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) ] Napirend:
ELOTERJESZTES

Vac Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiilet Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsaganak
2025. év marcius honap 12. napi iilésére

Szam: VVF/847-1/2025

Targy: Mezogazdasagi ingatlanok értékesitésre jelolése
Melléklet: 7 oldal

El6terjeszts: Vaci Varosfejleszté Kft. Horvath Istvan Attila iigyvezet6
Készitette: dr. Lorinc Nikolett vagyonhasznositési részlegvezetd
ElGado: dr. Lorinc Nikolett vagyonhasznositasi részlegvezetod
Elgzmény/korabbi

dontés:

Tetjedelem: 13 oldal

Bizottsagi targyalasok:

Dontéshozatal modja: nyilvanos iilés (Motv. 46. § (1) )
egyszeri tobbség (Motv.47. § (2))

Torvényességi
véleményezésre bemutatva  dr. Bartok-Palotai Hajnalka

Jogt osztalyov. (\ _________________
Torvényességi észrevétel:  dr. Zsidel Szilvia Jegyz6 Nincs / az alabbi:

______ ot A

Véleményezésre Kokény Szabolcs Pénziigyi és Add Osztaly
megkapta: osztalyvezetd g
Véleményezésre

megkapta: Matkovich Ilona Zsuzsanna Polgarmester % ____________________
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Tisztelt Elnok Ur!
Tisztelt Gazdasdgi és Virosfejlesztési Bizottsdg!

1. Targy: Vac, 21139 hrsz-i mezégazdasagi ingatlanok értékesitésre jelolése

2. Targy: Vac, 22345/4 hrsz-ii mezogazdasagi ingatlanok értékesitésre jelolése

Vac, 2025. februar 19. dr. Lorinc Nikolett s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd
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1.Targy: Vac, 21139 hrsz-i mezégazdasagi ingatlan értékesitésre jelolése

Sulyan-Remzsé Monika azzal a kérelemmel fordult a Vaci Véarosfejleszté Kft.-hez, hogy a Vac Varos
Onkormanyzaténak 1/1 tulajdonat képezd, Véc, zartkert 21339 hrsz-t (Csipkés diils, Jéhegyi ut), 115
m? nagysagu, zartkerti mivelés aldl kivett megnevezésii ingatlant megvésarolhassa. Az ingatlant
jelenleg nem bérlik. Az ingatlan az Onkormanyzat forgalomképes vagyonéba tartozik, értékesitésre
jelolhetd.

Az ingatlant a Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szold 50/2023.(X1.29.) szamu 6nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban HESZ) Mk-4 6vezetbe sorolja, mely kertes mezdgazdasagi teriilet.

A HESZ szerint:

,02. § (1) Az Mk jelii, kertes mezdgazdasdgi teriiletek az aldbbi dvezetekre tagoldédnak:

a) az Mk-1 jelii nagytelkes kertovezet, ahol a kertmiivelés a meghatdrozé teriilethaszndlat, a
teriilet tovabbi folaprozéddsa taji/kornyezeti értékek védelme miatt korldtozott,

b) az Mk-2 jelii nagytelkes kertovezet, ahol a kertmiivelés a meghatdrozé teriilethaszndlat,

¢) az Mk-3 jelii kistelkes kertovezet, ahol dltaldban egyiittesen jellemzé a mezdgazdasdgi
kiskertmiivelés és a rekredcids teriilethaszndlat,

d) az Mk-4 és Mk-5 jelii kertovezetek, ahol a mezogazdasdgi kiskertmiiveléshez kapcsolodo
gazdasagi épiiletek helyezhetik el.

(2) Az Mk-1, Mk-2,  Mk-4 és Mk-5 jelii  oOvezetben  kizdrélag a  sz6l6-  és
gyiimolcstermesztéshez, kertmiiveléshez, dllattartishoz sziikséges épitmények (jellemzden
pince, préshdz, gyiimélcs- és szerszamtdrolok, egyéb terménytdrolok, gépjdarmiitirolok,
gépjavitok, dllattarté épiiletek, trdgyatdrolk) helyezheték el. Ujonnan lakéépiilet nem
helyezhetd el, a meglévd épiiletek fenntarthatok és felujithatok.”

Vac Varos Onkormanyzatanak az énkormanyzat vagyonardl és a vagyonnal valé gazdalkodas egyes
szabalyairdl, valamint az Onkorményzat vagyondnak értékesitése, illetve hasznositdsa soran
alkalmazandé palyaztatasi szabalyokrol szélé 22/2014. (VI.20.) sz. rendelete (a tovabbiakban:
Rendelet) rendelkezik az ingatlan elidegenitése soran alkalmazand6 szabalyokrol:

11§

(1) Ertékesitésre kijelolni és az ériékesitési eljdrdst lefolytatni csak az iizleti vagyonra szabad.
Amennyiben a vagyon torzsvagyonba tartasdanak feltételei megsziintek, 1igy az értékesitést megelézéen
annak mindsitését meg kell valtoztatni. Ingatlanok esetében a torzsvagyonbdl torténd kivonds
Onkormdnyzati rendelettel torténhet.

(2) Az Onkormdnyzat tulajdondt képezé ingatlanok elidegenitése kizdrdlag a jelen rendelet 8. §-a
szerinti ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan torténhet.

(3) Az ingatlan értékesitésre torténd kijelolésérdl a Bizottsdag javaslata alapjan a Képviseld-testiilet
dont. A dontés eldtt be kell szerezni az ingatlanrdl ingatlanforgalmi értékbecslést.

(4) Az ingatlan értékesitése — kivéve a jelen rendelet 1 § (2) bekezdésében foglaltakat — kizdrdlag
palydztatds utjan torténhet. Indulo drként az értékbecslés sordn megdllapitott értéket kell figyelembe
venni.

(5) Az ingatlan elidegenitésérdl kizardlag a Képviseld-testiilet dont, a Bizottsag javaslata alapjdn. A
Javaslathoz minden esetben mellékelni kell a szerzddéstervezetet.”

Vac Véaros Onkormanyzat Féépitészének véleménye alapjan az Onkormanyzatnak az adott teriileten a
rendezési terv alapjan fejlesztési célja nincs, ezért eladasa ilyen szempontbdl elfogadhatd. Ugyanakkor
felhivta a figyelmet, hogy a telek méretébdl és a szabalyozdsi eldirasokbdl adéddan 6ndlloan nem
épithetd be, csak mezdgazdasagi tevékenység folytathatd rajta.

A Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag 20/2025.(1.22.) szamu hatarozatanak megfeleléen
Térsasagunk elkészittette az ingatlanra vonatkozo forgalmi értékbecslést.
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A Conzus Kft. altal 2024. februér 3. napjan elkésziilt értékbecslés alapjan az Ingatlan forgalmi értéke
620.000,-Ft. Az értékbecslés 180 napig érvényes.

Hatdrozati javaslat

Vac  Varos Onkorminyzat Képviselo-testiiletének — Gazdasagi  és
Varosfejlesztési Bizottsaga gy dont, hogy a Vac Varos Onkorményzatanak
1/1 tulajdonédban 1év6 Véc, zartkert 21339 hrsz-u (Csipkés diils, Johegyi ut),
115 m? nagységu, zartkerti miivelés aldl kivett megnevezésii ingatlant
értékesitésre jeloli, nyilt palyaztatassal, ....,-Ft vételaron.

Jelen ingatlan értékesitése mentes az altalanos forgalmi adé aldl.

A palyazati biztositék 6sszege: ...,-Ft. (max.10%.)

Licitlépeso: ...,-Ft

Vevét, illetve kérelmezot terheli az iigyvédi munkadij kéltsége, az ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzés koltsége, a tulajdoni lap Osszege (4800, -Ft),
valamint az értékbecslés dija, melynek Osszege bruttd 80.772,-Ft, amely a
Vaci Vérosfejleszté Kft.-t illeti meg.

Hatarid6: folyamatos Felelds: Vaci Varosfejlesztd Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Mellékletek:

1. szamu melléklet: kérelem

2. szaml melléklet: térkép

3. szamu melléklet: tulajdoni lap
szamu melléklet: értékbecslés

=

Vac, 2025. februar 19. dr. Lorinc Nikolett s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd
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2.Targy: Vic, 22345/4 hrsz-ii mezdégazdasagi ingatlan értékesitésre jelGlése

El6zmény: Vac Varos Onkorméanyzat Gazdasagi és Vérosfejlesztési Bizottsaga a 257/2024.(I1X.11.)
szamu hatdrozatéval Ggy dontott, hogy a Vac zartkert 22345/4 hrsz-ti, Véc, Esthajnal utcaban taldlhatd
kert €s rendezetlen funkcidju épiilet megnevezésii, 886 m? nagysagli ingatlant értékesitésre jeldli —
bérldvel terhelten —, nyilt palyazat megtartasaval, az aldbbi feltételekkel:

- Az ingatlan indul¢ vételar: 4.500.000, -Ft

- A palyézati biztositék 6sszege: 450.000, -Ft. (max.10%.)

- Licitlepcso 100.000, -Ft
A 2007. évi CXXVIL.tv. (Afa torvény) 86. § (1) bekezdés j pontja alapjan jelen ingatlanértékesités
mentes az AFA aldl. A vételarbol az értékbecslés Osszege, azaz bruttd 121.158, -Ft a Vaci
Varosfejlesztd Kft.-t illeti meg.
A palydzatok benyujtasanak hatarideje 2024. december 16. nap 16% 6ra volt. A palyézat
benyujtasdnak hataridejéig 1 db palyazat keriilt benytjtasra — nem a bérlé altal.
A palyéazat felbontésara a bontasi jelenléti iv szerinti személyek jelenlétében, jegyz6konyv felvétele
mellett keriilt sor, 2024. december 17. napjan, 11:30 érakor. A palyéazat bontasat kovetéen a palyazati
kiirdsban szereplé formai és tartalmi szempontok vizsgalata megtortént. A vizsgalat sordn
megallapithatéva valt, hogy a formai és tartalmi kovetelményeknek a palyazat megfelelt.

A Képviselo-testiilet a 11/2025.(1.29.) szam@ hatdrozataban eredménytelennek nyilvanitotta a
palyazatot és felkérte Tarsasagunkat, hogy készittessen 1j értékbecslést.

A Conzus Group Kft. altal 2025. februar 4. napjan elkészitett értékbecslés alapjan az ingatlan forgalmi
értéke 4.370.000,-Ft. Az értékbecslés 180 napig érvényes.

Az ingatlant a Vic Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 50/2023.(X1.29.) szama dnkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban HESZ) Mk-3 évezetbe sorolja, mely kertes mez6gazdasagi teriilet.

A HESZ szerint:

,02. 9 (1) Az Mk jelii, kertes mezégazdasdgi teriiletek az alabbi ovezetekre tagolédnak:

a) az Mk-1 jelii nagytelkes kertivezet, ahol a kertmiivelés a meghatdrozo teriilethaszndlat, a
teriilet tovadbbi folaprézéddsa tdji/kornyezeti értékek védelme miatt korldtozott,

b) az Mk-2 jelii nagytelkes kertivezet, ahol a kertmiivelés a meghatdrozé teriilethaszndlat,

¢) az Mk-3 jelii kistelkes kertovezet, ahol dltaldban egyiittesen jellemzé a mezbgazdasdgi
kiskertmiivelés és a rekredcids teriilethaszndlat,

d) az Mk-4 és Mk-5 jelii kertovezetek, ahol a mezégazdasdgi kiskertmiiveléshez kapcsoléds
gazdasagi épiiletek helyezhetdk el.

(2) Az Mk-1, Mk-2, Mk-4 és Mk-5 jellii ovezetben kizarélag a sz6l6- és
gyiimolcstermesztéshez, kertmiiveléshez, dllattartdshoz sziikséges épitmények (jellemzden
pince, préshdz, gyiimolcs- és szerszdmtdrolok, egyéb terménytdroldk, gépjarmiitdrolok,
gépjaviték, dllattarté épiiletek, trdgyatdroldk) helyezhetk el. Ujonnan lakdépiilet nem
helyezhetd el, a meglévd épiiletek fenntarthatdk és felvjithatok.

(3) Az Mk-3 jelii ovezetben a sz616- és gyiimélcstermesztéshez, kertmiiveléshez sziikséges
épitmények (jellemzden pince, préshdz, gyiimolcs- és szerszamtdrolok) helyezhetdk el.
Ujonnan lakdépiilet nem helyezhetd el, a meglévd épiiletek fenntarthatdk és felujithatdk.”

Vac Véros Onkonnanyzatanak az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyonnal valé gazdalkodas egyes
szabélyairol, valamint az Onkormdnyzat vagyonanak értékesitése, illetve hasznositdsa soran
alkalmazand¢é palyaztatasi szabalyokrél szolé 22/2014. (V1.20.) sz. rendelete (a tovabbiakban:
Rendelet) rendelkezik az ingatlan elidegenitése sordn alkalmazandé szabalyokrol:
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211, § (1) Ertékesitésre kijelolni és az értékesitési eljdrdst lefolytaini csak az iizleti vagyonra szabad.
Amennyiben a vagyon torzsvagyonba tartdsdnak feltételei megszimtek, ugy az értékesitést megeldzden
annak mindsitését meg kell vdltoztami. Ingatlanok esetében a torzsvagyonbdl tovténd kivonds
onkormanyzati rendelettel torténhet.

(2) Az Onkormdnyzat tulajdondt képezé ingatlanok elidegenitése kizdrdlag a jelen rendelet 8. §-a
szevinti ingatlanforgalmi értékbecslés alapjdn torténhet.

(3) Az ingatlan értékesitésre torténd kijelolésérdl a Bizottsag javaslata alapjan a Képviseld-testiilet
dont. A dontés eldtt be kell szerezni az ingatlanrdl ingatlanforgalmi értékbecslést,

(4) Az ingatlan értékesitése — kivéve a jelen rendelet 1 § (2) bekezdésében JSoglaltakat — kizdrdlag
palydztatds utjdn tovténhet. Indulé drként az értékbecslés sordn megallapitott értéket kell figyelembe
venni,

(3) Az ingatlan elidegenitésérdl kizdrdlag a Képvisels-testiilet dont, a Bizotisdg javaslata alapjan. A
Jjavaslathoz minden esetben mellékelni kell a szerzédéstervezetet.”

Téjekoztatjuk a Tisztelt Bizottsdgot, hogy az ingatlan jelenlegi bérléjének a haszonbérleti szerzédése
2023. marcius 13. napjatél 2028. marcius 12. napjaig tartd iddre jott létre.

Hatdrozati javaslat

Vac  Varos  Onkorményzat Képvisel8-testiiletének Gazdasagi  és
Virosfejlesztési Bizottsaga Gigy dont, hogy a Vac Varos Onkorméanyzaténak
I/1 tulajdonat képez6, Vac, zartkert 22345/4 hrsz-i (Esthajnal utca,
Viécliget), 886 m? nagysigl, kert, rendezetlen Sunkcioju  épiilet
megnevezésl ingatlant értékesitésre jeloli, nyilt palydztatassal, bérlével
terhelten ....,-Ft vételaron.

Jelen ingatlan értékesitése mentes az altalanos forgalmi adé alol.

A palyazati biztositék dsszege: ...,-Ft. (max.10%.)

Licitlépeso: ...,-Ft

Vevét, illetve kérelmezot terheli az tigyvédi munkadij kéltsége, az ingatlan-
nyilvantartsi bejegyzés koltsége, a tulajdoni lapok koltsége (2x 4.800, -Ft,
Osszesen 9.600, -Ft), valamint az értékbecslések dija, melyek 6sszege bruttd
215.392, -Ft (121.158, -Ft + 94.234, -Ft), amely a Vaci Varosfejleszt6 Kft.-t
illeti meg.

Hataridé: folyamatos Felel6s: Vaci Varosfejleszt6 Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Mellé¢kletek:

1. szamu melléklet: térkép

2. szamu melléklet: KT hatarozat
3. szamu melléklet: értékbecslés

Vac, 2025. februar 19. dr. Lérinc Nikolett s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd
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6nkormanyzati képvisels részére

Tisztelt Rozmaring Séndor!

Szeretném vételi szandékomat jelezni a Véc 10-es korzet teriiletén taldlhato,
21139 hrsz-u, zartkert megnevezés(, 115 nm-es dnkorményzati ingatlanra.

Az ingatlan tulajdoni lapjat és néhany fotot csatoltan kiilddm.

Véc, 2024. 07. 23.

Tisztelettel és kdszonettel:

Sulydn-Remzsé Monika
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ERTEKELOI JELENTES

Megbizo:
Készitette:
Ertékelés targya:

Ertékelés célja:
Ertékelés fordulénapja:

Szakvélemény érvényessége:

Ingatlanok forgalmi értéke:

Alapelvek:

Vaci Varosfejleszté Kit.
2600 Vac, Koztarsasag ut 24,

Conzus Group lgazsagligyi Szakért6 Kft.
1068 Budapest, Benczur utca 7. 2. emelet 8.

2600 Vac, zartkert 21139 helyrajzi szdmu ingatlan
1/1 tulajdoni hanyada

Ingatlan piaci (forgalmi) értékének megallapitasa
2025.02.03.

180 nap

620 000 Ft
azaz hatszazhuszezer Forint

Az ingatlan értékesitése esetén, a vételar szamviteli
elszamolasanal az itt megallapitott forgalmi (piaci) értéket
altalanos forgalmi adét tartalmazo, brutté értéknek kell tekinteni.
A meghatarozott érték per-, teher- és igénymentes allapotra
vonatkozik.

Készitette:

Nagy Nikoletta
ingatlan értékbecslé
ny.sz. T/2023/431358-1

Ellenérizte

ph.
Flstés Balint
ligyvezetd
ingatlanvagyon-értékel6
EUFIM ny.sz. 2008/192

Conzus Group lgazsagugyi Szakértd Kft.
1068 Budapest, Benczur utca 7. 2. emelet 8.

3. oldal
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Raoul Wallenberg-dij 201

Kerékpdrosharat Telepilés 2014-2015-201¢

Hild Jainos-djj 2014

Iddsbardt Onkorminyzat 2013-201:

Kultrira Magyar Vrosa 201(

A Nemzget Sportuirosa 200

Nagyesalddosok Orszdgos Egyesiitete Dif 2019

A Ev Felelés Foglalkogtatgja 2018

Tehetségbarit Onkorminyzat 2018

Befogads magyar telepiilés 2016

A Holwap Varosiért Dij 2015

Csalddbardt Munkahely 2015-2016-2017-2018-2019

Viac Varos Polgarmestere

KIVONAT
Véc Viros Onkormdnyzat Képviseld-testiilet 2025, janudir 29.-én
megtartott lilésének jegyzikinyvébol

Targy: Vi, 22345/4 hrsg-it ingatlan értékesitésére kiirt palyazat elbirilisa

11/2025.(1.29.) sz. Képviscld-testiileti
hatdrozat

Vic Viros Onkorminyzat Képvisels-testiilete ugy dont, hogy a pélydzatot eredménytelennek
nyilvinitja és felkéri a VV Kft. Vagyonhasznositasi tészlegét, hogy az ingatlan hasznositisahoz j
értékbecslést itjon ki

Hatdrido: folyamatos
Eelelds: Vi Varosfolessté Kfi. Vagyonhasgnositisi résgleg

Matkovich Tlona Zsuzsanna s.k. dr. Zsidel Szilvia s.k.
polgdrmester Jegyzd

s
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A kivonat hiteléiil:

(s

Paldey Angelika

Syl

2600 Vic, Marcius 15. tér 11, Tel.: 27/513-401 Fax: 27/513-414 kabinet@varoshaza.vac.hu www.vac.hu
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2600 Vae, zartkkent 227

whyrajzl szami ingatlan forgalini ériékének becsléseher

SZAKERTO!I JELENTES

Megbizé:
Készitette:
Ertékelés targya:

Ertékelés célja:

Ertékelés fordulénapija:

Ingatlanok forgalmi értéke:

Szakvélemény érvényessége:

Vaci Varosfejlesztd Kit.
2600 Vac, Koztarsasag ut 34,

Conzus Group lgazsagiigyi Szakérté Kft.
1068 Budapest, BenczUr utca 7. 2. emelet 8.

2600 Vac, zartkert 22345/4 helyrajzi szamu ingatlan
1/1 tulajdoni hanyada

Ingatlan piaci (forgalmi) értékének megallapitasa
2025. februar 4.

180 nap

4370 000,- Ft

azaz Négymillid-haromszazhetvenezer Forint

Alapelvek: Az ingatlan értékesitése esetén, a vételar szamviteli
elszamolasanal az itt megallapitott forgalmi (piaci) értéket
altalanos forgalmi adét tartalmazo, brutto értéknek kell tekinteni,
A meghatérozott érték per-, teher- és igénymentes allapotra
vonatkozik.

Készitette: Ellendrizte

Varga Agota Eva
ingatlanvagyon-értékels
ny.sz. 04549/2005

ph.
Fustos Balint
ingatlanvagyon-értékeld
EUFIM ny.sz. 2008/192

L)

Conzus Group Igazsagligyi Szakértd Kft.
1068 Budapest, Benczur utca 7. 2. emelet 8.
3. oldal



