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Napirend:
) Napirend:
ELOTERJESZTES

Vac Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilet Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsaganak
2024. év szeptember honap 11. napi iilésére

Szam: VVEFE/2070-1/2024

Targy: A Vic, Naszaly uti, 2717/2 hrsz-u illemhely és a Koztarsasag ut 7. fsz.
2. szam alatti nem lakas célu helyiség értékesitésre jelolése

Melléklet: 4 oldal

El6terjeszto: Vici Viarosfejleszté Kft. dr. Varga Borbala iigyvezetd

Készitette: dr. Lérinc Nikolett vagyonhasznositési részlegvezetod

El6ado: dr. Lérinc Nikolett vagyonhasznositasi részlegvezetd

El6zmény/korabbi
dontés:
Terjedelem: 10 oldal

Bizottsagi targyalasok:

Dontéshozatal modja: nyilvinos iilés (Motv. 46. § (1) )
Ltdrgy: egyszerd tobbség (Motv. 47. § (2) )
2.térgy. mindsitett tobbség (Mdtv 50. § )

Torvényességi
véleményezésre bemutatva  dr. Bartok-Palotai Hajnalka
Jogt osztily ov. //f
Torvényességi észrevétel:  dr. Zsidel Szilvia Jegyz6 Nincs / az alibbi:
/ .
Véleményezésre Kokény Szaboles Pénziigyi és A6 Oszealy 7~
megkapta: osztalyvezetd

Véleményezésre :
megkapta: Matkovich Ilona Zsuzsanna Polgarmester k
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Tisztelt Elnik Ur!
Tisztelt Gazdasdgi és Virosfejlesztési Bizottsdg!

1. Targy: A Vac, Naszaly tti, 2717/2 hrsz-u illemhely értékesitésre jelolése

2. Targy: A Viac, Koztarsasag ut 7. fsz. 2. szam alatti nem lakas céli helyiség értékesitésre
jelolése

Vac, 2024. augusztus 13.

dr. Lérinc Nikolett s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd



e ————————

. ; . ) . 2600 Vac, Koztarsasag Gt 34.» Telefon: 27/510-103
wawosizszower. WAL AZRIME DN IFE L BN Z 00D KF L 30/477-9446 » Fax: 27/510-108 »

L ' v f info@vacholding.hu » www.vacholding.hu »

i (W

1.Targy: A Vac, Naszaly ti, 2717/2 hrsz-u illemhelyértékesitésre jelolése

Elézmény: Véc Véaros Onkorméanyzatanak 1/1 tulajdonat képezi a Vac, 2717/2 hrsz-u, Naszaly uti
32,52 m? alapteriilet(, ,.kivett illemhely” megnevezésii ingatlan.

Az ingatlan évek Ota iires, hasznositdson kiviil van. 2022-t61 Tarsasdgunk a Gazdasagi és
Vérosfejlesztési Bizottsag 41/2022.(11.09.) szamu hatarozata alapjan bérbeadasra hirdette, am palyazat
nem keriilt benyujtasra, igy a fenti hatrozatat a Bizottsag 2023. aprilis 9. napjan visszavonta.

Az ingatlan rossz allapotban van. Aram-, viz és csatorna kdzmiivekkel rendelkezik.

Véac Varos Onkorményzat Foépitészének allasfoglalisa alapjan az épiilet belsé 4talakitassal
hasznosithato.

Ha a belmagassag nem felel meg a létesitendd funkci6 jogszabalyi eléirasainak, akkor annak atépitése
miatt, 0j fodém rétegrend épitésével, és zoldtetd kialakitassal — jogszabalyi és szerkezeti okokbdl a
magassag novelhetd.

Ez épitési engedély koteles tevékenység, mely helyi épitészeti-miiszaki tervtanacs koteles.

Marczy Gergd term. személy kérelmet nyutjtott be tarsasdgunkhoz az ingatlan megvételére
vonatkozdan.

Ezt kovetden a Tisztelt Bizottsag elvi hozzajarulasat adta az értékesitéshez, Tarsasdgunk pedig
elkészittette az értékbecslést, amelynek alapjan a Tisztelt Bizottsag 13/2024.(1.24.) szamu hatarozattal
nyilt palyazat Gtjan, 14.575.438,-Ft induld vételaron értékesitésre jelolte. A palyazati hatariddig
(legutobb 2024. aprilis 8. 16:00 6ra) palyazat nem érkezett be. Az értékbecslés lejart, emiatt
Tarsasagunk 0jat rendelt.

A Conzus Kft. altal 2024. jalius 12. napjan elkésziilt értékbecslés alapjan az Ingatlan forgalmi értéke
7.600.000,-Ft. Az értékbecslés 6 honapig érvényes.

Véc Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének az énkorméanyzat vagyonardl és a vagyonnal vald
gazdalkodas egyes szabalyairdl, valamint az Onkorményzat vagyonanak értékesitése, illetve
hasznositdsa soran alkalmazand6 palyaztatasi szabalyokrol szolé 22/2014. (VI.20.) sz. rendelete (a
tovabbiakban: Rendelet) rendelkezik az ingatlan elidegenitése soran alkalmazand6 szabalyokrol:

adds §

(1) Ertékesitésre kijelolni és az értékesitési eljardst lefolytatni csak az iizleti vagyonra szabad.
Amennyiben a vagyon torzsvagyonba tartdsdnak feltételei megsziintek, ugy az értékesitést megelézden
annak mindsitését meg kell vdltoztatni. Ingatlanok esetében a torzsvagyonbol torténd kivonds
onkormanyzati rendelettel torténhet.

(2) Az Onkormdnyzat tulajdondt képezé ingatlanok elidegenitése kizdrélag a jelen rendelet 8. §-a
szerinti ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan torténhet.

(3) Az ingatlan értékesitésre torténd kijelolésérdl a Bizottsag javaslata alapjdn a Képviseld-testiilet
dont. A dontés eldtt be kell szerezni az ingatlanrdl ingatlanforgalmi értékbecslést.

(4) Az ingatlan értékesitése — kivéve a jelen rendelet 1 § (2) bekezdésében foglaltakat — kizardlag
pdlydztatds utjan torténhet. Indulo drként az értékbecslés soran megdllapitott értéket kell figyelembe
venni.

(5) Az ingatlan elidegenitésérdl kizardlag a Képviseld-testiilet dont, a Bizottsdg javaslata alapjan. A
Javaslathoz minden esetben mellékelni kell a szerzédéstervezetet.”

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 7. § (1) bekezdésének
masodik fordulata alapjan:
., A nemzeti vagyonnal felel6s modon, rendeltetésszeriien kell gazddlkodni.”

A Vic, belteriilet 2717/2 hrsz-u, Vac, Naszaly uton talalhatd illemhely megnevezésti ingatlan
forgalomképes, értékesitésre jelolhetd.
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Hatdrozati javaslat

Vac  Véaros Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének — Gazdasagi  és
Virosfejlesztési Bizottsaga gy dont, hogy az Onkormdanyzat 1/1 tulajdonat
képezd, Vac, 2717/2 hrsz-u, Naszaly ati 32,52 m? alapteriilet(i, ,kivett
illemhely” megnevezésli ingatlant értékesitésre jeldli, nyilt palyaztatassal
....,-Ft vételaron.

Jelen ingatlan értékesitése mentes az altalanos forgalmi ad6 aldl.

A palyazati biztositék 6sszege: ...,-Ft. (max.10%.)

Licitlépcso: ...,-Ft

Vevot, illetve kérelmezot terheli az tigyvédi munkadij koltsége, az ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzés koltsége, valamint az értékbecslés dija, melynek
Osszege bruttd 119.862,-Ft (2 db értékbecslés) és a lekért tulajdoni lap
Osszege, 4800,-Ft, amely a Vaci Varosfejleszté Kft.-t illeti meg.

Hatarido: folyamatos Felelos: Vaci Varosfejleszto Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Mellékletek:
1. szam( melléklet: értékbecslés

Vac, 2024. augusztus 13.

dr. Lérinc Nikolett s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd
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2.Targy: Vac Varos Onkormanyzat 1/1 tulajdonaban allé, Vac, Koztarsasag ut 7. fsz. 2. szam
alatti, nem lakas céli helyiség értékesitésre jel6lése

Vac Varos Onkormanyzatanak 1/1 tulajdonat képezi a Vac, 3182/A/2 hrsz-u, Kéztarsasag ut 7. fsz. 2.
szam alatti nem lakas céli helyiség megnevezésii ingatlan.

A 103,83 m? nagysagu ingatlant jelenleg a TNT Lucky Store Kft. bérli. Bérleti jogviszonya 2022.
évben jott 1étre. Jelenleg hatalyos helyiségbérleti szerzddése 2024. januar 1. napjatdl 2024. december
31. napjaig jott létre. Bérleti dija 260.000,-Ft/h6 + Afa, bérleti dij tartozasa nincs.

A Térsashaz egyik magantulajdonosa, az IKER HOLDING Kft. vételi szandékot nyujtott be a targyi

ingatlan vonatkozasaban, melyet a Tisztelt Bizottsag a 96/2024.(I11.20.) szam® hatdrozataval
tamogatott.

2024. marcius 16. napjan a TNT Lucky Store Kft., mint bérl6 szintén jelezte vételi szandékat.

Véc Véros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az dnkormanyzat vagyonardl és a vagyonnal vald
gazdalkodas egyes szabalyairdl, valamint az Onkorméanyzat vagyonanak értékesitése, illetve
hasznositasa soran alkalmazandd palyaztatasi szabalyokrdl szolo 22/2014. (VI.20.) sz. rendelete (a
tovabbiakban: Rendelet) rendelkezik az ingatlan elidegenitése soran alkalmazandé szabalyokrol:

11§

(1) Ertékesitésre kijelolni és az értékesitési eljardst lefolytati csak az iizleti vagyonra szabad.
Amennyiben a vagyon térzsvagyonba tartdsdnak feltételei megsziintek, ugy az értékesitést megeldzden
annak mindsitését meg kell vdltoztami. Ingatlanok esetében a térzsvagyonbdl torténd kivonds
onkormadnyzati rendelettel torténhet.

(2) Az Onkormdnyzat tulajdondt képezd ingatlanok elidegenitése kizdrdlag a jelen rendelet 8. §-a
szerinti ingatlanforgalmi értékbecslés alapjdn torténhet.

(3) Az ingatlan értékesitésre torténd kijelélésérdl a Bizottsag javaslata alapjan a Képviseld-testiilet
dont. A dontés eldit be kell szerezni az ingatlanrdl ingatlanforgalmi értékbecslést.

(4) Az ingatlan értékesitése — kivéve a jelen rendelet 1 § (2) bekezdésében foglaltakat — kizdrdlag
palydziatds utjdn tovténhet. Induld drként az értékbecslés sordn megdllapitott értéket kell figyelembe
venni.

(5) Az ingatlan elidegenitésérdl kizdardlag a Képviseld-testiilet dont, a Bizottsag javaslata alapjdn. A
Javaslathoz minden esetben mellékelni kell a szerzddéstervezetet.”

Az 6nkormdanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérdl,
valamint elidegenitésiikrdl sz616, Vac Varos Onkorméanyzat Képviseld-Testiiletének 21/2014.(V1.21.)
szami dnkormanyzati rendeletének 44. §-a alapjan:

., Az énkormdnyzat tulajdondt képezd helyiségre a bérlét (bérldtdrsat) elévdsdrldsi jog illeti meg.”

Tekintettel arra, hogy a vételi szandékot az IKER HOLDING Kft. nydjtotta be korabban, az ingatlan
értékesitése nyilt palyazat keretében torténhet. A palyazati hataridé leteltével, az esetleges liciteljarast
kovetden tajékoztatni sziikséges a bérlét a kialakult vételarrol, amely aron, mint eldvéasarlasra jogosult,
megvasarolhatja az ingatlant.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. tdrvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 7. § (1) bekezdésének
masodik fordulata alapjan:

A nemzeti vagyonnal felelds médon, rendeltetésszeriien kell gazddlkodni.”

A Conzus Kft. altal 2024. méjus 22. napjan elkésziilt értékbecslés alapjan az Ingatlan forgalmi értéke
55.000.000,-Ft. Az értékbecslés 6 honapig érvényes.
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Hatdrozati javaslat

Vic  Véaros Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének — Gazdasagi  és
Varosfejlesztési Bizottsaga tigy dont, hogy javasolja a Képviselo-testiiletnek,
hogy az Onkormanyzat 1/1 tulajdonat képezd, Vac, 3182/A/2 hrsz-q,
Koztarsasag Gt 7. fsz. 2. szam alatti nem lakas céla helyiség megnevezést
ingatlant jelolje értékesitésre, nyilt palyaztatassal, bérldvel terhelten ....,-Ft
vételaron,

Jelen ingatlan értékesitése mentes az altalanos forgalmi ado aldl.

A palyazati biztositék dsszege: ...,-Ft. (max.10%.)

Licitlépcso: ...,-Ft

Vevét, illetve kérelmezdt terheli az iigyvédi munkadij koltsége, az ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzés koltsége, valamint az értékbecslés dija, melynek
Osszege bruttd 107.696-Ft és a tulajdoni lap dija, mely osszege 3.000,-Ft,
amely a Vaci Varosfejlesztd Kft.-t illeti meg.

Hatarido: kov. Kt. Felel6s: Vaci Varosfejleszto Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Mellékletek:
1. szamu melléklet: vételi szandék kérelmek
2. szamu melléklet: értékbecslés

Vac, 2024. augusztus 13.

dr. Lérinc Nikolett s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd



Ingatlan-értes
2600 Vac, balte

72 helyrajz szamu ingatlan forgalv ertekénak becsiasehesz

ERTEKELO JELENTES

Megbizo:
Készitette:
Ertékelés targya:
Ertékelés célja:

Ertékelés fordulonapja:

Szakvélemény érvényessége:

Ingatlanok forgalmi értéke:

Alapelvek:

Vaci Varosfejleszté Kft.
2600 Véc, Koztarsasag ut 34.

Conzus Group lgazsagiigyi Szakérté Kift.
1068 Budapest, Benczur utca 7. 2. emelet 8.

2600 Véac, Naszaly at Jfeltlvizsgalat alatt’
2600 Vac, beltertilet 2717/2 helyrajzi szamu ingatlan
1/1 tulajdoni hanyada

Ingatlan piaci (forgalmi) értékének megallapitasa
2024. julius 12.

180 nap

7 600 000 Ft
azaz hétmillio-hatszazezer Ft.

Az ingatlan értékesitése esetén, a vételar szamviteli
elszamolasanal az itt megallapitott forgalmi (piaci) értéket
altalanos forgalmi ad6t nem tartalmazd, nettd értéknek kell
tekinteni.

A meghatarozott érték per-, teher- és igénymentes allapotra
vonatkozik.

Corz s

/

1053 Budapest, Bencair u. 7. 274,
Addszdm:  ZETROEOD-2-42

.
‘ /% p / Comzus Group lgoxsbgioyi Szakérin Vi )
/ ; P ™ ey e
e /2y /4 i K}%
/J//gj///ll/ ki f//"/l'/ T ) >
VAN S

Négy Nikoletta
ingatlan értékbecsld
ny.sz. T/2023/299167-1

Rylivezdm: 046725

. 7 Fustos Balint
Srezdm:  10408253-55026T52-545110L,03 ingatlanvagyon-értékeld

EUFIM ny.sz. 2008/192

Coj.evirm  (1-0PREC20S

Conzus Group Igazségiigyi Szakerts Kit.
1068 Budapest, Benczdr utca 7. 2. emelet 8.



gatlan-értekbecsles

2300 Vac belterulet 3132/A/2 helyragzt szamu ingatlan forgalmi ertekenek becslesehez

% ERTEKTANUSITVANY

Megbizas targya:

Megbizo:

Megbizott:

Ertékelés célja:

Ertékelt érdekeltség:

Ingatlan forgalomképessége:

Védettség:

Ingatlan nyilvantartas szerinti megnevezés:
Ertékelés soran alkalmazott médszerek:

Helyszini szemle, értékelés fordulonapja:

2600. Vac, Kbztarsasag ut 7. fsz. 2. 3182/A/2 hrsz.

1/1 tulajdoni hanyada

Vaci Varosfejleszté Kft.
2600. Véc, Koztarsasag Ut 34.

CONZUS Group lgazsagiigyi Szakérté Kift.

1068 Budapest, Benczlr u. 7. 2. em. 8.
Elérhetéség: info@conzus.hu, tel.: 06 30 280 9003
Ingatlan piaci (forgalmi) értékének megallapitasa
Tulajdon jog, 1/1 tulajdoni hanyad értékeit
forgalomképes

nem védett

Uzlethelyiség

piaci 6sszehasonlitd elemzés

2024. majus 22.

Szakvélemény érvényessége: 180 nap
Ingatlan forgalmi értéke: 55 000 000 Ft
azaz
azaz 6tvendtmillio forint
Alapelvek: Az ingatlan értékesitése esetén, a vételar szamviteli
elszdmolasanal az itt megéllapitott forgalmi (piaci) értéket
altalénos forgalmi adét tartalmazé értéknek kell tekinteni.
A meghatarozott érték per-, teher- és igénymentes allapotra
vonatkozik.
Készitette: Ellendrizte:
, YN : e /
/ /)U/; / L’)g}’f J§ Conrzus Gronp Igousda gyl Szaidrio RiL /2 e
e e 1058 Budapest, Benczr u. 7. 28, 70—
Nagy Nikoletta Adoami; g’fg“g,;agﬁ;éz e Fustos Balint
ingatlan értékbecsld ;J::E:, s pe (,19.'.2?5 ingatlanvagyon-értékeld

ny.sz. T/2023/431358-1 $2 prhrms

15403253-60526762 4911603 EUFIM ny.sz. 2008/192

Conzus Group Igazsaguigyi Szakértd Kift.
1068 Budapest, Benczir utca 7. 2. emelet 8.

3. oldal
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Fw: vételi szandékbejelentés a Vac, Kéztarsasdg (t 7. szam alatti ingatlanra

Dr. Boz6 Szilvia -
2024.02. 22, Cs, 13:52
Cimzett:Zellei Agota -

Udvozlettel:

dr. Kiss-Bozé Szilvia

jogész - vagyonhasznositasi részlegvezetd
Vaci Varosfejlesztd Kft.

2600 Vac, Koztarsasag ut 34.

Tel:: . - ..., -27/510-107

Feladé: Zsemberi Roland

Elkiildve: 2024. februar 22., csiitértok 13:40

Cimzett: Dr. Bozd Szilvia -

Madsolatot kap: 'Zsemberi Ferenc'

Targy: vételi szindékbejelentés a Vic, KOztdrsasag Ut 7. szam alatti ingatlanra

Kedves Szilvia!

A Zsemberi Ferenccel a mai napon megbeszéltek alapjan, a jelen e-mail keretében vételi szandékbejelentést tesziink a
2600 Vac, Koztarsasag it 7. szam alatt elhelyezkedd tarsashaz f&épiiletében talalhatod, a T, Onkormanyzat tulajdondban
allé tarsashazi albetétre vonatkozdan. Ismereteink szerint az ingatlan jelenleg bérleti szerz6dés keretében hasznositott.

Az IKER HOLDING Kft.-nek mint a tarsashdzban mér 6néllé albetéttel (amely rdadasul a T. Onkorményzat ingatlana
fo16tt helyezkedik el) rendelkezd tarsasaguknak szandékaban 4l a megjeldlt ingatlan 1/1 ardny, per-, teher- és
igénymentes tulajdonjogat megvésarolni, ezért kérjiik Ondket, hogy az ehhez szlikséges tovabbi 1épések megtételérsl
sziveskedjenek gondoskodni.

Tarsasdgunk — az adasvételi szerz8dés megkotésére — vevEkijeldlési jogot igényel (cégesoporton beliil).

Amennyiben az érintett ingatlan értékesitéséhez kapcsolddoan tovabbi adatra, nyilatkozatra lenne sziikségiik, kérem, ezt a
lenti elérhetdségek valamelyikén jelezzék résziinkre, a mielSbbi teljesithetség érdekében!

Egyiittmiikodésiiket kdszonve, tisztelettel:

dr. Zsemberi Roland
IKER HOLDING Kft.
zsemberi.roland@zsemberiker.hu //

https://outlook.ofﬁce.com/mail/inbox/id/AAMkAGJhYTMZNjE4LTUOMTgtNGQOZiOSOTEZLTYZNWNmOTZjMTM1MWBGAAAAAACina%ZB%ZBKa... 1



