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B ] Napirend:
ELOTERJESZTES

Viac Varos Onkormanyzat KépviselS-testiilete Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag
2022. év marcius honap 17. napi rendkiviili iilésére

Szam:

Targy:

Melléklet:
Eléterjeszts:
Készitette:

Eljadé:
El6zmény/korabbi

dontés:
Tetjedelem:

Bizottsagi targyalasok:

Dontéshozatal modja:

VVF/2794-1/2021
Vac belteriilet 3097/1 hrsz-u, 2600 Vac, Marcius 15. tér
»ieliilvizsgalat alatt” megnevezésii burkolt feliiletii térfelszin

hasznositasara iranyulé kérelem
1 oldal

Vaci Varosfejleszté Kft. dr. Varga Borbala iigyvezeto

dr. Kiss-Boz6 Szilvia vagyonhasznositasi részlegvezetd
dr. Kiss-Boz6 Szilvia vagyonhasznositasi részlegvezetd

7 oldal

nyilvdnos lilés (Motv. 46. § (1) )
egyszerii tobbség (Motv. 47. § (2) )

Torvényességi
véleményezésre bemutatva

Torvényességi észrevétel:

Véleményezésre

megkapta:

Véleményezésre
megkapta:

Nagyné dr. Spiegelhalter Renata

Jogi osztdlyov. Qr?f"l _____
dr. Zsidel Szilvia Jegyzd Nincs / az alabbi:

Kokény Szabolcs Pénziigyi és Add Osztaly
osztalyvezetd

Matkovich Ilona Zsuzsanna Polgarmester Z//\/
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Tisztelt Elnok Ur!
Tisztelt Gazdasdgi és Virosfejlesztési Bizottsdg!

Rendkiviiliség _indoka: Korabban meghozott 132/2022.(11L9.) szami bizottsagi hatarozat
tartalmazza a bérleti szerzédés kezdeti datumat, ami tekintettel a hirdetés idétartamara, illetve
a soron kovetkezd bizottsagi iilés idopontjara — ahol a palyazat eredménye Keriil ismertetésre —
nem megfeleld, sziikséges a hatarozat modositasa.

Targy: A Vice, belteriilet 3097/1 helyrajzi szamu ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) 370 m2
térfelszinéb6l 311,20 m2 burkolt térfelszin (a tovabbiakban: Ingatlanrész) hasznositasa

A Rubra Art Lounge Kft. kérelmet ny(jtott be a térfelszin ujboli bérlésére vonatkozéan. Korabban is
volt az ingatlanra vonatkozo bérleti szerzddésiik, melyet a Bizottsag 2021. oktober 30-ig biztositott
résziikre. Mostani kérelmiikben 2022. marcius 01. napjatél szeretnék bérelni a targyban jelolt
ingatlanrészt.

Az Ingatlan épiiletszerkezeti jellemzii

A 3097/1 hrsz-0 Ingatlan Vac Véaros Onkormanyzatanak tulajdonéban és a Vaci Vérosfejlesztd Kft.
kezelésében dll. Az Ingatlan teriilete 370 m2 térfelszin (311,20 m2 burkolt térfelszin) és 182,63 m2
pinceszint.

A pinceszint elektromos dram, gaz, valamint viz- és szennyviz kézmiivel ellatott u an, de a
1Y ’ 9 y yan,
pince rendkiviil rossz allapota miatt azok vételezése a térfelszinre nem biztositott.

Az Ingatlan Orszdgos Epz’tésﬁgvi Nyilvdantartdsban, a Magyar Nemzeti Miizeum régészeti lelohely
nyilvantartdsdiban szerepel

Az Ingatlan az Orszagos Epitésiigyi Nyilvéntartdsban szereplé mitemlék, miiemléki torzsszama: 8791.
A Magyar Nemzeti Muzeum régészeti adatbézisa szerint az Ingatlan régészeti lel6hely, leldhely
azonositdja: 12190.

Miiemlék
A. Atalakitisi feltételek
A kulturdlis orokség védelmérdl szol6 2001. évi LXIV. torvény 43. §-a szerint:

»(1) A milemléket a mitemléki értékéhez, jellegéhez, torténelmi jelentéségéhez méltéan, a védett
értékek veszélyeztetését kizaré modon kell hasznalni, illetve hasznositani.
(2) A nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt nemzeti vagyon korébe tartozé miiemlék hasznositisa
sordn az egyetemes vagy a nemzeti kultirahoz kapcsolddd, kozcélu rendeltetést elényben kell
részesitent.
(3) A miiemlékek hasznélata és funkcidvaltisa soran a miemléki értékeket nem veszélyeztetd
fenntarthat6 hasznalatnak és gazdasagi fenntarthatésagnak van helye.
(5) A milemlékek helyreallitisa és hasznalata soran torekedni kell a torténetileg Gsszetartozo
ingatlanokat, ingatlanrészeket egyesité megoldasokra, tovabba a kordbban - az eredeti miiemléki
érték csorbitasaval - eltavolitott, fellelhetd és azonosithatd alkotorészek, tartozékok és berendezési
targyak visszahelyezésére.
(5a)  Milemlék  korszerlisitése -  kiilsndsen  az energiahatékonysagra  vonatkozd
minimumk&vetelmények betartdsa, az energia-megtakaritasi céld felajitds - nem okozhatja a
miiemléki védelem alapjat képezé értékeinek helyreallithatatlan sériilését, elvesztését.
(5b) A miiemlék egésze nem bonthaté le.
(5¢) A milemlék részlegesen akkor bonthato le, ha

a) egyes részeinek, illetve szerkezeti elemeinek megmentése céljabol sziikséges,
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b) helyredllitisaval kapcsolatban korabbi és jelents épitési korszak maradvanyénak
bemutatasat, vagy a hiteles allapotat eltorzito idegen részek eltavolitasat, illetve a miszaki
allagbiztositas vagy életveszély-elharitas érdekében sziikséges elkeriilhetetlen beavatkozasokat
célozza, vagy
c) utdlag létesitett, mliemléki értékkel nem biré épitmény eltdvolitasit vagy terepszint
megvaltoztatasat célozza és a beavatkozas a mélto hasznélat érdekében, az altalanos védelmet,
illetve a miiemlékké nyilvanitast megalapozé miiemléki értékek helyreéllithatatlan sérelme
nélkiil megvalosithato.
(5d) A mtiemlék telkén és a miiemléki teriileten a miiemléki értékkel nem biré épitmény bontasa, Gj
épitmény létesitése soran a védelmet megalapozé miiemléki érték érvényesiilésére jogszabalyban
meghatarozottak szerint tekintettel kell lenni.
(6) A mliemléki teriileten a teriiletet érintd, jogszabalyban meghatarozott valtoztatast, beavatkozast a
védett érték telepiilésképi, illetve tajképi megjelenésének és érvényesiilésének kell alarendelni.”

A kulturdlis orokség védelmével kapcsolatos szabdlyokrdl sz6l6 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet

56. § (8) ,Milemlékhez torténé hozzaépités, raépités, vagy miiemlék telkén w@j épitmény,
épitményrész épitése a miiemléki érték fennmaradasat, érvényesiilését, hitelességét, kortorténeti
jellegét nem sértheti.”

68. § (5) ,Miemléki kornyezet esetén a hatosdg a dontése meghozatala sordn szempontként
figyelembe veszi, hogy 1j épitmény épitése, meglévd épitmény kiilsd atalakitasa, részleges vagy teljes
bontasa nem jarhat a miiemlék érvényesiilésének és megjelenésének miemléki szempontbdl
eldnytelen megvaltozasaval.”

B. A telekalakitas specidlis szempontjai

A kulturdlis orokség védelmével kapcsolatos szabdlyokrdl sz6l6 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 89.
$-a
»(1) A szakhatosagként kézremiikodé vagy orokségvédelmi szakkérdést vizsgalé hatésag a
tervezett tevékenység engedélyezéséhez torténd hozzajarulast megtagadja, ha az eljiras soran
megallapithato, hogy a Kotv.-ben, a vilagorokségrol szol6 2011. évi LXXVIL torvényben és az e
rendeletben meghatarozott kovetelmények nem teljesiilnek.
(4) Miilemlék ingatlanan, miilemléki kornyezetben, miiemléki jelentdségli teriileten telekalakitas akkor
engedélyezhetd, ha azzal a védett érték nem sériil.
(5) Az (1) bekezdésben meghatarozottakat kell alkalmazni telekalakitas soran, ha
a) a miiemlék ingatlant érintden a tervezett telekalakitas kovetkeztében az egy telken fekvé
védett érték, a telekalakitast kovetden tobb telekre keriilne,
b) a mliemléki jelentdségii teriiletet, miiemléki kdrnyezetet érintden a tervezett telekalakitas,
telekhatar-rendezés nem veszi figyelembe a torténeti telepiilésszerkezetet, a telekosztasi
strukturat, a telekméretet és telekformat, a megkozelitési lehet6séget, a torténeti utcavonalat.
(6) A telekalakitds a védettség hatalyat nem érinti, a telekalakitissal érintett telek altalanos vagy a
miiemlékké nyilvanitassal keletkez6 védelme a telekalakitas folytan Iétrejott telkekre is vonatkozik.

C. Miiemléki kiérnyezet és a miiemléki jelentdségii teriilet viltozdsai
A kulturdlis orokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. torvény 43. §-a szerint:

»(0) A milemléki teriileten a teriiletet érintd, jogszabalyban meghatarozott valtoztatast, beavatkozast a
védett érték telepiilésképi, illetve tajképi megjelenésének és érvényesiilésének kell alarendelni.”

A kulturadlis orokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szolo 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 68.
$-a

»(3) Milemléki jelentdségli teriilet esetén a hatdésag a dontése meghozatala soran szempontként
figyelembe veszi, hogy
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a) Uj épitmény épitése, vagy meglévé épitmény 4talakitdsa nem jarhat a miiemléki jelentéségii
teriilet  torténeti  Gsszképének, feltarulasanak  miiemléki szempontbdl  elénytelen
megvaltozasaval,

b) torténeti épiilet, amely épitési korat, stilusat, megjelenését tekintve a védettséget
megalapoz6 torténeti karakterbe illeszkedik, megjelenésében megdrzendq.”

81. §-a
»(1) A milemléki érték szabalyos vagy szabalyossd tett allapotat a hatosag jogszerli hallgatéssal
tudomasul veszi.
(2) Az 6rokségvédelmi fennmaradasi tudomasulvétel sordn, ha annak Jogszabalyi feltételei fennallnak
- a (3) bekezdés kivételével - a hatésig a tevékenységek befejezésével megvaldsult allapot
fennmaradasat feltételekhez kétheti.
(3) A megvalésult beavatkozisok fennmaradisa nem veheté tudomasul, ha a szabalytalanul
megvalositott beavatkozas eredményeként
¢) milemléki jelentdségii teriileten, miilemlék torténeti tijon a védettséget megalapozo
értéket veszélyezteté és sértd, valamint az érték, miiemléki kornyezetben a miiemlék
zavartalan érvényesiilését gatlo allapot jott létre.”

Nvilvdntartott régészeti lelohely

A kulturdlis orokség védelmérél sz6l6 2001. évi LXIV., torvény szerint.

1L § (1) Az ismertté valt régészeti leldhelyeket nyilvantartasba kell venni.
(2) A nyilvantartott régészeti lelhelyek e térvény erejénél fogva altalanos védelem alatt allnak.
A kulturlis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl sz616 496/2016. (XIIL. 28.) Korm. Rendelet
szerint:
5. § (1) A nyilvantartott régészeti lel6helyen allapotromlassal jaro tevékenység csak a Kotv. és e
rendelet alapjan, valamint az e rendeletben meghatirozott engedéllyel végezhetd.
(2) A nyilvantartott régészeti lelhely allapotromlasanak minésiil a réteg vagy rétegsor Atvagasa,
a torténeti Osszefiiggés megsziintetése, a régészeti leletek eredeti helyiikroél torténdé elmozditisa
régészeti feltaras nélkiil.
(3) A foldmunkaval jaré beruhazassal el kell keriilni
a) a védetté nyilvanitott régészeti leldhelyet,
b) a nyilvantartott tajképi jelentdségii régészeti lelohelyet és
c)az eredeti Osszefiiggéseiben megmaradt, helyben ¢és fizikai allapotromlas nélkiil
megdrzendd régészeti emléket.
(4) A leléhely allapotvaltozasaval jard régészeti feltaras esetén elényben kell részesiteni az eredeti
rétegsort €s torténeti Gsszefliggést tartalmazo leléhelyrész megtartasat.

Hatarozati javaslat

Vic Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsaga ugy dont, hogy 132/2022.(111.9.) szam@ bizottsagi hatdrozatat az alabbiak
szerint modositja:
Vic Véros Onkormanyzat kizarélagos tulajdondt képezd, Vac belteriilet 3097/1 hrsz-,
természetben 2600 Vac, Marcius 15. tér ,,feliilvizsgalat alatt”-i, miiemléki védelem alatt
allo, 370 m2 alapteriileti térfelszinbdl 311,20 m2 burkolt feliiletli térfelszint (a
tovabbiakban: Ingatlanrész) — tehat a pincerészt nem — az alabbi feltételekkel, nyilt
palyaztatassal bérbeadésra hirdeti:
1. A bérleti szerz6dés a szerzddés alairasanak napjatél 2022.10.31.
napjaig tartd hatarozott id6re jon létre,
2. A pinceszint elektromos aram, gaz, valamint viz- és szennyviz
kdzmiivel ellatott ugyan, de annak rendkiviil rossz allapota miatt
azok vételezése az Ingatlanrészre nem lehetséges.
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3. Az Ingatlanrész mellett elhelyezkedd zoldteriileten talalhatd, az
Onkorményzat altal korabban telepitett aram vételezési pont,
ahonnan dram nyerhet6, a gépjarmiforgalom akadalyozéasa nélkiil.
Az almérd telepitésének koltségei a bérlét terhelik, aki koteles a
vételezett arammal utdlag, minden hénapban elszamolni.

4. Az Ingatlanrész mliemlék és régészeti leldhely, az erre vonatkozé
jogszabalyok betartasa a bérl kotelessége.

5. Az Ingatlanrészen barmilyen felépitmény elhelyezése, az
Ingatlanrészen atalakitas végzése kizarolag a
miemlékvédelmi/régészeti  szakhatosag, illetve Vac  Varos
Onkorményzat, mint tulajdonos eldzetes irasbeli engedélyével
lehetséges.

6. Amennyiben a bérld az Ingatlanrészen engedély nélkiil helyez el
felépitményt, az Ingatlanrészt Atalakitja, illetve azon elbzetes
hozzajérulas nélkiil végez felujitast/korszerlisitést, a bérleti
szerz0dés a barebadd részérdl azonnali hatalyi felmondassal
felmondhatd és a bérlé semmilyen jogcimen nem jogosult a
koltségei megtéritésére, jogalap nélkiili gazdagodas jogcimen sem
tamaszthat igényt a bérbeaddval szemben, tovébba kételezhetd sajat
koltségén a felépitmény elbontasara.

7. A bérld koteles az Ingatlanrészre vonatkozoéan a kornyezetvédelmi,
tizvédelmi, munkavédelmi és egyéb hatosagi rendelkezésekben,
szabvanyokban,  jogszabalyokban és  eldirasokban  foglalt
kotelezettségeket a bérleti jogviszony teljes idStartama alatt
teljesiteni, valamint beszerezni a tevékenységi kor gyakorldséhoz
sziikséges valamennyi hatosagi engedélyt.

A fentiek elmaradasabol ereds jogkovetkezményekért a bérld
felelosséggel tartozik.

8. Az Ingatlanrészen levé ladas fak gondozaséarol (locsolds, gyomlasas)
a bérlének kell gondoskodnia, a bérbeadd feladata sziikség esetén
azok potlasa.

taldlhato, amelyek gondozasardl (locsolds, gyomlalas) a bérlének
kell gondoskodnia, a bérbeado feladata sziikség esetén azok pétlasa.

10. Tevékenységi kor: ..........oooiviiiiiininn.n,

11. A bérleti dij 6sSzege ..........vvveeeeeene..., ~Ft/ho+Afa (311,20 m2)
mely ezt kovetden minden év januar 1. napjaval, az inflacid
mértékével modosul, legeldszor 2023. januar 1. napjan.

12. A palyazat feltétele az induld nettdo bérleti dij Osszegének
................. , mint biztositéknak a VV Kft. szamlajara torténd
befizetése.

13. A Szerzédéskotés feltétele, hogy a bérlé a helyi rendeletben
szabalyozottak szerint — a kialakult bérleti dij (nettd) Ssszegének
......... szorosat, mint biztositékot a Véaci Varosfejlesztd Kft.
szamlajara megfizeti, és a kozjegyzd altal hitelesitett kikoltozési
nyilatkozatot bemutatja.

Hatarido: folyamatos Felelds: Vaci Vérosfejlesztd Vagyonhasznositési részleg
Vac, 2022. marcius 11.

dr. Kiss-Boz6 Szilvia
vagyonhasznositasi részlegvezetd



Rubra Art Lounge Kft
2600 VAc, Dr. Csanyi L. krt. 52.
tel: +36 27 303 454 e-mail: info@rubra.hu web: rubra.hu

Vaci Varosfejleszt6 Kft.
Vagyonhasznositasi részleg
2600 VAac, Koztarsasag 1t 34.

Dr. Varga Borbala
Vagyonhasznositasi részlegvezetd

Tisztelt Dr. Varga Borbala!

A Rubra Art Lounge Kft (2600 VAc, Dr. Csanyi L. krt. 52.) képviseletében szdndéknyilatkozatot
teszek a Vac varos féterén talalhato, Vac belteriilet 3097/1 hrsz-4, természetben 2600 Vic,
Marcius 15. tér ,feliilvizsgalat alatt’-i, memléki védelem alatt all6, 370 m2 alapteriiletii
térfelszinb6l 311,20 m2 burkolt feliiletii térfelszint (terasz - pincerész nélkiil) valamikori
»Barlang étterem” teraszanak tovabb hasznositasara.

Korabbi funkci6jat megtartva, 2022. marcius 01-t6] a tovabbiakban is vendéglatas céljara
kivanjuk hasznositani az ingatlant.

A 2021-es évhez hasonl6 kondicidk esetén, a 2021-es év pozitiv tapasztalatainak birtokaban gy
latjuk, hogy még a jelenlegi nehéz helyzetben is, - ugyan sajnos csak hossziitivon megtériilé
befektetésként - de képesek lesziink tartésan visszaemelni, a Vac varost megilletd kozkedvelt és
nivés, neves turisztikai és vendéglato létesitményeinek sorsba.

Ismerve az ingatlan jelenlegi 4llapotat, a tovabbiakban is az étterem, felszinen 16v6 teraszat
kivanjuk hasznositani, de tovabbra is bizunk abban, hogy a nem til tavoli jovOben Vac varos és a
Rubra Art Lounge Kft kozotti kélcséndsen elényos konstrukcié keretében nagyobb mérvii
rekonstrukciét végrehajtva a teljes éttermet helyre tudjuk 4llftani, hogy ismét dllando szin foltja
lehessen a varos f6terének.

A terasz hasznositdsaval parhuzamosan a 2021-es nyaron bérelt Vac belteriilet 3189/2 /A/2
hrsz-1, Vac, Mércius 15. tér 20. szam alatti ingatlan udvaran 1évé illemhelyet is szeretnénk
tovabb hasznositani mindaddig amig nem nyilik lehetéség egy térben kozelebbi illemhely
haszndlatara.

A Rubra Art Lounge Kft 2012-6ta sikeresen, vendégei megelégedésével miikodteti a Rubra
éttermet a véci ,V6roshazban”, ami szintén egy sikeres kézos konstrukcié keretében wjult meg és
szolgélja mar 2006-6ta a varos lakdit és az idelatogatokat.

Véc, 2021. november 3. ) " Addszam: 23120460.2.18
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