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B ) Napirend:
ELOTERJESZTES

Vic Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilet Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsaganak
2025. év januar honap 22. napi iilésére

Szam: VVFE/222-1/2025

Targy: Vac, Széchenyi utca 8. fsz. 1. és Széchenyi utca 10-12. fsz. 1.
szam alatti, nem lakas céla helyiségek hasznositasa

Melléklet: 1 oldal

Elé6terjeszto: Vici Varosfejleszté Kft. Horvath Istvan Attila iigyvezeto

Készitette: dr. Lorinc Nikolett vagyonhasznositasi részlegvezetd

El6ado: dr. Lérine Nikolett vagyonhasznositasi részlegvezetd

El6zmény/korabbi
dontés:
Terjedelem: 8 oldal

Bizottsagi targyalasok:

Dontéshozatal mdédja: nyilvinos iilés (Métv. 46. § (1) )
egyszerii tobbség (Mdtv. 47. § (2) )

Torvényességi
véleményezésre bemutatva  dr. Bartok-Palotai Hajnalka

Jogt osztaly ov. % _____ /\ _______________

Torvényességi észrevétel:  dr. Zsidel Szilvia Jegyz6 Nincs / az alabbi:

Véleményezésre Kokény Szabolcs Pénziigyi és Ado Osztaly
megkapta: osztalyvezetd

Véleményezésre
megkapta: Matkovich Ilona Zsuzsanna Polgarmester L
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Tisztelt Elnik Ur!
Tisztelt Gazdasdgi és Virosfejlesztési Bizottsag!

1. Targy: Vac, Széchenyi utca 8. fsz. 1. szam alatti, nem lakds céli helyiség
hasznositasa

2. Targy: Vac, Széchenyi utca 10-12. fsz. 1. szam alatti, nem lakds céla helyiség
bérlsjének kételme és a helyiség hasznositasa

Viac, 2025. januar 6.

dr. Lérinc Nikolett s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd
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L.T4rgy: Véac, Széchenyi utca 8. fsz. 1. szam alatti, nem lakas cé¢lu helyiség hasznositasa

Vac Viros Onkorményzatanak 1/1 tulajdonat képezi a Vac, Széchenyi utca 8. fsz. 1. szam (3090/A/1
hrsz) alatti, 56 m? alapteriilett, nem lakas célu helyiség.

Az ingatlan 2023. december 5. napjan keriilt Tarsasagunk birtokdba. Az ingatlan az utcafronti
homlokzatnal beazik, ezért felujitisra szorul. Ennek okan az tigyintézés atkeriilt Vac Varos
Onkormanyzat Miiszaki Osztalyahoz.

A felujitas végiil eréforrasok hianyaban nem valésult meg, igy javasoljuk a Tisztelt Bizottsagnak,
hogy az ingatlan bérbeadas Gtjan keriiljon hasznositésra azzal, hogy a leendd bérld kotelezettsége a
felujitas elvégzése.

Az onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakés céljara szolgald helyiségek bérletérdl,
valamint elidegenitésiikrdl sz6l6, Vac Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 21/2014. (V1.20.)
szam{ rendeletének (a tovabbiakban: Rendelet) 30. § (7) bekezdése alapjan:

. (7) A Gazdasdgi és Virosfejlesztési Bizottsdg, illetve a 30. § (7) bekezdés c) pontjanak cc) — cd)
alpontjdban foglaltak esetén a Gazdasdgi és Virosfejlesztési Bizottsdg javaslata alapjin a
Képviseli-testiilet a nem lakds célit helyiségek bérly dltal torténd felijitasahoz, korszeriisitéséhez az
aldbbi feltételekkel jarulhat hozzd:

a) hatdrozatlan idejii szerzédéssel torténd bérbeadds esetén:
aa) a bérld vdllalja, hogy a hatdrozatlan idejii bérleti szerzddés — a felujitas vagy korszeriisités
nagysdgatol fiiggben — legaldbb ot, legfeljebb tiz év idétartamii hatdrozott idejii bérleti jogviszonyra
modosuljon,
ab) a bérbeadé nem vdllal megtéritést abban az esetben, ha a felujitds vagy a korszerisités a
helyiségben a bérlé dital elhatdrozott miikodési rendeltetés vdltozas feltétele, illetve a munka
elvégzése egyébként is a bérld feleldsségi korébe tartozo,
ac) a bérbeado a felijitds vagy korszeriisités iddtartamdra nem biztosit cserehelyiséget, de annak
rendeltetésszerii haszndlatdnak ellehetetleniilése esetén a bérleti dij fizetési kotelezettséget sziinetelteli,
ad) a bérld vdllalja a felujitds vagy korszeriisités utdn az annak megfeleléen megemelt és a bérbeado
dltal az engedély kiaddsa sordn kozolt megemelt bérleti dij fizetését.

b) hatdrozott idejii szerzédéssel torténd bérbeadds esetén a felijitds vagy korszeriisités koltségének
elszimolhatésdga, a bérbeszdmitds érvényesithetdsége a tulajdonos/bérbeadé mérlegelési jogkirébe
tartozé dintéstdl fiigg. Bérbeszimitds a munka bérbeadd miiszaki iigyintézdje/megbizottja dltal
igazolt dtvételét kiivetden, és kizdrdlag az adott bérleti jogviszony idétartama alatt lehetséges.
¢) a tulajdonos/bérbeadé a miiszaki ligyintézdje/megbizottia dltal jovihagyott és rendelkezésére
bocsdtott kiltségvetés alapjdan — az eset dsszes kiriilményeit mérlegelve — az aldbbiak szerint jogosult
dontést hozni a kiltségek elszamolhatosdaga tekintetében:
ca) amennyiben a rendelkezésére bocsdtott kiltségvetés alapjdn jévihagyott, és a hatdrozott idejii
bérleti jogviszony alatt megfizetésre keriil§ bérleti dijba beszimithaté isszeg 100.000 Ft és
10.000.000.-Ft kizott van, legfeljebb a jévahagyott isszeg 50%-a erejéig, — azzal, hogy a havonta
fizetendd pontos bérleti dij osszege és a fizetési iitemezés egyéni mérlegelés alapjdan  keriil
meghatdrozdsra — vagy legfeljebb a havonta esedékessé vild bérleti dij dsszegének 50%-a erejéig
szamithato be,
cb) amennyiben a rendelkezésére bocsdtott koltségvetés alapjdn jévihagyott, és a hatdrozott idejii
bérleti jogviszony alatt megfizetésre keriild bérleti dijba besziamithaté édsszeg 10.000.001,-Ft és
30.000.000,- Ft kozott van, tgy legfeljebb a jovdhagyott osszeg 60%-a erejéig, — azzal, hogy a
havonta fizetendd pontos bérleti dij osszege és a fizetési litemezés egyéni mérlegelés alapjan keriil
meghatdrozdsra — vagy legfeljebb a havonta esedékessé vild bérleti dij dsszegének 60%-a erejéig
szamithato be,
cc) amennyiben a rendelkezésére bocsdtott kiltségvetés alapjdn jovihagyott, és a hatdrozott idejii
bérleti jogviszony alatt megfizetésre keriild bérleti dijba beszdmithaté osszeg 30.000.001,-Ft
50.000.000,- Ft kiézott van, gy legfeljebb a jovihagyott dsszeg 75% -a erejéig, — azzal, hogy a
havonta fizetendd pontos bérleti dij osszege és a fizetési iitemezés egyéni mérlegelés alapjdn keriil
meghatdrozdsra — vagy legfeljebb a havonta esedékessé vilo bérleti dij bsszegének 75% -a erejéig
szamithato be,
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cd) amennyiben a rendelkezésére bocsdtott kiltségvetés alapjdan jovihagyott, és a hatdrozott idejii
bérleti jogviszony alatt megfizetésre keriilé bérleti dijba beszdamithato osszeg 50.000.000,-Ft feletti,
ugy legfeljebb a jovihagyott dsszeg 90%-a erejéig, — azzal, hogy a havonta fizetendd pontos bérleti
dij isszege és a fizetési iitemezés egyéni mérlegelés alapjdn keriil meghatdrozdsra —vagy legfeljebb a
havonta esedékessé vilé bérleti dij dsszegének 90%-a erejéig szdamithato be.

Ac) pont ca)ésch) alpontban foglalt esetek vonatkozdsdban a diontés a Gazdasdgi és
Virosfejlesztési Bizottsdg hatdskirébe tartozik, ac) pont cc) és cd) alpontban foglalt esetek
vonatkozdsdiban a dintés a Gazdasdgi és Virosfejlesztési Bizottsdg javaslata alapjin a Képviselo-
testiilet hatdskorébe tartozik. A hatdrozott és hatdrozatlan idejii bérleti szerzddés esetén is a felujitis
vagy korszeriisités részletes terveit és koltségvetését a bérbeadoval, illetve annak miiszaki ellendrével
eldzetesen jova kell hagyatni és elkészitésének koltségeit a bérld koteles viselni.

A bérbeszdmitds tovibbi szabdlyait a felek erre vonatkozo irdsos megdllapoddsa tartalmazza.

Felhivjuk a Tisztelt Bizottsag figyelmét, hogy az épiilet miiemlék.

A Rendelet 28. §-a alapjan:

A helyiségbérlet szabdlyai

(2) A nem lakds céljdra szolgdld helyiség meghatdrozott iddre - dltaldban 6t évre - vagy feltétel
bekovetkeztéig adhato bérbe, pdlydzati eljdrds utjdan.

(3) A bérleti idétartam hosszabb, maximum 15 évi idStartamban is meghatdrozhatd, ha a bérlének a
helyiség rendeltetésszeri dllapotba hozdsdhoz jelentds osszegii beruhdzdst kell végeznie.”

Hatarozati javaslat

Vac Véaros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének — Gazdasagi  és
Varosfejlesztési Bizottsiga 0gy dont, hogy a Vac, Széchenyi utca 8. fsz. 1.
szam (3090/A/1 hrsz) alatti, 56 m? alapteriilet(i, nem lakas céli helyiséget az
alabbi feltételekkel, nyilt palyaztatassal bérbeadasra hirdeti:

e abérleti szerzddés ...... év hatarozott idore szol

o tevékenységi kOr: ...

e abérleti dijat: ...,-Ft/h6 + Afa (56 m?)

osszegben hatarozza meg, mely ezt kdvetéen minden év januar 1. napjaval,
az inflacié mértékével mddosul, legeldszor 2026. januar 1. napjan.

A tevékenység folytatasahoz sziikséges kialakitas a bérlé kotelezettsége ¢s
koltsége, bérbeszamitasi és kartalanitasi igény nélkiil.

A leendé bérlé kotelezettsége az ingatlan felijitasa, annak miiemlék
volta miatt a sziikséges hatosigi engedélyek beszerzése és a tervek
elkészittetése. Bérbeszamitasi lehetdséggel Vac Varos Képviseld-
testiiletének 21/2014. (VI.20.) szamua rendelete szerinti szabalyozas
alapjan élhet a bérlé.

Palyazat feltétele az induld nettd palyazati bérleti dij 6sszegének .....szorosat,
mint biztositéknak a VV Kft. szamlajara torténd befizetése.

A szerz6déskotés feltétele:

- a bérls a helyi rendeletben szabélyozottak szerint — a kialakult bérleti dij
(nettd) dsszegének .....szorosat (beszamitva a palyézati biztositék Osszegét),
mint biztositékot a Vaci Varosfejlesztd Kft. szamlajara megfizeti.

A bérld a koziizemi dijakat a szolgaltatok felé kiilon szerz6dés alapjan,
havonta tartozik megfizetni. A bérlé koteles tovabba a szerz6dés megkotese
eldtt az altala megkotstt hulladékszallitasi szerzodést bemutatni (kommunélis
és szelektiv).

Amennyiben a bérlének felrohaté okbol (pl. a koziizemi dijak nem fizetése
miatt) a szolgéltato felbontja a kdziizemi szerzodést, az ebbdl eredd kart és a
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visszakotés, illetve a visszakotéshez esetlegesen sziikséges kozmiifejlesztés

dijat a bérlo koteles viselni.

Palyazé tudomasul veszi, hogy a Nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVL

torvény 11. § (10) bekezdése alapjan a bérleti jogviszony az alibbiak szerint

alakulhat: ,,a hasznositasra iranyul6 szerzédés - a 11/A. § (2) bekezdésében

foglalt kivétellel - hatarozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatirozott idére

kothetd, amely id6szak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbithato

abban az esetben, ha a hasznositisra jogosult valamennyi kotelezettségét

szerzdésszeriien, késedelem nélkiil teljesitette.”

Hatarido: folyamatos Felelds: Vaci Varosfejlesztd Kit.
Vagyonhasznositasi részleg

Vic, 2025, januar 6.
dr. Lérinc Nikolett s.k.
vagyonhasznositési részlegvezetd
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2.Targy: Vac, Széchenyi utca 10-12. fsz. 1. szam alatti, nem lakas céli helyiség bérlGjének
kérelme és a helyiség hasznositasa

Vic Véros Onkorményzatanak 1/1 tulajdonat képezi a Vac, Széchenyi utca 10-12. fsz. 1. szam
(3088/A/1 hrsz) alatti, 107 m* alapteriiletii, nem lakas céli helyiség.

Az ingatlant a Grandvision Hungary Kft. bérli. A hatalyos bérleti szerzbdés 2020. aprilis 1. napjatol
2025. marcius 3 1. napjaig jott létre.

A bérldnek jelenleg 1.139.499,- Ft befizetett biztositéka van.

A bérleti dij: 537.536,-Ft/ho + Afa (107 m?). Bérlének bérleti dij tartozdsa nincs.

A Grandvision Hungary Kft. képviseldi kérelmet nyujtottak be tarsasagunkhoz bérleti jogviszony
meghosszabbitasa irant, tovabbi legalabb 5 évvel.

Az onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérdl,
valamint elidegenitésiikrdl szolo 21/2014.(VI121.) szama onkorméanyzati rendelet 28§ (7) pontja
alapjan: , A bérbeadé a hatdrozott idejii bérleti jogviszonyban dllé bérldnek a bérlet lejartat
megeldzéen benyijtott kérelme alapjdn donthet 1igy, hogy pdlydzati kiirds nélkiil meghosszabbitja a
bérleti jogviszonyt vjabb hatdrozott idétartamra. A bérbeadé ehhez abban az esetben jdarulhat hozzd,
ha a bérlé valamennyi kotelezetiségét maradéktalanul teljesitette, az onkormdnyzatial szemben
semmiféle tartozdsa nincs és vdllalja a bérbeads dltal megdllapitott bérleti dij és biztositék
megfizetését.”

Szeretnénk felhivni a Tisztelt Bizottsag figyelmét, hogy a Nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi
CXCVL térvény 11. § (10) bekezdése alapjan, - amely kimondja, hogy a hasznositasra irdanyuld
szerz6dés - a 11/4. § (2) bekezdésében foglalt kivétellel - hatdrozatlan vagy legfeljebb 15 éves
hatdrozott idére kothetd, amely iddszak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbithaté abban

az esetben, ha a hasznositdsra jogosult valamennyi kotelezettségét szerzbdésszeriien, késedelem nélkiil
teljesitette — a jelenlegi Bérl bérleti szerzddésének ideje tallépte a fent hivatkozott idotartamot.

Fentiekre tekintettel a jogviszony meghosszabbitasa nem lehetséges, emiatt javasoljuk a helyiség
bérbeadasara vonatkozo palyazat kiirsat, bérlével terhelten.

Vac Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 21/2014. (V1.20.) onkormanyzati rendelete az
onkorméanyzat tulajdonaban allo lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérsl, valamint
elidegenitésiikrl” alapjan:

»28. §

A helyiségbérlet szabdlyai

(2) A nem lakds céljdra szolgdld helyiség meghatdrozott idére - dltaldban ot évre - vagy feltétel
bekovetkeztéig adhatd bérbe, pdlydzati eljdrds utjan.

(3) A bérleti id6tartam hosszabb, maximum 15 évi idétartamban is meghatdrozhatd, ha a bérldnek a
helyiség rendeltetésszerii dllapotba hozdsdhoz jelentSs dsszegii beruhdzdst kell végeznie.”

Hatarozati javaslat

Vac Véaros Onkorményzat —Képviselo-testiiletének Gazdasagi  ¢€s
Varosfejlesztési Bizottsaga Gigy dont, hogy a Véc, Széchenyi utca 10-12. fsz.
1. szam (3088/A/1 hrsz) alatti, 107 m? alapteriilet(i, nem lakas célu helyiséget
az alabbi feltételekkel, nyilt palyaztatassal bérbeadasra hirdeti:

o a bérleti szerzodés ...... év hatarozott idore szdl

o tevékenységi KOr: .....ooooviiiiiiin

e abérleti dijat: ...,-Ft/h6 + Afa (107 m?)

”

dsszegben hatarozza meg, mely ezt kovetden minden év januér 1. napjaval,
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az inflacié mértékével mddosul, legeldszor 2026. januar 1. napjan.

A tevékenység folytatdsahoz sziikséges kialakitas a bérld kotelezettsége €s
koltsége, bérbeszamitasi és kartalanitasi igény nélkiil.

Palyazat feltétele az induld nettd palyazati bérleti dij dsszegének .....szorosat,
mint biztositéknak a VV Kft. szamlajara torténo befizetése.

A szerzddéskotés feltétele:

- a bérld a helyi rendeletben szabalyozottak szerint — a kialakult bérleti dij
(nettd) Osszegének .....szorosat (beszamitva a palyazati biztositék dsszegét),
mint biztositékot a Vaci Varosfejlesztd Kft. szamlajara megfizeti.

A bérlé a koziizemi dijakat a szolgaltatok felé kiilon szerzddés alapjan,
havonta tartozik megfizetni. A bérld kiteles tovabba a szerzédés megkotése
elétt az altala megkotott hulladékszallitasi szerzodést bemutatni (kommunalis
és szelektiv).

Amennyiben a bérlének felrohatd okbol (pl. a koziizemi dijak nem fizetése
miatt) a szolgaltato felbontja a kdziizemi szerzodést, az ebbdl eredd kart és a
visszakotés, illetve a visszakdtéshez esetlegesen sziikséges kozmiifejlesztés
dijat a bérld koteles viselni.

A palyazat kiirasa bérlovel terhelten torténik, a palyazat targyat képez6 nem
lakas céli helyiség birtokbavételének legkorabbi idépontja: 2025. aprilis 9.
Amennyiben a jelenlegi nem vagy nem eredményesen palyazik, koteles a
birtokbaadasra megjelolt idépontig a helyiséget ingdsagaitol kiliritve, tisztan,
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas &llapotban birtokba adni a Véci
Varosfejlesztd Kft. részére.

A bérlemény hataridében torténd birtokbaadasaért a felelosséget a palyazat
kiiroja kizarja, bérleti dij fizetési kotelezettség a palyazat nyertesét csak a
birtokbaadastol kezdddden terheli.

Palyazé tudomasul veszi, hogy a Nemzeti vagyonrél szolé 2011. évi
CXCVL torvény 11. § (10) bekezdése alapjan a bérleti jogviszony az
alabbiak szerint alakulhat: ,,a hasznositasra iranyulé szerzédés - a 11/A.
§ (2) bekezdésében foglalt kivétellel - hatarozatlan vagy legfeljebb 15 éves
hatarozott idére kothetd, amely idészak egy alkalommal legfeljebb 5
évvel meghosszabbithato abban az esetben, ha a hasznositasra jogosult
valamennyi  kotelezettségét  szerzédésszeriien, késedelem  nélkiil

teljesitette.”
Hataridé: folyamatos Felelds: Vaci Varosfejlesztd Kft.
Vagyonhasznositasi részleg
Mellékletek:

1. szamu melléklet: kérelem

Vic, 2025. januar 6.
dr. Lérinc Nikolett s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd



Véci Varosfejlesztd Kft.
Kelecsényi Agnes ligyvezets részére

Vac,
Kdztarsasag ut 34.
2600

Tisztelt Ugyvezetd Urholgy, Tisztelt Varosfejlesztd Kft!

Tarsasdgunk, a GrandVision Hungary Kft. (1113 Budapest, Bocskai Ut 134-146.) a Vac Vdros
Onkormdnyzata tulajdondban al16, Véc, Széchenyi u. 10-12. sz. alatti, 106 m2 alapterilet( Uzlethelyiség
(tovabbiakban: Bérlemény) bérldje.

A Bérleményre létrejétt bérleti jogviszony 2025. marcius 31-ig tart; mely helyiséghérleti szerzGdés
vonatkozdsaban annak tovébbi hatérozott idével (legaldbb 5 évvel, lehetdség szerint tovabbi opciondlis
5 évvel) torténd meghosszabbitdsat kezdeményezziik.

Tekintettel arra, hogy Térsasdgunk, mint bérl6 a bérleti jogviszonybdl szarmazé minden
kotelezettségét szerz8désszertien teljesitette, kérem, sziveskedjenek tajékoztatni, hogy a bérleti
jogviszony — lehetéség szerint véltozatlan feltételekkel 5+5 év opcidval, de legaldbb tovabbi 5 évvel

t6rténé — meghosszabbitasara milyen médon, és milyen feltételekkel keriilhet sor.

El6re is koszonjlk szives egyuttmiikddésiiket.

Budapest, 2024. december 2.

Tisztelettel:

I s Ariel Leonardo Paz ligyvezetd

Gx‘and Trei
113 Budapes Vision Hung, .

I?\}?Peff‘ Bocskaj gy 134 %dry Kit, @
MO 13700016.179330, 00 TeL: 202-277

Adisziny: 19,,200-00000000 -

GrandVision Hungary Kft.
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