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Napirend:

Vac Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsiga

Szam:
Targy:
Melléklet:

ElGterjeszto:

Készitette:

Elado:
Elgzmény/korabbi dontés:
Tetjedelem:

Bizottsagi targyalasok:

Dontéshozatal modja:

VVF/2397-1/2023.

Uresen 4ll6 ingatlanok értékesitése

5o0ldal dwvcod i«

2023. év november honap 08. napi iilésére

Vici Varosfejleszt§ Kft. dr. Varga Borbala iigyvezetd
dr. Kiss-Boz6 Szilvia vagyonhasznositasi részlegvezetd
dr. Kiss-Boz6 Szilvia vagyonhasznositasi részlegvezetd

12 oldal

GVB (2023. szeptember 13.)

nyilvdnos iilés (Métv. 46. § (1))
egyszeri tobbség (Motv. 47. § (2) )

Torvényességi
véleményezésre bemutatva

Torvényességi észrevétel:

Véleményezésre megkapta:

Véleményezésre
megkapta:

dr. Bartdk-Palotai Hajnalka
Jogi osztaly ov.

dr. Zsidel Szilvia Jegyz6

Ko6kény Szaboles Pénziigyi és Ado Osztaly

osztilyvezetd

Matkovich Ilona Zsuzsanna Polgarmester

Nincs / az alabbi:
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Tisztelt Elnok Ut!
Tisztelt Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag!

1. A 2600 Vac, Farkasfalvi Imre utca 10. fsz. 6. (4007/A/6) szam alatti ingatlan értékesitése.
2. A 2600 Vac, Zrinyi Miklos utca 15. fsz. 6. (2702/A/6) szam alatti ingatlan értékesitése.

3. A 2600 Vac, Budapesti f6ut 77. fsz. 4. és fsz. 5. (hrsz.: 3693/1/A/4, 3693/1/A/5) szam
alatti ingatlanok értékesitése.

4. A 2600 Vic, Dézsa Gyorgy ut 32. fsz. 5. (hrsz.: 2480/A/5) szam alatti ingatlan
értékesitése.

Vac, 2023. oktéber 30.

dr. Kiss-Boz6 Szilvia
vagyonhasznositasi részlegvezetd
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1. Targy: A 2600 Vac, Farkasfalvi Imre utca 10. fsz. 6. (htsz.: 4007/A/6) szam alatti ingatlan
értékesitése.

El6zmény:

Az ingatlan 2023. februir 28. napjan birtokba vételi jegyzSkonyv felvétele mellett keriilt Tirsasdgunk
birtokdba. Az ingatlan korabbi bérldje elhunyt.

Az Ingatlan rendkiviil rossz allapotu.

Koziizemi 6rk tekintetében: villany van, vizoéra hiteles, fiitése: szilard tiizelést.

Az Ingatlan adatai: 1 szoba, 37 m? alapteriiletd, komfortos komfortfokozatu.
A lakashoz tartozik 5,21 m2alapteriiletdi udvati tarolShelyiség, kozos udvarrész.

A Vic 4007 hrsz.-G Tarsashaz 7 albetétbdl all, ahol 2 db az onkormanyzat tulajdonaban all6 lakds
megnevezést, 1 db tarsasagi lakas megnevezést helyiség és 4 db magantulajdonban 1év6 ingatlan van.

A Vac, Farkasfalvi Imre utca 10. fsz. 6. szam alatti, 4007/A/6 hrsz.-0 lakas megjelolést ingatlan (a
tovibbiakban: Lakas) jelenleg az 6nkormanyzati egyéb vagyon részét képezi, értékesithetd.

Vic Viros Onkormanyzat Képvisel§-testiletének Gazdasagi és Virosfejlesztési Bizottsiga a
253/2023.(IX.13.) szamt hatarozatival felkérte a Vaci Varosfejlesztési Kft. Vagyonhasznositisi részlegét a
targyi ingatlan értékesitésére vonatkozé értékbecslés elkészitésére. Az értékbecslés ismeretében keril sor
az ingatlan értékesitésérdl szold dontésre.

A Conzus Group Igazsagiigyi Szakérts Kft. 4ltal 2023. oktober 03. napjan elkésziilt értékbecslés alapjan az
Ingatlan forgalmi értéke 11.600.000, -Ft. Az értékbecslés 6 honapig érvényes.

A Nemzeti Vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL totvény 14. § (2) bekezdése alapjan:
JHebyi inkorminyzat tulajdondban lévé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az dllamot
minden mas jogosultat megeldzd eldvdsdrldsi jog illeti meg.”

Hatarozati javaslat

Vic Viros Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsiga tgy dont, hogy a Vac Viros Onkormanyzatinak 1/1 arinyd
tulajdonaban 1évé 2600 Vic, Farkasfalvi Imre utca 10. fsz. 6. szam alatt talilhato
4007/A/6 hrsz.-G ingatlant (a tovabbiakban: Ingatlan) értékesitésre jeloli nyilt
palyaztatissal 11.659.436, -Ft vételar, tovibba 1.160.000, -Ft osszegl palyazati
biztositék és tobb palyazé esetén 100.000, -Ft Osszegl licitlépcsd
meghatarozasaval.

Az altalanos forgalmi ad6rél sz6lo 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) j) pontja
alapjan az ingatlanértékesités afa mentes.

A vételarbol az értékbecslés bruttd 59.436, -Ft Osszege a Vaci Varosfejleszt6
Kft.-t illeti meg.

Hataridd: folyamatos Felelds: Vaci Virosfejlesztd Kft.
Vagyonhasznositasi részleg
Melléklet:

1.szamut melléklet: Brtékbecslés

Vic, 2023. oktober 30. dr. Kiss-Bozé Szilvia s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd
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2. Targy: A 2600 Véc, Zrinyi Miklés utca 15. fsz. 6. (hrsz.: 2702/A/6) szém alatti ingatlan

értékesitése.

El6zmény:

Az ingatlan 2022. szeptember 5. napjan kerillt ataddsra atadds-dtvételi jegyzOkonyv felvétele mellett
Thrsasigunk részére. Az Ingatlan rendkivill rossz allapotd, jelen dllapotban lakhatatlan. A falak kiilsé
burkolata leomlott, a falak belsd butkolata hidnyos.

Koziizemi 6rik tekintetében: villany feltoltds, vizéra nem hiteles, flitése: szilird tiizelést (a kalyhat
eltulajdonitottik az ingatlanbol).

Az Ingatlan adatai: 1,5 szoba, 46 m? alapteriilet(i, komfortos komfortfokozatu.
A lakashoz tartozik kozos padls, 1 db tiizelStirold helyiség és kozos udvar.

A Vic 2702 htsz.-G Tarsashaz 10 albetétbdl 4ll, ahol 2 db az énkorményzat tulajdondban allé lakas
megnevezésd, 1 db az 6nkormanyzat tulajdoniban 4ll6 egyéb helyiség, 1 db tarsasagi Uzlethelyiség, 1 db
magén tulajdonban 4ll6 egyéb helyiség és 5 db magintulajdonban 1évé ingatlan van.

A Viac, Zrinyi Miklés utca 15. fsz. 6. szim alatt, 2702/A/6 hrsz-4 lakis megjelolésii ingatlan (a
tovabbiakban: Lakés) jelenleg az onkorméanyzati egyéb vagyon részét képezi, értékesithetd.

Vic Viros Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének Gazdasagi és  Varosfejlesztési  Bizottsiga a
255/2023.(IX.13.) szamu hatirozatival felkérte a Vaci Varosfejlesztési Kft. Vagyonhasznositasi részlegét a
targyi ingatlan értékesitésére vonatkozé értékbecslés ellészitésére. Az értékbecslés ismeretében kertl sor
az ingatlan értékesitésérdl sz616 dontéste.

A Conzus Group Igazsagiigyi Szakértd Kft. altal 2023. oktéber 03. napjan elkésziilt értckbecslés alapjan az
Ingatlan forgalmi értéke 17.200.000, -Ft. Az értékbecslés 6 honapig érvényes.

A Nemzeti Vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL. tdrvény 14. § (2) bekezdése alapjin:
JHelyi onkorminyzat tulajdondban lévé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben Joglalt kivétellel - ag; dllamot
minden mas jogosultat megeldzd eldvdsdrldsi jog illeti meg.”

Hatarozati javaslat

Viac Varos Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének Gazdasigi és Virosfejlesztési
Bizottsiga tgy dont, hogy a Vac Viros Onkormanyzatinak 1/1 aranya
tulajdonaban 1évé 2600 Vic, Ztinyi Miklés utca 15. fsz. 6. szam alatt taldlhatd
2702/A/6 hrsz.-G ingatlant (a tovabbiakban: Ingatlan) értékesitésre jeloli nyilt
palydztatassal 17.259.436, -Ft vételar, tovabba 1.720.000, -Ft ¢sszegl palyazati
biztositék és tobb palyazd esetén 100.000, -Ft Osszegl  licitlépcs6
meghatarozasaval.

Az 4ltalinos forgalmi adérdl sz6l6 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) j) pontja
alapjan az ingatlanértékesités afa mentes.

A vételarbol az értékbecslés bruttd 59.436, -Ft sszege a Vici Virosfejlesztd
Kft.-t illeti meg.

Hatarid§: folyamatos Felels: Vici Varosfejleszté Kft.
Vagyonhasznositst részleg
Melléklet:

1.sz4mu melléklet: Brtékbecslés

Vac, 2023. oktdber 30. dr. Kiss-Boz6 Szilvia s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd
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3. Targy: A Vac, Budapesti f6ut 77. fsz. 4. és fsz. 5. (hrsz.: 3693/1/A/4, 3693/1/A/5) szam alatti
ingatlanok értékesitése.

El6zmény:

A Vic, Budapesti féat 77. fsz. 4. szim alatti ingatlan 2023. janius 15. napjan végrehajtas altal kerlt
Tarsasdgunk birtokiba. Az Ingatlan rendkiviil rossz allapota. Tetbszerkezete feldjitasra szorul.

Koziizemi 6rik tekintetében: villany van, vizéra hiteles, ftése: szilard tiizelésd.

Az Ingatlan adatai: 1 szoba, 50,82 m? alapterilett, komfortos komfortfokozatu.

A Vic 3693/1 hesz-G Térsashaz 5 albetétbdl 4ll, ahol 2 db az énkormanyzat tulajdoniban 4ll6 lakas
megnevezésd, 1 db magantulajdonban all6 tizlethelyiség és 2 db magintulajdonban 1évé ingatlan van.

A Viac, Budapesti féat 77. fsz. 4. szam alatti, 3693/1/A/4 hrsz.-G lakds megjelolésti ingatlan (a
tovabbiakban: Lakés) jelenleg az onkormanyzati egyéb vagyon részét képezi, értékesithetd.

Az Vic, Budapesti f6at 77. fsz. 5. szam alatti ingatlan 2022. szeptember 8. napjan végrehajtas altal kerult
Tarsasagunk birtokaba. Az Ingatlan rendkiviil rossz allapot, jelen allapotiban lakhatatlan.

Kéziizemi 6rak tekintetében: villany van, vizéra hiteles, flités nincs kialakitva.

Az Ingatlan adatai: 1 szoba, 61,53 m? alapteriletd, félkomfortos komfortfokozatu.

A Véc 3693/1 hrsz.-0 Tarsashaz 5 albetétbdl all, ahol 2 db az onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakas
megnevezési, 1 db magintulajdonban allé iizlethelyiség és 2 db magantulajdonban 1év6 ingatlan van.

A Vic, Budapesti f&at 77. fsz. 5. szam alatt, 3693/1/A/5 htsz.-4 lakés megjelolést ingatlan (a
tovabbiakban: Lakés) jelenleg az dnkorményzati egyéb vagyon részét képezi, értékesithetd.

Vic Viros Onkormanyzat Képvisel§-testiletének Gazdasigi ¢és Viarosfejlesztési Bizottsiga a
256/2023.(1X.13.) szamt hatirozatival felkérte a Vaci Virosfejlesztési Kft. Vagyonhasznositasi részlegét a
thrgyi ingatlan értékesitésére vonatkozd értékbecslés elkészitésére. Az értékbecslés ismeretében kertl sor
az ingatlan értékesitésérdl sz0l6 dontéste.

A Conzus Group Igazsigiigyi Szakértd Kft. 4ltal 2023. oktéber 03. napjan elkészilt értékbecslés alapjin a
Vic, Budapesti f8ut 77. fsz. 4. szam alatti Ingatlan forgalmi értéke 19.500.000, -Ft, tovabba a Vac,
Budapesti féut 77. fsz. 5. szam alatti Ingatlan forgalmi értéke 20.800.000, -Ft. Az értékbecslések 6
honapig érvényesek. (A két Ingatlan sszforgalmi értéke: 40.300.000, -Ft)

A Nemzeti Vagyontdl sz616 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan:
JHebyi inkormanyzat tulajdondban lévd ingatlan értékesitése esetén - a (3 )-(4) bekexdésben foglait kivétellel - az, dllamot
minden mds jogosultat megeld30 eldvsdrldsi jog ileti meg.”
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Hatarozati javaslat

Viac Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilletének Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsaga gy dont, hogy javasolja Képvisel6-testiiletnek, hogy a Vic Varos
Onkormanyzatinak 1/1 aranyd tulajdoniban 1évé 2600 Vic, Budapesti féut 77.
fsz. 4. és fsz. 5. szam alatt taldlhatd 3693/1/A/4, 3693/1/A/5 hrsz.-4
ingatlanokat (a tovabbiakban: Ingatlanok) jelolje értékesitésre nyilt palyaztatassal
40.418.872, -Ft vételar, tovabba 4.030.000, -Ft 6sszegl palyazati biztositék és
t6bb palyazé esetén 100.000, -Ft 8sszegi licitlépesd meghatirozasaval.

Az altalinos forgalmi adérél sz6lé 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) j) pontja
alapjan az ingatlanértékesités 4fa mentes.

A vételarbol az értékbecslés bruttd 118.872, -Ft 6sszege a Vaci Varosfejlesztd
Kft.-t illeti meg,

Hatarid6: kov. Kt. Felel6s: Vaci Varosfejleszté Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Melléklet:

1.szamt melléklet: Ertékbecslés

Vac, 2023. oktober 30. dr. Kiss-Boz6 Szilvia s.k.
vagyonhasznositasi ~ részlegvezetd
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4. Targy: A 2600 Vac, Dézsa Gydrgy ut 32. fsz. 5. (hsz.: 2480/A/5) szam alatti ingatlan
értékesitése.

El6zmény:

Az ingatlan 2023. majus 25. napjan végrehajtas Altal keriilt Thrsasagunk birtokaba. Az Ingatlan rendkivil
rossz Allapott. A falak nedvesednek, dohos, penészes.

Kéziizemi 6tk tekintetében: villany van, vizéra van, flitése: kilyhaval.

Az Ingatlan adatai: 1 szoba, 32 m? alaptertiletd, félkomfortos komfortfokozati.
A lakishoz tartozik udvari tarolé helyiség és k6z0s udvarrész.

A Véc 2480 hrsz-a Tarsashaz 7 albetétbdl 4ll, ahol 3 db az dnkorminyzat tulajdondban all6 lakas
megnevezésd, 1 db vegyes tetStér, 1 db magin tetStér és 2 db magintulajdonban 1év6 ingatlan van.

A Vic, Dézsa Gyorgy Gt 32. fsz. 5. szam alatti, 2480/A/5 hrsz.-a lakids megjellésii ingatlan (a
tovabbiakban: Lakas) jelenleg az énkormanyzati egyéb vagyon részét képezi, értékesithetd.

Vic Varos Onkorményzat KépviselS-testiiletének Gazdasigi és Virosfejlesztési Bizottsiga a
255/2023.(IX.13.) szamt hatarozataval felkérte a Vici Varosfejlesztési Kft. Vagyonhasznositasi részlegét a
trgyi ingatlan értékesitésére vonatkozo értékbecslés clkészitésére. Az értélkbecslés ismeretében keril sor
az ingatlan értékesitésérdl sz016 dontésre.

A Conzus Group Igazsagiigyi Szakértd Kift. altal 2023. oktber 03. napjan elkésziilt értékbecslés alapjan az
Ingatlan forgalmi értéke 17.500.000, -Ft. Az értékbecslés 6 honapig érvényes.

A Nemzeti Vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL totvény 14. § (2) bekezdése alapjan:
Helyi nkormdnyzat tulajdondban lévi ingatlan ériékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - a3, dllamot
minden mds jogosultat megeld3d eldvisdrldsi jog illeti meg. 7

Hatarozati javaslat

Vic Vitos Onkorméanyzat Képviselé-testiletének Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsiga gy dont, hogy a Vic Varos Onkormanyzatinak 1/1 ardnyd
tulajdonaban 1évé 2600 Vic, Dozsa Gyorgy Gt 32. fsz. 5. szam alatt taldlhat6
2480/A/5 hrsz.-t ingatlant (a tovabbiakban: Ingatlan) értékesitésre jeloli nyilt
palyaztatassal 17.559.436, -Ft vételar, tovabba 1.750.000, -Ft 6sszegli palyazati
biztositék és tobb palydzd esetén  100.000, -Ft osszeglh licitlépcsd
meghatirozasaval.

Az ltaldnos forgalmi adérdl szolo 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) j) pontja
alapjan az ingatlanértékesités afa mentes.

A vételarbol az értékbecslés bruttd 59.436, -Ft osszege a Vici Virosfejlesztd
Kft.-t illeti meg;

Hataridd: folyamatos Felelds: Vici Virosfejlesztd Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Melléklet:

1.sz4mu melléklet: Ertékbecslés

Vic, 2023. oktdber 30. dr. Kiss-Boz6 Szilvia s.k.
Vagyonhasznositési részlegvezetd



syrajzi szamu ingatian forgaimi Srickenei b

ERTEKELOG JELENTES

Megbizé:

Készitette:

Ertékelés targya:

Ertékelés célja:

Ertékelés forduldonapja:

Szakvélemény érvényessége:

Ingatlanok forgalmi értéke:

Alapelvek:

Készitette:

Krisénszky Timea
ingatlanvagyon-értékeld
ny.sz. 018187/2018

Vaci Varosfejleszto Kift.
2600 Vac, Kdztarsasag ut 34.

Conzus Group lgazsagiigyi Szakértd Kift.
1068 Budapest, Benczur utca 7. 2. emelet 8.

2600 Vac, Farkasfalvi Imre utca 10. féldszint 6.

2600 Vac, belteriilet 4007/A/6 helyrajzi szamu ingatlan
1/1 tulajdoni hanyada

Ingatlan piaci (forgalmi) értékének megallapitasa

2023. oktéber 03.

6 honap

11 600 000,- Ft
azaz Tizenegymillié-hatszazezer Forint

Az ingatlan értékesitése esetén, a vételar szamviteli
elszamolasanal az itt megallapitott forgalmi (piaci) értéket
4ltalanos forgalmi adét tartalmazd, brutto értéknek kell tekinteni.
A meghatarozott érték per-, teher- és igénymentes allapotra
vonatkozik.

Ellencrizte:

ph.
Flstds Balint

ingatlanvagyon-értékeld
EUFIM ny.sz. 2008/192

Conzus Group lgazsagiigyi Szakért Kit.
1068 Budapest, Benczdr utca 7. 2. emelet 8.
3. oldal



NG helyraizi szami ingatian forgalmi Srtékének boosidséhez

ERTEKEL® JELENTES

Megbizé: Véci Varosfejleszto Kit.
2600 Vac, Koztarsasag ut 34.

Készitette: Conzus Group lgazsagiigyi Szakértd Kift.
1068 Budapest, Benczur utca 7. 2. emelet 8.

Ertékelés targya: 2600 Vac, Zrinyi Miklos utca 15. foldszint 6.
2600 Vac, belterlilet 2702/A/6 helyrajzi sz&amu ingatlan
1/1 tulajdoni hanyada

Ertékelés célja: Ingatlan piaci (forgalmi) értékének megallapitasa
Ertékelés fordulonapja: 2023. oktober 03.

Szakvélemény érvényessége: 6 honap

Ingatlanok forgalmi értéke: 17 200 000,- Ft

azaz Tizenhétmillié-kétszazezer Forint

Alapelvek: Az ingatlan értékesitése esetén, a vételar szamviteli
elszamolasanal az itt megallapitott forgalmi (piaci) értéket
altalanos forgalmi adét tartalmazo, brutté értéknek kell tekinteni.
A meghatarozott érték per-, teher- és igénymentes allapotra

vonatkozik.
Készitette: Ellendrizte:
ph.
Krisanszky Timea Fistds Balint
ingatlanvagyon-értékelt ingatlanvagyon-értékel6
ny.sz. 018187/2018 EUFIM ny.sz. 2008/192

Conzus Group lgazsaguigyi Szakértd Kft.
1068 Budapest, Benczir utca 7. 2. emelet 8.
3. oldal



184 helyrajzi szamiingatian forgaimi ertékénak boosiéschez

ERTEKELO JELENTES

Megbizé:
Készitette:
Ertékelés targya:
Ertékelés célja:

Ertékelés fordulénapja:

Szakvélemény érvényessége:

Ingatlanok forgalmi értéke:

Alapelvek:

Megjegyzés:

Vaci Varosfejlesztd Kift.
2600 Vac, Kdztarsasag ut 34.

Conzus Group lgazsagiigyi Szakértd Kft.
1068 Budapest, Benczur utca 7. 2. emelet 8.

2600 Véac, Budapesti féut 77. foldszint 4.

2600 Vac, belteriilet 3693/1/A/4 helyrajzi szamu ingatlan
1/1 tulajdoni hanyada

Ingatlan piaci (forgalmi) értékének megallapitasa

2023. oktober 03.

6 honap

19 500 000,- Ft
azaz Tizenkilencmillio-6tszazezer Forint

Az ingatlan értékesitése esetén, a vételar szamviteli
elszamolasanal az itt megallapitott forgalmi (piaci) értéket
4ltalanos forgalmi adot tartalmazo, brutté értéknek kell tekinteni.
A meghatarozott érték per-, teher- és igénymentes éallapotra
vonatkozik.

A 3693/1/A/4 hrsz.-U ingatlan a tulajdoni lap szerint 50,82 m?, a lakas alapteriiletébe két tiizeltarold is beletartozik,
ezért szamitasainkban korrigalt 44 m? terilettel szamolunk.

Az ingatlant a szomszédos 3693/1/A/5 hrsz.-U, tulajdoni lap szerint 61,53 m2 ingatlannal egyben szeretnék

értékesiteni.

Mivel a lakasok kiilén-kiildn helyrajzi szamon szerepelnek, ezért piaci értékiik kilon értékelésben kerdlt

megallapitasra.

A két lakas a telek hatso részén 1évé erésen feldjitando toldaléképliletben talalhatd, ebben a toldaléképliletben
csak ez a két lakas van, mely egy tetészerkezet alatt all, a tetd is erésen feltjitando, ezért célszerli a lakasokat

egyben értékesiteni.

Készitette:

Krisanszky Timea
ingatlanvagyon-értékeld
ny.sz. 018187/2018

Ellenérizte:

ph.
Fustos Balint
ingatlanvagyon-értékeld
EUFIM ny.sz. 2008/192

Conzus Group lgazsagiigyi Szakeértd Kit.
1068 Budapest, Benczur utca 7. 2. emelet 8.

3. oldal



31 helyrajzi szamd ingatian forgalini értckének boosléséhez

ERTEKEL® JELENTES

Megbizo: Vaci Varosfejleszto Kit.
2600 Vac, Kéztarsasag ut 34.

Készitette: Conzus Group lgazsagiigyi Szakértd Kft.
1068 Budapest, Benczur utca 7. 2. emelet 8.

Ertékelés targya: 2600 Vac, Budapesti féut 77. foldszint 5.
2600 VAc, belterlilet 3693/1/A/5 helyrajzi szamu ingatlan
1/1 tulajdoni hanyada

Ertékelés célja: Ingatlan piaci (forgalmi) értékének megallapitasa
Ertékelés fordulénapja: 2023. oktdber 3.

Szakvélemény érvényessége: 6 honap

Ingatlanok forgalmi értéke: 20 800 000,- Ft

azaz Haszmillié-nyolcszazezer Forint

Alapelvek: Az ingatlan értékesitése esetén, a vételar szamviteli
elszamolasanal az itt megallapitott forgalmi (piaci) értéket
altalanos forgalmi adét tartalmazo, brutté értéknek kell tekinteni.
A meghatarozott érték per-, teher- és igénymentes allapotra
vonatkozik.

Megjegyzés:
A 3693/1/A/5 hrsz.-U ingatlan a tulajdoni lap szerint 61,53 m2. A lakas alapteriiletébe egy tlizel6térolo és egy kamra-
WG is bele tartozik, ezért szamitasainkban korrigalt 47 m? terilettel szamolunk.

Az ingatlant a szomszédos 3693/1/A/4 hrsz.-u, tulajdoni lap szerint 50,82 m? ingatlannal egyben szeretnek
értékesiteni.

Mivel a lakasok kilén-kiiln helyrajzi szamon szerepelnek, ezért piac értékik kilon értékelésben kerllt
megallapitasra.

A két lakas a telek hatso részén 1évé erésen feldjitandd toldaléképiletben talalhato, ebben a toldaléképiiletben
csak ez a két lakas van, mely egy tetészerkezet alatt all, a tetd is erésen felujitandd, ezért célszerll a lakasokat
egyben értékesiteni.

Készitette: Ellenérizte:
ph.
Krisanszky Timea Fustos Balint
ingatlanvagyon-értékeld ingatlanvagyon-értékeld
ny.sz. 018187/2018 EUFIM ny.sz. 2008/192

Conzus Group lgazsagligyi Szakért6 Kft.
1068 Budapest, Benczdr utca 7. 2. emelet 8.
3. oldal



/5 nielyrajzt szami ingatlan forgalmi eitdkének 1

dséhez

ERTEKEL® JELENTES

Megbizé:

Készitette:

Ertékelés targya:

Ertékelés célja:

Ertékelés forduldnapja:

Szakvélemény érvényessége:

Ingatlanok forgalmi értéke:

Alapelvek:

Készitette:

Krisanszky Timea
ingatlanvagyon-értékelé
ny.sz. 018187/2018

Vaci Varosfejleszto Kft.
2600 VAc, Koztarsasag ut 34.

Conzus Group lgazsagiigyi Szakértd Kift.
1068 Budapest, Benczur utca 7. 2. emelet 8.

2600 Vac, Dézsa Gyorgy ut 32.

2600 Vac, belteriilet 2480/A/5 helyrajzi szamu ingatlan
1/1 tulajdoni hanyada

Ingatlan piaci (forgalmi) értékének megallapitasa

2023. oktdber 03.

6 honap

17 500 000,- Ft
azaz Tizenhétmilli-6tszazezer Forint

Az ingatlan értékesitése esetén, a vételar szamviteli
elszamolasanal az itt megallapitott forgalmi (piaci) értéket
altalanos forgalmi adoét tartalmazoé, brutté értéknek kell tekinteni.
A meghatarozott érték per-, teher- és igénymentes allapotra
vonatkozik.

Ellenérizte:

ph.
Fustds Balint
ingatlanvagyon-értékelo
EUFIM ny.sz. 2008/192

Conzus Group lgazsagugyi Szakertd Kit.
1068 Budapest, Benczur utca 7. 2. emelet 8.
3. oldal



