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Napirend:
ELOTERJESZTES

Vic Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaga
2025. év marcius honap 12. napi iilésére

Szam: VVFE/813-1/2025.

Targy: Vételi szandék megerGsités — Vic, Vam utca 14. 2. emelet 3. (hrsz.:
4526/4/A/14)

Melléklet: 10 oldal  Bocoduwd -

ElGterjeszt6: Vaci Varosfejleszt6é Kft. Horvath Istvan Attila iigyvezetd

Készitette: dr. Lérinc Nikolett vagyonhasznositasi részlegvezetd

El6ado: dr. Lérine Nikolett vagyonhasznositasi részlegvezetd

El6zmény/korabbi dontés:

Terjedelem: 13 oldal
Bizottsagi targyalasok: GVB Z-1/2025.(1.22.)
Dontéshozatal mdodja: nyilvinos tilés (Métv. 46. § (1) )

egyszeri tobbség (Motv. 47. § (2) )

To6rvényességi
véleményezéste bemutatva dr. Bartok-Palotai Hajnalka
Jogi osztdlyov. (\ ________________
Torvényességi észrevétel: dr. Zsidel Szilvia Jegyz Nincs / az alabbi:
Véleményezésre megkapta: Kokény Szaboles Pénziigyi és Ad6 Oszealy
osztalyvezetd /
Véleményezésre \

megkapta: Matkovich Ilona Zsuzsanna Polgirmester
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Tisztelt Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Targy: Katyina Laszl6 és Katyina Laszloné — 2600 Vac, Vam utca 14. 2. emelet 3. szam — vételi
szandék megerdsitése.

El6zmények:

Katyina Laszl6 és Katyina Laszloné bérldk vételi szandék kérelmet nyujtottak be Tarsasagunkhoz a
4526/4/A/14 hrsz. szam alatti, természetben a Vic, Vim utca 14. 2. emelet 3. szam alatti, 6nkormanyzati
tulajdonu ingatlanta vonatkozdan. A lakis az 6nkormanyzati tizleti vagyon részét képezi, értékesithetd.

Az ingatlan 52 m? alapteriletd.

Vic Varos Onkormanyzat KépviselS-testiletének Gazdasigi és Varosfejlesztési Bizottsiga a Z-
1/2025.(1.22)) szamd hatirozatival Ugy dontott, hogy elvi hozzajarulasat adja a Vac Viaros
Onkorményzaténak 1/1 arényt tulajdonit képezd, Vic, Vam utca 14. 2. emelet 3. (hrsz.: 4526/4/A/14)
alatti ingatlan értékesitéséhez és felkérte a Vaci Varosfejleszt6 IKft.-t az értékbecslés elkészittetésére.

Az értékbecslés dija bérlSket terhelte.

Az értékbecslés ismeretében kertl sor az ingatlan értékesitésérdl szolo dontésre.

A Vici Varosfejleszté Kft. az ingatlanta vonatkozé értékbecslést elkészittette. A 2024. december 10.
napjan kelt értékbecslés alapjan, az ingatlan értéke 33.300.000, -Ft. A forgalmi értékbecslés 6 honapig
érvényes.

Az dltaldnos forgalmi adordl szol6 2007, évi CXXVIL tv. 86. § (1) bekezdés j) pontja alapjan az ingatlan-
értékesités afa mentes.

2025. februar 24. napjan Tarsasagunkhoz benyujtott nyilatkozatukban Katyina Laszl6 és Katyina Laszloné
megerdsitették vételi szandékukat akként, hogy az ingatlan vételarat részletekben kivanjak megfizetni.

Az onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérdl, valamint
elidegenitésiikrél sz6lé Vac Varos Onkormanyzat 21/2014.(V1.21.) szimu rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 35. § (2) bekezdése alapjan:

wA 34. § (3) bekexdésében foglalt eldvdsdrldsi joggal érintett lakds vételdra a helyben sgokdsos forgalmi érték vagy a
22/2014.(V1.20.) szdmi Helyi rendelet 8. § (3) bekezdése alapjan meghatirogott vételdr 85 Yo-a. A helyben s3okdsos
Jorgalmi értéket ag ingatlanforgalmi értékbecsli dllapitia meg ag Liv. 52. § (1) bekegdésének figyelembevételével.

A Rendelet 306. § (3) bekezdése értelmében:

w36. § (3) Ha ag, eldvisdrldsi jogosult, aki az, eldvdsdrldssal érintett ingatlant legaldbb 5 éve bérli, a vételdrat azy addsvételi
Ss30r30dés hatdlyba lépésétdl szamitott 90 napon beliil egy dssgegben megfizeti, 20 %o vételdrkedvezményt Rap. Az addsvétel:
sxeryddés hatdlyba lépésének napja, a jogszabdly alapjin tovdbbi eldvisdrldsra jogosultak részére bigtositott hatiridd
lejdrtanak vagy valamennyi lemondd nyilatkogat beérkezésének napja. A vételdr egy dssgegit megfizetésének mindsitl, ha az
addsvételi sgerzddéshen foglald keritl kikotésre és az eldvdsdrldsra jogosult a foglalon feliili vételdrrés3t fizeti meg egy
dssegben.”

A forgalmi értékbecslés alapjin szamitott alap vételar (28.305.000, -Ft). Szerzédéskotéskor a vételar 20 %
fizetendd Gsszege 5.661.000, -Ft.
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Hatarozati javaslat

Viac Varos Onkormanyzat Képviselé-testiletének Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsiga gy dont, hogy a 4526/4/A/14 hrsz-0, természetben a 2600 Vic,
Vam utca 14. 2. emelet 3. szam alatt talalhaté lakds ingatlant Katyina Laszl6 és
Katyina Liszl6né részére 28.305.000, -Ft dsszegi vételiron értékesiti adasvétel
jogcimén, azzal, hogy a vevdk a szerz8dés alairasaval egyidejlleg megfizetnek
5.661.000, -Ft &sszegli vételarrészt, mig a fennmaradd 22.644.000, -Ft 6sszegl
vételarrész vonatkozasaban, részletfizetési kérelem alapjan, a 21/2014.(V1.21.)
szami Onkorményzati rendeletben foglaltak szerint 15 évi részletfizetést
biztosit, Ptk. szerinti tigyleti kamat kikotéssel. Felhatalmazza a Polgarmestert az
adasvételi szerz6dés alairasira. A szerzddés megkotésével és a tulajdonvaltozas
ingatlan-nyilvantartasi bejelentésével kapcsolatos koltségek a vevéket terheli.

A Bizottsag felhatalmazza a Polgirmestert — amennyiben lényeges elem nem
keril modositdsra — a jegyzd értesitésével és egyetértésével — a szerz6dés
esetleges modositasanak az alafrasara.

Az altalanos forgalmi ad6rdl szolé 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) bekezdés j)
pontja szerint ezen ingatlan értékesités mentes az afa alol.

Hatarid6: folyamatos Felelds: Vici Viarosfejleszt6 Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Melléklet:

1. szamu melléklet: Vételi szandék megerSsitése

2 szamt melléklet: Z-1/2025.(1.22.) szamG GVB hatarozat
3. szamt melléklet: Ingatlan értékbecslés Ssszesitd lapja

4 szamu melléklet: Adasvételi szerz6dés tervezet

Vic, 2025. februar 25.

dr. Lérine Nikolett s.k.
vagyonhasznositisi részlegvezetd
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24 A4 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi ertékenek becslésehez

ERTEKTANUSITVANY

Weghoas Wrgya:
T
Shegtim ot

Ertskaies celja:

Ertekesht erdekeltség:

imgatian forgalomképessége:

vedetiség:

ingatian nyilvantartas szerinti megnevezés:
Ertékelés soran alkalmazott médszerek:
Helyszini szemle, értékelés forduldnapja:
Szakvélemény érvényessége:

Ingatlan forgalmi értéke:

b

§
E
1
i

Alapelvek:

2600. Vac, Vam utca 14. ll.em 3. 4526/4/A/14 hrsz.
1/1 tulajdoni hanyada

Vaci Varosfejleszto Kft.
2600. Vac, Koztarsasag ut 34.

CONZUS Group lgazsagligyi Szakérté Kift.
1068 Budapest, Benczur u. 7. 2. em. 8.
Elérhetéség: info@conzus.hu, tel.: 06 30 280 9003
Ingatian piaci (forgalmi) értékének megallapitasa
Tulajdon jog, 1/1 tulajdoni hanyad értékelt
forgalomképes
nem védett
lakas
piaci ésszehasonlité elemzés
2025. februar 2.
180 nap

33 300 000 Ft

azaz

harmincharommilli6-haromszazezer

Az ingatlan értékesitése esetén, a vételar szamviteli elszamolasanal
az itt megallapitott forgalmi (piaci) értéket altaldnos forgalmi adot
tartalmazo értéknek kell tekinteni.

A meghatarozott érték per-, teher- és igénymentes allapotra
vonatkozik.

Készitette:

Lanius

M&@ [ \A,@‘Lz/

Nagy Nikoletta
ingatlan értékbecslé
ny.sz. T/2023/431358-1
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EUFIM ny.sz. 2008/192

Conzus Group lgazsagligyi Szakértd Kit.
1068 Budapest, Benczur utca 7. 2. emelet 8.

3. oldal



Nagyesalddosok Orsgdgos Egyesiilete Dij 2019

A Ev Felelfs Foglalkogtatdja 2018

Tehetséghardt Onkormdnyzat 2018

Befogadd magyar telepiilés 2016

A Holnap Viirosdért Dij 2075

Csalddbardt Munkabely 2015-2016-2017-2018-2019

Raoul Wallenberg-dij 2015

Kerékepdroshardt Telepiilés 2014-2015-2016
HLild Jdnos-dij 2014

Lddshardt Onkormdnyzat 2013-2019
Kultrira Magyar Vdrosa 2010

A Nemget Sportvdrosa 2003

Vac Varos Onkormanyzat
Gazdasdgi és Varosfejlesztési Bizottsdg

KIVONAT

a Gazdasdgi és Virosfejlesztési Bizotisag
2025, janudr 22-én megtartott zdrt 1ilésérdl késziilt jegyz6konyvbdl

Tirgy: 1V ételi szandék kérelem — Ve, Vdm utea 14. 11/ 3.

Z-1/2025.(1.22,) sz. Gazdasdgi és Virostejlesztési Bizottsdg hatdrozata

Vic Viros Onkormanyzat Képvisels-testilletének Gazdasagi és Virosfejlesztési Bizottsaga
Katyina Laszl6 és Katyina Liszloné kérelmét megismerte és elvi hozzajarulasat adja a Vic Varos
Onkormanyzatinak 1/1 aranyd tulajdonat képezd, Vic, Vim utca 14. 2. emelet 3. (htsz.:
4526/4/A/14) szam alatti ingatlanra vonatkozé értékesitéséhez és felkéri a Vaci Varosfejleszto
Kft-t az értékbecslés elkészittetésére. Az értékbecslés ismeretében keriil sor az ingatlan
értékesitésérdl szolo dontésre.

Az értékbecslés elkészitésének dija minden esetben a IKérelmezdket tetheli.

Hatdridg: jolyamatos
Felelds: V'V Kft. Vagyonhasgnositdsi vésgleg

Km.f
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2600 Vac, Méarcius 15. tér 11. Tel.: 27/513-401 Fax:27/513-414 kabinet@varoshaza.vac.hu www.vac.hu
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Adasvételi szerz6dés

amely létrejott egyrészrél Vac Varos Onkormanyzata (székhelye: 2600 Véc, Marcius 15. tér 11,
nyilvantart6 hatésag neve: Magyar Allamkincstar, nyilvantartasi szama: 731300, statisztikai szamjele:
15731302-8411-321-13., addszama: 15731302-2-13., Kképviseli: Matkovich I[lona Zsuzsanna
polgarmester), mint elado - tovabbiakban: elad6 -

mésrészrél Katyina Laszl6 (..) és Katyina Laszloné (...), mint vev8k - a tovabbiakban: vevok -
kozott, az alabb megjeldlt helyen és id6ben a kdvetkezd tartalommal:

1. Az eladé Vac Varos Onkormanyzat Képvisel-testiiletének Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsdga .. szami hatdrozata és az dnkormanyzat tulajdonaban 4llo lakasok és nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikrél sz616 21/2014. (VL. 20.) szamu
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) alapjan eladja, a vevé pedig megveszi az elado6

kizarélagos tulajdonaban allo, forgalomképes iizleti vagyont képezd, az ingatlan-nyilvantartasba a

VAC belteriilet 4526/4/A/14 hrsz. alatt felvett, lakds megjelolést, ... m? alapteriiletd, a kézds
tulajdonti részekbdl hozzdtartozd ... eszmei hdnyadu, természetben 2600 VAC Vdm utca 14. 2.
emelet ajté: 3. alatti ingatlan 1/1 ardnyt tulajdoni hdnyaddt

(a tovabbiakban: ingatlan), annak 0sszes természetes és torvényes tartozékaval egyiitt, a vevok
altal ismert és nem kifogasolt allapotban.

1.1. A felek rogzitik, hogy az ingatlan atlagos miszaki allapotd, az ingatlan kozmiiellatottsaga: viz,
csatorna, villany, tavho.

1.2. A felek rogzitik, hogy a vevék a jelen szerzédés targyat képezd ingatlan bérldi, akik a Lakastv. 49.
§ (1) bekezdés a) pontja alapjan - amelynek értelmében az allam tulajdonabdl az 6nkormanyzat
tulajdonaba keriilt 6nkormanyzati, illetéleg az &llami lakdsra, mas személyt megel6z6
elévasarlasi jog illeti meg - elévasarlasra jogosultak.

2. Az 1.pontban kdriilirt ingatlan vételaraként a felek az Or. 35. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan
- amelynek értelmében az el6vésarlasi joggal érintett lakas vételara a helyben szokasos forgalmi
érték vagy a 21/2014.(V1.20.) szamud Helyi rendelet 8. § (3) bekezdése alapjan meghatarozott
vételar 85 %-a - mindosszesen 28 305 000 Ft, azaz huszonnyolcmillié - haromszazotezer
forint dsszegben allapodtak meg.

2.1. A vételarbol 5661 000 Ft, azaz 6tmillié - hatszazhatvanegyezer forintot a vevék a jelen
szerz6dés hatalyba 1épésérdl szolo értesitést kovetd tizendt napon beliil az eladonak az
OTP Banknal vezetett 11742094-15395429-00000000. szamu fizetési szamldjira vald
4tutalassal teljesitik vételarel6leg jogcimén.

A felek megallapodnak abban, hogy az elad6 koteles értesiteni a vevéket a szerz6dés hatélyba
1épésérdl.



2.2,

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7

2.8.
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Amennyiben a vev6k a jelen pontban meghatarozott fizetési hatarid6t elmulasztjak és a
Kkésedelem a fizetési hatarid6tdl szamitott tizendt napot meghaladja, ugy ez esetben az elado
valasztisa alapjan jogosult az érdekmulas bizonyitadsa nélkiil a szerzédéstdl egyoldalu
nyilatkozattal elallni vagy késedelmi kamatkoveteléssel élni.

A vételarbol fennmaradé 22 644 000 Ft, azaz huszonkettdmillio - hatszaznegyvennégyezer
forintot a vevik havi egyenl részletben, havonta 125 800 Ft osszegben, az eladonak az OTP
Banknal vezetett 11742094-15395429-00000000. szami fizetesi szamlajara valo
4tutalassal teljesitik vételarrészlet jogcimén.

A felek az egyértelm(iség okan rogzitik, hogy a vételarhatralék megfizetésére az elad6 15 év (180
hénap) kamattal terhelt részletfizetést biztosit a vevok szamara.

A felek megallapodnak abban, hogy a havi részlet dsszege a targyho utols6 napjan esedékes
azzal, hogy az elsG részletet a vevdk a jelen szerzddes hatalyba lépését kovetd els6é honapban
kotelesek teljesiteni.

A felek rogzitik, hogy a vevék a 2. 2. pontban meghatarozott futamidd alatt kamat fizetésere
Kkotelesek. A kamat mértéke megegyezik a jegybanki alapkamattal, a kamat szamitasakor az
érintett naptari félév els6 napjan érvényes kamat iranyado6 az adott naptari félév teljes idejére.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés alairasanak a napjan a jegybanki alapkamat mérteke: ..
%.

A felek az egyértelmiiség okan rogzitik, hogy a kamat 0sszege a havi torlesztérészlet és az
érintett naptari félév els6 napjan érvényes jegybank alapkamat szorzata alapjan kertil
meghatarozasra.

A felek megéllapodnak abban, hogy a kamatot a vevék a havi részletekkel egylitt annak
esedékességével egyidejlileg kotelesek az elad6 részére megfizetni.

A felek rogzitik, hogy az ingatlan vételaréat az ingatlan 4llapota és a piaci viszonyok ismeretében
értékaranyosnak fogadjdk el és kizarjak a vételar értékaranytalansagan alapulé szerzddes
megtamadasanak a jogat.

A felek rogzitik, hogy a 2007. évi CXXVIL tv. 86 § (1) bekezdés j) pontja alapjan a jelen adasvételi
szerz6dés targyat képezd ingatlan adasvétele mentes az altalanos forgalmi ad¢ alol.

A felek régzitik, hogy az adasvételi szerz6dés megkotésével egy idében a vevdk kotelesek
kozjegyz6 elétt végrehajthatoé okiratba foglalt egyoldali nyilatkozatot tenni, amelyben
elismerik, amennyiben haromhavi vételar részlet osszeget elérd hatraléka keletkezik, a meg
fennall vételarhatralékot az eladé jogosult egyoldalu irasbeli nyilatkozataval lejartta tenni, és a
vételar hatralékot a nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil koteles egy 6sszegben
megfizetni. A kozjegyz6i okiratot a szerzbdéskotéskor be kell mutatni. A kozjegyz6i eljaras
kdltségei a vevoket terhelik. Amennyiben a teljes esedékesség valt tartozast a vevok tizenot



2.9.
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napon beliil nem fizeti meg az elado reszére, az elad6 az érdekmilas bizonyitasa nélkiil jogosult
a szerz§déstdl elallni.

A vevék kotelesek a lakasra a vételar hatralék fennalldsaig lakasbiztositast kotni és a biztositas
kedvezményezettjeként a mindenkori fennallo vételar hatralék és jarulékai erejéig az eladot
megnevezni. A biztositasi szerzddést a szerzédéskotéskor be kell mutatni.

2.10. Ha az elad6 a szerzédéstdl elallt, a vevék kotelesek a szerzddes alapjan birtokaban volt dolog

2.11.

utdn hasznalati dijat fizetni, és megtériteni azt a kart, amely a dolog rendeltetésszer(
hasznalataval jaré értékcsokkenést meghaladja.

A szerz6dés - nem teljesités cimén torténd - megsziinése esetén a vevGk kotelesek az ingatlant
az eladénak visszaadni, a rendeltetésszer{i haszndlattal egyutt jaré elhasznal6dasatol
eltekintve a jelen szerz6dés keltekor fenndllé allapotban. Ha a vevGk az ingatlant atalakitotta,
az eladé felhivasara koteles az eredeti allapotot sajat koltségén helyreallitani,

A felek megallapodnak abban, hogy a vevék a jelen pontban meghatarozott
kotelezettségvallalast, amely a szerzédés megsziinése esetén az ingatlannak az elado
ingbsagaitol Kkitiritve az eladd rendelkezésére bocsartasara vonatkozik, kozjegyzdi
kotelezettségvallalé nyilatkozatbanis megerositik.

3. Az elad6 szavatol az ingatlan per-, teher-, és igénymentességeért.

3.1. Az eladé szavatolja, hogy az ingatlant koztartozas nem terheli, nincs tudomadsa olyan tényrdl,

3.2.

3.3.

3.4.

korilményrél, amely az ingatlan értékét csokkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan
jogszabalyon, szerz8désen, hat6sagi vagy birésagi hatarozaton alapuld joga, amely a vevoket a
jelen szerz6dés targyat képezd ingatlan hasznalatiban zavarns, illetve korlatozna.

Az eladd képviseldje kijelenti, hogy a legjobb tudomasa szerint az ingatlannak rejtett hibgja

nincs. Az eladé képvisel§je kijelenti és szavatolja, hogy a veviket teljes korGien tajékoztatta, nem

hallgatott el semmilyen olyan tényt, kérilményet, amely a vevok tulajdonszerzését akadalyozna,
korlatoznd, vagy kizarna. Az elad6 a tulajdonjogat a jelen szerzédés szerkesztd ligyvéd altal
beszerzett tulajdoni lap masolatokkal igazolta, kijelentve egyuttal azt, hogy legjobb tudomasa

szerint az irat kiallitasat kovetéen nem kdvetkezett be véltozas a tulajdoni lap tartalméban.

A felek a 22 644 000 Ft osszegli vételarhatralék megfizetésének a biztositasara a szerz6dés
targyat képez6 ingatlanon az eladé javara jelzalogjogot alapitanak. A felek kérik, a vevok a
jelen szerzddés alafrasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy

az elad6 javara 22 644 000 Ft vételdrhatralek biztositasara a jelzalogjog jelzalogjog alapitasa

jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre Kkeriiljon.

A felek az elad6 eldllasi joganak és a jelzalogjoganak a biztositasara az adasvétel targyat képezd

ingatlanra elidegenitési és terhelési tilalmat alapitanak. A felek kérik, a vevék ezennel
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy az adasvétel targyat
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képez6 ingatlanra az eladé elallasi joganak és a jelzdlogjoganak a biztositasara elidegenitési és
terhelési tilalom Kkeriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

3.5. A jelzdlogjog és az ezt biztosité elidegenitési és terhelési tilalom torléséhez hozzajaruld
nyilatkozatat a vételar kiegyenlitése esetén a jogosult kelld hataridén belil megteszi.

4. A szerz6dé felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) a
rendelkezése szerint a helyi onkormanyzat tulajdondban 1év6 ingatlan értékesitése esetén - a (3)-
(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az dllamot minden mas jogosultat megel6z06 el6vasarlasi jog
illeti meg.

4.1. Az elad6 tajékoztatja a vevdket, hogy a jelen szerzédés keltét kovetden, a Magyar Allamot
képviselé szervet harmincdt napos hataridé tlizésével irdsban felhivja, hogy nyilatkozzon az
ingatlan tekintetében megilletd elévasarlasi jog gyakorlasardl azzal, amennyiben a Magyar Allam
képviseletében eljaré szerv a megadott hatdrid6ben nem nyilatkozik, azt ugy kell tekinteni, hogy
nem kivant élni az elgvasarlasi jogaval. Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében
eljaré szerv harmincét napon beliil nem tesz nyilatkozatot, akkor az elad6 okirati médon igazolja
a tértivevény és a felhivast tartalmazé levél a vevdk részére torténd 4tadasaval, hogy a Magyar
Allam nevében eljaré szerv a megadott hataridén beliil nem nyilatkozott.

4.2. A jelen szerzédés azon a napon lép hatdlyba, amely napon a Magyar Allam nevében eljaré
szerv az elévasarlasi joganak a gyakorlasarél lemond vagy az el6z6 bekezdésben meghatarozott
rendelkezésre allé hataridé utolsé napjan, amennyiben az ott meghatérozott hataridén belil
nem tesz nyilatkozatot. Eladé irasban értesiti a vevGket az el6vasérlasi jogosult részére
megallapitott hataridé elteltérol.

5. A felek rogzitik, hogy a vevd a jelen szerzddés keltekor az ingatlan birtokaban van, igy a jelen
szerz6dés alapjan kiilon birtokatruhazés nem sziikséges.

5.1. A felek a Ptk. 6:217. § [Hasznok szedése, teher- és karveszélyviselés ingatlan adasvétele esetén]
alapjan megallapodnak abban, hogy a vev§ a jelen szerzddés hatalyba lépését6l kezdve szedi
a dolog hasznait, viseli terheit és a dologban bedllott azt a kért, amelynek megtéritésére senkit
sem lehet kotelezni.

5.2. Az eladé hozzdjarul ahhoz / a vevdk kételezettséget vallalnak arra, hogy a vevok a koztzemi
szolgaltatéi szerzédéseket a kozlizemi szolgaltatokkal a jelen szerz6dés hatalyba 1épését kovetod
tizendt napon bellil megkdssék / megkotik.

5.3. Afelekakoziizemi mérdorak atirasarol sz6l6 ligyvédi tajékoztatast tudomasul veszik.
A felek tudomasul veszik, hogy birtokatruhazast6l szamitva tizendt napon belil sziikséges
bejelenteni a valtozast, amely kotelezettség teljesitésének a hidnyaban a felhasznalo
szerz8désszegést kovet el, mely esetben a kozmiiszolgdltato - az lizletszabalyzataban
meghatarozott mértékd - kotbért is érvényesithet a felhasznaléval szemben. Ennek okan a
bejelentés minél korabbi, adott esetben kozos teljesitése indokolt, amennyiben pedig a vevik az
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onallo eljarasat nem igazoljak, ugy akar a vev6k kihagyasaval, onalléan sziikséges a bejelentés
elado altali teljesitése.

A felek kérik, az eladé a jelen szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését
adja ahhoz, hogy az ad4svétel targyat képezé ingatlan 1 / 1 aranyu tulajdoni hanyadanak a
tulajdonjoga a vevdk javara egymas kozt egyenls 1/2 - 1/2 aranyban adasvétel jogcimén az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezésre keriiljon.

A felek kozill a vevék Kijelentik, hogy nyilatkozattételi képességiikben korlatozva nincsenek,
magyar allampolgarok. Az eladé képvisel6je kijelenti, hogy az elad6 magyar jogi személy,
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 3. § (1) és (2) bekezdese
szerinti telepiilési dnkorméanyzat. Az énkormanyzat torvényes képviselgjének a képviseleti joga az
Motv. 63. és a 65. § alapul.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés targyat képezd ingatlan az épiiletek energetikai
jellemzéinek tanusitasardl sz616 176/2008. (V1. 30.) Korm. rend. hatalya ala tartozik. A jogszabaly
hatalya ala tartozo épiiletnek ellenérték fejében torténd tulajdon-atruhazasa esetén az eladénak a
szerz6dés megkotésének napjaig be kell mutatnia a tandsitvanyt vagy annak maésolatat a leendd

vevének és legkés6bb a birtokbaadas napjaig at kell adnia a tantsitvanyt a vevének. A tanudsitvany
szama: HET-....

. Ezen szerz6dés megkotésével kapcsolatos koltségek a vevdket terhelik. A felek megallapodnak

abban, hogy a jelen szerz6dés megkotésének a munkadijat és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasnak a
dfjat az koteles viselni, akinek a javara, mint vevd javara az atruhazas érvényesen és joghatalyosan
megtorténik.

. A felek rogzitik, hogy az Itv. 26. § (1) bekezdés m) pontja alapjan mentes a visszterhes
vagyonatruhézasi illeték alol a jelen vagyonszerzés, mint a helyi onkormanyzat tulajdonaban allo
lakas tulajdonjoganak az Ltv. 49. §-anak (1) bekezdése alapjan eldvasarlasi joggal rendelkez6
személy altal torténé megszerzése.

A jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Torvénykonyvnek
az adasvételre vonatkozé rendelkezéseit tartjak iranyaddonak.

A felek a jelen szerz8désbél ered§ és a jarasbirésdg hatiskorébe tartozd esetleges jogvitak
elbiralasara a Vaci Jarasbirésag kizarolagos illetékességét kotik Ki.

A felek a jelen szerzédéssel dsszefiiggésben egymashoz intézett nyilatkozataikat, megkiildend6
irataikat postai szolgaltat6, avagy - a masik fél altali atvételi nyilatkozat ellenében torténd -
személyes atadas utjan kézbesitik. A fax és e-mail kiildeményeket postan vagy kézbesitd utjan
tovabbitott levélben is kézolni kell. A kozlések a szerzéd§ felek a jelen szerz6désben megjelolt
lakcimére cimezve érvényesek. A postai Gton megkiildott nyilatkozatokat, iratokat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az a feladéhoz ,nem
kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkez( bizonyitasaig - a postai kézbesités
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megkisérlésének napjat kovetd 6todik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A szerz6do
felek megallapodnak, hogy a postai uton megkildott nyilatkozatokat, iratokat akkor is
kézbesitettnek kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesithetd (a feladéhoz ismeretlen helyre
koltozott jelzéssel érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerzédésben megadott értesitési cime
megvéltozott, anélkiil, hogy az értesitési cim megvaltozasardl a tobbi felet eldzetesen értesitette
volna.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés, mint a helyi onkormanyzat tevékenységére vonatkozo
adat, az informdciés onrendelkezési jogrdl és az informdacidszabadsagrol sz6l6 2011. évi CXIL
torvény (a tovabbiakban: Infotv.) 3. § 5. pontja alapjan kozérdekd adatnak mindsul. A tv. 26. § (1)
bekezdése szerint: az allami vagy helyi énkorményzati feladatot, valamint jogszabalyban
meghatarozott egyéb kozfeladatot ellaté szervnek vagy személynek (a tovabbiakban egyutt:
kozfeladatot ellaté szerv) lehetévé kell tennie, hogy a kezelésében 1évé kozérdekd adatot és
kézérdekbdl nyilvanos adatot - az e tdrvényben meghatdrozott kivételekkel - erre iranyulo igény
alapjan barki megismerhesse.

A felek a jelen szerzddés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlantigyi hatosag el6tti eljarasra,
tovabba az Nemzeti Adé- és Vamhivatal B400. szdmt adatlap Kkitoltésére, alairasara, az
ingatlaniigyi hatésaghoz térténé benyujtasara, valamint a jelen adasvételi szerz6désben és a jelen
adasvételi szerz6déshez kapcsolédé bejegyzési engedélyben esetlegesen szereplé névcsere, hibas
névirds, szam- vagy szamitasi hiba vagy més hasonl¢ eliras esetén a jelen szerz8dés kijavitasara
meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai
azonosité szama: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni tigyvéd részére azzal, hogy az
ingatlaniigyi hat6sag el6tti eljarasban a felek kérik, hogy a hatéséag az iratokat kozvetleniil a felek
szdmdra kézbesitse.

15.1. A felek kijelentik, hogy a jelen okiratba foglaltak az altaluk eladottakat teljes terjedelemben és

helyesen tartalmazza, és ugy nyilatkoznak, hogy az adasvételi szerzédes megkotésével
kapcsolatos tényeket és koriilményeket az ellenjegyz6 igyvéd akaratuknak megfelelGen a jelen
adasvételi szerzédésbe foglalta és 6ket megfelelden tajékoztatta, igy kiilon ligyvédi tényvazlat
készitését nem igénylik.

15.2. Az eljar6 tigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy 2025. januar 15. napjan hatdlyba lépett az

ingatlan-nyilvantartasr6l szélé 2021. évi C. tv, az Atmen. Tv. rendelkezései alapjan a
beadvanyt a jogi képviseld nem az ingatlan-nyilvantartas vezetését tdmogat6 informatikai
rendszeren keresztill, hanem papir alapon fogja el6terjeszteni, mert az informatikai
rendszerbe torténd belépés, és barmely ingatlan-nyilvantartasi eljaras elektronikus
kezdeményezése - az informatikai rendszer szakaszos ilizembe allasa okdan - jelenleg nem
lehetséges.

15.3. Felek tudomasul veszik, hogy a 2021. évi C. térvény (Inytv.), az atmeneti rendelkezések a

végrehajtasi rendelet szabélyainak 2025.01.15-i hatalyba lépésére tekintettel, a joggyakorlat
kiforratlansaga okan a jelen szerz8dés kiegészitésére, modositasara kertilhet sor. Felek
kifejezetten kotelezettséget vallalnak arra, hogy az ingatlaniigyi hat6sag hatarozata alapjan a
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szilkséges jognyilatkozatokat haladéktalanul megteszik (pl. szerzédést modositjak), annak
érdekében, hogy a jogligylet teljestiljon.

A felek kijelentik, hogy az eljaré ligyved az adatvaltozas-kezelési szolgaltatas igénybevételének
a lehet6ségérdl és a villamos biztonsagi felilvizsgalat elvégzésének a szabalyairol tajekoztatta a
feleket.

Az eljaré tigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a https://e-bejelento.gov.hu honlapon online vagy

akar személyesen korméanyablakban intézhetd a kozmatiras, illetve bejelenthetd a személyes
adatok megvaltozasa.

Az eljar6 ligyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a 40/2017. (XII. 4) NGM rendelet 1. szamu
melléklete alapjan az tlzemeltetének villamos biztonsagi feliilvizsgilat elvégzésérdl kell
gondoskodnia a jogszabélyban meghatarozott feltételek esetén, igy a lakéépiiletekben 1évo
lakdsok villamos berendezésén villamos biztonsagi feliilvizsgalat végzésérdl koteles
gondoskodni tulajdonosvaltaskor, amennyiben a tulajdonosvaltas id§pontjahoz képest 6 évnél
nem régebben elvégzett feliilvizsgalatot igazol6 ellenérzési dokumentum (mindsitd irat) nem
all rendelkezésre.

Az eljaré iigyvéd tajékoztatja a vevét, hogy tulajdonosvaltozas esetén az addirodanal (helyi
onkormanyzati adéhatésag) uj bevallast kell a szerzd félnek tennie, tehat az addiroda felé a
vevének addbejelentési kotelezettsége van.

A helyi ad6krél szol6 1990. évi C. torvény 12. § (1) bekezdésének a rendelkezése szerint
kommunalis adékotelezettség terheli azt a maganszemélyt, aki a naptari év (a tovabbiakban:
év) elsé napjan az épitmény tulajdonosa. Tébb tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni
hanyadaik aranyaban adéalanyok. Amennyiben az épitményt az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett vagyoni érték( jog terheli, az annak gyakorlasara jogosult az ad6 alanya.

Az Art. 18. §-nak a rendelkezése szerint az ad6z6 az dnkormanyzati adbhatdsag hataskorébe
tartozé ad6é esetén az adokotelezettség keletkezését, annak bekévetkezésétdl szamitott tizenot
napon beliil - az erre a célra rendszeresitett nyomtatvanyon - jelenti be az onkormanyzati
adohatosagnak.

Az eljaré tigyvéd tajékoztatja a szerz8do feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai tekintetében
azonositasi kotelezettség terheli. A szerzddé felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerzédésben keriilnek rogzitésre, mégpedig a felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott,
a Pmt. szabalyai szerint a személyazonossag igazolasara alkalmas és érvenyes okiratok alapjan.
Szerz6d6 felek adatait az eljaré tigyvéd az informacios onrendelkezési jogrol és az
informaciészabadséagrol sz6l6 2011. évi CXIL toérveny rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen
szerz6déshez kapcsolodd megbizds és a Pmt-ben foglalt kotelezettségeinek teljesitése
érdekében kezelheti.
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A szerz6dé felek a jelen szerzédést elolvasés, és tartalmanak megértése utan, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, az okiratot szerkesztd és ellenjegyzd ligyveéd jelenlétében jovahagyolag irtak
ala, egyuttal a jelen szerzfdés alairasaval elismerik, hogy a szerz6dés egy-egy eredeti példanya a

résziikre dtadasra kertilt.

Vac, 2025. ... ...

Vac Varos Onkorméanyzata
eladd képviseletében
Matkovich Ilona Zsuzsanna polgarmester
Ellenjegyezték:

Vac Varos Jegyzdje:

Vac, 2025. ... ...

Katyina Laszlo
vevo

Katyina Laszloné
vevo

V4c Véros Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi és Ad0 OSZtaly: ..o,

Alulirott, dr. Kondorosi Matyas tigyvéd (székhely:
2600 Véac, Galcsek utca 8-10., kamarai azonositd
36063496. - Pest Megyei Ugyvédi
Kamara) a jelen adasvételi szerzédés 15.
pontjdba foglalt meghatalmazast elfogadom, a
jelen adasvételi szerz8dést szerkesztettem és az
elad6 vonatkozasaban ellenjegyzem Vacott, 2025.

szama:

dr. Kondorosi Matyas ligyvéd

Alulirott, dr. Kondorosi Matyds tigyvéd (székhely:
2600 Véac, Galcsek utca 8-10., kamarai azonosité
szama: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi
Kamara) a jelen adasvételi szerzédés 15.
pontjaba foglalt meghatalmazast elfogadom, a
jelen addsvételi szerzédést szerkesztettem és a
vevé vonatkozasaban ellenjegyzem Vacott, 2025.
V)

dr. Kondorosi Matyas ligyvéd



