Teleplilésrendezési eszkozok modositasa
Hekk terasz 20038 hrsz-u teruletre vonatkozoan

Partnerségi egyeztetés lezarasahoz elokészitett anyag
2020.jalius




VAC
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
TARGYALASOS ELJARAS

Megbizé
Vac Varos Onkormanyzata
2600 Véac, Marcius 15. tér 11.
Tel.: 06-27-513-462

Tervezé
Volgyzugoly Miihely Kft.
1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15.
Tel.: 1-439-0491, 70-944-3221, 20-9138-575

Telepilésrendezés: Ferik Tunde - okl. épitészmérnok,
telepiilésrendezé vezet6 tervezo
TT/1 13-1259
Ronyecz Zs6fia - okl. tajépitészmérndk TK 01-6737

Tajrendezés,
kérnyezetvédelem: Ronyecz Zsé6fia - okl. tajépitészmérnok

2020. julius

VZM 1587/20
vac_TRE_mod_partnerségi_200618

Cne X0

QO"’B/C/(/\, s =



VAC TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

PARTNERSEGI EGYEZTETES LEZARASAHOZ ELOKESZITETT ANYAG

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2020.
www.vzm.hu



VAC TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 3
PARTNERSEGI EGYEZTETES LEZARASAHOZ ELOKESZITETT ANYAG

TARTALOMJEGYZEK
1207 274 3 o TP 4
1. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK ....uitiniieeeieneiaeeeeeaee e ee e e e eeeeneenens 6
TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA ....iuieiiieieee e 7
HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA. ... et 10
. ALATAMASZTO JAVASLAT oottt e e e e eens 11
1. A modositassal érintett tertlet bemutatasa, teleptlésrendezési javaslat ... 12
1.1. Modositassal érintett tertilet bemutatdsa.........cooeeiviiiiiiiiii e 12
1.1.1. Modositassal érintett teriilet elhelyezkedése, meglévo allapot............ccooeeiviienninin. 12
1.1.2. Hatalyos telepUlésrendezési €SZKOZOK .......eunueeerei ettt eaees 13
1.2. MOdositas celjanak iISmMertetese . ... ... 14
1.3. Javasolt telepulésszerkezet, teruletfelhasznalasi rendszer, szabalyozasi
10 [0 =T o1 o 15
1.4. Védelmi és Korlatozo elemek. ... ... 16
1.4.1. T4j- és természetvédelmi elemek, terlletek.......coovvvriiiiiiiii e 16
1.4.2. Kulturalis 6rokségvedelmi elemek ........oviiiiiii e 16
1.4.3. VEAOTAVOISAGOK. ... ettt 16
2.A telepulésszerkezeti valtozasok teruletrendezési tervekkel valo
Osszeflggeseinek bemutatasa .......cooiiii e 18
2.1. Uj beépitésre szant terulet kijelolésére és a telepulési térség ndvekményére
VONAtKOZO SZADAIYOK ... 18
2.2. Orszagos és kiemelt térségi ovezetek ismertetése........oovvvvvvvviviivinenennnnn... 20
3. TaJrendezeési Javaslat ........coovoiooiiiii 23
3.1. Természetvédelmi javaslat ..........oooriiiiiiiiii e 23
3.2. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslat ......... ..o 23
3.3. Bioldgiai aktivitaserték VAItOZASsa . .......oeeiii e 23
4. zoldfelUleti rendszer feJIeSZtESe ... 23
5. KOzlekedési Javaslat .........cooveieiiiiiii i 23
6. Kozmiivesitési javaslat ......... ..o e 23
7. Kérnyezeti hatasok és feltételek ... 23
8. KOrNyezeti BrteKeIES. ... . e 24

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2020.
www.vzm.hu



VAC TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 4
PARTNERSEGI EGYEZTETES LEZARASAHOZ ELOKESZITETT ANYAG BEVEZETO

|. BEVEZETO

Elézmények, a tdrgyaldsos eljdrds indokoltsaga

Vac telepulésrendezési eszktzei 2017-ben keriiltek jovahagyasra, az azéta eltelt idészakban tobb
alkalommal moddosultak. A telepiilés hatalyos telepiilésrendezési eszkozei Vac Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének 268/2017. (X1.23.) szaml hatarozata VAc Varos telepulésszerkezeti
tervérédl és Vac Varos Onkormanyzat Képvisel6-testuletének 30/2017. (X1.24.) rendelete a helyi
épitési szabalyzatrol (tovabbiakban: HESZ).

A jovahagyott tervekkel kapcsolatban a telepuilés kilteriiletén fekvé Hekk Terasz étterem
tulajdonosa (tovdbbiakban: Megbizd) egy modositasi kérelmet nydjtott be a telepiilés
onkormanyzatdhoz a 20038 hrsz-U ingatlanon fekvo étterme szabalyozasi paramétereinek
modositasara vonatkozéan. A modositas elinditasat a telepllés dnkormanyzata az épitett kérnyezet
alakitdsdrdél és védelemérdl szolo 1997. évi LXXVIN. térvény (a tovdbbiakban Etv.) 30/A. §-ban
foglalt felhatalmazas alapjan kotend6é telepiilésrendezési szerzddéshez sziikséges telepitési
tanulmanytervhez kototte, amelynek elkészitésével a Megbizd a Volgyzugoly Mihely Kft.-t bizta
meg. A telepitési tanulméanyterv 2018. novemberében készilt el.

A Megbizé modositasi kérelme arra iranyul, hogy a sikeresen m(kodé étterme, a Hekk Terasz,
beépitési paraméterei modositasra kerllljenek és a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke
ndvekedjen. A Megbizé 2009-ben kezdett épitkezni a 20038 hrsz-U telekre, ekkor gazdasagi épilet
épitésére kapott épitési engedélyt. Ezt kovetden az épiilet bdvitésére keriilt sor, minden égtaj
irdnyaba egy foldszintes épiiletrész keriilt a meglévo épiilethez. 2015-ben kezdte meg a Hekk Terasz
étterem a mikodését, ehhez hatosagi atmindsitést kapott. A bovitést kovetéen a telek
beépitettsége jelentésen megnovekedett, a korabbi kozel 3%-os beépitettséghez képest ~15%-ra
emelkedett.

Annak erdekeében, hogy az épulet fennmaradhasson, fennmaradasi engedélyt kell kapnia. A
fennmaradasi engedély tervét a Kiss Epitész Miihely Kft. készitette el 2019. jaliusaban, amelyet Vac
Helyi Epitészeti - Miszaki Tervtanacsa elfogadott. A fennmaradasi terv az épilet alaprajzi
kialakitasanak megvaltoztatasara, az épilettdmegek atalakitasara nem tesz javaslatot, minddssze a
tet6kialakitas, a nyilaszarok anyaghasznalatanak és a homlokzati szinezésnek a megvaltoztatasat
iranyozza elé.

A telepiilés onkormanyzata a 42/2019. (lll.11.) sz. képvisel6-testiileti hatarozataban a modositas
targyat képz6 20038 hrsz-U ingatlant kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta. Ezt kovetden az
elkészilt telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilés polgarmestere a telepilésrendezési eszkdzok
mdédositasardl dontott a 17/2020. (111.18.) sz. polgarmesteri hatarozatdban. A munkaval a telepulés
onkormanyzata szintén a Volgyzugoly Mihely Kft.-t bizta meg.

A tervezési folyamat

A telepllésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézmeényekrél sz616
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) rendelkezik a telepulésrendezési eszkdzok
egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairdl. Mivel a tervezett médositasok kielégitik az Eljr. 32.8
(6) bekezdés c) pontjaban foglaltakat, igy a telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa targyalasos
eljaras keretén belll torténik.

A targyalasos eljaras szabalyait az Eljr. 42. §-a tartalmazza, mely alapjan targyalésos eljaras esetén
a polgarmester a telepilésrendezési eszkdz tervezetét a végsé szakmai véleményezési szakasz
kezdeményezése elétt véleményezteti a partnerekkel.

Az Eljr. 29.8-nak megfeleléen az onkormanyzat az egyeztetési eljarast megel6z6en dontott a
partnerségi egyeztetés szabalyair6l a 7/2017. (Ill.14.) rendeletében. Az Eljr. 29/A.8 (6) bekezdése
alapjan a munkakdzi tajékoztatas lakossagi forum megtartasaval és az elkészillt tervezetnek az
onkormanyzat honlapjan, a Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan és a helyi lapban valo
kozzétételével torténik. Az elkészilt tervezetet a lakossagi forum idépontjat megel6zéen legalabb
8 nappal az onkormanyzati honlapon meg kell jeleniteni, az észrevételeket és javaslatokat a
lakossagi forumon széban, tovabba a lakossagi forumtél szamitott 8 napon belil papir alapon vagy
elektronikusan lehet megtenni.

A polgarmester a beérkezett partnerségi véleményeket ismerteti a képvisel6-testilettel, amely
elfogadasarol vagy el nem fogadasarél a képviselo-testilet dont. A vélemény el nem fogadasa
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esetén a dontést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés a dontés dokumentalasaval,
kozzétételével lezarul.

Ezt kdvetden a polgarmester a végsd szakmai véleményezési szakasz lefolytatasat kezdeményezi az
allami féépitészi hataskorében eljar6 megyei kormanyhivatalhoz benyujtott kérelemmel. A
kérelemhez mellékelni kell:

a) a partnerségi egyeztetést lezaré déntést,

b) a telepulésrendezési eszkdz tervezetét,

c) a megalapozo vizsgalatot és szakmai javaslatot,

d) valamint ezek masolati példanyat elektronikus adathordozon.

Az allami féépitészi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal a kérelem beérkezésétol szamitott
5 napon beliill kezdeményezi az egyeztet6 targyalast, melyre a targyalas el6tt legalabb 8 nappal
elektronikus Gton meghivija - a telepilésrendezési eszkézok tervezetének megkildésével
parhuzamosan - az Eljr. 9. mellékletben szerepl6é valamennyi allamigazgatasi szervet, az érintett
terileti és telepilési 6nkormanyzatokat.

Az egyeztetd targyalasrol jegyzokonyv készil. Az allami foépitészi hataskorében eljard6 megyei
kormanyhivatal a jegyzékonyvet és a zar6 szakmai véleményét 8 napon belil megkuldi a
polgarmesternek a telepilésrendezési eszkdzok elfogadasahoz.

A telepliilésrendezési eszkdzok modositasa az féépitészi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal
végso szakmai véleményének birtokaban hagyhato jova. Az Eljr. 43. § (1) bekezdés c) pontja alapjan
a telepiilésrendezési eszkoz az elfogadast kbvetd napon hatalyba léptethetd.

Jelen dokumentacié Véac Varos telepllésrendezési eszkdzei modositasanak partnerségi
egyeztetés lezarasahoz elokészitett anyaga.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Vac Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
. /12020.(......... ) szdmu hatéarozata
Vac Varos telepliilésszerkezeti tervérél szold
268/2017. (X1.23.) szdmu hatarozat modositasardl

Vac Varos Onkormanyzat képvisels-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szold
1997. évi LXXVIII. torvény 6.8 (1) bekezdés alapjan az alabbi dontést hozza:

1) Vac Varos Onkormanyzat képvisel6-testiilete a 268/2017. (X1.23.) szamu hatarozattal jovahagyott
teleplilésszerkezeti tervet médositja.

2) Vac Varos Onkormanyzat képviselé-testiletének 268/2017. (XI.23.) szaml hatarozattal
jévahagyott Telepiilésszerkezeti Tervének tartalma helyébe jelen hatarozat 1. melléklete
szerinti tartalom Iép a Mddositas terileti hatalyan belli terilet tekintetében.

3) A telepllésszerkezeti terv M-1. mellékletének 1.1.2.c. Gazdasagi teriuletek (Gksz, Gip) c.
fejezete az alabbi tablazattal egészil ki:

Terilet | Helyrajzi szam TSZT teruletfelhasznalas modositas
(ha) (hrsz.) hatalyos tervezett
M Gks
0,2562 20038 ~ C . £ . e
Mezogazdasagi terilet Kereskedelmi, szolgéltato terulet
M E
0,0135 20038 . f o
Mezbgazdasagi terilet Erdéterilet

4) A telepulésszerkezeti terv M-1. mellékletének 3. A telepiilés teriuileti mérlege c. fejezetében
szereplo tablazat helyébe az alabbi tablazat lép:

2015 évi
teriletfel- | 2016 6vi | 2018.évi | 2020.évi | 902020
Teruletfelhasznalas hasznalds | vgltozasai | valtozasai | valtozasai |y 0tfel
kiindulo (ha) (ha) (ha) 2
i hasznalés
allapot (ha)
Nagyvarosias lakoterilet 48,32 0,263 ) ) 48,06
(Ln)
Kisvarosias lakotertilet (LK) 202,76 -0,89 +0,3 - 202,17
Kertvarosias lakéterilet
(Lke) 566,4 +6,97 - - 573,37
Falusias lakodtertlet (Lf) 7,04 - - - 7,04
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Hétvégihazas
uduléterilet (Uh)

4,8

4,8

Teleplléskdzpont terilet
(Vo)

63,85

-0,1248 -

63,73

Intézményi terilet (Vi)

58,847

+3,983 -

62,83

Kereskedelmi-
szolgaltatd gazdasagi
tertlet (Gksz)

192,83

+8,21 -

+0,26

201,30

Ipari gazdasagi terilet (Gip)

250,95

+6,73 -

257,68

Kilonleges beépitésre
szant teriletek (K)

351,19

-17,96 -0,3

332,93

Zoldteruletek (kdzpark)
(Zkp)

Zoldteriuletek (kdzkert)
(Zkk)

85,11

+4,32 -

89,43

Védelmi erdéteriiletek (Ev)

Gazdasagi erdéteriiletek
(E9)

Kozjoléti erdoterilet (Ek)

1.378,38

+0,01

1.378,39

Erdok a vizgazdalkodasi
és banyatertileten

251,42

251,42

Altalanos mezégazdasagi
teriletek (M&)

Kertes mezbgazdasagi
teruletek (MK)

1838,95

-6,2737 -

-0,27

1832,41

Vizgazdalkodasi teriiletek

)

344,78

344,78

Természetkozeli tertlet
(Tk)

137,10

137,10

Kozuti Kozlekedési
teriilet (KOu)

315,23

+0,0337 -

315,27

Kotottpalyas
kozlekedési terilet
(KOK)

57,16

+0,032 -

57,20

OSSZESEN:

~6.160

~6.160
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5) A mddositas soran a Telepiilésszerkezeti Terv M-1. mellékletének 1.3. fejeztében rogzitett

biologiai aktivitasérték a kovetkez6 modon valtozik:

Bioldgiai aktivitas-érték

Meglévé funkcio Tervezett funkcid Terllet

e 1 Teriilet biologiai

Terilletfelhasz- | Erték- Sig[;" Terilletfelhasz- | Erték- Sig[;" (ha) akf";':‘li‘s'

14 7 14 7 er e

nalas mutato Sriék? nalas mutato érték lios i

M 6 1,56372 Gksz 0,4 0,1025 | 0,2562 -1,4347

M 6 0,081 E 9 0,1215 | 0,0135 0,0405
-1,3942

6) A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9.§ (9) bekezdésében rogzitettek alapjdn a bioldgiai

aktivitasérték a korabbi modositas értékével korrigalva az alabbiak szerint valtozik:

268/2017.(XI.2“3.,) hataroza'gtal elfogadott +185,0154
telepllésszerkezeti terv
230/2018.: (IX.ZO.) hatgrozatta! elfgg’adott +184,4794
teleptiilésszerkezeti terv modositas
.../2020.(...) hatarozattal elfogadott
teleplilésszerkezeti terv médositas -1,3942
(jelen modositas)
Ossz: +183,0852

7) Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban: MATrT) 8. mellékletében rogzitett telepllési térség terliletéhez képest
jelen mddositas soran kijel6lt beépitésre szant teriilet névekményét az alabbi tablazat rogziti:

MATIT 8. mellékletében
meghatarozott telepulési
térség terulete

MATIT 8. mellékletében
meghatarozott telepulési
térség tertletének 2%-a

Jelen modositas sorén
kijelolt beépitésre szant
tertlet névekmény

1818,03 ha

36,36 ha

0,26 ha

8) Jelen hatarozat az elfogadasat koveté napon Iép hatalyba.

Felel6s: Matkovich Ilona Zsuzsanna polgarmester

Hatarid6: azonnal

Matkovich llona Zsuzsanna
polgarmester

1. melléklet: Szerkezeti tervlap médositasa

dr. Zsidel Szilvia
jegyzé

! Terleti bioldgiai aktivitasérték valtozas a tervezett és a meglévo funkcio értékmutatdjanak kivonata.
2 A szamitott biologiai aktvitasérték a terlletfelhasznalasi értékmutat6 és a teriilet szorzata.
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Véc Varos ﬁnkprményzat képviselo-testilletének .../2020. (...) 6nkormanyzati rendelete Vac
Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 30/2017. (XI.24.) 6nkormanyzati rendeletének
modositasarol

Vac Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testillete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
sz6lo 1997. évi LXXVIII. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag
helyi &nkormanyzatairél szO6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatéarozott feladatkdrében eljarva, a telepulésfejlesztési koncepciérol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9.
mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevo szervek, valamint az érintett tertleti és
telepllési onkormanyzatok és partnerek véleményének kikérésével, a helyi épitési szabalyzatroél
sz6l6 30/2017. (X1.24.) 6nkormanyzati rendelet mddositasardl a kdvetkezdket rendeli el:

1.8 (1) Vac Vvaros Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 30/2017. (X1.24.) énkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: HESZ) 43.8 (2) bekezdésben szerepld tablazat Gksz-16 jelli épitési Ovezetre
vonatkozo sora helyébe az alabbi sor 1ép:

Az épitési

t‘)vef)zet Az épitési telek Megengedett
S v— A kialakithatd -
3 =2 (j telek = = = g |E fﬁg épiiletmagassag
IS <09 i =) =i o o =

- = R legkisebb Sod| $28° [To8Y| 285

i @ X5 o2 8| o8 SE |o8=2E| 2co

= = = o2 . () C O + cC O + = c O D~ [T — ~

= = =85 © 1) O 20| @XO0N | oaxEpo| 2232 S

1) o [ | @ o> D& > 38 o228 5| £S5 0 =z :

N ) T x X DE| 2 8o | 08P | OCSET| o | = © 3

> a5 ST oo = & > =) C\GJQ) CEH m(_U'O = Q9 c Q

2 |2 |23%E |8o|TE | EB8| EB85 5852 25| 85 | BSE

O < <o s Do E S <QPLo | <«loFFSsS<LPE| <cEN| 25 | 2B5E

Gksz-

16 Sz 3000 40 40 16 15 0,3 45 3,0 4,5

2.8 A HESZ 1. melléklete szerinti SZT-F2 tervlapja a modositas terilleti hatalya ala tartozo teriletre
vonatkoz6 normatartalma helyébe jelen rendelet 1. melléklete szerinti Szabalyozéasi Terv
madositésa tervlap ,,M0dosités teruleti hataly4”-ra vonatkoz6 normatartalma lép.

3.8 Jelen rendelet a kihirdetését kdvet6 napon lép hatalyba.

Vac, 2020.
Matkovich llona Zsuzsanna dr. Zsidel Szilvia
polgarmester jegyz6

1. melléklet a .../2020. (...) 6nkormanyzati rendelethez: Szabalyozasi Terv modositasa

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2020.
www.vzm.hu



M 1:2000
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MEGLEVO  TERVEZETT JELMAGYARAZAT MEGLEVO TERVEZETT JELMAGYARAZAT
. f . . Kozterulet feletti beépités épitési helye és az
— I Kbzigazgatasi terulet hatara Bsszeépithetéseg iranya
7 S . ] Terepszint alatti szabalyozashoz csatlakozo, terepszint
- - Belterllet hatara — Lt beépités hatarvonala (terepszint alatti gazdasagi
/ kiszolgalas, parkolégarazs, parkoloszint)
_ Beépitésre szant terulet hatara — " Epitési vonal
SZABALYOZAS ALAPELEMEI EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK
Oz ‘P Fasitott gépjarmiparkold
____~ Szabalyozasi vonal \P) asitott gepjarmuparkolo
16m | Szabalvozdsi szélessé P*R P4R parkolé és a féréhelyek szama
) , zabalyozasi szélesség 50
Epitési Ovezet, dvezet hatara I Kotelezd kdzterilleti fasitas
4—/ P
Lke-1 @ Epitési dvezet, dvezet jele +—""  Gyalogut terepszinten
———-" Terepszint alatti szabalyozasi vonal ~ " Gyalogut terepszint alatt
SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI Gyalogos elsérend(i kdzlekedési teriilet
fffff Javasolt telekhatar Vegyes hasznalatu kézlekedési terllet
</ Kotelez6 megsziintetd jel —«—+" .+~ Regionalis kerekparut
./ Javasolt megsziintets jel B T kotottpalyas tomegkozlekedés ivasit teriilet
———  Epitési hel - Vasuti peron
=——1 y

LA

Epitési hely a gazdasagi kiszolgalas el6kerti létesitményeihez
(kerités, szeméttarold, stb.) (a Déli Keresk. Kozp. tertiletén)

7/

Egyéb épitési hely a kiegészitd funkciok
(es6tetd, vendéglatas, stb.) (a Dél

elhelyezéséhez
Keresk. Kozp. tertletén)

A

Uzemanyagtolté allomas épitési helye
(a Déli Kereskedelmi Kdzpont teriletén)




MEGLEVO TERVEZETT

JELMAGYARAZAT

MEGLEVO TERVEZETT

JELMAGYARAZAT

OROKSEGVEDELEM

Orszagos Okoldgiai halézat pufferterilet hatara

Miemlék telke

Helyi jelent6ségl természetvédelmi terllet hatara

Védett fa, fasor (helyi jelentéségi védett term. érték)

— Miaemléki jelentéségl terllet hatara Q—
e Miemléki kdrnyezet hatara (ill. a miieml. kdrny. érintett telkek) ) ® Meglevd, megtartand6 fas névényallomany
21210 Nyilvantartott régészeti leléhely azonosité szammal Zoldterilet, kdzpark-kdzkert
i: A varfal feltart és feltételezett nyomvonala Jelent6s zoldfellletl kilonleges terilet (temetd, sortpalya)
gy Torténelmi emlékhely Természetkdzeli tertlet
Belteruleti erddsdlt terulet
Fasitott gyalogos fogadotér
Duna
R Erdéterilet
EGYEB KORLATOZO TENYEZOK
—_— Arvizvédelmi védvonal
TAJ ES TERMESZETVEDELEM A telekalakitas feltétele a terllet arvizmentesitése
e Natura 2000 terllet hatara —_— Arvizvédelmi védmui
Duna-Ipoly Nemzeti Park hatara e Gat-duzzaszto

L
<<t

Nyugat-Cserhat Tajvédelmi Korzet hatara

Nagyvizi mederrendezési terv terilete,
l.rendl arvizvédelmi védmivének nyomvonala

Orszagos jelent6ségi természeti emlék (foldvar, forras)

Felhasznalas elétt ellenérz6 talajvizsgalat sziikséges

Orszagos Okoldgiai halézat magterulet hatara

Beépitésre nem javasolt terilet

Orszagos Okoldgiai halézat dkolégiai folyosd hatara

Tervezett zajvédo fal




MEGLEVO  TERVEZETT JELMAGYARAZAT MEGLEVO TERVEZETT JELMAGYARAZAT
VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK TAJEKOZTATO ELEMEK

————- Kozt és vasit vedstavolsaga —  Tamfal

;;;;;; Vizbazis védéovezet hatara Kdzhasznalatra megnyitott maganterilet
Barlang felszini védéovezete Orszagos és telepulésszerkezeti jelentéségi ut

______ Term.és’zej('kéz_gli éllap'otu felszini viz partvonala Kiszolgalé (t, maganit
menti védéterulet hatara
Kornyezetszennyezd tevékenység védster. hatara (1000 m) - Lakételepi utak
Kdérnyezetszennyezd tevékenység védéter. hatara (500 m) - Turistaut (orszagos kéktura utvonal)

IR Banyatelek hatara — Turistadt (Pest megyei piros turistadtvonal)

I Vizvezeték védstavolsaga - Turistaut (Helyi sarga turistautvonal)
KOZMUVEK KORLATOZASAI Monitoring kut

- Villamosenergia halozat Furasfeltaras soran létesitendd injektald kutak
Gazvezeték Véglegesitendd monitoring kutak

e Vizvezeték -~ Transzportmodellezéssel meghatarozott karmentesitendd terllet

Rekultivalandé arok

EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEK

Elévasarlasi joggal érintett terllet

——~" Beiiltetési kételezettség (tobbszintes zoldsav)
e Bedlltetési kotelezettség (fa és cserjesor)
.~ Beilltetési kotelezettség (fasor)
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1. ALATAMASZTO JAVASLAT
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1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA,
TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

1.1. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA
1.1.1. Médositassal érintett terilet elhelyezkedése, meglévé allapot

A modositassal érintett terilet (a 20038 hrsz-U telek) Vac kiilteriiletén, a 2 sz. fouttol délre fekvé
egykori zartkerti teriileten fekszik. Eszakrdl a 2. sz. féut, keletrél egy gépjarmii és egyéb
lerakat/telephely, délré6l a gyalogos és kerékparos forgalmat bonyolitdé Buki utca, amelynek
tuloldalan beerd6siilt, cserjés-fas tertlet hizédik, nyugatrdl pedig egy Ures, gyeppel boritott teriilet
hatarolja.

&5 v Py
fom P s AR

A médositassal érintett teriilet elhelyezkedése

A 20038 hrsz-U ingatlanon egy étterem, a Hekk
Terasz all. A telek enyhén lejtés, a 2. sz. fout
iranyaba lejt kissé. Az étterem épiilete a telek
déli, Buki utca feldli telekhatara mentén all, a
telek északi, 2. sz. f6ut menti részén térké
burkolatu parkol6 fekszik.

A telek terillete 2697 m?, az étterem foldszint +
tetotér beépitéses. Az éplilethez a Buki utca feldl
egy szabad téri terasz is csatlakozik. A telek
északi részén parkold kertilt kialakitasra.

A modositassal érintett terilet légifotoja
(Forréas: www.google.hu/maps)
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Az épllet északi, 2. sz. féut feléli homlokzata Az épulet déli, Buki utca feléli homlokzata a
terasszal

telek panordmaképe az északi, 2. sz. féut feldli telekhatdrrol
1.1.2. Hatalyos telepulésrendezési eszkdzdk

Telepiilésszerkezeti terv

A teleplilésszerkezeti terv a 20038 hrsz-U ingatlant
mezbgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolja.

A terv az alabbi korlatozo tényezdket tiinteti fel a
telek teriletén:

- 2. sz. fout 50 m-es védétavolsaga

- a Buki-sziget hidrogeologiai ,,B” védéidom
vizbazis védéovezete

- intenziven fasitandé terulet

(A 2. sz. féut véd6tavolsagara és a Buki-sziget
hidrogeoldgiai vizbazis védoovezetére vonatkozdan
a helyi épitési szabalyzat és orszagos jogszabalyok
fogalmaznak meg elGirasokat - lasd 2.2.2. Helyi
épitési szabalyzat és Szabdalyozasi Terv c. fejezet-,
az intenziven fasitand6 terilet pedig csupan a
szerkezeti tervlapon jeldlt rajzi elem, sem a

,,,,,

fogalmaz meg ra vonatkozoan eldirast.)
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Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv

A szabalyozasi terv (F2 jell szelvény) a 20038 hrsz-u
telket Mk-3* jelli ovezetbe sorolja.

Mk-3* ©vezetre vonatkozéan a HESZ 68.§ (7)
bekezdése hatarozza meg az elhelyezhet6
épitmények korét:
A7) Az Mk-3 jelii ovezetben elhelyezheté
épitmények:
a) a sz6l6- és gyumolcstermesztéshez,
kertmdiveléshez sziikséges épitmények
(jellemzéen pince, préshdz, gyiimélcs- és

szerszamtarolok)

b) a mezdbgazdasdgi termelés miatt indokolt
»Kintlakashoz” sziikséges lakoépulet.”

Mk-3 dvezetben a telekalakitas és éplilet-elhelyezés feltételeit a 68.8 (10) bekezdés hatarozza meg:

Az dvezet A telek Az épllet
A Epullet elhelyezésére igénybe A megengedett legnagyobb Megengedett
= kialakithato vehet6 telek legkisebb beépitettség terepszintx* legnagyobb
‘g Gj telek j o épulet-
N o mérete terulzete szélessége felett alatt magassaga
f_-: = (m?) (m) (m) (%) (%) (m)
9] ‘Q
= I = I 2 2 2 2
gl 2| 8o |8 5 |88 | |S8 5 |88 | |S8
w | B HERES < 35 B 85 ~ | B S5~ B =
S| 8| 88|58 |88|P2Y858|P8S 858|739 88|P58%
S e | 8% |5 RS |C2E|RS |22 |IRS|C2glR35|geoi | £ %
S| 6| «|2 |2 ST SR ST =R | ST | =Y ST | =L | E £
-
g3
g :§ Mk-3 | SZ | 800 | 10.000 | 720 3000 12 20 3 3 3 3 4,5 4,5
<5
X

A tervezési terillet a szabalyozasi terven Mk-3*-gal jelolt, amelyre a HESZ 68.§ (17) bekezdése az
alabbi tovabbi eldirast fogalmazza meg:

”

,»(17) Az SZT-n ,*,,-gal jel6lt mezégazdasdgi dvezetekben - az ,,6nkormdnyzati erdéprogram
megvaldésitasa érdekében - a telek tertiletének 80 %-a beliltetési kdtelezettségli. A beliltetési
kotelezettségli telekrész a telken beliil teriiletileg nem meghatdrozott elhelyezkedésd.”

1.2. MODOSITAS CELJANAK ISMERTETESE

Az El6zményekben ismertetetteknek megfeleléen a Megbizd 2009-ben kezdett épitkezni a 20038
hrsz-U telekre, ekkor gazdasagi épllet épitésére kapott épitési engedélyt. Ezt kovetden az épiilet
bovitésére keriilt sor, minden égtaj iranyaba egy foldszintes épiiletrész keriilt a meglévé épiilethez.
2015-ben kezdte meg a Hekk Terasz étterem a miikodését, ehhez hatdsagi atmingsitést kapott. A
bdvitést kovetéen a telek beépitettsége jelentésen megnovekedett, a korabbi kozel 3%-os
beépitettséghez képest ~16%-ra emelkedett. A telepiilés 6nkormanyzata és Vac Helyi Epitészeti -
Miszaki Tervtanacsa az épiilet és a benne miikodé étterem fennmaradasat tamogatja. Annak
érdekében, hogy az épulet fennmaradhasson és az étterem tovabb miikodhessen, a
telepiilésrendezési  eszk6zok modositasa szilkséges a  jelenlegi  éplilethez illeszked6
teruletfelhasznalasi besorolas és beépitési paraméterek meghatarozasaval.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2020.
www.vzm.hu




VAC TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 15
PARTNERSEGI EGYEZTETES LEZARASAHOZ ELOKESZITETT ANYAG ALATAMASZTO JAVASLAT

1.3. JAVASOLT TELEPU LESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER,
SZABALYOZASI KONCEPCIO

Teleplilésszerkezeti terv médositasa

A tervezett cél megvalGsitdsa érdekében a modositassal érintett tertletet Vac hatalyos
teleplilésszerkezeti tervében mar létezd (Gksz jellel jelolt) kereskedelmi, szolgaltatd terilet
teriiletfelhasznalasi egységbe javasolt besorolni. E teriiletfelhasznalasi egység a terilet tényleges
allapotahoz leginkabb illeszked6 besorolas.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény
(tovabbiakban: MaTrT) alapjan U(j beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a
teriiletnévekmény minimum 5%-anak megfelelé zoldteriiletet vagy védelmi erdéteriiletet kell
kijeldlni, igy a modositassal érintett teriileten 135 m? nagysagban védelmi erdéteriilet kerdil
kijelolésre a Buki utca feldli telekhatar mentén, a kerékparuttal parhuzamosan. (Az MaTrT fenti
eléirasanak valdo megfelelés részletes igazolasat a 2.1. A telepuilésszerkezeti valtozasok
teruletrendezési tervekkel valé dsszefliggéseinek bemutatésa c. fejezet tartalmazza.)

A szabalyozasi koncepcio a helyi épitési szabalyzat, és annak mellékletét képzé szabalyozasi terv
(F2 jeli szelvény) moédositasara vonatkozik. A médositassal érintett teriilet a meglévé Gksz-16 jeld
épitési ovezetbe kerul besorolasra, amelynek épitési paraméterei kis mértékben modositasra
keriilnek. A meglévo és a tervezett épitési paramétereket az alabbi tablazat mutatja be:

Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedett
< o~ A kialakithato < o )
g S.E 4j telek g = g £ s —~ épliletmagassag
e £3e legkisebb 2 5 8 s53|8 _E © =
- - T 29 o0 powg 22BN o3 -
5 . = 4 B a4 age o 2% 2col o
2 8 X3 o> o 288l 28L£< | 285 E o g=l 2
— ;= ~ 05 ‘D =] O >0 o >0 N TN -1 =] o)
o 2 s=23 173 ¥y oE oDl | odD3 e ST o o 0 &
N @ T X X o 2 0o %gl 0% g 0 SE W o©E| % S5
) Q S 0O =E| = =R cg 9 cce O —= O c
4 a 233 o= ° g EoP Eo¥s|EES =83 F 29 F
fe) < < e s Jo| € & <laol <«QaoF <@y E <N A< | L3S
Hatalyos | Gksz-16 SZ 3000 40 40 15 15 0,3 40 3,0 3,5
Tervezett | Gksz-16 SZ 3000 40 40 16 15 0,3 45 3,0 4,5

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2020.
www.vzm.hu




VAC TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 16
PARTNERSEGI EGYEZTETES LEZARASAHOZ ELOKESZITETT ANYAG ALATAMASZTO JAVASLAT

A szabalyozasi tervlap médositasanak tervezete, jelélve a médositassal érintett teriletet

Ezen épitési paraméterek a meglévé beépitéshez igazodnak, a beépitettség mértékében és az
épiiletmagassag tekintetében se biztositanak bovitési lehetséget. A fenti tablazatban bemutatottak
alapjan a Gksz-16 jell épitési ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 1%-kal
né, a legkisebb kialakitando zoldfeliilet 40%-rél 45%-ra emelkedik, a megengedett legnagyobb
éplletmagassag pedig 1,0 m-rel n6, igy lesz 4,5 m.

1.4. VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK
1.4.1. T4j- és természetvédelmi elemek, tertletek

A 20038 hrsz-U ingatlan se nemzetkozi, se orszagos, se helyi természetvédelmi oltalom alatt nem
all.

1.4.2. Kulturalis 6rokségvédelmi elemek

A 20038 hrsz-0 ingatlan teriiletén miemlék illetve helyi védett épitmény nem talalhato,
nyilvantartott régészeti leléhely nem érinti, igy a tervezett modositas soran az épitészeti értékek
sérilésével nem kell szdmolni.

1.4.3. Védétavolsagok

A kozlekedeési, valamint a kozmi nyomvonalak és létesitmények védétavolsagara, védéteriiletére
vonatkozoan a HESZ 72.§ (6) bekezdése fogalmaz meg eléirasokat:

- 2. sz. féut 50 m-es védotavolsaga: ,,orszagos kozutak kulterileti szakasza mentén az Gt
tengelyétél mért 50-50 m, ahol minden épitési munkdhoz a kbzutkezelé és kozlekedési
hatdsag hozzajarulésa szikséges.”

- aBuki-sziget hidrogeologiai ,,B” védbéidom vizbazis véddovezete: ,,A vizmiivek védéteriiletei
az elézetes lehatdrolds utdn: belsé védéovezet min. 10 m, kiilsé védéovezet min. 100 m
sugaru kor a vizkivételi helyektél szdmitva. A végleges kijelolés utdn a kiils6, belsé, a
hidrogeolégiai ,,A”, ,,B” és ,,C” védbéovezetek hatdrai a hidrogeoldgiai védbidom felszini
metszetei lesznek, ezért a védéteriiletek minimum mértékéhez képest az egyes
védbovezeteket megnovekedése varhatd. A véddovezetekben a teriilethaszndlatot és az
épitést orszdgos hatokori jogszabdly szabdlyozza.”
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A fenti el6iras a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgald
vizilétesitmények védelmérdl szolé 23/1997. (VII. 18.) Korm. rendeletre utal, amelynek
elbirasai az egyes védoidomok teriiletére esé ingatlanok teriilethasznalatara, azon beliil is
azokra a tevékenységekre vonatkozik, amelyek a felszin alatti viz mindségére hatassal
lehetnek. E Korm. rendelet eléirasai jelen tervezett mddositasra nincsenek hatassal.

Az orszagos f6utak vedétavolsagara vonatkozoan az orszagos telepulésrendezési és épitési
kovetelményekrol253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (OTEK) is megfogalmaz eléirasokat a 38.5-ban:

,.(8) Az orszagos kozut és vasutvonal mellett nem jel6lhetd ki Uj beépitésre szant terilet -a
gazdasagi teriletek és a 24. § (2) bekezdés i), k) €s n) pontja szerinti teriletek kivételével-

b) féut és a gyorsforgalmi uthoz tartozé csomoéponti dg esetében az ut tengelyétdl
szamitott 50-50 m széles terileten”

Az idézett elbirasnak jelen modositas megfelel, hiszen kereskedelmi szolgaltato (gazdasagi) teriilet
kijel6lés torténik.
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2.A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL
VALO OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

A teriletrendezési tervek esetében 2019. januar 1-jétol jogszabalyi valtozasok léptek életbe: az
orszag terlletrendezési terveit egy jogszabalyba vontak 6ssze, Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérél szolo 2018. évi CXXXIX. torvénybe (tovabbiakban: MATIT).
Tovabbi valtozas, hogy hatalyba lépett a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészitd szabalyozasarol szold 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet), amely
az egyes orszagos és kiemelt térségi ovezetekre vonatkozo eldirasokat hatarozza meg. Az egyes
teruletfelhasznalasi kategoéridkra, orszagos és kiemelt térségi Ovezetekre vonatkozo eldirasokat
tehat az MATIT és az MvM rendelet egylttesen tartalmazza. Vac teriletén a Budapesti Agglomeracio
Terlletrendezési Terve (tovabbiakban: BATrT) hatalyos.

2.1. UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESERE ES A TELEPULESI TERSEG
NOVEKMENYERE VONATKOZO SZABALYOK

A BATrT-t az MATrT harmadik része tartalmazza. A mddositassal érintett terilet kertes
mezOgazdasagi térség térségi teriletfelhasznalasi kategéridba tartozik, amelyre vonatkozd
szabéalyokrdl az MATrT 40.8-a rendelkezik.

A BATIT térségi szerkezeti tervének kivagata,
jeldlve a modositassal érintett teriletet

MATIT 40.8 (1) A telepulés kdzigazgatasi teriiletére vonatkoztatott tertletén a telepllésrendezési
eszkdzokben a beépitésre szant tertlet ndvekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt
terileti mérleg szerinti telepllési térség terlletének 2%-at. A beépitésre szant terllet
novekményére is alkalmazni kell a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések el6irdsait.

Megfelelés igazolasa: Jelen moédositas soran kijelolt beépitésre szant teriilet ndvekmény nem
haladja meg az MATrT 8. mellékletében foglalt telepiilési térség teruletének 2%-at, amit az alabbi
tablazat igazol:

MATIT 8. mellékletében MATIT 8. mellékletében Jelen modositas soran
meghatarozott telepulési meghatarozott telepulési kijeldlt Gj beépitésre szant
térség térség 2%-a tertlet

1818,03 ha 36,36 ha 0,26 ha
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MATrT 12. és 38.5 relevans eléirasai:

MATrT 12.8 (1) Ha jogszabaly Uj beépitésre szant terilet kijeldlését nem tiltja, a
teleplilésrendezési eszkozben U(j beépitésre szdnt teriiletet a kdvetkezé szempontok
mérlegelése alapjan kell kijel6lni:

a) az Uj beépitésre szant terulet csatlakozik a meglévé telepiilési teriilethez,

b) az uj beépitésre szdnt teriilet kijelGlése nem okozza a kiilénb6zé teleplilések beépitésre
szant teruleteinek dsszendvését, és

c) * Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepulési térségben
nincs a tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre szdnt teriileten beépitetlen
foldrészlet, vagy az épitett kérnyezet alakitdsdrol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII.
torvény (a tovdbbiakban: Etv.) szerinti barnamezés teriilet.

Megfelelés igazolasa:

nem teszi lehetové, hogy a telepiilési térséghez csatolva torténjen az Uj beépitésre
szant terulet kijeldlése.

b) pont: Jelen mddositas soran torténd Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése nem okozza
a kiilonboz6 telepiilések beépitésre szant teriileteinek Gsszencvésé, a teriilet nem a
teleplléshatar mentén helyezkedik el.

c) pont: A médositas helyhez kotott specialis jellege miatt nincs lehetdség a telepiilési
térségen belili kijel6lésre.

MATIT 12.8 (3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnévekmény
legkevesebb 5%-dnak megfelelé kiterjedésti, legaldbb 50%-4ban az UGjonnan kijelolt
beépitésre szdnt teriilettel kapcsolatban [évé zéldterliletet, - gazdasagi vagy kilonleges
teriilet kijelolése esetén zdldteriiletet vagy véderdét - kell kijelolni. Ha a zoldterulet vagy
véderdd kijeldlése az Uj beépitésre szdnt teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten
nem valdsithaté meg, akkor a zéldteriiletet vagy a véderdé teriiletét a telepliilés arra
alkalmas mas teriletén kell kijeldlni.

Megfelelés igazolasa: A modositassal érintett teriilet kereskedelmi, szolgaltatdt tertlet
besorolast kap, igy a fenti elGirasnak valo megfelelés érdekében véderdé kijelolése
torténik a telek délnyugati, Buki utca feléli hatara mentén. A mddositassal érintett telek
teriilete 2697 m?, amelynek 5%-a 135 m?, igy ekkora nagysagl teriileten torténik véderdd
kijelolés.

MATrT 38. § (1) Uj lakdteriilet, vegyes teriilet, gazdasdgi teriilet, illetve iidiilGteriilet
abban az esetben jeldlheté ki, ha

a) a tervezett teriiletfelhaszndlds jol illeszkedik a telepiilés meglevé szerkezetéhez,

b) t4j- és természetvédelmi, kornyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis
orokségvédelmi és vizgazdalkodasi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket,
tovabba

c) a tervezett funkcio elldtdsdhoz sziikséges mliszaki infrastruktura-kapacitas azt
lehetévé teszi, vagy az a teriilet igénybevételével pdrhuzamosan kiépil, tovabba Uj
lakéteriilet Kkijelolése esetén a Kormany rendeletében meghatarozott feltételek
teljesilnek.

Megfelelés igazolasa: A tervezett teriiletfelhasznalas egy meglévo, évek ota miikodo
étteremben fennmaradasat biztositja, tarsadalmi érdeket nem sért, hiszen az étterem a
varos lakossaga altal kedvelt, népszer(. A jelenlegi funkcio ellatasahoz sziikséges miiszaki
infrastruktira-kapacitas biztositott.

MATrT 38. § (2) Uj beépitésre szant teriilet a telepiulés kozigazgatasi hatarahoz 200
méternél kozelebb csak az dllami féépitészi hatdskérében eljdaré févdrosi és megyei
kormanyhivatalnak a tertletrendezési hatdsagi eljarasa soran kiadott teriletfelhasznalasi
engedélye alapjdn jeldlhetd ki.
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Megfelelés igazolasa: A médositassal érintett terlilet a kdzigazgatasi hatartél 200 m-nél
tavolabb helyezkedik el.

MATrT 40.8 (3) A kertes mezégazdasdgi térségnek az I. és Il. osztdlyi borszélé termdéhelyi
kataszterhez, az 6kolégiai hal6zat magteriletéhez vagy az 6kolégiai halézat 6koldgiai folyoséjahoz
tartozo teriilete nem mindsitheté beépitésre szdnt teriiletté.

Megfelelés igazolasa: A terlilet nem tartozik borszolo termohelyi kataszterhez, illetve az
Okologiai halézat dvezetinek sem képezi részét.

2.2. ORSZAGOS ES KIEMELT TERSEGI OVEZETEK ISMERTETESE

Az MATIT 42. § (1) bekezdése hatarozza meg a BATrT-ben alkalmazott orszagos és kiemelt térségi
Ovezeteket egyuttesen, amelyekkel a modositasi terulet érintettségét dsszefoglald tablazatot az
aldbbiakban mutatjuk be:

Orszagos és kiemelt térségi dvezet Még?ﬁ:’iﬂ:géglet ElGiras
1. ©kologiai hal6zat magteriiletének dvezete nem érinti
2. Okologiai halézat 6koldgiai folyosdjanak évezete nem érinti
3. Okoldgiai halozat pufferteriletének dvezete nem érinti
4. kivalo terméhelyi adottsagu szantok ovezete nem érinti
5. jo terméhelyi adottsagu szantok Gvezete nem érinti
6. erdok ovezete nem érinti
7. erdételepitésre javasolt teriilet Ovezete nem érinti
8. tajképvédelmi terilet dvezete nem érinti
9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek e
Svezete nem érinti
10.vizmindség-védelmi teriilet 6vezete érinti MvM rendelet
11.rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete nem érinti
12.nagyvizi meder 6vezete nem érinti
13.4svanyi nyersanyagvagyon dvezete érinti MvM rendelet
14.foldtani veszélyforras terilet dvezete érinti MvM rendelet
15.honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete érinti MATrT
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Vizmindség-védelmi terilet dvezete

MvM rendelet 5. 8§ (1) A vizminéség-védelmi
terilet Ovezetében  keletkezett szennyviz
Ovezetbdl torténd kivezetésérél és az Ovezeten
kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe torténd
bevezetésérdl, illetve a szennyviz dvezeten beliili
kezelésének feltételeir6l a megye
teriletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminéség-védelmi terlilet Ovezetébe
tartozé telepilések teleplilésrendezési
eszkdzeinek készitése soran ki kell jeldlni a
vizvédelemmel érintett teruleteket. A Kkijeldlt
vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo
egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban
kell megallapitani.

(3) A vizminéség-védelmi terilet &vezetében
banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirdsok
alkalmazdsdval engedélyezhetd.

,,,,,

szabalyzatanak 17.8-a foglalkozik, a tervezett mdédositas a felszini, illetve a felszin alatti vizek
min6ségére nincs hatassal.

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

MvM rendelet 8.8 (1) Az asvanyi
nyersanyagvagyon ovezetét a telepilés-rendezési
eszkdzokben  kell  tényleges kiterjedésének
megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten, a
telepilésrendezési  eszkdzokben csak  olyan
tertletfelhasznalasi egység, épitési dvezet vagy
ovezet jelolheté ki, amely az dsvdnyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem
lehetetleniti el.

Megfelelés igazoldsa: A mddositassal érintett él6 banyatelek nem érinti, asvanyi nyersanyag-
leléhely nem talalhato rajta.
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Foldtani veszélyforras terilet dvezete

MvM rendelet 11.8 (1) A foldtani veszélyforras
terilet Ovezetében a foldtani veszélyforrassal
érintett terilet kiterjedését a telepilésrendezési
eszkozokben  kell  tényleges kiterjedésének
megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti tertleten (j
beépitésre szdnt teriilet csak akkor jelolhetd ki,
ha ahhoz a banyafellgyelet a telepllésrendezési
eszk0zok egyeztetési eljarasa soran adott
véleményében hozzajarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafellgyeleti
hatdskérben eljdro illetékes févdrosi és megyei
kormanyhivatal hozzajarulasaval kell
meghatéarozni.

A C ity
\/)/ Slicet k

Megfelelés igazolasa: A médositassal érintett teriiletet foldtani veszélyforras tertilet nem érinti. A
teleplilésrendezési eszkozok felllvizsgalatanak alatamaszté munkarésze a foldtani veszélyforras
teriiletének dvezetével kapcsolatban az alabbiakat tartalmazza, amely alapjan megallapithat6, hogy
a tervezési teriilet az dvezet altal nem érintett:

A BATIT ezen Ovezeti kijelolése kozigazgatasi hatar alapu. Az adatszolgaltaté a Pest Megyei
Kormanyhivatal Banyaszati Osztalya.

Az adatszolgaltatas alapjan 3 db felszinmozgassal érintett tertlet talalhat6é Vacon. A tertlet 10-
25° meredekségli lejté részben bokros részben sz6l6-miivelésbe vont teriileten. A mozgds 1873
elé6tt torteént.

(rétegcsuszas) helye: Fenyves-hegy

Védekezési javaslat: rézsii rendezése, felszini vizelvezetés.”

Honvédelmi és katonai célu terilet dvezete

MATrT 32. 8§ (1) A honvédelmi és katonai célu
terilet Ovezetét a telepllésrendezési
eszkdzokben  kell  tényleges  kiterjedésének
megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az ovezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt
terlletét a telepllésrendezési eszkdzékben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével
- minden teriletfelhasznalasi kategéridban -
beépitésre szant vagy beépitésre nem szant
kiilénleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgalé terilet
teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével
honvédelmi célu erdétertilet
teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, ha
az adott teriilet az erdbk ovezete dltal is
érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriletfelhasznalasi
egység  kijeldlésének  mddositdsa csak a
honvédelemért felelés miniszter hozzdjdruldsadval
lehetséges.

Megfelelés igazolasa: A modositassal érintett tertleten honvédelmi teriilet nem talalhaté.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2020.
www.vzm.hu



VAC TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 23
PARTNERSEGI EGYEZTETES LEZARASAHOZ ELOKESZITETT ANYAG ALATAMASZTO JAVASLAT

3. TAJRENDEZESI JAVASLAT
3.1. TERMESZETVEDELMI JAVASLAT

A modositassal érintett teriiletet nem érinti természetvédelmi terilet, igy a természeti értékek
sérulésével nem kell szamolni.

3.2. TAJVEDELMI ES TAJKEPVEDELMI JAVASLAT

Az épiilet fennmaradas engedélyének terve alapjan az atalakitast kovetéen egy telepiilésképi
szempontbol kedvezébb megjelenési épiiletté valik a jelenlegi étterem, ami tajképi szempontbdl is
kedvez6 lesz.

3.3. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIl. torvény (a tovabbiakban:
Etv.) 7.8 (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,,ajonnan beépitésre szant teriilletek kijeldlésével
egyidejlleg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités elotti
aktivitas értékhez képest, az e térvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak
szerint nem csokkenhet”.® Az Eljr. 9. § (9) bekezdése szerint ,,a bioldgiai aktivitasérték szamitasi
eredményben, a bioldgiai aktivitasérték szamitas soran keletkezett novekmény mértéke rogzithetd.*

A jelen modositas soran kijelolt (j beépitésre szant teriilet hatasara a telepiilés biologiai aktivitas
értéke nem csoékken, amit az alabbi tablazat igazol:

268/2017.(XI.2"3.,) hatarozat_tal elfogadott +185,0154
telepllésszerkezeti terv
230/2018_: (JX.20.) hatgrozattal’ elfgg:adott +184.,4794
teleptilésszerkezeti terv modositas
../2020.(...) hatarozattal elfogadott
telepiilésszerkezeti terv modositas -1,3942
(jelen modositas)
Ossz: +183,0852

4. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

A telepulés zoldfellleti rendszerére jelen modositas nem lesz hatéssal, hiszen csupan a tényleges
allapothoz igazodo terlletfelhasznalas és épitési paraméterek meghatarozasa térténik. A jelen
modositas soran kijelolt véderdd sav megvalosulasaval egy, a jelenleginél bioldgiailag aktivabb
felllet jon létre a telken beldl.

5. KOZLEKEDESI JAVASLAT

A modositassal érintett terulet feltarasat a kialakult allapotnak megfeleléen északrol tovabbra is a
2. sz. féut, délrél pedig a Buki utca biztositja. A teriileten a 2. sz. féutra megnyitott kihajto a
kozutkezel6 hozzajarulasaval lett kialakitva, biztonsagosan hasznalhato.

6. KOZMUVESITESI JAVASLAT

Jelen moédositas nem igényli a meglévé kozmiivek fejlesztését.

7. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Jelen modositast kovetden a kornyezeti elemeket varhatoan nem éri karos hatas, hiszen csupan a
tényleges allapothoz igazodd teriiletfelhasznalas és épitési paraméterek meghatarozasa torténik. Az
épllet atalakitdsa némi tobbletforgalommal jar majd, am ez a koérnyezeti elemekre nem fejt ki
szamottevo hatast.

*AT.8 (3) bekezdés b) pontja a 2017: LVII. torvény 12. §-a szerint médositott széveg.
4 A 9. § (9) bekezdését a 157/2017. (V1. 16.) Korm. rendelet 12. § (2) bekezdése iktatta be.
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8. KORNYEZETI ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szél6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.8 (3) bekezdése elGirja, hogy a telepiilés egy részére késziild
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhaté kornyezeti hatas jelentdsége
esetileg hatarozhato meg. Ennek megfeleléen Vac Varos Onkormanyzata a Korm. rendelet 3. szamu
mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felel6s szervek véleményét kérte a varhato
kornyezeti hatas jelent6ségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat elkészitésének
sziikségességérol.
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