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BEVEZETO
ELOZMENYEK, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Vac telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalata 2017-ben keriilt jovahagyasra. A jovahagyott
tervekkel kapcsolatban Virsinger Viktor, a telepiilés kiilteriiletén fekvé Hekk Terasz étterem
tulajdonosa (tovabbiakban: Megbizd) egy modositasi kérelmet nyuUjtott be a telepiilés
onkormanyzatahoz a 20038 hrsz-G ingatlanon fekvé étterme szabalyozasi paramétereinek
modositasara vonatkozéan. A modositas elinditasat a telepiilés onkormanyzata az épitett kérnyezet
alakitdsdrol és védelemérdl szolé 1997. évi LXXVIIl. torvény (a tovdbbiakban Etv.) 30/A. §-ban
foglalt felhatalmazas alapjan kotendd telepiilésrendezési szerzédéshez sziikséges telepitési
tanulmanytervhez kototte. A tanulmany elkészitésével Virsinger Viktor a Volgyzugoly Mihely Kft.-t
bizta meg.

A Megbizo moddositasi kérelme arra iranyul, hogy a 2. sz. fout mellett fekvd, sikeresen miikodo
étterme, a Hekk Terasz, beépitési paraméterei moddositasra keriiljenek és a beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke novekedjen. A Megbizo 2009-ben kezdett épitkezni a 20038 hrsz-0
telekre, ekkor gazdasagi épiilet épitésére kapott épitési engedélyt. Ezt kovetden az épiilet
bévitésére keriilt sor, minden égtaj iranyaba egy foldszintes épiiletrész keriilt a meglévo épiilethez.
2015-ben kezdte meg a Hekk Terasz étterem a miikodését, ehhez hatdsagi atmindsitését kapott. A
bovitést kovetden a telek beépitettsége jelentésen megndvekedett, a korabbi kozel 3%-os
beépitettséghez képest -~16%-ra emelkedett. Jelen telepitési tanulmanyterv targya, hogy a
telepiilésrendezési eszkdzokben kertes mezdgazdasagi teriiletbe sorolt telek a jelenleg hatalyos
helyi épitési szabalyzat szerinti 3%-os megengedett maximalis beépitettség helyett a tényleges
allapotnak megfeleld, legalabb 16%-o0s beépitettségi mértéket tegyen lehetévé a HESZ egy (j épitési
ovezetbe sorolva a telket.

ELJARASREND, A TOVABBI TERVEZESI FOLYAMAT

A telepitési tanulmanyterv tartalmi kdvetelményeit a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt
teleplilésfejlesztési  stratégidrol és a teleplilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajdtos jogintézmeényekrol szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Eljr.) 7. melléklete hatarozza meg. Jelen tanulmany e tartalmi kévetelményeknek
megfeleléen késziilt. A tanulmany a tervezési teriilet hasznosithatosaganak jelenlegi lehetdségeit és
korlatait tarja fel, valamint ismerteti Megbizo fejlesztési elképzeléseit a teriileten, illetve az azok
megvalositasahoz sziikséges szabalyozasi paramétereket. A tanulmany részeként egy beépitési terv
is késziilt, amelynek tartalmi elemeit szintén az Eljr. 7. melléklete tartalmazza.

A telepitési tanulmanyterv alapjan Vac Varos Onkormanyzata dont a telepiilésrendezési eszkozok
modositasanak meginditasarol.
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1 AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA
1.1 A VIZSGALATI TERULET ELHELYEZKEDESE

A tervezési teriilet (a 20038 hrsz-G telek) Vac kiilterliletén, a 2 sz. féuttol délre fekvé egykori
zartkerti teriileten fekszik. Eszakrol a 2. sz. fout, keletrél a szomszédos telephely, délrél a gyalogos
és kerékparos forgalmat bonyolité Buki utca, nyugatrol pedig a szomszédos lires, gyeppel boritott
teriilet hatarolja.

1.2 TERULETHASZNALAT VIZSGALAT

A 20038 hrsz-U ingatlanon egy étterem, a Hekk Terasz
all. A telek enyhén lejtés, a 2. sz. fout iranyaba lejt
kissé. Az étterem épiilete a telek déli, Buki utca feldli
telekhatara mentén all, a telek északi, 2. sz. féut
menti részén térké burkolatl parkolo fekszik.

A telek terillete 2697 m?, az étterem bruttd
alapteriilete 411,41 m?, hasznos alapterulete 304,33
m?. Az épiilet foldszint + tetétér beépitéses,
épitménymagassaga 4,29 m. Az épiilethez a Buki utca
fel6l egy szabad téri terasz is csatlakozik. A telek

északi részén jelenleg 22 db parkolohely biztositott.

A telket északrol a 2. sz., jelentds forgalm( fout
hatarolja; keleti oldalan egy gépjarmi és egyéb
lerakat/telephely fekszik; délr6l a Buki utca hatarolja,
amelynek tuloldalan beerd6siilt, cserjés-fas teriilet
huzddik; nyugatrol pedig gyeppel boritott ures telkek
hataroljak.

A tervezési teriilet légifotdja
(Forrds: www.google.hu/maps)
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Az éplilet északi, 2. sz. féut fel6li homlokzata Az éplilet déli, Buki utca fel6li homlokzata a
terasszal

A telek panordmaképe az északi, 2. sz. féut feléli telekhatdrrol

1.3 KORLATOZASOK VIZSGALATA
1.3.1 Természetvédelmi korlatok

A 20038 hrsz-U ingatlan se nemzetkozi, se orszagos, se helyi természetvédelmi oltalom alatt nem
all.

1.3.2 Kornyezetvédelmi korlatok

A 20038 hrsz-U ingatlant érinti a téle délre fekvo Buki-sziget hidrogeoldgiai ,,B” véddidom vizbazis
védbovezete.

1.3.3 Orokségvédelmi korlatok

A 20038 hrsz-U ingatlan teriiletén miemlék illetve helyi védett épitmény nem talalhato, a teriiletet
nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti.
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2 A TELEKEK ES A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA - TERULETRE
VONATKOZO HATALYOS TERVEK ELEMZESE

2.1 A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl sz6lé 2003. évi XXVI. torvény (OTrT) legutobb 2013-ban
keriilt atfogo feliilvizsgalat ala, amelynek soran a torvény jelentésen modosult. A 2005. évi LXIV.
torvény a Budapesti Agglomeracioé Teriiletrendezési Tervérdl (BATrT) OTrT-vel valé osszhangba
hozatalaig a telepiilésrendezési eszkozok készitésénél, moddositasanal az OTrT atmeneti
rendelkezéseit is alkalmazni kell. A kovetkezokben a teriiletrendezési tervekben meghatarozott
teriiletfelhasznalasi kategoriak, az orszagos és térségi ovezetek, valamint az orszagos jelent6ségli
muszaki infrastruktira halozatok Vacra, azon beliil is a tervezési teriiletre vonatkozo el6irasait
ismertetjiik az OTrT atmeneti rendelkezéseit figyelembe véve.

2.1.1 A térségi teriiletfelhasznalas rendjére vonatkozoé szabalyok

Az OTrT 31/B.S c) bekezdése kimondja, hogy a BATrT-ben megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi
kategoriakon beliil

,»Ca) a cb) alpont kivételével a BATrT. térségi teriiletfelhaszndldsi kategdridkra vonatkozo
eldirasait,

cb) a vizgazdalkoddsi térség vonatkozdsdban az e tdrvénynek az MTv.-vel megadllapitott 6. §
(2) bekezdés e) pontjdnak elbirdsat kell alkalmazni.”

A BATIT térségi szerkezeti tervében megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi kategoériak a
kovetkezok:

a) legalabb 5 ha kiterjedésii teriileti egységek:
- erddégazdalkodasi térség,
- nagy kiterjedés( zoldteriileti telepiilési térség,
- magas zoldfeliileti aranyu telepiilési térség,

b) legalabb 10 ha teriilet( térségek:
- mezlgazdasagi térség,
- kiilonleges rendeltetésii térség,

c) teriileti korlat nélkili térség:
- varosias telepiilési térség,
- hagyomanyosan vidéki teleplilési térség,
- épitmények altal igénybe vett térség,
- vizgazdalkodasi térség.

- varosias teleplilési térség

hagyomanyosan vidéki telepiilési térség

- nagy kiterjedést zéldterileti telepiilési térsé:
magas zéldfeliileti aranyu telepllési térség
= P crioazddlkodssi térseg

mezdgazdasagi térsey

kiildnleges rendeltetésti térség

épitmények altal igénybe vett térség

vizgazdalkodasi térség
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A BATIT. térségi szerkezeti tervlapjan Vac erdégazdalkodasi, mezdgazdasagi, varosias telepiilési,
magas zoldfellileti aranyu telepiilési, illetve vizgazdalkodasi térségként van abrazolva. A tervezési
teriilet mezdgazdasagi térségbe tartozik, amelyre a BATIT 7.§ (1) bekezdése az alabbi elGirasokat
fogalmazza meg:

7.8 (1) A mezbégazdasdgi térség legaldbb 90%-dt mezbgazdasagi teriilet, illetve
termeészetkozeli tertilet tertiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni. A mezdgazdasdgi terseg
legfeljebb 10%-dn bdrmely teleplilési teriiletfelhaszndldsi egység kialakithato.

Vac Varos Onkormanyzata a 268/2017. (X1.23.) sz. Kt. hatarozataval fogadta el a
telepilésszerkezeti tervének feliilvizsgalatat. A teleplilésszerkezeti terv 4.1. A BATIT
Szerkezeti terv és a Vdc Trt modositds teriileti mérlege c. fejezete alapjan a mezdgazdasagi
térségbol a feliilvizsgalatot kovetéen tovabbi igénybe vehet6 teriilet nagysaga 193,239 ha.
Jelen modositas 0,26 ha nagysagu teriiletet vesz igénybe a mezdgazdasagi térség teriiletébdl,
igy a BATrT 7.8 (1) bekezdés elGirasainak a javasolt madositast kovetéen is megfelelnek a
telepiilésrendezési eszkozok.

2.1.2 Az orszagos és térségi jelentdségii miszaki infrastruktura-halézatok és egyedi
épitmények

Vac kozigazgatasi terliletét érinté orszagos és térségi infrastruktira halozati elemek az OTrT és a
BATIT alapjan:

— M2 gyorsforgalmi ut

- 2.sz. foéut

— Budapest [XV. keriilet, Rakospalota-Ujpest] - Vacratot - Vac vasitvonal

— Budapest [VI. keriilet, Nyugati pu.] - Szob - (Szlovakia) vasitvonal

— 1C Orszagos kerékparut-torzshalozat eleme

- Foldgazszallito vezeték

— God - Bank - Hont - (Szlovakia) 400 kV-os atviteli halozat tavvezetékeleme

A tervezési teriilet északi hatara mentén hiizodik a 2. sz. fout.

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2019.
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2.1.3 Orszagos ovezetek ismertetése

Az OTrT altal meghatarozott orszagos ovezetek koziil Vac kozigazgatasi teriiletét 8 Gvezet, a
tervezési teriletet ezek koziil 2 érinti:

Orszagos vizmindség-védelmi teriilet ovezete

OTrT 15. § (1) Az Gvezetbe tartozd teleplilések
teleplilésrendezési eszkozeinek készitése sordn ki
kell jeldlni a vizvédelemmel érintett teriileteket,
és a HESZ-ben az épitési dvezetre vagy ovezetre
vonatkozo szabdlyokat kell megdllapitani.

(2) Az Ovezetben bdnydszati tevékenységet a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo
szabdlyok szerint lehet folytatni.

(3) Az Ovezetben bdnydszati tevékenységet a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd
szabdlyok szerint lehet folytatni.

A felszini és a felszin alatti vizek védelmével a helyi
épitési szabalyzat 17.8-a foglalkozik, a tervezett
modositas a felszini, illetve a felszin alatti vizek
mindségére nincs hatassal.

Kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet ovezete

OTrT 16/C. § A kiemelt fontossdgu honvédelmi
teriilet ovezetét a teleplilésrendezési eszkozokben
kell  tényleges kiterjedésének  megfelel6en
lehatdrolni, és a teleplilésszerkezeti tervben
beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt
kiilénleges honvédelmi teriilet vagy erdéteriilet
tertiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni.

A tervezési teriileten honvédelmi teriilet nem
talalhato.

2.1.4 A kiemelt térségi ovezetek ismertetése

A BATIT altal meghatarozott kiemelt térségi ovezetek lehatarolasat a torvény mellékletét képezd
tervlapok tartalmazzak. Vac kozigazgatasi teriiletét 5 Gvezet, a tervezési teriiletet ezek kozil 2
érinti:

— Asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet 6vezete

— Foldtani veszélyforras teriilet Gvezete

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2019.
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Asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet ovezete

19/B.§ (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon-teriilet
ovezetét a teleplilésrendezési eszkozokben kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint kijelolt teriileten, a
telepiilésrendezési  eszkdzokben  csak  olyan
teriiletfelhaszndldsi egység, épitési Ovezet vagy
ovezet jelolheté ki, amely az dsvdnyi
nyersanyagvagyon tdvlati  kitermelését nem
lehetetleniti el.

A tervezési teriiletet élé6 banyatelek nem
érinti, asvanyi nyersanyag-leléhely nem
talalhato rajta.

Foldtani veszélyforras teriilet ovezete

25. §(1) A foldtani veszélyforrds teriiletének
ovezetét a teleplilésrendezési eszkozokben kell a
tényleges kiterjedésnek megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az bvezet teriiletén uj beépitésre szant teriilet
csak akkor jeldlhet6 ki, ha ahhoz a bdnyafeliigyelet
a telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési eljdrdsa
sordn adott véleményében hozzdjdrul.

A tervezési teriiletet foldtani veszélyforras
teriilet nem érinti. A telepiilésrendezési
eszkozok  feliilvizsgalatanak  alatamaszto
munkarésze a foldtani veszélyforras
teriiletének oOvezetével kapcsolatban az
alabbiakat tartalmazza, amely alapjan
megallapithato, hogy a tervezési teriilet az
ovezet altal nem érintett:
», A BATIT ezen Ovezeti kijelolése
kozigazgatdsi hatar alapa. Az
adatszolgaltato a Pest Megyei
Kormdnyhivatal Bdnydszati Osztdlya.
Az  adatszolgdltatds alapjan 3 db
felszinmozgdssal érintett tertilet taldlhato
Vdcon. A teriilet 10-25° meredekségli lejté
részben bokros részben sz6lé-miivelésbe
vont teriileten. A mozgds 1873 elé6tt
tortent.
(rétegcsuszds) helye: Fenyves-hegy
Védekezési javaslat: rézsli rendezése,
felszini vizelvezetés.”
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2.2  TERULETRE VONATKOZO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ERTEKELESE

2.2.1 Telepiilésszerkezeti terv

A telepiilésszerkezeti terv a 20038 hrsz-U ingatlant
mez6gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolja.

A terv az alabbi korlatozo tényezdket tiinteti fel a
telek teriiletén:

- 2. sz. féut 50 m-es védétavolsaga

- a Buki-sziget hidrogeologiai ,,B” védéidom
vizbazis véddovezete

- intenziven fasitando terilet

(A 2. sz. féut védotavolsagara és a Buki-sziget
hidrogeoldgiai vizbazis védéovezetére vonatkozdan
a helyi épitési szabalyzat és orszagos jogszabalyok
fogalmaznak meg elGirasokat - lasd 2.2.2. Helyi
épitési szabdlyzat és Szabdlyozdsi Terv c. fejezet-,
az intenziven fasitando teriilet pedig csupan a
szerkezeti tervlapon jelolt rajzi elem, sem a

.....

fogalmaz meg ra vonatkozoan elgirast.)
2.2.2 Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv

A szabalyozasi terv (F2 jell szelvény) a 20038 hrsz-G
telket Mk-3 jell Gvezetbe sorolja.

Mk-3 Gvezetre vonatkozéan a HESZ 68.8 (7)
bekezdése hatarozza meg az elhelyezhetd
épitmények korét:

»(7) Az Mk-3 jelii oOvezetben elhelyezhetd
épitmények:

a) a sz6l6- és  gyimolcstermesztéshez,
kertmliveléshez sziikséges épitmények
(jellemzéen pince, préshdz, gyimodlcs- és
szerszamtdrolok)

b) a mezdgazdasdgi termelés miatt indokolt
»kintlakdshoz” sziikséges lakdépiilet.”

RS g .
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A tervezési teriilet a szabalyozasi terven Mk-3*-gal jelolt, amelyre a HESZ 68.§ (17) bekezdése az
alabbi tovabbi el6irast fogalmazza meg:

»(17) Az SZT-n ,,*,-gal jelolt mezdgazdasdgi Gvezetekben - az ,,6nkormdnyzati erdéprogram”
megvalositdsa érdekében - a telek teriiletének 80 %-a beliltetési kotelezettségli. A beliltetési
kotelezettségli telekrész a telken beliil teriiletileg nem meghatdrozott elhelyezkedést.”

A kozlekedési, valamint a kozm(i nyomvonalak és létesitmények vedétavolsagara, védéteriiletére
vonatkozoan a HESZ 72.§ (6) bekezdése fogalmaz meg elbirasokat:

2. sz. fout 50 m-es véd6tavolsaga: ,orszdgos kozutak kiilteriileti szakasza mentén az Ut
tengelyétél mért 50-50 m, ahol minden épitési munkdhoz a kézutkezeld és kozlekedési
hatdsdg hozzdjdruldsa sziikséges.”

a Buki-sziget hidrogeologiai ,,B” védéidom vizbazis védGovezete: ,,A vizmiivek védéteriiletei
az elbzetes lehatdrolds utan: belsé védéovezet min. 10 m, kiilsé védéovezet min. 100 m
sugaru kor a vizkivételi helyektél szdmitva. A végleges kijeldlés utdn a kiilsé, belsé, a
hidrogeologiai ,,A”, ,,B” és ,,C” védbovezetek hatdrai a hidrogeoldgiai védéidom felszini
metszetei lesznek, ezért a védéteriiletek minimum mértékéhez képest az egyes
védbéovezeteket megnivekedése vdrhatd. A védGovezetekben a teriilethaszndlatot és az
épitést orszdgos hatokori jogszabdly szabdlyozza.”

A fenti elGirds a vizbdzisok, a tavlati vizbdzisok, valamint az ivovizelldtdst szolgadld
vizilétesitmeények védelmeérdl szolé 23/1997. (VIl. 18.) Korm. rendeletre utal, amelynek
elbirasai az egyes véddidomok teriiletére esé ingatlanok teriilethasznalatara, azon belil is
azokra a tevékenységekre vonatkozik, amelyek a felszin alatti viz mindségére hatassal
lehetnek. E Korm. rendelet eldirasai jelen tervezett modositasra nincsenek hatassal.

3  TULAJDONOSI ES ONKORMANYZATI ERDEKEK SZAMBAVETELE

A teleplilésrendezési eszkozok modositasanak tulajdonosi részrél az elsédleges célja, hogy a Hekk
Terasz étterem fennmaradhasson és tovabb miikodhessen, a teriilet a tényleges allapotnak
megfeleléen keriiljon szabalyozasra a telepiilésrendezési eszkozokben.

Az onkormanyzatnak a modositas tamogatasa azért all érdekében, mert a Hekk Terasz egy sikeresen
m(ikod6, nagy forgalmat bonyolitd, kedvelt étterem a kerékparit mellett, igy a tovabbi
fennmaradasa a varos szamara is kedvez6. Annak érdekében, hogy az épiilet telepiilésképi
megjelenése kedvezbbb legyen, a tulajdonosok az épiilet atalakitasat tervezik, igy varhatoan a Hekk
Terasz épiiletének épitészeti mindsége megfelel majd a varos elvarasainak.

4 A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA, A SZABALYOZAS E
CELBOL MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA

A modositas célja a 20038 hrsz-U telek tényleges allapotnak megfelelé szabalyozasa, mivel a
hatalyos helyi épitési szabalyzat 3%-os maximalis beépitettségi mértéket tesz lehetdveé, a telek
azonban kozel 16%-ban beépitett. Vac telepiilésrendezési eszkozei kozill a telepiilésszerkezeti terv

.....

sziikségessé valik.

5 SZABALYOZASI KONCEPCIO - JAVASLAT A SZABALYOZAS MODOSITASARA

A szabalyozasi koncepcid egyrészt a teleplilésszerkezeti terv, masrészt a helyi épitési szabalyzat
modositasara vonatkozik.

Telepiilésszerkezeti terv modositasa

A tervezett mddositas megvalositasa érdekében a teriiletet Vac hatalyos telepliilésszerkezeti
tervében mar létezd (Ki jellel jelolt) kiilonleges idegenforgalmi teriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe javasolt besorolni, hiszen a teriilet idegenforgalmi-turisztikai szerepet tolt be. E
teriiletfelhasznalasi egység a teriilet tényleges allapotahoz leginkabb illeszkedd besorolas.
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A szerkezeti tervlap tervezett médositdsa
Helyi épitési szabalyzat mddositasa

A szabalyozasi koncepcid a helyi épitési szabalyzat, és annak mellékletét képzé szabalyozasi terv
(F2 jell szelvény) modositasara vonatkozik. A helyi épitési szabalyzatba egy Uj, Ki-6 jell épitési
ovezet keriil bevezetésre, amelynek tervezett épitési paramétereit az alabbi tablazat mutatja be:

Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett
= A kialakithato °
£ = % i = épiiletmagassa
= 54 E Uj tglek 8 2| & £ | x — p g g
g 22 g legkisebb 8 o O ae=|& _E © 2
s © v Y D a0 T o YU a8 o
[] i £ C = [ wl O = (7] O~ 87T«
= = B3 on e P8 P | PESE | €52 B
7= = X005 ‘0 an >0 GxOeN|§xETT 283 g
O o S =2 a 0 onon2| on oA L | op o Y3 ST Ol w»
N) —_ —_— v © = o= Q © = X a4 c 2
o o} S5$ SE| & ey 2c2o | el Yol = c
g o L2 9| 9 g Emd Emd g Eoo%:: 2.7“5' oe o O E
O < <5 o Ho| E = <%a <«lor- | <l BE <N O |[L&xmS
Ki-6 0 2500 25 40 16 16 0,4 40 3,5 4,5

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2019.



VAC TELEPITESI TANULMANYTERV 13

K5

20036/

A szabdlyozasi tervlap modositdsdnak tervezete (F2 jelli szelvény)

A 20038 hrsz-U telek a Ki-6 jelli (j épitési ovezetbe keriil besorolasra, amelynek épitési paraméterei a
kialakult allapothoz igazodnak. Ki-6 jelii épitési ovezetben oldalhataron all6 médon, legaldbb 2500 m?
nagysagu telken, legalabb 25 m széles és legalabb 40 m mély telken lehetséges Uj épiilet elhelyezése. A
beépitettség legnagyobb mértéke 16%, tekintettel arra, hogy jelenleg 15-16% kozotti a telek beépitettsége.
A megengedett legnagyobb szintteriileti mutato 0,4, az épiiletmagassag megengedett legkisebb mértéke
3,5 m, a legnagyobb mértéke pedig 4,5 m, ami szintén illeszkedik a jelenlegi allapothoz, hiszen az
épliletmagassag 4,29 m.

A 20038 hrsz-U teleknek a 2. sz. fout és a Buki utca feldl is elkertje van. Az elékert a 2. sz. fout feldl 5
méter, a Buki utca fel6l szintén 5 méter, azonban a telek ezen oldali elokertjére specialis szabalyok
megfogalmazasa javasolt a helyi épitési szabalyzatban. Mivel a meglévd épiilet az 5 méteres el6kertbe
belog (lasd szabalyozasi terv tervezetén kék szaggatott vonallal jelolve), igy az elékert 5 méteres teriilete
két teriiletsavra oszlik. A Buki utca feldli telekhatar és az épiilet sarka kozotti 1,5 m sav a tényleges
terven (zold sraffal jelolt teriiletrész). E korlatozottan beépitheté épitési helyre a kovetkezd eliras
megfogalmazasa javasolt:

,Ki-6 épitési Ovezet telkein a korldtozottan beépitheté épitési hely legfeljebb 10%-dn
helyezheté el terepszint feletti épliletrész.”

A teriileten belll a parkolas biztositott, a személygépkocsik szamara a telek 2. sz. f6t feldli északi
részén, a kerékparral érkezok szamara pedig a Buki utca fel6l, a kerékparit menti telekrészen. Az
épiilet fennmaradasi engedély tervének megallapitasai alapjan az étterem vendégeinek 50%-a
kerékparral érkezik, igy a telken beliil biztositandd 48 db parkoldhely fele kerékparos, fele pedig
gépkocsi parkold kell, hogy legyen.

,,,,,

az OTEK-tol eltéréen is rendelkezhet. E felhatalmazas alapjan a helyi épitési szabalyzatban az
alabbi elGirast javasolt beilleszteni:

,Ki-6 épitési tvezet telkein az OTEK dltal eléirt személygépkocsi vdrakozohelyek 50%-dt kell
kiépiteni, valamint az személygépkocsikkal azonos szdmu kerékpdr elhelyezését kell lehetévé
tenni.”
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6 BEEPITESI TERV

A beépitési terven a tényleges allapot keriil abrazolasra, hiszen a 20038 hrsz-U telek tovabbi
beépitése a kés6bbiekben sem tervezett. A beépitési terven feltiintetésre keriilt a jelenlegi épiilet a
telek délkeleti sarkaban, valamint a meglévé burkolt feliiletek. A telek minimum 40%-os zoldfellileti
boritottsaga azaltal biztosithatd, hogy a telek még burkolatlan nyugati része zoldfeliiletként
tovabbra is fennmarad.

A beépitési tervet az 1. melléklet tartalmazza.

7 A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI
KOZLEKEDES, KOZMUFEJLESZTES, HUMAN INFRASTRUKTURA FEJLESZTESE,
IGENYE

. Kozlekedési infrastruktura

A teriilet feltarasat a kialakult allapotnak megfelel6en északrol tovabbra is a 2. sz. féut, délrél pedig a Buki
utca biztositja.

o Kozmi infrastruktira
A terliletet érint6 modositas nem igényli a meglévo kozmlivek fejlesztését.
o Human infrastruktira

A tervezett mddositasnak nincsen hatasa a telepiilési human infrastruktdrara.

8 OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI
o Természeti-taji értékek

A 20038 hrsz-0 ingatlan se nemzetkozi, se orszagos, se helyi természetvédelmi oltalom alatt nem
all.

o  Epitett értékek

A 20038 hrsz-G ingatlan teriiletén miemlék illetve helyi védett épitmény nem talalhato,
nyilvantartott régészeti leléhely nem érinti, igy a tervezett modositas soran az épitészeti értékek
sériilésével nem kell szamolni.

9 (OSSZEFOGLALO

Az ismertetett jogszabalyi kornyezet, a felvazolt szabalyozasi koncepcio és a beépitési terv alapjan
megallapithatd, hogy a 20038 hrsz-U telken allo Hekk Terasz étterem fennmaradasahoz a
teleplilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat modositasa is sziikséges. A modositas soran
kiilonleges idegenforgalmi teriilet teriiletfelhasznalasi egység besorolast kap a telek a
telepiilésszerkezeti tervben, a helyi épitési szabalyzatba pedig egy Uj Ki-6 jel(i épitési ovezet
bevezetése szilkséges, amelynek épitési paraméterei a tényleges, kialakult allapotnak megfelelék
lesznek.
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MELLEKLETEK
1. MELLEKLET: BEEPITESI TERV
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