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Tisztelt Bizottsag!

Vic varos hatalyos teleptlésrendezési eszkozei: a Telepulésfejlesztési Koncepcid, a
Telepilésszerkezeti Terv (266/2007. (XIL 14.) Kt. hatarozat), valamint a 15/2003. (IV. 29.) szama
rendelettel jévahagyott Vic Viros Helyi Epitési Szabalyzata és Szabilyozasi Terve, melyeket a
Képvisel6-testiilet tobb alkalommal médositott. Az utolsé jelentésebb médositds 2011. 08. 06.-4n
lépett hatalyba.

2011. ota gytltek a lakossagi, befektetSi kérések a Hivatalban, amelyek mentén a KépviselS-testiilet
a telepiilésrendezési eszkozok kérelmezett helyszinekre vonatkozé modositsit, és az OTEK
szerinti jogharmonizacié elvégzését hatirozta el. Beszerzési eljirds keretében 2014-ben a Pestterv
Kft. nyerte el a megbizast.

A munka az dllamigazgatasi szervek és partnerek (I. koros) megkeresésével megindult.

Koézben a Pestterv Kft. palyazati timogatasbdl az Integralt Varosfejlesztési Stratégia készitésébe
kezdett, ezért a teleptilésrendezési munka leallt, aminek kovetkezményeként 2015-ben az
allamigazgatasi szervek I. koros megkeresését meg kellett ismételni.

A Telepiilésfejlesztési Koncepcié (TFK), a Telepiilésszerkezeti Terv (T SZT) a Helyi Epitési
Szabalyzat (HESZ) és Szabalyoza51 Terv (SZT) tervezetei 2016 majusara elkésziltek. A
dokumentici6 allamigazgatasi és partnerségi Velemenyezesre meghirdetéste kerult, 2016.
augusztusig a Honlapon is elérhets volt a Partnerek részére (I1. kot).

Ekézben valt nyilvanvaléva, hogy a Pestterv Kft.-vel megkotott szerz3dés nem teljes kord. A
telepiilésrendezési eszk6zok allamigazgatasi szervek altal valé befogadasinak feltétele: a 10 évnél
régebben késziilt orokségvédelmi hatisvizsgilat helyett Gj hatasvizsgalat (OH) készitése és
véleményezési eljarasanak lefolytatdsa, tovabbi a mddositisok miatt kérnyezeﬁ!‘ hatasvizsgalat
lefolytatasa, melynek eredményeként kornyezetértékelési dokumentumot kell véleményeztetni és az
allamigazgatdsi szervek altal befogadni (KV-KE). A két eljirisban szitkséges munkarészek
elkészitésére 2016. oktoberben a Pestterv Kft.-vel ujabb szerzédéseket kellett kotni.

A munkik elkésziltek, a KV-KE eljarasa 2017. janiusban zarult, az 6rékségvédelmi hatasvizsgalat
véglegesitésére 2017. juliusban keriilt sor.

A két dokumenticié eljarasi idGtartamanak kezdetén, a telepulesrendezesl tervezetekkel
kapcsolatban felmeriilt kezeletlen problémikra tekintettel az Allami és a Megyei Foepltesz 2016.
decemberben egylittes targyalds keretében javasolta testilleti déntések meghozatalat és Gjabb
partnerségi kor lefolytatasat. Csak olyan problémak kezelésére nyilt ebben a formaban lehetGség,
amelyek nem igényeltek Gjabb allamigazgatasi k6rk kezdeményezését.

Tekintettel a két dokumenticié (KV-KE és OH) véglegesitésének varhaté idGtartamara, az djabb,
III. partnerségi kor lefolytatasa betervezhetd volt az eljarasba.

2017. februar-marcius, tovabba augusztus hoban o6sszesen 27db. Kt dontés sziiletett a
teleptlésrendezési tervezetekkel kapcsolatban, a kvetkez6 témakban:

Kartalanitasi igény fellépése veszélyének kivédése

Kornyezetvédelmi, vizbazis védelmi kérdések kezelése,

Birtokkozpont létesitést helyének kijelolése

Szennyviztisztitd kisberendezések telepitése

Klimavaltozas hatasainak alap-szint kezelése: pl. kondenzviz elvezetése
Parkolasi megoldasok eléirasai

Epitmény legmagasabb pontjira vonatkozé tgondolatlan éléirds torlése.

2600 Vac, Marcius 15, tér 1 1. Tel.: 27/513-481 Fax: 27/513-414 foepitesz@varoshaza.vac.hu www.vac.hu



A Kt dontések itvezetése a tervezetekbe, és a kapcsol6dd III. Partnerségi véleményezési kor
lezajlott. Ezt kovetden a Pestterv Kft. a I1. koros allamigazgatasi véleményeket és a I1. és II1. koros
Partnerségi véleményeket 2017. julius-augusztus hoénapban feldolgozta, tiblazatos formaban
megadva rajuk a tetvezdi javaslatat. A Képvisel-testiilet a tablazatba foglalt tervezdi javaslatokat
elfogadta a 2017. augusztus 15.-e1 tllésén.

A Képvisel6-testilet dontését kovetSen a tervezeteket a Pestterv kft. véglegesitette, és a
dokumentici6 az Allami Féépitész elé zar6 véleményezés céljabdl benyjtasra keriilt.

Az Allami foépitész PE/AF/00088-5/2017. szamu zar6 szakmai véleménye a HESZ tetvezet -
OTEK el8irast tallépé — Ovezeti mutatéit kifogasolta, a Mezogazdasagl terilleteken belili
6vezetekben a kereskedelmi és szolgaltatd célu épiiletek elhelyezésének - OTEK eléirasokkal nem
Osszeegyeztethets - lehetésége, tovabba néhany jogtechnikai észrevétel mellett.

A 2016-ban lezajlott II. kords allamigazgatdsi véleményezési eljirds sorin nem, viszont a zar6
véleményben az Allami f8épitész kifogasolta, hogy a HESZ 6vezeti mutatéi tobb esetben tallépik
az OTEK szerint megengedett Svezeti mutaték mértékét.

A kifogisolt mutatdk a hatalyos HESZ-ben szereplo mutatokkal azonosak, azok tekintetében
valtozas az OTEK szerinti jogharmonizaci6 soran nem tortént. Megoldasként az Allami f6épitész
az OTEK mutatéit tallépd vezeti elSirasok vonatkozasaban felmentés megkérését javasolta.

Az OTEK aloli felmentési kérelmet az Allami f8épitész befogadta, a felmentést a PE/AF/00088-
7/2017. szamu zar6 szakmai vélemény kiegészitésében foglaltak szetint megadta.

Tovibbi a 2016-ban lezajlott II. kérds allamigazgatasi véleményezési eljards sorin nem, viszont a
zaré véleményben az Allami foepltesz kifogasolta, hogy a tervezetben a Mez8gazdasagi teriileteken
belili 6vezetekben a kereskedelmi és szolgaltato céla épiiletek elhelyezésének lehetSsége ellentétes
az OTEK eléirisaival.

Az eliras a hatalyos HESZ-ben is igy szerepel, de az OTEK szerinti jogharmonizacié ezt nem
teszi mar lehetvé, és ebben a tekintetben az Allami f&épitész tajékoztatisa szerint az OTEK alél
felmentés sem adhat6. Emiatt a zaré véleménynek megfeleléen a HESZ tervezetébdl torélni kellett
a kereskedelmi és szolgaltat6 célu épliletek elhelyezésének lehetoségét.

A zard véleményben kifogasolt jogtechnikai hibdkat a Pestterv Kft. kijavitotta, a jovahagyasra
beterjeszthetd dokumentaciot leszallitotta.

A dokumentacioban a telepuilésszerkezeti terv jovahagyd hatirozat-tervezete — kiegészitve — jelen
eloterjesztés hatarozati javaslatai k6zott szerepel, egyitt a Telepilésfejlesztési koncepcié hatirozati
javaslataval.

Az egyes dokumentacidk elektronikus formaban keriiltek kozzétételre.

A Telepilésszerkezeti Tervet hatarozattal fogadhatja el a Képviselé-testilet, a HESZ és SZT
jovahagyasa rendeleti formaban torténhet.

Az 1j rendelet j6vahagyasival eleget tesz az Onkormanyzat az OTEK szerinti jogharmonizacio
kotelezettségének, (hataridé: 2018. év vége), a mddositasok hatalyba 1épését a kérelmezdk pedig
gyakorlatilag 2011. 6ta varjak.

A jelen rendezési eljaras befejezése mindezekkel egyiitt siirgetS, mert mas torvényi elbirasok is
igénylik az Gjabb jogharmonizaciét.

VVae a Duwnakanyar szgive
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Az Arculati Kézikényv és a Telepulésképi Rendelet tervezeteit az allamigazgatisi szervek részére
véleményezés céljabol feltoltottitk a Lechner Tudaskdzpont elektronikus egyeztetd felilletére, és a
Varos Honlapjara, partnerségi véleményezésre. Koriilbelil 3000 telepiilés végzi egyszerre a
feladatot. Ha az dllamigazgatasi szetvek gyézik a véleményezést, a decemberi KépviselS-testiileti
Ulésre beterjeszthetSk a tervezetek jovahagyasra. A ;ovahagyast kévetSen a hatilyos HESZ-bdl az
arculatra vonatkozé rendelkezéseket ki kell vezetni, és ezt mar az OTEK szerint jogharmonizalt
HESZ-szel kell elvégezni.

Tovabba a jelen tlésen a Tisztelt Bizottsag elé be van terjesztve 3db telepiilésrészi rendezési terv
modositasi eljaras, amelyeket a jogharmonizacion atesett rendezést eszkozokre kellene alapozni.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a Telepulésfejlesztési koncepciot és a Telepulesszerkezetl Terv
moédositasat hatarozattal elfogadasra, tovabba a Helyi Epltem Szabalyzat és Szabalyozasi Terv
médositasira és OTEK szerinti jogharmonizacidjara vonatkozdan a rendeletet jovahagyasra a
Képvisel6-testiiletnek javasolni sziveskedjék.

Vac, 2017. november 06.

[

? Breczné Zsigmond Jolan
foépitész
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

I. Telepiilésfejlesztési koncepcio

HATAROZATI JAVASLAT

Vic Varos Onkormanyzat KépviselS-testiilete Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga
javasolja a Képvisel6-testiletnek, hogy — a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6, tobbszor
moédositott 2011. évi CLXXXIX. tv.13.§. (1) bekezdés 1. pontja szerint, valamint az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold, tobbszér moédositott 1997. évi LXXVIIL torvény
9/A. § (3) bekezdés rendelkezéseiben biztositott hataskoérében eljirva

1. Allapitsa meg - a hatirozat elvalaszthatatlan mellékletét képezd tartalommal — Vic Viros
Teleptilésfejlesztési koncepcidjat, melyben a varosfejlesztés hossza tava célkitzéseit,
prioritasait, jovoképét 2020-ig sz6loan rogziti.

2. A megallapit6 hatirozat és a mellékletét képezd leiras és telepulésszerkezeti tervlap 2017.
év december h6 23. napon (megallapitasuktdl szamitott 30. napon) lépjen hatalyba.

Hataridé: Kt. 2017. 11. 23.
FelelSs: Polgarmester, Jegyzd

II.  Telepiilésszerkezeti tetv modositasa

HATAROZATI JAVASLAT

Vic Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga
javasolja a KépviselS-testilletnek, hogy Vac Telepilésszetkezeti Tervét a kovetkezdk szetint
hagyja jova:

Vac Varos Onkormanyzat Képvisels-testillete — a Magyarorszag helyi énkormanyzatair6l szolé,
tohhszor madositott 2011, évi CTXXXTX. tv.13.§. (1) bekezdés 1. pontja szerint, valamint az
épitett kornyezet alakitiasar6l és védelmérdl szolo, tobbszér mdédositott 1997. évi LXXVIIL
torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontjara tekintettel — elkészitette a TSZT és TSZT-2 jelt
(M=1:14.000 méretarany) Telepiilésszerkezeti tervét (tovabbiakban TSZT) valamint az M-1. jela
mellékletében rogzitett Teleptilésszerkezeti tervrdl szolo melléklet szerinti leirdsat az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6lé6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(O'T'EK) 2016. jalius 1-én hatalyos allapota alapjan, valamint a telepiilésfejlesztési koncepcioral,
az integralt telepiilésfejlesziesi stratégiardl és a telepilésrendezési eszkozOkrdl, valamint egyes
teleptiléstendezési  sajatos  jogintézményekrl sz6lé  314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet
teleplilésrendezési tartalmi kavetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelemhe vételével:

1. A Telepiilésszerkezeti tervlap hatilya terileti értelemben Vic Viros egész kozigazgatasi
teriiletére kiterjed.

1"de a Dunakanyar szgive
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2. A bioldgiai aktivitasérték egyenlege
A teriiletek biolégiai aktivitasértékének szamitasrdl sz616 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet
alapjan a tervmodositas mileirasaban kiszamitott biologiai aktivitasérték egyenlege
pozitiv, a torvényi elbirasnak megfelel, kompenzaciét nem igényel.

3. A Telepulésszerkezeti tervet érintd, tertiletfelhasznalas valtozassal érintett beépitéste szant
fejlesztési teriiletek valtozasai: az M-1 melléklet 2.1. sz. tablazata szerint.

4. A Budapesti Agglomeracié Teriletrendezési Terv Szerkezeti Terve, és a 2017. évi TRT
modositas teriileti mérlege: az M-1 melléklet 4.1. sz. tablazata szerint.

5. Ez a hatarozat és a mellékletét képezS leiras és telepiilésszerkezeti ter;rlap 2017. év
december ho 23. napjan (megallapitasuktdl szamitott 30. napon) lép hatalyba.

Hatandé: Kt 2017. 11. 23.
Felel6s: Polgarmester, Jegyzd

III. Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv médositasa, OTEK szerinti
jogharmonizacié

HATAROZATI JAVASLAT

Vac Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsiga
javasolja a KépviselS-testiiletnek, hogy az Allami f6épitész PE/AF/00088-5/2017. szamu zar6
szakmai véleménye és a PE/AF/00088-7/2017. szimu zar szakmai vélemény kiegészitése
figyelembe vételével véglegesitett - Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatirdl sz6l6 - rendeletét
hagyja jova.

Hataridé: Kt. 2017. 11. 23.
FelelSs: Polgarmester, Jegyzd

A rendelet tervezete elektronikus formaban feltoltve.

sgive
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ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP

Viac Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél
52010 .../2017. (.....) szamu 6nkormanyzati tendelete megalkotasirdl

(A jogalkotdsrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 17.§-a alapjin)

1. Tarsadalmi hatasok
Az Onkormanyzati fejlesztési igények megvaldsitisa érdekében sziikséges moédositisok, tovabba

az Onkormanyzat 4ltal befogadott lakossagi, befektetéi médositasi igények teljesitése a telepiilés
fejlédését szolgalja. Tarsadalmi hatast egyebekben nem von maga utin.

2. Gazdasagi, kéltségvetési hatasok

Gazdasagi, koltségvetési kihatasa nincs.

3. Kornyezeti hatasok

Kornyezeti hatasokat nem von maga utan.

4. Egéézségi kévetelmények

Egészséglgyi kovetelmények nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasok

A modositas adminisztracibs terheket nem von maga utin.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak
varhato kovetkezményei

A telepiilésfejlesztési  koncepcidrdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszk6z6krdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6
314/2012. (XI. 8) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kotm. rendelet) szerint megvaltoztak a
koncepcio, stratégia vagy telepilésrendezési eszk6z véleményezési eljarasiban a partnerségi
egyeztetés szabalyai 2017. januarban, tovabba a befogadott moédositasi kérelmek tekintetében
szlikséges modositasok végrehajtasa, és a jogalkotasi és jogszabaly-szerkesztési elSirasoknak vald
megfelelés miatt valt szitkségessé az U rendelet megalkotasa. Az utébbi jogharmonizacid
hatarideje 2018. december 31, de az Onkormanyzathoz beérkezett, telepiilésrendezési szerzédés
keretében lefolytathaté rendezés-moédositasi eljarasok, tovabba az onkormanyzati fejlesztési
igények megvaldsitisa érdekében sziikséges modositasok sziikségessé tették a telepiilésrendezési
eszkozok mielobbi elfogadésat.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi

feltételek
Nem sziikséges.

Vac, 2017. november 06.
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