VAC
HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA: HESZ
JOGHARMONIZACIO A TELEPULESKEPI RENDELET (TKR.)
ELFOGADASA KAPCSAN

~ ALLAMI FOEPITESZI ELJARAS
JOVAHAGYASRA ELOKESZITETT ANYAG

Megbiz6:

Vac Varos Onkormanyzat
Fordos Attila polgarmester
Breczné Zsigmond Jolan féépitész
2600 Vac, Marcius 15. tér 11.

Tervezo:
Volgyzugoly Miihely Kft
2083 Solymar, Bimbo utca 20.
Tel: 06-1-439-04-90
Mobil: 06/70-944-3015, 06/20-913-8575
www.vzm.hu, vzm@vzm.hu

2018. november

VZIM 1410/17
vac_HESZ mod_jovahagyasra_181107.doc


http://www.vzm.hu/
mailto:vzm@vzm.hu

VAC HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

ALLAMI FOEPITESZI ELJARAS - JOVAHAGYASRA ELOKESZITETT ANYAG

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2018.
WWW.VZM.HU



VAC HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

ALLAMI FOEPITESZI ELJARAS - JOVAHAGYASRA ELOKESZITETT ANYAG

Alairélap

Ferik Tiinde
”” ey ’” ” / \\ = n
vezeto telepiilésrendez6 tervezo Cone e ) 5 3

TT/113-1259

Siidi Beata

VTR N i

épitészmérnok N L ¥ U

Mihaly Renata Ay )
/4 ey ' ;‘/«/‘,7 )

okl. telepiilésmérnok

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2018.
WWW.VZM.HU



VAC HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

ALLAMI FOEPITESZI ELJARAS - JOVAHAGYASRA ELOKESZITETT ANYAG

TARTALOMJEGYZEK

<123 4 23 o T PP

1. A terv célja, a megbizas iSMertetese....ccvvueiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienesiiceeieennnsssnns
Il. HELYI EPITESI SZABALYZATES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA .....ccuuvvvnnerinerrneennneennnnnn.
lNl. A SZUKSEGES MODOSITASOK INDOKLASA, alatamasztd mUNKarész...........eeuueeeevnneennnnnannn

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2018.
WWW.VZM.HU



VAC HELY| EPITES| SZABALYZAT MODOSITASA 5
ALLAMI FOEPITESZI ELJARAS - JOVAHAGYASRA ELOKESZITETT ANYAG

|. BEVEZETO
1. A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Vac varos Onkormanyzatanak képviselé-testiilete megalkotta a 31/2017. (XII.15.) rendeletét a
telepiiléskép védelmérél, amelynek nyoman a varos helyi épitési szabalyzatanak modositasa
szilkséges. A tervezési munkaval a képviselé-testiilet a Volgyzugoly Mihely Kft.-t bizta meg.

A médositads célja

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepliilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) rendelkezik a teleplilésrendezési eszkozok
egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairdl. A modositas a telepiilésképi rendelettel torténd
szerinti allami f6épitészi eljaras keretein beliil valosulhat meg. A modositas kizarolag a helyi

épitési szabalyzat normaszovegét érinti, a rendelet mellékletét képezd szabalyozasi terv nem
modosul.

Az alatamaszté munkarész a valtoztatas szakmai indokait tartalmazza.
Az allami féépitészi eljards folyamata:

1. Az allami féépitészi eljaras esetén a polgarmester a telepiilésrendezési eszkozok
modositasanak tervezetét a zaro szakmai vélemény megkérése el6tt véleményezteti a
partnerekkel, a helyi partnerségi rendelet szerinti szabalyok szerint. A partnerségi
véleményezést kovetden a beérkezett véleményeket a képviselo-testiilet megismerte és a
partnerségi egyeztetés lezarasarol dontott.

2. A partnerségi véleményezés lezarasat kovetéen a polgarmester elektronikus uton zard
szakmai véleményt kér az allami féépitész hataskorében eljaro megyei kormanyhivatalhoz
benyljtott kérelemmel. A kérelemhez mellékelni kell: a partnerségi egyeztetést lezard
dontést, a telepiilésrendezési eszkozok tervezetét és a tervezett modositas rovid
Osszefoglalo indoklasat és az alatamasztod javaslatot. Az allami f6épitész hataskorében
eljaré megyei kormanyhivatal a zaro szakmai véleményét megkiildte a polgarmesternek a
telepiilésrendezési eszkoz elfogadasahoz.

3. A telepiilésrendezési eszkdzok modositasa az allami féépitészi hataskorében eljaré megyei
kormanyhivatal zaré szakmai véleményének birtokaban jovahagyhato. Az allami féépitészi
eljaras esetén a telepiilésrendezési eszkoz legkorabban az elfogadast kdvetd napon lép
hatalyba.

Jelen dokumentacié a telepiilésrendezési eszkoz moédositasanak jovahagyasra elokészitett
anyaga.
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Il. HELYI EPITESI SZABALYZATES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

Vac Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének ..../2018. ( ....... .) onkormanyzati rendelete a
Vac varos helyi épitési szabalyzatarol szol6 30/2017.(Xl.24.) onkormanyzati rendelet
modositasarol

Vac Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérsl szold
1997. évi LXXVII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairél szolé 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezbket rendeli el:

1.8 (1) Vac varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 30/2017. (X1.24.) onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: HESZ) 5.5 helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

(1) Kiskertes tertiletek kivételével a kerités magassdga nem haladhatja meg az 1,8 métert,
tamfallal egyiitt a 2.5 métert.

(2) Kiskertes terlileten legfeljebb 1,5 méter magas kerités létesitheté.

(3) Zoldtertileten épitett kerités kizdrolag dttort szerkezetli lehet, legfeljebb 1,0 méteres
magassdggal.

(4) Sportpdlydt koriilvevé védbkerités legfeljebb 6,0 m magas és lehet.

2.8 (1) Hatalyat veszti a HESZ 6.5 (3) bekezdése.

(2) Hatalyat veszti a HI?SZ 11.8 és az azt megel6zo alcim.

(3) Hatalyat veszti a HESZ 13.5 (5) és (6) bekezdese.

(4) Hatalyat veszti a HESZ 14.5 (4)-(15) bekezdése.

(5) Hatalyat veszti a HESZ 14.5 (16) bekezdés e)-g) és i)-n) pontja, a q) pont 7. alpontja, az r)
pont 4-7. alpontja.

(6) Hatalyat veszti a HESZ 26.§5 (12)-(15), (29), (32), (35)-(39) bekezdése.

(7) Hatalyat veszti a HI?SZ 32.5 (13) bekezdés a) pontja.

(8) Hatalyat veszti a HESZ 33. (9) bekezdés a) pontjanak 3. alpontja.

(9) Hatalyat veszti a HESZ 36.5 (3), (5) és (8) bekezdése, valamint a (7) bekezdés c) pontja.

(10) Hatalyat veszti a HESZ 37.§ (2) bekezdése, az (6) bekezdés d) pontja és a (8) bekezdés b)
és c) pontja.

(11) Hatalyat veszti a HESZ 68.5 (14) bekezdés a), b) és d) pontja.

(12) Hatalyat veszti a HESZ 2. melléklet kovetkez6 fogalmakra vonatkozd értelmezé

rendelkezései:
a) atfeszités;

cégér,

cégfelirat, cégtabla;

hirdetés;

homlokzati latvanyképzés;

oriasplakat, poszter;

) reklam;

) transzparens.

.
Swoeaos

3 .8. (1) A rendelet a kihirdetést kévet6 napon lép hatalyba.

(2) A rendelet kihirdetésérdl a Szervezeti és Mikodési Szabalyzatban meghatarozott modon a
jegyz6 gondoskodik.

Polgarmester Jegyz6
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Il. A SZUKSEGES MODOSITASOK INDOKLASA, ALATAMASZTO MUNKARESZ

.....

hogy a sziikségessé valt valtozasokat kiilon kiemeltilk. Az alatamaszto munkarész biztositja, hogy a
véleményez6k és a partnerek szamara a valtozasok jol kovethetdek legyenek. Ennek érdekében

,,,,,

majd a modositas indoklasa.

Vac Varos Onkormanyzat KépviselS-testiilete megalkotta a 31/2017. (XII.15.) onkormanyzati
rendeletét a telepiiléskép védelmérdl. A Helyi Epitési Szabalyzatban javasolt moddositasok
mindegyike a hatalyba lépett telepiilésképi rendelet miatt sziikségesek.

.....

Vac Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
30/2017. (XI. 24.) szamu rendelete
Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél

Vac Varos Onkormanyzat KépviselS-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskorében, Magyarorszag helyi onkormanyzatairél szolé 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekroél szolo
314/2012.  (XI. 8.) Korm. rendelet telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek
figyelembevételével az alabbi rendeletet alkotja. A rendelet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38.
§ (2) bekezdés a), b) és c) pontjaban, valamint 9. mellékletében nevesitett allamigazgatasi szervek
és partnerek kozremiikodésével késziilt.

ELSO RESZ
I.FEJEZET ) o
A RENDELET ALKALMAZASANAK ALTALANOS ELOIRASAI

1. A rendelet hatalya
1.8
(1) A rendelet hatalya Vac Varos kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

2. Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzata
2.8
(1) A jogszabalyokban megengedett korben a Teleplilésszerkezeti Terv alapjan lehatarolja az egyes
helyi ovezeteket.
(2) VAc Varos Helyi Epitési Szabalyzatban (HESZ-ben, illetve Szabalyzatban), tovabba a Szabalyozasi
Tervlapon (SZT-n) meghatarozza azok jellemzéit, kiilonosen:
a) az elhelyezhetd, illetve kialakithato épitményfajtak rendeltetését,

)
) a kialakithato Uj telkek legkisebb telekteriiletét,
) a megengedett legnagyobb beépitettség mértékeét,
) a megengedett szintteriileti mutatot,
g) a kotelez6 zoldfeliilet legkisebb mértékét,
h) a beiiltetési kotelezettség helyét és mértékét,
i) a kozmdellatottsaggal kapcsolatos kovetelményeket,
j) egyéb sajatos épitési kovetelményeket.
(3) Tartalmazza tovabba
a) a kozigazgatasi teriilethatar-modositasokat,
b) a bel- és kiilteriilet hatarvonalat,
c) az Gvezethatart és Ovezeti jelet,
d) kiilteriileten a beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek hatarvonalat,
e) a valtoztatasi tilalommal érintett teriiletek lehatarolasat,
f) a kotelez6 szabalyozasi vonalat,
g) a létesitmények védéteriiletét (véddsavok és védoteriiletek), védétavolsagat,
h) a védett teriiletek lehatarolasat, illetve a védett épitmények megjelolését,
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i) védelmekkel érintett teriileteket, latvanypontokat,
j) az eldvasarlasi joggal érintett telkek jelolését.
(4) Az OTEK-t6l megengeddbb értékekhez:
a) az Lk-18aK jell épitési ovezetben
b) az Lk-18bK jelli épitési dvezetben,
c) a Vt-3 és Vt-4 jelli épitési ovezetben
d) a Vk-2 jelii épitési Gvezetben
) a Gksz-1, Gksz-2, Gksz-2a, Gksz-3, Gksz-4, Gksz-7, Gksz-8, Gksz-9, Gksz-10, Gksz-11, Gksz-
12 jell épitési dvezetben
f) a Gip-2a, Gip-2b, Gip-3, Gip-4, Gip-5, Gip-6, Gip-7, Gip-3, Gip-8, Gip-9, Gip-10, Gip-11 jeli
épitési ovezetben,
g) a Keii-1, Keli-2, Keii-3 jell épitési ovezetben a Teriileti Féépitész a 0310092/4/2003. szamq,
valamint a 0410073/3/2004. szam( szakmai véleményében hozzajarult.
h) a KOk jelli 6vezetben az Allami F6épitész 1130134/5/2011. szamU szakmai véleményében
hozzajarult.

e

3. Szabalyozasi tervlap
3.8
(1) AHESZ 1. sz. mellékletét képezi az SZT A2-N4 jelii Szabalyozasi tervlap.
(2) A szabalyozas alapelemei:
a) szabalyozasi vonal és szabalyozasi szélesség,
b) Ovezet, épitési dvezet azonositodja, jele, paraméterei és hatara,
(3) Mas magasabb szint(i jogszaballyal megallapitott kotelez6 szabalyozasi elemek:
a) védéteriiletek, védbtavolsagok, védosavok
b) miiemlék jele és a miemléki kdrnyezet hatara,
¢) nyilvantartott régészeti leléhely hatara,
d) orszagos okologiai halozat és alovezeteinek hatara
e) Natura 2000 teriilet hatara,
f) Orszagos jelentdségli védett természeti teriiletek hatara és helye (Tajvédelmi korzet,
természetvédelmi teriilet)
g) Orszagos vizmingség védelmi teriilet
(4) Mas helyi szint(i jogszaballyal megallapitandd kotelezés
a) Helyi mivi védelem épiiletei, épitményei.
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B B . FEJEZET ) o
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ALTALANOS ELOIRASOK

4. Altalanos kozlekedési elGirasok
4. 8%

(1) Kozteriilet csak a szabalyozasi terv alapjan alakithato (szabalyozhato) ki, vagy sziintetheté meg.

(2) Maganutakkal kapcsolatos szabalyok:

a.) Kozforgalom el6l el nem zart maganutakat a kozutakra vonatkozd szabalyoknak megfeleléen
kell kialakitani.
b.) 10 teleknél kevesebb megkdozelitését biztositd maganit minimalis telekszélessége 6 m.

(3) Uj beépitéshez sziikséges parkold az OTEK eldirasok szerinti mennyiségben elsésorban telken
beliil biztositandé.

(4) Az orszagos kozutakra vonatkozo elGirasok

a) Az orszagos kozutak Kkiilteriileti szakaszan a koz(Ut tengelyétol mért 50-50 m széles
védotavolsagon beliil épitmény elhelyezéséhez kozltkezeli hozzajarulas sziikséges.

b) Az orszagos kozutak belteriileti szakaszan a kozut melletti teriileteken ipari, kereskedelmi,
vendéglato, tovabba egyéb szolgaltatasi célu épitmény épitéséhez, bdvitéséhez,
rendeltetésének megvaltoztatasahoz kozitkezel6i hozzajarulas sziikséges.

(5) Beépitésre szant teriileteken az Uj épitmények esetében az azok rendeltetésszer( hasznalatahoz
sziikséges parkolo és rakodo helyeket, jarmitarold épiileteket telken beliil kell biztositani.

(6) Kozteriileti parkolasi lehetéséget kell kialakitani a meglévé kozintézményekhez. Meglévo épiilet
funkciovaltasa esetén a rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges parkolohelyek, rakodofeliiletek
kozteriileten is kialakithatok, amennyiben a meglévé beépités kotottségei miatt azok telken
belil nem helyezhetdk el, és az érintett kozut kezel6je hozzajarul.

EGYES EPITMENYFAJTAK SAJATOS ELOIRASAI
5. Keritések

(5) Kiskertes teriiletek kivételével a kerités magassaga nem haladhatja meg az 1,8 métert,
tamfallal egyiitt a 2.5 métert.

(6) Kiskertes teriileten legfeljebb 1,5 méter magas kerités létesithetd.

(7) Zoldteriileten épitett kerités kizarolag attort szerkezet(i lehet, legfeljebb 1,0 méteres

magassaggal.
(8) Sportpalyat koriilvevo véddkerités legfeljebb 6,0 m magas és lehet.
Modositas tipusa: jogharmonizacio
Indokolas:

A keritések kialakitasara vonatkozo telepiilésképi kovetelményeket a TKR 12.§ tartalmazza,
melyekbél az (1), (2), (6) és (7) bekezdések atemelése javasolt a HESZ-be.

6. Tamfalak és tamfallétesitmények
6.8
(1) A teriileten meglévé domborzati viszonyokat ovni kell, ezért tamfalat létesiteni, és ezzel a
terepviszonyokat megvaltoztatni a megengedett épitmények elhelyezése, vizelvezetési,
geologiai, talajmechanikai okokbol lehet.
(2) A tamfal létesitése soran a meglévo fas novényzet megovasat elsédlegesnek kell tekinteni.

A amif 3 Aro apban-ielen QzZo ornvezethe odo-terme Vi-YoTa

kialakitani.
Modositas tipusa: jogharmonizacio
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Indokolds:

A HESZ 6.5 (3) bekezdés teleplilésképi kovetelményt tartalmaz, mely elGiras atkeriilt a TKR 16.§ (3)

bekezdésbe, igy az el6iras torlése javasolt a HESZ-bél.

(4) Tamfallétesitmény (j tamfalban oly modon létesithet6, ha az a bejarat kivételével teljes
terjedelemben a meglévo, illetve a kornyezetrendezés szempontjabél indokoltan modositott
terepszint ala kerdl.

(5) Saroktelek esetében a létesitmény tovabbi egy oldala kiallhat a kdrnyezé terepbdl.

(6) Kozteriileti telekhataron, illetve attéol szamitott 5 méteres el6kertben a tamfallétesitmények
kapuzatanak (nyilaszaroinak) szama 3-nal tobb nem lehet telkenként.

(7) Meglévo tamfalban tamfallétesitmény csak az esetben létesithetd, ha annak magassaga nem
valtozik, illetve az eredetihez képest varosképi, illetve kornyezeti illeszkedés érdekében max.
0,5 m-rel novekszik.

(8) A tamfalak, illetve tamfallétesitmények esetén a megfeleld lebukas-gatlast minden esetben
biztositani kell.

7. Piacok
7.8
(1) Uj piac csak a vegyes, a kiilonleges és a gazdasagi kereskedelmi szolgaltato épitési Gvezetekben
alakithato ki.
(2) A piac létesitéséhez 6nallo telek alakitando ki, de kozteriileten is elhelyezhet6.

8. Aluljarok és feliiljarok
8.8

(1) A teriileten feliljaro csak akkor létesithetd, ha aluljaro létesitése lehetetlen lenne, vagy
aranytalanul nagy beavatkozassal, a természeti értékek, a talaj, illetve a felszin alatti vizek
sérelmével jarna.

(2) Az aluljarokhoz csatlakozoan, illetve annak részeként - a hatalyos eldirasok betartasa mellett -
terepszint alatti kereskedelmi és szolgaltato épitmények is kialakithatok.

(3) Az aluljarokhoz a kozbiztonsagot szolgalo felszereléseket, valamint megfelelé informacios
felliletet kell biztositani.

9. Kikotok és uszémiivek
9.8

(1) A teriileten allando jellegli kikotd, illetve legalabb idényjelleggel telepitett Uszomi( csak az
alabbi teriileteken, meghatarozott partszakaszokon helyezheté el az egyéb elGirasok
betartasaval:

a) a Veréce kozigazgatasi hataraban lev6 20095 hrsz.-U teriilet mentén,

b) a DDC kikété mentén,

c) a 2440 hrsz-tol (Horvath Mihaly utcai sporttelep) délre az Eszterhazy utca vonalaban levé
kompig,

d) a 3149/1 hrsz-u teriileten, a zenepavilon el6tt.

(2) Az Uj kikotok kialakitasanal kiilonos gondot kell forditani a létesitmények kornyezetre gyakorolt
hatasaira, a létesitmények és a kornyezet viz fel6li latvanyara, illetve a vizfeliiletre torténé
ralatasra.

(3) Uszémi (allohajo) elhelyezéséhez eldzetes sziluett vizsgalatot kell végezni, amellyel igazolni
kell a kornyezethez illeszkedést.

(4) Olyan Uszomiivek, amelyeken gazdasagi tevékenységeket folytatnak - a kizardlag kozlekedést
szolgalok kivételével - a teriileten csak akkor helyezhetdk el, ha érvényesitheték mindazok
el6irasok, amelyek az érintett épitési dvezettel szomszédos épitési Ovezet elGirasainak is
megfelelnek.

(5) A (2)-(4) bekezdés eldirasait a meglevé kikoték mikodési engedélye meghosszabbitasanal is
érvényesiteni kell.

10. Pavilon jellegi épitmények
10. 8
(1) Pavilon jellegl épitmény csak Kozteriiletrendezési Terv alapjan (KORT) helyezhetd el.
(2) A teriileten pavilon jellegl épitmény
a) csak meghatarozott idére és csak kiilsé arusitassal létesithetd, illetve lizemeltethetd,
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b) funkcidja, a pavilonokban torténd arusitas csak a vonatkozo jogszabalyok szerinti,
valamint nyilvanos WC és turisztikai informacio ellatas lehet.

(3) Pavilon maximum 6 napra engedélyezett eseményekhez, id6szakos vendéglato egység céljara is
elhelyezhetd.

(4) Barmely pavilon jellegi épitmény hasznalata soran keletkezd hulladékok (pl. kommunalis,
csomagoloanyag, étel-italmaradék, tisztito viz) gyljtésérol, elszallitasarol, elhelyezésérél a
kozegészségiigyi-, a kornyezetvédelmi- és az épitéshatosag elGirasainak megfeleléen a
kornyezet karositasa, veszélyeztetése nélkiil az engedélyesnek kell gondoskodni.

Modositas tipusa: jogharmonizacio

Indokolas:

A 11.8 (1) bekezdésben foglaltakrol a TKR 21.§ (1) bekezdése rendelkezik, ezért az eldiras torlése
javasolt.

12. Egyéb épiiletek, épitmények, utcabutorok, nyilvanos WC elhelyezése
12. 8
(1) VAac teriiletén az épliletek hasznalatat kiegészit6 funkcioju épiiletek:

a) jarmiitarolo (gépkocsi-, motorkerékpar, csonak-, munkagép),

b) a haztartassal kapcsolatos tarolé épiiletek (nyari konyha, mosokonyha, szarito),

c) taroloépitmények (tiizeléanyag- és mas tarlo, szerszamkamra, tovabba szin, fészer,
magtar, goré, cslir, pajta),

d) kisipari, vagy barkacsmihely, miterem, kiskereskedelmi {izlet,

e) kazanhaz,

csak az épiilettel egy tomegben, ahhoz csatlakozoan létesithetok, kivéve azon épitési

ovezeteket, ahol az el6kertben, vagy hatsokertben tamfalban megengedett a gépjarmiitarolo,

csonaktarold elhelyezése, illetve kivéve azon épitési dvezeteket, ahol a kialakult allapothoz

valé igazodas igazolhatd, Ugy, hogy jobbra és balra 3-3 ingatlant figyelembe véve, a 3-3

ingatlan teriiletén a kiegészité funkcioju épliletek megléte bizonyithato.

(2) VAc teriiletén az épiiletek hasznalatat kiegészito funkcioji meglevé épiiletek

a) felljitasa az alapteriilet bovitése nélkiil, magastet6 raépitésének lehetdségével,

b) bévitése az épitési Ovezetre vonatkozd maximalis beépitettség mértékéig, illetve a
meglevo alapteriilet maximum 50%-os novelésével, magastet6 raépitésének lehetéségével
megengedett.

(3) Vac beépitésre szant teriiletén fekvé valamennyi épitési Ovezetben, Ovezetben a kovetkezd
melléképitmények helyezhetdk el:

a) kozmd becsatlakozasi miitargy,

b) kozm(ipotlo mdtargy,

) hulladéktartaly-tarolo,
) kerti épitmény,
) kerti viz- és flirdémedence,
f) szabadlépcso,
g) épitménynek mindsiilé antennatarté szerkezet, zaszlotarto oszlop,
_h) kerti lugas, tovabba labon allo kerti tet6 és épitett tlizrako hely.
(4) Allattartasra szolgalo melléképitmények elhelyezése a 5. sz. melléklet szerint torténhet.
(5) Haztartassal kapcsolatos tarolo épliletek onalléan nem helyezhetok el.
(6) Felvonulasi épiilet csak ideiglenesen, meghatarozott idétartamra létesitheto.
(7) Uveghaz illetve féliasator csak a miiemléki védettséget élvezd torténelmi varoskozponton és a
természetvédelmi teriileteken kiviil, a telepiilésképileg nem érzékeny teriileteken létesitheto.
(8) Satrakat, ponyvakat csak idényjelleggel, altalaban kozosségi események kiszolgalasara, egyéb
jogszabalyban meghatarozott madon:

a) kozteriileten csak engedélyezett kozteriileti rendezvényekhez,

b) nem kozteriileten felvonulasi, vagy ideiglenes arubemutatasi célra, meghatarozott idére
lehet felallitani.

(9) Kozteriileten csak olyan miitargyakat, utcabutorokat lehet elhelyezni KORT, illetve kertépitési
terv alapjan, ami a varos torténelmi és természeti kdrnyezetébe, hangulataba illik.

o
d
e
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(10) A teriilet beépitésre szant teriiletén fekvé valamennyi épitési Ovezetben a kovetkezd

utcabUtorok helyezhetdk el:

a) térracs

b) lugas
c) pergola
d) pad
e) szék
f) asztal
g) hulladékgyijtoé
h) hirdetétabla és eszk6z
i
k

]

) vilagitotestek
) ivokut
) szokokut
) csobogo
m) fali racs
ora

)

0) napora

p) novénylada
(11) A beépitésre nem szant természeti teriileteken a természeti kornyezetbe ill6, természetes

anyagbol késziilé kovetkezd utcabutorokat lehet elhelyezni:

a) pad

b) asztal

c) szék
d) es6beallo
e)

s

>

hid
f) hirdet6tabla és eszkoz
g) hulladékgyijto
(12) A teriileten nyilvanos WC elhelyezése csak KORT alapjan torténhet.

Il. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET ES A TELEPULESKEP ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

13. Az épitett kornyezet értékeinek védelme
13. 8

(1) Az orszagos miemléki védelem alatt allo épitményeket és miemléki kornyezetiiket az A2-N4
jell szabalyozasi tervlap jeloli.

(2) A helyi védelem épitményeit és teriileteket az A2-N4 jelli szabalyozasi tervlap jeloli.

(3) Az SZT-n lehatarolt miemléki védettség altal érintett teriiletekre, az ott meghatarozott
telkekre a védettséggel 0Osszefliggé rendelkezéseket és kovetelményeket kiilon jogszabaly
tartalmazza.

(4) Az SZT-n lehatarolt helyi védettség altal érintett teriiletekre, az ott meghatarozott telkekre a
védettséggel Osszefiiggd rendelkezéseket és kovetelményeket kiilon onkormanyzati rendelet
tartalmazza.
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Modositas tipusa: jogharmonizacio

Indokolas:

A helyi védelem alatt allo értékekre vonatkozo eldirasok megallapitasa a TKR feladata. A helyi

védett értékekrol szolod szabalyokat a TKR 8-9. § tartalmazzak, ezért a HESZ 13.§ (5) és (6) torlése

javasolt.

(7) Az SZT-n lehatarolt régészeti védettség altal érintett teriiletekre, az ott meghatarozott telkekre
a védettséggel Osszefiiggd rendelkezéseket és kovetelményeket kiilon jogszabaly tartalmazza. A
régészeti lel6helyekre vonatkozo - a kulturalis 6rokség védelmérél szolo - torvény és a hozzajuk
kapcsolodo rendeletek eldirasai kotelezéen betartandok.

14. Varosvédelem, latvanyvédelem
14. 8

(1) A teriileten védeni kell a természeti és épitett kornyezet kialakult egyiittesét, annak jellegzetes
latvanyat az SZT-ben meghatarozott pontokrol, iranyokbol.

(2) A teriileten magasépitmény nem helyezhetd el, kivéve technologiai indokbol, az SZT keretei
kozott. Technologiai ok az elhelyezhetd létesitmény funkciojabol eredd, technikai, miszaki
szilkségszer(iség (silolétesitmény és magassaga, radiotelefon bazisallomas épitménye és
magassaga, stb.).

(3) A teriilethasznalat soran biztositani kell a taj jellegzetességeinek, a tajra jellemzo természeti
rendszereknek és egyedi tajértékeknek megovasat.

jogharmonizacio

Modositas tipusa:
Indokolas:

A HESZ 14.5 (4) telepiilésképi kovetelményeket tartalmaz, melyek megallapitasa a TKR feladata,
ezért az eléirds a HESZ-bél torlends. A TKR 16-17.§ részletesen szabalyozza a varos teriiletén
hasznalhat6 anyagok és szinek korét.

Modositas tipusa: jogharmonizdcio
Indokolds: )
A TKR 19.§ (1) e) tartalmazza a HESZ 14.5 (5)-ben foglaltakat, ezért az el6iras torlendo.

Modositas tipusa: jogharmonizdcio
Indokolas:
A HESZ 14.5 (6) és (7) bekezdésben foglaltak a TKR-ben szabalyozandd kérdések, torlésik javasolt.

Modositas tipusa: jogharmonizacio
Indokolas:

A HESZ 14.5 (8) bekezdésben foglalt eldiras a TKR-ben szabalyozandd, igy torlése javasolt. A TKR 16-
17.5 részletesen szabalyozza a varos teriiletén hasznalhato anyagok és szinek korét.

Modositas tipusa:
Indokolas:

A HESZ 14.8 (9) bekezdésben foglaltak nem érvényesithetok, nem normativ jellegiiek, igy a
bekezdés torlése javasolt.

Modositads tipusa: jogharmonizdcio
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Indokolas:
A HESZ 14.8 (10) bekezdésben foglalt eliras a TKR-ben szabalyozando kérdés, ezért torlendo. A
teleplilésképi kotelezési eljaras szabalyait a TKR 34.§ tartalmazza.

Modositas tipusa: jogharmonizdcio

Indokolas:

A HESZ 14.8 (11) bekezdés a telepiilésképet befolyasoldo elbirast tartalmaz, de eldirdsa nem
jogszerl, ezért torlése javasolt.

Modositas tipusa: jogharmonizacio

Indokolas:

A molinok létesitésének szabalyait a TKR-ben kell rogziteni. A TKR 24.§ (8) és (9) rendelkezik a
mollnok leteSItesenek szabalya1rol 1gy a HESZ 14 § (12) torlese Javasolt

Modositas tipusa: jogharmonizacio

Indokolas: ;

Az épitési halo létesitésének szabalyait a TKR-ben kell rogziteni, ezért a HESZ 14.§ (13) torlése
Javasolt A TKR 24 § (10) es (1 1) rendelkez1k az ep1te51 halo letes1tesenek szabalyalrol

Modositads tipusa: jogharmonizdcio

Indokolas: )

A reklamok elhelyezésének szabalyait a TKR-ben kell régziteni. A HESZ 14.§ (14) bekezdésben
foglaltakat a TKR 24.§ (6) h) pontja szabalyozza, az el6iras torlése javasolt.

Modositas tipusa: jogharmonizacio
Indokolas:
A HESZ 14.8 (15) torlése javasolt, mert magasabb szint(i jogszabalyban leirtakat ismétel (Tktv.
11/B.§ (1) bekezdés)
(16)A Belvaros, Kisvac és Alsovaros teriiletén a specialis varosképvédelmi beépitési és épitészeti
elc')'irésok a kovetkezok:
utcavonalon torténd (elékert nélkiili) beeplte51 vonal, ettél eltérd, el6kertes beépités csak
a kialakult allapothoz torténé igazodas (illeszkedés) esetén megengedett.

b) Az utcavonalon torténd beépitések esetén a jardara el6lépcsd csak akkor nyulhat, ha a
szabad jardaszélesség legalabb 1,50 m nagysagld. A szabad jardaszélességbe a
faveremracs, a fa korili zoldagy, a villanyoszlop nem vehet6 figyelembe.

c) Az (j kapuathajtokat az utcai novényallomany figyelembevételével kell kialakitani a
novényallomany védelme érdekében.

d) Az oldalhataron allo beépités zartsortva alakitasa esetén a két épiilet kozotti csatlakozas
megoldhatosagat muszakl tervvel kell 1gazolm
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Modositas tipusa: jogharmonizdcio

Indokolds:

A HESZ 14.5 (16) e) és f) pontjaban leirtak a TKR-ben szabalyozandék, azonban az eléirasok nehezen
értelmezhetdk és nem a telepiilésképbe illeszkedd épitészeti megoldasokat irnak eld, ezért nem
kerultek at a ]ovahagyott TKR be, torlesuk Javasolt

Modosrtas tipusa: Jogharmomzacro
Indokolas:
A HESZ 14.8 (16) g) pontban leirtak a TKR-ben szabalyozandok. A TKR 19.§ (1) részletesen
tartalmazza a helyi hagyomanyoknak megfelelé homlokzatképzés szabalyait.
h) A hagyomanyos beépitési mod mego6rzése érdekében az eredeti beépitési format 6rz6 ,,L”
alaku epuletek megkozellteset a belso udvar feldl kell megoldam

Modositas tipusa: jogharmonizacio

Indokolas:

A TKR-ben szabalyozandé kérdés. A TKR 8.5 (7), 9.5 (8) és 19.5 (1) e) rendelkezik a vaci kapukrol, a
HESZ- bol az el01ras torlese Javasolt

Modositas tipusa: jogharmonizacio

Indokolas:

Helyi rendelet nem irhatja eld, hogy az épitési hatosagnak hogyan kell eljarnia. Az el6iras nem
normativ ]ellegu igy nem ervenyeSItheto, torlese Javasolt A TKR 15 § (6) reszben tartalmazza

-Mddositas tipusa: jogharmonizacio
Indokolas:
A TKR-ben szabalyozando kerdes torlendo. A TKR 15 § ( )- (6) és 18 § (4) (6) ban szabalyozott

Modositas tipusa: jogharmonizdcio
Indokolas:
A TKR-ben szabalyozandé kérdés, torlendé. A TKR 20.5-ban szabalyozott.

Modositas tipusa: jogharmonizacio
Indokolas:

A TKR-ben szabalyozando kérdés, torlendd. A TKR 16.8 (1)-(2)-ben szabalyozott.
Mddositas tipusa: jogharmonizacio
Indokolas:

A TKR-ben szabalyozando kérdés, torlendé. A TKR 19.5(1) e)-ben szabalyozott.
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0) A Duna-parti, hullamtéri teriileten levé épliletek padlészintjét a mértékado arvizszint
felett 1,00 m-rel magasabban kell kialakitani a vonatkozd jogszabalyban meghatarozott
arvizszint figyelembevételével. Terepszint alatti helyiség, pince nem létesitheté a
mértékadd arvizszint alatt. Az arvizvédelem megvalositasat kovetéen pince a talajviz
elleni megfelel6é miszaki megoldas biztositasa esetén épithetd.

p) A Duna parti sétanyokon az el6kertben nem lehet pavilont, épitményt, kiegészité
épitményt elhelyezni.

q) A Duna-parton tamfal kizarolag az alabbi el6irasok szerint létesitheto:

1.

6.

a funkcidé nélkili tamfal a kerékparit burkolata szélétél minimum 0,50 m-re
meghatarozando szabalyozasi vonalon, a funkcioval ellatott tamfal minimum 4,50
a szabalyozasi vonal és a funkcioval ellatott tamfal kozotti teriilet csak novényzettel
kerithet6 le

a funkcidval ellatott tamfal kiszolgalasa - parkolas, aruellatas, csonakszallitas - csak
a Dunara merdleges utcak teriiletén lehetséges, a kerékpatlt és a gyalogos sétany
erre a célra nem hasznalhaté

a tamfal magassaga legfeljebb 3,00 m lehet a kerékparat hossztengelyének aktualis
szintjére helyezett 15 fokos metszsiktol. A tamfal fels6é élének illeszkednie kell
(max. 50 cm-es eltéréssel) a szomszédos tamfalakhoz és lehetséges rendezett
terepszintekhez

a viszonyitasi szintkilonbség valtozasa esetén a tamfal tetejének is visszalépcsozve
a szintet 20-40 cm kozotti épcsdzéssel kovetnie kell

a mar meglevé szomszédos tamfalakhoz 20-40 cm kozotti lépcs6zéssel kell
alkalmazkodni

7 el I . . . I e feli 35

\ W ¥

Modositas tipusa: jogharmonizdcio

Indokolas:

A TKR-ben szabalyozando kérdés, torlendo. A TKR 16.§ (3)-ban szabalyozott.

8.

a tamfalak telkenként kiilon-kiilon is épithetok.

r) A Var és kornyéke teriiletén - Budapesti f6(t, Burgundia utca, Bajcsy-Zsilinszky utca,
Jozsef Attila sétany, Timar utca, Géza kiraly tér altal hatarolt teriileten - a tovabbi
eléirasokat is alkalmazni kell:

1.

A Var teriiletén és annak kozvetlen kornyezetében barmilyen 30 cm-nél mélyebbre
hatolé féldmunkat - ideértve mindenekel6tt az épitési munkalatokat, tovabba
kiilonosen az arok- és csatornaasast, utnyitast, tereprendezést, feltoltést, oszlop
foldbeallitasat, falltetést, tuskoirtasos fakivagast, meglevé épitmény vagy annak
maradvanya terepszinti vagy terepszint alatti padldjanak megbontasat - csak az
orokségvédelemért felelés hatosag altal elirt modon, a munka jellegétol fiiggden
megeldzo feltarast kovetden vagy régészeti megfigyelés mellett szabad végezni. A
régészeti feltaras eredményeinek fiiggvényében nem szabad épiiletet elhelyezni
olyan teriileteken, ahol jelentds régészeti emlék bemutatasa annak eredeti helyén
szilkséges, és az Uj épiileten beliil miszakilag nem oldhaté meg, és /vagy
orokségvédelmi szempontbol nem kedvezd. A régészeti emlékek bemutatasa
éplileten beliil vagy épitmény alatt is megengedett, az orokségvédelmi szempontok
figyelembevételével. Az  el6kerilt  épilet-maradvanyok megorzésének,
bemutatasanak lehetéségét mar a tervezési fazisban tisztazni kell.

A Var rekonstrualasat kdvetéen a Var koriljarhatosagat biztositani kell

A Var teriiletével érintkezd teriileten a Var koriiljarasat biztosito szabalyozas
megvalositasa és ahhoz kapcsoldodd telekalakitas feltétele a teriiletet érint6
régészeti feltaras lefolytatasa.

Mddositas tipusa: jogharmonizacio

Indokolas:

A TKR-ben szabalyozandé kérdés, torlendé. A TKR 19.§ (1) a) és b) pontban szabalyozott.
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5—A Var és a kozteriiletek felé forduld, illetve onnan latszé Uj és a meglévo épiiletek

atep1tesenel csak foldszmtes epuletek letes1thetok—azek—tetetepbeep+tese—eseten—a

Modositas tipusa: jogharmonizdcio
Indokolas:
A TKR-ben szabalyozando kérdés, torlendé. A TKR 19.§ (1) c) pontban szabalyozott.

Modositas tipusa: jogharmonizacio
Indokolas:
A TKR-ben szabalyozando kérdés, torlendé. A TKR 17.8 (1)-(2) bekezdésben szabalyozott.
(17)Védendo kilatohelyek:
a) A Duna-part mentén a terven jelolt helyeken
) A M2 (2/A) Gt mentén a terven jelolt kilatopont
) A Naszaly nem varos fel6li kilatoja, északi iranyban
) Gombasi (ti kilato
) Kopaszhegyi kilatd a keresztnél
f) Zsidobanyai kilato
g) Kalvaria, mint kilatohely
(18)A varos torténeti sziluettjének, varosképének - a templomtornyokkal, a jellemzé tomegi
épliletekkel, ezek tetozetével, meghatarozott ,vaci Duna-parti latkép” - védelmét a jellemz6
kilatohelyekrol, ralatasi pontokrol meg kell 6rizni. Védend6 latvanyok:
a) A Dunarol, a Duna Szentendrei szigeti partjarol, a Pokolsziget feldl

b) A Kosdi Ut fel6l a Duna latvanya

c) A Kalvaria latvanya a Kosdi Gt varos fel6li szakaszarol
d) A Liget latvanya a 2. sz. ut feldl

e) A Kdszentes hid latvanya a ,,varoskapuban”

f) A varos latvanya a vasutrol

) A Kérhazbol
) a Kalvariarol
i) A Székhegy kornyéke
j) A Szdnyogkapu.
(19)A védelemre érdemes varosképi/tajképi elemeket, értékeket veszélyezteté valtoztatasok,
valamint a zavard varosképi/tajképi elemek, teriiletek rendezésérél a teriiletet érint6
szabalyozasi tervekben kell gondoskodni.

- ua

o ) . IV. FEJEZET o
A TAJ ES TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

15. A taj-és természetvédelem, az él6 kornyezet védelme
15.8

(1) A Duna-lpoly Nemzeti Parkhoz tartozd teriileteken, a Nyugat-Cserhat Tajvédelmi Korzet
tervezett, illetve annak részeként nyilvantartott teriileteken, valamint helyi védett és helyi
védelemre tervezett teriileteken a védettséggel, az értékvédelemmel 0Osszefiiggd
rendelkezéseknek és kovetelményeknek a teriiletek hasznalatakor és az épitéssel Osszefliggd
tevékenységek soran is érvényt kell szerezni.

(2) A természetkozeli allapotu teriileteken (természeti teriilet) - az ember altal csekély mértékben
befolyasolt élohelyek, tajrészletek - a teriilethasznalat modositasa, épitéssel Osszefliggd
tevékenységek csak a természet védelmérol szolo torvény elbirasai szerint, a természetvédelmi
szakhatdsag hozzajarulasaval végezhetd.
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(3) Teriiletet felhasznalni csak Ugy szabad, hogy az életkozosségek természetes folyamatai és
viszonyai, a biologiai sokféleség ne karosodjanak, illetve a természeti értékek ne legyenek
veszélyeztetve.

(4) A teriiletfelhasznalas soran biztositani kell a védett novények és allatok élhelyeit, az
éléhelyek kapcsolatat, az oOkologiai folyosok megmaradasat, teriileti hianyanak pétlasat,
bekapcsolasat az orszagos halozatba. A 10 ha teriiletnagysagot meghaladd okologiai folyosohoz
tartozo teriiletet érintd, mezdgazdasagi célu jelentds valtoztatdasok a kornyezetvédelmi
hatosag dontésétol fliggben kornyezeti hatasvizsgalat kotelesek. Az orszagos okologiai halozat
teriileteit az Orszagos Teriiletrendezési Tervet meghatarozo torvény védi a teriilet jellegét
jelentésen megvaltoztato, a természetes és természet kozeli éléhelyeit és azok kapcsolatait
karosan befolyasolo, mas célu valtoztatasoktol.

(5) A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetaciot, a természetes éléhelyek
védelmét a kivitelezés és a végleges teriiletfelhasznalas soran egyarant biztositani kell. A
mederrendezés csak tajrehabilitacios terv alapjan, azzal megalapozott vizjogi engedély szerint
torténhet.

(6) Az SZT-n kornyezetvédelmi- értékvédelmi és latvanyvédelmi szempontbol érzékenynek jelolt
teriilet telkein fas novényzet liltetése esetén a tajban honos, a helyi alkalmazasi
hagyomanyokhoz illeszkedd, a terméhelyi adottsagoknak megfelel6 fajtakbol kell valasztani.

(7) A kozteriiletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kozmlivezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanal elsébbséget kell biztositani a fasorok, kdzcéli novényzetek elhelyezhet6ségének,
fennmaradasanak is.

(8) A zavardé mértékl légszennyezd-, zajterhelé kornyezeti hatasok elleni védekezésre, zavard
latvanyok takarasara, illetve értékes él6helyek Osszekapcsolasara - megfeleld hely
rendelkezésre allasa esetén - tobbszintes telepitési védo zoldsavot, ,biofalat” kell létesiteni.
,Biofal” létesitése csak taj-, illetve kertépitészeti terv alapjan torténhet.

(9) Az alabbi komplex tajrehabilitaciot igényld teriiletek rendezése tajrehabilitacios terv alapjan
torténhet:

a) banyaudvarok, banyatelkek

b) banyatavak kornyezete

c) volt hulladék- és tormeléklerakok

d) a DDC Kft. kikotdje és annak kornyezete.

B V. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

16. A fold - a talaj és a terméfold - védelme
16. §

(1) A term6fold hasznositasanak elsddleges célja a mez6- és erddgazdalkodas, specialis esetben a
természetvédelem teriileti alapjainak biztositasa. Termé6fold épitési céll igénybevételére,
miivelés aldli kivonassal jard felhasznalasara kizardlag a kiilon jogszabalyban meghatarozott
feltételek teljesiilése esetén keriilhet sor.

(2) A barmely épitési munka soran a terméfold védelmérdl, a talaj felsé, humuszos
termérétegének Osszegyljtésérol, megfelelé kezelésérol és a jogszabalyban eldirt
Ujrahasznositasarol az épittetd koteles gondoskodni.

(3) A foldmozgatassal jaré6 munkavégzések a kiilon jogszabalyban meghatarozott feltételeknek
megfeleléen folytathatok.

(4) Fert6zott, szennyezett talaju teriiletet felhasznalni csak a jogszabalyban eldéirt mentesitést
kdvetben szabad.

(5) Epitési munkat csak gy lehet végezni, épitményt csak ugy lehet hasznalni, hogy a keletkez6
szennyez0 anyagok ne keriilhessenek a talajba. A talaj szennyezésével jard kornyezetkarositas
egyéb jogszabalyban meghatarozott biintet6eljarast von maga utan.

(6) A mezlbgazdasagi teriiletek feltoltéssel jaro tereprendezéséhez csak bevizsgalt talaj vagy nem
talajidegen anyag hasznalhaté. A +1,0 m-t meghaladd terepszint-valtozassal jard
tereprendezéshez, foldmunkahoz az épitéshatosag engedélye is sziikséges. A talajvédelem
érdekében a talajvédelmi szakhatosag allasfoglalasaval oOsszhangban az épitésiigyi hatosag
talajvédé novényzet (védozold, erdd, fasitott zoldsav, beiiltetési kotelezettség) létesitésére és
fenntartasara kotelezheti a telkek tulajdonosait.
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(7) A telkek terepfelszine kizardlag oly modon alakithatd, hogy a teriileten |évo talaj
eroziovédelme, a rézslik allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek teriiletén beliil
rendezetten biztosithatd legyen.

(8) A teriileten 1,5 m-nél magasabb tamfal csak a latvanyvédelem biztositasa (a kedvezétlen
latvany takarasa) esetén létesithet6, kivéve ott, ahol azt a terepadottsagok, vagy védelmi
szempontok (jellemzéen: Duna-part, arvizvédelem) ettdl eltéré megoldast tesznek sziikségessé.

(9) A teriileten talajszennyezést okozo tevékenység - szabalyozatlan hulladék- és sittlerakas,
szennyvizlelirités, stb.- nem végezhetd.

(10) A szennyezett, rehabilitaciot igénylo teriiletekrél felmérést kell késziteni. A teriiletekre
vonatkozd meglév anyagokat aktualizalni kell és az adatokat térképen is meg kell jeleniteni.

(11) Az erozidveszélyes teriileteken a teriiletet hasznalni, épitési-, feltjitasi munkat végezni csak a
megfeleld erozio elleni védelem mellett, sziikség esetén tereprendezési tervet is tartalmazo
engedélyezett tervdokumentacié alapjan lehet. A védelmet a tulajdonosnak, illetve
kozteriiletek esetén az onkormanyzatnak kell biztositania. Erdzioveszélynek kitett, kiemelt
védelmet igényld teriiletek, ahol épitési-, feljitasi munkat végezni minden esetben csak a
megfelelé erozio elleni védelem mellett, tereprendezési tervet is tartalmazo engedélyezett
tervdokumentacio alapjan lehet, a kovetkezok:

a) Kalvaria domb rézslije és a mogotte talalhato banyafalak,

b) Naszaly felé vezet6 ,l6szmélyutak” falai, melyek jellegzetességei a térségnek,
¢) Duna-parti loszfalak,

d) Kapolna utca kornyéki loszfalak,

e) A Szigetek partvonalai, patakmedrek.

(12) A banyaszati tevékenység felhagyott teriileteit a banyavallalkozonak vagy, ha az vagy jogutodja
mar nem utolérhet6, akkor az onkormanyzatnak rendezni kell. A felhagyott banyateriiletek
tajrendezési-rekultivaciojanak célallapota a telepiilésrendezési terv altal hosszG tavra

meghatarozott teriiletfelhasznalas megvaldsithatdsagahoz sziikséges allapot elérése, - a
tervezett teriiletfelhasznalasnak megfeleld terepalakitas és novénytelepités feltételeinek
biztositasa.

17. A felszini- és a felszin alatti vizek védelme
17. 8§

(1) A felszin alatti vizvédelmi teriileteken, a vizbazisok, vizmi-kutak védéovezetén, a vizbazisok és
a tavlati vizbazisok teriiletein sajat ellatasi célra, magan kit farasa nem megengedett, sem
talajvizes, sem ivoviz célra.

(2) A belteriileten - a Papvolgy, Bacska-dild, Altany-dild, Torokhegy, a Déli teriiletnek a GodollGi
Gt, Nemzet6r u., Csatamez6 u., lvanka utca, Gotz u. és a Szent Laszlo (t altal hatarolt teriilete
kivételével - (j épiiletet létesiteni, meglevé épiilet funkciojat akar részlegesen megvaltoztatni
csak a keletkez6 szennyvizek kdzcsatorna-halozatban torténé elvezetésével lehet.

(3) A Papvolgy, Bacska-diild, Altany-diilé, Torokhegy, a Déli teriiletnek a Godolléi ut, Nemzetér u.,
Csatamez6 u., lvanka utca, Gotz u. és a Szent Laszlo Gt altal hatarolt teriiletén hatodsagilag
bevizsgalt zart szennyviztarozo kozm(ipotlo berendezésként megengedett.

(4) A Kkilterilet szennyvizkozmiivek altal el nem latott, 1 hektarnal kisebb telkein csak zart
szennyviztarozo hasznalata megengedett. A Kiilteriilet legalabb az 1,0 ha-t eléré6 méretl
telkein a szennyvizkozm(i-halézat kiépitéséig kozmiipotloként biologiai szennyviztisztito
kisberendezés, vagy zart szennyviztarozé hasznalata megengedett. 1 %-nal nagyobb lejtési
teriileten kozm(potloként bioldgiai szennyviztisztitd kisberendezés nem megengedett.

(5) A beépitésre szant teriileteken, tovabba a vizbazisok hidrogeologiai véddovezetein beliil,
illetve vizvédelmi teriileteken a tisztitott és a tisztitatlan szennyviz szikkasztasa egyarant tilos.

(6) A vizek, vizfolyasok védelme érdekében ezen vizek szennyezédését, illetve a vizmedrek nem
kivanatos feltoltédését, feliszapoldodasat vagy lefedését eredményezd, valamint a vizmedrek
természetes allapotat vagy funkcionalis miikodését karosan befolyasold épitési munka és
teriilethasznalat nem folytathato.

(7) A felszini vizelvezet6 rendszert a beépitésre szant teriileteken a kozhasznalatl teriilet
kialakitasanak részeként, a beépitésre nem szant teriileteken az azokat feltaré Uthalézat
részeként, a talajvédelmi eldirasoknak is megfeleléen kell megvalositani.

(8) Csapadékviz a befogaddba csak tisztan vagy a vizjogi engedélyben eldirt mindségben keriilhet.
A szennyezOdésmentes csapadékviz a létesitmények zoldfeliiletein elszivarogtathato, vagy
kozvetleniil a befogadoba vezethetd. Csapadékviz sem kozteriileten, sem magantelken nem
keriilhet a szennyvizcsatornaba.
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(9) A varos belteriiletein- kivéve a vizbazisok védoéovezeteit - kozm(ipotld berendezés a
szakhatosagok altal meghatarozott idore, a csatornahalozatra rakotés megvalosithatosagaig
csak zart és szigetelt szennyviztarozo létesithetd, illetve hasznalhato. Vizbazis védéteriileten
csatornazas hianyaban, annak kiépitéséig a szennyviztisztitdo teleppel azonos hatasfoku
zartrendszer( szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazhato, amennyiben elvezetése vagy
elszallitasa viziigyi hatosagilag engedélyezetten megoldott.

(10) Szennyviz a kozcsatorna halézatba csak az orszagos jogszabalyokban eléirt mindségben
vezethet6. Az elGirt mindségtol eltéré szennyvizeket a kozcsatornaba vezetés elétt a
keletkezés helyén (a létesitmény telkén) eld kell tisztitani. Szennyviz az elGirt tisztitas nélkiil a
természetes vizekbe nem vezethetd. Tisztitatlan szennyviz szabadtérben csak a tisztitomi
teriiletén az egyéb elbirasok betartasaval tarozhato.

(11) A természetes vizek védelme érdekében folyamatosan biztositani kell az okologiai egyensuly
kornyezeti feltételeit.

(12) A természetes vizek kornyezetében védotavolsagok, pufferzonak kijelolésére és azokra
vonatkozo eléirasok meghatarozasara tajrehabilitacios tervet kell késziteni.

(13) A felszini vizek elvezetésének moddjat - legalabb az egyiittesen kezelendd teriiletekre
kiterjed6en - a felszini vizrendezési terv keretében a terep rendezésére, a felszini és szivargo
rendszer kialakitasara, valamint a novénytelepitésre vonatkozo kertépitészeti terv alapjan kell
meghatarozni.

(14) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mennyiségi,
mindségi és aramlasi viszonyai karosan nem befolyasolhatok. A felszin alatti vizekkel érintkezo
térszin alatti épités kornyezetvédelmi érdekbdl keriilendd.

(15) A felszini vizfolyasok medrének megvaltoztatasa, vizének hasznositasa maganteriileten
(elterelés, kikovezés, felduzzasztas, vizhez kot6doé allattartas, stb.) csak az illetékes hatosagok
altal engedélyezett esetekben, kornyezetrendezési tervvel megalapozott vizjogi engedély
alapjan lehetséges.

18. A leveg6 védelme
18. §

(1) Vac teriilete a Budapest és kornyéke levegétisztasag-védelmi agglomeracié zonaba tartozik.
Szennyezdanyag-kibocsatas csak a levegétisztasag-védelmi zona eldirasainak, illetve
hatarértékeinek megfelelden torténhet.

(2) A leveg6 tisztasaganak védelme érdekében semmilyen, a hatalyos hatarértéket meghaladd
szennyezéssel jaro

a) tevékenységet folytatni
b) Uj épitményt elhelyezni, illetve meglévé rendeltetési mddot megvaltoztatni nem szabad.

(3) A kozigazgatasi teriileten olyan anyagot, amely légmozgas révén levegbbe keriilhet, diffiz
légszennyezést okozhat, csak takartan (megfeleléen lefedve, elzarva) szabad tarolni, illetve
szallitani (mozgatni).

19. Egyéb kornyezetvédelmi kovetelmények
19.8

(1) A zaj és rezgés elleni védelem

a) Barmely zajt kibocsato vagy rezgést okozo funkcio csak abban az esetben megengedett, ha
az altala okozott kornyezeti zaj, illetve rezgésterhelés mértéke a hatalyos jogszabalyban,
az adott teriilethasznalatlu teriiletre, az adott létesitmények korére megallapitott
hatarértékeket nem haladja meg.

(2) Sugarzas elleni védelem:

a) Lakott teriileteken a transzformator allomasokat, oszloptrafékat, mikrohullama ado - vevé
és atjatszo allomasokat olyan tavolsagban és miszaki védelemmel kell elhelyezni, hogy
sugarvédelmi tobbletterhelést ne okozhassanak;

b) nagykozép és nagyfesziiltségl vezetékeket foldkabelben kell vezetni.

(3) Hulladékgazdalkodas
a) A teriileten keletkez6 kommunalis hulladékot és azzal egyiitt kezelhet6 termelési hulladékot
a szervezett hulladékgyljtés és szallitas keretei kozott kell artalmatlanitani. A szervezett
szemétszallitashoz nem  kapcsolodd  teriileteken a  hulladék  kornyezetkiméld
artalmatlanitasarol a tulajdonos koteles gondoskodni.
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b)

<)

d)

e)

Ahol a szelektiv hulladékgyljtés feltételei biztositottak, a haztartasokban és
intézményekben keletkez6 hulladék szelektiv gydjtésérdl, illetve tarolo edényzetbe
helyezésérdl a helyi rendelkezéseknek megfeleléen kell gondoskodni. A szelektiven gy(ijtott
lakossagi hulladékot haztol valo elszallitassal vagy a varos teriiletén kialakitott
hulladékgyijto szigeteken lévé szelektiv tarolokban lehet elhelyezni.

Az ellendrzott osszetételli és mindségl épitési (inert) tormelék csak a kornyezetvédelmi
engedéllyel rendelkezé, inert hulladék befogadasara is engedélyezett hulladéklerakon
helyezhet6 el.

A veszélyes hulladékok gy(jtésérél, biztonsagos atmeneti tarolasarol, elszallittatasarol,
illetéleg artalmatlanitasarol a hulladéktermelonek a vonatkozo jogszabalyok szerint kell
gondoskodni.

A haztartasokban keletkez6 veszélyes hulladékok gylijtése a vonatkozo kiilon
jogszabalyoknak megfeleléen végezhetd. A kiilonleges kezelést igényl6 lakossagi hulladékok
gylijtése a sziikséges hatosagi engedélyek megléte esetén, a gazdasagi- és kilonleges
ovezetekben kialakithato lakossagi hulladékudvar teriiletén torténhet.

A tervezett térségi szerepkord hulladékatrako allomas telephelye a felhagyott kommunalis
hulladéklerako teriiletén, kornyezeti hatasvizsgalat kornyezetvédelmi engedélyében
meghatarozott modon (pl. védédvezet biztositasa), terv alapjan helyezhet6 el.

A zoldfeliileteken keletkezé zoldhulladékot kiilon jogszabalyban foglaltak szerint kell
artalmatlanitani. A zoldhulladékot a komposztalhatosag érdekében az egyéb hulladéktol
elkiilonitetten kell gydjteni és tarolni, a hulladékot az Ujrahasznosithatosagnak megfeleléen
kell kezelni. Elégetni csak abban az esetben lehet, ha olyan kartevék tamadtak meg,
melyeket csak igy lehet megsemmisiteni. A zodldhulladék, illetve avar égetésérdl helyi
rendelet rendelkezik.

A varos kozteriiletein és az intézményeknél és lakossagnal keletkez6, egyedileg nem
komposztalt, osszegy(ijtott zoldhulladékot varosi komposztald telepen kell artalmatlanitani,
illetve U(jrahasznosithatdova tenni. Varosi komposztalo telep a felhagyott kommunalis
hulladéklerako teriiletén, kornyezeti hatasvizsgalat kornyezetvédelmi engedélyében
meghatarozott modon, szabalyozasi terv alapjan helyezheto el.

Hulladék-lerakohely, hulladékatvevd, hulladék-feldolgozd és kezeld csak az SZT-ben erre a
célra kijeldlt helyen, illetve, amennyiben egyéb elGirasoknak, kornyezeti feltételeknek
megfelel, Gip épitési ovezetben létesithetd.

A teriileten érintett minden telektulajdonosnak gondoskodni kell arrol, hogy a tulajdonan
rendezetlen, engedély nélkiili, illegalis hulladéklerakas ne torténjen. A maganteriileten lévé
engedély nélkiil (illegalisan) lerakott hulladékok kornyezeti artalom nélkiili felszamolasarol
(elszallitas) és az igénybe vett teriilet rendeltetés szerinti allapotnak megfeleld
rendezésérdl a tulajdonosnak kell gondoskodni. (A kozteriileten Lévé illegalis hulladéklerakas
felszamolasarol és az igénybe vett teriilet rendezésérél az onkormanyzat gondoskodik.)

) VI FEJEZET o
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

20. Telekalakitas
20. §

(1) A varos teriiletén nyalvanyos telek nem alakithaté ki, kivéve a beépitésre szant teriileten, ha a
kialakult tomb valamely meglévé telkének kozvetlen kozteriileti kapcsolata masként nem
biztosithato.

(2) A meglévd beépitéssel rendelkez6 ingatlan beépitési paraméterei a telekalakitas utan is
biztositandok.

(3) A telepiilés teriiletén a telkek megkozelitésére szolgaldé maganutat kialakitani akkor lehet, ha a
maganut, kozhasznalat céljara atadott teriiletként és a kozteriiletre vonatkozo rendelkezések
szerint kerdil kialakitasra.
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21. Elévasarlasi jog
21.8

Az onkormanyzatot az alabbi célok megvalositasa érdekében elévasarlasi jog illeti
(1)  a telepiilésfejlesztési célok érdekében:
(a) lakoteriilet-fejlesztés érdekében

f)  akozlekedés és parkolas javitasa érdekében

g)  a MAV biztonsagos iizemviteléhez és a biztonsaghoz nem sziikséges teriileteinek
altalanos varosi célu fejlesztési teriiletként.

(1) a telepiilési értékek megovasa, a telepiilési értékvédelem érdekében.

(2) az eldvasarlasi jog terhelést telekmegosztast kovetéen az (j kialakitasu telekre, telkekre is
értelmezni kell.

(b) avegyes kozponti teriiletek fejlesztése érdekében

(c) agazdasagi teriiletek fejlesztése érdekében

(d) ahonvédelmi kiilonleges teriiletek funkciovaltasa esetén teriiletfejlesztés érdekében
(e) a belteriileti zoldfellleti rendszer fejlesztése érdekében

(

(

22. Kiszolgalo és lakout céljara torténd lejegyzés
22.8

A kiszolgalé és lakout céljara az épitési torvényben szabalyozott lejegyzés Joga illeti meg az
onkormanyzatot az SZT-ben jeldlt, szabalyozassal érintett helyeken és teriiletekre nézve.

23. Telepiilésrendezési kotelezések
23.8

1) Beiiltetési kotelezettség

a) Beiiltetési kotelezettség érinti mindazokat a telkeket, amelyeknél a Szabalyozasi Terv ezt
a telek meghatarozott részén jeloli, tovabba amelyek a vonatkozd Onkormanyzati
rendelet hatalya ala tartoznak.

b) A telek beiiltetési kotelezettségli részén, az SZT-n jelolt helyen zoldfeliiletet kell
kialakitani. A zoldfeliiletet haromszintli (gyep-, cserje- és lombkoronaszint)
novénytelepitéssel kell biztositani. A zoldfelilet legalabb 60%-an fasszari novényzet
telepitendd.

c) A beiiltetési kotelezettség kotelezettje a telek tulajdonosa. A beiiltetési kotelezettség
megvalosulasarol a tulajdonosnak gy kell gondoskodnia, hogy a teriilethasznalat soran a
beiiltetési kotelezettségnek megfelel6 fedettség tartosan fennalljon.

24, Sajatos helyi telepiilésrendezési eszkozok
24.8

(1) A kotelezo épitészeti tervpalyazat, valamint a legalabb 5000 m2 nagysagu vagy varosi szinten
jelentds zoldteriiletek alakitasahoz szilkséges kertépitészeti palyazatok részletes szabalyait
kiilon jogszabaly tartalmazza.

(2) Onkormanyzati tervtanacs és szakmai vélemény

a) A jogszabalyban meghatarozott esetekben egyes épitmények épitészeti-miszaki (elvi,
épitési, fennmaradasi) terveit engedélyezésik el6tt a kiilon jogszabaly alapjan helyi
onkormanyzati rendeletben meghatarozott Helyi Onkormanyzati Epitészeti Tervtanacs
véleményezi.

25. Kozteriiletrendezési Terv (KORT)
25.8

(1) A Kozteriiletrendezési Terv célja a Szabalyzat keretein belil egy kijelolt teriiletegységen
meghatarozni a kozteriilet, illetéleg kozteriilet jelleggel hasznalt teriilet
a) helyszinrajzi kialakitasat, elrendezését
) a magassagi méreteit, keresztmetszeteket
c) a kozmdihalozat kialakitasat
) a miitargynak nem mindsiil6é épitményekkel kapcsolatos kovetelményeket
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)

3)
4

e) a berendezéseket, utcabltorzatot,

f) a burkolatokat

g) a koz- és diszkivilagitast

h) a teriilet kertépitészeti kialakitasat

i) a kozlekedést és parkolast

j) és az egyéb, varosképi kovetelményeket

k) a kornyezeti allapotat

l) a gyalogos Uthaldézat rendszerét

m) a kerékparos Uthalozat rendszerét.
Kozteriiletrendezési Tervet kell késziteni a varosszerkezetileg, vagy varosképi szempontbol
egyiitt kezelend6 kozteriiletek, illetoleg kozteriilet jelleggel hasznalt teriilet

a) kialakitasa

b) felujitasa

c) atalakitasa esetén.
A Kozteriiletrendezési Tervet a Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag hatarozattal
fogadja el.
A Kozteriiletrendezési Terv méretaranya M=1:500, illetve indokolt esetben M=1:100, M=1:200,
M=1:50.

VI FEJEZET
KOZMUVEK ELOIRASAI

26. Kozmiivek
26.8

Altalanos eléirasok

(M

2)

9)

Vac teriiletén kozmi, tavkozlési és adatatvételi haldzatokat és létesitményeket a
legkorszeriibb technologiak felhasznalasaval ugy kell kialakitani, hogy azok fenntartasa, illetve
javitasa a lehet6 legkisebb kozteriileti munkaval, forgalomkorlatozassal jarjon.

A koziizemi kozmlivek, a termékvezetékek, az adatatvitel-halézatok épitményeit kozteriileten,
vagy a kozmdi-lizemelteté telkén belil kell elhelyezni. Ett6l csak értékvédelmi okbol lehet
eltérni, a kozosségi célt szolgalo infrastruktira miszaki elemeinek (pl. a kozvilagitast szolgalo
falikar) kozteriilet feléli éplilethomlokzaton torténé elhelyezését a tulajdonosnak, az
esetlegesen sziikséges helyreallitasi munkak elfogadasa mellett tirnie kell.

A meglévd kozmiilétesitmények biztonsagi védétavolsagait a létesitésnél, vagy atalakitasnal,
fel(jitasnal figyelembe kell venni.

A kozmihalozatok és létesitmények agazati elGirasok szerinti biztonsagi oOvezetének is
kozteriiletre kell esni, ettél eltéré esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a teriileti igényt
biztositani. A védétavolsagon beliil mindennem(i tevékenység csak az illetékes iizemeltetd
hozzajarulasa esetén megengedett.

Az Uj beépitésekhez 6nallo kozmiibekotések létesitenddk.

A meglévo kozmlvek sziikségessé valo kivaltasakor egyidejli rekonstrukciorél is gondoskodni
kell. A kivaltandd, feleslegessé valt kozmivet fel kell bontani, vagy el kell tavolitani,
felhagyott vezeték nem maradhat a féldben.

A belteriileten - a Papvolgy, Bacska-dilo, Altany-dil6, Torokhegy, a Déli teriiletnek a GodollGi
at, Nemzetor u., Csatamez0 u., Ivanka utca, GOtz u. és a Szent Laszlo Ut altal hatarolt teriilet
kivételével a hasznalatba vétel feltétele a teljes kozmlvesitettség megléte. A kivételként
meghatarozott teriileteken részleges kozmliivesitettség biztositanddé. A  kivételként
meghatarozott teriileteken gaztartaly telepitése csak fold alatti elhelyezéssel lehetséges.

A beépitésre nem szant kiilteriileten lakas céljara szolgalo, vagy kereskedelmi, vendéglatasi
célt, vagy szallasférohelyet ny(jté, vagy gazdasagi célu tevékenységre szolgald Uj épiilet
elhelyezése, illetve meglévo épiilet felsorolt célra torténd funkciovaltasa esetén az épités
feltétele a hianyos kozmiivesitettség, de az egészséges ivovizmindség és az egyedi kozmdivel
torténé szennyviztisztitas és szennyvizelhelyezés akkor is biztositando.

Kozmiivezetékek, jarulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél a varosképi megjelenésre,
esztétikai kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

(10) Kozmlmunkalatok a veszély, illetve hibaelharitas kivételével csak iitemezetten, egységes

koncepcio, genplan alapjan végezhetdk.

(11) A foldalatti kozmdhalozatok burkolatfelbontas nélkiili tovabbépithet6sége érdekében a

kozmivezetékeket a burkolat végét6l mérten legalabb 50 cm-rel hosszabbra kell épiteni.
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Vizellatas

(16) A beépitésre nem szant kiilteriileten Uj épiilet elhelyezésének, bdvitésének, atalakitasanak,
vagy funkciovaltasanak feltétele, ha a kozmiivesitetlennek mindsiilé teriileten az egészséges
ivovizellatas biztositott.

(17) A magas talajvizallasos, mélyfekvésii teriiletre épitkezni csak talajmechanikai szakvélemény
alapjan szabad és az abban elGirtakat kotelez6 betartani.

(18) Magan, egyedi talajvizes kit illetve 2. vizadd réteg kdtja a hidrogeologiai véddovezeten és
vizbazis teriileten beliil nem létesithetd.

Szennyviz- és csapadékviz elvezetés

(19) A telepiilésen elvalasztott rendszerl vizelvezetés mikodik. A vizelvezeté halozatokhoz a
meglévo rendszerhez illeszked6en lehet kapcsoladni.

(20) A szennyvizek szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.

(21) A teriileten keletkez6 szennyvizek artalmatlanitasa - az eldirt feltételek érvényesiilése esetén -
az alabbiak szerint torténhet:

a) a szennyviz csatornahalézaton torténd elvezetése, vagy

b) a szennyviz ellendrzotten vizzaroan kiképzett zart szennyvizgy(ijté medencébe torténd
Osszegyljtése és szippanto kocsival a kijelolt lerakohelyre szallitasa, vagy

c) helyben létesithetd teljes bioldgiai, vagy totaloxidacios technologiat biztosito
szennyviztisztito kisberendezés alkalmazasa, kizardlag kilteriileten, a 17. § (4)
bekezdésében foglaltak szerint, ahol nincs kozcsatorna.

(22) Szennyviztisztitd kisberendezés elhelyezésére a Viziigyi Hatdsag altal megengedett
rendszerekkel, a letelepitésre vonatkozo vizjogi létesitési engedély birtokaban van lehet6ség.

(23) A kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kdzcsatornara valo rakotési elGirasoknak meg kell
felelnie, az ettdl eltéré szennyezettségi vizet telken beliil létesitend6 szennyvizkezeléssel - a
megengedett szennyezettség mértékéig - eld kell tisztitani.

(24) Kozvetlen éléfolyasba szennyviz bevezetése tilos.

(25) Vizfolyasok mentén a karbantartas, illetve arvizi védekezés szamara sziikséges, eldirasok
szerinti szélességl sav szabadon hagyando.

(26) A csapadékviz elvezetése a burkolt utakkal feltart valamennyi (j beépitésre szant teriileten
csak zart, vagy zart felszin kozeli csapadékcsatornaval megengedett. Hosszabb tavon nyilt
arkos csapadékviz-elvezetési rendszer csak beépitésre nem szant teriileten, illetve a mar
lizemeld és karbantartott kertvarosi lakoteriileteken maradhat fenn.

(27) A Belvaroson, tovabbi teriileti védelem alatt allo telepiilésrészeken, és alkozpontokon kiviil
nyilt foldmedrl és burkolt csapadékviz elvezetd arok létesitése a ,Vac belteriileti utak
csapadékviz elvezetése” koncepciotervének érintett telepiilésrészt tartalmazd vizgy(ljto
teriiletre vonatkozd elkészittetése utan, a koncepcidterv alapjan meghatarozott
kozteriileteknél megengedett.

(28) A csapadékviz éléfolyasba torténd bevezetése elétt hordalékfogd mitargy, egyéb szliré/tisztitd
berendezés elhelyezése kotelezd, mely vizjogi létesitési engedély koteles.

Villamos energia-ellatas
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lehet.
(30) Vac kozigazgatasi teriiletén athalado nagyfesziiltségl villamos tavvezeték védoéteriilete a
tengelytél mérten - 120 kV-os villamos tavvezeték 18-18 m. A biztonsagi ovezeten beliil
barminemd épitési tevékenység csak az aramszolgaltato hozzajarulasaval végezhetd.
(31) A beépitésre szant teriilet burkolat nélkiili utakkal feltart teriiletrészein a burkolt Gt
kialakitasaig, valamint beépitésre nem szant teriileteken a villamosenergia ellatas halézatainak
foldfeletti vezetése fennmaradhat.

(33) Uj kozvilagitasi halozat létesitésekor, meglévé kozvilagitasi haldzat rekonstrukcidja soran csak
energiatakarékos lampatestek elhelyezése megengedett.

Foldgazellatas
(34) Kozépnyomast  foldgazellatasi  teriileteken  telkenként az  el6kertben  egyedi
nyomasszabalyozokat kell elh

elyezni.

Tavkozlés

A _beeb

Modositas tipusa: jogharmonizdcio
Indokolas:

A HESZ 26.5-bol torolni javasolt bekezdések mindegyike a TKR-ben szabalyozandé kérdéseket
tartalmaz, melyekrél a TKR 20.§-a rendelkezik.

(40) A vezetéknélkiili mobiltelefon ellatasrol a vonatkozo jogszabalyok rendelkeznek.

(41) A hirkozlési létesitmények elhelyezésénél és engedélyeztetésénél az elektronikus hirkozlési
épitmények elhelyezésérdl és az elektronikus hirkozlési épitményekkel kapcsolatos hatosagi
eljarasokrol szolo 14/2013 (I1X.25.) NMHH rendelet és az MSZ 7487 szabvany eldirasait kell
betartani.

VI FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

27. Altalanos épitési el6irasok
27.8

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletén a mar meglévo, kialakult beépités fenntarthatd (allagmegovas,

(2) Oldalhataron allo beépitési mod esetén az elhelyezendé Uj épiiletet az oldalhatartél elsésorban
a kornyezetben kialakult allapothoz igazodva ennek hianyaban az oldalso telekhatartol mért
legalabb 1,0 m, legfeljebb 1,5 m tavolsagra kell elhelyezni.
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28. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatéarozott elégséges védelmi szint

IX. FEJEZET
KATASZTROFAVEDELEM

kovetelményei
28. 8§

(1) A teleplilés kilon eléirasban meghatarozott katasztrofa védelmi besorolasanak megfelel6
tartalommal elkészitett katasztrofa elharitasi - védelmi terv elGirasait egyiittesen kell
alkalmazni az orszagos szabalyzatok, valamint a helyi ar- és belvizvédelmi, tiz- és
robbanasvédelmi, kdrnyezetbiztonsagi eldirasokkal.

A teriilet kozigazgatasi hatarvonalat a Szabalyozasi Terv rogziti.

MASODIK RESZ
X. FEJEZET

BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI
29, Kozigazgatasi hatar, bel- és kiilteriilet

29.58

(1)

(2) Vac varos teriilete bel- és kiilteriiletre tagolodik.

(3) A belteriilet hatarvonalat a Képviselotestiilet az SZT szerint hatarozza meg.

(4) Teriiletet belteriiletbe csak a KépviselGtestiilet egyedi dontése alapjan iitemezetten, az
igénybevételnek megfeleléen, a jogszabalyokban eldirt ingatlan nyilvantartasi eljarasoknak
megfeleléen lehet.

30. Teriiletfelhasznalasi egységek

30.§

(1) A teriilet beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletekre tagolodik.
(2) A teriilet beépitésre szant teriiletei az épitési hasznalat szerint lehetnek:
a) Lakoteriilet

1.
2.
3.
4.

nagyvarosias lakoteriilet
kisvarosias lakotertilet
kertvarosias lakoteriilet
falusias lakoteriilet

b) Vegyes terilet:

1.
2.

telepliléskozpont vegyes teriilet
intézmény teriilet

c) Gazdasagi teriiletek

1.
2.
3.

kereskedelmi, szolgaltato teriilet
ipari teriilet
szennyviztisztitd

d) UdiilSteriilet

hétvégi hazas teriilet

e) Kulonleges terlilet

1.

OV OONOUTANWN

10.

jelentds zoldfeliletl intézményteriiletek
a) sportolasi célu ,
b) vizi sportolasi célu (strand, uszoda),
c) temetkezési céli temeto,

kegyeleti park
d) sportolasi céll, gordeszkapalya
egészségligyi teriiletek,
idegenforgalmi,
banyatelkek és banyaiizemi teriiletek
honvédelmi teriiletek,
vasartér kilonleges teriilet
regionalis hulladékudvar teriilete,
allatmenhely teriilete,
kozmdilétesitmények teriiletei,
lizemanyagtolt6-allomas teriilet

jele:
jele:
jele:
jele:

jele:
jele:

jele:
jele:
jele:

jele:

jele:
jele:
jele:
jele:
jele:
jele:
jele:
jele:
jele:
jele:
jele:
jele:
jele:
jele:

Ln
Lk
Lke
Lf

vVt
Vi

Gksz
Gip
Gip-szvt

Uh

Ksp
Kst
Kte
Kke
Ksp-go
Keli
Ki
Kb
Kht
Kv
Khu
Kam
Kko
Kto

(3) A teriilet beépitésre nem szant teriiletei az épitési hasznalat szerint lehetnek:
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a) Kozlekedési és kozmiiteriilet

1. kozuti kozlekedési teriilet, jele: KOU, illetve szinezés
2. parkolo teriilet jele: KOp
3. kilonszint( kézati csomopont teriilet, jele: KOcs
4, kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriilet jele: KOk
5. kotottpalyas kozlekedési védelmi céli zoldfeliilet teriilet, jele: KOkv
6. vizi kozlekedési (hajoallomas, kikotd) teriilet, jele: KOKi
7. kotottpalyas kozlekedési teriilet lizemi, valamint nagy zoldfeliileti fedettségi
gazdasagi éplilet, épitmény teriilete jele: K():k-g
8. egyéb kozlekedési teriilet jele: KOe
b) Zoldterilet
1. kozpark, kozkert, jele: Zkp
2. fasitott koztér, jele: Zfk
3. védelmi célu zéldteriilet, jele: Zv
c) Erdéteriilet
1. erdo teriilet, jele: E
2. védelmi (védett és védd) erdo teriilet, jele: Ev
d) Mezbgazdasagi teriilet
1. Dbelteruleti kert jele: Mbk
2. nagytelkes kertterilet, jele: Mk-1
3. nagytelkes kerttertlet, jele: Mk-2
4. kiskertes teriilet, jele: Mk-3
5. tanyas kertovezet, jele: Mk-4
6. altalanos mezdgazdasagi teriilet, jele: Ma
7. lltetvényes mezbgazdasagi teriilet, jele: Maii
8. természeti teriiletek mez6gazdasagi teriilete, jele: Matt
e) Vizgazdalkodasi teriilet
1. vizmeder (hullamtér, parti sav) teriilete jele: vV
2. csapadékviz-elvezet6 vizmosasok teriilete, jele: Vvm
3. hullamtéri erdé, jele: Veh
4. erd6silt vizmeder, jele: Vev
5. hullamtéri kozpark, jele: Vkp
f) Természetkozeli teriilet jele: Tk

31. A beépitésre szant teriiletek altalanos el6irasai
32.8

(1) Teriiletfelhasznalas
a.) Vac teriilete helyi épitési Ovezetekre tagozodik, ezek szabalyrendszerét az egyes
ovezetek elGirasai tartalmazzak. A teriileteket ennek megfeleléen rendeltetésszeriien

kell hasznalni.

b.) A teriileten csak épitési telken lehet épiteni. A rendezésnek legkésébb a tényleges

felhasznalas megkezdéséig meg kell torténnie.

c.) A teriileten beépitheté, de be nem épitett ires telkek ideiglenes hasznalata csak

legfeljebb 1 évre
1. kertészeti célra
2. gépkocsi tarolasra, valamint
3. kozellatasi célra,
a telek ideiglenes, 5 %-anal nem nagyobb, foldszintes beépitésével megengedett.
(2) A telekalakitas altalanos szabalyai:

a) A teriileten kialakithato telekméreteket - a kialakithaté Uj telkek legkisebb telekteriilet
méretét - az dvezeti eldirasok tartalmazzak

b) A telek Szabalyzatban megengedett, vagy eldirt szabalyozasa esetén a kozteriiletté vald
teriilet a kozteriileti, a beépitésre szant teriilethez csatolt rész pedig az ennek megfelelé
Ovezeti besorolast kapja.

c) A Szabalyzat szempontjabdl meglevé Ut szabalyozasa nem mindsiil telekalakitasnak, igy
amennyiben a teriileten meglevé telek mérete a telket érinté Utszabalyozas miatt az
épitési Ovezeti, Ovezeti eldirasokban meghatarozott mérték ala esik, a telek
beépithetdsége a szabalyozast kovetden is megmarad.

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2018.
WWW.VZM.HU



VAC HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA 28

ALLAMI FOEPITESZI ELJARAS - JOVAHAGYASRA ELOKESZITETT ANYAG

9)

d) Meglevo telek megoszthato, ha a létrejovo telkek nagysaga az épitési ovezeti elGirasokban
meghatarozott mérték ala esik, de a teleknagysag-hiany nem nagyobb, mint az épitési
ovezetben meghatarozott teleknagysag 5 %-a.

e) Amennyiben a d.) pont szerinti telekalakitast Utszabalyozas is érint, a telekosztas
engedélyezheté az épitési Ovezetben meghatarozott teleknagysag tovabbi 5 %-anak
engedménye mellett.

f) Meglevo éplilet bontasa esetén a beépitheté minimalis telekméret 110 m2.

g) Uj t, tovabbd kozcélra megnyitott maganlt kialakitdsa esetén az Gt telkének
kialakitasanal az Utteriiletre vonatkozo eldirasokat kell alkalmazni, azzal a megkotéssel,
hogy a magan(t minimalis szélessége 6 m lehet, zsakutcas kialakitasa esetén a kommunalis
jarmdvek, tlizoltéauté, stb. megfordulasat a maganit megfelelé szabalyozasaval
biztositani kell.

A telekalakitas egyedi elGirasai:

a) A meglevo adottsagokhoz, kialakult allapothoz igazoddan az épitési Ovezetekben,
ovezetekben eldirt telekszélességi és telekhosszisagl méretek megcserélhetdk.

b) A Szédliget kozigazgatasi és belteriiletével érintkezd Derecske belteriiletén, az Lke-3, Lke-
11, Lke-15 és az Lke-18 jelli épitési Ovezetek teriiletén, az épités az egyes telkek
kiszolgalasahoz sziikséges utak megléte, a teljes kozmi rendelkezésre allasa, vagy
egyidejl kialakitasa esetén-megengedett.

c) A (b) pont szerinti feltételek teljesitése az érintett teriileteken a lakoteriiletet kialakito és
értékesito tulajdonos, beruhazo feladata.

d) Szabalytalan alaku, valtozo szélességli és/vagy valtozo hosszisagl telek akkor épitheté be,
ha az eléirdasokban a meglevo allapotra megengedett minimalis telekszélesség, illetve
telekhosszusag a (3) bekezdés a.) pontja szerint a telken belil kiszerkeszthet6 azzal, hogy
az épitési ovezeti eldirasok szerinti beépithetd telekméret a teljes telekre vonatkozoan
biztositott. Ilyen esetben a kiszerkesztett alakzaton feliili telek 13 m-nél kisebb szélességli
része nem tekintheto épitési helynek.

Az épitmények rendeltetése

a) A teriileten jellemzéen az egyes épitési Ovezetekben meghatarozott rendeltetési
épitmények, illetve az ennek megfeleld funkciok helyezhetdk el, alakithatok ki.

b) A teriileten nem helyezhet6 el olyan funkcid, amely a kérnyezetet karositja, vagy forgalmi
viszonyait talterheli.

A telkek beépitési modja

a) Zartsord (Z)

b) Oldalhataron allo (0)

c) Szabadon allo (SZ)

d) Ikresen csatlakozo (lkr)

Az egyes Ovezetekben az épitési hely megallapitasanal a szomszédos épliletek kialakult
elhelyezkedéséhez igazodni kell.
Epitmények elhelyezésére szolgalé teriilet (épitési hely)

a) Az épitési helyet - az altalanos eldirasok mellett - a Szabalyozasi Terv esetenként
1. kotelezo épitési vonallal
2. az épitési hely egyedi kijelolésével szabalyozza.

b) Meglévé beépités kdzbensé helyzetli telkeinek a kozteriilet feldli épitési vonala kotelezo
épitési vonalnak tekintendd. A nem kozbensé helyzetl meglévé beépités épitési vonala az
OTEK, illetve az illeszkedés szabalyai szerint hatarozhaté meg.

c) A Belvaros, Kisvac és Alsovaros teriiletén az Lk épitési Gvezetekben a zartsorlu és az
oldalhataron allo beépités esetén a hatsokert nagysaga 0 m.

Az épitmények elhelyezése
Szabadon allo beépités esetén az épiilet utcai épitési vonalra merélegesen mért vetiileti
hossza - az SZT eltéré jelolése hianyaban - maximum 30m lehet.
Beépités, szintteriileti mutato
a) Az egyes Ovezetek beépithetdségét és szintteriileti mutatdjat az épitési Ovezeti és
Ovezeti tablazatok tartalmazzak és az ovezeti jelek mutatjak.
b) Ahol az épitési hely altal kijelolt teriilet az ovezeti beépithetéségi hatarértéknél kisebb,
a beépitést az épitési hely nagysaga hatarozza meg.
c) Ahol az épitési hely, a megengedett épiiletmagassag, a megengedett beépitettség,
szintteriileti mutato kiilonb6zé mértékl beépitést tenne lehetévé, az a nagysag
valdsithatdo meg, amelyik minden elGirasnak egyidejlileg megfelel.

(10) Kotelezé zoldfeliilet kialakitasa
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a) A beépitésre szant dvezetekben a beépitetlen telkeken:
1.a telek végleges beépitéséig a teriilet 80%-an zoldfeliiletet kell kialakitani és
fenntartani,
2. a beépités utan a kotelez6 zoldfelilet mértékéig.
b) A zoldfeliileti kotelezettség érinti mindazokat a beépitett telkeket, amelyeknél
1. az 6vezetben meghatarozott zoldfeliilet kialakithatd, de azt még nem alakitottak ki
2. az Ovezetben meghatarozott foldfeliilet rendelkezésre all, de azt nem, vagy nem
megfeleléen telepitették novényzettel,
3. 30%-nal nagyobb kotelezé zoldfeliileti arany meghatarozasa esetén a kialakitandd
zoldfeliilet legalabb 35 %-at fasitani kell.
4.30%, vagy annal kisebb kotelez6 zoldfelillet arany meghatarozasa esetén a
kialakitando zoldfeliilet legalabb 50 %-at fasitani kell.
(11) Parkolok kialakitasa

a) Uj épiilet épitése esetén a kitelezéen eldirt parkold mennyiséget elsésorban az épitéssel
érintett telken, éplileten belil kell elhelyezni.

b) Bovitésbdl, atépitésbol vagy Uj rendeltetésbdl ered6 parkolo-tobblet az épitéssel érintett
telken beliil szabadban is elhelyezhetd, de ha ott nem lehetséges, akkor kozteriileten,
megvaltas ellenében.

c) Ha az adottsagok sziikségessé teszik, a gépjarmii-varakozohelyek (parkolok) az épitéssel
érintett telek hataratol mért, legfeljebb 500 m-en beliili mas telken parkoloban,
parkoléhazban, vagy a kozteriiletek kozlekedésre szant teriilete egy részének, illetve a
kozforgalom céljara atadott maganit egy részének felhasznalasaval is kialakithatok.

d) A kereskedelemrél szolo tv. szerinti napi fogyasztasi cikket értékesit6, 300 m2-nél

) nagyobb brutto alapteriiletd iizlet esetére jelen rendelkezések nem alkalmazhatok.
(12) Epitmények létesitése és atalakitasa
a) Uj épitmény létesitése az Gvezetben meghatarozott beépitési mértékéig megengedett,
amennyiben
1. a beépités az eldirt paramétereknek egyiittesen megfelel,
2. a varosképi illeszkedés biztositott,
3. a kozmiellatas e Szabalyzatnak megfelel6en biztositott, és
4. a Szabalyzatban eldirt, illetve az SZT-n jelolt beavatkozasokat egyidejlileg
végrehajtjak.

b) Meglévé épiilet blvitése az épitési Gvezetben meghatarozott beépitési mértékig

megengedett, amennyiben
1. a bévito beépités az elbirt paramétereknek egyiittesen megfelel,
2. a varosképi illeszkedés biztositott,
3. a Szabalyzatban eldirt, illetve az SZT-n jelolt beavatkozasokat
egyidejlileg végrehajtjak.
1. a meglévo épiilet teljes bontasa esetén ez az épitési hely veend6 figyelembe,
2. a meglévo éplilet bdvitése esetén bdvités csak az Uj épitési helyen belil
megengedett.

d) Olyan épiilet esetén, amely a Szabalyzat szerint bdvithetd, de jelenleg a magassagi
illeszkedési szabalyoknak nem felel meg, a meglevd tetétér nem, illetve csak az
illeszkedési eldirasok érvényesitése esetén épithetok be.

(13) Zartsor( beépités illeszkedési szabalyai

Modositas tipusa: jogharmonizacio
Indokolas:
A TKR 8.8 (4) és 9.5 (6) bekezdésekben szabalyozott kérdés, torlendo.

b.) A csatlakozd Uj épiilet parkany- és gerincmagassaga - a csatlakozastél szamitott 3
méteren beliil - legfeljebb 3 méterrel térhet el a meglévé szomszédos épiiletek
megfelelé magassagi értékeitél. Amennyiben a két szomszédos épiilet parkany- és
gerincmagassaga kozott tobb mint egy emeletnyi az eltérés, akkor az iranyadé épiilethez
kell igazodni.

(14) Epitmények részleges vagy teljes bontasa

a) A teriileten védett, vagy védettséggel érintett épitmény bontasa csak a védelem

megsziintetését kovetéen megengedett.
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b) A Szabalyzatban (SZT) konkrétan meghatarozott, épitési vonallal, vagy szabalyozasi
vonallal érintett, bontandd épitmények, épitményrészek nem bévithetok.
1. Atalakitasuk csak a legsziikségesebb kozegészségiigyi, illetve életvédelmi célbdl
megengedett.
2. Felljitasuk csak a rendeltetésszeri hasznalathoz sziikséges mértékig, a kotelez6
jokarbantartas korében, a varosképi megjelenésre is tekintettel végezhetd.
c) Azokon a helyeken, ahol az SZT szabalyozasi vonallal bontast jeldl, a teriiletfelhasznalas,
illetve beépités (funkciovaltas) feltétele ezeknek a bontasoknak végrehajtasa.
(15) A zartsor( beépitéseknél a telek hatso részének gépjarmiivel torténé megkozelitését minimum
3 m széles, maximum 5 m széles athajton keresztiil biztositani kell.

32. OVEZETI ELBOIRASOK
33.§

(1) Vac teriilete a felhasznalas és a beépités jellemzéi alapjan helyi épitési ovezetekre, illetve
ovezetekre tagozodik.

(2) Az ovezeti el6irasokat az altalanos eldirasokkal egyiittesen kell alkalmazni.

(3) Az épitési Ovezetek, Ovezetek jellemzéit teriiletfelhasznalasi egységenként tablazatok
oOsszesitik.

(4) A kialakult Uszotelkes épitési Ovezetekben a meglevé Uszotelkek, épiiletek bdvitése
megengedett, ha legalabb egy tombre kiterjedéen igazolhato, hogy a telekalakitas és az
épliletelhelyezés az altalanos eldirasok alapjan, illetve azok szerint meghatarozott épitési
helyen valdsul meg.

(5) Az egyes épitési dvezetekben, dvezetekben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag a terep
lejtésének fliggvényében - ahol a tereplejtés a tervezett épiilet hosszaban a végleges
tereprendezés vonalaban értelmezett - névelhet6 az alabbiak szerint:

a) sik terepen az dvezeti elbiras szerinti érték
b) 10%-os tereplejtésig 10%-kal novelt érték
c) 10% és 30 % kozott 30%-kal novelt érték.

(6) A kivanatos varosrendezési szempontok érvényesiilése érdekében (eltéré beépitési mod, eltérd
épliletmagassag, kornyezetvédelmi érdek, telekhasznalat és funkciokorlatozas stb. okokbdl) egy
telek két épitési Ovezetbe, Gvezetbe is tartozhat, mely esetén a két eltéré oOvezeti,
telekhatarral nem megosztott telekrészen a telekrészre vonatkozd épitési Ovezet, Ovezet
vonatkozo eldirasait kell betartani (minimalis telekméret, beépitési szazalék, minimalis
zoldfeliilet, megengedett legnagyobb épiiletmagassag, stb.).

(7) Két épitési Ovezetbe, Ovezetbe tartozd telek megoszthato, illetve két épitési Ovezetbe,
ovezetbe tartozo telkek dsszevonhatok a vonatkozo Ovezeti eléirasok megtartasaval, mikézben
az SZT-n jelzett Gvezethatar a két eltér6 Ovezet kozott, a telekhatarok valtozo helyéhez
igazodik.

(8) A kialakult uszotelkes épitési ovezetekben a meglevé épliletek szamara telek alakithato ki, de
az épitési ovezetek telkei csak jelzésszer(i, max. 90cm magas attort keritéssel, vagy sovénnyel
kerithetdk le.

(9) A telepszeri beépitési épitési ovezetekben:

a) a szintteriileti mutatd a meglevo telepszer(i beépitésli lakoépiiletek lapos tetejének
magastetdssé alakitasaval megnovelheté, de Ggy, hogy a magastetds részben 1 szint
alakithato ki, azok egy szintben torténd lakascéli beépitésével novelheté, amennyiben
1. azzal egyidejlileg az épiilet jelenlegi elGirasoknak megfelelé hészigetelését

kialakitjak,
2. az éplilet homlokzatait felujitjak,

Modositas tipusa: jogharmonizacio
Indokolas:
A létesithetd tet6hajlasszog megallapitasa a TKR feladata. A TKR 19.8 (4) bekezdésekben
szabalyozott kérdés, torlendé.
4. atetdzet az éplilet teljes egészére egyidejlileg elkésziil.
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A BEEPITESRE SZANT TERULETEK OVEZETEI
33. LAKOTERULETEK
34.8

(1) A lakoteriiletek ovezetei jellemzéen lakoépiiletek elhelyezésére szolgalnak, a lakoteriiletek
elsédleges rendeltetése a lakofunkcio.
(2) A lakoteriileteken nem helyezhetd el:
a) lizemanyagtoltd allomas
b) parkolohaz
c) az egyes épitési ovezetekben meghatarozott tovabbi épitmények

34. Nagyvarosias lakéovezetek
35.8

(1) A nagyvarosias lakoteriiletek az alabbi épitési Gvezetekre tagozddnak:
a) az Ln-1 jel( épitési Ovezet a nagyvarosias, jellemzéen tobblakasos lakdépiiletekkel
telepszerien kialakitott kozepes intenzitasu lakoteriiletek,
b) az Ln-2 jell épitési Ovezet a nagyvarosias, jellemzbéen tobblakasos, szabadonallo
beépitési lakoépiiletekkel telepszeriien kialakitott magas intenzitasu lakoteriiletek,
c) az Ln-3 jelli épitési dvezet a nagyvarosias, jellemzéen tobblakasos, zartsorl beépitésli
lakoépiiletekkel telepszerden kialakitott magas intenzitasu lakoteriiletek.
(2) A nagyvarosias lakodvezetek épitési elbirasait a tombtelekre vonatkozoan az alabbi tablazat
tartalmazza:

1.sz. tablazat

Az épitési Az épitési telek Megengedett
ovezet
~x 3 A kialakithato
L v .. a. @ .
= Uj telek épliletmagassag
gy legkisebb 2
S |2% g ¥z Elz 4
1S s = v on & on g v ~ E R
— o= c U o S o N © © O °
3 |8 |2 |e . $8Y %82 |$8CEH82 o 2
- |2 |28 |¥ |& |gs% sets |52 ess 2 S
© o < O a 0 g')nm"-‘ g"non-t-d"’ g"noncb‘o TT O Q on
0 — n N oS = o= Q oo R XX W Kzl <
5 GJ S~ L = ey oo Qo2 F WmgG =< c
g o <Xwe |0 [og EmP EmP s | EmES EEE e o
(o) < <LZ| 0 |EE |«lo|«la8F |<«@BE<XN o= gE
Ln-1 SZ 35 45 2,0 50 K, 12,5 K, +1,50
Ln-2 SZ 40 70 2,5 30 K, 12,5 K,+1,50
Ln-3 yA 80 90 3,0 10 K, 12,5 13,0
Ln-4 VA - - - 40 40 1,8 40 4,5 16,0

35. Kisvarosias lakoovezetek
36.8

(1) A kisvarosias lakéteriileten nem helyezhetd el:

a) termeld kertészeti épitmény

b) gazdasagi tevékenység céljara szolgald épiilet
(2) Az Lk jeld kisvarosias lakodvezetek a jellemzoen zartsoru és slriibb beépitésii lakoteriileteket

szabalyozzak.
3 il Shailissziee 3545 7

Modositas tipusa: jogharmonizacio
Indokolas:
A létesitheto tet6k hajlasszogének megallapitasa a TKR feladata. A TKR 19.58-ben szabalyozott
kérdés, torlendo.
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(4) A kisvarosias lakdovezetek épitési elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

2.sz. tablazat

Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett
A kialakithato Uj z S o ]
. — | telek legkisebb - = 5 epiletmagassag
g |28, g %5 L5 |.E_ |3
8 |2 |E33 )5z 9 |EGR(EERD (€IS |5 | %o | B2
S < <838 INE |EE <28 | <282 |[<fE <R Y$E | SE
Lk-1 Z 450 9 20 30 0,5 70 3,5 6,0
Lk-2 yA 400 9 30 40 1,0 60 3,5 6,5
Lk-3 z 300 35 40 1,0 55 4,5 6,5
Lk-3a 0] 300 9 35 40 1,0 55 4,5 6,5
Lk-3* Z 400 12 30 35 40 1,0 55 4,5 6,5
Lk-4aK z 500 14 40 50 1,0 50 3,5 K
Lk-4a 0] 500 16 -2. sz. 40 50 1,0 50 3,5 4,5
Lk-4bK yA 300 40 50 1,0 50 3,5 K
Lk-5a z 150 9 60 50 1,0 30 3,0 3,5
Lk-5b yA 150 9 60 50 1,0 30 3,0 4,5
Lk-6aK yA 400 9 40 50 1,0 50 3,5 K
Lk-6a Z 400 9 40 50 1,0 50 3,5 6,5
Lk-6bK yA 200 9 40 50 1.0 50 3,5 K
Lk-6b Z 200 9 50 60 1.0 40 3,5 6,5
Lk-7a Z 700 9 40 50 1,0 50 4,5 8,0
Lk-7b VA 400 9 40 50 1,0 50 4,5 7,0
Lk-7c Z 400 9 40 50 1,0 50 4,0 5,0
Lk-8 VA 250 8 50 55 1,0 45 4,5 8,0
Lk-8a SZ 250 8 50 55 1,0 45 4,5 6,5
Lk-8* Z 250 8 60 70 1,0 25 4,5 8,0
Lk-9 VA 500 45 60 1,2 40 4,5 8,0
Lk-9a SZ 500 45 60 1,2 40 4,5 8,0
Lk-10 SZ 1000 45 60 1,5 40 7,5 11,0
Lk-11 SZ 500 45 55 1,8 45 10,5 13,0
Lk-12 Ikr 500 14 45 50 1,0 60 4,5 8,0
Lk-13 Z 1000 18 40 50 1,5 50 7,5 11,0
Lk-14 Z 2000 40 50 1,8 50 |10,5 13,0
Lk-15aK Z 400 9 60 70 1,5 30 3,5 K
Lk-15a Z 400 9 60 70 1,5 30 3,5 6,5
Lk-15b Z 200 8 60 70 2,0 30 3,5 6,5
Lk-15bK z 200 9 60 70 1,5 30 3,5 K
Lk-16a Z 500 60 70 2,0 30 8,0 11,0
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Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett
A kialakithato Uj Z S o ]
. — | telek legkisebb o 5 5 epiletmagassag
%\ :5‘_0 E +— R - parf § %
g |28 S |8 w7 (25T |E
3 |g |££E%|g $88|588: |tas |23 3
- 2 w3 |8 . 2ot | 2oL E |29 |9% a o
o a 23 |G - Sl | ald 6535 |22 @ =)
g e |ExX |8 2 PS5 | O8RS |p¥E |22 | £ g
o 2 |83 |z g ESO|ESOL |[LE8 |5 | @ | S=
3 < <28 (HE | E <l8|<Z382 |<fE |<R SE| &k
Lk-16b Z 200 60 70 2,0 30 8,0 11,0
Lk-17K yA 400 50 70 1,5 30 5,0 K
Lk-18aK Z 400 70 70 2,0 20 5,0
Lk-18bK JA 400 70 70 1,5 20 4,0 K
Lk-19 Z 300 18 20 50 70 1,5 40 3,5 6,5
Lk-20 SZ 3000 50 50 40 70 1,0 40 3,5 8,0
Lk-21 z 180 9 60 70 1,5 30 3,5 6,5
Lk-16aK yA 700 60 70 1,5 30 K
Lk-22 SZ 500 16 40 50 1,0 50 3,5 4,5
Lk-23 Sz 1000 60 75 1,5 25 4,5 8,0

Modositas tipusa: jogharmonizacio
Indokolas:
A TKR 12.8-ban szabalyozott kérdés, torlendo.

(6) A hagyomanyos beépités és varoskép megorzése érdekében a vasut és a Duna kozotti teriilet
maximuma 75% lehet. A 75%-os maximalis beépitettség mellett az érintett saroktelkeken a
tovabbi elGirasok:

a) a terepszint alatti beépitettség maximuma 75%

b) a legkisebb kialakitando zoldfeliilet 15%

c) a szintterileti mutato 2,0.

(7) Az Lk-8* jelli zartsorl beépitésli épitési Ovezetben a kialakult beépitési viszonyokhoz
alkalmazkodva az utcai telekhataron alléan gépjarmiitarolo és egyéb funkcioju épiilet (szoba
bévitmény, fedett terasz, iizlet, stb.) épitheté a meglevé épiilettdl kiilonalléan, vagy azzal
egybeépithetben az alabbiak szerint:

a) az épiiletbévitmények a lakotombok északi kozteriileti oldalan levé telekegységek déli
hatarvonalan (elvi telekhataran), a lakotombdok déli kozteriileti oldalan levé telekegységek
északi hatarvonalan helyezheték el, azoktol maximum 4m széles teriiletsavon

b) az épitési ovezetben megengedett legnagyobb 60%-o0s beépitettségnek a telekegységekre
és a teljes telekteriiletre egyidejlileg érvényesiilnie kell

Modositas tipusa: jogharmonizacio

Indokolas:

A létesithet6 tetdk hajlasszogének megallapitasa a TKR feladata. A TKR 19.8-ban szabalyozott
kérdés, torlendo.

Modositas tipusa: jogharmonizacio

Indokolas:

A létesithet6 tetok hajlasszogének megallapitasa a TKR feladata. A TKR 19.8 (4) d) pontban
szabalyozott kérdés, torlendé.
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(9) Az SZT-n ,*”-gal jelolt Lk-19 jel( épitési Ovezetben épiilet, épliletbévitmény - a kiegészit
funkcioju épliletek kivételével - a Damjanich és a Fond utcai telekhatarhoz 5 m-nél kozelebb
nem helyezhet6 el.

36. Kertvarosias lakoovezetek
37.8

(1) Az Lke jell kertvarosias lakdovezetek a jellemzbéen szabadonalld, illetve oldalhataron allé
beépitésii és laza beépitési lakoteriileteket szabalyozzak.

{2—Azepiiletek-tetbhajlasszége 35-45°k6z6ttivagy-az utcaban-kialaky
Modositas tipusa: jogharmonizdcio
Indokolas:

A létesithetd tet6k hajlasszogének megallapitasa a TKR feladata. A TKR 19.§8-ban szabalyozott
kérdés, torlendd.
(3) A kertvarosias lakoovezetek épitési eldirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

3.sz. tablazat

Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett
__ | Akialakithato 0j niilet .
o, — | telek legkisebb 3 epuletmagassag
g |5e g ®g Blg g
‘ 98 g S 48 w=|8 _E -
s |g |E2% T2l ol |TaEs |28 4
Q9 O Sk=|9 onQ 8 ona 8 & wQ=c|Q9cuy a e
: = £ onig | 20 ) coblcov=|coE| Qs a )
) a ,520) wn N Q)%B m@g!}‘, Q)@qh)~o L2 = o @
[3] K) &5 - 7] wn on S = on S= a on S = +— X ¥ O ©v b
N © X X [] > (] al Qg¢g| O 2 0| on g T
¢ L |22% 5= |3z |ESYESCYIESES| RS S| So
o) < <88 NE EE |28 <282 |<2RE|<=R S E o E
Lke-1 SZ 1000 20 50 20 20 0,4 75 3,0 5,0
Lke-2 SZ 900 18 40 20 30 0,4 70 3,0 6,5
Lke-2a 0] 900 20 40 20 30 0,4 70 3,0 6,5
Lke-3 SZ 700 16 40 20 30 0,6 70 3,0 6,0
Lke-4 SZ 700 16 40 25 35 0,5 65 3,0 5,0
Lke-4a 0] 700 16 40 25 35 0,5 65 3,0 5,0
Lke-4aK 0] 700 16 40 25 35 0,5 65 3,0 5,0
Lke-5 SZ 700 16 40 25 35 0,5 65 3,0 6,5
Lke-5a 0] 700 16 40 25 35 0,5 65 3,0 6,5
Lke-6 SZ 750 20 25 35 0,6 65 3,0 5,0
Lke-7 SZ 1200 30 30 45 0,6 55 3,0 5,0
Lke-8 SZ 900 22;35 40;30 30 40 0,5 60 3,5 5,0
Lke-9 (0] 700 14 35 30 40 0,6 60 3,5 6,5
Lke-10 SZ 3500 40 30 50 0,6 50 4,5 6,0
Lke-11 SZ 700 16 30 30 40 0,6 60 4,5 6,0
Lke-12 SZ 500 16 30 30 35 0,6 65 4,5 6,0
Lke-12a SZ 500 16 30 30 35 0,6 65 3,5 4,5
Lke-13 SZ 500 16 30 30 40 0,6 60 3,5 7,5
Lke-14a 0] 700 18;40 30;20 30 40 0,5 60 3,0 5,0
Lke-14b 0] 400 14 25 30 40 0,5 60 3,0 5,0
Lke-15 0] 700 16 35 20 30 0,4 60 3,0 6,0
Lke-16 0] 700 8 30 40 0,5 60 3,5 5,0
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Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett
| Akialakithat6 uj niilet ,
&, = E telek legkisebb G epuletmagassag
o S o s R | )
E |28 T @8 welf 4
) O ] QL FeliS o X
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Lke-16a | 700 8 30 40 0,5 60 3,5 5,0
Lke-16b Z 700 8 30 40 0,5 60 3,5 5,0
Lke-17 Ikr 400 18 35 30 40 0,5 60 3,5 5,0
Lke-18 Ikr 500 13 20 30 40 0,7 60 3,5 6,0
Lke-19 Ikr 500 13 20 30 40 0,6 60 3,5 7,5
Lke-20 0 1000 18 50 30 30 0,5 60 3,5 5,0
Lke-21 Sz 720 20 30 20 30 0,6 65 3,5 6,5
Lke-22 SZ 720 20 30 20 30 0,6 65 3,5 6,5

(4) Az Lke-1 és Lke-2 épitési ovezetekben az épiilet legmélyebb tereptol mért homlokzati
magassaga a megengedett legnagyobb épiiletmagassagnal legfeljebb 0,5 m-rel lehet nagyobb.
(5) Az Lke-1 jell épitési ovezetben a tovabbi elGirasok:
a.) A 30% feletti lejtési teriileteken az épités csak a terep kornyezethez igazodo,
szabalyszer( rendezése utan megengedett.
(6) Az Lke-10 jeld ovezetben a tovabbi eldirasok:
a) Az ovezetben elhelyezhet6:
1. kivételesen legfeljebb hatlakasos lakoépiilet
2. a lakossagot szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, egészségligyi és szocialis
célu létesitmény
b) Az dvezetben nyllvanyos telek nem alakithatd ki, a telkek kialakitasa csak a két Gt
(véderdd és 16 m-es lakoutca) kozotti, atmend telekhatarral megengedett.
c) A telkenként legfeljebb 4 db lako- vagy egyéb, az a) 2. pont szerinti funkcioju épiilet
helyezhet6 el.

Modositas tipusa: jogharmonizacio
Indokolas:
A létesithet6 tetok hajlasszogének megallapitasa a TKR feladata. A TKR 19.8-ban szabalyozott
kérdés, torlendo.
e) Az épiileteket a terepre kell illeszteni.
f) Fold alatti épitmény kialakithatd a féforgalmi Ut védoétavolsagan beldl is, a bedltetési
kotelezettségl teriilet hataraig, a SZT szerint jelolt savon beldil.
g) A telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét tobbszinti névényzet
alkalmazasaval kell kialakitani.
(7) Az Lke-12 jelli épitési ovezetben a tovabbi elbirasok:
a) A Duna-meder fel6li hatsokert mérete min. 10 m, a lako-pihend kiszolgalé utca feldli
elékert 5 m.
b) Gépjarmditarolo onallo épitményként csak terepszint alatt alakithato ki.
(8) A kiilteriileti lakott helyen levd Lke-12a jelli épitési 6vezetben a tovabbi eldirasok:
a) teljes kozmiellatas biztositando, a Gombas patak, mint okologiai folyosd kozelsége miatt
zart csapadékviz-csatornahalézat épitendé ki,
b) az épitési Oovezetben a minimalis kotelez6 zoldfeliilet legalabb 50 %-an a volt Alagi
Tangazdasag telephelyén kialakult jellegzetes fas novényallomany karakterének megfelel
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Modositas tipusa:
Indokolas:
A TKR 22.5(1) bekezdésben szabalyozott kérdés, torlendo.
d) az utcak kétoldali fasitasarol - a kozmivek védétavolsaganak biztositasa mellett - a
kézmiitervekkel egyeztetetten sziikséges gondoskodni.
e) kettds fasor létesitése szilkséges az SZT-n jelolteknek megfeleléen a teriiletet északon
hatarolo utca északi oldalan, valamint a volt vacdukai Ut mentén
f) a létesitendd épitetthazas transzformator(ok) és a szelektiv hulladékgyiijté rendszerhez
kialakitando gy(jtosziget kozteriileten kiviili elhelyezését biztositani kell.
(9) Az Lke-20 jell épitési 6vezetben a tovabbi eldirasok:
a) a kerités vonala:
1. a 2104 jeld Ut mentén a kozut tengelyétél min. 20 m
2. lako utca tengelyét6l mérve min. 6m lehet
b) a beépitési vonal, illetve az elékert:
1. a 2104 jell 4t mentén a kozdt tengelyétdl min. 30 m
2. a telket kiszolgaldo lakoutca tengelyétél mérve min. 11m, illetve készitendd
Szabalyozasi terv szerint
c) Kozmlivesitettség: részleges kozmiellatas (GUt/magandt/, vizellatas, elektromos-energia
ellatas, zart szennyviztarolo, nyilt csapadékviz-elvezetés)
(10) Az Lke-21 jelii épitési ovezetben a tovabbi elbirasok:
a) a létesithet6 lakasszam 1 lakas/telek
b) a létesitendd szintszam F+1
) az eldkert mérete: 7m
) az oldalkertek mérete: legalabb 5-5m
) a gépjarmdtarolot épiileten beliil kell elhelyezni
f) a kiszolgalo ut mentén kétoldali fasitott zoldsavot kell létesiteni.

C
d
e

37. Falusias lakoovezetek
38.5

(1) Az Lf jell falusias lakdovezet a jellemzden szabadonallo beépitési és lazabb beépitési Alag
teriiletét szabalyozza az alabbi tablazat szerint:

4. sz. tablazat

Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett
© — | A kialakithato 0j oa il
2 5 E | telek legkisebb . - epulet-
3 2as g = = &5 B & magassag
- E 5Qe S @B w5 & o
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s = xmw () \Oﬂ o >0 O 20 NI g >3 .,Q\HB () >
- a 52 0| v~ 9] on 9N [ gp N L gpon US| T @ we | o
5N |8 |=x%|lE £ bfL ofbgl OEEE pEg | XE| 8
g a) 2%% ST Nt € EmP| EmY 5| EmES E.Tu'% RO mg’é
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Lf-1 SZ 1000 20 40 20 30 0,35 70 3,5 5,0

38. Vegyes teriiletek
39.8
(1) A vegyes teriilet lako- és kereskedelmi, szolgaltato épiiletek vegyesen torténd elhelyezésére
szolgal, jellemzd rendeltetése az intézményi (k6zosségi) funkcio.
(2) A vegyes teriileten nem helyezhet6 el, nem alakithatd ki:
a) a lakossagot kozvetlenil nem szolgald termeld, raktarozasi, kozlekedési funkciok,
valamint - kivéve a Vi-7 jell dvezetet -
b) lizemanyagtolt6 allomas
c) parkolohaz.
(3) A vegyes teriileten intézmények (izemelése, hasznalati moddjanak akar részleges
megvaltoztatasa csak a lakossag ellatasat kozvetlenil szolgadldo mas hasznalati modra
megengedett és csak olyan lehet, amely a kdrnyez6 lakasok hasznalatat nem zavarija.
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(4) A vegyes teriletek lehetnek:
a) telepiiléskozpont vegyes teriilet (jele: Vt)
b) intézményi vegyes teriilet (jele: Vi).

39. Telepiiléskozpont vegyes ovezetek
40. §
(1) A telepliléskozpont vegyes teriilet elsédlegesen a helyi szintl igazgatasi, oktatasi,
egészségligyi, stb. épitmények, intézmények elhelyezésére szolgal.
(2) A telepiiléskozpont vegyes Gvezetek épitési elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:
5.sz. tablazat

Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett
A kialakithato (j , . .
© & | telek legkisebb a2 epuletmagassag
o a s L O | @ @ C =0 TR Cx5]asd § s
O|F Fefl |3 (BE (BEslBEaail | B
S |=< |<TE|HE |BE |¥L |<TLO<8F|EY YE| EE
Vt-K K K K K K K K K K K
Vt-1 z 8000 40 40 70 85 1,8 20 4,5 13,0
Vt-2 SZ 4000 30 30 35 65 1,5 35 4,0 13,0
Vt-3 SZ 2000 30 30 40 60 1,2 40 3,5 8,0
Vt-4 SZ 1000 16 30 40 70 1,2 35 4,0 9,0
Vt-5 SZ 400 15 35 50 1,0 40 3,5 5,0
Vt-6 z 800 10 80 100 2,5 10 4,0 15,0
Vt-7K yA 500 8 80 100 2,4 10 4,0 K
Vt-7 z 150 8 - 80 100 2,5 10 6,5 10,0
Vt-8 SZ 800 15 - 10 20 0,2 80 3,5 5,0
Vt-9 yA 800 10 - 70 100 2,5 10 4,5 11,0
Vt-10 SZ 600 14 30 20 20 0,2 75 3,5 3,5
Vt-11 SZ 12000 100 100 10 10 - 80 K K
Vt-12 SZ 1500 25 50 40 60 2,5 40 3,5 7,5
Vt-13 z 600 10 70 80 2,0 20 4,5 10,5
Vt-14a z 10000 80 80 80 90 2,4 10 3,5 15,0
Vt-14b z 4000 40 40 80 100 2,4 10 3,5 15,0
Vt-14c z 800 20 40 80 100 2,4 10 2,4 15,0
Vt-14d z 85 85 2,4 10 8,0 15,0
Vt-15 z 800 10 80 100 2,5 10 4,5 10,5
Vt-16 z 300 10 20 50 60 1,3 25 4,5 8,0
Vt-17 z 400 9 60 60 1,4 20 3,5 6,5
Vt-18 0] 700 8 - 35 45 0,5 60 3,5 5,0

(3) A Vt-3 és Vt-4 jelli épitési ovezetben az épitési helyen kiviil, az el6kertben, kizarolag porta
és/vagy fedett kerékpartarold az el6kert 0 és 5 m kozotti savjaban, legfeljebb 100 m2
alapteriilettel, legfeljebb 4,5 m épiiletmagassaggal biztonsagi, technolégiai okokbdl, lehetdség
szerint a keritéssel egybeépitve helyezheté el. Az épitési helyen kiviili épités az épitési
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(M
2)

ovezetre vonatkozoé megengedett beépitettséget nem lépheti til, a beiiltetési kotelezettség
teljesitését nem akadalyozhatja.

A Vt-2 épitési bvezetben, a volt Esze Tamas laktanya teriiletén a meglevé épiilet kontlrvonala -
az épiilet megtartasa esetén - épitési helyként értelmezendd, de az épiilet elbontasa esetén az
SZT-n kijelolt épitési helyet kell figyelembe venni.

A Vt-14b jell épitési ovezet terepszint alatti szintje kizarolag autobusz-végallomas, valamint
annak mikodését biztosito épitmények elhelyezésére, foldszinti szintje elsddlegesen az
autobusz-végallomas miikodését biztositd épitmények elhelyezésére szolgald teriilet.

A Vt-14c jell épitési ovezet terepszint alatti szintje kizarolag autobusz-végallomas, valamint
annak mikodését biztositd épitmények elhelyezésére szolgal.

A Vt-14d jell épitési ovezet kizarolag csak gépjarmditarolas céljara igénybe vehetd teriilet a
foldszintet kivéve, ahol intézményi, kozosségi felhasznalas részben megengedett.

40. Intézmény teriiletek
41.8

Az intézményteriilet a helyi, telepiilési szintl igazgatasi, oktatasi, egészségiigyi, stb.
épitmények és a kozponti - regionalis, megyei, orszagos - intézmények elhelyezésére szolgal.
Az intézményi vegyes teriiletek épitési eldirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

6.sz. tablazat

Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett
— A kialakithato
D a 0j telek 5 ® |8 sl & épliletmagassag
_ 288 | legkisebb |3 o |3 w3 £l o
< 8 |SE3 S92 S8z S22t 528
- £ |E¥T g | SS% |58 H $SE2S 885 | © 2
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B <E |<88|{No|EvE|<28 |82 <2TE <R S| 28 E
Vi-K SZ K K K K K K K K K
Vi-1K YA 2000 20 30 35 65 1,5 35 4,0 K
Vi-1 SZ 2000 20 30 35 65 1,5 35 4,0 13,0
Vi-2K SZ 1000 16 30 40 70 1,5 30 4,0 K
Vi-2 SZ 1000 16 30 40 70 1,2 30 4,0 12,0
Vi-3 SZ 500 15 20 30 35 1,0 50 4.5 6,5
Vi-4K YA 800 10 25 70 90 2,5 10 4,5 K
Vi-4 YA 800 10 25 70 90 2,5 10 4.5 13,0
Vi-5 SZ 10000 50 50 70 90 2,2 10 4,0 12,0
Vi-6 SZ 3000 80 100 80 90 2,5 10 4,0 13,0
Vi-7 YA 1000 85 90 0,9 10 3,0 3,5
Vi-7* SZ 10 100 2,0 80 4,5
Vi-7** SZ 90 100 2,0 10 3,5 13
Vi-8 YA 85 85 3,5 10 8,0 13,0
Vi-10 YA 85 85 2,0 8 - 6,0
Vi-11 YA 1000 50 65 1,5 25 4.5 10,5
Vi-12 SZ 1000 14 45 80 90 2,0 10 3,5 8,0
Vi-g K K K 1,0 K K K
Vi-bv YA 1000 14 45 80 90 3,5 10 3,5 16,0

3)

A Vi-2 jell épitési ovezetben az épitési helyen kiviil, az el6kertben, kizardlag porta és/vagy
fedett kerékpartarolo az elékert 0 és 5 m kozotti savjaban, legfeljebb 100 m2 alapteriilettel,
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9)

legfeljebb 4,5 m épliletmagassaggal biztonsagi, technologiai okokbdl, lehetdség szerint a
keritéssel egybeépitve helyezheté el. Az épitési helyen kiviili épités az épitési Gvezetre
vonatkozo megengedett beépitettséget nem lépheti tll, a beliltetési kotelezettség teljesitését
nem akadalyozhatja.
A Vi-7 jell épitési ovezet kizardlag gépjarmitarold, valamint annak mikodését biztositd
épitmények elhelyezésére szolgal.
Az Vi-7 jell épitési ovezetben még elhelyezhetd funkciok:

a) Uzemanyagtolto allomas

b) jarmijavito

c) gépkocsimoso

d) max. 200m? kiskereskedelmi arusitohely.
A Vi-7 jelli épitési ovezetben a lakoteriiletek kiszolgalasa céljabol az épitési dvezet egészére
készitett egységes tervek alapjan litemezetten kivitelezhetd sorgarazsok helyezhetok el.
A Vi-8 jelli épitési ovezetben a foldszinti szinten csak kozosségi funkciok - kereskedelem,
vendéglatas, szolgaltatas - létesithetok. A foldszinten a gyalogos atjarast a f6 kozlekedési

iranyokban - a vasutallomas, az Széchenyi utca, a Naszaly uti aluljaro, a Zrinyi utca - a
teriilettulajdonosokkal kotott kiilon szerzédés alapjan lehet csak biztositani.
A Vi-9, a Vi-10 jell épitési dvezetekben a foldszinten csak a gépjarmditarolassal kapcsolatos
funkciok helyezheték el.
A Vi-12 jelii épitési dvezet tovabbi eldirasai:

a) A hatsokert mérete 0 m, az oldalkertek mérete az SZT-n jeloltek szerinti

b) Kerités nem létesithetd

(10) A Vi-bv Ovezetben biintetésvégrehajtasi intézmény, és ehhez a funkciéhoz kapcsolodo

gazdalkodasi, gazdasagi termel6 funkcioju épiilet, épitmény helyezhet6 el.

(11) A Vi-g ovezetben csak gépkocsitarold épiilet helyezhet6 el, mas rendeltetési épiilet, épitmény

(M
2)

(M

nem helyezhet6 el.

41. Gazdasagi teriiletek
42.8

A gazdasagi teriilet jellemz6en gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgal.
A gazdasagi teriiletek az alabbi épitési dvezetekre tagozodnak:

a) kereskedelmi, szolgaltato teriiletek (jele: Gksz)

b) ipari teruletek (jele. Gip)

42. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
43.8

A kereskedelmi, szolgaltato teriilet els6sorban nem jelentés zavard hatasi gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.
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(2) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési elGirasait az alabbi tablazat tartalmazza:
7.sz. tablazat

Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett
A kialakithato Uj -~ ,
©, — | telek legkisebb = epuletmagassaga
T |5aE g X |z == E
= PRt O N I I N
3 |g |E£%|g £2% |82%</888188% |, | 2
- = T P2 | ) c Q% 9w Ll co3{0ss | 0 9
(3 2 |=28128 |9 25l Sl Sucl2ET| 2 &
(7] o) 2 +— 17, 0 on Q= on s= a8 on S + X < O K] S
N (9] © = X o > () Q. (] a (0] ) on © 4= 7
g o 22l g |TEg |EDY |ESYLESE L2 | PE| SE
’e) < <33 |NE |ELE <238 |<988 <P |<«xR| 8L LIRSS
Gksz-1 Sz | 10000 | 40 60 30 35 1,0 35 4,5 10,0
120mBf
felett
7,5
Gksz-2 SZ 5000 50 50 35 35 1,5 20 4,0 12,0
Gksz-2a SZ 2000 40 50 35 35 1,4 20 4,5) 12,0
Gksz-3 SZ 3000 30 40 50 70 1,5 30 3,0 12,0
Gksz-4 SZ 3000 40 35 35 0,6 30 4,0 7,5
Gksz-4a SZ 4000 40 50 50 2,0 30 4,0 15,0
Gksz-5 0] 3500 60 40 40 60 0,6 30 3,0 7,5
Gksz-6 SZ 3000 30 50 15 30 0,4 40 4,5 6,0
Gksz-7 SZ 2000 20 40 50 65 1,5 25 4,5 10,5
Gksz-8 SZ 2000 20 40 40 50 0,8 30 4,5 6,5
Gksz-9 SZ 10000 50 50 30 30 0,6 30 3,5 7,5*
Gksz-11 SZ 4000 40 40 40 40 1,2 25 3,0 12,0
Gksz-12 SZ 3000 50 30 30 40 0,6 40 3,5 7,5
Gksz-13 SZ 4000 40 40 40 40 1,2 30 3,5 13,0
Gksz-14 YA 10000 60 100 35 50 1,0 20 4,5 12,0
Gksz-14* SZ 10000 60 100 35 50 1,0 20 4,5 12,0
Gksz-15 SZ 2000 50 20 40 55 1,2 25 4,5 12,0
Gksz-16 SZ 3000 40 40 15 40 0,3 65 3,0 3,5
Gksz-17 SZ 2000 45/35 | 35/45 35 50 1,1 35 3,5 9,0
Gksz-18 SZ 3000 40/50 | 50/40 30 45 0,9 40 3,5 9,0
Gksz-19 SZ 10000 60 60 20 30 0,6 45 3,5 9,0
Gksz-20 SZ 4000 40 60 70 2,0 20 4,5 15,0
Gksz-21 SZ 2000 40 40 40 50 1,2 25 4,5 10,5
Gksz-22 SZ 4000 25 80 40 60 1,2 25 3,5 12,0
Gksz-23 SZ 4000 25 80 30 60 1,2 25 3,5 10,0

(3) Az ovezetekben az épitési hely az OTEK elGirasai szerint alakitando ki, kivétel ez alél a Gksz-2a
jell épitési ovezet, ahol az el6- oldal- és hatsokertek mérete - egyéb korlatozéd szabalyozast
nem tekintve - minimum 8 m.

(4) A Gksz-1, Gksz-2, Gksz-2a, Gksz-3, Gksz-4, Gksz-7, Gksz-8, Gksz-9, Gksz-10, Gksz-11, Gksz-

kerékpartarolo, az elékert 0 és 5 m kozotti savjaban, legfeljebb 100m? alapteriilettel,
legfeljebb 4,5 m épliletmagassaggal biztonsagi, technologiai okokbdl, lehet6ség szerint a
keritéssel egybeépitve helyezheté el. Az épitési helyen kiviili épités az épitési Ovezetre
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vonatkozo megengedett beépitettséget nem lépheti tul, a beiiltetési kotelezettség teljesitését
nem akadalyozhatja.
A Gksz-2 jelli épitési ovezetben teljes kozmdellatas biztositandd (Ut /maganut/, vizellatas,
elektromos energia-ellatas, zart szennyvizcsatorna, nyilt, illetve a gyalogos févonalak mentén
zart csapadékvizelvezetés)
*A Gksz-9 jell épitési ovezetben technologiai okokbol sziikséges épitmények épitése céljara az
Ovezetben megadott épiiletmagassagtol el lehet térni a kovetkezok szerint: a maximalis
épliletmagassag 36 m.
A gazdasagi teriilet épiileteinek tajba, illetve kornyezetbe illesztését a kertépitészeti terv
alapjan kialakitott zoldfeliiletek fa- és cserjetelepitésével kell biztositani.
A Gksz-14 jelli épitési ovezetben a kereskedelmi funkcid kiegészitéseként lizemanyagtolté
allomas elhelyezhetd, de csak egy telken, egy egységben.
A Gksz-14 jeli épitési Ovezetben a tovabbi eldirasok az SZT-n kijelolt épitési helyek
megkiilonboztetésére:
a.) elsédleges épitési hely a féfunkcio - kereskedelem, szolgaltatds, vendéglatas -
elhelyezésére szolgal
b.) masodlagos épitési hely a fofunkcio Osszekotésére, ami az egyes telkeken elhelyezett
féfunkcio gyalogos kozonségforgalmi Osszenyithatdsagat szolgalja és ahol fofunkcio is
elhelyezhetd, de az az elsddleges épitési helynek a telekhatarok mentén csak a harmad

hosszan létesithet6. A masodlagos épitési helyen csatlakozd szomszédos épiiletek
funkcionalis 6sszenyitasa ennek megfeleléen megengedett,

c.) épitési hely a gazdasagi kiszolgalas eldkerti létesitményeihez (kerités, szeméttarolo,
egyeb)

d.) épitési hely a kiegészit6 funkciok elhelyezéséhez (esétetd, vendéglatas, stb.)

e.) épitési hely az épitési Ovezeten bellli ilizemanyagtolté allomas létesitményei
elhelyezéséhez

(10) A Gksz-14 jell épitési ovezetben a zartsorl beépitési mod meghatarozasa a masodlagos épitési

helyen kialakithato, az egyes telkeken az els6dleges épitési helyen szabadon alléan
elhelyezhetd, f6 funkcidt tartalmazo épliletek 0Osszekothetdségét szolgalja. Amennyiben
valamely épiiletet ennek megfeleléen zartsorl épiiletrésszel helyeznek el, ahhoz a szomszédos
telken is zartsoru épiiletrésszel kell csatlakozni, annak érdekében, hogy tiizfal ne maradjon
takaras nélkiil.

(11) A Gksz-17, Gksz-18 és Gksz-19 jell épitési ovezetben a 7. szamU( tablazatban elirt legkisebb

kialakitand6 zoldfeliiletet, illetve az SZT szerint megjelolt beliltetési kotelezettséget és
tobbszintes telepitend6 zoldsavot (5 m-es oldalkert esetén 4,5 m, 6 m el6- és oldalkert esetén
5,5 m széles zoldsav figyelembevételével) egyidejlileg kell teljesiteni, illetve megvaldsitani. A
tobbszintes telepitend6 zoldsav az el6kertben 10 m szélességben a bejarat szamara
megszakithato.

(12) A Gksz-21 jelii épitési ovezetben alkalmazando tovabbi el6irasok:

a) az SZT-n karmentesitend6 teriiletként megjelolt teriileteken az épités csak a
kornyezetvédelmi hatosagnak a teriilet karmentesitettségét igazolé véleménye alapjan
lehetséges

b) az elé- és oldalkertek mérete 6 m, a hatsokert mérete - amennyiben az SZT masként nem
rendelkezik - 10,5 m.

c) az el6- és oldal- és hatsokertben beililtetési kotelezettséggel tobbszintes zoldsav
létesitendd, mely zoldsav az elékertben 10 m szélességben a bejarat szamara megszakithato

d) az SZT-n geodéziailag megjelolt 0,3 m atmérdjiinél nagyobb torzsatméréji faegyedek
megtartandok, kivagni ezen faegyedeket csak szakért6i (kertész, erdész, stb.) véleménnyel
alatamasztott fakivagasi engedély alapjan lehet a potlasi kotelezettség teljesitése mellett.

e) a d) bekezdés szerint kivagott fak torzsatmérdjének megfelelé faegyenértékét faiskolai
elénevelt, legalabb 5 cm toérzsatmérdji faegyedekkel, elsésorban telken beliil kell potolni.

f) Az épitési Ovezetben olyan telekalakitas esetén, mely az SZT-n jelolt iranyadd
maganuthalozattol vald eltérést eredményez, a telekalakitasi engedélyezési eljaras soran
igazolni kell, hogy a telekalakitas utan kialakult teriilet a tovabbi, épitési ovezeti elGirasok
szerinti telekosztasa esetén maganithaldzattal feltarhato.

(13) A Gksz-23 jelli épitési ovezetben alkalmazandé tovabbi eldirasok:

a) az 6vezetben lizemanyagtolt6é allomas nem épithetd.
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43. Ipari teriiletek
44.8

Az ipari teriilet olyan gazdasagi célu ipari létesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas
beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el, de ahol jelentés mértéki zavaro hatasu ipari
létesitmény elhelyezése csak a védendd teriiletfelhasznalasi egységek teriilethataraitol
megfeleld hatastavolsagon tul engedhetd meg.
Az 6vezetekben az épitési hely az OTEK eldirasai szerint alakitandd ki.
Az ipari teriiletek épitési eldirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

8.sz. tablazat

Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett
A kialakithato
- = 0j telek ) épiiletmagassag
lg‘ 54 E legkisebb PPN o gl s =
~ ‘O e L . L . L o~
= ] g (] () —=| O - E - 32
< = EZT|, ta¥ 528828328 o
. 2 Eoi2 | @ 2@o L PELE|IPESEIQS2| 8 o
E= = <2 |q & 052 | eHTB eHTT| LS| @ =
[} N ©L - 7] A on &= on E al on ol XL o N}
N o S| |2 |5 (LS80SR ¥PRS| X _ |2
3 |< |<TT|HE |BE |8 |<¥R° <THE <ER| BE|TLE
Gip-1 SZ | 400000 30 40 1,5 50 3,0 30
Gip-2a Sz | 40000 25 B+20 1,5 50 3,0 15,0
120mBf
felett
10,0
Gip-2b SZ | 40000 - - 35 B+20 1,5 40 3,0 15,0
120mBf
felett
10,0
Gip-3 SZ | 40000 - - 40 30 1,3 35 3,0 13,0
Gip-4 Sz | 10000 | 60 60 35 50 1,5 25 3,0 15,0
Gip-5 Sz | 10000 | 60 60 30 65 1,2 35 3,5 13,0
Gip-6 Sz | 10000 | 60 60 40 40 1,2 25 3,0 18,0
Gip-8 sz | 7000 70 60 35 0 1,0 35 3,0 12,0
Gip-9 sz 5000 50 50 40 40 1,2 25 3,0 12,0
Gip-9a Sz | 2000 40 40 40 40 1,3 25 3,0 12,0
Gip-11 Sz | 2000 30 40 40 40 0,9 30 3,0 6,5
Gip-szvt | SZ 5000 20 50 30 50 1,5 30 2,5 25

“4)

A Gip-2a, Gip-2b, Gip-3, Gip-4, Gip-5, Gip-6, Gip-3, Gip-8, Gip-9, Gip-10, Gip-11 jelli épitési
Oovezetben az épitési helyen kiviil, az el6kertben, kizarolag porta és/vagy fedett
kerékpartarolo az el6kert 0 és 5 m kozotti savjaban, legfeljebb 100 m2 alapteriilettel,
legfeljebb 4,5 m épiiletmagassaggal biztonsagi, technologiai okokbol, lehet6ség szerint a
keritéssel egybeépitve, helyezhetd el.

A Gip-6 jelli épitési ovezetben a burkolt feliiletek legnagyobb mértéke 35%.
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(6)

(14)

(15)

A Gip-7 jelli épitési ovezetben a tovabbi elGirasok:
a) a kialakult telekteriilet tovabb nem oszthato
b) A burkolt feliletek maximuma:

1. a teljes telekteriletre 25%

2. a beépitheto telekteriiletre 25%, mely 30%-ig novelhetd, amennyiben a beépités a

teriiletnek csak 30%-at veszi igénybe

A Gip-9, illetve a Gip-9a jelii épitési Gvezetben a burkolt feliiletek legnagyobb mértéke 35%.
A Gip-6 és Gip-9 jell épitési ovezetben levé 4532/1 hrsz., 4532/2 hrsz. telkek teriiletén,
valamint a 30392/7 hrsz. telek északi hataratol 120 méteres teriiletsavban a telekosztas és
beépités csak részletes tereprendezési terv szerint, illetve annak végrehajtasat kovetGen
torténhet.
A Gip-6 és Gip-9 jell épitési ovezetben levé 4532/2 hrsz. telek, illetve az abbol kialakitott
telkek beépitése csak részletes talajmechanikai szakvélemény szerint torténhet.
A Gip jeli gazdasagi teriiletek kotelez6 zoldfeliileteinek legalabb 40 %-at fasitott
zoldfeliiletként kell kialakitani.
A gazdasagi teriilet éplileteinek tajba, illetve kornyezetbe illesztését a kertépitészeti terv
alapjan kialakitott zoldfeliiletek fa- és cserjetelepitésével kell biztositani.
A Gip-9a jelli épitési ovezetben az el6- oldal- és hatsokertek mérete - egyéb korlatozo
szabalyozast nem tekintve - minimum 8 m, az ipari park keleti hatara mentén az oldalkert
mérete minimum 10 m.
A Godolléi ut mentén kijelolt Gip-9a jell épitési ovezetben kornyezetét zavaro funkcid csak
azon teriiletrészen helyezhet6 el, ahol a kérnyezethasznalatbdl szarmazo terhelés a kornyezé
csak irodai funkcioju éplilet helyezheto el.
A Nadas ut északi oldalan kijelolt Gip-9 jelli épitési dvezetben az eldkert mérete 15 m, az
oldalkert és hatso kert - amennyiben az SZT masként nem rendelkezik - 10 m, a 2. szamu Utra
nyilo két telek - 4562/7 és 4562/8m hrsz. - oldalkert mérete 6 m, hatsokert mérete 10 m.
A (13) bekezdés szerinti Gip-9 jell épitési dvezetben beiiltetési kotelezettséggel az els- és
oldal- és hatsokertben tobbszintes zoldsav létesitendd, mely zoldsav az elékertben 10 m
szélességben a bejarat szamara megszakithato.
A Gip-szvt jell épitési 6vezetben az épiiletek és épitmények legmagasabb pontja 30 m lehet.

44, Udiiléteriiletek
45.8

Az liduléteriilet elsésorban udiléépiiletek elhelyezésére szolgal.
Az Uh-1 jel(i iidiil6teriilet laza beépitésii hétvégi hazas iidiild teriilet.
Az ovezetben iidiloéplileteken kiviil
a) elhelyezhet6:

1. a teriilet rendeltetésével Gsszhangban allo és azt kdzvetleniil szolgald kereskedelmi,

szolgaltato, vendéglato épitmények

2. sportépitmények
b) nem helyezhet6k el:
. lakoépiiletek
lizemanyagtoltd allomasok
. parkolohazak
onallé parkoléteriilet és garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb teher- és szallito
gépjarmivek részére.
Az Ovezetben teljes kozmuiellatas biztositando. A kozmiihalozat gerincvezetékének
kiépitésével egyidoben a meglevo épiiletek rakotése biztositando.

ARWN=
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(5) A hétvégihazas lidiil6ovezet épitési eldirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

9. sz. tablazat
Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett
@ A kialakithato | o a Qa ;‘g -0
~ 9 i telek 2 8 9E o niilet .
T Q uj tg e =N S E ST < epuletmagassag
Y3 legkisebb c c N S = =
© o = c 8 €9 X~
2 =2 on Do Da &
3 8% T |2& |13 ©
E |83 §5 |85 |82 |3= | E
= g - = o
-z R= T © on = 25 b= 2 3
+ [« 8 c O 7] N TR T O, T = 2L = [3) =
(U] NT) — 0 ] ©v on &= on =2 3% on U x O K2} e
o o SBE 9 > 0o |vas | o8 on 45 < =
¢ a <o TE|ITCE |EY |EYE |ES L= o o
O < <l = he | ES <o |[<ow | < <N 4 gE
Uh-1 SZ 720 K K 20 25 0,4 70 3,0 4,5

45, Kiilonleges teriiletek
46.5

(1) A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezheté épitmények

kilonlegessége miatt eltérnek a tobbi teriiletfelhasznalasi kategoriaba sorolt teriiletektol.

(2) A kilonleges teriiletek épitési ovezetei az alabbiak:
a) Jelent6s zoldfeliilet( kiilonleges intézményteriiletek

1. Ksp jell nagy zdldfeliiletet igényld, sportolasi célu kiilonleges teriiletek

2. Kspé jell jelentds épitményigény(i sportolasi célu kiilonleges teriiletek

3. Kst jeli vizi sportolasi céld kiilonleges teriilet (strand, csonaktarolds vizitelepek)

4. Ksp-go jell sportolasi céll, gordeszkapalya elhelyezést lehetévé tevo kiilonleges
teruletek

5. Ksp-st jelli vizi sportolasi célu teriilet,

6. Kte jelli temetkezési célu kilonleges teriiletek

7. Kke jelii kegyeleti park kiilonleges teriiletek

8. Kka Jelu kedvtelésbdl tartott allatok kegyeleti temetdjének teriilete

b) Keii jeli egészségiigyi kiilonleges teriilet (Keii-1, Keii-2, Keli-3, Keli-4)
c) Ki jell idegenforgalmi kiilonleges teriilet

d) Kb jell banyatelkek teriilete

e) Kht jell honvédelmi teriilet

f)  Kv jell vasarteriilet

) Khu jeld hulladékatrako telep teriilete

) Kam jeli allatmenhely teriilete

) Kko jell kozmiilétesitmények teriiletei

) Kto jelli izemanyagtolt6-allomas teriilet.

> va

. e

(3) Az Ovezetekben ©nallo parkoloteriilet és garazs a 3,5 t onsulynal nagyobb teher- és szallitd

gépjarmiivek szamara elhelyezhetd, kivéve a Ksp-go, Kke, Kka, KaAm dvezeteket.

46. Jelentds zoldfeliileti kiilonleges intézményteriiletek
47.8

(1) Ksp, Kspé, Kst és Ksp-go jelli kiilonleges teriilet a sportolast, a szabadid6 eltoltését szolgald

létesitmények elhelyezésére szolgalo teriiletek (sport-, szabadidds teriiletek).

(2) A Ksp jelli nagy zoldfeliileti sportolasi célu, a Kspé jeld, jelentos épitményigény(i sportolasi
céltd, a Kst, a Ksp-st jelli vizi sportolasi célu, valamint a Ksp-go jelli sportolasi célq,

gordeszkapalya elhelyezést lehetdvé tevo kiilonleges teriiletek épitési Ovezeteiben
a) elhelyezheto:

sportépitmény

a pihenést, testedzést szolgalo épitmény

kereskedelmi szallashely-szolgaltato épiilet

kereskedelmi, szolgaltato épiilet

szolgalati lakas

a lovassportot szolgalo tarolo és allattarto épitmények

ocusrwN=
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7. a Kspé jelli kiilonleges teriiletek épitési ovezet ideiglenesen, a teriilet végleges
felhasznalasaig parkold kialakitasara felhasznalhato
b) nem helyezheto el:
1. onallo lakoépiilet
2. ilizemanyagtoltd allomas
3. parkolohaz.
(3) A jelent6s zoldfeliletl kiilonleges intézményteriiletek épitési eldirasait az alabbi tablazat
tartalmazza:
10. sz. tablazat

Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett
A kialakithato Uj on on s Ne)
< 9 N ‘O ‘O § o
T telek legkisebb % % = & épliletmagassag
© 2 2 £ s 9 i5
R 20 o908 |sE~|2
e |e82 28 |B3Z% |BHE|=x
T n 2- o e 02, |09 |2w o
= Z 0 an o ) g E PEE| QL 3 °
= |5 |23 (% |¢ 5% ok [55S |3 | & | B
8% [sfo|E_ |2 gf | fE5 | PEfE PSS | £_ | &
cET |lg= |5 = fu L] oh = -
3 < <PE|NE [BE <Te|<l® |[<FTB|<R $E JE
Kspé SZ 5000 50 50 40 40 1.3 40 4,5 13,0
Ksp SZ 10000 50 50 10 30 0,25 60 3,5 8,0
Kst SZ 10000 90 100 30 40 1,0 60 4,5 8,0
Ksp-st A 500 12 20 2 90 90 3,0 3,5
Ksp-go SZ 2500 30 30 10 30 0,25 40 3,0 4,0

Megjegyzés: Zx- tamfaljellegi, zartsord, folddel fedett beépités

(4) A Kte, illetve a Kke jellii temetdk teriiletei elsédlegesen a temetdk, kegyeleti parkok és
létesitményei elhelyezésére szolgalnak.
(5) A Kte, Kke és Kka jell épitési ovezetekben
a) elhelyezhet6:
1. kereskedelmi, szolgaltato, igazgatasi épiilet
2. szolgalati lakas
3. kizardlag a miikodéshez sziikséges gazdasagi céll épiilet
b) nem helyezhetd:
1. o6nallo lakoépiilet
2. lizemanyagtolto allomas
3. parkolohaz
(6) A jelentés zoldfeliletl, temetkezési célu kiilonleges intézményteriiletek épitési elGirasait az
alabbi tablazat tartalmazza:
11.sz. tablazat

Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett
X A kialakithato
T Uj telek 3 épliletmagassag
o, =~ = | legkisebb =
i 5 S ° -
~ -~ 3R - ) )
2 e o 2 oo &= © 1 5@
- op— . Oo
s & & % $a%|5e¥s |Ta%iasy a
Q2 ‘O Saos| Y o2l | el e n2 =92 cu o 2
— 0 :> on Q h -
= = Tat |0 on S|S0 N S221385| 2 e
) a s o U wn N} (7] & o (7] a3 n (7] an © - [} an
(] NT) — n = 7} 7 onm"_ Onm~.—g_ Oﬂm,,_, = < O 2l <
N k) © iz f) B > O c [aR (] c [a R T) (0] c = on ‘g "'-6 X c
g 2 cwd | TE |TE |EDS|EDY S ESS|Cg2| »g =5
(e < <lI|IDE|ES | «l8s|<lBaF <@ ¥ | <X = E GE
Kte SZ K 50 15 10 0,4 40 3,5 8,0
Kke SZ K 15 10 0,4 50 3,5 8,0
Kka SZ 500 20 20 10 10 0,3 45 3,5 4,5
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47. Egészségiigyi kiilonleges teriilet

48.8

(1) A Keli jeli egészségiigyi kilonleges teriilet Ovezetei els6dlegesen egészségiigyi és azok

miikodésével, kiszolgalasaval kapcsolatos létesitmények elhelyezésére szolgalnak.
(2) Az épitési dvezetekben (Keii-1, Keii-2, Keii-3 és Keii-4)
elhelyezhet6:

a)

b)

(3) Az egészsé

>
D ONOUITANWN =

egészségligyi épiilet
oktatasi éplilet
igazgatasi épiilet
egyhazi épiilet
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet
szolgalati lakas

az egészsegligyi tevékenységhez kapcsolodo szallasépiilet
kizarolag a miikodéshez sziikséges gazdasagi célu éplilet
m helyezhetd el:
lizemanyagtolté allomas
2. parkolohaz.

gligyi kiilonleges dvezetek épitési elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

12.sz. tablazat

Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett
© = & | Akialakithato 0 ® - .
3 S a | telek legkisebb | & ® |8 L=l ; epliletmagassag
Nejral ] o | B .85
E 59 TR0 W® T 5 49
k2 8 S5 2 Ho L | HolLE Hal|la2yg
A = EM‘E W a5 cob|cob=lc03|0g= o
o a 5L G| 3~ Q0 O H8 | 0ZL N CHT|lEL=S Q =
[7) R LS - 17, on = on &= on x v O M%)
N ] s xX| o E 2 0B8R |0 ad o8] onr = T | ®
5 ] S$o| 2 = c . c.g? ce|l o80T 5 E S n—~
S Na} X = = NQ)GJ N) = Eonq) Em(])(]) € on.E - ®3 %“V on_DE
fe) < <338 N EovEE | «la|<«laorH|<«®B|<XEN a0 LRI
Keli-1 SZ 5000 30 40 1,2 50 4,5 30,0
Keii-2 Z 3000 20 30 40 1,2 50 4,5 12,0
Keii-3 SZ 1700 30 25 30 1,0 40 3,5 9,0
Keii-4 SZ 1700 40 40 50 1,0 40 45 9,0

(4) A Keii-1, Keii-2 és a Keli-3 jelli épitési Gvezetben az épitési helyen kiviil, az elékertben,
kizarolag porta és/vagy fedett kerékpartarolo az elékert 0 és 5 m kozotti savjaban, legfeljebb
100m2 alapteriilettel, legfeljebb 4,5 m épiiletmagassaggal biztonsagi, technologiai okokbol,
lehetdség szerint a keritéssel egybeépitve helyezhetd el. Az épitési helyen kiviili épités az
épitési Ovezetre vonatkozd megengedett beépitettséget nem |épheti tal, a beiiltetési
kotelezettség teljesitését nem akadalyozhatja.

48. ldegenforgalmi kiilonleges teriilet

49.5

(1) A Ki jell idegenforgalmi kilonleges teriiletek elsédlegesen az idegenforgalom meglevo épitett

és természeti értékek bemutatasara szolgalo teriiletek.

(2) Az épitési dvezetben
a) elhelyezhet6k:

1. a pihenést, testedzést szolgald épitmények

2. kereskedelmi, szallasférohely szolgaltato épiilet

3. kereskedelmi, szolgaltato épiilet

4. szolgalati lakas
5. kizardlag a mikodéséhez sziikséges gazdasagi céll épiilet (pl. allattartd épiilet

b) nem helyezhetd el egyéb gazdasagi célu épiilet.
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(3) A Ki idegenforgalmi kiilonleges teriiletek épitési elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

13.sz. tablazat

Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett
5 A kialakithato Uj oS o - . ,
9 % o | telek legkisebb | & oh - o= 5 E - eplletmagassag
— < v g DD | P ad® T 5 0 °
v o Qo o) a il =10 R
o 8 S%= Do 2| HhosE H0lE 020
- = TP2 | @ on coT | 2T N S22 =] 885 Qa Q
‘G-J‘ Lo ‘“23 a2 = 0 %@E g’ng'ngm g’,,?nmg '-_;S'.:'E g %
N RN TxX| o E < vl Al ALY VO E® gn{xcu— iCh= ©
¢ 83 |=28igs |3 4ESC| ESVLESES 2| DE | S, 2
e} <€ |<22|N& Eof<28| <088 <oHE <xR| Yo | 28E
Ki-1 SZ 5000 50 50 15 15 0,4 70 3,5 8,0
Ki-2 SZ 5000 30 50 20 20 0,5 65 3,5 8,0
Ki-3 SZ 5000 30 20 10 0,3 75 3,5 6,0
Ki-4 SZ 10000 50 100 15% 15 0,3 80#* 3,5 8,0
Ki-5 SZ 900 25 35 15 15 0,3 70 3,5 4,5

* a beépitési % szamitasanal az atlagos vizszinthez tartozo vizfeliiletek nem vehet6k szamitasba

xxa kotelezd zoldfeliilet szamitasanal az atlagos vizszinthez tartozoé vizfeliileteket a telek méreténél
100%-ban, a kotelezé zoldfeliiletek szamitasanal 0,7-es szorzoval zoldfeliiletként figyelembe
veendok.

49, Banyatelkek teriilete
50.8

(1) A Kb jeld banyateriiletek banyamdivelés és ezzel kozvetleniil Osszefliggd tevékenység céljara
kijelolt terulet.
(2) Az épitési ovezetben elhelyezhet6 épitmények:
a) a banyaiizemeltetéshez sziikséges irodai és szocialis sziikségleteket kiszolgald épitmények
b) porta és mérleg épiilet
c) a kitermelt anyag kezeléséhez (apritas, osztalyozas, rakodas, stb.) sziikséges épitmények
d) szolgalati lakas
e) A teriilet, illetve egy része idényjellegl hasznalatat (sport, szabadidd) biztosito épiiletek
(3) Az Ovezeti lehatarolas megegyezik a banyatelek hataraval.
(4) A banyatelek teriilete épitési dvezet elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

14.sz. tablazat

Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett
A kialakithato Uj & oh — on
) . N3] N3] - Nel N
x o telek legkisebb a 7] 9 T Lo
[T gl + = %]
—_— — -+ - 2 © g ©
O :3> 3 2 (3] $= ==
= i w & = % ) = a®
& ] a o o © T E
o S ; FERIJ] -0 B - & ~ TU (3
Ne} o o = + O m N N —
£ e [T L o= O nE| Xy
— c 3 2 T o a3 | o o)
] [7,) - [0} [J] a (7] ax (0] o) ~ a Ja; o)
— 0 *x o on () Ono mo.E moE U = Q )
— = T o N) on q‘:) 2 a:) SN a:) S = =] 0 S
+ o < © " N &0 on Vv °n~O —— (] an
7] @ LA 7 » on of on o0 on o | & 0 © o
) o S~ 2 = L c 2co 2c 8| ¥5 = c
Y 2 Ewi|CE g € o E oy Eoms |23 e o g
fe) < <2 E | NE E <9V | <l <l E| <N 3 E 8E
Kb SZ 50000 100 200 10 0,01 40 3,5 8,0

(5) Az épitési ovezetben csak ideiglenes létesitmény létesithetd.
(6) Az épitési ovezetben technoldgiai okokbdl szilkséges épitmények épitése céljara, az ovezetben
megadott épiiletmagassagtol el lehet térni: a maximalis épiiletmagassag 20 m.
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50. Honvédelmi teriiletek
51.8

(1) A Kht jelG honvédelmi ovezet kizarolag a Honvédség épitményei és azokat kiszolgald, ellato
épitmények, valamint a mikodéshez sziikséges gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) A honvédelmi 6vezet épitési eldirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

15.sz. tablazat

Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett
A kialakithato (j oh oh i @ &
x 3 telek legkisebb 3 3 © ° o a
T bt bt = S Q ©
O S g 9 o = = on
© =NS e NN - = ‘a ©
g |5g e® | 0B |LE~|= o E
Ne} N} ﬁ +— O - QO "r'é - ﬁ ~ E
= S — [P [P = O » E X 30
— < U 2 a T a o3| o Qa
o 4] sy o 5 Lo Lat|aw ra)
. 9 K=ga) on () on [e) on [e) c on o 1S [} E Q2 [e)
— &= T a N0 on qc) > qc) SN qc_, S| wiS e =
° (= S U u ‘0 Sh on hon @ oS | T 2 an
Na) = v a Q ] c o © g -z ©
2 GJ S ~|2 = L c Qco e8| ¥ =< c
g 2 Twit|CE T g € on Emg |Em3 |23 e o g
0 < <2t | BE ER=S <8 x| <l <l E| <N = E 8E
Kht SZ 10000 30 50 30 60 1,2 40 3,0 13,0

51. Vasarteriilet
52.8

(1) A Kv jelli vasarteriilet elsédlegesen vasarok lebonyolitasahoz sziikséges épitmények
elhelyezésére szolgal
(2) A Kv jell vasarteriilet 6vezetben elhelyezhetd:
a) elhelyezhetd:
1. kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet
2. szocialis éplilet
3. szolgalati lakas
4. kizarolag a miikodéshez szilkséges gazdasagi tevékenységi célu épiilet
b) nem helyezhetd el 6nallo lakoépiilet.
(3) A Kv jelli épitési ovezet épitési elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:
16.sz. tablazat

Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedett
= A kialakithaté uj —
2 3 o Qo o % on
3 telek legkisebb 2 2, 9 E N
o > >c > 3 w4
X o on on g on £ & L m
[T © © 0 © — S =
- = c c Q c O & ‘[ ©
Q3 on on O on + = 0 £
© ol ) Q5 [T = o
o =9 < < L3 =
3 =t 5 s 2 E ©
£ = T 3 on Y o ® = =< R
— c U BN G) BSAN ) Bogs) o a
] n c ¥ ) [T [T [T T] b
— Q = a on ) an o on o on = Q2 o Qa Q
o = T o N7 on qc) < qc) s qc) 2 [T % g
1] & 89 a Y on & RS an O <o o an
N GF ® g Q > v a 0 aw [T on s < c
: |2 |2% |%E |¥E |EE |EgE |E§ |23 TE | §E
(o) < < NE EE <o <o < <N a3& WE
Kv SZ 10000 50 50 10 15 0,5 40 3,0 7,5

52. Hulladékkezel6 létesitmények teriilete
53.8
(1) A Khu a hulladékatrako létesitményének teriilete, ahol kizarolag a hulladékkezelé épitményei,
létesitményei helyezhetdk el.
(2) A Kam jeld allatmenhely teriilete az elhagyott, gondozast igényld allatok gydjtd, atmenti
gondozo telepe szamara fenntartott teriilet.
(3) A Kam és a Khu jell épitési dvezet épitési elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:
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17.sz. tablazat

Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett
A kialakithato (j oh oh - . &
<& telek legkisebb 3 % T |2 o3
T3 @ 2 T | S =5
© + a N~ E 5o 9 NS :a o
=] BE Ry s wE |2 o E
Ne) N3] - QO +~ O m© - ﬁ o~ op—
= S = [T L o= VK E| X
— 3 T o T o oY | e o)
() 0 = () e vax at | ra)
— N K=ga) on () on [e) on [e) c on [e) 1S QO — Q2 re)
= = < o ‘Q on S S SN SSs| w3 = S
D o < o a ] on o on o0 4 on 8L | T ] on
v < 2 @ 1] o & 1] i ©
N 9] Sc~Q > Q= Qo QCET| g = c
g a Xt |0FE NIl € on E oy Eams5| 2= on = on =
o) < <SENE EE < |<8® |<LE|<R CE| oE
Khu SZ 15000 50 50 10 15 0,5 40 3,5 8,0
Kam SZ 10000 25 50 20 20 0,5 40 3,5 8,0

53. Kozmiilétesitmények teriiletei
54.§
(1) A Kko jell kozmilétesitmények teriiletei kizarolag a kozmilétesitmények, és azokhoz szorosan
kapcsolodo épiiletek, épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) AKKo jell épitési ovezet épitési elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

18.5z. tablazat

Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett
A kialakithato uj & o = o .
[0} . N N) N
x telek legkisebb i 2 % % ‘éj ﬁ
. |E7F £ 2. & | 2
= =5 g & = = < o £
3 o b=l Sow |ERYel| 8
£ iR [TRa) 0oz O QB E| X
— - jS g T o = - - o)
B R r= R & ) on 9 onQ N2 E 2@ a a
= &= T 9 N an s SN S| 935 = =3
i) o ©S O wn N (] o Q an @ (] OD‘O —— [7) an
7] 0 = a 0 A on of on o & on BN | X 0 kY| of
N ] ST ~| 9 > o Qo Q el wg = =
g o) Eon“‘E ©E T g E on E oy Eaobs ETD' Qe e
fo) < <2t | RE gL <%x|<lK- <% E|<N oS E gE
Kko SZ - - - 40 60 2,0 40 3,0 7,5
54, Uzemanyagtolts-allomas teriilet
55.§
(1) A Kto jelli ovezet kizardlag lizemanyagtoltd-allomas, valamint annak miikodését biztositod, azt
kiegészité épitmények (kocsimoso, kereskedelem, vendéglatas, szallasféréhely) elhelyezésére
szolgal.

(2) A Kto jelli 6vezet elbirdsait az alabbi tablazat tartalmazza:

19.sz. tablazat

Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett
A kialakithato Uj on
© | telek legkisebb 2 o8
o :S‘_DE - X | + S|+ 2 o
~O O O ) dq-.; . ‘(l-.; -E ‘(l-.; q :am
IS "r'é U S o on | 5 o g | o s o X @ E
i I 29 TR = I R T = Iy (R T = By (= B &
o R4 Sk = o2 S| a8 cloma=1]19c o
— ) £ on2 c O c O =| ¢ O:3 [T
i a S8 0| wE v T >0 | o >0N o>5]as2 o — | =
1] 2 c—=51 4E A on 9N | gn o Al ppon U LTy 2 E an
N bl © X X | O« > VS o | Ol ag OSES | wwEE < ©
(0] o EQJQJ E(U — _— EC\Q) EC*UL ECC (D_,E on = & =
> 20| Yo Vo e Do N0 o ¥RN|Z S oo | PaE
:O < <o o | B0 Eomo | <o | <laor|<@ B |<XN a0 Lo =
Kto SZ 1000 20 30 20 60 0,5 40 3,0 8,0

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2018.
WWW.VZM.HU



VAC HELY| EPITES| SZABALYZAT MODOSITASA 50
ALLAMI FOEPITESZI ELJARAS - JOVAHAGYASRA ELOKESZITETT ANYAG

3) A Gombasi Uti autospihend teriiletén kijelolt Kto jell épitési dvezetben a Fels6-Gombas patak
mentén kerités csak a patak 6 m széles, szabadon tartandd fenntartasi savjan kiviil létesithetd,
a telken beliili a beliltetési kotelezettséggel meghatarozott teriiletsavban, valamint az SZT-n
jelzett telekhatarok mentén haromszintes novénytelepitéssel, a termdhelyi adottsagoknak
megfelelé honos novényfajtakbol allo, védelmi célu fasitott zoldfeliilet létesitendd.

55. Az épitési ovezeti el6irasoknak meg nem felel6 beépités szabalyozasa
56.8

(1) Az ovezetben megengedett szintteriileti mutatot mar elérd, vagy tUllépo beépités szintteriilete
csak az alabbi esetekben novelhet6:

a) A meglevo funkciohoz elirt kotelezo gépjarmdparkolo kialakitasa céljabol,

b) Az esetben, ha a meglevl tetéteret lakd- vagy igazgatasi funkcid céljara épitenek be. Ez
esetben a beépités tovabbi feltétele az épiilet szakmai vizsgalatokon alapuld, abban
megindokolt teljes felljitasa - beleértve a homlokzati és tetéfeliiletek felljitasat is.

(2) Az épiiletmagassag védett épiilet esetén akkor novelheté, ha a védelemmel 0Osszefiiggd
rekonstrukcios célbol az éplilet valamelyik elézd allapotat allitjak vissza. Ez esetben a
magasitas tovabbi feltételéiil eldirhaté az értékvédelemmel, illetve latvanyvédelemmel,
varosképi megjelenéssel osszefiiggd egyéb munka egyideji elvégeztetése.

L XI. FEJEZET i
A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI

56. A beépitésre nem szant teriiletek altalanos el6irasai
57.8

(1) Teriletfelhasznalas

a) Vac teriilete helyi ovezetekre tagozodik, ezek szabalyrendszerét az egyes Ovezetek
eldirasai tartalmazzak.

b) A beépitésre nem szant kozteriiletek kozhasznalatat - a jogszabalyok keretei kozott
folyamatosan biztositani kell.

A kozhasznalat meghatarozott idére és feltételekkel az alabbi esetekben korlatozhato:

1. kialakult, veszélyes allapot esetén annak elharitasahoz sziikséges mértékig és idére

2. épitési (bontasi), kivitelezési munkak végzéséhez a sziikséges legrévidebb
idétartamra

3. mas jogszabaly alapjan meghatarozott kozteriilet-hasznalattal (rendezvény, vasar) a
kozteriiletek id6szakos védelmével (jatszoterek) lezarasa

4. a Szabalyzatban megengedett épitmények elhelyezése céljabol.

c) A kornyezetvédelem érdekében védelem alatt allo teriileteken a mivelési ag
megvaltoztatasa, vagy egyéb, a teriilet felhasznalasat befolyasold beavatkozas csak a
teriiletileg illetékes kornyezetvédelmi hatosag hozzajarulasa, illetve engedélye alapjan
lehetséges.

(2) Telekalakitas

a) A teriileten kialakithato telekméreteket az Gvezeti elGirasok tartalmazzak.

b) A telek Szabalyzatban el6irt, vagy megengedett szabalyozasa esetén a kozteriiletté valo
teriilet a kozteriileti, a beépitésre szant teriilethez csatolt rész pedig az ennek megfeleld
ovezeti besorolast kapja.

c) Kozteriileten, dvezeten beliil a telek alakitasa az egyéb jogszabalyokban foglaltak szerint
a Szabalyzat modositasa nélkiil megengedett.

d) Kozteriileten buszvarok szamara Uszotelek kialakithatd.

(3) Beépités, szintteriilet

a) Az egyes Ovezetek beépithet6ségét és szintteriileti mutatojat az Ovezeti tablazatok
tartalmazzak.

(4) Az épitmények rendeltetése

a) A teriileten jellemzbéen az egyes ovezetekben meghatarozott rendeltetésii épitmények,
illetve az ennek megfelelé funkcidk helyezhetdk el, alakithatok ki.

b) A teriileten nem helyezhet6 el olyan funkcid, amely a kornyezetet karositja, vagy
forgalmi viszonyait tulterheli.
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(5) Az épitmények elhelyezése

a)
b)

<)

d)

Kozteriileten, kozteriilet jelleggel hasznalt teriilleten (j épitmény csak
Kozteriiletrendezési Terv (KORT) alapjan létesithetd.

A teriileten miivészeti alkotas (koztéri szobor, koztéri plasztika, diszk(t) létesitése a
teljes teriileten megengedett

A kozteriileti létesitmények ideiglenes és végleges jellegliek lehetnek. Az ideiglenes
létesitmények fennmaradasanak hataridejét legfeljebb Gtéves id6tartamra az épitési
hatoésag hatarozza meg. Amennyiben az ideiglenes |étesitmények célja végleges
létesitmény épitése, felUjitasa, karbantartasa, a hataridé csak a legsziikségesebb
idétartamra hatarozhato meg.

Egyéb ideiglenes épitmény fennmaradasanak hatarideje a kozérdekbdl, illetve a
kozcélbol indokolt legkisebb id6, de max. 5 év, amelyet két alkalommal 1-1 évvel meg
lehet hosszabbitani.

Az épitmények kozteriiletek feletti és alatti elhelyezhetdségét, illetve a kozteriiletek
folé torténé benyulasanak mértékét és modjat Varosrendezési hatastanulmanyban kell
meghatarozni.

(6) A kozteriiletek kialakitasa

a)

A kozhasznalatl teriiletek (utak, sétanyok, parkok, terek) vagy ezek miszakilag, illetve
szerkezetileg lehatarolhato egyiitt kezelendd egységeinek kialakitasa, illetve teljes
fellijitasa csak a Szabalyzat szerint végezhet6.
A kozteriileteket és a kozteriilet jelleggel hasznalt teriileteket csak a hasznalat
érdekében legsziikségesebb nagysagul, burkolt feliiletekkel szabad ellatni.
A kozteriiletek és a kozteriilet jelleggel hasznalt teriiletek burkolatlan feliileteit - ahol
ezt miiszaki okok nem akadalyozzak - fenntarthato6 zoldfeliilettel kell kialakitani.
A kozteriiletek és a kozteriilet jelleggel hasznalt teriiletek burkolatait a kérnyezethez
igazodo, igényes anyaghasznalattal a fenntarthatdosag és karbantarthatosag
érvényesitésével, a karos kornyezeti hatasokat mérséklé megoldassal kell kialakitani.
(bonthatosag, zaj-, rezgés-, porcsokkentés).
A kozteriileteket és a kozteriilet jelleggel hasznalt teriileteket a hatalyos
jogszabalyoknak megfeleléen akadalymentesen kell kialakitani.
A jardafelillet parkolasi célu igénybevétele, amennyiben azt egyéb jogszabalyok
megengedik, csak Ugy torténhet, ha elézéleg a raallast dontott szegély kialakitasaval, és
a parkolasi hatar jelolésével biztositjak.
A teriileten a kornyezet karakteréhez illeszkedd, a termdhelyi adottsagoknak (talaj,
klima, stb.) megfelelé, kornyezeti artalmakat jol tlré novényfajokat, -fajtakat kell
telepiteni.
Uj kozteriilet és a kozteriilet jelleggel hasznalt teriiletek kialakitasa esetén - ahol ez
miiszaki okokbol nem kizart - fasort kell telepiteni, vagy fasitott zoldsavot kell létesiteni.
Kozteriiletek és a kozteriilet jelleggel hasznalt teriiletek fenntartasa soran a természet és
az épitett kornyezet védelmében csak kornyezetet nem karositd fagy-, illetve
csUszasmentesités alkalmazhato.

Uj kozterillet és a kozteriilet jelleggel hasznalt teriiletek létesitése, meglévé
atalakitasa csak KORT alapjan torténhet.

57. Kozlekedési teriiletek
58.8

(1) A kozlekedési és kozmielhelyezésre szolgalo teriilet az orszagos és helyi kozutak, a
kerékparutak, a gépjarmi varakozohelyek (parkoldk), a jardak és a gyalogutak, mindezek
csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, a kozforgalmu
vasutak, vizi és légi kozlekedés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A kozlekedési és kozmUelhelyezésre szolgalo teriilet az alabbi 6vezeteke tagozodik:

a)

D O 0 T
—_——_——

w >

kozuti kozlekedési ovezet jele: KO, illetve szinezés
parkolé ovezet jele: Kop

kiilonszint( kozati kozlekedési csomopont teriilet jele: KOcs

kotottpalyas (vasiti) kozlekedési Gvezet jele: KOk

kotottpalyas kozlekedési védelmi céll zoldfeliilet ovezet, jele: KOkv

vizi kozlekedési (hajoallomas, kikotd) dvezet jele: KOki

egyéb kozlekedési teriilet jele: KOe
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58. Kozuti kozlekedési teriiletek
59.8

A kozOti kozlekedési teriiletek a Terven a KOG jellel, sarga és sziirke szinezéssel
megkulonboztetett teriletek.
Sarga szinnel jelolt utak az orszagos gyorsforgalmi utak, az orszagos utak, az orszagos
mellékutak és telepiilési féutak, a telepilési mellékutak (gydjté utak), sziirke szinnel jelolt
utak a kiszolgalo utak, a kerékparutak, gyalogutak, kivéve a vasUtallomastol a Marcius 15. térig
terjedd gyalogos foutca teriiletét, melyet az SZT narancssarga szinnel jelol.
A kozlekedési teriileten elhelyezhet6 a kozlekedést kiszolgald

a) kozlekedési épitmények

b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet

c) igazgatasi épiilet

d) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet

szamara szolgalo lakas

kialakitasat onkormanyzati tervtanacson kell bemutatni, illetve KORT-ben kell meghatarozni.
Az orszagos fouthaldzat szamara az alabbi szabalyozasi szélességl kozlekedési teriiletet és
védotavolsagot kell biztositani:

a) Gyorsforgalmi Gthaldzat:

1. M/2 autolt: a fout autddtta bévitése az SZT-n jelolt Gtteriilet a Kosdi csomopontig az
Ut (nyugati) bal oldalan, a csomoponttol északra az Ut jobb (keleti) oldalan torténé
Utpalyaépitéssel, 15m szabalyozasi szélesség bovitéssel a bdvitési oldalon, az
Utpalyaépités tervezése soran pontositva. Kerités az ut tengelyétdl mért 50-50 m-en
belil nem létesithetd.

2. A gyorsforgalmi utak kiilteriileti szakaszan az Uttengelyt6l mért 100-100 m, illetve a
Szabalyozas Terven abrazolt védétavolsagon beliil épitmények csak kiilon jogszabalyok
szerint helyezheték el.

b) Az orszagos féutak:

1. A2 szamu féit

2. A 12 szam( féat

3. Az M/2 autouttdl a Duna-hidhoz vezetd Gt

4. Az orszagos féutak kilteriileti szakaszan az Uttengelytél mért 100-100 m-es
védotavolsagon beliil épitmények csak a kozutkezel6 hozzajarulasaval létesithetdk.

c) Orszagos mellékutak és telepiilési foutak:

1. A 2104 jelli Vac-Godollé ut, a kialakitandd szabalyozasi szélessége belteriileten 30m,
a kilteriileti szakaszan - a budapesti és a veresegyhazi vasut mentén a védé tavolsag
kiilonszint( korrekcioval - 50-50 m az Gt tengelyétdl

2. A 2106 jell Radi ok. Ut - Deakvari fasor, kialakitandd 30m szabalyozasi szélességgel,
illetve meglevé 20 m szabalyozasi szélességgel

3. 2113 Vacdukai bekoté Gt

4. A 21117 jelli Kosdi bekotd ut (Kosdi ut-Honvéd utca), meglevé szabalyozasi szélesség
20m

5. Pap Béla utca - Dozsa Gyorgy Ut - Koztarsasag Ut - Szent Janos utca - Barabas utca -
Liszt Ferenc sétany (komp), meglévé 28, 12, 16m szabalyozasi szélességgel (12303
jeld at)

6. Az orszagos mellékutak és telepiilési foutak kiilteriileti szakaszan az uttengelyt6l mért
50-50 m-es védotavolsagon beliil épitmények csak a kozUtkezelé hozzajarulasaval
helyezhet6k el. A keritések elhelyezése az Uttengelyt6l minimum 20-20 m, az épitési
vonal minimum 30-30m.

d) Teleplilési gyiijté utak:

1. Radi ut (varosi szakasz), meglevo 30m szabalyozasi szélességgel

2. Lehar Ferenc utca - Gombasi Ut - a Téglahazi -d(l6i Ut - a Szent Mihaly-hegy keleti
oldala - Homan Balint ut, meglevé 14m, 16m és kialakitandé 22m szabalyozasi
szélességgel.

3. Budapesti fout - Koztarsasag Ut, a Marcius 15. téren csillapitott forgalmu kialakitassal,
Dézsa Gyorgy Ut, Buki sor, Németh Laszlo utca, és annak Osszekotése az Epitok
Utjaval. Szabalyozasi szélesség a meglevo szakaszon 16-28 m kozott, a kialakitando
szakaszon 22 m, illetve a 2-es Uttol keletre a Zoldfa utca Vam utca a Radi (tig, illetve
az Avar utcahoz csatlakozoan, hiddal a Gombas-patak felett.
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4. Ady Endre sétany - Jozsef Attila utca és a folytatasaban kialakitando, a Duna-parton
csillapitott forgalmu kialakitassal, a Budapesti féutra visszakoté ut, meglevé 16m és
kialakitando6 22 és 16 m szabalyozasi szélességgel

5. Petroczy utca - Konstantin tér - Bathori utca, meglevé 14-20-17 m szabalyozasi
szélességgel

6. Szent Janos utca - Zrinyi utca - Naszaly Gt - Kodaly Zoltan Gt - Ujhegyi Gt, illetve
Radndti (t, illetve Ambré utca - Telep utca meglevé 20-16 m, 14-20 m szabalyozasi
szélességgel

7. A Papvolgyet, Altany-dilot és Bacska-d(il6t feltaro gydjté utak 16, 20m szabalyozasi

szélességgel

Torokhegyi gerinct 16m szabalyozasi szélességgel

A torokhegyi 21984/1 hrsz.-i Ut és a folytatasaban kialakitandd, a Radi utra

kapcsolddo ut 16m szabalyozasi szélességgel

10. A Szent Mihaly-hegy tavlati lakoteriilet-fejlesztéséhez a Szent Mihaly-hegy északi
részén kialakitando6 Ut visszakotve a Huszar utcai atjaroba, illetve az Ut 6sszekotése a
DDC atjarén keresztiil a 2-es Utra, kialakitando 16-20m szabalyozasi szélességgel

O 0

11. A Szent Laszlo Gt (2-es ut) és az iparteriilet kozotti gydjtout kialakitandd 16m
szabalyozasi szélességgel
12. Uj gy(ijtéut a vasutvonal mentén a déli vallalkozasi és ipari teriiletektdl a Homan

Balint d(tig: a godolléi attol a ,Forte”-teriilet szélén a Radi (tra torténd
csatlakozassal, 22m és 16m szabalyozasi szélességgel, majd a Honvéd utcatol a
vasUttal parhuzamosan a Naszaly Utig, a vasUtallomas eloterében felszin alatt
vezetve, majd onnan ismét a vasuttal parhuzamosan haladva a Vordskereszt sort
érintve a Homan Balint utig
13. Az Avar utca meglevé 16m szabalyozasi szélességgel a Vam utcara hiddal
csatlakozva
e) Uj maganUt étesitése esetén a minimalis szélesség 8 m lehet, zsakutcas kialakitas esetén
a kommunalis jarmivek, tlizoltéautd, stb. megforduldasat a maganit annak megfeleld
_ szabalyozasaval biztositani kell.
Uj utak, utcak nyitasakor az épittetének kétoldali fasor létesitésének feltételeirél gondoskodni
kell. Ahol a szabalyozasi szélesség, illetve a kozmiadottsagok lehetévé teszik Utfelujitas
esetén, a meglevé utcakban is fasorokat kell telepiteni.
A Duna-parton létesitendd gyalogos sétany a kisvaci szakaszon 3m, a meglevé Duna-parti
regionalis kerékparut, mely az orszagos kerékpardt torzshalozat Vacot érint6 része a ,,Felso-
Dunamente kerékparit (6-jelli Euro VeloR)”néven (Pilismarot-Szob-Nagymaros-Veréce-Vac-God-
Budapest) része, a Duna fel6li oldalan létesitend6.
A kiilteriileti KOU jellel jelolt feltar6 mezé- és erdégazdasagi iizemi utak, diléutak esetén az Gt
tengelyét6l mért 15-15 m-en bellil épiilet, épitmény nem helyezhetd el.
A KOU jell kiilteriileti telepiilésszerkezeti jelentéségii feltard utakat a SZT szerinti szabalyozasi
szélességgel és modon kell kialakitani Gtépités, Utkorszerdsités (pl. kozmiivesités) esetén.

59. Parkoloteriilet
60.§

A KOp jelii dvezet kizarolag gépjarmiiparkold személygépjarmiivek szamara, valamint annak
miikodését biztositd épitmények elhelyezésére szolgal.
Az 6vezetben még elhelyezhet6 funkciok:

a) Személygépkocsi-mosd, bruttdo 200m?

b) maximum 150m? kiskereskedelmi arusitohely
A 20 férbéhelynél nagyobb parkolo csak fasitva alakithato ki. A fasitast 4 féréhelyenként 1-1db,
legalabb kozepes lombkoronaju fafaj egységes ndvényanyagaval kell megvalositani.
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(4) A KOp jell dvezet eléirasait az alabbi tablazat tartalmazza:
20. sz. tablazat

Az ovezet A telek Megengedett
A o o 5 ) épliletmagassag
x & kialakithato 2 2 2 2
g E ;. - +— D ©
Q= uj telek Q Q = S
S o ) = 2 g g <
o, =Y legkisebb o a X s ]
o S = +— 0 T ] = S~
0 o 3 29 Tog | ERE | S
E R S I Sog|JrE |2
< wn g =] ) o Qo o Q o =y o g
= 8 * a on o 20-8 En-gc 20_8 = 82 ﬁ 2
5 | = Ta |9 on S 2 TEN| & x5 |23 0] 2
o | 2 <9 A 2 on o0 on o | onWS | D v S
N |9 < 2 (6] < v © OB Q| 0T © | onw i o
B o 8L = |=~|€c¢ ESO | gce | 0T o= o —
2|5 =% |NE|EE & T 2|3 O E O E
O | < <2 DS | ES |8l |« | <lE|<«N = E gE
KOp SZ 5 90 0,005 10 3,0 3,5

60. Egyéb kozlekedési teriilet
61.§

(1) A KOe jelii ovezet kizardlag a kozati funkcidhoz kapcsolodd létesitmények elhelyezésére
szolgalo teriilet.
(2) A KOe jell dvezet ben elhelyezhet6 funkciok:
a) kozlekedési épitmények
b) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely éplilet
c) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet
szamara szolgalo lakas.
(3) A KOe jell dvezet eldirasait az alabbi tablazat tartalmazza:
21.sz. tablazat

Az ovezet A telek Megengedett
X A épliletmagassag
T o kialakithato
._% =9 Uj telek o ®
83 o3 legkisebb | £ | B2 S
€ = S o|g gl 58 o
T | 2w 09%| ooy 02 9N 2T v
9\ ) =) on [ onga 2 on-Qﬂ*E Q- g2 cu &
= || &= < a O on c Qe | cQB = QP Yac5a >
) o [0 w0 N) O >0 O 220Nl O 2 g = = 0 on —~
1] S a o on e [ opn O vl opn DN Y'Y LT Q| w S
N |9 o -2 o | & VAl vlEdougs| e 2 E
) (] =X | = E P c .0 (=R T Cc+H O— © 1S =
S| a x%nE GN)V \OEJE quJnm qu)anL) E%n.ﬁg_,mz GOJ“V GOJD_Q
O | < <l | o - |[<«fBo | <xfaos|<<f8a& <X Nl o0 a0
KOe SZ 10000 50 50 5 5 0,17 70 3,5 9,5

61. Kiilonszintl kozuti csomépont teriilet
62.5

(1) A KOcs jelli dvezet kizarolag kiilonszint(i kdzati csomopont kialakitasara, valamint annak
miikodését kozvetlenil biztosito épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A KOcs jelii ovezet eldirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

22.sz. tablazat

Az ovezet A telek Megengedett
o A épliletmagassag
. 9 © k1;a,lgk1tlhito o
E‘ 32 th,ee ) o2 ) 2| = &
9 ‘0 2 legkisebb D o | & . T B £
= P on on — o— 32
— o O T A0 | P00 T 53 a0
%) c ¥ o Q3 o Q3 [T I TN T +
2 N =) on onQ 5 00-04_1“":' DD-Q,—'E-DCCD
= | &£ T a -0 on ST |52 8 RS2 848352 > =
73 o © QO 7] ) ﬂ)ag 0)°>'n‘851, m%w\c L 2= o =
o | . & a_ | A on B2 | on DA W) on M D o X @l v o £
N | @ ST~ L | > e Veeg el Paog| X c
1o THE |8 |T JESY | ESPLESETLEE BE &Q
S | < <2E& ([Jo |Eovi<la| <ol g<cXEN a0 a0
KOcs SZ 3000 50 50 5 10 0,15 60 3,0 8,0
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(3) A KOcs jelli dvezet szamara kijelolt teriileten a teriilet atmeneti felhasznalasa egyéb kozutként,

erdoéteriiletként, véderdéteriiletként megengedett.

62. Kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriiletek
63.5

(1) A kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriiletek a rendeltetési célok szerint az alabbi ovezetekre

tagozodnak:
a) KOk, a vasit iizemi teriilete, melyen beliil az alabbi létesitmények helyezhetdk el:
1. vasUti lizemi céll épitmények és épiiletek
2. a vasUt lzemeléséhez szilkséges raktarozasi, karbantartasi, igazgatasi, szocialis
épliletek
3. az utazokozonséget kiszolgalo, ellato épiiletek
4. avasut izemeltetéséhez sziikséges szolgalati lakasok
b) a KOkv jell kotottpalyas kozlekedési teriilet védelmi céli zoldfeliiletei, mely dvezetben
kizarolag vasuti lizemi épiilet, épitmény helyezheto el.
c) a KOk-gp jelli, a kotottpalyas kozlekedési teriilet terepszint alatti, gépjarmiitarolas
céljara felhasznalhato teriilete.
d) A KOkv-g jeli kotottpalyas kozlekedési teriilet dvezetben vasati iizemi, valamint nagy
zoldfeliileti fedettségli gazdasagi épiilet, épitmény helyezhetd el.

(2) A KOk és a KOkv jelii 6vezet eléirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

23.sz. tablazat

Az ovezet A telek Megengedett
A o on = o épliletmagassag

% T | kialakithato | 3 2 g |®

T 0j telek ] I3 5 |£

B, =Y legkisebb a a X = ©

3 = 2% |29E|lsg5s |8
_ | E 23 22 |gLg | Bk | Z o
v | S5 |9 Hha oL | HOoE|2Q a ra)
- = S E’J" 9 c © coLt | 0ot Q= a g
) o T © w0 N) () @ (] @ u (] D>~n~o — = (5] on
o 0 =9 ) Q 0 i Nesa|l ek | L 2 o]

g |3 £% |4z |3 |ts |ERL|ESS|ES |vg B
3 < <% |[NE|EE |20 |<28|<SE|<R S E 3 E
KOk SZ 5000 50 20 8,5 10 0,15 10 3,0 8,0
KOkv SZ 5000 50 10 3 0,03 90 3,0 4,5

KOk-gp - - - - - 100 1,0
KOkv-g SZ 2000 20 - 5 5 0,1 50 3,5 4,5*

Megjegyzés: * - zoldteto kialakitassal

3)

A MAV vasttvonalak mentén a védétavolsag a szélsé vaganytengelytél mérten 50-50m. A
védotavolsagon belil épitmények csak kiilon jogszabalyban foglaltak szerint helyezhetdk el, a
teriiletileg illetékes lizembentartdi nyilatkozat alapjan a Kozlekedési Feliigyelet altal kiadott
szakhatdsagi hozzajarulasa mellett.

Amennyiben a kotottpalyas kozlekedési teriilet ovezetben fekvo teriiletek, telkek vasuti tizemi
hasznalata véglegesen megszilinik, a teriiletek Ovezet atsorolasaig a megfelelé biztonsagi
eldirasok betartasaval az Mbk Gvezet eléirasai szerint hasznosithatok.

A KOk ovezetben vaganyszam-valtozas, vaganyathelyezés, vaganykiosztas modositas csak SzT
modositas alapjan torténhet.

A Vacott athaladé Szob-Budapest vasutvonal a Bratislava-Nové Zamky-Stirovo-Szob-Budapest-
Cegléd-Szolnok-Debrecen-Nyiregyhaza E 52 jelli vasitvonal részeként nemzetkozi szempontbol
fontos kategoriaba sorolt.

63. Vizi kozlekedési teriilet
64.8

A KOki jeli kozlekedési teriilet a vizi kozlekedés megalldhelyének (hajoallomas), valamint
annak miikodését biztosito épitmenyek elhelyezésére szolgal.
A KOKi jeld ovezet elGirasait az alabbi tablazat tartalmazza:
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24.sz. tablazat

Az ovezet A telek Megengedett
A on on = o épliletmagassag
— . ; , ‘© O ° S
< E kialakithato a 9 Q< p=
0 3 & . lek - ) :E <
N S uj tele o 1] S E
£ =% legkisebb & a3 s g
= ~oES’ B Q ] 5] "‘-u‘ ﬁﬁr’\? f'g
[} o= (et Vo8| LG E X e
_ = © O o o S| O A< o)
wn c ¥ 0 Q o Q O QN o o a
£ QU Sa | Y o on 2 Q| oL 2% Q 2
T o 8 120 o c o coE|cocl =] 2 >
o} ‘a s n R 9 O ZN| O R0 2= [] an
[} O .© L a n b on of on 0N w1 | on BN o X o K%l ©
5] 0T i 9 En L e el lcd NS = <
Y |82 | =¥ |LE|CE|Ep.|EPE|EpE [¥2 |®E|%E
o) < € <3 NDE|EE | <8 | <3| <l E <N HE|HE
KOki Sz 700 20 20 5 10 0,1 40 3,0 5,0

64. Jarmiivek elhelyezése
65.5

(1) A jarmiivek elhelyezését a vonatkozo helyi jogszabaly, valamint a jelen rendelet szabalyozza.

(2) A varos teriiletén a telken létesitendd els6 lakas esetén 2 parkold/lakas, minden e feletti
lakasszam esetén 1,5 parkolo/lakas létesitendS. Csak az e feletti szamd parkolo létesithetd
gépi eszkoz alkalmazasaval.

(3) A teriileten meglévé kozhasznl, illetve telepszerl beépités foldszintjén levé gépkocsitarolo,
valamint kozteriileti parkolohely csak annak egyidejli potlasaval sziintetheté meg.

(4) Gépjarmitaroldk az Ln-1, Ln-2 és Ln-3 jeld, jellemzben telepszeriien beépiilt lakoteriileteken
csak csoportosan, terepszint alatti elhelyezéssel, zoldteto kialakitassal létesithetok.

(5) Gépkocsitarold mas célu hasznalata, funkciovaltasa a tobblakasos lakoépiiletek utcai
homlokzatan, illetve a sorgarazsok ovezetében csak kdzérdekbdl és csak akkor lehetséges, ha
az érintett épiiletek utcai homlokzatan talalhato garazsok 75%-an a funkciovaltas mar korabban
megtortént. A megsz(iné gépkocsitarold potlasarol a funkcidvaltas hasznalatbavételéig a
gépkocsitarolot megsziintet6 tulajdonosnak gondoskodni kell.

(6) A felszini kdzparkolokra vonatkozo el6irasok az alabbiak:

a) A teriilet belteriileti részén (j felszini kozparkolo - kozteriiletek vagy kozhasznalat céljara
atadott teriiletek kivételével - altalaban nem létesithetd.

b) Amennyiben igazolhato, hogy az adott kdrnyezetben a terepszint alatti parkolasnak muszaki,
jogi, vagy egyéb (pl. kornyezetvédelmi, vizvédelmi) akadalyai vannak, ugy felszini
kozparkolo Kozteriiletrendezési Terv alapjan alakithato ki.

c) Belteriileten zartsor( beépitésii teriileten a telek végleges felhasznalasaig, de legfeljebb 1
éves idotartamra ideiglenes jelleggel megengedett a telek parkolo céli igénybevétele.
Ennek miikodéséhez max. 1 db, 3 m-nél nem magasabb konténer jellegl létesitményt lehet
elhelyezni.

(7) Az onallo parkolo épitményekre (parkolohazak, sorgarazsok) vonatkozo eldirasok:

a) Onallé parkol6d épitmények (terepszint feletti parkolohazak, garazshazak) csak a Vi-7 jelli
ovezetben helyezhetdk el.

b) Az onallo parkolo épitmény szintteriileti mutatdéja az Ovezetben eléirt mutaté max.
kétszerese lehet.

65. Zoldteriiletek
66. §

(1) A zoldteriileti ovezetek olyan, jellemzden névényzettel fedett kdzhasznalatu zoldfeliiletek,
amelyek elsddlegesen kozparki, kozkerti vagy védo zoldteriileti funkciot toltenek be.
(2) A zoldteriiletek a rendeltetési célok szerint az alabbi ovezetekre tagozodnak:
a) a Zkp jelli ovezet teriiletei a rekreacios szerepet betoltd, diszkertként is funkcionald
kozteriiletek, - kozparkok, kozkertek és kegyeleti park - vagy kozhasznalatra atadott
kertteruletek
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b) a Zfk jelli ovezet teriiletei az els6 sorban diszkertként funkcionaléd fasitott kozteriiletek,
vagy kozhasznalatra atadott teriiletek
c) a Zv jelli vezet teriiletei védelmi célu zoldteriiletek.
(3) A Zkp jelli kozpark ovezetben:
a) a pihenést és testedzést szolgald épitmények
b) vendéglato-, valamint
c) a teriilet fenntartasahoz és hasznalatahoz sziikséges épitmények,
d) a teriilet hasznaldi szamara kialakitott parkolok
helyezheték el.
(4) A Zfk-gy jell gyalogos fasitott kozteriiletek Gvezetében:
a) a disz- és pihendkert funkciojahoz tartozo kerti épitmények
b) vendéglato-, valamint
c) a kozteriilet megengedett hasznalatahoz sziikséges egyéb épitmények
helyezhetdk el.
(5) A Zfk jeld fasitott kozteriiletek ovezetében:
a) a disz- és pihendkert funkciojahoz tartozo kerti épitmények
b) vendéglato-, valamint
c) a kozteriilet megengedett hasznalatahoz sziikséges egyéb épitmények
helyezheték el.
(5) A Zv jell védézold ovezetben épiilet nem helyezhet6 el. A védézold 6vezetben kizarolag abban
az esetben létesithetdk:
a) nyomvonal jellegl épitmények és miitargyak,
b) a kutatast és az ismeretterjesztést szolgald, épiiletnek nem mindsilé épitmények,
c) a honvédelmet és belbiztonsagot szolgalé miitargyak,
amennyiben ezek mashol és masként nem helyezhetdk el.
(6) A zoldteriiletek 6vezeteinek eldirasait az alabbi tablazat tartalmazza:
25. sz. tablazat

Ovezet jele A kialakithgté Uj 00 % Beépitettség _ = Bei]ll-' enl\g/:,\:gett
telel.(. legklse?b 0 o I %) @ o =Dt tetesi leg-
teriilete (m?) <Q ¢ oA == Q9 kotelt,e- nagyobb
alyg S E| terepszint 25 _OEO% zettseg épiilet
Yoz —‘:E:, £ E 435 (%) magassag
legkisebb | legnagyo THE | alatts | felett | 9 R
bb (m)
Zkp - - - 2 1 0,015 85 40 5,5
Zfk - - - 60+ 2 0,03 30 35 5,5
Zfk-gy1 - - - 20 2 0,03 15 8 5,5
(Marcius 15.
tér)
Zfk-gy2 - - - 20 2 0,03 10 5 5,5
(Széchenyi
utca)
Zfk-gy3 - - - - 2 0,03 5 2 3,5
(gyalogos
atjarok)
Zfk-gy4 (a - - - - 1 0,015 70 50 3,5
Kalvaria
alatti
gyalogos
sétany)
v 0 0 0 0 0 0 98 90 0

*A terepszint alatti beépités kizarolag parkold létesitése céljabol, a megengedett beépitési
szazaléknak megfeleléen, legfeljebb két szintben torténhet.

(7) A védozold teriiletét kertépitészeti terv alapjan a teriileti adottsagokhoz és a védelem
jellegéhez igazodo kialakitasu zoldfeliiletként kell létesiteni.

(8) A zoldteriileti Oovezet kialakitasa, modositasa, felhasznalasa csak kertépitészeti terv alapjan
torténhet. A terv megalapozasahoz KORT készitendé, amennyiben ezt a f6épitész sziikségesnek
tartja.
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66. ERDOTERULETEK
67.§

Az erdoteriiletek Ovezetei jellemzéen az erddallomany folyamatos fenntartasanak céljara
szolgalnak, tovabba azok a nem erd6 mivelési agban nyilvantartott teriiletek, amelyek az
erdémiiveléshez, az erdéhasznalathoz, valamint a vadgazdalkodashoz sziikséges épitmények,
létesitmények elhelyezésére szolgalnak.

Az erdéteriiletek esetleges épitésicélt igénybe vételekor az orszagos jogszabalyokban
meghatarozott feltéteket kell teljesiteni.

Az erdéteriiletek az épitésszabalyozasi rendeltetési célok szerint az alabbi Ovezetekre
tagozodnak:

a.) az E jell ovezet teriiletei a védelmi célu erdoéteriileteken kiviili minden mas céllal (pl.
gazdasagi- fatermeld-, egészségiigyi-szocialis-, oktatasi-kutatasi-) hasznositott meglévo
és létesithetd Uj erdéteriiletek

b.) az Ev jelii ovezet teriiletei a védelmi céllal hasznositanddé meglévo és létesithetd Uj
erdéteriiletek.

Az E jell erd6ovezetben elhelyezhetd épitmények:

a.) az erd6é rendeltetésének megfelelé termeld-szolgaltatd tevékenységeket kiszolgald
épitmények (pl. farakodo épitményei, erdészhaz, vadaszhaz, allatetetok)

b.) az erdei turizmust szolgalé épitmények (jellemzdéen turistaut, erdei pihend, tlizrako,
esobeallok, kilatd, parkoldok)

Az Ev jell védelmi célu erdék ovezetében elhelyezhetd épitmények a mashol és masként nem
létesitheto:

a.) nyomvonal jellegli épitmények és miitargyak

b.) a kutatast és az ismeretterjesztést szolgalo, épiiletnek nem mindsiilé épitmények

c.) a honvédelmet és belbiztonsagot szolgaloé mdtargyak

Az erdbégazdasagi Ovezetekben minden engedélykoteles épitési munka, teriilethasznalat-
modositas csak az erdék védelmével, létesitésével, kezelésével, hasznalataval Osszefliggd
orszagos hatalyu jogszabalyok alapjan és az erdészeti hatdsaggal, mint szakhatosaggal
egyetértésben torténhet

Az erdé6 Ovezetek eldirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

26.sz. tablazat

A kialakithato telek Epulet Beepitettseg | o megengede
méretex elhelyezésére % I _ < tt
igénybe vehet6 =) & B = on
2 legkisebb telek st | o | 9w | 4 legnagyobb
N 5 9 = = eplilet
g o (ha) = % © £ & | magassag
’ legkisebb | legnagyobb | teriilete | széles- felet g et ) & %
(m2) (m?) (m?2) sége alattx* | fele -lé' ‘Q = )
(m) C 18 =
E 100.000 - 0,03 0,03 | 0,08 98 95 8,0
Ev - - - - - - - 98 95

8)

**a terepszint alatti beépités kizardlag a terepszint feletti beépités alatt, a megengedett
beépitési szazaléknak megfeleléen, egy szintben létesiilhet

Az ilizemtervezett erddk fenntartasarol és kezelésér6l az érvényes erdészeti lizemterv

rendelkezik.

67. MEZOGAZDASAGI TERULETEK
68. §

A mezbdgazdasagi teriilet a telepiilés beépitésre nem szant teriiletének a novénytermesztés, az
allattartas és allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és -tarolas,
egyiittesen mez6gazdasagi termelés és az ahhoz sziikséges épitmények elhelyezésére szolgalo
része. A mezlbgazdasagi teriilet az SZT-n jelolteknek megfeleléen az alabbi ovezetekre
tagolodik:

a) az Ma jeli altalanos mezdgazdasagi Ovezet, ahol az lizemszer(i szantofoldi miivelés a

jellemz6
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b) az Maii jeld iltetvényes mezdgazdasagi ovezet, ahol a sz6l6- és gyiimolcs-ililtetvények
miivelése a jellemz6

c) az Matt jelli természeti teriiletek mezdgazdasagi Ovezete, ahol a természeti értékek
védelme érdekében a kimélé gyepgazdalkodas a jellemzé

d) az Mk-1 jelii nagytelkes kertovezet, ahol a kertmivelés a meghatarozo teriilethasznalat,
a teriilet tovabbi folaprdzodasa taji/kornyezeti értékek védelme miatt korlatozott

e) az Mk-2 jeld nagytelkes kertovezet ahol a kertmiivelés a meghatarozo teriilethasznalat, a
teriilet tovabbi folaprozodasa a HESZ eldirasai szerint lehetséges.

f) az Mk-3 jelli kistelkes kertdvezet, ahol altalaban egyiittesen jellemzé a mezdgazdasagi
kiskertmdivelés és a rekreacios teriilethasznalat

g) az Mk-4 jell tanyas kertovezet, ahol a mez6gazdasagi kiskertmiiveléshez a gazdasagi
éplileteken kiviil a kintlakashoz sziikséges lakoéplilet is elhelyezhetd

h) az Mk-5 jelli tanyas ovezet, ahol a mez6gazdasagi miiveléshez a gazdasagi épiileten kiviil
a kintlakashoz sziikséges lakoépiilet is elhelyezhetd.

Az Ma jell ovezetben jellemzéen elhelyezhet6 épitmények:

a) a mez6gazdasagi termeléshez (novénytermesztés és feldolgozas, allattartas és
feldolgozas) sziikséges épitmények (jellemzbéen allattartdo épiiletek, terménytarolok,
szaritok, gépjarmiitarolok, gépjavitok, tragyatarolok)

b) a mezbgazdasagi termelés miatt indokolt , kintlakashoz” sziikséges lakoéplilet

Az Mali jell ovezetben elhelyezhet6 épitmények:

a) a sz6lo- és gyimolcstermesztéshez sziikséges épitmények (jellemzdéen tarolok, hiitéhazak
préshazak, borfeldolgozo épitmények, hitéhazak, gépjarmitarolok, gépjavitok)

b) a mezbgazdasagi termelés miatt indokolt ,kintlakashoz” sziikséges lakdéplilet (tanya)

Az Matt jeld ovezetben elhelyezhet6 épitmények:

a) a mezOgazdasagi termeléshez (novénytermesztés és feldolgozas, allattartdas és
feldolgozas) sziikséges épitmények (jellemzéen allattartd épiiletek, terménytarolok,
szaritok, gépjarmitarolok, gépjavitok, tragyatarolok)

b) a mezbgazdasagi termelés miatt indokolt ,kintlakashoz” sziikséges lakoéplilet

Az Mk-1 jell ovezetben elhelyezhetd épitmények:

a) a sz6l6- és gyiimolcstermesztéshez, kertmiveléshez, allattartashoz sziikséges épitmények
(jellemzéen pince, préshaz, gylimdlcs- és szerszamtarolok, egyéb terménytarolok,
gépjarmitarolok, gépjavitok, allattarto épiiletek, tragyatarolok)

b) a mezdgazdasagi termelés miatt indokolt ,kintlakashoz” sziikséges lakoéplilet (tanya)

Az Mk-2 jell ovezetben elhelyezhet6 épitmények:

a) a sz6lo- és gylimolcstermesztéshez, kertmiiveléshez, allattartashoz sziikséges épitmények
(jellemzbéen pince, préshaz, gylimdlcs- és szerszamtarolok, egyéb terménytarolok,
gépjarmitarolok, gépjavitok, allattarto épiiletek, tragyatarolok)

b) a mezbgazdasagi termelés miatt indokolt ,kintlakashoz” sziikséges lakoépiilet

Az Mk-3 jell ovezetben elhelyezhet6 épitmények:

a) a szOlo- és gyiimolcstermesztéshez, kertmiiveléshez sziikséges épitmények (jellemzdéen
pince, préshaz, gyimolcs- és szerszamtarolok)

b) a mezbgazdasagi termelés miatt indokolt , kintlakashoz” sziikséges lakoépiilet

Az Mk-4 és Mk-5 jelli ovezetben elhelyezhet6 épitmények:

a) a sz6l6- és gyiimolcstermesztéshez, kertmiveléshez, allattartashoz sziikséges épitmények
(jellemz6en pince, préshaz, gylimolcs- és szerszamtarolok, egyéb terménytarolok,
gépjarmitarolok, gépjavitok, allattarto épiiletek, tragyatarolok)

b) a mezbgazdasagi termelés miatt indokolt , kintlakashoz” sziikséges lakoéplilet (tanya)

Uduléépiilet (-egység) egyetlen mezdgazdasagi dvezetben sem létesithetd, iidiilési funkcid nem
alakithato ki.
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(10) A mezbgazdasagi ovezetek elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

27.sz. tablazat

Az ovezet A telek Az épiilet
A Epiilet elhelyezésére igénybe | A megengedett legnagyobb | Megenged
kialakitha vehetd telek legkisebb beépitettség terepszint+ ett
- to Uj telek . ] ] legnagyob
& mérete terulzete szelessege fetett al?tt b épilet-
g (m?) (m?) (m) (%) (%) magassag
2 s a
5 o (m)
3} 0
7 | | = 3 3 3 3
s | 2] 8.8 |s . a |8ds 18,1 |3
s | 2| 525 |¥ 535 |8, |8¥d. |8Z4d. |5E;
) © A = = 3 = 3 =1 5 =
5 | 2| &% |8 |82 $82 N2 (8882 |&5ivz (842 |3
& ) <|l& |o & SHmE |50 |6 58 |["wy &0 | ==y E |E
8 | Ma | sz |10.| - 300.000 | 500.000 | 50 | 50 1,0 1,0 - - 14,5|7,0%
T o N 000 w
s E Y
=z ©
2. | Mai | sz [10.| - 50.000 | 200.000 | 50 | 50 | 0,1 1,0 | 0,1 1,0 [4,5] 7,0
SN 000
+ (5]
w2
59°
§§ Matt | SZ | 10.| - 1.000.000 | 1.000.00| 50 | 50 | 0,1 0,1 - - |45 7,0
RAHRT 000 0
E2 €
g3
[
> O Mk-1|SZ|300| - 3000 20.000 | 12 | 50| 0,5 0,51 02| 0,2 |45]| 55
+ n P
583 0
z ¢
_q;’.i ‘03 Mk-2 | SZ [150| - 1500 20.000 | 12 | 50| 0,5 0,51 02| 0,2 |45]| 55
T 9 0
=%
%ns_
z <
S
== 10.0
TS T Mk-3 | SZ | 800 00 720 3000 12 | 20 3 3 3 3 14,5 4,5
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g2 300 | 20.0
c8 | Mk-4 | SZ 0 0(') 3000 3000 12 | 20 3 3 3 3 145]| 4,5
Fg
N
Vo
2.3 10.
£ 8 | Mk-5 | SZ 000 3000 10.000 | 40 | 50 3 3 3 3 |4,5] 4,5
=2

* -kivéve: technologiai indokoltsag esetén 35 m

(11) A mezbgazdasagi teriiletek Ovezeteire a HESZ elSirdsain tal a terméfold védelmérsl és
hasznalatarol szolo torvény és kapcsolodo jogszabalyok eldirasait is érvényesiteni kell.

(12) A mez6gazdasagi ovezetekben lakas csak a gazdasagi tevékenység folytatasahoz is alkalmas
funkcioju tanya (lako+gazdasagi épiilet) részeként helyezhet6 el. Tanya épitése esetén a
lakoéplilet alapteriilete nem haladhatja meg a megengedett beépitettségnek a felét. Egy
telken legfeljebb két lakas helyezhet6 el.
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(13) A mezdgazdasagi Ovezetekben épitheté egy-egy éplilet max. szintteriilete 200 m2 lehet,
kivéeve, ha az ennél nagyobb szintteriileti épitmény |étesitése a kornyezet- és a
latvanyvédelem érdekeit biztositva indokolhato.

Indokolas:
A létesithetd tetok hajlasszogének megallapitasa a TKR feladata. A TKR 19.§8-ban szabalyozott
kérdés, torlendo.

Modositas tipusa: jogharmonizacio
Indokolas:
Az épiési tevékenységek soran hasznalhato anyagok meghatarozasa a TKR feladata. A TKR 16. és
17.5-ban szabalyozott kérdés, torlendo.

c) Az épliletek foldszinti padloszintje az eredeti terephez képest 1,5 m-nél nagyobb
mértékben nem emelhetd ki.

Modositas tipusa: jogharmonizacio

Indokolas:

A légvezetékek létesitésére vonatkozo szabalyok megallapitasa a TKR feladata. A TKR 20.§-ban

szabalyozott kérdés, torlendo.

e) Az SIT-ben mezbgazdasagi Ovezetbe sorolt, de az ingatlan-nyilvantartasban
erdémuivelési agban nyilvantartott, illetve az erdétorvény hatalya ala tartozo 1500 m2-t
meghalado teriiletnagysagl telek az erdészeti hatdsag hozzajarulasatol fiiggden a
védelmi céll erdéovezetre vonatkozo eldirasok szerint hasznosithato.

f) Nagy allatlétszamu, lizemi allattartas céljat szolgalo épiiletek és a tragya, valamint
egyéb biizos hulladék kezeléséhez sziikséges épitmények, teriiletek a belteriilet
hataratol mért 1000 m, a belteriileten kiviili egyéb lakott telkek koriili 300 méteres
tavolsagon beliil nem helyezhetd el.

(15) A mezbgazdasagi teriileteken beliil az épiiletekhez kapcsoldoddan, az épiiletek funkcidjanak
megfeleldé méretl, védelmi célu zdldfeliiletek alakithatok ki.

(16) A mezbgazdasagi teriileteken kornyezetvédelmi (pl. ero6zidés karok, levegétisztasag- és-
talajvédelem, vizvédelem) és éléhely-védelmi (pl. bio-novényvédelem) céllal fasitott mezévédo
zoldsavok létesithetok.

(17) Az SZT-n ,*,-gal jelolt mezdgazdasagi Ovezetekben - az ,0nkormanyzati erdéprogram”
megvaldsitasa érdekében - a telek teriiletének 80 %-a beliltetési kotelezettségli. A belltetési
kotelezettségl telekrész a telken beliil teriiletileg nem meghatarozott elhelyezkedési.

(18) A spontan erdésiilt teriileteken fat kivagni csak engedéllyel megengedett, valamint az épitési
engedélyezési kérelemhez fafelmérést kell benydjtani.

(19) Birtokkozpont és kiegészité kozpont az M2 gyorsforgalmi Gttol keletre fekvé mezdgazdasagi
teriileteken helyezhet6 el, a kozmlvesitettség mértéke hianyos, ugy, hogy csak a kozteriileti
csapadékvizelvezetés nem biztositando kotelezéen.

68. ViZGAZDALKODASI TERULETEK
69.§

(1) A vizgazdalkodassal 0sszefiiggé ovezetekbe tartoznak az alabbi teriiletek:
a) a Duna-meder
b) a patakok, erek, tavak-tarozok medrei
c) a felszini vizelvezetésben szerepet jatszo, SZT-ben meghatarozott vizmosasok teriilete
d) a vizmedrek mentén a vizgazdalkodas szempontjabél, az SZT-ben vagy a HESZ elirasai
szerint meghatarozott szélességii parti savok
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e)

szélességben
f)
g)

a felszini vizfolyasok hullamterei
a vizbeszerzési teriiletek és védoéteriileteik (hidrogeologiai védéidom).

A vizgazdalkodasi teriiletek az alabbi ovezetekre tagolodnak:

a)

a V jell vizmedrek ovezete

a Vvm jeli a felszini vizelvezetésben szerepet jatszd vizmosasok dvezete

b)
c)
d)
f)

a Vii jell Gzemi teriilet
Az 6kologiai értéket képvisel6 vizfolyasok, allovizek medrét és a hozzajuk tartozd parti savokat
mint okologiai folyosokat, vizes éléhelyeket érintd valtoztatas (pl. mederalakitas, vizhaztartast
befolyasolo beavatkozasok, novényzet eltavolitas kerités- és egyéb épités) csak a viziigyi és a
természetvédelmi érdekek egyiittes érvényesitésével torténhet.
A vizgazdalkodasi ovezetek eldirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

a Veh jell hullamtéri erdék, védo erdésavok dvezete
a Vev jell erdésiilt vizmedrek dvezete
a Vkp jell hullamtéri kbzparkok ovezete

a kozcéll nyilt csatornak medre és partja a vizgazdalkodasi teriiletként szabalyozott

28. sz. tablazat
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A teriiletek 6vezeteiben a beépithet6 teriilet szamitasanal a telek 1 ha feletti teriiletrészének
csak a 10 %-a vehetd figyelembe.

A vizgazdalkodasi

ovezetekben a meder

partja mentén a karbantartasi

munkalatok
elvégezhetésége érdekében az egyéb jogszabalyban eldirt szélességli biztonsagi savokat
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szabadon, kerités és egyéb épitménytol mentesen kell hagyni. A teriileten levé vizmedrek parti
savjat a hatalyos rendelkezések eldirasainak megfeleléen biztositani kell.

(6) A teriileten épitményt elhelyezni, jelentés foldmunkat végezni, mivelési agat valtoztatni a
vonatkozd rendelkezések elGirasainak megfeleléen, valamint az alabbiak figyelembe vételével
csak gy szabad, hogy a beavatkozas:

a) a biztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgalja,
b) segitse el6 a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos id6szakra vald visszatartasat,
c) biztositsa a meglévo éléhelyek védelmét és ujak kialakulasat.

(7) A Vkp jell ovezetben kemping elhelyezhetd.

69. TERMESZETKOZELI TERULETEK

70.5
(1) A természetkozeli teriiletek:
a) mocsar,
b) nadas,
c) karsztbokorerdd,
d) sziklas teriilet,
e) Osgyep.

(2) Az SZT-n Tk jellel jelolt természetkozeli teriileteken épiiletet elhelyezni nem lehet.
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Xl FEJEZET ,
ALKALMAZASI ES ZARO RENDELKEZESEK

70. Alkalmazasi rendelkezések
71. 8

Az épiilet homlokzatahoz csatlakozd 5 méter széles teleksavon beliil legfeljebb 3 méter
mélységig a terepszint siillyesztésével (bevagas, angolakna) kialakulo épiiletmagassag értéke az
eléirasok alkalmazasa szempontjabol figyelmen kiviil hagyhato.

A tervtanacs-koteles tervek korét a vonatkozo jogszabalyok szabalyozzak.

71. Tilalmak, korlatozasok védéteriileteken beliil
72. 8

Légszennyez6 forrasok és létesitmények védotavolsaga, védoteriilete:

A zavar6o mértéki légszennyez6 kornyezeti emisszioval jard, szagos-b(izos létesitmények koriil a
kozegészségiigyi-, a kornyezetvédelmi- és az épitési hatdsag eldirasai szerint a szennyezd
épitménytdl meghatarozott védotavolsagot kell kijelolni. A védotavolsagon beliili védoteriileten
allando lakas céljara alkalmas épiilet, vagy élelmiszer- és gyogyszergyartassal, tarolassal
osszefliggd (j létesitmény a kornyezetvédelmi engedély alapjan helyezheté el. A
védbtavolsagot igénylo létesitmények és védbtavolsagaik:

a) varosi szennyviztisztito - a telephely koriili 300 m,

b) DDC - a pontforrasaitol mért 1000 m,

c) hulladékudvar - a telephely védéovezetét a kornyezetvédelmi engedély hatarozza meg

d) autout mentén az Gttengelyt6l mért 50-50 m széles levegétisztasag-védelmi véddsav, ahol
védend6 létesitmény (allandd lakas céljara alkalmas épiilet, oktatasi-egészségiigyi
létesitmény, vagy élelmiszer- és gyogyszergyartassal, tarolassal osszefiliggé Uj létesitmény)
nem helyezhet6 el.

Zajos létesitmények védétavolsaga:

A zavaré mértékl - hatarérték feletti - lizemi eredet(i zajterhelést okozé DDC iizemi
létesitménye kornyezetében a zaj- és rezgésvédelemrdl szolo orszagos hatokori jogszabaly laza
beépités(i kisvarosias, kertvarosias lakoteriiletre és vegyes teriiletre meghatarozott 50/40 dB
nappal/éjjel hatarértékei a zajterhelé épitménytol 500 m tavolsagra teljesiilnek. A zavaro
mértékil zajterhelés érvényesiiléséig az 500 m-en belili védéteriileten allando lakas céljara
alkalmas éplilet - a kozegészségiigyi hatdsag hozzajarulasaval - a kornyezetvédelmi hatdsag
felmentésével csak abban az esetben épithetd, bdvitheté, ha a védendé belsé helyiségek
zajvédelmi hatarértékei miszaki zajvédelemmel biztosithatoak.

A védGtavolsag mértéke a zavaro kornyezeti hatasok mérséklését eredményezé technoldgiai
valtoztatasok esetén, kornyezeti hataselemzést tartalmazd szakért6i anyagokra alapozott
kornyezetvédelmi engedély alapjan madosulhat.

A nevelési, oktatasi intézmény telkétdl, tovabba egészségiigyi intézmény, valamint élelmiszer
elballitasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgalo épiilettol 50 m-es
tavolsagon beliil allattartas céljara szolgalo épitmény létesitése tilos.

Természetkozeli allapotl felszini vizek partja menti védotavolsag, véddovezet kiilteriileten:

a) a vizfolyasok természetkozeli allapotu kiilteriileti szakaszan, a vizfolyas mindkét partjan, a
telekhatartol mért 50-50 m széles, a tavak, tarozok természetkozeli allapotl kiilteriileti
partjan, a telekhatartol mért 100 m széles természetvédelmi céll, vizvédelmi véddovezet,
ahol az épités természetvédelmi, vizvédelmi érdekbdl korlatozott, csak a vizhasznalathoz
kot6dé épitmények épitése megengedett (pl. stég, zsilip, gat), és. amelyen beliil kizarolag
6shonos, terméhelyi és taji adottsagoknak megfelelé novényfajok telepithetok.

b) a tavak, tarozok, vizfolyasok és felszini vizelvezet6 csatornak partjan, legalabb egyoldali,
a partélt6l mért, szabadon jarhaté fenntartosav biztositando

A felszini vizek partja mentén a fenntartas céljara szabadon hagyandoé sav, ahol épitmény és fas
novényzet nem helyezheté el:

a) VIZIG kezelésébe tartozo vizek partjan 6-6 m széles sav,

b) a tarsulasok és az onkormanyzat kezelésében évo vizek partjan belteriileten legalabb egy
oldalt 3 m, kiilteruileten 3-3 m széles sav.

Kozlekedési és kozmii nyomvonalak és létesitmények védotavolsaga, védoteriilete:
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a) az M2(2/A) autout mentén az ut tengelyétol mért 100-100 m, ahol minden épitési
munkahoz a kozltkezel és a kozlekedési hatosag hozzajarulasa sziikséges

b) a vonatkozo jogszabalyok értelmében az autopalya, illetve autdut tengelyétol mért 100
méteres tavolsagon belil barmilyen létesitmény elhelyezéséhez, valamint munka
végzéséhez az autopalya kezel6 hozzajarulasat be kell szerezni.

c) orszagos kozutak kiilteriileti szakasza mentén az Ut tengelyét6l mért 50-50 m, ahol minden
épitési munkahoz a kdzltkezeld és kozlekedési hatosag hozzajarulasa sziikséges.

d) orszagos kozut teriiletén a kozat felett, valamint kiilteriileten a védétavolsagon beliil
reklamtablat, reklamhordozot és egyéb, reklamcélu berendezést elhelyezni nem lehet.

e) a vasUtvonal széls6é vaganyatol mért 50 m-es tavolsagon belll épitmények csak a kezeld
hozzajarulasaval helyezhetdk el.

f) 120 kV-os légvezeték széls6 aramvezetdjétol vizszintesen a nyomvonalara merdlegesen
mért 13m,

g) 1-35 kV-os elektromos légvezetéké kiilteriileten 5 m, belteriileten 2,5 m,

h) kisfesziiltségl fold feletti légvezeték esetén 1 m,

i) 35 kV-nal nem nagyobb fesziiltségii foldben elhelyezett vezetéknél 1 m,

j) A vizmiivek védéteriiletei az elézetes lehatarolas utan: belsé védéovezet min. 10 m, kiilsd
védoovezet min. 100 m sugart kor a vizkivételi helyekt6l szamitva. A végleges kijelolés
utan a kiilsé, belsd, a hidrogeoldgiai ,,A”, ,,B” és ,,C” védéovezetek hatarai a hidrogeologiai
védéidom felszini metszetei lesznek, ezért a védéteriiletek minimum mértékéhez képest
az egyes védoovezeteket ~megnovekedése varhato. A  védéovezetekben a
teriilethasznalatot és az épitést orszagos hatokor( jogszabaly szabalyozza

k) az Alag-Vac DDC nagynyomasu foldgaz szallitovezeték biztonsagi Ovezete a vezeték
tengelyvonaltol mérve 28-28 m.

Ahol a védétavolsag a kialakult allapot miatt nem biztosithatd, ott a szabvany aldli felmentést
kell kérni, és meg kell oldani a kozmiivek védelembe helyezését.

A védé6tavolsagok mértéke - amennyiben azt nem kiilon jogszabaly irja el6 kotelezo jelleggel - a
zavaré kornyezeti hatasok mérséklését eredményez6é kornyezetvédelmi céli technologiai
valtoztatasok esetén, kornyezeti hataselemzést tartalmazd szakért6i anyagokra alapozottan
jegyz6i hataskorben modosithato.

Az orszagos kozutak kiilteriileti védéteriiletén kijelolt erdd, illetve beliltetési kotelezettségl
teriileten haromszintes névényallomany létesitendd.

72. Ertelmez6 és zaré rendelkezések
73.§

Ez a rendelet 2017. december 24. napjan lép hatalyba, a hatalybalépéssel egyidejlleg a
15/2003. (IV. 29.) szamu rendelet hatalyat veszti.
E rendelet mellékletei:

1. SZT A2-N4: Szabalyozasi tervlap (M=1:4.000)

2. Ertelmezd rendelkezések

3. teleplilésrészek neve és lehatarolasa

4. Elévasarlasi jogok

5. Allattartassal kapcsolatos rendelkezések
E rendelet fiiggelékeként kell kezelni:

1. szamu: A miemléki épliletek listaja és miemléki kornyezet lehatarolasa

2. szamu: A nyilvantartott régészeti leléhelyek listajat

3. szamu: Helyi védettség alatt allo teriiletek, épiiletek, épitmények

4. szamu: A Natura 2000 halozat altal érintett teriiletek listaja, Orszagos vagy helyi
jelentéségl'j védett természeti teriiletek jegyzéke
szamu: A kozutak tervezési osztalyba sorolasa
szamu: Ut- és mintakeresztszelvények
Ez a rendelet a Vaci Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan torténd kifliggesztéssel keriil
kihirdetésre.

o~ Ul

Deakné Dr. Szarka Anita Fordos Attila
jegyz6 polgarmester
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) 2. szamu melléklet
Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatahoz és Szabalyozasi Tervéhez

ERTELMEZO RENDELKEZESEK
(FOGALOM-MEGHATAROZASOK)

Alaépités: olyan terepszint alatti beépités, amely mas telek - jellemz6en kozteriilet - ala nyulik

Beépitettség szamitasa: A telek legnagyobb beépitettsége a telek beépitett teriiletének a teljes -
nyllvanyos telek esetében a teleknyulvany teriiletével csokkentett - teriiletéhez viszonyitott
mértéke. A teriileten a beépitettség mértékét az alabbiak szerint kell értelmezni: a beépitési %-ot a
brutto beépitett teriilet értékének és a telek teleknyulvannyal csokkentett teriiletének hanyadosat
100-zal megszorozva kell meghatarozni. A brutté beépitett teriilet értéke a telken allo, a kdrnyezé
terepszinthez képest 1,0 m-nél magasabbra emelked6é épitmények vizszintesen mért vetiileti
terlileteinek Osszege. A vetlileti teriiletek szamitasa soran figyelmen kiviil kell hagyni a
terepcsatlakozastol legalabb 2 m-rel magasabban lévé és az épitmény tomegétdl (homlokzati siktol)
legfeljebb 1,50 m-re kiallo erkély, fliggofolyosd, ereszparkany, elétetd, tovabba az épitményhez
tartozo eldlépcso vizszintes vetiiletét.

Biofal: a kiilonboz6, esetleg egymast zavaro teriiletfelhasznalasu teriiletek kozott olyan értékes
térhataroloé fas novényzet, amely alkalmas a vizualis elhatarolasra, a zavaro kornyezeti hatasok (zaj-
és rezgésterhelés, légszennyezés) mérséklésére, élé6 mikrokornyezetével kisebb éléhelyek (pl.
fészkel6-helyek) kialakulasara, a kornyezet mikroklimajanak javitasara és egyben esztétikai élményt
nyljtasara.

Beiiltetési kotelezettség: a telek kotelezd zoldfeliiletének azon része, amelyet fas névényallomany
Ultetésével, fasitassal kell kialakitani.

Az Erdé épitésszabalyozas szempontjabol meghatarozott elsédleges rendeltetése: az
erdoteriiletek eltérd épitési feltételek (épitheté épitmények kore, telekméret, a telek beépitési
szazaléka, kotelez6 zoldfeliileti fedettsége, stb.) szerinti ovezeti besorolasa

Fasitas: a telkek teriiletének, teriletrészének fa-, illetve fa- és cserjetelepitéssel torténd
hasznositasa.

Foldszint: az épitmény kozvetlen terepszint feletti szintje. A foldszint magassagat a szabalyzat
rendelkezésinek értelmezése soran, az éplilet szintszammal meghatarozott magassaganak
értelmezése soran 4,5 méternek kell értelmezni. A telek szabalyzatban megengedett foldszintes
100%-0s beépitettsége esetén ez az érték tullépheto.

Gerincmagassag: - A magastetds épiilet tetdsikjainak legmagasabb - altalaban - vizszintes
metszésvonalanak és meghatarozott magassagi alappont - ennek hianyaban az épiilet meghatarozott
kozteriilet felé néz6 épitési vonalan kialakuldé homlokzatsik terepcsatlakozasi pontja - kozott
fliggblegesen mért tavolsag. - Lapostetds épiilet esetén a gerincmagassagot az épiilet legnagyobb
magassagaként kell értelmezni, melyen tul csak kémény és felépitménynek nem mindsiilé szerkezet,
illetve berendezés nyllhat.

Hirdet6tabla és eszkoz: A hirdet6tablak és eszkozok fogalomkorébe tartozik minden olyan eszkoz
és a KRESZ-ben nem szereplé tabla, amelynek célja, hogy a kozUton kozlekeddk figyelmét
valamilyen szolgaltatasra, gyartmanyra, stb. felhivja.

Hullamtér: a folyok, vizfolyasok partvonala és az arvédelmi toltés (fal) kozotti teriilet
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Hulladékatrak6 és valogaté: a kiilonleges banasmodot igénylé/veszélyes hulladékok,
Ujrahasznositashoz  szilkséges  szelektalasara/valogatasara, szelektiv — gyljtésére és a
tovabbszallitasra hasznalt szelektiv gyljtékbe helyezésére szolgalo, térségi szerepkori, kiilonleges
teriiletfelhasznalasu lizemi telephely.

Hulladékudvar: A lakossagnal keletkezé kiilonleges banasmodot igényl6/veszélyes hulladék
szelektiv gyljtését, atmeneti tarolasat szolgald varosi, illetve kistérségi szerepkorl, gazdasagi
teriiletek ovezetében kialakithatd lizemi telephely.

Intenziv zoldtet6, lapostetd: Az épitmény fels6 fodémén, vagy fodémein kialakitott, allandd
tartdzkodasara alkalmas, rendszeres gondozast igénylé kert, melynek feliileti tomege nagyobb, mint
150 kg/m2, a talajréteg vastagsaga nagyobb 50 cm-nél.

Kerthelyiség: Vendéglato egységen belil funkcionald, vagy ahhoz kapcsolodo, azt szolgalo, a
terepszintnél 1m-nél nem magasabbra emelked6é napernyével, es6tetével fedheté terasz , ahol a
teraszon kiviil csak a vendéglatast szolgalé berendezések, épitmények (grill-siité) helyezhetok el.

Kialakult: Az a meglévé allapot, mely a hagyomanyok, az illeszkedés, a korabban érvényben volt,
illetve jelenleg is érvényben levé telepiilésrendezési, épitészeti és egyéb eldirasok alapjan -
telekmegosztas, telekalakitas, telekdsszevonas, épiilet-, épitmény-, objektum-elhelyezés, beépitési
mod, Utkialakitas, novénytelepités, kozmuielhelyezés, stb. altal - jott létre.

Kialakult beépités: Az olyan beépités, ahol a célzott hasznositas jellege, a telkek méretei, a
beépitettség mértéke, az épitménymagassag, a beépitési mod, az épiiletek elhelyezésének modja,
rendeltetése (teriiletfelhasznalas) a teriilet korabbi beépitése kovetkeztében mar jellemzéen
meghatarozott, kialakult.

Kialakult beépitésii telektomb (kialakult allapot): az a telektomb, ahol a telkek legalabb 75%-a
beépitett. A beépitett telkek aranyanak szamitasa soran csak azok a telkek vehetdk figyelembe,
amelyeken az épités - épitésiigyi hatdsagi engedély alapjan - megkezd6dott.

Kialakult magassag (épitménymagassag, homlokzatmagassag, parkanymagassag,
gerincmagassag): a meglévé magassagi érték, illetve a telektombot alkotd épiiletek magassaganak
atlagos értéke, melytol egy szintnyire el lehet térni.

Kiegészito épitmény: a szabalyzat szempontjabol kiegészité épitménynek mindsiil a teriilet, illetve
a teriilet elsddleges rendeltetésének megfeleld épitmény miikodését kiegészité rendeltetési
épitmény.

Kijelolt Natura 2000 teriilet: a ,Natura rendeletben” meghatarozott eljaras eredményeképpen a
MePAR-ban tematikus rétegként feltiintetett Natura 2000 teriilet.

Kistelkes kertteriilet: Az elsédlegesen mezdgazdasagi kertmiivelést szolgald kert, melyen a HESZ
altal meghatarozott médon gazdasagi épiilet helyezhet6 el.

Korlatozott forgalommal jaré szallas-funkcié: Olyan panziojellegl szallas, amelynek igénybevétele
a lakasfunkcioval azonos kozlekedési terhelést nem haladja meg.

szabalyzatban megengedett eltérésekkel - az épitmény homlokzatanak allnia kell.

Kozfunkcio: minden olyan igazgatasi, ellatasi, szolgaltatasi, kereskedelmi funkcio, melyet a
rendeltetésének megfeleléen barki igénybe vehet.

Kozkert, kozpark: Kozcélu, illetve kozhasznalatra atadott zoldteriilet, kert.

Kozteriilet: kozhasznalatra szolgald minden olyan allami vagy oOnkormanyzati tulajdonban allé
foldteriilet, amelyet rendeltetésének megfeleléen barki hasznalhat, és az ingatlan-nyilvantartas
ekkeént tart nyilvan. Egyéb ingatlanoknak a kozhasznalat céljara atadott teriiletrészére - az errél
szolo kiilon szerzodésben foglaltak keretei kozott - a kozteriiletre vonatkozo rendelkezéseket kell
alkalmazni. Kozteriilet rendeltetése kiilonosen: a kozlekedés biztositasa (utak, terek), a pihend és
emlékhelyek kialakitasa (parkok, koztéri szobrok stb.), a kozmlivek elhelyezése.
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Kozteriiletjelleggel hasznalt teriilet: A nem allami vagy oOnkormanyzati tulajdond, egyéb
ingatlanoknak - az err6l szold kilon szerzédésben foglaltak keretei kozott - a kdzhasznalat céljara
atadott teriletrészére, ahol a kozteriiletre vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.

Kiemelt jelent6ségli természet-megbrzési teriilet: jellegzetes, kozosségi szempontbdl jelentds
természeti értékkel rendelkezé teriilet, amelyen a ,natura rendelet” 2. A) és a 3. A) szamu
mellékletében meghatarozott fajokon és éléhelyeken kiviil a kozosségi szempontbol kiemelten
jelentGs, a ,,natura rendelet” 2. B) és a 3. B) szaml mellékletében meghatarozott faj jelentds
allomanya, éléhelye vagy a ,natura rendelet” 4. B) szamu mellékletében meghatarozott kiemelt
jelentGségli éléhelytipus talalhato.

Kiilonleges madarvédelmi teriilet: olyan kozdsségi szempontbdl jelentds természeti értékekkel
rendelkez6 teriilet, amelyen a 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban natura rendelet) 1.
/A) szam( mellékletében meghatarozott kozosségi jelentéségli madarfaj, valamint az 1. B) szamu
mellékletében meghatarozott vonulé madarfaj jelentds allomanya, illetve éléhelye talalhato,
kilonos tekintettel a nemzetkozi jelentségl és egyéb vizes élohelyekre.

Kiilonleges természet-megé6rzési teriilet: olyan kozosségi szempontbol jelentés természeti
értékekkel rendelkezé teriilet, amely a ,natura rendelet” 2. A) és a 3. A) szamu mellékletében
meghatarozott faj jelentés allomanya, éléhelye, valamint rajta a 4. A) szamU mellékletben
meghatarozott kozosségi szempontbdl jelentds éléhelytipus talalhato.

Kiilsé arusitas: Olyan hasznalat, amelynél a vevé a helyiségbe, épitménybe nem lép be, annak bels6é
terét nem hasznalja.

Kiilteriileti lakott hely: a Kkiilteriilet beépitsére nem szant teriiletén beliil beépitésre szant
lakoteriilet

Lapostetd: a szabalyzat szempontjabol lapostetéként kell értelmezni a legfeljebb 10%-os lejtési
tetot.

Levegitisztasag védelmének hatarértéke: A levegbszennyezés, illetve a levegbszennyezettség
terliletre és szennyezbre vonatkozoan, a kornyezetvédelmi hatosag altal jogszabaly alapjan
meghatarozott megengedett legnagyobb mértéke.

Magasfoldszint: az alagsor feletti épitményszint.
Magasépitmény: melyben a legfelsé épitményszint szintmagassaga a 30 m-t meghaladja

Mélyparkol6: A megkozelitési helyek kivételével teljes terjedelemben a kozteriileti terepszint alatt
kialakitott, a brutté szintteriilet legalabb 80%-aban parkolas céljara kialakitott épitmény.

Mértékado arvizszint: az arvizvédelmi miivek, valamint a folyok medrét, a hullamteret és a nyilt
arteret keresztez6 épitmények megvaldsitasanal (tervezésénél) figyelembe veendd, a
vizgazdalkodasért felelés miniszter altal megallapitott arvizszint

Mezé6gazdasagi mintagazdasag: a hagyomanyos extenziv novénytermesztési és allattartasi
modszerek alkalmazasara, biotermékek elballitasara, 6si magyar fajtak termesztésére, tartasara
specializalodott mezdgazdasagi Uizemi teriilet, ahol az épitészeti kialakitas is a magyar épitészeti
hagyomanyokat kovetd igy megjelenése és funkcidi miatt turisztikai/ismeretterjeszté jelentdséget
is kap.

Mezbgazdasagi parcellaazonositd rendszer (MePAR): a mezdgazdasagi és vidékfejlesztési
tamogatasokhoz és egyéb intézkedésekhez kapcsolodo eljaras egyes kérdéseirl és az ezzel
osszefiiggd torvénymodositasokrol szolo 2003. évi LXXIIl. Torvény 3. § d) pontjaban és a 115/2003.
(XI. 13.) FVM rendeletben szabalyozott azonosito rendszer.

Pavilon (pavilon jellegii épitmény): a szabalyzat alkalmazasa szempontjabél a pavilon foldszintes,
12 m2 brutto alapteriiletet meg nem haladé legfeljebb 6,0 m épitménymagassagu, altalaban szerelt
szerkezeti meghatarozott ideiglenes felhasznalas céljara létesitett épitmény. Az alapteriilet
szamitasanal az 1,5 m-nél nem nagyobb mértékben tilnyulé védotetd (arnyékolod) figyelmen kiviil
hagyhato
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Részleges funkcidvaltas: a szintteriilet 50%-anal kisebb teriiletet érintd rendeltetés-valtozas.

Szintteriileti mutatoé szamitasa: a teriileten a szintteriileti mutat6é értékét - a HESZ elirasainak
keretei kozott - az alabbiak szerint kell kiszamitani: 1 a szintteriileti mutatdt a brutté szintteriilet
értékének és a telek teriiletének hanyadosaként kell meghatarozni; 2 az épiilet brutté szintteriilete
az épitményszintek brutto teriileteinek osszege, amelybe nem kell beszamitani: - az épiilet 1,90 m-
nél kisebb szabad belmagassagu teriileteit, - az elsé pinceszintnek mindsiil6 épitmeényszint
teriiletnek a lakasokhoz tartozd tarolohelyiségeit, - a személygépjarmii-tarolo teriiletét az OTEK,
helyi parkolasi rendeletben megallapitott féréhely mértékéig, - az OTEK szerinti mértéket
meghalado, épliletben elhelyezett személygépjarmii-tarolok teriiletének felét.

- A brutto szintteriiletbe eredetileg be nem szamitott teriiletek hasznalati modjanak megvaltozasa
esetén, azok teriilete is beleszamitandd a brutto szintteriilet mértékébe. Ezen épitményrészek
hasznalati mod valtozasa csak akkor engedhet6 meg, ha a szintteriileti mutatdé nem lépi tul az
biztositva van. 3 Az 6nallo parkolohaz szintteriiletét, illetve szintteriileti mutatdjat az illeszkedési
szabalyok alapjan kell meghatarozni, de annak értéke nem haladhatja meg az OTEK-ban az épitési
ovezetre eldirt legnagyobb értéket. Ett6l az elbirastol kizardlag a terepszint alatti gépkocsitarolo
létesitése esetén szabad eltérni. Az Ovezetben megengedett szintteriileti mutaté alapjan
meghatarozott brutto szintteriiletbe a terepszint alatti gépjarmiparkolo a funkcidhoz eléirt mérték
kétszereséig nem szamitando be.

Tanya: A kiilteriileten, beépitésre nem szant 6vezetben (évé telken épitett lakoépiilet.

Tanyas kertes mezdgazdasagi teriilet: Az els6dlegesen mezdgazdasagi termelést szolgalo kert,
melyen épitési szabalyzatban meghatarozott kialakitasu lakas céljat szolgald épiilet is elhelyezhetd.

Tamfalgarazs: Tamfalban létesitett személygépjarmii-tarolod (a lejtés terep hegy feldli oldalaban
létesitett - a bevagast megtamasztd tamfalban kialakitott létesitmény. A létesitmény csak akkor
min6sil tamfallétesitménynek, ha teljes egészében az eredeti terepszint alatt helyezkedik el,
fliggetleniil attol, hogy végeleges allapotaban folddel fedett-e vagy sem.

Tamfalépitmény: lasd: mint tamfalgarazs.

Természet kozeli allapotu teriilet: az az éléhely, taj, amelynek kialakulasara az ember csekély
mértékben hatott (természeteshez hasonlité koriilményeket teremtve), ahol a természetben
lejatszodd folyamatokat tobbségiikben az Onszabalyozas jellemzi, az allapot kozvetlen emberi
beavatkozas nélkiil is fonnmarad.

Tobbszintes novényzet: a gyepszinten kivil vertikalisan tovabbi, biologiailag aktiv
,novényszintekkel”- cserjeszint, egy vagy két lombkoronaszint - fedett zéldfeliilet

Zavaré kornyezeti hatas: A teriilet rendeltetésszer( hasznalatat atmenetileg vagy allandoan
korlatozo kornyezeti hatas a vonatkozd jogszabaly mellékletében felsorolt tevékenységek az ott
meghatarozott méret esetén

Zoldfeliilet: a telek novényzettel fedett, illetve kerti diszmedenceként vizfeliileteként kialakitott
része, bioldgiailag aktiv feliilet.

Zoldteriilet: Kozcéld, illetve kozhasznalatra atadott, jellemzoen zoldfeliletként kialakitott telek,
telekrész (kert).

Zoldfeliileti kondicionalé hatas, kondicionalé érték: A zoldfeliiletek novényzete altal kifejtett
mikroklima-moédosité hatasok (pl. fotoszintézis, parologtatas, arnyékolas, a levegé oxigén- és
partartalma, -hémérséklete, tisztasaga, fényviszonyok, horizontalis és vertikalis légmozgasok
befolyasolasa) 0sszessége

Védett teriilet A védett teriileten beliil értend6 a helyi védett teriilet is.
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