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Tisztelt Bizottsag!

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6ld 1997, évi LXXVIIL tdrvény (Etv.) 30/A §
rendelkezik a befektetéi kezdeményezésre készilS telepulésrendezési eszk6zok moédositasanak
eljarasi rendjérdl, és az azt megalapozé telepiilésrendezési szerz3dés megkotésérdl.

A teleptilésrendezési eszk6z6k modositasat kezdeményez8 AMBRUS Acélszetkezet Gyartd és
Eplto Kft., mint Kérelmezd benytjtotta - 2 megbizasibdl a Volgyzugoly Mihely Kft. 4ltal 2018
joliusiban elkészitett, és az Onkormanyzat Epitészeti-Miiszaki Tervtanicsa 2018. 06. 14.-ei
Ulésének javaslatai szerint elSzetesen kiegészitett - Telepitési Tanulminytervét, a
» Leleptilésrendezési eszk6zok moédositasa telepllésrendezési szerz3dés keretében: Keszeg utca-
Paduc utca-2. szaml féat-Harcsa utca 4ltal hatirolt tdmbben az el8kerti épitési hatirvonal
médositasa” targyaban.

A Kérelmezé modositasi kérelme arra iranyult, hogy a Keszeg utciban 1évd, Kérelmezd
tulajdonaban allé6 7008/47-50 hrsz-a négy telek esetében az elSkerti épitési hatirvonal 10m-rél
6m-re csokkenjen.

A kérelmezett médositis nem indukal a telepiiléstészen intenzitis-névekedést, nem von maga
utin humin és miiszaki infrastruktira fejlesztési igényt, amelyek finanszirozisa — részben vagy
egészben - a Kérelmezdbtre lenne harithatd.

A Képvisel6-testilet 199/2018. (VIII. 13.) Kt. hatirozatival befogadott, és az Onkormanyzat
Fpitészeti-Miszaki Tervtanicsa 2018. 06. 14.-ei iilésének javaslatai szerint el6zetesen kiegészitett
Tanulmanytervhez kapcsolédé Telepulésrendezési tervezési szerz&dés aldirasit kovetSen a
Volgyzugoly Mihely Kft. elkészitette a partnerségi egyeztetési dokumenticiét, és megindult a
partnerségi eljaras, tovabba a kornyezeti értékelés sziikségességérdl szol6 elézetes véleménykérd
megkereséssel fordultunk a kérnyezet védelméért felelGs allamigazgatisi szervekhez.

2018." oktober 10.-én keriilt meghirdetésre a kovetkezd partnerségi felhivis, az elkésziilt
munkakd6zi dokumentaciéval, a HirdetStablan és a Honlapon.

A felhivasban megadott hataridéig: 2018. oktéber 19.-éig a munkakézi dokumenticiéval
kapcsolatban nem érkezett észrevétel, és a kdrnyezet védelméért felel3s allamigazgatisi szervek
sem itélték sziikségesnek a kornyezeti értékelés elkészittetését.

Ezt kovetéen a VZM Kift. elkészitette a zard szakmai velemenyezesl anyagot, amelyet az
Onkormanyzat Eplteszeu -Mszaki Tervtanacsa 2018. 11. 15.-ei tilésén a megyei allami f6épitész
elé beterjesztésre javasolt. Ezt kovetben a KépviselS-testilet a 302/2018. (XII. 13.) Kt
hatirozataval dontott a partnerségi egyeztetes lezarasarél, és a HESZ médositis tervezetének a
megyei allami f6épitész elé terjesztésérdl, zard szakmai vélemény megazerzése céljabdl.

A zar6 szakmai véleményt az dllami f6épitész észrevétel megtétele nélkil — kiadta. Ez alapjén a
VZM Kft. a jelen elSterjesztés mellékletét képezs, ,,Helyi Eplte51 Szabalyzat mddositasa, a Paduc
utca — Keszeg utca — Harcsa utca — Siigér utca altal hatarolt teriilet épitési mutatoira vonatkozdan,
Jovahagyasra el6készitett anyag”-ban talalhat6 jovahagyandé rendelettervezetet véglegesitette.

Kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a beterjesztett rendelet-tervezetet vizsgilja meg, és
tegyen javaslatot a Képvisel6-testiiletnek a tervezet jovahagyasara.

Vic, 2019. februar 05. (&)
Lﬂh
Breczné Zsigmond Jolan

f5épitész

VVde¢e a Duwunakanyar szgive

2600 Vac, Mércius 15. tér 11. Tel.: 27/513-481 Fax: 27/513-414 foepitesz@yvaroshaza.vac.hu www.vac.hu



Hatarozati javaslat

Vic Viros Onkormanyzat Képviselé-testiilet Virosfejlesztési és Kormyezetvédelmi Bizottsaga a
teleptilésrendezd tervezd VZM KFt. ltal elkészitett

»Helyi Epitési Szabalyzat mé6dositisa, A Paduc utca — Keszeg utca — Harcsa utca — Siigér
utca 4ltal hatdrolt teriilet épitési mutatdira vonatkozéan, Jovahagyasra el6készitett
anyag”
cimen beterjesztett rendelet-tervezetet j6vihagyasta javasolja a Képvisels-testiiletnek.

Hatariddg: a soron kovetkezd Kt. tilés
Felelds:  Polgarmester
Féépitész

ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP

Véc Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének .../2019. (-....) onkormanyzati rendelete
Vic Varos Helyi Epitési Szabalyzatir6l sz616 30/2017. (XI. 24.) szamu rendelete
modositasarol
(A jogalkotasrdl szo6l6 2010. évi CXXX. tétvény 17. §-a alapjan)

1. Tarsadalmi hatasok

Kozvetett tarsadalmi hatisa a médositasnak abban nyilvanulhat meg, hogy az egyszer(i bejelentési
eljaras 1j, tervezSk altal ismeretlen joggyakorlata, és az abbdl etedd tijékozatlansig miatt
keletkezS hibak helyrehozasat segitse.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatisok

Gazdasagi, koltségvetési kihatisa a médositasnak nincs.

3. Kornyezeti hatisok

Kotnyezeti hatdsa a rendelet-médositisnak nincs. A kdzremlkodd allamigazgatisi szervek is
eltekintettek az el6zetes kornyezeti hatisvizsgilat készitésétsl.

4. Egészségi kivetelmények

Egészségligyl kovetelmények nincsenek.

5. Adminisztrativ tetheket befolyasolé hatisok

A médositas végrehajtasa adminisztricids terheket nem von maga utan.

6. A jogszabily megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaradisianak varhat6
koévetkezményei

A jogalkotas elmaradasa esetén — tetemes anyagi karral jar6 - bontisi kotelezettség terhelné az Gj
joggyakotlatban tapasztalatlan tervez$ 4altal bejelentett épitési tevékenység sorin
szabalytalanul megépiilt lakéhazakat.

7. A jogszabily alkalmazisihoz sziikséges személyi, szervezeti, tirgyi és pénziigyi

feltételek
A jogszabily alkalmazasahoz nincs szitkség tobbler személyi, szervezeti, tirgyi és pénziigyi
feltételekre.
Vic, 2019. februar 05, o J
A~
Breczné Zsigmond Jolan
foépitész

2600 Vic, Marcius 15. 1ér 11, Tel.: 27/513-481 Fax: 27/513-414 foepitesz(@varoshaza.vac.hu www.vac.hu



VAC
HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

A PADUC UTCA - KESZEG UTCA - HARCSA UTCA - SUGER UTCA
ALTAL HATAROLT TERULET EPITESI MUTATOIRA VONATKOZOAN

JOVAHAGYASRA ELOKESZITETT ANYAG
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Véc Varos Onkormanyzat

Fordos Attila polgarmester
2600 Vac, Marcius 15. tér 11,

Tervezé:
Volgyzugoly Mihely Kft

2083 Solymar, Bimbd utca 20.
Tel/Fax: 06-1-439-0491
Mobil: 06/70-944-3221, 06/20-913-8575
www.vzm.hu, vzm@vzm.hu
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VAC HELYI EPITESI SZABA

LYZAT MODOSITASA

JOVAHAGYASRA ELOKESZI

Telepiilésrendezés

Tajrendezés,
kornyezetvédelem

TETT ANYAG

Alairélap

Ferik Tiinde

vezet6 teleplilésrendezd tervezd
TT/113-1259

Ronyecz Zsofia

okl. tajépitészmérnok

Siidi Beata

épitészmérnok

Kéthelyi Marton
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tajvédelmi szakértd
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VAC HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

JOVAHAGYASRA ELOKESZITETT ANYAG
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1. A terv célja, a megbizas ismertetése.....ccoeiviiiiiniiiiiineiniicirionisnesastonsensonsnes
2. A jelenleg hatalyos telepiilésrendezési @sZKOZOK. . vccvvviiirirrerionnrerirercsininnnns
JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK ....ceuvuniuirnernrrnerennesissorsessssnesssssesssssnsanes
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VAC HELY| EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA 4
JOVAHAGYASRA ELOKESZITETT ANYAG BEVEZETO

BEVEZETO
1. A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Vac telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalata 2017- ben keriilt jévahagyasra. A jovahagyott
tervekkel kapcsolatban az AMBRUS Acélszerkezet Gyarto és Epit6 Kft. (tovabbiakban: FeJleszto) egy
modositasi kérelmet nydjtott be a telepiilés onkormanyzatdhoz a 7008/47-50 hrsz-G telkek
szabalyozasi parameteremek modositasara vonatkozéan. A mddositas elinditasat a telepules
onkormanyzata az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelemérél szold 1997. évi LXXVIIL. torvény (a
tovabbiakban Etv.) 30/A. §-ban foglalt felhatalmazas alapjan koétendd telepiilésrendezési
szerzédéshez sziikséges telepitési tanulmanytervhez kététte. A tanulmany elkészitésével a Fejleszté
a Volgyzugoly Mdhely Kft-t bizta meg.

A Fejleszté modositasi kérelme arra iranyul, hogy a Keszeg utcaban lévd 7008/47-50 hrsz-G négy
telek esetében az eldkerti épitési hatarvonal 10 m-rél 6 m-re csokkenjen. Az AMBRUS Kft. a
teriileten telkenként egy-egy kétlakasos lakdéplilet épitését tervezi. Az ingatlanok épitésére - Vac
Varos Onkormanyzati Tervtanacsanak szakmai véleménye alapjan - a Fejleszté 2008-ban Vac Varos
Polgarmesten H1vatala, Hatdsagi Osztalyatol, mint |. fokd Ep1te51 Hatdsagtol épitési engedélyt
kapott. Az épitési engedélyezési tervdokumentacidban mind a négy mgatlan esetében 6 m-es
eldkert szerepelt. Az ingatlanok megvaldsitasara ez idében nem keriilt sor, igy az épitési engedélyek
2011-ben, egyszeri hosszabbitas utan lejartak.

Az azota eltelt idszakban az épitésiigyi jogszabélyi kérnyezetben jelentds valtozasok léptek életbe,
melynek kovetkeztében az lngatlanok épitése kikeriilt az épitési engedélyhez kotott épitési
tevékenységek korébél. Mivel az U] lakdépiiletek dsszes hasznos alapteriilete nem haladja meg a 300
m2-t, azok epltese az egyszer( bejelentéshez kotott épitési tevékenységek korébe tartozik. A
Fejleszté az épitési tevékenységet - valtozatlan tartalommal - a kivitelezés tervezett megkezdése
elétt bejelentette, az elektronikus épitési naplét - a jogszabélyokban foglaltaknak megfelelden -
készenlétbe helyezte, majd megkezdte a kivitelezési munkalatokat. A Pest Megyei Kormanyhivatal
Vaci Jarasi Hivatal Ep1tesugy1 Osztalya az épitési naplét megvizsgalta, majd helyszm1 ellenérzést
tartott, melyek soran megallapitotta, hogy a lakohazak kivitelezése az elektronikus épitési naploba
feltoltott tervdokumentacionak megfeleléen tortént, azonban nem felel meg Vac Varos Helyl Epitési
Szabalyzatanak és Szabdlyozasi Tervének. A Keszeg utca feldli elSkert mérete a
tervdokumentacioban és a helyszinen megkezdett munkalatok alapjan is 6 m, azonban a
szabalyozasi terv a teriileten 10 méteres kotelezd eldkertet jeldl. A hatdsag az épiiletek szabalyossa
tételét, vagy bontasat rendelte el.

A Fejleszto a megkezdett épiileteket fenn kivanja tartani, ezért a fentiek alapjan Vac Varos Helyi
Epitési Szabalyzatanak médositasa valt sziikségessé. Az elkeszult telepitési tanulmanyterv alapJan
Vac Varos Onkormanyzat képviseld-testiilete a 199/2018. (VII.13.) sz. hatarozataban a helyi épitési
szabalyzat modositasarol dontott (lasd 1. melléklet) az érintett telektdmbre vonatkozoan.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2019,
www.vzm.hu
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A tervezési teriilet Vdcon beliili elhelyezkedése

A tervezési folyamat

Mivel a tervezett modositas csak a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott szabalyozasi elem
pontositasara, az épitési hely, épitési hatarvonal mddositasara terjed ki, a 314/2012. (XI.8.)
Kormanyrendelet (tovabbiakban: Eljr.) 32. § (6a) bekezdés c) pont cc) alpont alapjan a
teleplilésrendezési eszkoz allami foépitészi eljaras szerint kerill modositasra.

Az allami féépitészi eljaras folyamata:

1.

3.

Az allami féépitészi eljaras esetén a polgarmester a telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak
tervezetét a zard szakmai vélemény megkérése elétt véleményezteti a partnerekkel. A
véleményezést kivetGen a beérkezett véleményeket ismertetni kell a képviseld-testiilettel,
amelyek elfogadasarél vagy el nem fogadasarél a képviseld-testiilet dént. A vélemény cl nem
fogadasa esetén a dontést indokolni kell. A partnerségi egyeztetés a dontés dokumentalasaval,
kozzétételével lezarul.

A véleményezési szakasz lezarasat kovetéen a polgarmester elektronikus Oton zard szakmai
véleményt kér az allami féépitész hataskorében eljard megyei kormanyhivatathoz benydjtott
kérelemmel. A kérelemhez mellékelni kell: a partnerségi egyeztetést lezaré dontést, a
telepiilésrendezési eszkozok tervezetét és a tervezett modositas rovid sszefoglald indoklasat és
az alatamaszto javaslatot. Az allami féépitész hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal zard
szakmai véleményét 15 napon beliil megkiildi a polgarmesternek a telepiilésrendezési eszkoz
elfogadasahoz.

A telepiilésrendezési eszkozok modositdsa az allami féépitészi hataskorében eljard megyei
kormanyhivatal zar6 szakmai véleményének birtokdban hagyhaté jova. Az allami féépitészi
eljaras esetén a teleplilésrendezési eszkoz legkorabban az elfogadast kovetd napon lép
hatalyba.

Jelen dokumentacio6 a helyi épitési szabalyzat médositasanak jovahagyasra el6készitett anyaga.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2019.
www.vzm.hu
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2. A JELENLEG HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Vac varos telepiilésrendezési eszkozei 2017-ben keriiltek jévahagyasra, a telepiilés hatalyos
telepiilésrendezési eszkozei az alabbiak:

»  Véc Varos Onkormanyzat 268/2017. (XI.23.) sz. Kt. hatarozata Vac Varos Telepiilésszerkezeti
Tervérél

e Vac Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 30/2017. (XI1.24.) szam( rendelete Vac Varos
Helyi Epitési Szabalyzatardl

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2019.
www.vzm.hu



HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

VAC VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
.../2019. (...) ONKORMANYZATI RENDELETE
VAC VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATAROL SZOLO
30/2017. (X1.24.) SZAMU RENDELETENEK MODOSITASAROL

Vac Varos Onkormianyzat Képvisel-testillete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl
52616 1997. évi LXXVIIL totvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatirozott feladatkérében eljarva, a Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész, valamint a
pattnerek véleményének kikérésével, a helyi épitési szabilyzatrdl sz6ldé 30/2017. (X1.24.)
6nkormanyzati rendelet médositasardl a kovetkezSket rendel el:

1. § Viac Viros Onkormanyzat képvisel§-testitletének Vic Viros Helyi Epitési Szabalyzatarl
sz6l6 30/2017. (X1.24.) szamu rendelete (tovabbiakban: Rendelet) 1. melléklete szerinti SZT-M4
tervlapja helyébe az 1. melléklete szerinti tervlap 1ép.
2. § (1) A Rendelet a kihirdetését kévetS napon 1ép hatalyba és azt kévetben hatalyat veszti.

(2) A Rendelet kihirdetésérdl a Szervezeti és Mikodési Szabalyzatban meghatarozott médon
a jegyz6 gondoskodik.

Vac, 2019.

Fordds Attila Deakné Dr, Szarka Anita

Polgarmester Jegyzb

1. melléklet a .../2019. (...) 6nkormanyzati rendelethez: Szabalyozasi terv médositasa
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KIVONAT
a Képviseld-testiilet 2018. december 13.-4n megtartott
lilésérol késziilt jegyz6konyvébol

Tsdrgy: Paduc u. — Keszeg . — Harcsa n. — Siigér u. dltal hatdrolt teriilet épitési mutatdira vonatkozdan

HESZ médositis

302/2018.(X11.13.) sz. Képviselo-testiileti
hatdrozat

Vic Varos Onkorményzat Képviselé-testillete a ,,Helyi Epltesl

Szabalyzat

‘médositasa: A Paduc utca — Keszeg utca — Harcsa utca — Suger utca altal hatarolt
terilet: épitési mutatbira. vonatkozéan” tervezetének partnerségi egyezietését lezarja,
és 2 HESZ médositis tervezetét a megyei allami f6épitész ele 4llami f6épitészi

eljaras lefolytatasa céljabol beterjeszti.
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