Iktat6észam:

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

Amelyet egyrészrol

Vac Varos Onkormanyzat

cim: 2600 Vac, Marcius 15. tér 11.
onkormanyzati toérzsszam (PIR szam: 731300)
adoszam: 157313302-2-13

képviseli: Matkovich Ilona polgarmester
tovabbiakban: Onkormanyzat,

masrészrol

Benitrans Kft.
képviseli: Virsinger Laszlo
a tovabbiakban: a Beruhazo,

felek egytittesen emlitve: Felek, illetve Szerz6d6 felek kotottek, az alabbi feltételekkel:
El6zmények

1.) Beruhazé tulajdonat képezi a 20038 hrsz.-u beépitett telek, amelyen Beruhazé a Hekk-terasz
elnevezést éttermet mikodteti. Beruhazo az éttermet engedély nélkiil bévittette, mialtal a telek
beépitettsége meghaladja az épitési OGvezetben megengedett legnagyobb értéket. A
teleptilésrendezési eszk6z0k modositasara azért van szitkség, hogy a turisztikailag jelentds, és a
lakossag korében kifejezetten kedvelt étterem tovabb muikodhessen és fennmaradhasson, és a
teriileten érvényes szabalyozasi paraméterek a valos allapotnak feleljenek meg.

2.) Az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 42/2019. (I11. 11.) valamint a 43/2019. (I11.11.) sz4mu
Képvisel6-testileti hatarozataival

a. azingatlanra vonatkozé Teleptilésrendezési szerz6dés megalapozasaként befogadta
a Beruhazo altal készittetett, a 20038 hrsz-a ingatlan teriiletére elkészitett, az 1. sz.
mellékletben csatolt Telepitési tanulmanytervet (Tervezé: Volgyzugoly Muhely
Kft.),

b. a 20038 hrsz-u ingatlant (mez&gazdasagi tertletet) kiemelt fejlesztési teriletté
nyilvanitotta, annak érdekében, hogy a teleptilésrendezési eljaras targyalasos eljaras
keretében lefolytathaté lehessen,

c. felkérte és felhatalmazta a polgarmestert a haromoldali tervezési szerz6dés
alairasara (4. sz. melléklet) a Benitrans Kft-vel.

A szerzbdések azonban a beépitési terv elfogadasaig nem keriilhettek véglegesitésre.

A szerz6dés célja

3.) A fejlesztési teriileten a Beruhazé a 20038 hrsz. alatti tertiletre vonatkozo teleptilésrendezési
tervmodositas Képvisel6-testiilet altali jovahagyasa utan az Onkormanyzat céljaival megegyezé



4)

5.)

6)

7)

8)

9.)

beruhazast kivain megvalositani, illetve a Beruhazé a telepilés altalanos fejlesztési
elképzeléseinek megvaldsitasahoz jelen szerzédésben foglaltak szerint, az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl szolé 1997, évi LXXVIIL térvény (Ftv.) 30/A. §-ban foglaltak
alapjan hozza kivan jarulni.

A szerz6dés targya

A jelen szerz6dés targya azon kolesonos kotelezettségvallalasok régzitése, amelyek szitkségesek
a 3.) pontban meghatarozott célok megvalositasahoz.

A teriiletrendezéssel kapcsolatos feladatok

Az Onkormanyzat villalja, hogy a Telepitési tanulméanyterv tartalmanak megfelelGen, és jelen
szerz6dés 3. szamua mellékletében régzitett program alapjan, amely a részletes feladatleirast
tartalmazza, Vac varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek tervezett modositasira
vonatkozéan az egyeztetési és véleményezési eljarast a hatalyos jogszabalyokban rogzitett
modon, a jelen szerzédés megkotésének napjat kéveté 1 hoénapon belil a szikséges
teleptilésrendezési eljarast meginditja, azzal a feltétellel, hogy Beruhazé a haromoldald
telepiiléstervezési szerz6dést, mint finanszirozd, az Onkorményzattal és a telepiiléstervezével
aldirja, és minden ezzel kapcsolatos kéltség megfizetését vallalja. Onkormanyzat
tajékoztatja a Beruhazot az altala viselendé koltségek 6sszegérol.

Felek egytttesen rogzitik, hogy a sziukséges Teleptlésrendezési tervek modositasanak
elkészitésével a ..o -t (Tervez6) bizzak meg.

A Beruhazo6 vallalja, hogy a teleptilésrendezéssel kapcsolatos véleményezési eljaras soran, a
véleményezSk részérél felmerild, - jogszabaly altal alatamasztott - észrevételek miatt
szitkségessé valo valtoztatasoknak tervben (SZT moddositasban) valé megvalositasat elfogadja
és amennyiben sziikséges, hozzajarul az atdolgozott terv ismételt egyeztetéséhez. Az esetleges
tervmodositassal kapcsolatos egyeztetésre a jelen szerz6dés rendelkezéset kiterjednek. Sztikség
esetén a Felek a jelen szerzédést kozos akarattal modositjak.

Beruhazo jelen szerzédés alapjan kotelezettséget vallal az 1. sz. mellékletben felsorolt
tejlesztések, atalakitasok elvégzésére, ugyanott rogzitett muiszaki tartalommal, sajat koltségén
torténd teljesitésére.

A Beruhazo jelen szerzédésben rogzitett kotelezettségei az ingatlan mindenkori tulajdonosat
terhelik.

Az Onkormanyzat villalja, hogy az Fitv. 30/A §-ra tekintettel a telepiilésrendezési eszkézok
véleményezési eljarasa soran a véleményez6k részérdl felmeriild, jogszabaly altal alatamasztott
észrevétel kapcsan a sziikséges intézkedéseket megteszi, a teleptlésrendezési eszk6zokon
végrehajtando valtozasokat kezdeményezi, a valtoztatas miatti ismételt véleményeztetés soran
eljar. Mindezek koéltsége Beruhazot terheli.

10.) Beruhazé jelen szerz6dés megfizetésével kapcsolatos koltségei vonatkozasaban az

Onkorményzat felé semmiféle megtéritési igénnyel nem fordul, ilyen jellegli igényérsl a
szerz6dés alafrasaval kifejezetten lemond.

11.) Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy a jogszabilyoknak, més hatésagi

el6irasoknak megfelelS fejlesztési célok elérése érdekében a tervezével, szakhatésagokkal
egyuttmikodik a hataskérébe tartozéd kérdésekben.



12.) Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy az illetékes hatésagok jévahagyasaval
elkészult — testileti dontésre vard és arra alkalmas — telepulésrendezési terveket az azok
kézhezvételét kovetSen tartandd képviselo-testiileti tilésen elSterjeszti, és megtargyalja.

13.)Szerz6d6 felek tudomasul veszik, egyben Beruhazé kifejezetten és visszavonhatatlanul,
minden feltételtdl mentesen hozzajarul ahhoz, hogy a Beruhaz6 altal jelen
szerz6désben vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében az ingatlan-nyilvantartasrol
sz6l6 CXLI. szamu térvény (Inytv.) 17. § (1) bekezdés 16. pontja alapjan a
telepiilésrendezési kotelezettség ténye a Vac 20038 hrsz. alatti ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadara az ingatlan-nyilvantartasba feljegyzésre keriiljon, és e végett Vac Varos
Onkormanyzat Jegyzbéje megkeresse az illetékes foldhivatalt az Etv. 30/A. § 6)
bekezdése alapjan. Beruhazé jelen nyilatkozata az Inytv. 29. § alapjan kifejezett
bejegyzési engedélynek mindsiil. A kotelezettség, illetve a jelen szerz6dés megszlinését
kovet6 15 munkanapon beltl az 6nkormanyzat jegyzéje megkeresi az ingatlantigyi hatésagot a
tény torlése érdekében. Jelen szerzédés a 20038 hrsz-u ingatlanra vonatkozdé ingatlan-
nyilvantartasi iratokhoz csatolasra kertil. A szerz6désben foglalt ingatlan-nyilvantartasba
torténé feljegyzéssel kapcsolatos koltségek a Beruhazoét terhelik. A koltségekrol
Onkormanyzat tajékoztatast adott.

14.)Felek  jelen  szerz6dés  alairasaval = megbizzak, ¢és  egyben  meghatalmazzak
........................................... tgyvédet (cim, .....................azonositd szam:..................)
ezen szerz6dés ellenjegyzésére, és arra, hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban a
teleptlésrendezési kotelezettség tényének feljegyzésével 6sszefiigeésben Feleket teljes jogkorrel
képviselje és neviikben eljarjon.

Egyéb rendelkezések

15.)A Felek kotelezik magukat arra, hogy a jelen szerz6dés sikeres teljestlése érdekében
folyamatosan egytttmikodnek. Az egytittmikodés soran jognyilatkozat-tételre jogosultak:

a. a Beruhazo részérdl: Virsinger Laszlo tgyvezetd
b. az Onkormanyzat részérél: Matkovich Ilona polgarmester

A szerz6d6 Felek kotelesek az altaluk tett jognyilatkozatot, intézkedést irasban faxon vagy
postal Gton ajanlott (tértivevényes) levélben egymas részére haladéktalanul megkuldeni.

16.)Beruhazo kijelent, hogy belféldon bejegyzett jogi személyként jog- és nyilatkozattételi
képessége nem kortlatozott, kiilén engedélyhez nincs kotve. Az Onkormanyzat nyilatkozik,
hogy magyarorszagi koltségvetési szerv, aki helyett és nevében képviselGje, Fordss Attila
polgarmester jar el. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy jog- és szerz6déskotési képességik és
készségiik kilon engedélyhez nincs kétve, azt semmi nem akadalyozza. Beruhazo atlathatosagi
nyilatkozatot tesz, mely a jelen szerzédés 6. szamu mellékletében kertl csatolasra.

17.)Beruhazé jelen szerz6déshez (7. szamu melléklet) csatolja 30 napnal nem régebbi eredeti
cégkivonatat és alafrasi cimpéldanyat.

18.) A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés az alabbi esetekben megsziinik:

a. A Felek jelen szerzédésben vallalt kotelezettségei teljesitésének idépontjaban.



b. Amennyiben az egyeztetési és véleményezési eljaras, vagy egyébként az
Onkormanyzat 4ltal meginditott Telepiilésrendezési eljaras sordn a véleményezdk,
szakhat6sagok részérdl a jelen szerz8dés szerinti fejlesztés és/vagy Teriletrendezés
clutasitasra kertl, vagy olyan kifogas, igény mertl fel, amely a Beruhazé
projektjének gazdasagi megvalosithatosagat rontja, a hatarozat, vélemény, vagy
el6iras Felek tudomasara jutasanak idépontjaban.

c. Amennyiben az illetékes hatdsagok jovahagyasaval elkészult jelen szerzédés szerinti
Teleptilésrendezési tervek modositasat a Képvisel6-testiilet esetlegesen elutasitja, a
dontés meghozatalanak idépontjaban.

19.)A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerz6dés barmelyik rendelkezése
érvénytelen volna, az az egész szerz6dést nem teszi érvénytelenné, hanem a Felek kotelesek a
szerz6dés céljanak megfelel6 legkozelebbi érvényes rendelkezésben megallapodni.

20.)A jelen szerz6désben nem szabalyozott egyéb kérdésekben a Polgari Torvénykonyv eléirasai az
iranyadok.

21.)A Felek kotelezik magukat arra, hogy az esetleges jogvitaikat igyekeznek békés uton rendezni,
amennyiben ez nem jarna eredménnyel, abban az esetben a jogvitak eldontésére — értékhatartol
tigeben — kikotik a Vaci Jarasbirosag, illetve a Budapest Kornyéki Torvényszék illetékességét.

22)A Felek a jelen szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyolag és
cégszerden 5 példanyban irtak ali, melybdl 3 példiny az Onkormanyzatot, 2 példiny a
Beruhazot illeti.

Viac, 2020 ...cccceeeen..
Matkovich Ilona Virsinger Laszlo
polgarmester Beruhazo
Vac Varos Onkorményzata Benitrans Kft.

dr. Zsidel Szilvia

jegyz6, mint ellenjegyz6 tgyvéd, mint ellenjegyz6
Vac Viros Onkormanyzata

szamu melléklet - Kotelezettség vallalasok és azok miszaki tartalma
szamu melléklet — Telepitési tanulmanyterv

szamu melléklet - Fennmaradasi engedélyterv — beépitési terv
szamu melléklet - Teleptilésrendezési tervezési szerz6dés

szamu melléklet - A 20038 hrsz-i ingatlan tulajdoni lapja

szamu melléklet - Atlathatosagi nyilatkozat

szamu melléklet - Beruhazo cégkivonata és alairasi cimpéldanya
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2. sz. melléklet

Kotelezettség vallalasok és azok miiszaki tartalma

A féépilethez tartozd, étterem céljaira  szolgalé foldszintes éptletb&vitmények
tet6fedésének atépitése, korcolt fémlemezfedés formajaban, antracitszirke szinben,
rendszer- és szinazonos eresz- és csatornakiképzéssel, hofogoval — a beépitési terv
szerint (hataridd: a hasgndlatbavételi engedély iranti kérelem benyijtisa),

A fééptlet és az étterem céljaira szolgald foldszintes éptletbévitmények nyilaszaroinak
cseréje faszerkezetd nyilaszarokra, sotét arnyalata lazarbevonattal kezelve — a beépitési
terv szerint (hatiridi: a hasgnalatbavételi engedély irinti kérelem benyijtisa),

A féépiilethez tartozo, étterem céljaira szolgalo foldszintes éptiletb&vitmények labazatan
falazott (nem ragasztott) téglaburkolat kiépitése, legalabb 5 cm vastagsagban, telifugazva
— a beépitési terv szerint (hatdrido: a haszndlathavételi engedély iranti kérelem benydjtasa),

Osszesen 34 db. parkoldhely, valamint 6 db. kerékpartarolé kialakitasa (elsé kereket
megtamaszto acélkengyelekkel), gyepracsos burkolattal, kerékpartarolok esetében a
kerékparathoz kapcsolédva, onnan kozvetlenil megkozelitheten  (hatirids:  a
haszndlatbavételi engedély iranti kérelem benydijtdsa),

A zoldfelulet rendezése kertészeti terv alapjan, az abban meghatarozott talajtipusokkal és
névényfajtakkal, lombhullaté fakkal, Osszesen 1888 m2 felilettel (hatdrids: a
haszndlatbavételi engedély irdnti kérelem benydijtdsa)

Kerékparut feltjitisa meghatarozott szakaszokon (az Arok utcatdl északnyugati iranyban
terjed 250 méteres hosszban, 8 millié Ft értékben, vagy a Fels6 Gombas-patak fahidja
és a Halfogé utcai betorkollas kozott, szintén 8 millio Ft értékben), meglévé
burkolatszerkezet talajtiikorig torténd eltavolitasaval, 4j alépitmény készitésével, teljes
szélességben  torténd  nagygépes  aszfaltozassal, forgalomtechnikai jelekkel,
gépjarmubehajtast akadalyozo6 pollerekkel (hatdrids: 2020. mdjus 31.)

A meglévé 1 db kandellaberhez igazoddan tovabbi 2 db kandellaber elhelyezése a telek
sarokpontjainal, a kerékparat megvilagitasara, foldkabellel, 4 5m-es
ténypontmagassageal, feliletkezelt acéloszlopon (hatdridd: az épiilet  haszndlatbavételi
engedélyéneke megaddsdig.)

A kandellaberek folyamatos tizemeltetése, karbantartasa

A vegyeshasznalata ut folyamatos karbantartasa a telekhez kapcsol6dé szakaszon, ho- és
jégmentesitéssel, takaritassal,

Az épitési tevékenységek elvégzéséhez és a hasznalatba vételéhez szitkséges engedélyek,
hozzajarulasok, tandsitvanyok megszerzésére

Ko6zmi- és utfenntartdi egyeztetések lefolytatasara.



6. sz. melléklet

Atlathatésagi Nyilatkozat

............ szerz6déskotéshez
Alulirott,
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81 (] 038 15 A2
ANYJA DIEVE Lottt

Sziiletési hely, id6: ...
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Cégjegyzékszam/Nyilvantartasba vételi szam: ..o,

torvényes képviselSije, tudomasul veszem, hogy az allamhaztartasrol sz616 2011. évi CXCV. térvény
(a tovabbiakban: Aht.) 41. § (6) bekezdésében foglaltak alapjan Vac Varos Onkormanyzattal nem
kothetd érvényesen visszterhes szerz6dés, illetve 1étrejott ilyen szerz6dés alapjan nem teljesitheté
kifizetés, amennyiben az altalam képviselt szervezet nem mindsil atlathaté szervezetnek.

Polgari és buntetjogi felelésségem teljes kord tudataban
nyilatkozom,

hogy az ltalam képviselt szervezet az Aht. 41. § (6) bekezdésében el6irt, a nemzeti vagyonrél sz6l6
2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdésben foglaltak szerinti atlathato szervezetnek minésil az
alabbiak szerint":

1. az allam, a koltségvetési szerv, a koztestilet, a helyi 6nkormanyzat, a nemzetiségi
onkormanyzat, a tarsulas, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdalkodé szervezet, amelyben
az allam vagy a helyl 6nkormanyzat kilon-kilon vagy egyttt 100%-os részesedéssel
rendelkezik, a nemzetkozi szervezet, a kulfoldi allam, a kalféldi helyhatésag, a kulfoldi

LA megfelel6 részt kérjik alahuzni, vagy bekarikazni.



allami vagy helyhatdsagi szerv és az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szolé megallapodasban

részes allam szabalyozott piacara bevezetett nyilvanosan mikodé részvénytarsasag,

2. belfoldi vagy kilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodo
szervezet, amely megfelel a kévetkez6 feltételeknek:

2/a.  tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozisa megel6zésérdl
és megakadalyozasarol szolo torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa
megismerhetd,

2/b. az Eurépai Unié tagillamdban, az Eurépai Gazdasigi Térségrdl sz616
megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egytittmtkodési és Fejlesztési
Szervezet tagallamaban vagy olyan allamban rendelkezik adoéillet6séggel, amellyel
Magyarorszagnak a kettés adoztatas elkertilésérdl szolo egyezménye van,

2/c.  nem mindsul a tarsasagi adordl és az osztalékaddrdl szold torvény szerint
meghatarozott ellenérzott kilfoldi tarsasagnak,

2/d. a gazdalkod6 szetvezetben kozvetlentl vagy kozvetetten tobb mint 25%-os
tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal birdjogi személy, jogi személyiséggel
nem rendelkezd gazdilkodd szervezet tekintetében a 2/a.), 2/b.) és 2/c.) pont
szerinti feltételek fennillnak;

3. civil szervezet vagy vizitarsulat, amely megfelel a kovetkezé feltételeknek:
a. vezetd tisztségvisel6i megismerhetdk,
b. a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségvisel6i nem atlathaté

szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghalado részesedéssel,

c. székhelye az Burdpai Unié tagallamaban, az Burépai Gazdasagi Térségrol szolo
megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egytttmkodési és Fejlesztési
Szervezet tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a ketts

adoztatas elkertilésérdl szol6 egyezménye van;

Hozzajarulok ahhoz, hogy ezen atlathatosagi feltétel ellenérzése céljabdl, a szerz6désbdl ered6
kovetelések eléviiléséig, az Aht. 54/A. §-ban meghatarozott — a ..........vvevvvnerennn... (atlathato
szervezet neve) atlathatésagaval sszefiiges — adatokat Vac Varos Onkormanyzat kezelje.

Villalom, hogy ha a nyilatkozatban foglaltakban valtozas kovetkezne be, err6l a Vac Varos
Onkormanyzatat haladéktalanul, de legkésébb a valtozas bekovetkeztétdl szamitott 8 napon beliil

tajékoztatom.

Tudomasul veszem, hogy a valétlan tartalmu nyilatkozat alapjan kotott szerz6dést Vac Varos
Onkormanyzat jogosult és egyben koteles azonnali hatallyal — illetve, ha sziikséges olyan
idépontra, hogy a feladat ellatasarél gondoskodni tudjon — felmondani, vagy — ha a szerzédés
teljesitésére még nem kertlt sor — a szerz6déstdl elallni.

Kelt: oo

...............................................

cégszerl alairas”



