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Tisztelt Bizottsag!

Vic varos hatalyban 1év6 telepiilésrendezési eszkéze a 30/2017. (X1. 24.) szamd 6nkormanyzati
rendelet Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol.

Véac Belvarosdban a 3198/2 hrsz.-u ingatlanon all6 épiilet foldszintjén talalhaté a Tizes
csemege lizlet. A telekre vonatkozé szabalyozési paraméterek modositasat kérelmezte a Tizes
csemegét lizemeltet6 CBA Dunakanyar Invest Kft, annak érdekében, hogy a belsé udvar
beépitése és az épitési mutatok Gsszhangja lehetévé tegye a beépitettség legalizalasat.

A Képviseld-testiilet a 270/2017. (XI. 23.) sz. Kt. hatarozataval befogadta a CBA Dunakanyar
Invest Kft. altal elkészittetett telepitési tanulmanyt, és dontott a telepiilésrendezési eljaras
lefolytatasarol, valamint az érintett ingatlan kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasarol.

gy a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz6l6 314/2012 (X1. 8.) Korményrendelet (Tovabbiakban Eljr.) 32. § (6) bekezdése szerint a
telepiilésrendezési eszkdz egyeztetése targyalasos eljaras szerint térténhetett a 42. § szerinti
eljarasi renddel.

A hatilyos HESZ médositisa soran az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekr6l
52616 253/1997. (XIL. 20.) Korm. rendelet elSirsaitél (OTEK-t6l) megengedébb szabalyozasi
eléiras alkalmazasara van sziikség a bevezetésre tervezett 0j, Vi-13 jeld épitési Gvezetben - a
kialakitandé zoldfelilet legkisebb mértéke tekintetében.

A 0%-os minimalis zoldfelilleti arany érvényesitéséhez benyujtott kérelemre a megyei allami
téépitész  az OTEK 111. §, tovabba a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az mtegralt
teleptilésfejlesztési  stratégiardl és a  telepuléstendezési  eszk6zOkrdl,  valamint — egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (4)
bekezdés alapjan a megengedébb szabalyozashoz a hozzajaruldsat megadta.

A megyel allami f&épitész altal kitdzott targyalasrdl jegyzOkonyv készult, amelyben foglaltak
szerint a tervezd véglegesitette a dokumentaciot. A zard véleményt az allami f6épitész a targyalas
jegyzékonyvével egy idében kiadta.

A zard vélemény birtokaban a rendelet-tervezet — jovahagyasra — beterjesztheté a Képvisels-
testiilet elé, és a jovihagyott rendelet az elfogadast kovetd napon hatalyba Iép.

A hatalyba lépést kovetSen rendezetté tehetS a Tizes csemege ingatlananak beépitettsége.

A VZM KFT. altal 2018. augusztusban véglegesitett rendelet-tervezet jelen -elStetjesztés
mellékletét képezi.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a beterjesztett tendelet-tervezetet vizsgalja meg, és
tegyen javaslatot a Képviseli-testiiletnek a tervezet jovahagyasara.

Vic, 2018. szeptember 03. f./)w

) S

Bteczné Zsigmond Jolan
f6épitész

a kanyar §sxiee
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2600 Vac, Marcius 5. tér (1. Tel.: 27/513-481 Fax: 27/513-414 foeniteszi@varoshaza. vac. hu www vae hn



Hatarozati javaslat

Vac Varos Onkorményzat Képvisel6-testiilet Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga a
telepiiléstendezd tetvezd VZM KFt. altal elkészitett

»Vac - Telepiilésrendezési eszkozok modositasa a 3198/2 hrsz.-i telken fekvé CBA Tizes
Csemege teriiletére vonatkozoan”

cimen beterjesztett rendelet-tervezetet jévahagyasra javasolja a KépviselS-testiiletnek.

Hatarid6: a soron kovetkezd Kt. ulés
Felelds: Polgarmester
Féépitesz

ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP

Vac Varos Onkotményza’t KépviselS-testiiletének .../2018. (.....) 6nkormanyzati rendelete
Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 30/2017. (XI. 24.) szamu rendelete
modositasarol

(A jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan)

1. Tarsadalmi hatasok

Kozvetett tarsadalmi hatasa a médositasnak abban nyilvanulhat meg, hogy a j6l mikods tzlet
tovabbra 1s ellatja a lakossagot, a jelenlegi szinvonalon.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok

Gazdasagi, koltségvetési kihatisa a médositasnak nincs.

3. Komyezeti hatasok

Kornyezeti hatasa a rendelet-médositasnak nincs. A kézremikodd allamigazgatasi szervek is
eltekintettek az el6zetes kornyezett hatasvizsgalat készitésétSl.

4. Egészségi kovetelmények

Egészségligyl kovetelmények nincsenek.

5. Adminisztrativ tetheket befolyasold hatasok

A modositas végrehajtasa adminisztracids terheket nem von maga utan.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté
kovetkezményei

A moédositasra a CBA Invest Kft-nek azért van sziksége, hogy legalizilhaté legyen a belsé udvar
beépitése. A jogalkotis elmaradasa esetén bontasi kotelezettség terhelheti a j6l mkodd
Tizes csemege raktarterét a belsd udvaron.

7. A jogszabaly alkalmazisahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek

A jogszabaly alkalmazasahoz nincs szilkség tobblet személyi, szervezeti, tirgyi és pénzugyi
feltételekre.

Vac, 2018. szeptember 03.

Vde a Dawnakanyar sz370c¢

2600 Vac, Marcius 15. tér 11. Tel.: 27/513-481 Fax: 27/513-414 foepitesz@varoshaza.vac.hu www.vac.hu
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BEVEZETO

BEVEZETO
1. A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Vac telepliilésrendezési eszkdzeinek modositasaval kapcsolatban a CBA Dunakanyar Invest Kft.
(tovabbiakban: Megbizd) egy kérelmet nyljtott be a telepiilés onkormanyzatahoz a 3198/2 hrsz-U
telken talalhaté CBA élelmiszeriizlet szabalyozasi paramétereinek modositasara vonatkozoan. A
modositas elinditasat a telepiilés onkormanyzata az épitett kornyezet alakitasarol és védelemérél
szolo  1997. évi LXXVIl. torvény 30/A. S§-ban foglalt felhatalmazas alapjan kd&tendd
teleplilésrendezési szerzOdéshez szilkséges telepitési tanulmanytervhez kototte. A tanulmany
elkészitésével a CBA Dunakanyar Invest Kft. a Volgyzugoly Mihely Kft.-t bizta meg. Az elkésziilt
telepitési tanulmany alapjan a varos képvisels-testiilete a teleplilésrendezési eszkozeinek
modositasarol dontott, amellyel szintén a Volgyzugoly Mihely Kft.-t bizta meg.

A Megbizo maodositasi kérelme arra iranyul, hogy a 3198/2 hrsz-u telken a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 90%-ra keriiljon novelésre, a zoldfeliilet legkisebb mértéke pedig 0%-ban
keriiljon meghatarozasra, mivel a telek mar 87%-ban beépiilt, az utcafronti traktusban a CBA
élelmiszeriizlet és folotte lakasok, a hatso traktusban pedig a CBA raktarhelyiségei tatalhatoak,
beépitetlen teriilet mar nincs a telken. A hatalyos helyi épitési szabalyzat szerint azonban a telek
szabalyzat modositasa valt szilkségessé a tényleges allapotnak megfeleld szabalyozasi paraméterek
meghatarozasaval.

A kérelemben foglaltak alapjan minddssze a helyi épitési szabalyzat és annak mellékletét képz6
szabalyozasi terv modositasa valt szikségesse, a telepiilésszerkezeti terv modositasa nem.

A tervezési folyamat

A vizsgalatok megkezdése és a helyi épitési szabalyzat modositasa egy idében, egymassal
parhuzamosan tortént. A moédositas a helyi épitési szabalyzatot és a szabalyozasi tervet érinti. A
tervezési munka soran az egyes modositasi igények vizsgalatat, a valtoztatasi koncepcio felallitasat
kovetéen a HESZ modositasanak javaslatat készitettiik el. Az alatdmaszté munkarészek a valtoztatas
szakmai indokait tartalmazzak.

A telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilés-
rendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold
314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Eljr.) 32. § (6) bekezdésében foglaltakat
figyelembe véve a telepiilésrendezési eszkozok moédositasara targyalasos eljaras keretén beliil
torténhet. A modositassal érintett teriiletet Vac Varos Onkormanyzat a 270/2017. (X1.23.) sz.
hatarozataban kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta (a hatarozatot lasd 1. mellékletben).

A targyalasos eljaras szabalyait a Korm. rendelet 42. §-a tartalmazza. Targyalasos eljaras esetén a
telepiilésrendezési eszkozt a partnerségi egyeztetéssel egyidejlileg kell elkésziteni. A partnersegi
egyeztetést lezarasat kdvetden kerlil sor a végs6 szakmai véleményezési szakasz lefolytatasara. Az
Onkormanyzat a kész dokumentaciét megkiildi az allami féépitészi hataskorben eljaré megyei
kormanyhivatalnak.

Az allami f6épitészi hataskorben eljaro megyei kormanyhivatal a kérelem beérkezését6l szamitott 5
napon beliil kezdeményezi az egyeztetd targyalast, amelyre a targyalas elStt legalabb 8 nappal
elektronikus Uton meghivja - a telepllésrendezési eszkozok megkiildésével parhuzamosan - az Eljr.
9. mellékletben szereplé valamennyi allamigazgatasi szervet, és az érintett terlileti és telepiilési
onkormanyzatokat. Az allami féépitészi hataskérben eljaré megyei kormanyhivatal, amennyiben
szilkséges, elézetes adatszolgaltatast kérhet az érintett allamigazgatasi szervektol.

Az egyezteté targyalasrol jegyzokonyv készil. Az allami fOépitészi hataskorben eljaré megyei
kormanyhivatal a jegyzOkonyvet és a zardo szakmai véleményt 8 napon bellit megkiildi a
polgarmesternek a telepilésrendezési eszkozok elfogadasahoz.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa az allami fGépitészi hataskorben eljaré megyei
kormanyhivatal végsd szakmai véleményének birtokaban hagyhato jova. Az Eljr. 43. § (1) bekezdés
¢} pontja alapjan a telepiilésrendezési eszkdzdk az elfogadast kéveté napon hatalyba léptethetdk.

A partnerségi egyeztetést Vac Varos Onkormanyzat a partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolo
rendelete szerint kell, hogy lefolytassa az egyezteté targyalast megelézGen. Targyalasos eljaras
esetén, a véleményezendé anyag kozzétételével kerlil sor az érintett lakossag bevonasara. A
tajékoztatas és a dokumentacio kozzététele az érintett lakossag részére a helyben szokasos maodon
valosul meg.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2018.
www.vzm.hu
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Jelen dokumentacié a telepiilésrendezési eszkozok moédositasanak jovahagyasra el6készitett
anyaga.

2. A JELENLEG HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Vac varos telepilésrendezési eszkozei 2017-ben keriiltek jovahagyasra, a telepiilés hatalyos
telepiilésrendezési eszkozei az alabbiak:

e VAac Varos Onkormanyzat 268/2017. (X1.23.) sz. Kt. hatarozata Vac Varos Telepiilésszerkezeti
Tervérél

e Vac Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 30/2017. (X1.24.) szam( rendelete Vac Varos
Helyi Epitési Szabalyzatarol

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2018.
www.vzm.hu



VAC TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK MODOSITASA , _5
HESZ MODOSITASA

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

HELY!I EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

VAC VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK .../2018. (...) ONKORMANYZATI RENDELETE
VAC VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATAROL SZOLO
30/2017. (X1.24.) SZAMU RENDELETENEK MODOSITASAROL

Vac varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold
1997. évi LXXVIII. térvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepilésfejlesztési
stratégiarol és a telepilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szold 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9. mellékletében meghatarozott
véleményezésben részt vevé szervek, valamint az érintett teriileti és telepllési 6nkormanyzatok és
partnerek véleményének kikérésével, a helyi épitési szabalyzatrol szolé 30/2017. (X1.24.)
onkormanyzati rendelet modositasardl a kovetkezéket rendeli el:

1.8  Vac Varos Onkormanyzat képviseld-testiiletének Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6lo
30/2017. (X1.24.) szam( rendelete (a tovabbiakban: HESZ) 41.§ (2) bekezdésben szereplé 6. sz.
tablazat az alabbi sorral egésziil ki:
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2.8 A HESZ 1. melléklete szerinti SZT-H4 tervlapja hatalyat veszti és helyébe jelen rendelet
melléklete szerinti terviap lép.

3.8  Jelen rendelet a jovahagyasat koveté napon tép hatalyba.
Vac, 2018.
Fordos Attila Deakné Dr. Szarka Anita

Polgarmester Jegyzo

1. melléklet a .../2018. (...) onkormanyzati rendelethez: Szabalyozasi terv modositasa

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2018.
www.vzm.hu
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