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mint vevd

- a tovabbiakban: vevo - kozott az alabb megjelélt helyen és id6ben a kdvetkezd tartalommal:

1.

2.

Az elad6 eladja, a vev6 pedig megveszi az eladd ,tulajdonébah allo, az ingatlan-nyilvénta\rtésba a
Vac kiilteriilet 0279/16. hrsz. alatt bejegyzett, gyiimélcsés megjelélésii, 19 ha 6832 m?
térmértéki, 787.13 AK értékli, természetben Vac killteriilet 0279/16. hrsz. alatti ingatlannak az
ingatlan-nyilvantartas II/86. sorszama alatti 46533/590364 arany( tulajdoni illetéségébdl -
az- ingatlan 1/1. ardnya tulajdoni hdnyaddhoz képest - 6387/590364 aranyd tulajdoni
illetéséget, annak Gsszes természetes és. torvényes tartozékdval egyiitt, megtekintett és a vevd
altal nem kifogdsolt Aallapotban akként, hogy a tulajdoni illetéségbdl visszamaradé

40146 /590364 aranyi tulajdoni illetéség tulajdonosa valtozatlanul az eladé.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen szerz8dés targyat képezd ingatlan a mezs- és

- erd6gazdasagi féldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. torvény hatalya ala tartozik.

3.

Az 1. pontban kérilirt tulajdoni illetéség vételdraként a felek mindésszesen 1 100 000 Ft, azaz
egymillié - egyszazezer forint 6sszegben allapodtak meg.

3.1. A vételarat a vevé a jelen szerz6dés aldirdséval egyidejlileg készpénzben, egy 6sszegben fizeti

meg az eladd részére. Az elad6 a vételdr hidnytalan atvételét a jelen szerzédésen tett
aldirdsaval elismeri és nyugtazza.

4. Az eladé szavatol a tulajdonl llletéség per-, tehér-, és Igénymentességéért.

4.1

Az ingatlan-nyilvantartas II/8. sorszama alatt az ELMU Halézati Elosztd Kift. javédra 908 m?
teriiletnagységra vonatkozéan vezetékjog van bejegyezve.

4.2. Az ingatlan-nyilvéntartéds III/3. sorszdma alatt Vac Varos Onkormanyzata jogosult javéra

4-3-

eldvasarlasi jog van bejegyezve. A szerz6d4 felek roégzitik, hogy az eldvdasarlasi jog
jogosultjat, Vac Varos Onkormanyzatat megkeresik az el6vasarlasi jog gyakorlasa targyaban,

" azzal, hogy a megkeresését és a hozza kapcsolédé iratot kiilén felhivas nélkiil csatoljak az
ingatlan-hyilvéntartési eljaras irataihoz.

Az elad6 - a fentieken tdlmenden - szavatolja, hogy a tulajdoni illetéséget kéztartozds nem
: terheli, nincs tudomasa olyan tényrdl, kérilményrdl, amely a tulajdoni illetéségek értékét
csokkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan jogszabalyon, szerz6désen, hatdsagi vagy
birésadgi hatarozaton alapulé joga, amely a vevét a jelen szerzédés targyat képezd tulajdoni
illetéség haszndlatédban zavarna, illetve korldtozna. Az eladé kijelenti, hogy a legjobb tudomaésa
szerint a tulajdoni illetéségnek rejtett hibaja nincs. Az eladé kijelenti és szavatolja, hogy a vevét
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teljes korlen tajékoztatta, nem hallgatott el semmilyen olyan tényt, kérilményt, amely a vevo
tulaJdonszerzeset akadalyozna, korldtoznd, vagy kizarna. '

Az elado a tulajdonjogat a jelen szerz6dést szerkeszté lgyvéd &ltal a 30005/60188/2019.
megrendelés szdmon beszerzett tulajdoni lap mésolattal igazolta, kijelentve egyuttal azt, hogy
legjobb tudomadsa szerint az irat kidllitdsat kévetSen nem kévetkezett be valtozas a tulajdoni lap

tartalmaban.

5. A tulajdonl llletoseg blrtokanak az atruhazasa a jelen szerzédés alalrasaval egyidej(ileg
megtortemk ; ,

5.1.

A jelen pontban meghatdrozott idépontban az “eladé tartozik az adasvétel targyat képezé
tulajdoni |lletoseget rendeltetesszeru hasznalatra alkalmas allapotban a vevd birtokaba

: atruhazm A vevd a blrtokatruhazas napjatol kezdve szédi a dolog hasznalt vnsel: terhelt és a

dologban beallott azt a kart, amelynek megtentesere senkit sem Iehet kotelezm

6. Az eladé a jelen szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz,
“hogy az adésvétel targyat képezé tulajdoni illetéség tulajdonjoga a vevé javara adasvetel
Jogamen az lngatlan nyllvantartasba bejegyzésre kerulJon. :

7. A szerzodo felek kijelentik, hogy ny:latkozatteteh képességeikben  korlatozva nincsenek, magyar
allampolgarok

8. A vevS kijelenti, hogy mez8gazdasdgi rendeltetésii - ingatlan vonatkozdsdban nem esik
tulajdonszerzési korlatozas ala. A vevs, mint szerz§ fél a jelen szerz6dés keltekor
hatalyban lév6-mezé- és erd6gazdasagi féldek forgalmardl szo6l6 2013 évi CXXII torveny 10. §,

13. § - 15. §-aiban foglaltak alapjan kijelenti, hogy

8.1.

8.2.

8.3.

8.4,

8I5l

féldmlvesnek mindsiild belféldi természetes személykent kivdnja megszerezni a jelen szerzédés
targyat képez6 ingatlan tulajdonjogét, és a mar a tulajdondban és a haszonélvezetében 1évé
fold teriiletnagysagdnak a beszdmitdsdval - 300 hektart nem éri el a tulajdondban és a
haszonelvezeteben lévé fold merteke (féldszerzési maxumum),

a fold hasznalatat - ide nem ertve a fenti torveny 10. § (3) bekezdésében, a 11. §-han, és a 17.

1§ ban foglalt eseteket - masnak nem engedi at, azt maga hasznalja és ennek soran eleget tesz

a foldhasznositasi kételezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
id6pontjatdl szamltott 5 evng a(3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra

nem hasznosmja

nincs a foldhasznalatert Jaro ellenszolgaltatasanak teljeSItesebol ered6 barmilyen kordbbi

* féldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapltott és fenndlld dij-, vagy egyeéb tartozasa (a

tovébbiakban egyiitt: féldhasznalati dijtartozas),

a szerzest megelozo 5 even belil nem allapltottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkerulesere lranyulo Jogugyletet kotott

nem mindstil palyakezdé gazdalkoddnak.
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A szerz8d6 felek a fenti 8. 2. pontban meghatérozott nyilatkozathoz kapcsoléddan régzitik, hogy

. a jelen szerz8dés targyat képezd ingatlan nincs harmadik személy hasznalataban, azt az
eladé_‘sajét' tulajdon jogcimén sajét maga hasznositja. Amennyiben a jelen szerz6dés targyat
képezé ingatlan harmadik személy hasznalataban van, a vevd, mint szerz6 fél
kotelezettséget vaéllal arra, hogy a fenndllé féldhaszndlati jogviszony idStartamat nem
hosszabbitja meg, és a megsziinést kovetd idére a jelen szerz8dés keltekor hatélyban l1évé
mez6- és erd8gazdasagi foldek forgalmardl szél6 2013. évi CXXII. térvény 13. § (1)
bekezdésében foglalt kételezettségeket véllalja.

8.7. A vevd, mint szerz8 fél a jelen szerz8dés keltekor hatdlyban 1évé az ingatlan-nyilvantartésrol
sz6l6 1997. évi CXLI. térvény végrehajtdsardl sz6l6 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet
' 68/C. §-a alapjan kijelenti, hogy reszarény-tulajdonnal nem rendelkezuk

9. A szerz6dé felek a jelen szerz6dés keltekor hatalyban 1évé mezd- és erdGgazdasagi féldek
forgalmarél sz616 2013, évi CXXII. torvény 18. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan rogzitik,
hogy a jelen iratot, mint féldre vonatkoz6, az eladok altal elfogadott vételi ajénlatot egységes
‘okiratba foglalt szerzddést, az eladéknak - a felek aldirasatol szamitott nyolc napon beldl -
‘Kkoz6lnilik kell a térvényen alapulé elévasarlasi jog jogosultjaival a fold fekvése szerint

_illetékes telepiilési 6nkorményzat jegyz&je Utjdn hirdetményi Gton. A kozlés kezdS napja az
adasvételi szerz6désnek a polgarmesteri hivatal hirdet6tabldjan torténd kifiiggesztését koévetd nap.
Az el6vasarlasi jog jogosultja a kozlés kezdd napjatdl szamitott 60 napos jogvesztd hataridn beldl
tehet az adasvételi szerzodesre elfogado, vagy az el6vasarlasi jogardl lemondd Jognyllatkozatot

SavEe .
9.1: ¢ A vevd, mint szerzd fél a, jelen szerz8dés keltekor hatélyban lévé a mez6- és erdégazdasagi
foldek forgalmardl szél6 2013. évi CXXII. tdérvénnyel Osszefliggd egyes rendelkezésekrol és
atmeneti szabélyokrél sz6l6 2013. évi CCXII. torvény 13. § (3) bekezdése alapjan kijelenti,
hogy elévésarlasra jogosult a térvény 18. § (1) bekezdés e) pontja alapjan (olyan féldmiives,
‘akinek a lakéhelye vagy a mezbgazdaségi lizemkozpontja legaldbb 3 éve azon a telepiilésen
van, amelynek kézigazgatési hatéra az adas-vétel térgyat képezl fold fekvése szerinti telepllés
kézigazgatési hatérétdl kézdton vagy kézforgalom elél el nem zart magandton legfeljebb 20 km
- tdvolsagra van).

9.2. A szerzddé felek a Vaci Jarasi Hivatal Jarasi Féldhivatala hatdrozata alapjan rogzitik, hogy a
vevé foldmiivesként nyilvantartasba vételre keriilt személy.

9.3. A szerzddé felek rogzitik, hogy vevé az 1. pontban meghatdrozott foldrészletnek a
tulaJdonostarsa, igy a Ptk. 5: 81 § (1) bekezdése aIapJan - a tuIaJdonostarsak viszonyaban -
; elévasarlasra jogosult.

9.4. A felek régzitik, hogy a rangsorban el6rébb &ll6 személy esetleges nyilatkozata alapjén az
addsvételi szerz6dés szerinti vevd helyébe az el6vasarlasra jogosult az elfogadd
, jognyilatkozatédnak az eladdkkal tortént kézlése napjan lép be. Tobb elovasarlasra jogosult
elfogadé jognyilatkozata esetén az adasvételi szerzGdés szermtl vevd helyébe a sorrendben
eldrébb 4116 eldvésaridsra jogosult, tobb, azonos ranghelyen ali6 elévésérldsra jogosult esetén

~ pedig az eladé valasztasa szerinktvi'elc')'vésérla'sra jogosult lép. :

10.A szerz6dd felek a jelen szerz6dés keltekor hatdlyban lévé mez6- és erd6gazdasagi foldek
forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. térvény 30. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan kijelentik,
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hogy tudomaéssal rendelkeznek arr6l a tényrdl, amely szerint a jelen addsvételi szerzédést al
mezogazdasagl igazgatasi szerv - a helyi foldbizottsag allasfoglaldsanak beérkezése napjat
koveto naptdl szamitott 15 napon belll - 6nalld hatarozattal hagyja jova és ezzel egyidejiileg az
. adasvételi szerz6dést z arad é k kal latja el, amennyiben a térvény 27. §-ban foglaltak nem allnak

fent.

11.Ezen szerz6dés megkotésével kapcsolatos koltségek a vevoket terhelik. A felek megallapodnak
abban, hogy az okiratszerkesztés ellenjegyzésének és az ingatlan- nyilvantartasi eljarasnak a dijat
az koteles vnselnl akinek a javéra, mint vevd javara az atruhdzds érvényesen és Joghatalyosan

megtortenlk.

11 1. A vevd kéri az. adohatosagot az Itv. 26 8 (1) P) pontJaba foglalt illetékmentesség
alkalmazéséra, amelynek értelmében mentes a visszterhes vagyonatruhézasi illeték alél: a
terméfoldnek a foldmiives altali, ellenérték fejében térténd megszerzése, feltéve, ha a
birtokbaadastél, de legkésébb' az ‘illetékkotelezettség keletkezését koévetd 12. honap utolsé
‘napjatél - vagyoni értéki Joggal terhelt terméfold szerzése esetén a vagyoni értékii - jog
. megsz(inésétdl, megsziintetésétdl, de Iegkesobb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5.
év utolsé napjatél - szamitva 5 évig a) a terméféld tulajdonjogat nem idegeniti el, b) a
terméfoldén vagyoni értékii jogot nem alapit és c) a terméfoldet mezé-, illetve erdégazdasagi
tevékenysé.g céljdra hasznositja. ’ '

11.2. A vevd az Szja tv. 1. szamu melleklet 9. 5. pontjaban foglaltak alapJan kuelentl, hogy a jelen
szerz6dés targyat képezé ingatlant olyan maganszemélyként szerzi meg, aki azt egyeéni
véllalkozéként, mezégazdaségi 6stermeldként legaldbb 5 évig hasznositja, vagy a termofoldet
regisztralt mez6gazdasagi tarsas vallalkozas olyan alkalmazottjdnak adja el, aki azt az 6t
alkalmazd mezbgazdasagi tarsas véllalkozésnak legaldbb 10 évre bérbe adja.

11.3. A szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy a NAV Pest Megyei Ad6- és Vamigazgatésaga az
illetékalapot meg\(éltoztathatja, de ez nem ad egyik félnek sem jogot arra, hogy a kolcséndsen
kialkudott vételdrat emelje vagy csbkkentse

12.A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Térvénykényvnek az
adasvételre vonatkozé rendelkezéseit tartjdk iranyaddnak.

13.A szerz8d6 felek a jelen szerz8désbél ered6 esetleges jogviték elbirdldsara az ingatlan fekvése
szerinti birésag kizarolagos illetékességét kotik ki.

14.A vevd tudomasul veszi a jelen okiratot készitd igyvéd figyelmeztetését, amely szerint a
megvaltozott lakcimét a véltozastél szamitott 30 napon beliil kételes a Vaci Jarasi Hivatalnak
bejelenteni.

15 A szerz06dé felek a Jelen szerzodes elkészitésére, eIIenJegyzesere és az mgatlanugyl hatdsag el6tti
e|Jarasra, valamlnt az Nemzeti Ado- és Vamhlvata| B400. szamu adatlap kltoltesere, aldirasara, az
mgatlanugyl hatosaghoz torténd benyujtasara, valamint az elévasarlasi jog jogosultjaival a jelen
egységes okiratba foglalt szerzodes, mint vételi ajanlat kozlésére lranyulo, a fold fekvése szerint
illetékes telepllési dnkormanyzat jegyzGje el6tti és a mezogazdasagn szakigazgatasi szerv
elétti  kozigazgatdsi eljarasra, illetve az elévasaridsra jogosult koézvetlen felhivasara

i
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meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai
azonosité szama: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni ligyvéd részére.

16.1. A szerz8dS felek a jelen szerz6dés aldirdsaval elismerik, hogy az adé- és illetékszabdlyokra
vonatkozéan - a kuilén iven szerkesztett megbizasi szerzédés szerinti tartalommal - teljes kor(
tajékoztatast kaptak, amely kiterjedt a jelen jogiigylethez kapcsol6dé adénemekre, az add- és
illetékkedvezmény igénybevehetGségére, az ezzel kapcsolatos eljdrasra és hatariddkre. A
szerz6d6 felek egyduttal kijelentik, hogy a jelen okiratba foglaltak az altaluk el6adottakat teljes
terjédelemben és helyesen tartalmazza, és Ugy nyilatkoznak, hogy az addsvételi szerz8dés
megkotésével kapcsolatos tényeket és kériilményeket az ellenjegyzd ligyvéd akaratuknak
megfelel6en a jelen adasvételi szerz6désbe foglalta és 6ket megfeleléen tdjékoztatta, igy kiilén
tgyvédi tényvazlat készitését nem igénylik.

16.2. Az eljar6 Ugyvéd tdjékoztatja a szerz6d6é feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai
tekintetében azonositdsi kotelezettség terheli. A szerz6dé felek adatai a Pmt. rendelkezései
alapjan jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, mégpedig a felek adatszolgdltatdsa és az
altaluk bemutatott, a Pmt. szabalyai szerint a személyazonossdg igazoldsara alkalmas okiratok
alapjan. Szerz6d6 felek adatait az eljar6é ligyvéd az informaciés énrendelkezési jogrél és az
informaciészabadsagrol sz6l6 2011. évi CXII. térvény rendelkezései alapjan, kizarélag a jelen
szerz6déshez kapcsolédd megbizds és a Pmt-ben foglalt kételezettségeinek teljesitése
érdekében kezelheti.

A szerz06d6 felek a jelen szerzédést elolvasds, és tartalmdnak megértése utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, az okiratot szerkeszt6 és ellenjegyz6 ligyvéd jelenlétében jévahagydlag irték
ala, egyuttal a jelen szerz6dés aldirdsaval elismerik, hogy a szerz6dés egy-egy eredeti példanya a
résziikre atadasra kertilt.

Vac, 2019. december 16.

Boksay Andras Bertalan Usziile Mihé|y</?

elado vevd

Alulirott, dr. Kondorosi Matyds tgyvéd (székhely: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai azonositd
szama: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen addsvételi szerz6dés 16. pontjaba foglalt
meghatalmazast elfogadom, a jelen addsvételi szerzGdgst szerkesztettem és ellenjegyzem Vacott,
2019. december 16.-an: A

.




