INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrél Paksy Melinda Zita «

Eladé — misrészrd]
Szabdné Albgrt Edina

! , t elévasarlasra jogosult, mint vevo — a tovabbiakban:
Vev6 — ugy i1s mint Szerz6d6 Felek - kozott a mai napon és helyen az alabbi feltételekkel,

1) 1.1. Szerz6d6 Felek megallapitjak, hogy az ingatlan-nyilvantartasbol adataiban a Takar-Net rendszerbdl
lekért 30005/21711/2018 szamu tulajdoni lap adatai szerint az Eladd 1/1-ed tulajdoni arinyi tulajdonat
képezi a Vaa Jarast Hivatal Foldhivatali Osztalynal felvett Vac kiilteriilet 0357/87 hrsz, alatti sz616
megnevezest, mindosszesen 1.8319 ha m2 tertiletd ingatlan tulajdonjoga (a tovabbiakban: Ingatlan).

2. Az Elado kijelenti, hogy az Ingatlanon fennall6 tulajdonjogat semmilyen jogcimen nem terhelte meg,
azon senkinek, semmilyen jogcimen olyan jogot nem engedett, amely a Vevé tulajdonszerzését
akadalyozna, és a Vevé birtoklashoz, hasznalathoz, valamint a hasznok szedéséhez vald jogat korlatozna.
Az Ingatlan adataiban az esetleges eltérések az okiratot szerkeszt6 tigyvéd felelésségét kizarjak.

1.3 Felek rogzmk hogy az mgatl'mm 47337/1999. 11.02. szamu hatarozattal elévasarlasi jog bejegyzett
Vic Viros Onkormanyzata javira. A szerzédé Felek tudomasul veszik az eljard ligyvéd tijékoztatasat
arrol, hogy az eldvasarlasi jogra tekintettel a jelen jogugylet érvényességéhez szlikséges a jogosult
elévasarlasi jogrol torténd lemondd nyilatkozata, ennek szabalyait a Felek tudomasulvétellel nyugtazzak.
Az clbvasarlasi jogrol lemondd Nyilatkozat beszerzése az Flado feladata. Felek megallapodnak abban,
hogy amennyiben az Fladé az elévasarlasi nyilatkozatot a jelen szerzédés alairasat kovet6 30 ( harminc )
napon belil nem szerzi be, Ggy a Vevd jogosult e jelen szerzédéstdl az EFladohoz intézett egyoldalu
nyilatkozatral elallni, Az elallast indokolnia nem kell. Az elallast a Vevdnek az Eladohoz tértivevényes
kuldemény formajaban kell megkuldenie az Iiladd altal megjelolt lakcimre. A cimvaltozasbol szarmazo
minden karért az Elado felel. A tértivevényes kildemény Eladod altali atvételét kovetd 6t napon beldl a
I-elek az eredeu allapotot alligak helyre.

2.) Az adasvétel targvat az Eladonak a fent megjelolt Vac kiilteriilet 0357/87 hrsz. alatti ingatlanban
meglévd 1/1-ed aranyu tulajdoni illetésége képezi.,

3.) 3.1. Felek megallapitjak, hogy a jelen szerzédés targyat képezé ingatlan a mezé- és erdégazdasagi
foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXILL tv. ( foldforgalmi torvény ) hatalya ala tartozik.

3.2. A jelen szerzédéssel kapesolatosan a foldforgalmi tv. 18. § alapjan, a 474/2013. ( XII. 12. ) Korm.
rendeletben  meghatarozottak  szerind  modon  szitkséges  az  eldvasarlasra  jogosultak  lelhivasanak
hirdetményi Gton torténé kozzététele, valamint a 19. § alapjan a foldalapkezelé szervezet mint a Magyar
Allam nevében az elévasarlasi jog gyakorldjanak értesitése. Az Eladonak a jelen szerzddés alairasat
kovetSen - a jogszabalyban megjeldltek szerind ( foldforgalmi tv. 21. § ) hataridében és modon kell a
hirdetmény kozzétételét kezdeményeznie az elévasarlasra jogosultak fentiek szerinti felhivasa érdekében.
Az eldvasarlasi jog jogosultja a kozlést kovetd 60 napos jogvesztd hataridén belill tehet clfogadd vagy
lemondo nyilatkozatot. Az elévisarlasi ;ogrol ralé lemondasnak kell tekinteni, ha az elévasarlasra }ogo\ull
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3.3. A Vevd a jelen szerzddés alairasaval kijelenti és nyilatkozza, hogy az eldvasatlasi jog gyakorlasanak
s/empont)qbo a foldforgalmi torvény 18 § (11 ) bek. d) pontja szerint helyben laké foldmivesnek
mindsul és ezaton nyilatkozza, hogy a 2013. évi CCXIL Tv. (F I 1) 13 § (2) bek. szerint elévasirlasra
iogosult az el6zéekben megjelolt foldforgalmi torvény megjelolt ]ogsmbﬂl) helye alapjan, a fent megjelolt
ranghelyen.

340 A 38/2014. (11 24 ) Korm. rend. alapjan megallapitott, foldmuvesként torténd nyilvantartisba
vételhez szitkséges bejelentést a Vevo igazoltan megtette, a nyilvantartasba vétele megtortént.

3.5. Felek kijelentik, hogy tudomassal birnak atrol, hog\' a foldforgalmi tv. 21. § (1) bek. —ben
szabalyozott modon a fold fekvése szerint illetékes teleptilést Onkormanyzat jegyzdje tjan a kiftggesztett
adasvétel szerzédés, iratjegyzck és a kapesolodo iratok megkuldésre keriilnek a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv részére ]ox'almgjyas clljabol. A mezdgazdasagl 1gazgatasi szerv a Foldforgalmi tv. 23 § szerint
lefolytatott elézetes vizsgalat ¢s vizsgalat alapjan megkeresi a helyi foldbizottsagot a jogszabaly szerinu
allasfoglalasa beszerzése céljabol. A mezégazdasagi igazgatasi szerv a torvényben meghatarozottak szerint
dont a jelen adasvételi szerz8dés jovahagyasarol vagy megtagadasarol.

4.) 4.1. A Vevé kijelemi, hogy a jelen adasvételi szerzGdéssel tulajdonaba kertil6 ingatlannal egyttt nincs a
tulajdonaban a mez6- és erdégazdasagl foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIIL. tv. ( foldforgalmi
torvény ) 16 § (1) bekezdésében megjelolt 300 hektart meghalad6d terméfold tulajdonjoga illetve
haszonélvezeti joga (f6ldszerzési maximum), valamint kijelenti, hogy a 16 § (2) bek. szerint nincs a
birtokaban - a mar birtokaban 1évé fold terUlemagysaganalx a beszamitasaval - legfeljebb 1200 hektar
mértéket meghalado foldtertlet (birtokmaximum).

4.2. A Vevé a jelen szerzGdés aldirasaval kijelent és nyilatkozza, hogy a Dunakeszi Jarasi Hivatal
Foldhivatali Osztalya 510061/2016.09.12. szam alatt a f6ldmiives nyilvintartasba vette.

430 A Vevd a mezd ¢és erdégazdasagr foldek forgalmardl szolo 2013 évi CXXII. tv. 13-14 § -ban
me;}) elolt tulajdonszerzési jogosultsag feltételeként mint szerz6 tél kijelents, hogy vallalja, hogy a 13 § (1
j bek. szerint a f6ld hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran cleget tesz a
toldhasznositast kotelezettségének. Tovabba vallalja. hogy a foldet a tulajdonszerzés idSpongatdl szamitott
5 évig - a tv. (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével- mas célra nem hasznositja.

Vevé a 13 § (4) bek. alapjan mint szerzd fél kijelenti és kotelezettséget vallal arra, hogy ha a tulajdonjog
atruhazasarol szolo szerzédés targyat képezd fold harmadik személy hasznalataban van, akkor a fennallo
foldhasznalati jogviszony a) idGtartamat nem hosszabbitja meg, és b) megszinését kovets idére az (1)
bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalja.

A Vevé a 14. § (1) bek. alapjan mint szerzd fél ezuton ny1]atkoz1k hogy nincs a foldhasznalatért jard
ellenszolgaltatasinak reljesitésébdl eredd  barmilyen korabbi  foldhasznélatral  kapesolatos  jogerdsen
megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyttt: foldhasznalati dijtartozas).

A Vevé a 14 § (2) bek. alapjan mint a rulajdonszerzési jogosultsag tovabbi feltételeként kijelenti, hogy mint
szerzé fellel szemben a szerzést megeldzd 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkerilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

A Vevé a tlajdonszerzési jogosultsag feltételeként eziton a 109/1999. FVM rendelet 68/C §-ban
foglaltaknak eleget téve ezaton kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

5.) Elado feltétlen szavatossagot vallalnak az adasvétel targyat képezé Ingatlan - 1.3 pontban foglaltakon
kivilt - per-, teher-, igény-, és szolgalommentességéért. Az Flado garanciat vallal azért is, hogy az ingatlant
az ingatlan-nyilvantartason kivil semmilyen egyéb teher sem terhelfo-omemmmommm
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Lladd a szavatossagi kotelezettség korében kijelentik, hogy szavatol azért, hogy az Ingatlant add, vagy
adok modjara behajthato tartozas nem terhell, az nem képezi egyéb végrehajtas targyat, illetve nem all birdi
zar alatt, valamint, hogy ilyen nem is varhato.

lilado nyilatkozik tovabba, hogy harmadik személynek nincsen olyan joga az Ingatlanon, amely a Vevé
tilajdonszerzését vagy birtoklasat korlatozna, tovabba oda harmadik személy semmilyen cimen bejelentve
nincsen (sem lakcimként, sem székhelycimként nem hasznalja az Ingatlan cimét sem maginszemély, sem
cég vagy egyeb tarsasag). Az Elado kijelent, hogy az ingatlant érintd végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

6.) Az Elado a fentu 1.) pont alatt megjelolt ingatlanban meglévd 1/1-ed ardanyd tulajdonjogit a jelen
szerzodessel a Vevonek cladja, aki azt ezennel azokar Eladotol megveszi 1/1-ed tulajdont aranyban. Vevd
az adasvetel kovetkezicben a Vace kiilteriilet 0357/87 hrsz. alatt ingatlanban az Elado wlajdonat képezd
I/1 wlajdont illetdség 1/1-ed aranyt wlajdonosava valik.

7.) A Vevé az ingatlant megtekintette, megismerte, azt jelen dllapotaban meglévd Osszes tartozékaival
egyltt vasarolja meg. Illado szavatol az ingatlanok térmértékéért.

8.) 8.1. Szerz6d6 Felek az adasvétel targyat képezd az Eladé kizarolagos tulajdonaban allé Vac kultertlet
0357/87 hrsz. alatti ingatlan teljes vételarat koleséndsen kialkudott és elfogadott mértékben minddsszesen
1.500.000.- Ft. azaz egymillio-6tszazezer forint (teljes vételar) osszegben allapitjak meg.

8.2. A Vevé az Ingatlan teljes vételarabol 50.000.- Ft. azaz otvenezer forint Osszeget foglald jogeimén a
jelen szerzOdés alairasaval egyidejlleg megfizet az Eladonak készpénzben torténd teljesitéssel, mely 6sszeg
hianytalan atvételét az Elado a jelen szerz6dés alairasaval visszavonhatatlanul elismer és nyugtaz.

A Felek a foglalo jogi természetét és rendeltetését tudomasul vették az eljaré tgyvéd tajékoztatasa alapjan.
A foglalo Gsszege a teljes vételarba beszamit. Ha a szerzGdés teljesitése olyan okbdl hiusul meg, amelyért
egyik Iél sem felelds, vagy mindkét Fél felelSs, a foglald visszajar. A teljesités meghiasulasaért felel6s Fél
az adott foglalot elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni,

8.3. A Vevd az Ingatlan teljes vételarabol hatralévé 1.450.000.- Fr-ot azaz egymillio-négyszazotvenezer
forint dsszeget a jelen adasvétel szerzédésnek a Foldforgalmi torvény 30 § ( 2) bekezdésében megjeloltek
szerinti jogerds, jovahagyo zdaradékkal toriénd cllatasat kovetGen, a zaradékolt szerzédésnek a Vevd
részere tortend 1gazolt atadasat kévetd nyole napon belil koteles megfizetni készpénzben az Elado
kezethez készpénzben tortend teljesitéssel. Az Llado a teljes vételar hianytalan atvételekor killon alakszert
okiratban koteles nyilatkozni.

8.4. Szerz6dé Felek kijelentik, hogy tudomasul vették az eljard Ugyvéd tajékoztatasat, hogy a
mezogazdasagr igazgatast szerv dontésével szemben jogorvoslatként csak a dontés birdsagi felulvizsgalata
kezdeményezhetd.

9.) Szerz6dé Felek a Ptk. 6:98 § (2) bek. alapjan kizarjak mind az Eladé, mind a Vevé feltiind
értékaranytalansagon alapulé esetleges megtamadasi jogat.

10.) A Felek a birtokatruhazas részletes szabalyairdl az alabbiak szerint rendelkeznek. Az Eladé a jelen
szerzOdeésben megjelolt teljes vérelar hianytalan megfizetésével egyidejileg bocsatja az ingatlant a Vevé
birtokaba, az ingatlan birtokat a teljes vételar megfizetésekor atruhazza a Vevére. A birtokbaadas
idopontjatol kezdddden az ingatlan birtoklasaval egyurt jard koltségek és terhek a Vevor terhelik, de 6t
letik annak hasznai. Az Elado a birtokbaadassal egyidejileg koteles igazolni a Vevé felé, hogy az
ingatlannal kapcsolatban semmiféle tartozasuk nines. Az Elado legkésébb a birtokbaadasig koteles az
ingatlanokba esetlegesen bejegyzett székhelyt, telephelyd, fioktelepd gazdasagi tarsasagokat, ill. egyeb
szemeélyeket Onnan KIelentent. o

3
Ve, 2018, mdjus 15, napjan Ve
C ¥ / \ . ‘\ -

Paksy Melmda zf.luf ado Szaboné Albert Edina Vevé
fav, b

Fllenjegyzem! Vic, 2018, méajus hé 15. napjan (dr. Hazy Dorottya tgyvéd, 2600 Vac, Naszaly ut 18., k;ﬁ’haf
azonosito szam: 36061351.) S




11.) 11.1. A Vevé jogosult a jelen adasvételi szerzddést benyptani az illetékes foldhivatalhoz. A Felek
ezuton kérik a 1997. évi CXLL tv. 17. § (1) bekezdése 29. pontja alapjan az ingatlan-nyilvantartasba
fold tulajdonjoganak atruhdzasara iranyuld szerz8dés benyujtisa” tényének feljegyzését az adasvétel
targyat képezd ingatlan vonatkozasaban.

11.2. Az Elado kotelezettséget villal arra, hogy legkésdbb a teljes vételar jelen szerzddésben megjeloltek
szerintt igazolt megfizetésekor kilon alakszerd okiratba foglalt modon feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasukat adja ahhoz, hogy Szabéné Albert Edina Vevd az St megilletd tulajdonjogot a fenti 1)
pontban megjelolt, Vac kiilteriilet 0357/87 alatti ingatlan 1/1-ed tulajdoni illetGségére vétel jogeimeén a
sajat nevére, az mgqtlan nyilvantartasba bqeg)eztesse minddsszesen 1/1-ed aranyban az Eladé minden
ovabbi kilon nyilatkozata nélkul.

11.3. Az Elad6 kételezettséget villal arra, hogy — az ingatlan nyilvantartasi bejegyzéste alkalmas okiratra
megszabott alakban — az ingatlanokra vonatkozé tulajdonjog-atruhazé nyilatkozatot 6 példanyban
(bejegyzest engedélyt) az adasvételi szerzédés megkotésével egyidejileg ugyvédi letétbe helyezik.

Az FElado kotelezettséget vallal arra, hogy kozvetlentl a foldhivatal részére — a jelen szerzédésben
megjeloltek szerint — 2 eredeti és 1 masolati példanyban kiadja a tulajdonjog atruhazasat tartalmazo,
tgyvedi ellenjegyzéssel ellitott nyilatkozatat a teljes vételir hidnytalan atvételével egyidejlileg a jelen
szerzédésben megjeloltek szerint.

A letéteményes ligyvéd jogosult a letétben 1évé bejegyzési nyilatkozatokat a vételir Vevd altali
megfizetésével és annak elado igazolasakor kiadni az illetékes foldhivatal részére a Vevé tulajdonjoganak
bejegyzése érdekében.

A Szerz6dd Pelek a jelen szerzédés aldirasaval, a letéteményes lgyvéd pedig a jelen szerzédés
ellenjegyzésével a jelen pontban rogzitett letéti szabalyokat elfogadia.

12.) 12.1.A Vevé tudomassal bir arrdl, hogy az adasvételi szerz8dés megkotését kovetden a vagyonszerzési
illetékre ¢és az ingatlan-nyilvantartast eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijara az 1990. évi XCIIL. torvény, illetve
az 1996. évi LXXXV. torvény rendelkezéseit kell alkalmazni. Jelen szerz6déssel kapesolatos dijak a Vevét
terheli

2.2, A Vevd ezuton kijelenti, hogy az ingatlant mivelni kivanja és ot évig azt nem kivanja elidegeniteni. A
tenricl\ miatt a jelen vagyonatruhazas kapcesan vagyonatruhazasi illeték fizetési kotelezettség nem keletkezik
mert mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol az illetéktorvény 26 § (1) bek. p) pontja alapjin a
term6foldnek a foldmives alali, ellenérték fejében torténd megszerzése, feltéve, ha az igy vasarolt
term&foldet a birtokbaadastdl szamitva 5 évig nem idegenit el, azon vagyoni értéki jogot nem alapit, és
egfvéni vallalkozokeént,  mezdpazdasagi  Astermeléként  vagy  esaladi pazdilkoddként a  termdfalder
mezdgardaeigt eélra hasznositja.

13.) Felek kijelentik, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megelézésérdl és
megakadalyozasarol szolo 2017, evi LIL . eloirasat alapjan a jelen szetzSédést ellenjegyzé ugyved
megvizsgalta a felek személyi okmanyait (személyi igazolvanyok, lakcimkartyak, vezetSi engedélyek) és
azokrol masolatot készitett, amelyhez a felek hozzijarultak. Felek kijelentik, hogy mindegyikik a sajat
nevében és javara jar el a jelen szerz6dés kapesan. A Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a jelen szerzddést
ellenjegyzé figyvéd a jogiigyletek biztonsaganak erdsitése érdekében szikséges torvénymodositasokrol
52016 2007. évi LXIV. tv. 4. §-dban foglaltak, illetSleg az tigyvédekrdl sz616 2017, évi LXXVIIL szerint a
felek személyazonossaginak ellendrzése érdekében megkeresse a személyi adat- és lakcimnyilvantartast, a
jarmuvezetdi engedély nyilvantartast, az Utiokmény-nyilvantartast vezetd, vagy a kdzponti idegenrendészeti
adatait feldolgozo hatosigot. Szerz6dd felek a jelen szerzdés alairasaval is elismerik, hogy a jelen
szerzodest ellenjegyzé iigyvéd az okirat elkészitése elStr Sket tijékoztatta az ellendrzés lehetSségérdl,
céljarol, modjarol és tartalmarol, a kozremikodés megtagadasanak kotelezettségérdl, az tgyvédekrdl szolo
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2017, ¢évi LXXVIIL t6rvény 32-33. §-aban megjelolt bejelentési kotelezettségérdl, valamint az ellenérzés
soran megismert adatok kezelésérél.

14.) Szerz6d6 Felek a jelen adasvételi szerzédés elkészitésére, ellenjegyzésére, valamint az illetékes
foldhivatalhoz térténd benyujtassal, és a foldhivatal elétt teljes eljarasra meghatalmazzak dr. Hazy
Dorottya Ugyvédi Irodat (2600 Vac, Naszily Gt 18. sz). A jelen szerzédést készité iigyvéd a
meghatalmazast a jelen szerz&dés ellenjegyzésével és alairisaval ezdton elfogadja. Felek a jelen adasvétellel
kapcsolatosan teljes kor(i tajékoztatast kaptak, az abban foglaltakat tudomasul vették.

15.) A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a 2013, évi V. torvény /Ptk./, a mezd- és
erdbgazdasagt foldek forgalmardl sz6l6 2013, évi CXXIL tv. ( foldforgalmi torvény ), a 474/2013. ( XI1I.
12.) Korm. rendelet, a 47/2014 ( IL. 26. sz. ) Korm. rend. szabalyal és a termdfoldek adasvételére
vonatkozo jogszabalyok iranyadoak.

16.) Felek kijelentik, hogy jogképes és cselekvéképes magyar allampolgarok, a jelen joglgyletet megkétni
képesek.

17.) Szerz3d6 Felek a jelen szerzddést, mint tgyvédi megbizasi szerzédést is elismerik és aldirjak, az
adasverellel kapesolatosan teljes kérd  tajékoztatist kaptak, az abban foglaltakat tudomasul vették.
Kijelentjiik, hogy az Ggyvéd az ligyben a sziikséges tajékoztatast megadta mind az altalunk megvalésitani
kivant joglgylet megolddsa, fentiek szerinti irasba foglalasa, mind az azzal kapcsolatos ado- és
illetekfizetési kotelezettségek Gsszegszerisége és azok teljesitése vonatkozasaban.

Szerz8d6 Felek a jelen adisvételi szerz8dést - annak elolvasisa és értelmezése utan - mint akaratukkal
mindenben megegyezdt, a mai napon jovahagyolag és sajat keziileg irtak ald. -
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