Tisztelt Vaci Varosfejlesztd Kft.

Vagyonhasznositasi részlegvezetd dr. Varga Borbala részére!
Tisztelt Cim!

Alulirott Posta Lujza 2600 Vac, Kukorica utca 1. fsz. 4. szém alatti lakos, ezliton jelentem
be vételi szandékomat a Vac Zartkerti 20039 hrsz-u, 2627 m? nagysagu, dnkormanyzati
tulajdonu féldteriletre.

A forgalmi értékbecsiést sajat koltségen elkészittettem,

Vdc, 2017. oktéber 25.
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Vac Szabalyozasi Terv

Szelvényezés

M=1:4000 (1SO-A3)

Vac Varos Onkormanyzat tdbbszér médositott
15/2003, (IV. 29.) szamu rendeletével egyiitt érvényes!

e T
H e Vi Véros Onkormnyzat Vie 5211,
i o | (st o v
URBANITAS Vs Srabilyordsi Terv - 7. sz mbdositls
TRVEZO §3 TARACSATOKET Vée i Tore
Srébhiely: 1411, BUDAPEST, "‘;l-\l‘:‘l
STOCZEK U 191 ). st
ToLPAN 00 ;366020 [Knpolik
LMAEudanitasRorbaitat b ndrea

Alervezdsi alaptérkép oz 8llami alapaduiok felhaszndlisdvat késziill.
A terv az URBANITAS Kt szellemi tulajdona, mindon jog fenutartvat

Véc SZT/1.-l/a.
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2600 VAC SZECHENYI U.8.
MOB: + 36 20 9 420 896

www.sarokhazvac.ingatlanok.hu
E-maiivanyicenter@@gmail.hu

Cg. 13-09-079686

’

SEA SEARVELEMENY

2600 Vac
20 039.hrsz.-0 ingatlanrol

Készitette : Ivanyi Karoly

Ingatlankozvetitd és értékbecsld
Névijegyzékszam: 938

Késziilt : 3 példanyban

A szakért6i vélemény 10. lapot tartalmaz.

SAROKHAZ KT

2600‘\/5‘10. S2echenyi u_ g
O3B0 £ 942080
ivanyicar GMail.com
Adaszim: 145411 w'm?'lq

Vic 2017-11-07 K&H 10401 155 S2E58 1-70a0 10ng




2600 Vac
20 039 hrsz.-t ingatian
becsiilt piaci,forgalmi értéke

Az érték megallapitas részletezését,indoklisat a tanulmany tartalmazza.
Az értéklapon szerepld dsszeg becsiilt piact forgalmi érték.

Az adatok Afa-t nem tartalmaznak.

Az érték féléves idbtartamra érvényes,hosszabb idGszak eltelte utan a piaci
helyzet valtozasanak megfeleloen az értékbecslést aktualizalni kell.

Az értékbecslés soran a rendelkezésre bocesatott adatok és immformaciok
tartalmaban valétlan nem keriilt észlelésre. Ezért azok valodisagat
feltételezve lett az érték meghatarozva.

SAROKHAZ KFT,

2600 Véc, Srachenyi u. 8.
+36-20 1 9420-896
vanyicentar @gmail.com
Adbszam: 12381135-2-13
KE&H 10401 103-8052688 1-7068 109G

Vac 2017-11-07

3% Karoly



Erickbeosidi szakvélemény

Ertékel6 tarsasag: Sarokhaz Ingatlankdzvetitd és Ertékbecsld Iroda
2600 Vac Széchenyi u 8.

Szakérté neve:  Ivanyi Karoly

Nyilvantartasi szama: 938

Vizsgalat célja: a Megbizo az értékbecslést kvetden dont az ingatian tovabbi
hasznositasardl.

Megbiz6 neve :Posta Botond

Osszefoglald tabla

Az ingatlan cime, helyrajzi szama: 2600 Vac 20 039
Az ingatlan megnevezése: zartkert

Az ingatlan teriilete : 2 627 nm.

Tulajdonos: lasd.tulajdoni lap

Az adatok Afa-t nem tartalmaznak.
Az ingatlan rovid tavi értékesithetOsége: dtlagos.
Felel6sséget kizard kériiimény nines.

Helyszini szemle idopontja: 2017-11-05



Az ingatian dltaldnos bemutatas

Az ingatlan cime: 2600 Vic
Az ingatlan hrsz: 20 039
Az ingatlan teriilete: 2 627nm

Az ingatlan formaja: sokszog

Az ingatlan keritettsége:keritetien.

Llhelyezkedése,fekvése,tijoldsa: Vic kizigazgatasi teriiletének ENY. része.
Domborzati viszonyok: kisebb lejtdk,tébbségében sik

A teriilet beépitettsége,nyitottsaga: beépitetlen.

Az ingatlanon jelenleg talalhaté: flives-gazos

A kérnyezd ingatlanok jellemz6 hasznositasi formaja:erdd,mezo,csaladi és
egyeb hétvégi hazak, kereskedelmi,szolgaltaté egység,
A lakott telepiilésen kiviili elhelyezkedés:viszonylag jo.

Megkozelithetosége:gépjarmii,gyalog.

Koézmiivesitettsége: nincs.
Besorolasi dvezet; Mk-3

Srdveges ismerietd:

A vizsgdlt ingatlan Vac Véros kozigazgatési teriiletének E-Nyugati részén,a
Vic-Szob vasttvonal €s a Duna kozotti teriileten helyezkedik el kozvetlentil
egy kerékpér it mellett. Az ingatlan gazos,gyomos,elhanyagolt,nincs miivelve.
Az ingatlan Véac Varos Helyi Epitési Szabalyzata alapjan Mk-3 besorolasi
Gvezetbe tartozik,ahol a kistelkes kertdvezet és dltaldban egyiittesen jellemz6 a
mezdgazdaségi kistermelés és a rekredcios teriilethasznalat. Ebben az 6vezetben
elhelyezheto felépitmények:sz816 és gyiimolestermesztéshez kertmiiveléshez
szlikséges épitmények/pince,préshaz,gylimdlicstarold stb./ killterlileten é18k el-
latasat szolgald kereskedelmi épitmények,a mezdgazdasagi termelés miatt indo-
kolt kint lakashoz sziikséges lakdépiilet.

Frtékbersiés

Az ingatlan forgaimi értékét a fennallo jogszabalyok alapjan és a kialakult gya-
korlat szerint a forgalmi érték szerint kell megallapitani.



A forgalmi értéket a teleptilés Jellege,ezen beliil a fekvés kézmiivesitettsége,a
kozlekedési viszonyok,valamint a piaci,forgalmi értékek, figyelembevétele,a
kereslet-kindlat mérlegelése alapjan lehet és kell megallapitani Ggy,hogy az
ingatlan becsiilt értéken eladhaté illetve megvasarolhato6 legyen. Célszeri
figyelembe venni és értékelni azokat a tényezdket is,amelyek az ingatlan értékét
az Gsszehasonlitasul szolgald ingatlanokhoz képest novelik vagy cstkkentik.

A szakimai ajénlds alapjan a kézel multban értékesitett hat ingatlan fajlagos arat
kell alapul venni a vizsgélt ingatlan értékmaédositd tényezbinek figyelembe véte-
lével.

A terilleten hasonlo jellegi ingatlanok jelenlegi piaci értéke 800-1500.Ft/nm
kozott mozog,. Figyelembe véve az ingatlan korabban felsorolt paramétereit és
helyét, az értékét 1 015.-Ft/nm. lchet megallapitani.

2627nm X 1015.-Ft/nm = 2 666 405.-Ft
A ingatian beesilt piaci,forgalmi értéke: o 2 670 600.-Fe

Az adatok Afa-t nem tartalmaznak.

Vac 2017-11-07

SAROKHAZ KFT,

2600 Vac, Széchenyi u. 8.
+36-20 7 9420-896
fvanyicenter@gmail. com
Addszam: 12381135213
K&H 10401103506 26551 -FO6R 1005

[ Karoly



HRSZ JEL MUv.4g Min.oszt. Terlilet(ha.m2)  Kat.jov.

20039/
. kivett 0.2627 0.00

Zartkerti mivelés alé! kivatt terfilet

OSSZESEN:  0.2627 0.00
Cim: .
Szolgalmi jog, Jogi jelleg, Sz8veges hivatkozas
Sorszam: 1 Bejegyzé hatdrozat: 37433/2006.05.12
Ingatlan-nyilvintartas étalakitdsa a DAT forgalombahelyezésével
Tulajdonosi adatok
Sorszam: 1 Bejegyz6 hatdrozat: 37582/1991.11.19
Tul.hdnyad: 1/1
Szerz.jogefm: tulajdonba adds
Név: VAC VAROS ONKORMANYZAT
Jogalids: tulajdonos
Cim: 2600 VAC, Mdrclus 15, tér 11.
Jogok-tények jogosultjai
Sorszdm: 1 Bejegyz6 hatdrozat: 8456/1968
Jog-tény neve: Ondllg szbveges bejegyzes
Szdveg: Vizvezeték és jelz6kdbel szolgalmi jog,
Sorszam: 2 Bejegyzd hatdrozat: 39940/2010.05.05
Jog-tény neve: Vezetékjog
Név: ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT,
Cim: 1132 BUDAPEST Vécl Gt 72-74
Sz8veg: VMIB-135/2009 engedély szdmii (2213) VAC - VAC(V)_EP 20 kV-os fennallé
vezeték Javdra a vézrajz szerintl 20 m2 terdletnagysagra
Sorszdm: 3 Bejegyz8 hatdrozat: 48300/2016.11.09
Jog-tény neve: Ondlié szdveges bejegyzés
Széveg: azingatlan-nyilvantartdsrél sz616 1997. évi CXLI, térvény 89/A § (1)

bekezdése értelmében zartkerti ingatfan miveléshéi valé kivondsa
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Datum: 2017.11.086 12:51
Készitetto:

Mérgtarany: 11000
Koordinata:  653614.19, 273377.10 - 653804,16, 273623,96
| Megjegyzés:







Datum;
i
Cln:

Jelen igazolast & PTI 313440 szém Ingatiankdzvetits (OKJ: 52343982)
Szakképesitést igazolé bizonyitvany betétlapjaként adtam ki;

Név: ,..IVANY{ KAROLY..,
Sziiletett: ... Magybinhegyes, 1950.07.27...
Térzslap szama: .., 124/2003... '

Az ingatlankdavetits szakképesités, a 8/1995,
(V.25.) sz. BM rendelet alapjin a kozvetitésre és az
ezzel dsszefiiggd értékbecslésre jogosit.

Budapest, 2003. szepiember 26.

o .
X A/ i / ¢
) A Pons

LR R LI

a szakmai vizsgat szervezd
intézmény vezetje
Ringwald Péter fiv.ig.

RND Btidio » Oktatasi, Keraskadelmi s Ugynaki Beiéti Tarsasag

1074 Budapest, Vorssmarty u. 12/8. ¥ Taleton: 343-B578 ¥ Talfrax 342-4383 *TalUzr 3428173

E-mail:mdstud@axelerc.nu  Internet; hitp:fiwww.rd.hu



Monor Varosi Polgarmesteri Hivatal
Jegyzéje
2200 Monor, Kossuth L. u. 78-80.
Telefon: (29) 413-119

Szam: 6487/2003.

Ea.; Petranyiné

Ivanyi Karoly
(sziil.: Nagybanhegyes, 1950. 07. 27. an.: Krisztéf Tlona)

2600, Vac
Bauer M. u. 32.

Az ingatlankozvetitést6! szolG- 49/1982. (X.7.) MT. sz. rendelet végrchajtasa targyaban
kiadott 13/1988. (X11.27.) EVM. sz. rendelet 4. §. (2) bekezdésének a.) pontjaban foglaltak
alapian - fgyelemniel a 8/1995, (V.2.) BM rendeletre - 8 Monor Varosi Polgdrmesteri
Hivatal Hat6sagi froddjan vezetett

INGATLANKGZVETITOI NEVIEGYZEKBE
938. sorszim

alatt felvettem.

A névjegyzékbe torént felvétel alapjan jogosult a Jjogszabalyban korilirt ingatlankdzvetitsi és
ertékbecsldi tevékenység gyakorlasara, :

Monor, 2003. szeptember 29.

Eredl értesiil:
1./ Cimzett
2./ Irattér,

—
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ERSTE BANK HUNGARY ZRT,  H-1138 Budapest, Népfirdé u. 24-26, Telefon: 06 40 222 222 ‘Cégjegyzékszam:

Postacim: Budapest 1933 Telefax: 06 1 272 5160 Fovérosl Tdrvényszék Cégblrdsaga
www, ersiebank.hu Cg. 01-10-041054
Vici Vérosfejlesztd Kft. | Leveliink jele: {2 /.2 o(?
' Ui: Keszeiné Szakacs Mdria
Beny6 Baldzs : < tel: +36-30/436-1885
ligyvezetd igazgatd e-mail: maria.keszeineszakacs@erstebank.hu
2600 Vic P P
Koztarsashg ut 34. Erkezetr: 07 KT ng
p | Itatoszam: V "%//4’.15 f'/{{gf
. | Melleklet; | e b
Elbadé: 79// ,/ae /</ /14
v | fraittdri t6talgaan.
Tisztelt Ugyvezet lgazgato Ul Do Aapszam:

Vac Véros Onkmmény'zét helyett s nevében eljarva; a Vaci Vai'dsfejieszté Kft., mint bérbeadd
¢s Bankunk, mini béflo kozott 2015, januér 27. mapién, 2015 januér I:jén t6riént
hatalybalépésse] bcrlell szerzbdés _you léneaVéc Szcchcny: utca 14 sz, alatti 128 m helylseg
‘f‘bélletérc A bzerzbdés eltelmében a bél]etl jogviszony 1 2018: Januar 31-ig tart melyet
" szhndékunkban 4l meghosszabbitani, : _ o
Tekintettel a bérleti szerz6dés kozelgh lejartara, kérjik Ezivés mielébbi téjékdztatésukat, hogy

van-¢ lehctdség abérleti: bzelzodés mcg,hosszabbnaséra ¢s milyen fcltetclekkcl

KérJuk tovibbé, hog,y szweskcdjen 'meg;elolm azt a S?emélyt Ondknél, akivel kozvetlenul

felvehetjitk a kapcsolatot ¢s egyeztethetlink a szerz6déshosszabbitas kérdéseben.

Tisztelettel:

ERSTE Bank Huillgary Zrt,

FRSTE BANI Hummﬁv zzrz ~
198 Budapest, Nepfumo U 24-26, -
133,

....................................................

Szemlei Péter

osztalyvezetd

LakossaghMikrovallalati TeleBank:06 40 222 22?
ERSTEBUSINESS?24: 06 40 222 223
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Vic Viros Onkormanyzat w

a Gazdasdgi-Virostizemeltetési és Vagyongazdalkodasi Bizousag
2017. szeptember 11-én megtartort iilésérdl készilt jegyzékonyvhal

Gazdasdgi-Viarostizemeherési és Vagvonpazdilkodisi Bizousig,

KIVONAT

&

igys Ingatlaniigyek - Az 6nkormanyzati tulajdonu 2707/1/A/20 hrsz-0, Vic, Zrinyi

utca 9. szam alatti, nem lakds ccljara szolgalo helyiség hasznositasa

14/2017.(1X.11,) s2. G

dasagi-Va
Bizousdg hatarozata

Ve Viros Onkormanyzat Képviselé-testiletének Gazdasagi-Varosuzemeliesés: éx
Vagyongazdilkodasi Bizottsiga a Vic Varos Onkormdnyzar kizarolagos tulajdonat
képezd, Vic belterilet 2707/1/A/20 hrsz-, Zrinvi utea 9. szam alatg szam alat,

tarsashazi, nem Jlakas cély helviséger az alabbi feleéielekkel, nvili pahvizia

swal

herbeadasra hirderd:

* 2 birlet szerzddés 3 & hatdrozott iddre szol.

¢ tevckenységn ki kereskedelem, szolgaltatds

o palvézat bérlen dijat - 13457 i /m™/év + Afa (1 m’»')

osszeghen hatdrozza meg, mehy ezt kdvetden minden év janudr 1onappival az inflicio
merickével modosul, legeldszir 2018, janudr 1. napjan.

Palvizar feliérele az induld nend pal

azati bérleti dij osszegének kérszeresér, mint

biztosit¢hnak a VV Kft. szamldjira t6reénd befizetése.

szerzGdeskatés feliérele, hogy bérld a helyi rendelethen szabalyozotrak szerint -

a

kaalakultt bérded dij (netrd) dsszegének hdromszorosdt, mint biztosicckor a Vac
Varosleleszeo Kft. szdmlijim megfizetd, és a kézje py26 altad hitelesitent nvilatkozatot

bemutatja.

1dd: folyamaros

Eelelds: Vic Varosfejleszed K,
Vagronhasznositdsi részleg

K.m.f

Balkovics Péter s.k.
a bizottsag eindke

Kovacs Timea

OO Ve Mareineg 1S ér b

deoa D won gk
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Vic Viros Onkormdnyzat nevében és képviseletében
a Vici Virosfejlesztd Kft. Vagyonhasznositisi Részlege
bérbeaddsra hirdeti
- nyilt pdlydztatis utjdin -

a Vac Viaros Onkorményzat a tulajdondban 4llé Ve, Zrinyi utca 9. szam alatti, 2707/1/A/20 hrsz-i,
tirsashdzi, nem lakas céla helyiségét, 3 év hatdrozott idére.

A helyiség jellemzéi:

Alapteriilet: - 11m?

Miiszaki 4Hapot: - bérlf a bérleményt megtekintett, és késobb sem kifogasolhato
dllapotban veszi 4t. A tevékenység folytatasahoz sziikséges kialakitas a
bérld kotelezettsége és kiltsége, bérbeszamitasi és kartalanitisi igény
nélkiil.

- Aram - gaz-viz- csatorna

Tevékenységi kor: - kereskedelem-szolgéltatas

A palyszati bérleti dij: 13.457,-Ft/im%év + Afa (11 m?) azaz 12.336,-Ft/h6 + Afa

Biztositék (palydzati): nettd 2 havi bérleti dij, azaz 24.672,-Ft

Biztositék: a GVVB 4ltal jovahagyott nettd bérleti dij haromszorosa (beszdmitva a palyzati biztositék
Osszegét)

A beérleti dij minden év janudr 1. napjatol az inflacié mértékével emelkedik, elszir 2018. évben,

Jelentkezés, a palydztatas feltételeivel:

- pélydzatnak tartalmaznia kell a palydzé nevét, székhelyét, lovelezési cimét és
tevékenységének megnevezését, tervezett felhasznaldsi céljat, nyilatkozatit arrdl, hogy a
palyazati feltételeket elfogadja és a hatésagi engedélyek beszerzését vallalja

- a palydzati biztositék befizetésének igazolasa

- csatolni kell az egyéni vallalkozoi igazolvany vagy a 3 hénapndl nem régebbi hiteles
cégkivonat, illetve mds szerv esetében a nyilvantartdsba vételt igazolé birésagi hatérozat
mdsolatat, a hiteles alairasi cimpéldanyt

- mellékelni kell a Véc Vdros Onkormanyzat Jegyzdjének igazolasat arrdl, hogy a palyazonak a
kiiré dnkorményzattal szemben tartozdsa nem all fenn, valamint a p4lydzé nyilatkozatat arr¢l,
hogy nem all végelszdmolés, cs8d- vagy felszdmoldsi eljaras alatt

Megtekintés iddpontja: clére egyeztetett idbpontban Tel: 27/510-104

Pilydzatok benyiijtisdnak hatarideje: 2017. november 3. (péntek) 12  6riig

A palydzatok benydijtasinak modia: frasban, a VAci Virosfejleszté Kft Vagyonhasznositasi
részlegnek cimezve - 2600 Vic, Koztarsasag it 34. szam

A benyijtott palydzatiok koziil a nyertes palyazé/krél a soron kévetkezé Gazdasigi-
Varosiizemeltetési és Vagyongazdilkoddsi Bizottsig dont, melyrél a palyazé/k irasban kapnak
értesitést.

A bérleti szerzddés megkotésénel feltételeként benynjtdsra kell, hogy keriiljon azon kozjegyzs ltal
hitelesitett nyilatkozat, melyben palyazo kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben bérleti
szetzddése barmilyen okbdl megsziintetésre, vagy megsziinésre kerill, az azt kvetd 15 napon belill
onként elhagyja a bérleményt, azt bérbeadénak rendeltetésszerii, kitiritett allapotban atadja.

Tovibbi informacié kérhets: Vici Varosfejleszté Kft. Vic, Koztarsasag t 34, szim alatti
irodajaban, Tel: 27/510-104 / Postané



kdatdszdm: | 7

Mefiektat:

Pdlydzat [t Doslgse

Vidc Vidros Onkormdnyzat [’i‘“ﬁ“i‘ﬂ‘ ........................
dltal meghirdetett, T
2707/1/A/20 és 2707/1/A/22 hrsz-U bérleményre

Palydzo neve: Pothdnszky Levente egyéni vdllalkozé
Székhelye: 2600 Véc, Zrinyi u. 9.

Levelezési cim: 2600 vdc, Zrinyi u. 9,

Tevékenység:  fogtechnikai szolgditatas

Tervezett felhaszndlds:

- A 2707/1/A/22 hrsz.-0, 26 nm helyiségben, 1 székes, minden igényt kielégité
FOGORVOSI RENDELS kiatakitdsa, s ezaltal a kézvetlen mellette elhelyezkedé fogtechnikai
taboratériummal egy un. Praxislabor létrehozasa,

A 2707/1/Af20 hrsz.-, 11 am helyiségben a jelenlegi legmodernebb fogtechnikai CAD/CAM
technologidhoz mér kordbban megvasérolt optikai scanner és mardegység elhelyezése és
miikddtetése.

A pdiydzat benyijtdsaval kijelentem, hogy a pdlyGzati feltételeket elfogadom,
€s a bérleti fog elnyerése esetén a sziikséges hatdsdgi engedélyeket beszerzem,

Vi, 2017. oktdber 26,

Pothdnszky Levente
Jogtechnikus mester

POTHANSZKY LEVE
FQGTECHNJKUS MES¥E§
2600 Ve, Zrinyi u. g,
Adbsz.: 50277528-1.83



3

Nyilatkozat

Alulirott, Pothdnszky Levente ev., biintetdjogi feleldsségem tudataban kijelentemn,
hogy a mai napig nem allok végelszamolds,
cs6d- v felszédmoldsi eljaras alatt!

Viac, 2017. oktdber 26,

Pothanszky Levente

POTHANSZKY LEVENTE
FOGTECHNIKUS MESTER
2600 Vac, Zrinyi v, 8,
Adész.: 50277528-1-43



331002

2600

Zrinyi utca 8

MAGYAR KOZTARSASAG

Vallalkozéi Igazolvany
. PODHANSZKY

LEVENTE

 50277628-1-33

3658274

Fogmiives
2004.03.01
VAC Gnkormanyzat

NEMETH
AGNES
FUDAPEST

1967.07.08
HUN

VAS

EV - §2

1546



Befagerde wagyar felepiils 2016

A Holuap Vamsdén Dij 2015
Corakidbarit Mimkabely 2015.2006.201 7
Ruioud Wotlewberg-di 2075

o
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Kuttiira Magyar Vdrosa 2010
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Ikt szdm: 21/ P / 2017

Vac Viros Polgirmesteri

bekezdésében foglaltaknak megfeleléen ezennc! igazolja, hogy (a(z2))

IGAZOLAS

Hivatala az addzis rendjérdl sz616 2003, évi XCII tv. 85/A§ (4

PODHANSZKY LEVENTE

(addszdm.: 50277528-1-33, eom: 2600 Ve, Zrinyi M. . 9., ssdmn alaits)

addzénak az idei évben addrartozisa, valamely adénemre vonatkozd bevallisi ktelezettség
mulasztisa, valamint adék médjara behajiandd kéztartozdsa Snkormanyzat adéhatésigunkadl

nines.

.

Az igazolist az iigyfé] kérelmére a Vdci Varosfejleszté Kft, felé, helység bérlet palydzathoz
torténd felhaszndlasea adeam ki

Az igazolds a fent megjeldl felhaszndlasi célon kiviil mds célra nem hasznalhaté fel.

Vde, 2017, oketéber 30,

9
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KIVONAT
a Gazdasdgi-Varosiizemeltetési és Vagyongazdalkodasi Bizousag
2017, szeptember 11-én megtartott Glésérd! készitl jegyzOkinyvbél

Téargy: Ingatlaniigyck - Az dnkorminyzati wlajdont 2707/1/A/22 hisz-u, Vi, ZLrinyi
utca 9. szdm alatti, nem lakas céljara szolgalé helyiség hasznositisa

113/2017.(IX.11.) sz. Gagzdasigi-Varostizemeltetési és Yagyongazdalkodasi
Bizottsdg hatarozata

Vic Viros Onkormanyzar Képviseld-testitletének Gazdasagi-Varostizemeltetési és
Vagyongazdalkoddsi Bizottsdga a Vic Viros Onkorményzat kizdrdlagos tulajdond
képezd, Vie belteriiler 2707/1/A /22 hrsz-4, Zrinyl utea 9. szdam alati, tér 1shdzd,
nem lakds céli helyiséget az alibbi feltételekkel, nyilt palydztatissal bérbeadisa

hirdeu:

* 2 bérlend szerzddés 3 v hatdrozotr idére szdl.

o revékenységl kor: kereskedelem, szolgaltatas

¢ pilydzan bérled dijac: 15.450,- I't/m*/év + Afa (26 m?

Gaszeghen hatdrozza meg, mely ezt kivetden minden év januar 1. nappival az infidcio
mértéhével médosal, legelGszir 2018, janudr 1. napian.

Palyazar feltétele az indulo nettd palydzatl béreti dij Gsszegének kérszeresét, mint
biztositéknak a VV Kft. s2amljara 181tén6 befizerése.

Srerzédéskdies feliérele, hogy béndé a helyi rendeletben szabilyozorrak szeting - a
kialakult bérleti dij (netd) Osszegének haromszorosit, mint biztositékot 2 Viei
Virosfejleszté Kft. szamldjara megfizet, és a kézjegyz5 altal hitelesitetr nyilatkozator

bemutatja,
Hatarido: folyamatos Felelés: Vici Virosfejlesazté Kt

Vagyonhasznositisi részleg

K.m.f
Balkovics Péter s.k.
a bizotwsag elnike
A kivonat hiteléil:
o )
119
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2600 Vac, Marcius 15, 1ér 11 Tel.: 27/513-401 Fav- 27/511.414 Lahinat@ivarmchara wae b




Viic Viros Onkormdnyzat nevében és képviseletében /,r
a Vici Virosfejlesztd Kft. Vagyonhasznositisi Részlege '
bérbeaddsra hirdeti
- nyilt pdlydztards itjdn -

a Vac Varos Onkorményzat a tulajdondban 4ll6 Ve, Zrinyi utca 9. szam alatti, 2707/1/A/22 hysz-,
tarsashazi, nem lakds céli helyiségét, 3 év hatdrozott idére.

A helyiség jellemzii:
Alapteriilet: - 26

Miszaki dllapot: - bérld a bérleményt megtekiniett, és késébb sem kifogdsolhato
allapothan veszi dt. A tevékenység folytatasahoz sziikséges kialakitds a
bérlé kitelezettsége és kiitsége, bérbeszAmitdsi és kartalanitasi igény
nélkiil,

- &ram - giz-viz- csatorna

Tevékenységi kor: - kereskedelem-szolgaltatas

A palyazati bérleti dij: 15.450,-Ft/m¥/év + Afa (26 m*) azaz 33.475,Ft/hé + Afa

Biztositék (palyazati): nett6 2 havi bérleti dij, azaz 66.950,-Ft

Biztositék: a GVVB éltal jévahagyott nettd bérleti dij haromszorosa (beszamitva a palyézati biztositék
Osszegét)

A bérleti dij minden év janudr 1. napjatdl az inflacié mértékével emelkedik, elészsr 2018, évben.

Jelentkezés, a palydztatas feltételeivel:

- pélydzatnak tartalmaznia kell a palyAzé nevét, székhelyét, levelezési cimét és
tevékenységének megnevezését, tervezett felhasznaldsi céliat, nyilatkozatat arrol, hogy a
pélyazati feliételeket elfogadia és a hat6sagi engedélyek beszerzését vallalja

- apdlydzati biztositék befizetésének igazolisa

- csatolni kell az egyéni vallalkozéi igazolvany vagy a 3 hénapnal nem régebbi hiteles
cégkivonat, illetve mas szerv esetében a nyilvdntartisba vételt igazolo birosagi hatdrozat
mdsolatat, a hiteles alirasi cimpéldanyt

- mellékelni kell a Vac Véros Onkormanyzat Jegyzojének igazoldsat arrél, hogy a palyazénak a
kiiré dnkorményzattal szemben tartozdsa nem 4Hl fenn, valamint a palyszd nyilatkozatét arrél,
hogy nem &l végelszamolés, cséd- vagy felszamoldsi eljaras alatt

Megtekintés idépontja: elbre egyeztetett idépontban Tel: 27/510-104

Pilyazatok benvijtasinak hatdrideje: 2017. november 3. (péntek) 12 % ériig
A _palyizatok benydjtisinak modja: irasban, a Vici Viarosfejlesztd Kft Vagyonhasznosftasi

részlegnek cimezve - 2600 Ve, Koztarsasig it 34. szam

A benyijtott pdlydzat/ok kézill a nyertes palyazé/krél a soron kivetkezs Gazdasagi-
Virosiizemeltetési és Vagyongazdalkodasi Bizottsdg dént, melyrél a palyazé/k irdsban kapnak
értesitést.

A bérleti szerzddés megkdtésének feltételeként benydjtdsra kell, hogy keriiljon azon kézjegyzo altal
hitelesitett nyilatkozat, melyben pdlydz6 kitelezettséget véllal arra, hogy amennyiben bérleti
szerzbdése barmilyen okbdl megsziintetésre, vagy mepsziindsre kerill, az azt kovets 13 napon beliil
onként elhagyja a bérleményt, azt bérbeadénak rendeltetésszerd, kiiiritett 4llapotban atadja.

Tovabbi informacio kérhetd: Vaci Vdrosfejlesztd Kft. Vie, Kéztarsasag 0t 34. szam alatti
irodajaban, Tel: 27/510-104 / Postané
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Pdlydzat

Vde Vidros Onkormdnyzat | Alapsxim:
altal meghirdetett,
2707/1/A/20 és 2707/1/A/22 hrsz-0 bérleményre

Pdlydz6 neve: Pothdnszky Levente egyéni villalkozd
Székhelye; 2600 Ve, Zrinyi u, 9.

Levelezési cim: 2600 Vic, Zrinyi u, 9.

Tevékenység:  fogtechnikai szolgditatds

Tervezett felhaszndlds:

- A 2707/1/A/22 hrsz.-t, 26 nm helyiségben, 1 szeékes, minden igényt kielégits
FOGORVOSI RENDELG kialakitésa, s ezdltal a kbzvetlen meilette elhelyezked6 fogtechnikai
laboratoriummal egy un. Praxislabor Iétrehozasa.

-A 2707/1/A/20 hrsz.-4, 11 nm helyiségben a jelenlegi legmodernebb fogtechnikai CAD/CAM
technolégidhoz mar korabban megvasarolt optikai scanner és maréegység elhelyezése és
mUkédtetése.

A pdlydzat benytjtdsdval kijelentem, hogy a pdiydzati Jeltételeket elfogadom,
és a bérleti jog elnyerése esetén o szlikséges hatdsdgi engedélyeket beszerzem.

Véc, 2017, oktober 26,

Pothdnszky Levente

Jogtechnikus mester

POTHANSZKY LEVE
FOGTECHNiKUS MES#;&
2600 Vée, Zrinyiu, 9.
Adbsz.; 50277528-1.33



I

Nyilatkozat

Alulirott, Pothanszky Levente ev., biintetdjogi feleldsségem tudatdban kijelentem,
hogy a mai napig nem 4tlok végelszamolas,
cs8d- v felszamoldsi eljaras alatt!

;

Vic, 2017. oktober 26,

Pothanszky Levente

POTHANSZKY LEVENT
FOGTECHNIKUS MESTEg
2600 Vg, Zrinyiu. 9,
Adosz.: 50277528-1.83



MAGYAR KOZTARSASAG
Vallalkozéi Igazolvany

. PODHANSZKY
LEVENTE
50277626-1-33
3658274
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IGAZOLAS

Vac Viros Polgirmesteri Hivarala ay addzds rendjéed] sz6ld 2003, éyi XCII tv, 85/A§ (4
bekezdéséhen foglaltaknak megfelelden ezennel igazolja, hogy (a(z))

PODHANSZKY LEVENTE
(addszdm: 50277528-1-33, chme 2600 Ve, Zriyyi M. u. 9. szdm alatii)

addzdnak az idei évben adbtartozisa, valamely adénemre vonatkozé bevallisi k(’jtelezettség

mulasztisa, valamint adék modjira behajtandé kéztartozisa Snkorményzati adéhatésigunkndl
nincs.

Az igazolist az tigyfél kérelmére 1 Viéci Varostejlesztd Kft., felé, helység bérler palydzathoz
torténd felhaszndldsra adtam ki,

Az igazolis a fent megjeldlt felhasznlasi célon kivil mas célra nem hasznélhats fel.

Ve, 2017, oktéber 30,

Kékény Szaboles

—— ————— —_
300 Vae Mbrchie 18 tde 11 R I Y T RPN B



annva hitps://192.168, 123.5/zimbra/h/printmessage?id=51 137&tz=Europ,

v

2017. okt, 24. ddtummal, 16;47 idSpontban Posténé Mr?)ya Judit <postane.judit@vacholding.hu> irta:

Szia Levente!

Ktldom a hirdetést. A biztositékot lehet utalni is ki pn—kumn:

Vaoi Varosfejlesztd Kft. 11742094-20181758 szamlara, a megjegyzésbe be kell irni, hogy
biztositék

Postané Manya Judit
vagyonhasznositasi {igyintézé

Vacl Vérosfejlesztd Kt

2600 VAc, Kbztarsasag (it 34.

Tel 143627510104

E-mail: postane. judit@vacholding.hu

www.vacholding.hy

<Ztlnyi utcai hirdetések pdf>
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Viac Varos Onkorményz at

Gazdasagi-Varosiizemeltetési és Vapyongazditkoddsi Bizoiisie
gyong

KIVONAT
a Gazdasdgi-Virositzemeltetési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag
2017. szeptember 11-én megtartott iilésérsl késziilt jegyz8konyvbil

Targy: Ingadaniigyek - Az 6nkormanyzati wlajdont Vac, Matcius 15. tér 22, fsz. 1. szdm
alatti, nem lakas céli helyiségel hasznositasa — volt Aredo

115/2017.(1X.11.) sz.

Gazdasigi-Virosiizemeltetési és Vagyon azdalkodisi

Biiottség hatarozata

Vac Viros Onkorményzar Képviseld-testiletének Gazdasigi-Virostizemeltetési
és Vagyongazdilkodasi Bizotrsiga tgy dént, hogy Vic Viros Onkormanyyat
kizirolagos tulajdondt képezd, Vic belterilet 3188/A/1 hrsz-1, természethen
2600 Vic, Marcius 15. tér 22. fsz. 1. szédm, miemléki védettség alate Allo
tarsashazi Ingatlant az  alibbi feltételekkel, nyile palyaztatissal feltjftassal
bérbeadasra hirdets:

® aDbérleti szerz8dés 5 év hatdrozott idére 3 év bérbeszamitdssal, a bérleti dij 50%-
nak az crejéig azzal, hogy a palyizatot elnyerd a helyiség rendeltetésszert
hasznilatra alkalmassi tételéhez a kifrdsban szetepld mupkanemeket elvépzi a
Vici Viarosfeflesztd Kft. miszaki ellendre igazolasaval. A munka elvégrésének
hatarideje 2018. dprilis 15.

. tevékenységl kor: kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatds
. bedeti dijat : 380.000,- Fr/hé + Afa

Osszegben hatirozza meg, mely ezt kévetSen minden év janudr 1. napjival az
inflacié mértékével madosul, legeldszér 2019. janudr 1. napjan.

A kivitelezés idStartamaig 2018, aprilis 15-ig bérleti dijat nem kell fizetnie.

Birilati szempontok: Fétér arculatdhoz 16 tevékenységi kér megtartasa,

Pélyazat feltétele az induld netté bédeti dij JOsszegének kétszerese, mint
biztositéknak a VV Kft. szamldjara t6rténd befizetése.

Szerzédéskotés feltétele tovabba, hogy bétls a kozjegyz8 altal hitelesitett
nyilatkozatot bemutassa.

Hataridd: folyamatos Felels: Vici Varosfejlesztd IKft.
Vagyonhasznositisi részleg
K.m.f
Balkovics Péter s.k,
a bizottsag cludke
A kivonat hiteléil:
121
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2600 Vac, Mércius 15, tér 11. Tel.: 27/513-401 Fax: 27/513-414 kabinet@varoshaza.vac.hu wwiv.vac. hu



Vie Viros énkormrinyzat nevében és képviseletében
a Vici Virosfejlesztd Kft. Vagyornhaszrositdsi Részlege
bérbeaddsra hirdeti
- nyilt palydztatds dyjdn, felifitdssal -

Véc Véros Onkorményzat a tulajdondban 4ll6 Vdc, Mdreius 15. tér 22. fsz. 1. szdm alatti, tArsashdzi,
3188/A/1 hrsz-il, nem lakas célit helyiségét, 5 év hatirozott idére, 3 év bérbeszamitissal. Az ingatlan
miiemlékvédelem alatt all, M 7454 miiemiéki tdrzsszdmon nyilvantartva.

A helyiség jellemzdi:
Alapteriilet: - 194 m*(pince 156,4 m?)

Miiszaki Allapot: - A bérlének vallalnia kell a jarulékos kig-ek megfizetését ugymint, tervezés,
szakértdi, hatdsagi dijak stb. Tovabba a helyiség rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmassa tételéhez az alabbi munkanemek elvégzését:

. bontdsi munkdk hulladék elhelyezéssel, takaritdssal

oldalfalvakolds 3 méterig

vitlaszfalazds 10 cm vastag tégldbdl

glettelés vakolt feliileten

glettjavitds festett, vakolt teriileten

taiajnedyesség és lizemi viz elleni vizszigetelés

padisburkolds ragaszioit greslappal

csempeburkolat

festés diszperzios festékkel

belsd ajtok elhelyerése

erds- gyengedramut hdlozat belsd szerelése

viz és szennyviz rendszer a meglévd alapvezetékekkel

gaziizemd fiitési rendszer a meglévd alapvezetékekkel

szelldzés, klimatizdlds drlagos felhaszndidssal pl. konyhatechnoldgia

nélkiil

Ezek a munkanemek nem tartalmazzik a funkei6tél fiiggé berendezések, bitorok elhelyezését,

valamint a homlokzati feliiletképzés és nyildszardk feldjitasat, tovabba az épiilet meglévé falainak

® ® & & & @ & 5 o & & ¢ 0@

vizszigetelését,

Kozmii dllapot: - dram - viz-csatorna — gaz vételi lehetGség
Tevékenységi kor: - kereskedelem-szolgéltatas

Biralati szempont: Fétér arculatihoz ill6 tevékenységi kér megtartisa.

A palydzati bérleti dij:  380.0600,-Ft/ho + Afa

Biztositék (palydzati): nettd 2 havi bérleti dij, azaz 760.000,-Ft
A bérleti dij minden év janudr . napjatdl az inflacié mértékével emelkedik, eloszor 2019. évben.

A bérleti szerzidés 5 hatdrozott idfre sz0l 3 év bérbeszdmitdssal, a bérleti dij 50%-nak az erejéig azzal,
hogy a pdlydzatot elnperd a helyiség rendeltetésszerii hasindlatra alkelmassd tételéher a kilrdsban
szereplé’ munkanemet elvégzi, melyet a Vici Virosfejlesyté Kft, miiszaki ellenbre igazol. A munka
elvégzésének hatdrideje 2018, dprilis 15,

Jelentkezés, a palydztatas feltételeivel:

- pélyazatnak tartalmaznia kell a palydzé nevét, székhelyét, levelezési cimét és tevékenységének
megnevezését, tervezett felhasznalasi céljdt, nyilatkozatdt arrél, hogy a péiyédzati feltételeket
clfogadja és a hatésagi engedélyek beszerzését véllalja

- a palydzati biztositék befizetésénel igazoldsa

- csatolni kell az egyéni véllalkozéi igazolvany vagy a 3 hénapndl nem régebbi hiteles cégkivonat,
illetve mds szerv esetében a nyilvdntartdsba vételt igazolé birdsdgi hatdrozat mésolatét, a hiteles
alairasi cimpéldanyt



- mellékelni kell a Véc Véros Onkorményzat Jegyziének igazoldsat arrl, hogy a pélyazénak a kiird
énkormdnyzattal szemben semmiféle tartozasa nem all fenn, valamint a paly4zé nyilatkozatat
arrél, hogy nem 41l sem végelszamolds, sem csdd- vagy felszamoldsi eljaras alatt

Megtekintés idépontja: elére egyeztetett id8pontban Tel: 27/510-104

Palyazatok benynijtasinak hatdrideje: 2017. november 3. (péntek) 12 ® 6riig

A pilyizatok benytijtasinak mddja: frasban, a Vaci Varosfejleszté Kft Vagyonhasznositasi részlegnek
cimezve (2600 Vac, Kdztarsasag 1t 34.)

A Dbenyijtoit palydzat/ok koéziil a nyertes pdlydzé/krél a soron kivetkezd Gazdasigi-
Virosiizemeltetési és Vagyongazdilkodidsi Bizottsig dont, melyr6l palydzé/k frdsban kapnak
értesitést!

A bérleti szerzddés megkotésének feltételeként benydjtasra kell, hogy keriiljdn azon kdzjegyzé altal
hitelesitett nyilatkozat, melyben palydzé kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben bérleti szerzdése
barmilyen okbol megsziintetésre, vagy megszlinésre keriil, az azt kivetd 15 napon beliil 6nként elhagyja a
bérleményt, azt bérbeadonak rendeltetésszerd, kiliritett allapotban dtadja.

Tovabbi informécid kérheté: Vaci Varosfejleszté Kit., Vie, Koztirsasag it 34, szdm alatti irod4jaban,
Tel: 27/510-104 / Postané
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Menthal Agora Rt

Pac, Maveiug 15. tér 22 fas. 1.



Palyazat

Tarpy: A Vie, Mérecius 15. tér 22 sz. fsz. 1.
iizemeltetésére irdnyulé kérelem

3188/A/1 hrsz-i, nem lakds céla helyiséo

Palyazo: Menthal Agora Kft.
Székhely: 2600 Vac, Kert u 16. I/10.
Levelezési cim: u. a.

Tevékenység: vendéglatis, kereskedelem

Terveink kozdtt szercpel cgy egészség center létrehozasa, chhez keresiink megfeleld
lizlethelyiséget, Az ingatlan adottségai idedlisak lennének szamunkra.

A Menthal Center terveink szerint egy kozosségi hely lenne, ahol tapasztalt szakemberek
egylitmiikddésével segitségére lennénk azoknak, akik egészséges  életmodvaltdsban
gondotkednak,

A Menthal Center tevékenységi korében clérhetd lenne:

* taplalkozdsi tanacsadds,

¢ kineziologia,

* kranioszakrilis masszazs terdpia (régi lelki sériilésck felszinre hozésa),
* herbakozmetika,

¢ pycrmekfejlesziés, tanuldsi problémak kezelése,

*  mediticio,

¢ Heillinger-féle csaladallitds,

e termeldi bolt,

¢ Tiszta Viz pont,

¢ tiszta ndvényi ételek étterme.

Az egészseges tiplalkozast timogatva létrehoznank egy kis termeldi boltot, amiben magyar
termelSk druit szeretnénk a polcainkra helyezni, mert véleményiink szerint 8k nagyon
megérdemelnék, hogy 4ruik nagyobb figyelmet kapjanak a magyar piacon is. Szeretnénk
koéztudatba hozni, hogy 6riasi kincseink vannak, Példéul a slimegi sajt, aki vilagbajnoki cimet
hozott el, vagy a ChokoMe, aki szintén szdmos cimmel biiszkélkedhet, de ide kell soroini még
a Maszlik manufaktira tejtermékeit, a nagykorii kecskesajtosunkat, a Juicys lanyok
egészséges reggeli italaikat, a pomézi olivaolajosunkat, a nagymarosi chili manufaktirat, stb.
Az 6 termékeiknek szeretnénk létrehozni egy kis ékszerdoboz boltot, ahol a berendezés is
harmozinélna az 8 szellemiséglikhoz. Disze lehetne a fétérnek, és biztosak vagyunk benne,
hogy turisztikailag sem lenne utolso, ha példat mutatndnk, hogy van olyan varos, ahol a
magyar termékekre ekkora figyelmet forditanak. Igény szerint hazhoz szallitandnk a hétvégi
bevdsarlast, hogy az elfoglalt haziasszonyok se szenvedjenek hisnyt, amennyiben nincs idejiik
a bevasarldsra.

A boltban kaphatok lennének laktoz és glutén érzékenyek 4ltal is fogyaszthat6 szendvicsek és
egyéb termekek, segitve azon sziilSket, akiknek sajndlatos médon, munka mellet meg arra is
oda kell figyelni, hogy gyermekeik étel allergidsak. Szindékunkban a1l még az iskolai
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biifekkel valdé kapesolatfelvétel annak érdekében, hogy oda is eljuttathassunk egészséges
szendvicseket és édességeket,

Az egészséges életmod egyik legfontosabb része a tiszta viz. Terveink szerint a Menthal
Center egylittmikdne a Tiszta Viz Kft-vel, {gy varosunkban is elérhetd lenne az RO vizszlird
tobb fajtdja, azok alkatrészei, szervize, és az orvosi segédeszkdzzé  nyilvanitott
vizhidrogénezd késziilék is.

Szereménk kialakitani még egy tisztin novényi alapanyagokbél késziils ételek éttermat is.
Tiszieletben tartva az épiilet barokk jellegét, az étterem is ennek megfelelden lenne kialakitva,
Az étieremben lehetSség lenne vegdn ételek és cukrdsztermékek fogyasztdsdra is, melyet a
Napfényes cukrdszattal egyiittmitkddve biztositandnk.

Az étterem egyben egy kis kulturdlis fészek is lehetne, ahol tarthatnank zenész esteket és
irodalmi esteket egyardnt. Biztosak vagyunk benne, hogy sok érdeklsddt vonzana ez a
kuridzum. Szivesen becsatlakoznénk a varosban tartandé kulturalis eseményekbe is, mint
példdul a Vaci Vilagi Vigalom, amennyiben a helyszin idealis a szervezéknek, de akér
fogadas helyszineként is szolgélhatunk.

Eziton nyilatkozunk, hogy a palydzati feltételeket elfogadjuk, és az iizemeltetéshez szlikséges
hatésagi engedélyck beszerzését vallaljuk.

Tamogatisukat elbre is kdszonjiik.

Viac, 2017. november 2.

Menthal Agora &L, 7

000 Ve, Rert utea 10, Ly Wy, £ ./
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Tisztelettel: BET 1R

Szalay Andrea, Szlovdk Zoltan
2600 Vic, Kertu 10. ¥10.
+36-20-556-4187, +36-30-342-1661




Kelt: Vac, 2017. november 2.

MENTHAL AGORA Kft.

UZLETI TERV

Szalay Andrea
ligyvezetd



1. A vallalkoz4s bemutatisa

Térsasdgunk 2017. oktéber hénapban alakult meg azzal a céllal, hogy olyan kézdsségi helyet
hozzunk létre, ahol tapasztalt szakemberek egytittmitkddésével segitségére legyiink azoknak,
akik egészséges életmddvaltasban gondolkodnak. A Menthal Center létrehozdsanak idealis
helyszine Vic Fétere, ahol a varos kdzponti élete zajlik, igy széles korben tudndnk atadni
mindazokat a magyar értékeket, egészségtudatossigot, amit képviseliink. A Fétér hangulata,
szellemisége illeszkedik leginkdbb elképzeléseinkhez.

2. A piac és a versenytarsak elemzése

ElsGsorban az egészségiudatos vasdrlék igényeinek kielégitése a célunk, mert -
tapasztalataink alapjén - a hipermarketekben kaphaté termékek kindlata igen sziiks. Hét éve
vegetdridnusként éliink, és twdjuk, hogy egy kisvarosban e tiszta termékek beszerzése
nchézkes. Van egy-két biobolt, de 8k zémében a gybgytedkra ¢és az étrendkiegészitdkre
koncentrdlnak. Véleményiink szerint ez is fontos, de fontosabb lenne felhivni a figyelmet
arra, hogy a tiszia, adalékmentes és taridsitdszer-mentes étrenddel sok minden megelézhetd,
Célpiacot nem neveznénk meg, mert a céhunk az, hogy miné] tobben, korosztélytd] teljesen
fiiggetleniil térjenck 4t az egészséges dtelek fogyasztaséra, mert ez a kis orszig, a benne lévé
kincsekkel kész isteni gyogyszertir, csak cddig még nem sokan vették a faradtsagot, hogy
ezeket a termékeket dsszegyljtsék, ¢s egy helyen beszerezhettvé tegyék. Pedig a mai piaci
viszonyok lehetévé teszik, hogy egy nap alatt az orszag barmelyik pontjdrol elérhetéveé
tegyék a terméket, fgy aztin versenytarsakiol egyeldre nem  szamolhatunk be, mert
tapasztalataink szerint a kérnyezetiinkben nines ilyen bolt, étterem és ilyen komplex
szolgéltatds, mint amit mi nyujtani szeretnénk.

"

3. Miikddési és lizemelési terv

A milkodés megkezdésének alapvets feltétele olyan kémyezet kialakitdsa, ahol a tervezett
tevékenységeink folytathatok. 2018, aprilis kozepéig kialakitjuk azokat a helyiségeket, ahol a
bolt, az étterem, és a szolgaltatdsok mitkodnek majd. A boltban a falusi turizmusra jellemzé,
paraszti berendezést képzeltiink el kosarakkal, disziivegekkel, amij olyan hangulatot
arasztana, mintha egy kicsit visszacsoppentiink volna az idgben, ahol még nem volt ekkora
rohands, ¢és a boltba is szivesen mentek nem csak kenyérért, hanem egy-két bardti j6 sz6ért s,
A boltban visédrolt termékek és az étteremben elfogyasztott ételek a testi egészséget, a
stilusos berendezés és a helyiségek hangulata a lelki egészséget apoljak.

A Menthal Center szolgéltatasait folyamatosan kivanjuk bdviteni:

A helyiségek stilusos kialakitasat kévetden elsként a termeldi boltot, majd az éttermet
nyitjuk meg, hogy mihamarabb cljussanak a hazai, egészséges termékek a visarlokhoz,
illetve a tiszta ndvényi ételek a fogyasztékhoz.

Bzt kbvetik majd a szolgalatdsok: tiplilkozdsi tandcsadas, kineziologia, meditécio,
kranioszakralis masszazs terdpia, herbakozmetika, gyermekfejlesziés és tanuldsi problémak
kezelése tapasztalt és elismert szakemberek bevondsival. Végiil, de nem utolsé sorban a
Heillinger-féle csaladallitast 2019-t8] vezetjiik be.

A Tiszta Viz Kft-vel td1ténd egyiittmiikodés keretében biztositjuk az RO vizsziitdt és a
vizhidrogénezd késziiléket is.



-

4. Kockdzatok &s kockazatkezelés (SWOT elemazés)
Belsé erosségek:
Egyediség: a kérnyéken hasonlo, komplex szolgaliatas nincs,
Foldrajzi ethelyezkedés (Fétér: a véros kdzponti életének szinhelye, sok turista).
A termékek pontos ismerete a dolgazok részérsl.
Izletes, ritka/egyedi, gasztronomiai élvezetet nyljté ételek készitése.
A szolgdltatdst nydjtok tapasztalt, elismert szakemberek,
Pozitiv energidt sugalls, személyes kapesolat az tigyfelekkel.
Belsé gyengeség:
Az W termékek ismeretlenck, a termékek megismertetése az eladdkra, szakdcsokra,
felszolgalokra harul,
A termelék telephelyeinek szétszbrisdga (logisztikai nehézségek). Megoldds: a termeldkkel
tortent egyeztetések alapjan ok szallitjak a termékeket, varatlan akadalyoztatis esetén sajét
Jjarmiivel mi oldjuk meg.
A szolgiltatisok atfogd ismeretének hidnyossiga, a megismertetés a szolgéltatast nytijtokra
harul,
Minden teriileten erds marketing és reklamtevekenység sziikséges.
Kiilsé lehettségek:
Minél tbb termek felkutatasa, arukészlet bévitése.
Minél t8bb haztartdsba és iskolaba orténd szallitds.
Specidlis ismeretekke! rendelkezé eladék, szakdcsok alkalmazdsa, szolgaltatdst nydjidk
igénybevétele.
Kiils6 veszélyek:
A termékek mennyisége, a termelSk méretétél fliggben korlatozott. A termékek folyamatos
hozzaférhetdsége nagyobb kockazattal jar, hiszen a kistermeldk ki vannak szolgaltatva az
iddjarasnak is. Megoldds: széles partneri héldzat, vevok téjékoztatasa a korlatokrol.
A f6tér autdval csak megkozelithetd, de nem lehet behajtani. Megoldas: szomszédos utcabdl
torténik az dru rakodédsa. A tdbblet idével szdmoltunk, a mozgatashoz sziikséges eszkézoket
beszerezziik.

3. Személyzeti terv

A bolt mitkddtetése két claddval torténik, Az étteremben szlikség lesz két szakdesra, két- -
hirom kisegitd személyzetre és két felszolgdlora. 2019-t8] egy szallito jarmil vasarldsat

tervezziik, igy az alkalmazotti létszam egy f6 gépjarmiivezetdvel bovill. Az egyéb

szolghltatdsok szakemberek bevondsdval torténik a  felsorolt szakteriileteken, A

tevékenységek folyamatos bdvilléséhez igazitjuk a mindenkor sziikséges személyzeti

létszdmot  szolgaltatdsaink szinvonalas biztositasahoz. Olyan kollégakkal kivanunk

dolgozni, akik azonosulnak azzal az értékrenddel, amit tarsasagunk képvisel,

6. A villalkozas pénziigyi helyzete

Térsasdgunk rendelkezik azzal a pénzigyi erbforrdssal, amely a beruhdzishoz, a
tevekenységek {itemezett beinditdsthoz, a cég folyamatosan  bovilld mitkddtetéséhez
szitkséges. A helyiségek kialakitdsét 2018, 4prilis végéig elvégezzitk, melynck koltségét 10
MFt-ra becstiltitk. Megvasdroljuk a bolt és étterem eszkézeit, berendezéseit, melyek bdsszes
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kdltsége 8 M Ft. Az induldshoz szitkséges drukészlet feltéltésének, az alapanyagok
megvasarldsinak, a dolgozok béreinek és jarulékainak fizetéschez, tizemeltetési kéltségekhez
sziikséges fedezettel rendelkeziink, A bdviilés finanszirozasst a folyamatos mitkddés, a
hatékony és eredményes pazdalkodds biztesitja,

7. A bevételi és kiltség terv

Bolt és étterem:

Tekintettel arra, hogy a termékkér igen szertedgazd, igy értékesitési mennyiség nem
hatdrozhaté meg. A szamfitds alapja a tervezett napi forgalom, mely atlagos 4rrés mellett
kalkulalt.

A termékkdr béviléséhez igazitottuk a készletek nagysagrendjének névekedését is.

Egyéb szolgihtatasok:

Az drbevétel a napi varhatd 4tlagos ligyfél létszam alapjan kalkulalt, figyelembe véve a
mitkodtetés koliségeit.

Valamennyi tertileten az {izemeltetés kaltségét figyelembe vettiik. A helyiség bérleti dija
szamitdsainkban szerepel,

A szemelyi jellegti raforditdsokat a mindenkori sziikséges létszam alapjdn szdmoliuk.
Ertékestkkenés: a tervezett és szilkséges beruhézdsok alapjén az dtlagos hasznalati id6t
figyelembe véve szdmitottuk,

2017-ben tdrsasdgunk pélyazaton nyelrt 1,371 E Ft-ot, melyet a bolt berendezésére fordit. Az
egyceb beveétel az értékesokkenéssel ardnyos feloldott dsszeget, a passziv idébeli elhatarolds a
maradék fel nem oldott részt tartalmazza.

A csatolt mérleg és eredménykimutats tervezete jol szemlélteti a véllalkozds folyamatos
fejlodését (1. szamu melléklet),
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A €g.13-09-189826 cégjegyzekszamd MENTHAL AGORA Kereskedelmi és Szolgaltato
Korlatolt Felelésségli Tarsasag(2600 Vac, Kert utca 10, 1. em. 10.) cég 2017. oktéber 29,
napjan hatalyos adatai a kévetkez6k:

2/1.

3/1.

5.

8/1.

8/2.

8/3.

902.

9.

9/2.

973.

9/4.

Altalinos adatok

Cégjegyzékszam: 13-09-189826

Cégforma; Korlatolt felelosségt tarsasag

Bejegyezve: 2017/10/24

A cég elnevezése

MENTHAL AGORA Kereskedelmi és Szolgdltaté Kotlatolt Feleldsségli Térsasdg

Bejegyzés kelte: 2017110124 Kozzétdve: 2017/10/26

Hatdlyos: 2017/10/24 ..

A cég rividitett elnevezése

MENTHAL AGORA Korlatolt Feleldssépii Tarsasdg

Bejegyzés kelte: 2017/10/24 Kozzétéve: 2017/ 0726

Hatdlyos: 2017/10/24 ...

A cég székhelye

2600 Viéc, Kert utca 10. 1. em. 10,

A vdltozds idépontia: 2017/10/24

Bejegyzéy kelte: 2017/10/24 Kozzéiéve: 2017/) 26

Hatdlyos.: 201711024 ..,

A létesité okirat kelte

2017. oktéber 19.

Bejegyzés kelte: 2017/10/24 Kozzétéve: 2017/10/26

Hatdlyos: 2017/10/24 ...

2017, okiober 20.

Bejegyzés kelte: 2017/10/24 Kozzétéve, 2017710/26

Hatdfyes: 2017/10/24 ...

2017. oktober 28,

Bejegyzés kelte: 2017/10/26 Kizzétéve: 2017/10/28

Hatdlyos: 2017/10/26 ...

A cég tevékenysépe

4711 08 Elelmiszer Jellegli bolti vegyes kiskereskedelem
Fétevékenység,

Befegyzés kelte: 2017110124 Kozzétéve: 2017/10/26

Hardlyos: 2017/10/24 ...

9221 '08 Szarazfoldi szallitast kiegészitd szolgéltatas

Bejegyzés kelte: 2017/10/24 Kozzétéve: 2017/10/26

Haidlyos: 2017/10/24 ...

3229 '08 Egyeb szallitast kiegészits szolgdltatas

Bejegyzés kelte: 2017/10124 Kézzétéve: 2017/10/26

Hatdlyos: 2017/10/24 ...

3610 '08 Ettermi, mozgé vendéglatas

Bejegyzés kelte: 2017/10/24 Kozzétdve: 2007/10/26



9/s.

9/6.

9/7.

9/8.

9/9,

9/10.

O/11.

11

1.

13.

13/1.

1372

Hatdalyos: 2017/10/24 ...

J629 '08 Egyéb vendéglatas

Bejegyzés kelte: 2017/10/24 Kézzéréve: 2017/10/26
Hatdlyos: 2017/10/24 ...

8292 '08 Csomagolas

Bejegyzés kelte: 2017/10/24 Kozzétéve: 2017/10/26
Hatdlyos: 2017/10/24 ..,

9329 '08 M.n.s. egyéb szorakoztatds, szabadidés tevékenység
Bejegyzés kelre: 2017/10/24 Kozzétéve: 2017/10/26
Hatdlyos: 2017/10/24 ...

9609 '08 M.n.3. egyéb személyi szolgdltatas
Bejegyzés kelte: 2017/10/24 Kozzétéve: 2017/10/26
Hatdlyos: 2017/10/24 ...

8690 '08 Lgyéb human-egészségiigyi ellatas
Bejegyzés kelte: 2017/10/24 Kézzétéve: 2017/10/26
Hatdlyos: 2017/10/24 ..,

6820 '08 Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeaddsa, lizemeltetése
Befegyzés kelte: 2017/10/24 Kozzéidve: 2017/10/26
Hutdlyos: 2017/10/24 ...

4791 '08 Csomagkiildé, internetes kiskereskedelem
Bejegyzés kelte: 2017/10/24 Kozzétéve: 2017/10/26
Hatalyos: 2017/10/24 ...

A cég jegyzett tokéje

Moegnevezés | Osszeg | Pénznem

Osszesen 3000 000 | HUF

Bejegyzés kelte: 2017/10/24 Kozzétéve: 2017/10/26

Hatdlyos: 2017/10/24 ..

A képviseletre jogosult(ak) adatai

Szlovak Zoltan (an.: Smdl Mdria)

Sziiletési ideje: 1966/05/13

2600 Vic, Kert utea 10. 1. em. 10,

Addazonosits jel: 8362910321

A képvisclet mddja: dnallé

A képviseletre jogosult tisztsége: tigyvezetd (vezetd tisztségviseld)
A hiteles cégalairasi nyilatkozat vagy az tigyvéd altal ellenjegyzett aldirds-minta
benyujtasra keriilt.

Jogviszony kezdete: 2017/10/19

Bejegyzés kelte: 2017/10/24 Kozzétéve: 2017/10/26

Hatdlyos: 2017/10/24 ...

Szalay Andrea (an.. Kalla Mdria)

Sziiletési ideje: 1971/01/14

2600 Viac, Kert utca 10. 1. em. 10,

Adoazonosité jel: 8379983408

A képviselet modja: naHo

A képviseletre jogosult tiszisége: ligyvezetd (vezetd tisztségviseld)
A hiteles cégalairasi nyilatkozat vagy az tigyvéd 4ltal ellenjegyzett alafras-minta
benytjtasra keriilt.




20.
2011,

21.
211,

45.
45/1.

49,
49/1.

172.

Jogviszony kezdete: 2017/10/25

Bejegyzés kelte: 2017/10/26 Kézzétdve: 2017710428
Hatdalyos: 2017/10/26 ...

A cég statisztikai szdmjele
2616185t-4711-113-13.

Bejegyzés kelte: 2017/10/24 Kozzétéve: 2017/10/26
Hatalyos: 2017/10/24 ...

A cég adészdma

Addszam: 26161851-2-13.

Adészdm stdtusza: érvényes adészam

Stdtusz kezdere: 2017/10/20

Bejegyzés kelte: 2017/10/24 Kézzétéve: 2017/10/26
Hatdlyos: 2017/10/24 ...

A cég elektronikus elérhetésége
A cég kézbesitési cime: mugoromail.com
A cég e-mail cime: mggorenail.eom
Bejegyzés kelte: 2017/10/24 Kizzéiéve: 2017/10/26
Hatdlyos: 2017/10/24 ..

A cég cégjegyzékszamai

Vezetve a Budapest Kornyéki Torvényszék Cégbirosaga nyilvintartasdban.
Bejegyzés kelte: 2017/10/24 Kizzétéve: 2017/1(/26

Hatdlyos: 2017/10/24 ...

Eurépai Egyedi Azonosité

Eurépai Egyedi Azonositd: HUQCCSZ.13-09-189826

Bejegyzés kelte: 2017/10/24 Kozzétéve: 2017/10/26

Hatdlyos: 2017710724 ..

rmasol Higed adatoh

A tug(ok) adatai

Szalay Andrea (an.: Kalla Mdaria)

Sziiletési ideje: 1971/01/14

2600 Vac, Kert utca 10. 1. em. 10.

A tagsdgi jogviszony kezdete: 2017/10/19
Bejegyzés kelte: 2017/10/24 Kozzétéve: 2017/10/26
Hatdlyos: 2017/10/24 ...

Szlovék Zoltan (an.: Smdl Mdria)

Szilletési ideje: 1966/05/13

2600 Vac, Kert utca 10. 1. em. 10.

A tagsagi jogviszony kezdete: 2017/10/19
Bejegyzés kelte: 2017/10/24 Kozzétéve: 2017/10/26
Hatdalyos: 2017/10/24 ...

Készlilt: 2017/10/29 13:08:09. i
Microsec Céginformacios szolgaltatd Ellenjegyzem 2017. 11. 02 ¢
.




ALAIRAS-MINTA

Alulirott dr. Dora Péter Ugyvéd (2600 Véc, Karcsu Arzén u. 2/a.) tanisitom, hogy a
MENTHAL AGORA Korldtolt Felelésséglt Térsasdg  vezeté  tisziségviselGje
{Ugyvezetdje) Szalay Andrea (anyja neve: Kalla Maria, 2600 Vac, Kert u. 10 1/10 ) a
tarsasdgot onallo alairasi joggal képviseli és a jelen iigyvéd altal ellenjegyzett aldiras—
minta alapjén akképp jegyzi, hogy nevét cég kézzel vagy géppel irt, el6irt, elényomott

vagy nyomtatott neve f5lé irja az alabbiak szerint.

N

Ellenjegyzem: (Vac, 2017. oktdber 25 )




ALAIRAS-MINTA

Alulirott dr. Dora Péter Ugyvéd (2600 Vac, Karcsu Arzén u. 2/a.) tandsitom, hogy a
MENTHAL AGORA Korlatolt Feleldsséglt Tarsasag vezetd tisziségviseldje
(lgyvezetdje) Szlovak Zoltan (anyja neve: Smdl Maria, 2600 Véc, Kert u. 10 1/10 ) a
tarsasdgot dnallo aldirdsi joggal képviseli és a jelen ligyvéd altal ellenjegyzett aldiras—
minta alapjan akképp jegyzi, hogy nevét cég kézzel vagy géppel irt, eldirt, clonyomott

vagy nyomiatoit neve f3lé irja az aldbbiak szerint.

Szlovak Zoltan

Ellenjegyzem: (Viae, 2017. oktober 25 )




Befogads magyar retepichés 2016

A Hobiap Virociin Djj 2015
Clalddbarit Mumkabely 2015.2016.2017
Renond Waitenberg-a 201 5

Rerdbepeiroshardr Tefopitdls 2014-2015.2076
FUH Jinos-dff 2014

dssbardt Onkormdnyzat 2013

Keeltiira Magyar 1 drosa 2010

A Nepret Sportvirosa 2003

Vaci Polgarmesteri Hivatal
Pénziigyi ¢s Ad6 Osudly

ikt szdm: 13 /M /2017

IGAZOLAS

Vie Viros Polgirmesteri Hivatala az adézds rendjérdl sz616 2003, évi XCII tv. 85/A§ (4
bekezdésében foglaltaknak megfeleléen ezennel igazolja, hogy {(a(2)

MENTHAL AGORA KFT.
(addsziing: 26161857.2-13 s e 2600 Ve, Kert . 10, 1 /10. o alutts)

addzonak az idei évhen addrartozisa, valamely adénemre vonatkosd bevallisi kételezerrség
mulasztisa, valamint adék modjira behajrandé kéztartozisa dakormdnyzati adéhatésigunkndl
uings.

1

Az dgazolist az tigyfél kérelmére a Vaei Virosfejleszt6 Kft. fels, palyazat benyijtdsdhoz
t61ténd felhaszndlisra adtam ki,

Az igazolds a fent megjelslt felhasznalési célon kiviil mds célra nem hasznalhaté fel,

Vic, 2017-10-30

Kékény Szabolcs
sztilyvezetd

@ D atanya

00 Ve MArcine 18 tie 11 Tal v 477817 san o At e



Nyilatkozat

Alulirottak Szalay Andrea és Szlovak Zoltan a Menthal Agora Kft

Ugyvezetdi , ezaton nyilatkozunk, hogy céglink sem ¢séd, se
felszémoldsi eljarss alatt NEM ALL.

Tovabba nyilatkozunk, hogy a pélyzati feltételeket elfogadjuk, és a
hatdsdgi engedélyek beszerzését vallaljuk.

£017.10.31

Sulovék Zoltan

Menthal Agora Rit,
2000 Phe, Rert utea 10, Leny 10,
Unfsdin: 26161851-2-13
i 18-00.180820



SZANDEKNYILATKOZAT

A szandéknyilatkozat targya: Vac, Marcius 15. tér 22. fsz. 1 szam alatti, tArsashazi,
3188/A/1 hrsz-4, nem lakas céli helységét, 15 évre bérbevétele.

Tisztelt GB. Bizottsag!
A Kis Virtuézok Alapitvany és a Garay Képzdmivészeti Stidio, Lakatos Viktor

projektmenedzserrel kozésen szeretne Vic vérosdban egy zenei, képzdémiivészeti
edukacids kdzpontot létrehozni a Marcius 15-¢ téren.

Pélyazo

Peller Mariann Garay Nagy Norbert

Palyazé
Lakatos Viktor



ktaibsram, | ///7
Melléklat: |
Eisade: .. 7o e
Iraitari tételszam;
Alapszém:

Vici Varosfejleszts kit
Vagyonhasznositasi részleg

2600 Vic, Kbztdrsasdg Ut 34,
Térgy: telekvdsarlasi palydzat 4747/21, 4747/1, 4747/13 hrsz 'i
Tisztelt Hélgyem / Uram|

Szeretnénk megvéséroini a Vdc, Altany diilében talélhato 4747/1 és 4747/13 és a 4727/24 helyrajzi
szadmu ingatlanokat,

4747/21 helyrajzi szamu ingatlan, egyetlen feladata, hogy megkdzelithets legyen a 4747/1 és a
4747/13 helyrajzi szama telek,

Azonban a 4747/21 telek jelenleg is fakkal bokrokkal benétt teriilet, igy kdzlekedésre atkalmatlan,
valamint a vésdrigst kévetSen &sszevonnank a 3 telket, igy erre az utcdra mar nem lenne a
késGbbiekben sziikség.

Az ingatlanokat feleségem Dr. Katone Dr. Jancsok Zsuzsanna {szig.: 9094131A addazonosits:
8401532957) és én Dr. Kato Norbert (szig.: 910237LA, adéazonositd:8393341191) vésarolnank meg
50-50%-0s aranyban.,

A vételdrat szerz8déskotéskor fizetnénk meg.

Bizunk kérelmiink pozitiv elbirdlasaban, és varjuk szives vélaszukat a vasdrlas lehetéségét és 4
vételdrat illetéen.

Vdc, 2017. julius 4,
Udvézlettel:

0.6~

Dr. Katé Norbert
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Ingatlank&zvetitd és Ertékbecsld Iroda

2131 Géd, Pesti ut 32.
Tel.: 06-27-332-680, Fax: 06-27-332-680
Email: info@solutio.hu

INGATLAN ERTEKMEGHATAROZO

SZAKVELEMENY
2600 Vic, Papvalgy diilg, ,feliilvizsgalat alatt”
Hrsz.: 4747/1

Kiadva 2017, november 7.-én
2 eredeti példdny a Meghiz6 részére, 1 példany irattir




L Tartalomjegyzék T

1. Ingatlanforgalmi szakértdi vélemény dsszesitije
Ertékelési bizonyitvany
2. Eiézmények
A helyszini szemle és g megbizas targya
A szakérté feladata, a szakvélemény felhasznaldsa
Az ériékelés modszere
Feltételezések és korlatozo feltételek
Piaci érték definiciéja
Az értékelds forduiénapija
3. Ingatlan-nyilvAntartasi adatok
4. Az ingatlan fekvése, kirnyezete, megkozelithetdsége
A telepiilés bemutatasa
Az ingatlan kérnyezete
Az ingatlan megkdzelithetdsége
5. A telek Ieirdsa
6. Extékelés szempontjai, értékbefolyssolé tényezik
7. Ertékmeghatémzés
Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé értékmeghatarozas

Végsd forgalmi érek meghatérozdsa

| Mellékletek: |

- Tulajdoni lap masolata (nem hiteles)
- Vac Viros Helyi Epitési Szabélyzat (részlet)
- Azonositd fényképtelvételek

- Térkép melléklet



li Ingatlanforgalmi szakerti vélemény lﬁsszes[téj'ﬂ

Ertékelési bizonyitviny

o

Térgy: 2600 Vic, Papvélgy diilé, 4747/1 hrsz.-a beépitetlen teriilet
megnevezésii ingatlan aktuslis piaci-forgalmi értékbecslése

r

értéke, kerekitve a mai napon;:

6.800.000.-Ft azaz
Hatmillié - nyolcszazezer
__ Forint

God, 2017. november 7.

Ertékelte:

SOLUTIO 81,
2131 God, Pesti 01 32, 7

ACOSZAmM: 2185945879713
s g1 osps
/ agy Emil

jegyzési szdm: 719/2001)

(PMIK szdm: 1602/2008)
Kdzgazddsz - Felsszintg éridkbecstd
Minésitett termOfBld drndkbecs)é
Solutio Ingatlaniroda




2. Elégmen yek |

VACI VAROSFEJLESZTO KFT. (2600 Vic, Koztarsasag u. 34.) 2017.
oktdber 30.-4n megbizast adott a Solutio Ingatlankézvetits és Ertékbeesld
Iroda (2131 God, Pesti ut 32,) részére, hogy a 2600 Vic, beltertilet, 4747/1
hrsz-0  ingatlannak  aktualis piaci-forgalmi  értékét szakvéieménnyel
alatAmasztva hatdrozza meg,

A helyszini szemle és a megbizds tdrgya

A helyszini szemle 2017. november 6.-an folyt le, amelyen a Megbizott
részérdl Nagy Emil felsészintli értékbecsls vett részt.

A helyszinelds soran megtekintésre kerilt az értékelés targyat képesd ingatlan
€s kdzvetlen kdrnyéke, valamint elkésziiltek az azonosito fnyképfelvételek,
Megbizotinak nincs tudomasa olyan tényezékrdl, amelyck miatt feltételeznic
kellene, hogy a rendelkezésére bocsatolt anyagokban, dokumentumokban
szereplé tények és adatok nem helytalloak. Megbizottnak a szakvéleményben
szerepld vagyon tekintetében nincs érdekeltsége.

Az értékbecslés a 4747/1 hrsz-u ingatlan tertiletre és az oft talalhaté
¢pliletekre €s felépitményeikre, valamint a kézvetlentil hozzajuk tartozod
telekre vonatkozik, az ott lévé berendezések, felszerelések nélkiil, melyek
nem képezik az értékelés targyat.

A szakérid feladata, a szakvélemény felhaszndlisa

A szemlén tapasztaltak, ldtottak, a nyljtott szébeli informéacidk és a
rendelkezésre atadott dokumentumok alapjan az ingatlan nyilt-piac
forgalmi értékének meghatirozasa és a szakvélemény elkészitése.

A hitelbiztositéki érték meghatarozasa nem volt feladatunk.

Elbzetes frasbeli hozzajaruldsunk nélkiil a szakvélemény semmilyen része
nem hozhaté nyilvénossdgra (kitlonos tekintettel a forgalmi értékre, az
¢rickeldk  személyére, valamint az érékeld cégre  vonatkozoan). A
szakvélemény mas célti felhasznalasahoz a készits cég irdsos hozzajarulasa
szltkséges, Nem nyilvanitunk véleményt jogi, vagy jogeimmel kapesolatos
kérdésekben,

Ezen ériékeléssel kapesolatban felmeriilt jogvitakban és/vagy szakmai vitdkban
vald kozremikodés, tovabba driskeléstinknek mds szakértok Altal toriénd
opponalésanak értékeldse, veliik vald egyeztetése, barmityen egyeztetésen vagy
birbsdgon torténé megjelenés nem képezi feladatunkat, kivéve, ha a Megbizéval
ebben elézetesen frasban megéliapodtunk.



Az értékelds modszere

A forgalmi értékbeeslés a 25/1997. (VILL) PM rendelet é5 az 5471907 g,
'™ rendelet eldirdsainalk betartasdval keészilt,

A szakvélemény készitéséndl alkalmazoll vagyonérékelési forma a forgaimi
(piaci) értckmeghatarozas, mbdja egyszerll szemrevételezés és a hasonld
Jellegii, felvésit ingatlanok forgalmi adataival valo Osszehasonlitas, valamint
iovedelem-megkdzelitésen alapulé modszer.

Az alaptertiletek kiszamitasanal az Eurdpai [irtékelési Szabvanyok (IV$
2003) dimutatdsait vettik figyelembe.

Piaci Gsszehasonlité adatokon alapuls értékelés: az Ssszehasonlitas alapjdt
meglortént adas-vételek és kinalati ingatianok keépezik. A piaei forgalmi ¢rick
tartalmazza az éreékmddositd tényezoket, amelyek &rték csikkents és niveld
trdnyban témek el az alapar!.

Az Siték-megallapitas  érdekében vizsgdltole &s elemextitk: az ingatlan
ethelyezkedését, megkdzelithetéségét, a  kozlekedési és a  tavkozlési
korillményeket, a kc’jzmﬁellétottségot, a kdmyezeti hatdsokat, az ingatlan,
tlletve felépitményeinek alapvetd paraméterei ¢s ezek alapjan allapitotuk
meg az éricknéveld és csdkkentd ényezsk komplex hatasat,

A forgalmi érték az objektivitas és a jelenlegi piaci értékviszonyok szem eléit
tartasaval kerillt megallapitasra.,

Megillapitisok és korldtozo feltételek

Nem véllalunk feleldsséget olyan, a késébbickben az ingatlanban, az ingatlan
kérnyezetében esellegesen bekdvetkezs véltozasokért, amelyek befolyasolhatjak
az it megadott ériékeket.,

Az ingatlan wlajdeni viszonyainak allasaval kapesolatos adatokat a Megbizotd!
kaptuk, azokat megbizhatonak tekinteutik, de az epyéb, a megrendeldtsl kapott
informaciok, adatok (Igy: terlilet adatok, miszaki allapot, talajmechanikai,
épliletfizikai, kornyezetvédelni, bérleti bevételi és egyéb  paraméterek)
valodisdgadrt feleldsséget nem véllalunk,

Leltéteztiik, hogy a talajdonjog forgalomképes és nem  terheli sernnibyen
Jelzalog, vagy epyéb kotelezettség  azokon  kivil, amelyeket  konkrétan
megemlilewlink  jelentéstinkben, A szakvélemény — killon erre vonatkozo
mepbizés hidnyaban - nem vizsgalja a veszélyes, epészségre drtalmas, egyéh
kornyezetkdrosiié  anyagok jelenléiét, illetfleg az ingatlan  kornyezetében
esctlegesen folytatott ilyen jellegi tevékenységek hatasat,

A vagyonérickelé jelentésben jellemzett miszaki allapotot a helyszini szemlén,
az ¢éplilet tzemeltetdjének/tulajdonosanak szobeli tajékoztatasa és a résziinkre
atadott adatszolgaliaids alapjan nwtatiuk be. Nem végeutiink talajmechanikai,
éptiletfizikal, kdrnyezetvédelmi és egy€b hasonld vizsgalatokat,



A placi érték definicidja

A jelen vagy ériékels jelentésben alkalmazotl piaci érick fogalom definjcidjar
az American Institte of Real Estate Appraisers dltal 1989-ben kiadott
Ingatlanériékeldsi kézikdnyvben taldljuk.

»AZ a fegvalészintbh ar, amelyet egy bizonyos iddpontban, készpénzben,
készpénuzel  egyenértékit egyéh  értékben, vagy mds pontosan
meghatirozott feliétetek mellett kapni lehet egy meghatirozott vagyoni
fogért, miutin az Esszeri ideig szerepelt egy versenyfeltételek kizott
mitkddé  piacon, olyan  kiriilmények kizott;  amelyek minden
feltéceliikben eleget resznek a kovreki cladas feltételeinek és az iiziet egy
megiontolt, 4 kiiriilménycket ismerd, bnmaga nevében eljdrd és szabad
elhatirozdsbhol eselekvd eladd és vevi kizitt jon létre.”

b definicio  haligatéiagosan tartalmazza, hogy az eladas egy  bizonyos
idépontban zajlik le gs a Jjogok dtruhazdsa az cladord! a vevére ay alabbi
koriilmeények kozon megy végbe:
- azelado és a vevd dtlagos mértékben motivalt
- mindkét 81 jol informali, vagy megfeleld tandcsadékkal rendelkezik, és
mindketten gy cselekszenek, ahogyan azt sajit  érdektikben a
legjobbnak tartjak
- az cladds eldn az adou tlajdont  ésszeriien  elvarhaio ideig a
szabadpiacon eladdsra felkinalak
- A fizetés  készpénzben, vagy azzal  8sszehasonlithatd pénziigyi
konstrukcidban torénik
= az ar az adott tulajdonra vonatkozé normél megfontokisok alapjan
alakult ki és nem befolydsoliak az eladassal Osszefliged specidlis, vapy
kilonleges  pénziigyi konstrukciok, vagy barmely, az adasvéiellel
kapesolatos &1 dltal megadott koncessziok,

Az értékelés fordulonapja

A jelen drtékelést azoknak a korilménycknek a  figyelembevételével
végeztllk, amelyek az éridkelds fordulonapjan érvényesck voltak. Jelen
értékelés fordulénapja: 2017, november 7.



[3. Ingatlan-nyilvintartisi adm‘okj

{Kiallitva a 2017.10.26.-i nem hiteles tulajdoni lap mésolata alapjan)

Ingatlan cime: Vie, Papvélgy diils

Helyrajzi szam: 4747/1

Megnevezése: Teriilete:

beépltetlen teriiler 815 m?

Széljegyek: nincs

Tulajdonosai: VAC VAROS ONKORMANYZAT

Tul hanyad: 1/1
Tul. lap 111, része:
NEM TARTALMAZ BEJRGYZEST



4. Az ingatlan felvése, kﬁrnyezete’,'megkﬁzel:’tlwtr?ﬁs‘e’gﬂ

A telepiilés bemutatdsa

A Dunakanyar kozpontjaként ismert teleptilés Pest megye negyedik
legnagyobb [élekszammal rendelkezs varosa, egyiittal von
¢élpont — egyrészt 900 éves torténelme,

miatt. Katolikus plispoki székhely.

z6 idegenforgalmi
masrészt gazdag kulturdlis élete

Telepillés neve: Vie
Teljes népesség: 33 169 /6
Teriilete: 61,60 km?
Régio: Kézép ~ Magyarorszdg
Megye: - Pest
Jdrds: Vici
Jogdllds: vdros
Napjainkban

Mara a varos gazdasga ismét atalakuléban van: a régi allami monstrumok
magantulajdonba keriiltek, az egykor t6bb ezer munkdst foglalkoztatd Dunai
Cement MubSl (DCM) Duna-Driva Cement DDC)  lett, és az
adminiszirdciot  végzé személyzeten  kivill  szinte minden dolgozét
clbocsatottak, gépek végzik a régi dolgozdk munkdjat. Az egykori Taurus
gumigydr tizemeltetSje a Henkel lett, ami profilvattassal is jart,

Gyorsforgalmi ttja (M2) és tekintélyes multja azonban ma is vonzéva teszi a
varost: 1990 6ta komoly mértékii kalfoldi miiksds toke telepililt be, s az
Gjonnan épiilt ipari parkban a Zollner elektronikai gyar mellett az IBM
tzemeiben is ¢jjel-nappal szerelik 6ssze a szamitdgép-alkatrészeket.

Mikdzben a véroshatarban winchestereket szerelnek Ossze, a belvarosban
sem mult el az id6valtozas nélkiil: valamennyi nagyobb eurépai és magyar
bank és biztositotarsaség rendelkezik fiokkal Véc "Vici utcdjanak" szamito
Széchenyi utcaban,

2007-ben évtizedekig tarté folyamatos termelés utn bezartak a nagy milid
FORTE fotokémiai cikk-gyérat, mely a rendszervaltas el6tt a szocialista biokk
orszagait ldita el fotokémiai termékekkel, és amely munkahely miatt
eredetileg megépiilt az egész alsdvarosi lakételep,

Forras: wingwikipedia.org



Az ingatlan fekvése és kirnpezete -

Az értékelt ingatian Pest megyében, a fovarostol észak-keletre, mintegy 27 km-re
fekvd, kbzel 34 ezer lakost teleptilés, Vac vérosénak belteriiletén, a Papvoigy
diil8 elnevezésti varosrészben, (Dedkvér északi részén, a 2/A jelii autéut mellett)
helyezkedik el. Megkozelitése egyszert, problémamentes.

A telepiilés ellatottsagi és naturalis adataikedvezdek,

A kirnyezetében jellemzben csaladi _hézas ingatlanok taldlhatéak, a virosrész az
elmilt években latvanyos valtozdson ment keresztiil. A teleplilésen 4ltalanosnak
tekinthet¢  telek-hidnynak koszénhetden sorra éplilnek az 4j épitsii
lakéingatlanok. : g

Az ingatlanté] kb. 3,54 km-re helyezkedik el Deakvar kdzpontja, ahol orvosi
rendeld, iskola, dvoda, posta és gyogyszertar is talalhato. Az ingatlan kozvetlen
kdrnyezetében ezen szolgaltatasok nem érhetdk el (petiférian valé elhelyezkedés).
Az ingatlan elbtti utea még foldit (zizott kbboritdssal), a miitt tavolsaga kb, kb.
70-100 méter, jérdaldalakftésa.hin{:s._A csapadékviz elvezetése felszini,

A vdros ingatlanpiaca -

A
75 0 { ‘\/ i
Ao \
v ‘ "\Av\\ f\/ \/ "N\/\\ N
¢ GO0 ,"Asd%ﬁ - J‘ ) f\\,f"’ v\\,}"w.ﬂ, e Mﬂw ™,
o g e
o e 5 i

G - -
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2006 2608 20610 2008 2017 3013 2014 215 2018

RS 0w, smassinenars T
2

A diagramon Vic teriiletén taldlhaté lakéingatlanokra vonatkozo négyzetméter
drak havi alakulsat kovetheti nyomon, A szaggatott vonallal jelzett id6szakokra
vonatkozoan nem all rendelkezéstinkre elegendd informacid. -
Lakéingatlanok esetén Vic telepillésen az elmalt 5 évben az atlag négyzetméter ar
219 435 forintrél 272 455 forintra ndtt, ami 53 020 forintos emelkedést jelent. A
lakdingattanok kazst 2017 februdrjaban a legmagasabb négyzetméter ar 395 348
forint, a legalacsonyabb 140 740 forint, valamint az atlagar 277 219 forint,
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| Az ingatlanpiaci kereslet aktuglis helyzete
[ gyenge [ kdzepes ] eris
Fekvés: kdzepes 3
Kornyezet: =~ jé 4
E‘rtékesithetﬁség: kézepes 3

Megkozelithetéség: a torténelmi Magyarorszagon a Felvidék hatdrdnak
szamitd varos a Dunakanyarban fekszik, 2 Duna folyam bal partjan, a
Naszély hegy libanal. Budapest iranyabol kdnnyen megkédzelithetd autéval a
2-es fButon és a 2/A gyorsforgalmi uton, a Nyugati palyaudvarrél 25 perc
alatt zonézé vonatokkal a MAV 70-es szamu Budapest--Véce-Szob-
vastitvonaldn, autobuszon vagy biciklivel a Duna mellett futd Budapest-Szob
kerékpardton, nydron pedig a Budapest és Esztergom kozott kdzlekedd
kiranduldhajokkal is. A Dunan egész évben kozlekedd rév kot dssze
Tahitétfaluval, igy Esztergom vagy Szentendre feldl is megkozelitheté a
véros. Amidta megépitlt a 2/A ut (M2 autopalya), a Budapest — Ipolysig —
Krakkd utvonal clkeriili a vérost.

5. A telek leirdsa |

A 815 m? nagysdgu ingatian szabdlytalan négyszdg alakt, gondozatlan,
elhanyagolt, utcafrontjaté] befelé enyhe emelkedésti, kornyezetszennyezés
nem vélelmezhetd (sem fizikai, sem biofogiai).

Talajmechanikai  szakvélemény hianyaban a telek foldfelszin  alatti
tulajdonsigait jellemezni nem tudjuk.

Kdrbekeritve nincs, a belsé telekhatirok mentén beépitetlen tertilet és kézat
mindsités{i ingatlanokkal szomszédos,

Az ingatlan megkozelithetdsége problematikus, hiszen a szabalyozdsi terven
jelolt Taliga utca kialakitva egyelore nines, gy csak a szomszédos
ingatlanokon keresztill lehet elérni.

A telek ndvényzetileg gazos, cserjés, twbbnyire akacfakkal, Srokzsldekkel
bendtt, amelyet az értékeléskor az esztétikal allapot szerint értékesskkents
ényezéként vettiink figyelembe.

A Megbizd  korabbi, szdbeli tjékoztatdsa alapjan, a telken
kdzmiicsatlakozasok nincsenck. A kézmiivek az utcdban érhetdk el (viz-,
villany-, gaz- és csatornahalézat).

Kazmiivesitettség:

Vizellatas: utcaban
Szennyvizelvezetés: utcaban
Gazellatas: utcdban
Elektromos energia: utcaban
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Atelken egy kordbbi épiilet hontdsahd! szarmazo ¢pitési hulladckot taldltunk,
amely nagyban rontja az ingatlan bsszképét,
Az Osszlkép ennck megfelelgen gyenge.

Ovezeti besorolas: Lke-[

»Az Lke jeld kertvarosias lakoteritletek Epitési dvezetei a fellemzben

szabadondllo, illetve  oldalhatdrondllé bedpitésth és  laza beépitettsépi

lakoteriileteket szabalyozzak,

Az Lke-1 jelit épitési vezetben a tovabbi eldirdsok:

A)A 30% feletti lejtésii tertifeteken az épités csak a terep kornyezethez
igazodo, szabélyszerii rendezése utan engedett,

b.)Amennyiben a  tereplejiési viszonyok a 15%-ot meghaladjdk, az
engedélyezési tervhez minden esetben szitkséges 1:200 méretarany
rétegvonalas helyszinrajz készitése, a fak, bokrok megjelsiéséved, a erep
tervezett rendezésével, az épiilet elhelyezésével,

¢.) Vizfogyasztissal jard funkeid a normalzoéna (150m Balti felett) felett csak
az esetben Ktesithetd (maradhat fenn), ha a vizmiivek sital igazolt
nyomast vizfogyasztds biztositott.,,

(Ve Viros Helyi Fpiiési Seabdlyzaia 7. szimt mddositgs)
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A 3 3.5z, vdbldzat

AZ Epitesi dveret Az épitési telek Az épiifet
Akiatakitling o 5 g megengedett
telek legkisebb Z El pitmeny-

NES g | et

E L H = b 22

Lke-1 Sz 1000 20 50 15 20 04 175130 S0
Lke-2 hYA 9Oy 20 40 U 30 U470 S0
Lke 3 SZ 700 16 40 20 30 06 [ 701307 6.0
‘I:I:(-S | SZ 7’00“-' 16 40 25 35 a.5 | 85 S,EM .0

a Lke.Sm - SZ 700 16 40 28 38 0.5 65 1 3.0 4.8 i

ke | sz | o | w0 1L T s 33 | os es| a0 s0 |
Lke-7 SZ 200 30 - 30 15 0.6 1 55 (3.0 5.0
Lke-8 sz 900 | 22:35 | 40:30 30 40 0.5 | 6035 5.0

—qucr.‘) sZ TG0 14 3% 30 40 6.6 [ 6035 6.5 i
Lke-10 Sz 3500 40 - 30 50 0.6 | 501435 6o
Lke-11 8z 706 16 30 30 4G 0.6 160 |45 6.0

Lke12 | sz | 500 | 16 | a0 30 35106 |65 45| 6o |

“;;ke»lla SZ 500 1 I 0- 30 30 is 0.6 | 65 ] 35 ;L;_
. Lke-13 SZ 00 16 30 30 40 046 160135 75
_Lke—l-m (6] 760 18:40 1 30:20 30 40 0.5 | 6030 5.0

L..I_";.}fe‘“b 6] 400 14 25 30 40 B85 160! 30 5.0 |
I_nlge-l.‘i O 700 145 ER) 20 N 30 0.4 160130 0.0
Lke-16 Q TR N - 30 40 0.5 |60 | 3.5 5.0
18 A 30 10 G5 60 ) 38 5.0

| ) 13 20 30 40 07 | 60| 3.3 6.0 o

Lke 19 Ikr 500 13 20 30 40 Qo 46032 7.Sm

Lke-20 ) Q 1006 18 50 30 30 0% )60 | 35 M;—O—m

Lke-21 SZ 720 20 30 20 30 0.6 | 68 ) 35 0.5 J




HS; Ertékelés szempontjai, ériékbefolyisols tényezbik

Ertéknivels tényezék:

eltérs teriiet

Ertékestkkents tényezik:

kindlati drkorrekcio
megkdzelithetdség
esztétikai llapot
meglévd kdzmiivek
keritettség hidnya

2/A jelii autont védbsavjanak negativ hatasa
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[

A telekériék meghathrozisa

I_A tefek terftlete ( n? )

5 .

fBes orolsa:

Jike-i

=

A kitayezes fajlagos telekarai

Vizsgalt ingaiian Ingatian J, ‘ Ingsathan 11, [ Ingatian 11,

Ethelyeskedes, fakvds

Miveldsi dg/dver besor,
Rozmivesiteusdg

Mcgkﬁ' ‘lithcu'm‘g

/\I /Khmlau ar [F)
Eladiis éve

Bisz: 474771

Ingatlan 1v,

Iigatlan v,

Vi, Huegymester utey

Vie, Hegymester utea

Vie, H‘,gvmcqtc: .

Vie, Alidny dials

Vi, Kosdini

I .lengus [ (! /nm)
Adat ionnm (¢s azonosiiola),
idpontja

The| 1e-t tke-l | Lke-1 Lke-1
utedbvan Ossokinnk d8sakiizmi ' 887kt amid nines viz, villany, gdz
fidat Bldat ldit {tldint i kdir aszlnig
85 1018 1960 1797 1383 1414
13600 000 18900 000 19000 000 21 500000 16 900 000
2017 2017 2017 2017 2017
11822 13 360 9643 16573 13582 1932
\ ingatlan.com ingatlan.com itgatlan.com ingatlan.cone ingatlan.com

adatbiizls (kindlati) adatbizis (kindta)

A telekérték korrekeitja

adatbazis (kindlati)

adathisis tkindlati)

adathizs (kindlatiy

Vizsplt ingatlan Ingatlan L Ingatian 1), ingailan i1, Ingatlan 1V, Ingatton v,

Kindlati 4r ~10% -H% -10% -10% -5%
W

Bedplthetdsep -5%
Bedphetisép

Alak, foro, tertioti i, 5% 1% 10% 104 {14

l?:kvés

Elhetyezkedds i ‘—-!

Megktsn.-mheu'x’.:d;w

Domtborat és Iejtésvisy, nlc};k(ﬂculhcl()fu -5% -5% 5% -5% -3%
Infrastruktima

Esotétikal henyn s -10% 0% “10% -10% 0%
Kémyezeti szenny.

Megléve kdunivek K% 1% ~10% -8%
Kerfietiség % 7]
Crurdasigi kiimyerst l

Haldsdgi elirisok ]

Hasanosithatdsag ’ N ;6/:‘ \f;i:;;u"?l ::l dxa -5% 5% -5% -5% -5%
| Bsszes modasitas -35% -30% -30% 25% 28%
iﬂd(loslmlt ddag lllu]'xir 83258 8684 6 750 7401 10 186 8 605
l o[- |

tc lekérték mepillapitis j

i i’ x Fi /it = bt
[ [s1s x {8300 ] | | 6764 300 1]
L(}ss'msen: 6800 000 F"‘tvl
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A 2017, évi aktualis sajdt irodai tapaszialatok és térsirodai &sszehasonlito

adatok, internetes ingatlanportdl
Osszegzéseként kimutathat6, hogy
adottsdgn, méreti ingatlanok elad

ok hirdetései és illetékhivatali arak
az cértckelés terilletén a hasonlé jellegt,
dsai nagy atlagban 5 - 10 MFt kdzbtt

mozogtak.
Piaci adatokon alapul6 értk: 6.800.000 Ft o
Sulyozis: ' 100%
Végleges forgalmi ériék: 6.800.000 Ft

Mindezek alapjan a 2600 Vac, P

apvilgy diild, 4747/1 hrsz.-i ingatlan

aktualis piaci — forgalmi értékét, kerekitve

N 6.800.000,- Ft-ban, azaz
Hatmillié ~ nyolcszizezer Forintban

]

A becstiit nyilt piaci forgaimi érték kiindulasként szolgalhat barmely {izleti célg
megallapodishoz.

Vépleges éridket csak piaci versenyezietéssel lehet megallapitani,

A becstilt érték stabil ingatlanpiaci viszonyok kézstt kilencven napig érvényes,

hatérozzuk meg,

Géd, 2017. november 7.

Ertékelte:

SOLUTIO Bt

Nagy Emil
(bejegyzési szdm: 719/2001)
(PMIK szam:1602/2008)
Kazgazdisz « Felsbszintd értckbeesté
Mindsitett termdtold értékbecsfs
Solutio Ingatlaniroda

2131 God, Bostorsh
ACW 9153-2.13
/
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Ingatlankozvetitd és Ertékbecslé Iroda

2131 Géd, Pesti ut 32.

Tel.: 06-27-332-680, Fax; 06-27-332-680
Email: info@solutio.hu

INGATLAN ERTEKMEGHATAROZO

SZAKVELEMENY

2600 Vac, Papvilgy diilg, »feliilvizsgalat alatt”
Hrsz.: 4747/13

Kiadva 2017, november 7.-én
2 eredeti példany a Megbiz6 részére, 1 példany irattir
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L. Ingatlanforgalmi szakértsi vélemény dsszesitije
Lirtékelési bizonyitvany
2. Elézményck
A helyszini szemle és a megbizas targya
A szakértd feladata, a szakvélemény felhasznalasa
Az értékelés modszere
Feltételezések és korlatoz6 feltételek
Piaci érték definicidia
Az értékelés fordulonapja
3. Ingatlan-nyilvintartisi adatok
4. Az ingatlan fekvése, kornyezete, megkozelithetosége
A teleplilés bemutatasa
Az ingatlan k8rnyezete
Az ingatlan megkdzelithetdsége
5. A telek leirdsa
6. Ertékelés szempontjal, értékbefolydsolé tényezék
7. Ertékmeghatsirozés
Piaci dsszehasonlité adatokon alapulo értékmeghatirozas

Végsd forgalmi érték meghatarozasa

| Mellékletek:

- Tulajdoni lap mésolata (nem hiteles)
- Vic Vdros Helyi Epitési Szabalyzat (részlet)
- Azonosité fényképfelvételek

- Térkép melléklet




[]. Ingatlanforgalmi syakértoi vélemény dsszesltbje ]

Ertékelési bizonyitviny

&

Targy: 2600 Vic, Papvélgy diilé, 4747/13 hrsz.-a beépitetlen

teriilet megnevezésii ingatlan aktuslis piaci-forgalmi
értékbecslése

A megallapitott érték per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik,

A szakvélemény tdrgydban szerepld ingatlan aktuglis piaci-forgalmi
értéke, kerekitve a mai napon;
700.000.-Ft azaz
Hétszdzezer
Forint

God, 2017. november 7.

Ertékelte:

SOLUTIO By,

2131 God, Pesfigt a7
ISR st
TEy Emil =
(Bejegyzdsi szdm: 719/2001)
(PMIK szém:1602/2008)
Kézgazdasz - Felsbszintlt énékbecsld
Mindsitett term3fSld éridkbecslo
Solutio Ingatianiroda
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VACI VAROSFEJLESZTO KET. (2600 Vac, Koztarsasdg u. 34.) 2017,
oktéber 30.-an megbizast adott a Solutio Ingatlankozvetits és Ertékbecsls
Iroda (2131 G&d, Pesti ut 32.) részére, hogy a 2600 Vic, beltertilet, 4747/13
hrsz-4  ingatlannak  aktualis piaci-forgalmi  értékét szakvéleménnyel
alatdmasztva hatarozza meg,

A helyszini szemle és a megbizis tdrgya

A helyszini szemle 2017. november 6.-an folyt le, amelyen a Megbizott
részér6l Nagy Emil felsszintt értékbecsld vett részt,

A helyszinelés soran megtekintésre kertilt az érickelés targyat képez6 ingatlan
¢s kozvetlen kisrnyéke, valamint elkészitltek az azonosito fényképrlelvételek.
Megbizottnak nincs tudomasa olyan tényez8krol, amelyek miatt feltételeznic
kellene, hogy a rendelkezésére bocsétott anyagokban, dokumentumokban
szerepld tények és adatok nem helytalidak. Megbizottnak a szakvéleményben
szereplé vagyon tekintetében nincs érdekeltsége,

Az értékbecslés a 4747/13 hrsz.-d ingattan terliletre és az ott talalhato
épiletekre és felépitményeikre, valamint a kozvetlentl hozzajuk tartoz6
telekre vonatkozik, az ott 1évé berendezések, felszerclések nélkil, melyek
nem képezik az értékelés trgyat, ‘

A szakérti feladara, a szakvélemény felhaszndlisa

A szemlén tapasztaltak, latottak, a nyujiott szébeli informacick és a
rendelkezésre atadott dokumentumok alapjan az ingatlan ny#t-piaci
forgalmi értékének meghatirozasa és a szakvélemény elkészitése.

A hitelbiztositéki érték meghatérozésa nem volt feladatunk.

El6zetes irdsbeli hozzajarulasunk nélkil a szakvélemény semmilyen része
nem hozhaté nyilvénossagra (kiilonds tekintettel a forgalmi ériékre, az
érickelSk  személyére, valamint az  értékeld cégre vonatkozoan)., A
szakvélemény més céli felhasznaldsdhoz a készité cég irdsos hozzdjarulasa
szitkséges. Nem nyilvanitunk véleményl jogi, vagy jogcimmel kapcsolatos
kérdésekben.

Ezen értékeléssel kapesolatban felmeriilt Jjogvitakban és/vagy szakmai vitakban
vald kozremiikddés, tovabba értékeléstinknek mas szakértOk altal 6rténd
opponaldsdnak értékelése, velitk valo egyeztetése, barmilyen egyeztetésen vagy
birésagon t6rténd megjelends nem képezi feladatunkat, kivéve, ha a Megbizoval
ebben eldzetesen irédsban megallapodtunk,



Az éreékelds mddszere

A forgalmi ériékbecslés a 25/1997. (VIIL1.) PM rendelet és az 54/1997 gz
FM rendelet ¢léirésainak betartasaval késziilt,

A szakvélemény készitésénél alkalmazott vagyonértékelési forma a forgalmi
(piaci) értékmeghatdrozés, modja egyszerli szemrevételezés és a hasonlé
jellegdi, fekvésii ingatlanok forgalmi adataival valo ésszehasonlitds, valamint
jovedelem-megkozelitésen alapulé médszer.

Az alaptertiletek kiszamitdsénal az Eurépai Frtékelési Szabvanyok (EVS
2003) Otmutatasait vettiik figyelembe.

Piaci dsszehasonlité adatokon alapuls értékelés: az dsszehasonlitds alapjat
megtdriént adds-vételek és kindlati ingatlanok képezik. A piaci forgalmi érték
tartalmazza az értékmaddosito tényezéket, amelyek érték csdkkentd és noveld
iranyban térnek cl az alapartsl.

Az értck-megallapitds érdekében vizsgaltuk &s elemeztik: az ingatlan
elhelyezkedését, megkozelithetdségét, a kozlekeddsi és a tavkszldsi
kériilményeket, a kdzmiiellatottsagot, a krnyezeti hatésokat, az ingatlan,
illetve felépitményeinek alapvetd paraméterei és ezek alapjan allapitottuk
meg az értékndveld és csdkkentd ényez6k komplex hatdsat.

A forgalmi ért€k az objektivitas és a jelenlegi piaci értékviszonyok szem elBut
tartasaval keriilt megallapitdsra.

Megdllapitisok és korlitozo feltételek

Nem véllalunk feleiosséget olyan, a késdbbiekben az ingatlanban, az ingatian
kbrnyezetében esetlegesen bekovetkez6 valtozasokért, amelyek befolyasolhatjak
az itt megadott értékeket.

Az ingatlan tulajdoni viszonyainak allasaval kapcsolatos adatokat a Megbizétol
kaptuk, azokat megbizhatonak tekintettiik, de az egyéb, a megrendel6td! kapott
informdcidk, adatok (igy: tertileti adatok, miiszaki allapot, talajmechanikai,
épiiletfizikai, kornyezetvédelmi, bérleti bevételi &s egyéb paraméterek)
valodisagacrt feleldsséget nem vallalunk.

Feltéteztiik, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen
jelzilog, vagy egyéb kotelezettség azokon kivil, amelyeket konkrétan
megemlitettiink jelentésiinkben. A szakvélemény — kiilon erre vonatkozs
megbizas hidnydban — nem vizsglia a veszélyes, egészségre drtalmas, egyéb
komyezetldrositd anyagok jelenlétét, illetleg az ingatlan kérnyezetében
esetlegesen folytatott ilyen jellegl tevékenységek hatdsat.

A vagyonértékeld jelentésben jellemzett miiszaki allapotot a helyszini szemlén,
az épiilet tizemeltettjének/tulajdonosénak szobeli tajékoztatdsa és a résziinkre
dtadott adatszolgdltatds alapjan mutattuk be. Nem veégeztiink talajmechanikai,
épliletfizikat, kirnyezetvédelmi és egyéb hasonlé vizsgélatokat,
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A piaci érték definicidja

A jelen vagy értékeld jelentésben alkalmazott piaci érték fogalom definiciojat
az American Institute of Real FEstate Appraisers altal 1989-ben kiadott
Ingatlanértékelési kézikdnyvben taldljuk.

»Az a legvalésziniibb ir, amelyet egy bizonyos idépontban, készpénzben,
készpénzzel egyenértékii egyéb értékben, vagy mis pontosan
meghatiroezott feltételek mellett kapni lehet egy meghatirozott vagyoni
jogért, miutin az ésszerii ideig szerepelt egy versenyfeltételek kozott
mitkodé piacon, olyan koriilmények kozott; amelyek minden
feltételitkben cleget tesznek a korrekt eladds feltételeinek és az iizlet egy
megfontolt, a koriilményeket ismerd, onmaga nevében eljird és szabad
clhatarozasbol cselekvd elado és vevd kozott jon létre.”

E definicid hallgatélagosan tartalmazza, hogy az eladds egy bizonyos
idépontban zajlik le és a jogok dtruhdzdsa az eladdrdl a vevidre az alabbi
koriilmények kozott megy végbe:
- azelado és a vevd dtlagos mértékben motivalt
- mindkét £l jol informalt, vagy megfelelé tanacsadokkal rendelkezik, és
mindketten ugy cselekszenek, ahogyan azt sajat dérdekiikben a
legjobbnak tartjak
- az cladas elott az adott tulajdont ésszerien elvarhatd ideig a
szabadpiacon eladdsra felkinaltak
- a fizetés készpénzben, vagy azzal Osszehasonlithatdé pénziigyi
konstrukcidban térténik
- az 4r az adott tulajdonra vonatkozd normal megfontoldsok alapjan
alakult ki és nem befolydsoljdk az eladdssal dsszefliggd specialis, vagy
kilénleges pénziigyi  konstrukcidk, vagy bdrmely, az adésvétellel
kapcsolatos fél dltal megadott koncessziok.

Az értékelés fordulonapja

A jelen értékelést azoknak a korilményeknek a figyelembevételével
végezttik, amelyek az értékelés fordulénapjan érvényesek voltak. Jelen
értékelés forduldnapja: 2017, november 7.



f 3. Ingatlan-nyilvéntartdsi adatok 7

(Kiallitva a 2017.10.26.-i nem hiteles tulajdoni lap mésolata alapjan)

Ingatlan cime: Vic, Papvislgy diflé

Helyrajzi szdm: 4747/13

Megnevezése: Teriilete:

beépitetlen teriilet 144 m?

Széljegryek. nines

Tulajdonosai: VAC VAROS ONKORMANYZAT

Tul. hdnyad: 1/1
Tul lap 1. része:
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST
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4. Az ingatlan fekvése, kbrnyezete, meghkozelithetisége

A telepiilés bemutatisa

A Dunakanyar ktzpontjaként ismert teleptilés Pest megye negyedik
legnagyobb lélekszammal rendelkez8 vérosa, egyittal vonzé idegenforgalmi
célpont — egyrészt 900 éves tdrténelme, masrészt gazdag kulturdlis élete

miatt. Katolikus piispéki székhely.

Telepiiiés neve: Vic
Teljes népesség: 3316916
Terillete: 61,60 km?
Régio: Kézép - Magyarorszdg
Megye: Pest
Jdras. Vaci
Jogdllds. vdros
Napjainkban

Méra a véros gazdasdga ismét dtalakuléban van: a régi allami monstrumok
magantulajdonba kertiltek, az egykor tobb ezer munkast foglalkoztaté Dunai
Cement Mabsl (DCM) Duna-Dréva Cement (DDCY e, és az
adminiszirdciot  végzd személyzeten kiviill szinte minden dolgozit
elbocsdtottak, gépek végzik a régi dolgozok munkdjit. Az egykori Taurus
gumigyér tizemeltetSje a Henkel lett, ami profilvaltassal is jart,

Gyorsforgalmi Gtja (M2) és tekintélyes maltja azonban ma is vonzéva teszi a
varost: 1990 éta komoly mértékd kilfsldi miksdsd téke teleplilt be, s az
Gjonnan épiilt ipari parkban a Zollner elektronikaj gyar mellett az 1BM
tizemeiben is éjjel-nappal szerelik dssze a szamitogép-alkatrészeket.

Mikézben a védroshatdrban winchestereket szerelnek Ossze, a belvirosban
sem mult el az idévaltozas nélkiil: valamennyi nagyobb curépai és magyar
bank és biztositotarsasag rendelkezik fiokkal Vic "Vici utcajanak" szamito
Széchenyi utcdban.

2007-ben évtizedekig tartd folyamatos termelés utén bezartak a nagy maltd
FORTE fotokémiai cilk-gyarat, mely a rendszervaltas elétt a szocialista blokk
orszdgait latta el fotokémiai termékekkel, és amely munkahely miatt
eredetifeg megéptilt az egész alsdvarosi lakételep,

Forrds: wwwwikipedia.ory

!4
e



Az ingatlan fekvése é¢ kdrnyezete.’

Az érickelt ingatlan Pest megyében, ‘a fovarostol észak-keletre, mintegy 27 km-re
fekvd, kbzel 34 czer lakosu telepiilés, Vac vérosinak belteriiletén, a Papvolgy
diil6 elnevezésli varosrészben (Dedkvar északi részén, a 2/A jelii autéut mellett)
helyezkedik el. Megkozelftése egyszeri, problémamentes.

A teleplilés elldtottsagi és naturdlis adatai kedvezbek.

A kbrnyezetében jellemzden csaladi hdzas ingatlanok talalhatdak, a vdrosrész az
elmilt években latvanyos valtozdson ment keresztiil, A teleplilésen dltalanosnak
tekinthetd telek-hianynak  koszbnhetben  sorra éplilnek az 0j épltést
lakdingatlanok. :

Az ingatlant6l kb, 3,5-4 km-re helyezkedik el Deakvar kizpontja, ahol orvosi
rendeld, iskola, 6voda, posta és gy6gyszertar is taldlhaté. Az ingatlan kdzvetlen
kdrnyezetében ezen szolgaltatasok nem érhetdk el (periférian val6 elhelyezkedés).
Az ingatlan el6tti utca még foldat (ziizott kiboritssal), a méut tdvolsdga kb. kb.
70-100 méter, jardakialakitdsa nincs. A csapadékviz elvezetése felszini,

A vdros ingatlanpiaca

| ’J/f o \/‘\/\v\ / t\/j:v\f\
s \'“““”"""‘\m,,,m"w\,, Mrnj’j‘d ,"k“ A f wv .
J \_;j_‘ s M
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250 0w / o | . i
PV S RN A

Nt e

¢ -
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N
T I
200 2000

A diagramon Vic terilletén talalhatd lakoingatlanokra vonatkozé négyzetméter
arak havi alakuldsit kovetheti nyomon, A szaggatott vonallal jelzett idészakokra
vonatkozéan nem all rendelkezéstinkre elegendé informacio.

Lakéingatlanok esetén Vic telepiilésen az elmult 5 évben az atlag négyzetméter ar
219 435 forintr6] 272 455 forintra nétt, ami 53 020 forintos emelkedést jelent. A
lakbingatianok kozott 2017 februarjaban a legmagasabb négyzetméter 4r 395 348
forint, a legalacsonyabb 140 740 forint, valamint az atlagdr 277 219 forint,
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Az ingatlanpiaci kereslet aktualis helyzete
gyenge [ kozepes I erds B
. Fekvés: nagyon gyenge 1
Kornyezet; gyenge 2
Ertékesithetfséo: nagyon nehéz 2

Megkiszelithetdsép: a toriénelmi Magyarorszagon a Felvidék hataranak
szamitd varos a Dunakanyarban fekszik, a Duna folyam bal partjan, a
Naszily hegy labanal. Budapest irinydbél knnyen megkdzelithet6 autoval a
2-es fduton és a 2/A gyorsforgalmi Gton, a Nyugati palyaudvarrdl 25 pere
alatt z6ndz6 vonatokkal a MAV 70-es szam Budapest-Vac~Szob-
vasiitvonalan, autobuszon vagy biciklivel a Duna mellett fut6 Budapest-Szob
kerékpariton, nyaron pedig a Budapest és Esztergom koézott kozlekedd
kirdnduléhajokkal is. A Dundn egész évben kozlekedd rév koti Sssze
Tahitétfaluval, igy Esztergom vagy Szentendre {elél is megkozelithetd a
varos. Amidta megépiilt a 2/A 4t (M2 autépalya), a Budapest — Ipolysdg —
Krakké fitvonal elkertili a varost.

5. A telek lefrdsa |

A 144 m? nagysigi ingatlan szabdlytalan négyszog alaky, gondozatlan,
elhanyagolt, kozel sik feiszing, kérnyezetszennyezés nem vélelmezhetd (sem
fizikai, sem biolégiai). Talajmechanikai szakvélemény hidnyaban a telek
foldfelszin alatti tulajdonsagait jellemezni nem tudjuk. Kérbekeritve nincs, a
belsé telekhatdrok mentén beépitetlen teriifet és kézit mindsitési
ingatlanokkal szomszédos. Az ingatlan megkozelithetdsége problematikus,
hiszen a szabdlyozasi terven jelolt Tafiga utca kialakitva egyeldre nines, igy
csak a szomszédos ingatlanokon keresztiil lehet elérni. A telek névényzetileg
Juhar- és akdcfakkal beilltetett, tekintve a 2/A jelii autéut védssaviat alkotja,
szinte az egész teriilete a véddsavon beliil helyezkedik el.

A Megbizd  kordbbi, szébeli tdjékoztatisa  alapjdn, a telken
kozmiicsatlakozasck nincsenek. A kozmiivek az utcaban érheték el (viz-,
viliany-, gaz- ¢s csatornahiidzat),

Kozmiivesitettség:

Vizellitas: utcaban
Szennyvizelvezetés: utcaban
Gazellatas: utcaban
Elektromos energia: utcaban

Az tsszkép gyenge,



11

Ovezeti besorolds: Lke-1

»Az Lke jelti kertvarosias lakéteriiletek épitési ovezetei a jellemzden

szabadondlld, illetve oldalhatdrondlié beépitésii és laza beépitettségli

lakoteriileteket szabalyozzak.

Az Lke-1 jelli épitési Bvezetben a fovabbi el8irdsok:

a)A 30% feletti lejtésti teritleteken az épités csak a terep kérnyezethez
igazodo, szabdlyszerii rendezése utdn engedett.

b.)Amennyiben a tereplejtési viszonyok a 15%-ot meghaladjik, az
engedélyezési tervhez minden esetben szlikséges 1:200 méretardnyn
rétegvonalas helyszinrajz készitése, a fak, bokrok megjeltlésével, a terep
tervezett rendezésével, az épiilet elhelyezésével.

¢.)Vizfogyasztassal jaré funkcié a norméalzéna (150m Balti felett) felett csak
az esetben létesithetd (maradhat fenn), ha a vizmiivek 4lial igazolt
nyomdsi vizfogyasztas biztositott.,,

(Véc Viros Helyi Epitési Seabdlyzata 7. szdmi mddositds)
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3.5z, 1dbldzar

AZ épiteési bvezet Az épitédi telek Az épiilet
A kialakithatd b S megengedet

. ] telek Jegkizebh k dpitmény-

; = & magassaga

TR R P L TS RS
Lke-1 SZ 1000 20 30 15

LKe-2 5L 90U -0 EL] 20 30 G4 T 707 307 0.5%
Lke-3 sZ 700 16 40 20 30 9.6 1 03 6.0
Lke-4 SZ 00 16 40 28 38 05 [ 65 3.0 50
Lke.5 5z 700 16 4Q 25 38 05 65|30 8.8
Lle-6 SZ 750 20 - 25 35 0.6 | 65 3.0 5.0
Lke.7 Sz 1200 30 - 30 45 0.6 | 85|30 50
Lke-§ SZ Q00 | 2235 | 40:30 30 40 0.5 160 | 3.5 hRY
Lke-9 SZ TO0 14 35 30 40 0.6 | 60 | 3.5 6.8
Lke-10 SZ 3500 40 - 30 50 a6 | 50| 45 6.0
Lke-11 SZ 700 16 30 30 46 0.6 |60 4.5 6.0
Lke-12 57 S00 16 30 30 a5 0.6 | 65145 6.0
Lke-12a sz 500 16 30 30 35 QG | 65 3.5 4.5
Lke-13 b4 500 16 30 30 40 0.6 | 60§ AS 7.8
Lke-14a 0 700 18:40 | 30.20 30 40 0.5 | 60| 3.0 5.0
Lke-14b (8] 400 14 25 30 40 0.5 | 60| 3. 50
Lke-15 Q 700 16 35 20 30 04 60| 30 6.0
Lke 16 Q 700 8 - 30 40 05 | 60 ¢ 35 5.0
Lke-17 Iky 400 18 35 30 40 05 60|38 5.0
Lke-18 Ik 800 13 20 30 40 0.7 {60 | 3.5 5.0
Lke-19 Thr 500 13 20 30 40 0.6 | 60§ 3.8 ER
Lke-20 (4] 1000 18 50 30 30 0.5 1 60| 35 5.0
Lke-21 Sz 720 20 30 20 30 0.6 | 65| 3.5 [
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6. Ertékelés szempontjai, értékbefolydsold tényerdk f

Ertéknovel tényezok:

eltérd tertilet

Ertékesikkentd tényezik:

kindlati drkerrekeid
beépithet6ség
megkdzelithetbség
esztétikai allapot
meglévé kdzmivek
keritettség hidnya

2/A jeli aut6it véddsividnak negativ hatdsa



\7._Ertékmeghatdrogds|

I

A telekéntck 1ﬁcghafémn§sa

[A telek teriilete (v ) [taa

Besorolisa:

Tk 1 |

A kfimyezet fajlagos telekdarai

Vizsgalt ingatian Ingatian L Ingatian 11, ingatlan Ui Ingatlan 1V, Ingatlan V.,
Elhelyerkedds. fekves sz 474713 |Vie, Hegymester uloa | Vic, Hegymester uiee] Y8 "'“gs-‘;”‘““‘““’ Ve, Alny dils Vie, Rosdi i1
Mivelési dp/ves besor. Lke-1 Lke-1 Lke-) Lke-1 Lke-l Lke-2
Kézmiivesitelisdg utedhan Ussukiami 55 kzmi tss zkdmit nines viz, villany, px
Megkozelithetdsig {8léut {8ldae {Bldit Bt fldat aszlaltint
Telek mérete {nm] " T44 T8 1960 1797 1583 1414
Ar/KI‘nailmi:‘\r[I*’l] 13600000 18 900 000 19 000 000 21 500 000 16 900 000
Hladds éve 2017 207 2017 2017 2017
Fajlagos éték [Ft/nm] 1822 13360 9643 10573 13582 11952
Adai forvdsa (s azonositdja), ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
iddpontja adatbazis (kindlatiy | adatbdvis (kindlati) | adatbéds (kindlat)) | adathisis Ckinalatd | adatbdzis (kindlati)
A telekérték korrekeitja

Vizsgdlt ingatlan Ingatian & Ingatian 11, Ingatlan L. Ingatinn 1V, Ingatian V.
Kindlati ar -10% -10% “10% -10% -5%
Bedpithetdség -20% 20% “20% -20% =20%
Bedpileliséy
Alak, form, terhileti n. 5% 1% 1% HA 10%
Fekvdg
Eihetyezkedds
Mueghkdzelithetosd
Dombaorzas és lejidsvisz megkozelithetdséy 5% -3% -5% -5% -8%
Infrastaktura
Lisadtikal beny omas ~10% -10% -10% -10% ~10%
Ktmyeati szenny.
Meglévd ki miivek -10% -10% ~H0% 8%
Kerftetlady -5%
Gardasigi kiimyczet
Hatbsapi eldirdsok
Husmosthatdsig A Jeliaudix -15% -15% 15% -15% -15%

véddsdvidnak haldsa
Osszes médositis -65% -60% -60% -55% ~53%
Modosttott dttag alapdr 4 89§ 4676 3887 4229 6112 5617
Médositott itlag alageir

4900
Kerekités atdn
A telekérték mepallapitds ]
T o x P/l = ke
[1a4 x 4900 705 600 FL

Osszesent 700 000 ¥
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A 2017. évi aktualis sajat irodai tapasztalatok és tdrsirodai Bsszehasonlitd
adatok, internetes ingatlanportdlok hirdetései és illetékhivatali drak
osszegzéseként kimutathatd, hogy az értékelés tertiletén a hasonld jellegti,
adottsagl, méretit ingatlanok eladésai nagy dtlagban 1 MFi kéz6it mozogtak.

‘‘‘‘‘ Piaci adatokon alapul6 érték: 700,000 Ft
Stlyozas: 100%
Végleges forgalmi érték: 700.000 Ft

Mindezek alapjdn a 2600 Vac, Papvolgy diils, 4747/13 hrsz.-a ingatlan

aktudlis piaci — forgalmi értékét, kerekitve

700.000,- Ft-ban, azaz
Hétszazezey Foxintban

hatdrozzuk meg.

A becstilt nyilt piaci forgalmi érték kiinduldsként szolgdlhat barmely tizleti célu
megdllapodashoz.

Vépleges értéket csak piaci versenyeztetéssel lehet megéllapitani,

A becstilt érték stabil ingatlanpiaci viszonyok kozott kilencven napig érvényes.

Gad, 2017, november 7,

Ertékelte:

Sy SOLUTIO B

2131 Godd Pesti Ot 32, -

Nagy Emil
Dejegyzdsi szdm: 719/2001)
(PMIK szdm: 1602/2008)
Kazgardasz, - Felsdszintd értékbecsld
Mindsitett termafold dridkbecsio
Solutio Ingatlaniroda
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i 2600 Vac, Dedkvari fasor 10,
Telefon: + 36 (27) 518-170
deteni Tre. Tetefax 36 (37) 518-182
f-madl: nagzalytej@naszaly tof.hu

Intarnets  www.naszalyte) fint

OVH 197 - 4 |
A

Vaci Vérosfejlesztd Kft.

2600 Vic, Koztarsasag ut 34.

Dr. Varga Borbdla részére .

Tisztelt Dr. Varga Borbdélal

Hivatkozva személyes taldlkozGnkra valamint telefonos egyeztetésiinkre, Tarsaségunk azzal a kérelemmel
fordul Ondkhoz, hogy az dltalunk bérelt mithelycsarnok (Véc, Park u. 3., volt Remondis”) rendeltetésszer
haszndlatdhoz elengedhetetlendll sziikséges javitdsi munkélatait végeztessék el.

Ezen munkdkra ajanlatokat is nyljtottunk be, melyeket jelen leveliinkhéz is csatolunk. Sajnalatos médon a
tetd tdbb helyen is bedzik, fgy az ott térolt készletek kérosodnak, valamint a megkdzelités is nehézkes a régi
ténkrement kiskockaké burkolaton.

Az ajdnlatokban szerepl§ dsszegek:

- tetSjavitds: 361.750 Ft+ 27% AFA + 749.170 Ft + 27% AFA = 1.110.920 Ft + 27% AFA
- Gtjavftds:  2.874.270 Ft+ 27% AFA
- Bsszesen: 3.985.190 Ft + AFA

Lehetséges megolddsnak tartjuk a kdltségek bérleti dijba torténd beszdmitasat is.
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ARAJANLAT

Cimze Naszalytej Tejfeldolgoz() és Kereskedelmi Zrt,
Simor Zoltdn Ur!
részére

Térgy: Csarnok eldtti tonkrement kiskockak8burkolat cseréjére vonatkozé drajénlat.
Tisztel Simor Zoltan Ur!

Megkdszinve megtiszteld drajanlaticérésiket, helyszini felméréseink alapjan, megkitldjtik Onsknek a kiskockaké-
burkolat cseréjére vonatkozé arajanlatunkat.

Lo Aszfalt szélek vagasa. 556,0 m S10 Ft 283 560 Ft
2. Aszfaltburkolat bontdsa bontott anyag elszallithsaval, 6,2m3 14 850 Ft 92 070 Ft
3. Betonburkolat bontdsa bontott anyag elszallitasdval, 2,0m3 15950t 31900 £t
4. Kiskockakdburkolat bontdsa betonagyazatho!

kibontott kiskockaké elszallitdasaval. 96,0 m2 850 Ft 81 600 Ft
5. Beton burkolatalap készitése 20 cm vig.-ban

C6-24/FN mindségli betonbdl, 1,6m3 18985 Ft 30376 Ft
6. Emulzié permetezése 0,5kg/m2. 204,9 m2 220 Ft 45078 Ft
7. Aszfaltburkolat készitése 10 cm vig.-ban AC-11 kopd

50/70 aszfaltbol, (kézi bedolgozassal), 204,9 m2 8290 Ft 1698621 Ft

2263 205 Ft

AFA 27%: 611065 Ft
Osszesen: 2 874 270 Tt

Arajénlatunkkal kapesolatos egyeztetésre barmikor allunk szives rendelkezésiikre.
Tisztelettel:

Szaszné Pintér Erika
itgyvezetd
Ve, 2017, julius 21,
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Ipari, Szolgaltat6 és Kereskedelmi K1t Targy: Ajanlat megkiildése
1164 Budapest, Sz4nto u. 14, Levélszam: 17-27/073
e-mail; ferenc.siket@tetoszigetelo.hu Ugyintéz6: Haryné Bor Anita
web:  www.leloszigetelo.hu Tel. + Fax.: 222-8500

Miiszaki vezetd: Siket Ferenc
] Tel.: 06-20-9380-336
FEHER ATTILA részére

Tisztelt Uram! .

Koszonettel vettiik felkéréstiket a
VAC, DEAKVARI FASOR 1,
NASZALYTEJ ZRT
lapostetdszakasz  csapadékviz elleni  szigetelés foltjavitasi és felojitasi munkdalataival
kapcsolatosan, melyre az aldbbiakban adjuk meg kivitelezéi ajanlatunkat,
Az ajamdar 1 db teljes vizgyiijts szigetelés feliijitdsi munkdjit és az egydb tetdrészeken
taldlhatd hibdk foltjavitisi wunkdjdt tartalmazza,

1. Ajdnlatadds alapje;
Ajanlatunkat helyszini szemle, ill. felmérés alapjan adjuk meg.

2.1 Allapoticirds roviden:
Foltjavitds:
A letdn 6bb helyen repedéseket, levald ldbazatokat talaltunk. Tobb Osszefolyondl
tapasztaltuk, hogy az idom elvélt a szigeteléstdl.

rra

Vizgyiljed felijitdsi munkdia:
A tetdn 2017, jalius 20.-4n tartotiunk helyszini bejdrdst, ill. felmérést. A tetd egyenes
rétegrenddl, belsé vizelvezetésii, rendeltetésszeriien nem jarhato melegtetd. A csapadékviz
elvezetése 1 db kb. 100 mm atméréj tetéosszefolyéval wrténik. '

Az vsszefolydkbol a lombkosarak hidnyeznak, a tetére
kerttlo hulladék (pl: falevél) akadalytalanul keril a
lefoly6rendszerbe eltémédéseket okozva.



Jelenleg egy oxidall bitumenes lemezfedés
van 4 tetdn, eziistszinG  fényvédelemmel
elldtva. A fényvédelem kopott, repedezett, a
szigelclés mepfeleld védelmét ellatni nem
képes.

A tetd feliileten két oldalrdl polirabonat b
feltilvildgito hatarolja. A csatlakozd falazott
szerkezetek allapota megfelels,

Csomdpontok:

Lapostetdk badogszerkezeteiné! a legkomolyabb probléméak & horganylemez nagy
hémozgdsabol  adodnak. Homérséklet-ingadozas  hatasara (napszakonként,
¢vszakonként) a vonalmenti badogos szerkezetek hosszukat véltoztatjak, ill,
amennyiben erre nincs médjuk (a badogos szerkezet régzitve van), az anyagban
komoly fesziiltségek jelentkeznck. Ezek a hosszak, ill. fesztitsépek a hdingadozas
szerint dllanddan valtoznak. Mindezek hatisdra a badogos szerkezet egyenetlenné,
hulldmossé valik, forrasztdsoknal reped, elvilik a falsiktol, nem biztositja az adott
csomopont vizhatlan kiakak(tasat. A megsériht fémszerkezet al4 juté csapadékviz a
szigetelCs ala jutva bedzast okoz.

A mésik probléma a badogos szerkezet és a bitumenes szigetelés csatlakozasi
vonaldnak kialakitasakor jelentkezik, ugyanis a két anyag homozgésa jelentdsen
eliér egymdstol, fgy héingadozds hatdsara a méretitket Kuldnbozs mértékben
valtoztatd anyagok (bitumencs alapi szigetelés badogos szerkezet) csatlakozasi
vonaldban nyiré feszilltségek keletkeznek, mely hatésara a két anyag id6vel elvatik
egymastdl. Ezeken a helyeken a csapadékviz szintén a vizszigetelés ald juthat, Az
ltjabb, sokkal jobb fizikai és mechanikai tulajdonsdgokkal rendelkezé modifikalt
bitumenes lemezek megjelenése 6ta az egyes szigeteld anyaggyariok dltal kiadott
alkahnazastechnikai lefrasokban is az eddigi badogos szerkezeteket poliészter, vagy
Uvegszvet ( nem livegfatyol) erésitéses modifikalt bitumenes lemezekke! alakitjak
ki. A modifikalt bitunenes lemezek csomépontokndl torténd  alkalmazisénal
semmilyen hémozgasi, ill. homozgas kilonbségbsl adédé probléma nem
jelentkezik. .

Felépitményszegély: Horganylemezbdl
késziilt, felill kampos szoggel lezdrva. A
bddogos szerkezet tbb helyen elvalt a
falsiktol.

Lejtésviszonyok: Az drajanlat a jelenlegi
lejtésviszonyok megtartdsival késziilt, A
tetdn  jelentésebb  vizmegallast  nem
lapasztaltunk.
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2.2 Mit vegyiink figyelembe retdfelijitis sordn ?

Munkdinkndl a széleskorit megrendelsi igényekhez igazodva tsbb megoldasra és
anyagra adunk muszaki ajénlatot. Az egyes miiszaki Jjavaslatok killonbszd élettartamya
nydjtanak megolddst, ezért az ajénlatok dttekintése elétt javasoljuk a kovetkeziik
végigpondoldsat:

1. Megfeleld anyag kivalasztasa

A feltjitasok vérhatd Elettartamét nagyban meghatdrozza a beépitett anyagok mindsége,
mechanikai tulajdonsaga. Ajanlatunkban két anyagra vonatkozo miiszaki megoldast talél:
egy kivalé mindségl, osztrak vagy német gyartmanyd SBS modifikdcidji bitumenes
lemez alkalmazdsara (3.2 illetve 3.4 miiszaki megoldasok) illetve — a kialakuh nagy
arverseny miait — egy olesdbb, gyengébb mechanikai tulajdonsagokkal rendelkezd, a mai
épitdipari gyakorlatban altaldnosan alkalmazott, olasz gyartményt APP lemez
beépitésére (3.1 illetve 3.3 miiszaki megolddsok) vonatkozét,

Megrendeldink kozel 80%-a a felhjitashoz - magasabb dra ellenére - az SBS
modifikicioji temezeket valasz(ja, azok kivdls mechanikai tulajdonsigai miatt. Az
SBS modifikdciéjii lemezekkel késziilt tetdk varhatéd élettartamta joval meghaladja az
APP modifikacioji lemezzel készult 1etdk élettartamat az anyag jobb rugalmassagi,
hideghajlihatésagi tulajdonsdgai miatt.

2. Rétegszam

A szigetelés élettartama megnd  kétrétegi szigetelds készitésével. A tetészigetelds
mechanikai tulajdonsdgail nagyrészt a zaréréteg mechanikai tulajdonsdgai hatérozzak
meg, de az alsé réteg beépitésével epyrészi a szigetelds vastagsagat noveljilk, masrészt a
tetd pdratechnikal problémait javitjuk. A két rétegben a lemezcsatlakozasi vonalakat
egymastol eltolva alakijuk ki, igy a beazasmentesség biztonsaga megnd.

3. Csomdpontok kialakitésa

A Budapesti Miiszaki Egyetemen késziilt felmérés szerint a tetébeazasok t6bb, mint 80%-
a csomopontok (attikék, labazatok, tet6dsszefolyok) kdrnyezetében alakul ki. Nagyon sok
cég ajinlaia nem tartalmazza a csomépontok szakszerd kialakitasat, ami megneheziti az
ajanlatok Ssszehasonlitdsat. A tetdk bedzasismentessége csak a csomdpontok szakszer(i
feldjitasaval egyiitt biztosithaté!

Javaslom, hogy csak olyan miiszaki megoldast Togadjanak el, mely tartalmazza minden
csomopont (attika falak, falszepélyek, parkanyszegélyek) badogos szerkezetének
bontasat, és korrekt kialakitdsat, lehetleg a vizszintes szigetelés anyagabsl (modifikalt
bitumenes lemez).

A pégl, deformalédott, repedezett badogos szerkezet meghagyasaval készul
vizszigetelés-felujitds magdban hordozza a kévetkezs hiba lehetdségeket:

* az i szigetelds ¢s a régi badogos szerkezet kapesolatdnal folyasirannyal ellentétes
toldds alakul ki, mely fokozottan veszélyes,

* a régi bddogos szerkezet és az Gj vizszigetelds csattakozési vonaldban a két anyag
hémozgds-killonbsége miatt rovid idén belil elvalasok alakulhatnak ki, mely szintén
bedzdsokat eredményezhet.

» a badogos szerkezet jelenlegi repedezésein, ill. azok esetleges javitasa esetén is, a
hémozgas okozta igénybevétel miatt rovid id6n belil Ujolag megjelend repedéseken,
forraszigs-clvaldsokon tovabbra is bejut a csapadékviz, mely kézvetlenill a
vizszigetelés ald jutva bedzasokat okozhat, )

e az attika badog meghagydsdval a csomépont nem alakithato ki az EMSZ
(Epuletszigetelsk  és  Tetdfedsk Magyarorszdgi  Szovetsépe) Tetdszigetelések
tervezési és kivitelezdsi irdnyelveinek megfeleléen
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e A Tentick alapjin, ¢s a MAGYAR EPULETSZIGETELOK SZOVETSEGENEK iranyadasat
figyelembe véve hibds ds veszélyesnek nevezhetd az a jellegii “feldjitas”, amikor a
bitdogos szerkezetet meghagyva a feltjitas csak az egyszerlien és kis raforditassal
kivitelezhetd vizszintes feliilet szigetelésével merl] ki, A bedzasi hibak 6 okozdinak
felijitasat, mivel az koltségesebb, és esetleg komolyabb szakemberanyag is
szitkséges lenne elvépzéséhez, egyszeriien elhagyjak, mondvan “a badog j6, csak 4t
kell forrasztani itt-ot1”.

4. Megfeleld kivitelez6 kivalasztdsa

A tetszigetelési hibak nem kis része a szakszeriitlen, hanyag munkavégzés miatt alakul ki,
Javasoljuk minden esetben megfeleld referencidkkal, sokéves tapasztalattal biré szakeégek
felkérését a munkdk kivitelezésére,

Qsszegezve: Sokéves tapasztalatank szerint a lapostetdlc hossziitavii bedzasmentességét
lehetdieg 2 rétegii bitumenes szigeteléssel lehet megoldani, ahol zarérétegnek megfelels
minéségll, poliészterbetétes, SBS modifikalt bitumenes lemez beépitését javasoljuk. A
felajitdisnak minden csomépontra ki kell terjednie, és a vizszigetclés anyagdbél kell
késziilnie!



2.3 Az drajdanlathan szerepld anyagok bemutatisa

Zard lemezek

A tetdn jelenleg
alkalimazou
szigeteldanyag
tutajdonsagai

DORRKUPLAST E-KV-4S
vagy BUSSCHER BARUPLAN
KVD E-45K osztrdk gyarimanyi
poliészterbetéies, SBS modifikalt

SUPERSEAL  NT  wvagy
PLUVITEC EVOTEC PA
vagy MAPE] TREND HS
Mineral 4,5 kg 4,5 kg/m2

bitumenes lemez olasz gyarimanyu
poliészierbetétes, APP
modifikdlt bitumenes lemez
Hideghajlithatosdg . +50C 20 0C -10*C
Lagyuldspont 60 °C 110 illetve 100 °C 1490 °C
Szakadd nyulds H/K 2% 40740 % illetve 50/55% 35/35 %
Szakitd erd H/K 300 N/50 mm 1050/1050 N/50min 450/350 N/5Omm
Hordozoréteg 220 g/m2 poliészter

Felhivom a figyelmiiket az ajanlatunkban szerepld osztrak gyartmanyd DORRKUPLAST
vagy BUSSCHER SBS modifikélt bitumenes lemez kiemelkedd mindsépére,
tulajdonségaira, mely nagy hidegben (-20 °C) is megtartja rugalmassagat, az anyag nem
reped, nem torik,

Magyar éghajlati kériilmények kozott eléfordul a -20°C hideg is. Fontos, hogy szigetelé
lemez ilyen idéjarasi kérilmények kézott is rugalmas maradjon. A ,,-10°C, -12°C” hideg-
hajlithatésdgi lemezek, nem tartjak meg rugalmassagukat nagy hidegben, mely a
szigetel6 lemez Osszerepedését eredményezheti. Ilyen bitumenes lemezeket 4ltaldban
Olaszorszagban gydrtanak, ahol nincs olyan hideg, mint Magyarorszdgon. Az
Ausziridban, Némelorszdgban gyartott lemezek mindsége jobban megfelel a magyar
id6jardsi kdrilményeknek, ezek a lemezek hosszabb tavi megoldést adnak a
lapostetékon.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a szigetelés zdrorétegekdnt csak jé mindségt, megfeleld
ilgjdonsdgokkal  rendelkezs  modifikdll  bitumenes  lemest vdlasszanak,  wely
nagymériékben befolydsolja az elkészit szigetelés Slettariamdt. B Jeltételeknek olyan
modifikdll bitumenes lemezek felelnek meg, amelyek poliészier hordozéréteggel vannak
ellatva, ill. a bitumen hideghailithatdsaga legaldbb -20 °C legyen. A +5°C vagy -5°C
hideghajlithatésdgic  anyagok  ezen  hémérsélletnél hidegebb  idSben  elveszitik
rugalmassdgukal, barmilyen szerkezeti-, vagy aljzatmozgdsra elszakadnak, Az un, , GV
4"-es bitumenes lemez, mely a legolesébb és egyben leggyengébb mindségii anyag, mdr
+3 °C alati hémérsékleten elveszili rugalmassagdl, merevwd, rideggé vdlik. Az
tvegfityol hordozéréteg rdaddsul nagyon gyenge, szakad, mint a papir.

Az ajdnlatunkban szerepld zdrdlemez — 20°C-ig rugalmas, a poliészter hordozdréleg
nagy szakitderdvel, il szakadonyildssal rendelkezik (40%) « 1etdn jelentkezd barmilyen
repedést, mozgdst az anyag még 16li korilmények kozott is gond nélkiil arhidal,




3. Ajdnlati dr és szavatossig:

FOLTJAVITAS:

3.0 Csapadékviz elleni szigetelés foltjavitisa 1 réteg palazizalék fényvédelemmel
elldtott, SBS modifikalt bitumenes lemezzel, toldisokndl és atfedéselnél 10 cm
szélességben vizhatlanul Gsszchegesztve, teljes feliileten linghegesztéssel ragasztva

1. vizszigetelés foljavitdsa vizszintes feliileten
- vizszintes felttlet tisztitdsa
- csapadekviz elleni szigetelés zaré rétegének folavitdsa poli¢szterfityol hordozérétegi,
palazizalék fényvédelemmel ellitott SBS modifikalt bitumenes lemezzel, tolddsoknal d¢s
atfedéseknél 10 em szélességben vizhatlanul dsszehegesztve, teljes fellileten langhegesztéssel

ragasziva
- epyéb koliségek: gaz felhaszndlas, silt Ichordasa és elszallitasa, anyagmozgatasi klség
40 m? a+d.: 4490 Ft/m? -+ Afa A+D: 179.600 Ft + Afa

2. Bsszefoly6 cseréje vizszintes feliilet foltjavitasdval

- meglévé tetdbsszefolyok elbontisa

- 4j DUTRAL tipush tetdosszefolyok beépitése aldtét bitumenes lemez elhelyczésével, a
vizszigeteléssel vizhatlanul Ssszedpitve

- csapadékviz elleni szigetelés zAré rétegének foltjavitdsa poliészterfatyol hordozéréteg,
palazizalék fényvelemmel clldtott SBS modifikalt bitumenes lemezzel, tolddsoknél ¢&s
dtfedéseknél 10 cm szélességben vizhatlanul Usszehegesztve, teljes felileten linghegesziéssel
ragasztva ( 1m2)

- egyeb koltségek: gaz felhasznalds, sitt lehordéga ¢s elszallitdsa, anyagmozgatasi koltség ,
7 db atd.:  14.900 Ft/db+ Afa A+D: 104.300 Ft + Afa

3. vizszigetelés foltjavitdsa fiigg6leges feliileten
- csapadékviz elleni  szigetelés zar6 rétegének folljavitas polidszterfityol hordozérétegs,
palazdzalék fényvédelemmel ellstort SBS modifikalt bitumenes lemezzel feldpitmén ekre,
witikaldbazatra 20 cm magassdgie felvezetve, toldisoknal és dtfedéseknél 10 om szélességben
vizhatlanul 8sszehegesztve, teljes feltileten langhegeszidssel ragasztva, vizszintes szigetelésre
letalpalva
- egyéb kliségek: gaz felthasznalds, sitt lehordssa és elszallitdsa, anyagmozgatasi koltség

15 fm atd.:  4.190 Fiffim+ Afa A+D: 62850 Ft+ Afa
4. kiszallasi koltség ) )
Lalkalom  d.:  15.000 Ftfalk. + Afa D: 15.000 Ft + Afa
Az bsszes javitds viallaldsi ara: 361.750 Ft +27 % AFA

Kivitelezd az dltala foltjavitott teté beazds mentességére szavatossigot véllalni nem tud, (szavatossagot
véllalni csak teljes vizgylijio fellilet (magas pontté] magas pontig) szigetelésének felijitdsa esetén tudunk
vallalni),



VIZGYUITO SZIGETELESENEK FELUJITASA:

3.1 Csapadékviz elleni szigetelés javitasa 1 réteg SUPERSEAL vagy PLUVITEC
vagy MAPEI TREND HS (olasz) APP  modifikalt bitumenes lemezzel
(Hideghajlithatéssg: -10 °C) (részletezve l4sd 10-11. oldalon)

villaldsi dra: 549.810. Ft + 27 % AFA
szavatossdg: 5év
varhaté élettartam: 6-8 év

3.2 Csapadékviz  clleni szigetelés  javitasa 1 réteg DORRKUPLAST vagy
BUSSCHER BARUPLAN (oszlrdk) 4 mm vastag SBS modifikalt bitumenes lemezzel
(Hideghajlithatdsag: -20 °C) (részletezve lasd 12-13. oldalon)

vallaldsi dra; 609.770, Ft + 27 % AFA
szavatossag: 6 év
virhaté élettartam: 8-10 év

3.3 Csapadékviz elleni szigetelés Jjavitdsa 2_réteg SUPERSEAL vagy PLUVITEC
vagy MAPEI TREND HS (olasz) APP  modifikalt bitumenes lemezzel
(Hideghajlithatdsag: -10 °C) (részletezve lasd 14, oldalon)

villaldsi dra: 679.860. Ft + 27 % AFA
szavatossdg: 8 év
varhato élettartam: 10-12 év

3.4 Csapadékviz elleni szigetelés feldjitasa 2 réteg bitumenes lemezzel (alsé réteg
filealatétes oxidalt lemez felss réleg DORRKUPLAST vagy BUSSCHER
BARUPLAN (osztrdk) 4  mm vastag  SBS modifikalt  bitumenes lemez)
(Hideghajlithatésdg: -20 °C) (részletezve 1asd 15, oldalon)

vallaldsi dra: 749.170. Ft + 27 % AFA
szavatossig: 10 év
virhaté élettariam: 15220 év

Javasoljuk a 3.4 ntiiszahi megoldds elfogadisdt, melyben mind az alkalmazort anyagok
magas minésége, mind a csomdpontok szakszeri kinlakitdsa a hosszit tivii bedzds
mentességet szavatolja T, Megrendeltuknek,

L
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4. Megrendeldi téritésmenies szolgditatdsok:
- elekiromos dram és vizvételi lehetdség

5. Munkdlatok dtfutisi ideje:
Munkakezdés koz8s egyeztetés alapjan, szerz8désksiést kbvetd 4-5 héten beliil.
Kivitelezés atfutasi ideje a kivalasziott miiszaki tartalom és idéjards {iiggvényében kb, 2

munkanap

6. Pénziigyi feltételek:
Fizetds a szamla kibocsatdsa utdn 5 napon beliil,

7. Ajdnlati kétotiség: .
Kivitelez6i ajanlatunkat 2017. szeptember 30-ig tartjuk fenn.

Ardnlatunkkal kapesolatos kérdéseire soron kiviil dilunk rendelkezésére.

Budapest, 2017. julius 27.

Udvézlettel:

Siket Ferenc
okl. épitdmérnok
cégvezetd
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3.1 Csapadélviz elleni szigetelés javitdsa 1 réteg SUPERSEAL NT4,5 vagy
PLUVITEC EVOTEC PA4,5 vagy MAPLI TREND IS 4,5 kg poliészterfityol
hordozoréteggel, palazizalék fényvédelemmel ellitott APP  modifikalt bitumencs
lemezzel

1. Vizszintes feliilet tisztitdsa
85m2 as - -
d. 30 2.550
2. Csapadékviz elleni szigetelds zard rétepének készitdse SUPERSEAL NT4,5 vagy
PLUVITEC EVOTEC PA4,5 vagy MAPE] TREND HS 45 kg poliészterfatyol
hordozérétegd, palazizalék fényvédelemmel ellatott APP modifikalt bitumenes lemezzel,
toldasoknal ¢s difedéseknél 10 om szélességben vizhatlanul Osszehegeszive, teljes
feltileten langhegesztéssel ragasziva

85 m2 a.: 1.330 113.050
d.: 1,150 97.750
3. Meglévd tetdosszefolydk elbontdsa
1db a: - -
d.: 1.150 1.150

4. Uj DUTRAL tipust tetbosszefolydk beépitése aldtét bitumenes lemez elhelyezésével, a
vizszigeteléssel vizhatlanul 8sszeépitve

1db a.; 6.100 6.100
d.: 3.250 3.250
5. Flexibilis lombkosdr elhelyezése
1.db a.. 880 880
d.. 250 250
6. Meglévd paraszellszok elbontdsa
5db a: - -
d: 1.150 5.750

7. Ui egytagl péra szellézék beépitése, vizszigetelés zaro rétegéhez  vizhatlanul
csatlakoztatva, modifikélt bitumenes gallérozdssal elldtva
4 db a: 1.750 7.000
d.: 1.990 7.960
8. Meglévd  badogos  szerkezet illetve  szigetelds sziikség  szerinti  elbontdsa
felépitményszegély vonalaban
24 fm a: - -
d.: 1,200 28.800
9. Ablak alatti badogos szerkezet vizorr levagasa megmaradé rész mechanikus régzitése,
ldbazat badogos szerkezetének bontasa
9 fin a. - -
d: 1.200 10.800
10. Feliiletkelldsités hideg bitumenmazzal felépitményszegély, ill. parapett vonalaban,
vékonyan felhordva és beddrzsdlve a fogadéfeliiletbe
33 fm a.: 380 12.540
d.. 350 - 11.550
11. Csapadékviz elleni szigetelés készitése SUPERSEAL NT4,5 vagy PLUVITEC EVOTEC
PA45 vagy MAPEI TREND HS 4,5 kg poliészterfatyol hordozérétegt, palazizalék
fenyvédelemmel clldtott APP  modifikdlt bitumenes lemezzel felépitményszepély
fliggbleges feliletén, teljes felilleten langhegesztéssel ragasziva, tolddsokndl &s
lfedésekné] vizhatlanul Osszehepeszive, 10 cm atlapolassal, vizszintes szigetelésre
letalpalva
24 fm a: 800 19.200
d.: 1.250 30.000
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12. Csapadékviz elleni szigetelés készitése SUPERSEAL NT4,5 vagy PLUVITEC

EVOTEC PA4,5 vagy MAPEL TREND HS 4,5 kg poliészterfatyol hordozorétegtl,

palazizalék fényvédelemmel ellatott APP modifikdlt bitumenes lemezzel parapetf

fiigpoleges feliiletén, a konydklére felvezetve, teljes feliileten langhegesztéssel ragasziva,

tolddsoknal és Atfedéseknél vizhatlanul sszehepesztve, 10 om atlapoldssal, vizszintes

szigetelésre letalpalva

9 fin a: 1.010 9.080

d.: 1.500 13.500

13. Szigetelés mechanikus rogzitése felépitményszegély vonalaban 10x30x10/1 mm méretdl

aluminium profillal

24 fm a.. 1.000 24.000
d.: 990 . 23.760
14. Rugalmas bitumenes kitt tomités kialakitasa felépitményszegcly vonaldban
24 fm a. 600 14.400
d.. 620 14.880
15. PB ga fethasznalas (vizszintes + fiiggdleges fellilet)
98 m2 a. 200 19.600
d: - -
16. Fiiggdleges anyagmozgatds
I koliség a.. 38.000 38.000
d: - -
17. Keletkezett sitt anyag lehorddsa konténerbe
1 m3 a.: 8,500 8.500
de - -
18. Sitt elszallitas lerakéhelyre
1 m3 a.: 7.500 7.500
do - .
19. Anyagigazgatasi koliség
1 koitség a.. 18.000 18.000
d: - -
Anyag dsszesen: 297.860
Dij dsszesen: 251.950
Nett(} vallakisi ar: 549.810,-
AFA 27 %: 148.449,-
Brutté vallaldsi ar: 698.259,-

Szavatossag: S év

Megjegyzés: A fenti megoldas paratechnikailag nem tokéletes, gozholyagosodds eléfordulhat.



3.2 Csapadékviz elleni szigetelés javitdsa | réteg DORRKUPLAST E-KV-48 vagy
BUSSCHER BARUPLAN KVD E-45K poliészterfatyol hordozéréteggel, palazizalék
fényvédelemmel elldtott SBS medifikalt bitumenes lemezzel

1.

6.

9.

10.

Vizszinles feliilet tisztitasa
85 m2 a: -
d: 30 2.550
Csapadékviz elleni szigetelés zdro rétegének készitése DORRKUPLAST E-KV-4S vagy
BUSSCHER BARUPLAN KVD E-45-K impregndlt poliészterfatyol hordozérétegt,
palazizalék fényvédelemmel ellatott SBS modifikalt bitumenes lemezzel, tolddsoknal és
atfedéscknél 10 om  szélességben  vizhatlanul Osszehegeszive, teljes felileten
langhegesziéssel ragasziva

85 m2 a: 1.890 160.650

d: 1.150 97.750
Megléve tetddsszefolydk elbontasa
1db a: - -

d.: 1.150 1.150

Uj DUTRAL tpust tetGosszefolydk beépitése aldtét bitumenes lemey clhelyezésével, a
vizszigetelésse} vizhatlanul Gsszeépitve

1 db a.: 6,100 6.100
d.: 3.250 3.250
. TFlexibilis lombkosar elhelyezése
1db a.: 880 880
d.: 250 250
Meglévé paraszellézok elbontdsa
5db a: - -
d: 1.150 5.750

Uj egytagi  pdra  szellz8k  bedpitése, vizszigetelés zard  rétegéhez  vizhatlanul
csatlakoziatva, modifikalt bitumenes gallérozassal ellatva
4 db a.: 1.750 7.000

d.: 1.990 7.960

. Meglévé  badogos  szerkezet  illetve szigetelés  szikség  szerinti  elbontisa

felépitményszegély vonaldban
24 fm a. -

d. 1.200 28.800
Ablak alatti badogos szerkezet vizorr levagdsa megmaradd rész mechanikus rogzitése,
labazat badogos szerkezetének bontdsa

9 fm a. - -
d.: 1.200 10.800
Feliletkelldsités hideg bitumenmazzal Telépitményszegély, ill. parapett vonalsban,
vékonyan felhordva és beddrzssive a fogadéfeliletbe
33 fm a.: 380 12.540
d: 350 11.550
- Csapadékviz elleni szigetelés készitése DORRKUPLAST E-KV-48 vagy BUSSCHER

BARUPLAN KVD E-45-K impregnalt poliészterfatyol hordozérétegtl, palazizalék
{ényvédelemmel elldtott SBS modifikdlt bitumenes lemezzel felépitményszegély
fliggbleges feliiletén, telies feltileten langhegesziéssel ragasziva, toldasoknal és
dtfedéseknél vizhatlanul osszehegeszive, 10 em atlapoldssal, vizszintes szigetelésre
letalpalva
24 fm a.: 1.150 27.600

d.r 1.250 306.000



13.

14.

15,

17.

18,

19.

. Csapadékviz  elleni  szigetelés  készitése DORRKUPLAST E-KV-4S  vagy

BUSSCHER BARUPLAN KVD E-45-K impregnalt poliészterfatyol hordozéréteg,
palazizalék fényvédelemmel elltott SBS modifikdlt bitumenes lemezzel parapett
fliggbleges felliletén, a konysklére felvezetve, teljes felilleten langhegesziéssel ragasziva,
tolddsokndl ¢és atfedéscknél vizhatlanul §sszehegesztve, 10 em atlapoldssal, vizszintes
szipetelésre letalpalva
9 fim a.: 1.450 13.050

d.: 1.500 13.500
Szigetelés mechanikus rogzitése felépitményszegély vonaldban 10x30x10/1 mm méretii
aluminium profillal

24 fm a.. 1.000 24.000
d. 9%0 . 23.760
Rugalmas bitumenes kitt tomités kialakitasa felépitményszegély vonaldban
24 fm a.: 600 14.400
d.: 620 14.880
PB géz felhaszndlas (vizszintes + fiiggdleges felilet)
98 m2 a.. 200 19.600
d: - -
. Fliggbleges anyagmozgatds
I kltség a.: 38.000 38.000
d: - -
Keletkezett sitt anyag lehordasa konténerbe
I m3 a.: 8.500 8.500
d.: - -
Sitt elszallitas lerakohelyre
Im3 a.. 7.500 7.500
d.: - -
Anyagigazgatdsi koltség
1 koltség a.: 18.000 18.000
d: - -
Anyag Gsszesen: 357.820
Dij dsszesen: 251.950
Netté vallalasi ar: 609.770,-
AFA 27 %: 164.638,-
Brutté vallalasi ar: 774.408,-

Szavatossdg: 6 év

Megjegyzés: A fenti megoldds paratechnikailag nem tokéletes, gézhélyagosodds eléfordulhat.
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3.3 Csapadékviz clleni szigetelés fehdjitdsa 2 réteg APP modifikdlt bitumenes

lemezzel (alsd réteg iivegfatyol betétes, APP modifikalt bitumenes lemez, zéréréteg
SUPERSEAL  NT4,5 vagy PLUVITEC EVOTEC PA4,5 poliészterfatyol
hordozéréteggel, palazizalék fényvédelemmel elldtott APP modifikalt bitumenes lemez)

Megegyezik a 3.1 tételsorrat

Kicgészité tétel (a tétel hozziadiasival a szigetelés 2 rtg-it lesz, a szavatossagi idé ezért
nd) :

1. Vizszintes szigetelés perforaldsa .
85 m2 a.: - -
d: 70 5,950

2. Csapadékviz elleni szigetelés alsé rétegének készitdse MAPEI TREND VS 3 kg
livegfatyol betétes, APP modifikalt bitumenes lemez 40 %-ban foltonként ragasztva,
tolddsokndl és dtfedéseknél 10 cm szélességben vizhatlanul Gsszehegesztve (cz a réteg
egyben pdratechnikai funkcist is elldt, follonkénti ragasztds miatt)

85 m?2 a.. 870 73.950
d.. 590 50.150
Anyagtobblet §sszesen: 73.950
Dijtébblet tsszesen: 56.100
Netté koltségnivekedés: 130.050,-
AFA 27 %: 35.114,-
Brutt6 kéltségnovekedés: 165.164,-
3.1 tételsor 4ra: 549.810. Ft + AFA
Kiepészitd tételek dra: 130.050. Ft + AFA
3.3 tételsor dra: 679.860.F¢ + AFA

Szavatossag: 8 év

Gy

v
4
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3.4 Csapadékviz clleni szigetelés felijitisa 2 réfeg bitumenes lemezrzel (als6 réteg
iivegfiatyol betétes filealatétes, felsd réteg impregnalt peliészterfatyol hordozéréteggel,
palazizalék fényvédelemmel cllatott, SBS modifikalt bitumenes lemez)

Mepegyezik a 3.2 tételsorral

Kiepészitd tétel (a tétel hozzAaddsdval a szigetelés 2 reg-ii lesz, a szavatossdgi idé ezért
no) ,

1. Vizszintes szigetelés perforalasa .
85 m2 4 - -
d.: 70 5.950

2. Csapadékviz elleni szigetelés alsd rétepének készitése tivegfatyol betétes, alsé oldal
filcalatétes (2,5 kg/m?2 feliiletimegd) bitumenes lemezzel, 40 %-ban foltonként ragasztva,
toldasokndl és 4tfedéseknél 10 cm szélességben vizhatlanul Gsszehegeszive (ez a réteg
egyben paratechnikai funkeiét is ellat)

85 m2 a.. 980 83.300
d.: 590 50.150
Anyagtobblet sszesen: 83.300
Dijtébblet 6sszesen: 56.100
Netté kiltségnivekedés: 139.400,-
AFA 27 %: 37.638,-
Brutté kéltségnivekedés: 177.038,-
3.2 tételsor ara: 609,770, Ft + AFA
Kiegészitd tételek ara: 139.400. Ft + AFA
3.4 tételsor ara: 749.170. Ft + AFA

Szavatossag: 10 év

p



Mellaklal:

ElSads: .

Vet Viros{ejleszté Kit

Dr Varga Borbidla

Vagyonhasznositasi részleg vezetd

Tisztelt Holgyem!

A Korona Famili Kft (2600 Vic, Bauer Mihaly u. 4, cégj: 13-09-062933 ), mint Véc, Széchenyi utca
38 szam alatti hrsz 2725/2/A/2 ingatlan bérlbje élve elvasirlasi jogunkkal eziiton jelentem be
vasarlasi szandékunkat a Véc, Széchenyi utoa 38 szdm alaiti hrsz 2725/2/A/2 szamu ingatlan albetétre,

Az ajanlott vételar beesiésére a Solutio Ingatlankszvetitd és Ertékbecsld Iroddt megbiztuk.

Kérem Ont, 2 megfelels Onkormanyzati férumon nydjtsa be és tamogassa javaslatunkat!

Véce, 2017. November 7.

dviszletie RONA FAMILY KET,
Udvizletiel, KO o honyi . 38.
b

o
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Vic Viros Onkormanyzat

Gazdasig-Virosiizemelierdst ¢ Vapyvongazdilkoddsi H!mns;i;.»/é/

KIVONAT
a Gazdasdgi-Varosiizemehetési s Vagyongazdalkoddsi Bizotsag
2017 szeptember 11-én megtartott ilésérdl késziilt jegyzdkinyvbal

Targy: Ingataniigyek - CL PLASA Kft. kérelme

122/2012.(1X.11.) sz. Gazdasigi-Varostizemehterési és Vagyongazdalkodasi
Bizottsag hatirozata

Vic  Viros  Onkormdnvzar Répviseld-resuiletének  Guazdasig
Varosuzemeltetesi és Vagyongazdalkodast Bizotsaga agy donre, hogy
CE PLASA Kifu (székhelv: 26000 Vie, Avar urea 5, cg. swam: 1309
185687, adodszim: kérelmés, melyben allo Vic beherdiler 402/43 hrsy i
kivert kopirsag mivelést agi, 25207 m® nagysagd ingadanbél kb 1500 m
reruletet hérbe vehessen thmogatja, azzal a felidiellel, hogy kérelmend o
szerzodeskotesiy elkészin o teniletre vonatkozo, fSldmérd abal igazoh
vizrajzor, Epitéshardsag nvilatkozatat,

- a berleu jogviszony hautrozatlan idére sz6l, 30 mapos felmondast idd
kikarésével

-4 bérlen dijar 30.000,- IFi/ho + Afa dsszeghen hatdrozza meg, mely et
kovetden minden év janudr 1. napjdval az inflicio mérékével madosul,
lepeloszor 2018, januar | napjan.

Hatarid§: kov, GV Felelgs: Vo Viarosteleszio N
Vagyonhasznositasy részleg

K.m.f

Balkovics Péter s k.
a bizottsag cindke

A kivonar hitelénl:
I

s ong




Rerikpiroshardr Telepides 2014.2015 2010
1okl Jeimas-diy 2014

Retsstarir Oukorminyzar 2073

Kuttrira Mugyer | i 201 4

AV Nemget Spartrdimsea 2003

Befogads mugyar lelopiilés 2016
A Holnap Varasddr Dij 2015
Cosceleieharidl Munkalely 2013
Raaaaed \Wallewberg-diy 201 5

Vic Varos Onkormanyzat
Gazdasdgi-Virostizemelterési és Vagyongazdalkoddsi Bizottsig

KIVONAT
a Gazdasagi-Virosiizemeltetési és Vagyongazdalkodasi Bizotsag
2017. okt6ber 09-én megtartott iilésérél késziilt jegyz6konyvhél

Térgy: Ingatlaniigyek - CL PLASA Kft. kérelme

134/2017.(X.09.) sz. Gazdasdgi-Virosiizemeltetési és Vagyongazdilkoddsi
Bizottsag hatdrozata

Vic  Viros  Onkorminyzat  Képvisclo-testiletének  Gazdas4 gi-
Varostizemeltetési és Vagyongazdalkoddsi Bizottsaga a
122/2017.(IX.11.) szdmu hatdrozatit az alibbiak szerint modosita:

- a CL PLASA Kft. (székhely: 2600 Vic, Avar utca 5, cg. szam: 13-09.
185687, addszam: kérelmét, melyben 416 Vac belteriilet 402/43 hrsz-G
kivett koparsig miivelési gy, 25207 m? nagysagn ingatlanbél 2477 m?
teriiletet bérbe vehessen tAmogatja, azzal a feltétellel, hogy kérelmezd a
szerzGdéskotésiy  bemutatja  a  teriletre  vonatkozd I?‘Ipit’ésharés;ig
nyilatkozatdt.

- a bérdeti jogviszony hatirozatlan idéte sz8l, 30 napos felmondisi idd
kikotésével

- a béreti dfjar 50.000,-Ft/hé + Afa dsszegben hatdrozza meg, mely ezt
kdvetden minden év janudr 1. napjaval az inflicié mértékével médosul,
legelGszor 2018, janudr 1. napjén.

Hataridé: 1.) azonnal Felel6s: Vici Virosfejleszté Kft.
Vagyonhasznositdsi részleg

Vic  Viros  Onkorminyzat  Képviselé-testiletének  Gazdasigi-
Virosiizemeltetési és Vagyongazdalkodasi Bizottsiga gy dént, hogy a
CL PLASA Kft. (székhely: 2600 Véc, Avar utca 5, cg. szém: 13-09-
185687, addszim: kérelmét, melyben allé Vac belteriilet 402/43 hrsz-d
kivett kopdrsig mivelési aga, 25207 m’ nagysagd ingatlanbél 2477 m?
terilletre vonatkozdan cldvisdrlisi jog alapitisat kérelmezi elviekben
timogatja azzal, hogy a Tarsasig cgyeziessen a megfeleld hatosigokkal,
€s a hozzdjdrulisok benydjtdsa utdn a Bizottsag Gjra napirendre iz a
kérelem megtirgyaldsat,

Hataridé: azonnal Felel6s: Vici Varosfejleszté Kft.
Vagyonhasznositasi tészleg

K.n.f
Balkovies Péter s.k,
a bizottsag clndke
A kivonat hiteléiil:

Vde o Dunakawuwnyar s gire

BANN U s RAdrnine 18 €dr 1 Fal + 27/6172 ANt Coaw: 2TIE17 A1 A leatabnne/Macamnchnoa cima o, e e b



Kevékpeiroshardt Telopivtés 2014-2015.2016
Hild feinos-dif 2014

Felsbardt Onkormenyzar 2013

Knltiira Magyar 1 rasa 2010

A Neniet Sportudrosa 2003

Befagads nragyar telepiités 2016

A Holnap ¥ drosdéry D 2015
Csalddbardt Munkahely 2015-2016201 7
Raoil Wallenberg-ajy 2015

Véci Polgarmesteri Hivatal * 4
Epitési Osztaly
Ike. szdm: 7/1556-1/2017 Targy: Vaci Varosfejlesztd Kft,, Vac, 402/43.
ETDR az: - hrsz-0 ingatlanra vonatkozé nyilatkozat
ETDR itataz.: - Melléklet: GISPAN térképkivonat

Elfad6: Dilongné Bacsa Szilvia
Telefon: 27/513-498

Véci Varostejleszt6 Kft.,

dr, Varga Borbila
vagyonhasznositdsi
részlegveretd részére

Yic
Kzrhrsasig Gt 34,
2600

varge. borbala@vacholding. hu
Tisztelt dr. Varga Borbalal

2017. november 02-4n érkeztetve lewt osztalyomon Vic, 402/43. hrsz-ti ingatlanra vonatkozé
megheresése, miszerint nyilatkozzuk le, hogy a nevezett ingatlanon 2477 m2 teriiletet lehet-e
kiszolgald és trold teriiletiént hasznini,

Vac Varos képviselo-testiilete 4ltal hozott t8bbszér médosftott 15/2003. (IV.29.) Vac Varos Hely:
Epftési Szabalyzatard! sz616 Gnkormanyzati rendelet szerint az ingatlan két épitési Svezetben
Lke-2 jelii (kertvérosias lakb) és Ev jeli {(védelmi célit erds) - helyezkedik el.

Kiszolgdl6 és tarolé teriiletként csak az Lke-2 dvezetben 1évé teriiletet lehet haszndlni, az
épitési Ovezet paramétereinek betartiasa mellett, melyekbd8l a tirolisra vonatkozéan a
minimdlis z6ldfeliilet 70%.

Epitési szandékkal telekalakitdst csak a lakéivezeti telekrészen, a helyi épitési szabalyzat betartsa
és a hatélyos jogszabalyok mellett lehet.

Kérem fentiek szives tudoméasulvételét,

Vic, 2017, november 7. ‘ .
N

Tiszigletel: %

fro¥
p—

Mellékler:
- GISPAN térképkivonat

Vide a Dunakanyar sgine

2600 Véc, Marcius 15, 1ér 11, Tel.: 27/513-420 Fax: 27/513-402 epovidvaroshaza.vac.hu www.vac.hu
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Vaci Virosfejleszté Kit. M /
2600 Vic
Koztarsasag it 34.

Tisztelt Résziegvezets Asszony!

Alulirott Vig Gyula a BET’g4 Kft, ligyvezetGje, az alabbi kéréssel fordulok a Tisztelt
Gazdaségi-Varosiizemeltetési és Vagyongazdalkodasi Bizottsdghoz, valamint a Tisztelt
Képvisels-testiilethey.

Amint az Ondk elétt ig ismert, VAc Varos C)nkorményzata, mint hasznalatban adg, ésa
BET'94 Kft., mint hasznalatba vevs kozott hasznalati megéllapodas van érvényben a
2600 Viéc, Marcius 15, tér 20, szdm alatti, ,volt Okményiroda” néven ismert, 326ms2
alapteriilet(i épiiletrész és a hozzatartozé udvar hasznositasra targyaban, bormazeum
és Galéria mtikédtetése céljabol.

A Haszndlati megéllapodas 2.) és 3.) pontja alapjan haszndlatba vevé az ingatlan
teritésmentes hasznalatira 2021, Jénius 6. napjig jogosult.

T4jékoztatom a Tisztelt Bizottségot, illetve a Képvisel§-testiiletet, hogy a térgyi
ingatlan vonatkozés4ban a 1épesdhaz felss részét pihendvel, az emeleti eléteret, illetve
a Foldhivatal melletti helyiséget Téarsasigunk vissza kivdnja adni a Hasznélatba adé
részére, figyelemmel arra, hogy a Polgarmesteri Hivatal megkeresett benniinket arra
hivatkozva, hogy kiallitds céljabdl tud-e tarsasdgunk helyiséget bistositani az
ingatlanban szaméara.

Tarsasdgunk ugyanakkor szeretné, ha az fgy fennmarads terilletek téritésmentes
hasznélatat tovabbi t{z évre biztositand a Tisztelt Bizottsag, illetve a Tisztelt Képvisels-
testiilet,

2017, november 2,

Koszonettel:

Hasznélatba vevé



Véci Jardsi Hivatal Faldhivatali Osztaly

VAC 2600 Képtalan u. 1-3, Qldal:

E-hiteles tulajdoni iap - Szemle misolat
Megrendelés szim:30005/58919/2017

11 M

2017.11.08
VAC
Belteritlet 3189/2/A72 helyrajai szém
térsashéz kiilinlap
2600 VAC Méarcius 15, tér 20.
LRESZ
1. Az egyéb 6n&lléd ingatlan adatai:
negnevezés terillet szobdk szama eszmei héanyad tulajdoni foxrma
m2 egész/fél
vendéglatd egység 685 34571000 Onkormanyzati

Bejegyzd hatérozat: 31726/2009.02.06

- bejegyzd hatarozat: 31726/2009.02.06

Tarsashéz
Az 6nalld ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban meghatdrozott helyiségek.

w

bejegyzd hatdrozat: 31726/2009.02.06
MOemlék

LRESZ
tulajdoni héanyad: 1/1

bejegyzs hatdrozat, érkezési ids: 31726/2009.02.06
eredeti hatérozat: 31437/2007.01.2%

jogcim: tulajdonba adas tulajdoni hanyad: 0/1 35949/19%2.07.02
jogcim: telekalakitas tulajdoni hé&nyad: 1/1

jogallas: tulajdonos

név: VAC VAROS ONKORMANYZAT

eim: 2600 VAC Marcius 15, tér 11.

térzsszédm: 15731302

MRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az BE-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd naplg megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenn&lls bejegyzéseket,
a teljes mdsolat valamennyi bejegyzést tartailmazza. Ez az elektronikus dokumentum

kinyomtatva nem minésul hiteles bizonyité erejfl dokumentumnak.

TULAJDONILAP VEAGE
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Haszndlati megallapodis
(médositasokkal egységes szerkezetbe foglalt)

Hrsz: 3189/1

amely létrejott egyrészrdl,

Vie Viiros Oukormdnyzar (Vic, Mércius 15, tér 11.) helyett és nevében eljarva Vdci Virosfejlesgtg
Kft. (2600 Vac, dr. Csanyi L. krt. 47, képviseli: dr. Tar Gyorgy ligyvezets),tovabbiakban: mint
Haszndlatha ads, ’

Misrészrol

BET’ 94. Kft. széhelye: 2621 Verbce, Erdész t 4. {addészama: 12104606-2-13 Cy.: 13-09-071579)
képviseli: Vig Gyula vezetd tisztségvisels, 2621 Verbee, Erdész ut 4. szam alati lakos (anyja neve:
Juhdsz Piroska, szlil: Debrecen, 1954, okiéber 05., szig: AJ 647304), mint Haszidlatha vevd kozitt az
alulirott helyen és idében, az alabbiak szerint:

L) Vic Vdros Onkormdnpzat tulajdondt képezs, Vici Varosfejleszi Kit. kezelésében 16v6 Vic,
Mircius 15. tér 20. sz4m alatti ,volt Okményiroda” néven ismert 326m? alapteriiletit épliletrész s a
hozzatartozé udvar hasznositasara 2006, joniug 07-6n kotott haszndlati megdllapodist felek a
482011, (VL 07)) sz. Miivelddési és Oktatasi Bizottsdgi hatdrozat, a 117/2011. (VL 27) sz.
Gazdasagi és Virosiizemelletési Bizottsdgi hatdrozat, valamint a 242/201 1. (VIL, 07.) sz. Képvisels-
testiileti hatarozat értelmében az aldbbiak szerint modositjik, a mddositasokkal egységes szerkezetbe
foglalt megallapodast az aldbbiakban hatdrozzik meg,

1) Ve Viros Onkormdinprate az 1) pontban korblitt ingatant térités ndlhill, a hasznositasi
megdllapodds megkdtéséve! és az abban rogzitett feltételekkel hasznalatba adta a BET® 94 Kfi. részére
bormiizeum, varosi Galéria (tovabbinkban Guldria) céljara.

A hasznalatba adott ingatlan, mtiemléki védettseg alatt 4ll, a Kultordlis Orskségvédelmi Hivatalnal
vezetell 7452 milemléki tbrzsszamon van nyilvantartva,

3) Vie Viros Onkormidnyzata o Hasindlatba vevd hasznositasi eliépzelés megval6sitisanak
kishtségviselése mellett, az épiiletrészre és a hozzitartozs udvarra 15 év hasznalatot biztositott. 2006.
Jonius 07-t81 2021 janius 06-ig,

Felek rogritik, hogy az 1.) pontban megjelslt ingatlant 2006. janius 07-én, hasznositdsra megtekintett,
késdbbickben sem kifogasolhaté allapotban Haszndlatha vev vészére dtadasra keriilt,

4.) Hasznilatba vevd, mint a Galéria tzemeltetGje, fenntartdja jelen modositott megéllapodds

aldirisato! a hasznositas iddtartama ala:

- az Cpiiletrész Gsszes hasznos alapterilletének legaldbb 30%-4t kiaHitds, bormdzeum & uz
ezekhez k6todo tevékenységekre kell, hogy hasznélja

- a Galéridban évente 4 egybefliggd honapon & vdrosi pylijteményeket mulasson be a viros
képzémivészei érdekeit képviselve kiallitasi lehetdséget kell, hogy biztositson a Madach Imre
Mivelddési Kozpont szakmai irdnyitdsaval

- kdteles megatapodast koni Papp Liszlé mikereskeddvel arra vonatkozoan, hogy az év 8
hénapidban Hasznalatba vevd lehetéséget biztosit a Sajdik gyijtemény bemutatasara és a vici
mivészekkel cuyeztetett 4 homapra a Galéridt tres &llapotban dtveszi Papp Liszl6t6l. A
megallapoddsnak ki kel terjednie az dzemeltetési koltségek elosztdsara is. A koztitk létrejove
megdllapodas barmilyen médositasa, felfiiggesziése, megsziintetése, illetve meghosszabbitasa
esak a tulajdonos Snkormanyzat hozzajarulasaval lehetséges.

- gondoskodni kételes arrdl, hogy az allando és idBszakos kiallitasok kiallitoi belépdjegyet nem
szedhetnek )

- A Guaidria nyitvatartisi ideje: munkanapokon 119 - 9% brdig, szombaton: 9% . 15 braig

- Hasznalatba vevd kateles jelen modositott haszndlati megdlapodis aldirdsato! szamitott 1 éven
belil a téritésmentes hasznglat fejében a hdz emeleti tereiben kinlakitani egy rendezvény
helyszf, amit uz Onkormanyzat igényeinek megfelelen — elére cgyeztetett iddpontra — a vdros
rendelkezésére boesat

&,
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- Haszndlatba vevé az udvaron létesitett WC-t nyilvanos illemhelyként koteles Uzemeltetni
ntinden év majus 1-t61 szeptember végeig 10% - 18% oraig folyamatosan, ¢s az clore egyeztetert
vérosi rendezvények alatt hosszabbitot nyitva tartdssal. Hasznalatba vevd az | llemhely
haszndlatdért 100 Fr-at, vagy 0,50 euro-t szedhet, melyet kételes az lizemeltetésre forditani, A
Széchényi utedban, valamint a Fétéren tdjékoztatd tablat kotetes elhelyezni.

- Az éptletrészhez tartozd udvart, a hasznalat idétartama alatt folyamatosan gondozza, apolja €s
karban tartja B

5.) Haszndlatba vevé a hasznilatba adott, a 30%-ot meghalado épliletrész hasznositdsdra, albérletbe

adasdra azzal a feliétellel Jjogosult, hogy az csak ¢s kizdrélag vendéglitas és irodaj tevékenység

gyakorlasara szolgdlhat,

6.) Hasznilarba vevy g haszndlat iddtartama alatt koteles viselni az ingatlan fenntartdsaval,
Uzemeltetésével, felijitasaval, Karbantartasaval és a hasznositasaval egylitt jaro koltségeket, kiziizemi
dijakat gy, hopy a haszndlati szerzfdés megszinése esetén Haszrdlatha add felé seminilyen
jogeimen koveteléssel nem &lhet, Koteles tovibbg g munkavédelmi, tiz és korayezetvédeli
szabdlyokat betartani, az Epillet- biztositdst és az &ltala folytatni kivant tevékenységi kbréhez a Vagyon
és felelSsséy biztositist me gkdtni,

1) Haszndlaiba vevd az ingatlan haszndlata sordn semmiféle olyan tevékenységel nem végezhes,
amely az épiilet allagaban kart okozng, ennek esetleges megtSrténte esetén kdteles az okozott kirt sajét
kithségén helyrealiitani, illetve megtériteni,

8.) Hasznalatba adé a hasznilatot azonnali hatéllyal felmondhatja, ha 2 Haszndlatba vevdy':
- aszerzbdés 4.) pontjiban szabilyozottakat megszegi
- aszerz8dés 5.) pontjdban kikotsi tevékenységi kdrokis) ettér
- haahasznalatba adott ingatlan rendeltetésszerii hasznalatat megsérti

9} Haswndlatha vevi az ingatlant, a hasznositasi idé lejantat kovetden a kialakitott funkeidnak
megfeleld, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas médon kételes a Hasznélatba adénak visszaadni,

10.) A szerzodd felek rogeitik, hogy a megillapodas kotésekor fennalis korillmények jelentds
megviitozasa csetén ezen megdllapoddst is 2 megvaltozott korilményekhez igazitjak, esetleges
mddosftasok Gtjdn. A szervédés médositdsa kizardlag irisban térténhet.

L) A megallapodasban pem szabdlyozolt kérdések tekintetében a Pik. bérletre vonatkozé 1993, évi
LXXVIL tv., és a 17/1996. (V.14.) Vic Varos (')nkorményzat rendeletében foglaltak az irdnyadoak,

1) Felek megailapodnak abban, hogy bérbeads rész€rdl postai dton bérld részére megkildott
iratokal a kézbesités megkisérlésének napjin kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az 4tvételt
meglagadia. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert cimzett az iratot nem vette 4t
(bérbeaddhoz ,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza) az iratot - az ellenkezd bizonyitasig — # postai
kéubesités masodik megkisériésenek napjat kitvetd 61odik munkanapon kézbesitettnek kel tekinten;.



A jelen me

gdllapoddsban foglaltakat
mint

a szerz8d8 felek magukra nézve kistelezének ismerik ¢f €s azt
akaratukkal mindenben megegyezdt, jovahagyolag irtdk a4,
Vde, 2011. év jiitiug 1 AL apjin

Vici Viirosfejleszri Kft., mine BET94 Kft., miny
Haszndlatba qds képviseletdben; Haszndlatha vevy Képviseletdben;

(-/w BEV

AGIVA W Al
e s G nogFEJLESZTé KE vesteas BT it O A N,
Dr. Tar Gyg BY 2800 Ve, Dr Cagyy (. kil, 47, K BET" b4. Kft. képviseletében
. I Adbseam: 14887361..1 ii
Ugyvezets, Benksz.: 11742094.201 7305 Vig Gyula
2.
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Vic Viros Képviselitestiitet
Milvelbddst &s Ohtatdsi Bizottsdy Elnoiérs)

P Y S ot ol il R orth e

KIVONAT

a Miivelddési és Oktardsi Bizettsdg 2011, jinius 07-én megtartott
fii¢sén készhll jegyzokonyvébsl

Thrgy: Curia épillet szerzédésének médosftisa

48/2011.(V1.07.) s2. Miivelsdési és Oktatisi Bizottsigi
hatdrozat

Vic Viros Onkormanyzat Képviselotestlilet Miivel6ddsi és Oklatds
Bizottsiga tAmopatja, hogy a viros & a BET*94 Kft. kbzdtl 2006-ban
kdttetett megéllapodis 4, pontja médosuljon az alsbbiak szerint.

A Galéria évente 4 egybefiigg hénapon &t varosi gyljteményeket
mutasson be és a vdros képzémtivészel érdekeit képviselve kiallitasi
lchetdséget kell, hogy biztosftson & Madach Imre Miivel6dési Kozpont
szakmai irdnyitdsdval
A Kfi. megallapoddst kot Papp Lészlé mikereskedével (a Galéria
jelenlegi haszndlojéval), hogy az év 8 hénapjdban lehetbséget biztosit a
Sajdik gylijtemény bemulatdsara és a véci mivészekkel egyezietett 4
hénapra a  Galéridl tres dllapotban  4tveszi. A megéllapodasban
szerepelie(ni kell az rzemeltetési kiltségekre vonatkozd megdllapftasokat,
Az dlland6 €s idBszakos kidllitasok Kigllidi beld diegyet nem szedhetnek.
A Galéria nyitvatartsi ideje: munkanapokon 11% - 19% Oraig

szombaton 9% - 15% Ordig
AKIL, éritésmentes hasznalat fejében, a haz emeleti tereiben kialakit egy
rendezvény helyszint, amit axz Gnkorményzat igényeinek megfelelden —
eldre egyeztetett idSpontra — a véros rendelkezésédre bocsas,
A KM méjus 1-jé] szeptember végéig 10% — 18% ket folyamatosan
6 az elore egyeztetett vérosi rendezvények alatt  hosszabbitot
nyitvatartdssal izemelieti nyilvanos WC-ként az udvaron Iétesitett
ilfemhelyet, (ennek hasznalati dija a Xf1. bevétele és ez 100,- Ft, vagy
0,50 Euro lehet). Tdjékoztaté t4bla szilkséges ellielyezni a Széchényi
utcaban és a Fétéren,



Az bnkorményzati tulajdond miemlék dpiilet ke haszndloje kozoui
szerzidés barmilyen médositisa, felfiiggesziése, megszintetése, illetve
meghosszabbitdsa csak a tulajdonos  nkorméanyzat hozzdjdrulasaval
lehetséges.

A Miivelddési és Oktatdsi Bizottsdg felkéri a Vagyonhasznostsi részleg
vezetdjét, hogy a médositasokkal egységes szerkezetbe foglalt hasznalag
megéllapodds tervezetdt tetjcssze a Gazdasagi &s Virosilzemeltetési

Bizotisdg elé.
Hatdrid6; kdvetkezs GVB tils Felelés: Vdci Varosfejleszi6 K1,
Vagyonhasznositis
GVB elnbke

K.,

Dr, Schmuczer Istvanné sk.

A kivopat lri?féﬂl.'

2
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Gazdasagi és Virostizemeltetési Bizoltsag
Elnokéid]

KIVONAT

a Gazdasigi ¢s Virosiizemeltetési Bizottsag 2011, jénius 27-6n megtartott
{ilésén késuiilt jegyzOkonyvébél

Tirgy; Curia Galéria — haszndlati megdlinpodss médositasa

117/2011. (VL. 27,) sz, Gazd ashgl s Virosiizemeltetési Bizottsig

Hatfirozata

Vée  Viros  Onkorményzat Keépvisclbtestiilet  Gazdasdgi  és
Viérostizemeltetési Bizottsdga Jjovihagyolag tAmogatja és javasolja a
Képviselétestilethok a BET'94 Kft.-vel kdtends modositisokkal
egységes szerkezetbe foglalt hasznalati megéllapoddst, azzal a
feltétellel, hogy a megéllapodss terjedjen ki a vérosnak fizetendd
bérleti dfj és lizemeltetési kiltségek elosztdsdra is.

Hataridé: 201 1. szept. Kt. tllés Felelés: GVB etndk

Kmf

Csuka Istvdn s, k

A Iﬂs{g}nal hi!%léﬂ!:
- 7
Pirizs Sl‘l('—d{mt!



Vije Viros
Polgdrmesterétél

KIVONAT

u Kepviseldtestittet 2011, jidins 07-dn meglartoft
lésérdl hésziilt jegyaShimpreh ot

Tdrgy: Curin és 0 Hinez Galéria haszndlatival kapeselatos megillapoddsok

242/2011 (VIN, 07.) sz. Képvisclbtestitieti

hatdrezat
Véc Viros Onkormdnyzat Képviselfitestiitete n Miveldddsi ¢s Oktatasi Bizottsdy
altal tamogatott - Vic, Mareius 15. ér 20. sz alatti Curia ingatlanrdl sx6l¢ —
epységes szerkeretbe foglalt hasznblati mogallupoddst elfogadja.

Hautdridi: azonnal Feleldg: Vivosfejlesztd KA, Ogyvezeld igazgatojn

Ko f.

Fardés Attilg s,
polgirmesier

A kivonat hiteldil:

Temesvitei Réka

N



HASZNALATI MEGALLAPODAS
Amely létrejott

cgyrészrdl Vie Viros (")nkonminyzat‘a (2600 Vac, Marcius 15, tér 11, Adészam: 15731302-2-13, PIR szém:
731300) képviseletében a Vel Vdrosfejlesytd Szolgdltatd Korlitolt FelelSsségli Tarsasdg (2600 Véc, Koztarsasig
at 34., Cégjegyzékszam: 13-09-130719, képviseletében cljar: Benyd Baldzs tigyvezetd), mint hasznalatba adé, a
tovabbiakban: Hasznélatba ado,

masrészrél

Tragor Ignic Mizeum (2600 Vac, Zrinyi utca 41/A. hrsz: 2560/11, miikddési engedély szam: TerM/34024/2013),
mint hasznald, a tovabbiakban: Haszndlo,

Hasznalatba adé és Hasznéld a tovAbbiakban egyiitt, mint Szerz6d6 Felek - kozdtt alulirott napon és helyen az
aldbbi feltételek szerint:

1) Szerzdd6 Felek régzitik, hogy Vac Viros Onkorményzat kizardlagos tulajdonat képezi a Vac, Marcius 15,
tér 20. szam alatti, 3189/2/A/2 hwsz-4, ,,volt Okmanyiroda” néven ismert, 685 m2 alapteriiletli féépiilet a
hozzitartozé ndvarral és melléképiilettel.

2) Vic Viros Onkormanyzat Képviseld-testiletének ......oovvvvivivriiiiiniinreinin szami hatdrozata alapjan
Hasznalatba ad6 hasznalatba adja, Hasznalo pedig ..ovvveiinriviivineeninnenns napjatdl hatarozatlan iddre
terjedd idStartamra hasznalatba veszi az 1) pontban megjeloli ingatanbol a jelen szerzodés mellékletét
képezd alaprajzon 1.2.3. szémmal jelolt 1épcséhdz fels6részét pihenGvel, az emeleti elGteret, illetve a
Féldhivatal melletti helyiséget (a tovdbbiakban: Ingatlan) a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol sz616
2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 7. pontja szerinti kételezen ellatandé Snkorményzati
foladat ellatdsanak biztositisa érdekében.!

3) Haszndlatba add a 2.) pontban meghatdrozott hasznélat idejére az Ingatlant Hasznalod részére ingyenesen
biztosttja, figyelemmel a Véc Viros Onkorményzatanak az dnkormanyzat vagyonaré! és a vagyonnal vald
gazdalkodas egyes szabalyairdl, valamint az énkorményzat vagyonéanak értékesitése, illetve hasznositasarol
sordn alkalmazandé palydztatdsi szabalyokrél sz6ié 22/2014, (V1,20,) sz. rendelet) 9. § (1) a) pontjdban
foglaltakra.?

4) Hasznalé az Ingatlant a Magyarorszdg helyi énkorményzatairdl szolé 2011, évi CLXXXIX, térvény 13,
§ (1y bekezdés 7. pontja szerinti kotelezéen ellatando Snkormanyzati feladat cllatasdra haszndlhatja,
dsszhangban az Alapitd Okirataban meghatarozoit tevékenységével.

5) Hasznalatba adé az Ingatlant megtekintett allapotban atadés-atvételi jegyz6konyv aldirdsaval egyidejitleg
adja at a Hasznalonak.

6) Hasznalo kételes az Ingatlant rendeltetésszerfien haszndlni, a helyiség fenntartdsardl, karbantartésarél
gondoskodni, Allagmegdvasat folyamatosan, a jo gazda mddjdra cildtni, a rendes haszndlattal és sajat
hibajabol keletkezett kéarokat helyreallitani, a munkavédelmi, tiz- és kérnyezetvédelmi szabalyokat
betartani, Hasznalo az Ingatlanon semiminemi atalakitast nem végezhet.

Ty Szerzbdd felek a jelen szerz6dést kdzds megegyezéssel, valamint 30 napos felmonddsi idd betartdsaval
megszintethetik, a méasik félhez cimzett, egyoldalt irasbeli jognyilatkozattal.

13.8 (1) helyi kiziigyek, valamine a helpben biztosithaté kizfeludatok korében elldtandé helyi dnkormanyzatl feladatok
ktitondsen.

7. kulturdlis sgolgaltatds, kitlondsen a nyilvdnos kényvtari elldtas biztositdsa; filmszinhdz, eldadd-mivészetl szervezet
tamogatasa, a kulturdlis rékség helyi védelme; a helyi kézmiivelGdési tevékenysdg tdmogatdsa.

waz onkormdnyzafti vagyon ingyenesen kizdrdlag kizfeladat elldtisa ecljabol adhatd haszndlatba, a kizfeladat elldtisihoz
szithséges mértékben,”



8) Haszndlé a jelen szerz6dés mopsziinését kovetd 8 napon beliil az Ingatlant tisztén, az ingdsagaitol kitirftve,
az dtadaskori dltapotnak megfelelden kételes a Hasznélatba adé észére visszaadni,

9) A Felek rogzitik, hogy a kélesongs egyiittmitkodésiikkel Osszefliggd, barmely lényeges informaciorol
haladéktalanul irdsban (faxon, illetve e-mailben), visszaigazolhaté médon, postai fiton térténd kézbesitss
esetében feladbvevénnyel ¢ tértivevénnyel, személyes kézbesités esetén atvétel; elismervénnyel, (amely az
atvevs személy olvashaté nevét és alairasat és az dtvétel keltét tartalmazza) kotelesek a mésik Felet
értesiteni.

10) A Szerz8d8 Felek kijelentik, hogy valamennyien jogképesek, kiknek szerzédésketési képessége semmilyen
korlatozas ald nem csik jelen jogiigylet megkétésében.

1) A Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésckben a Polgari
Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. térvény, a nemzeti vagyonrol szold 2011, évi CXCVI, térvény,
valamint Véac Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilet 22/2014. (V1.20.) sz. rendeletének rendelkezéseit
tekintik iranyadénak. ‘

A Felek kijelentik, hogy a jelen szerzddést elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben egyezit,
cégszerlien, szabilyszertien, az alditdsra jogosult képviseloik Gtjan 4 db magyar nyelvli eredeti példanyban
Jjovahagyolag alairtak.

Vic, 2017, ..o
Vice Viiros Onkorminyzata Tragor Ignde Mizeum
képviseletében eljdr a Vaci Varosfejlesztd képviseletében eljar Forrd Katalin
Korldtolt Felel6sségli Tarsasag (képviseli Benys muizeumigazgato

Baldzs ligyvezetd) H alé
aszné

Hasznélatba ad6

Mellékiet: Alaprajz



14, Iratede 1,33 m2
15, Virdhelyiség 10,92 m2
16, Eldtér 521 m2
11 Mosdd-WC 9,89 m2

Iimelet dsszesen:
Foldszint Giszesen:
Fildszint és Emelet 8sszesen:

191,05 m2
216,24 m2
407,29 m2

Glel rdsrle ges dlalal
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