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PEST MEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG
VAC KATASZTROFAVEDELMI KIRENDELTSEG

Térgy: Tiizolts verscn.y
Ugyintézs: Molnar Mihaly th. alezredes
Telefon: 20/590 9387 / 21-610

Firdds Attila
Polgarmester

Vic
Marcius 15, tér 11.
2600

Tisztelt Polgarmester Ur!

Véac Katasztrofavédelmi Kirendeltség részér8l kérem a Tisztelt Polgarmester Urat, hogy
engedélyezze 2019. jilius 04-én megrendezésre keriil§ tizolts szakmai verseny helyszinként
kivalasztott Vic Viros Onkorményzat tulajdonat képezdé 1620/29. hrsz-u ingatlan (volt
laktanya teriilet) hasznélatat.

A szakmai verseny elézetes tervezése alapjén a fenti ingatlan teriiletébdl az aldbbi épiileteket
tervezziik hasznalni:

- a volt labdartig6 palya cca. 80 x110 méteres teriiletét parkolénak és gyakorlati térnek,
- 40. szAmi volt legénységi épiilet valamennyi szintteriilettel, 2498.76 m? alapteriiletét,
- a41. szim{ volt legénységi épiilet valamennyi szintteriilettel, 3290.03 m? alapteriiletét,

Tamogatisat elére is megkoszonve!

Kelt: Vac, elektronikus bélyegzd szering
Tisztelettel:

Meské Liszlé tii. ezredes
kirendeltség-vezetd

Melléklet: -
Terjedelem: 1 oldal
Kapjék: Irattar

Cimzett (e-mailben)

Cim: H-2600 Vic, Szilassy u. 6-10.
Telefon: +36(27) 314-005 Fax; +36(27) 314-005
E-mail: vac.kk@katved.gov.hu






HASZNALATI SZERZODES /(
Amely 1étrejott

egyrészt6l Vac Viros Onkorminyzata (2600 Vic, Matcius 15. tér 11., Adészam: 15731302-2-13,
PIR szim: 731300) képviseletében a Vici Varosfejleszté Szolgaltaté Korlatolt FelelGsségtii
Tarsasdg (2600 Vic, Koztarsasig Gt 34., Cégjegyzckszam: 13-09-130719, képviseletében eljar: Zabé
Edina iigyvezet8), mint hasznalatba adé, a tovabbiakban: Hasznalatba adé,

mastészrdl

Pest Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag Vic Katasziréfavédelmi Kirendeltség (2600 Vic,
Szilassy utca 6-10. képviseli: Meské Liszld td. ezredes kirendeltség vezetd), mint hasznild, a
tovabbiakban: Hasznal6 :

Hasznilatha ad6 és Hasznalé a tovabbiakban egyutt, mint SzerzGdS Felek - kozott alulirott napon és
helyen az aldbbi feltételek szerint:

1) Szerz6d6 Felek rdgzitik, hogy Vic Viros Onkormanyzat kizardlagos tulajdonit képezi a Vie
belteriilet, 1620/29 és 1620/35 helyrajzi szami, kivett beépitetlen teritlet miivelési agn, ,,volt Esze
Tamis Laktanya” megnevezést Ingatlanok, amelyek kozill 2 1620/29 hrsz-d teriileten a labdarigd
palyat cca/10x110 méteres teriiletét parkolénak és gyakotlati térnek, a 1620/35 hrsz-4 teriileten a 40.
szami volt legénységi épiiletet valamennyi szintteriilettel 2498,76 m? alapteriilettel, 2 1620/35 hrsz-4
teriileten 2 41, szimd volt legénységi épiiletet valamennyi szintterillettel 3200,03 m? alapteriilettel
Haszndlatba adé haszndlatba ad Viac Viros Onkormianyzat Képviseld-testillet Gazdasagi-

Vitosiizemeltetési és Vagyongazdalkodisi Bizottsiga ......eceveee.s hatarozata és  Vic Viros
Onkorminyzat Képviselé-testiilet ............... hatirozata alapjan Haszndlé #ifzoltd szakmai
verseny megrendezése céljdra, 2019, jilius 4. napjira ...... ~ Ft/alkalom + Afa hasznilati dij

(Hasznalati Dfj) ellenében.

2.) A jelen Szerzédés hatirozott idére, 2019. julius 4. napjéig jon létre. A Szetz6dést a Szerzéds felek
jogosultak kézos megegyezéssel megsziintetni.

3.) Szetz6d6 felek rogzitik, hogy Hasznilé a 2019. jolius 4. napjin tattandd tizolté szakmai verseny
vonatkozisiban a Hasznilati dij Gsszegét ......... napjan megfizette.

4.) A hasznilat idStartama:
2019. julius 4. napja

5)) Szerzéds felek régzitik, hogy Hasznilatha add az Ingatlant megtekintett 4llapotban Hasznalé részére
atadja az dltala szervezett rendezvény megtattisa céljara,

6.) Szerz6dS felek rogzitik, hogy a tetiileten kozds helyszinbejirist tartottak, amelynek sorin régzitetiék
a verseny utvonalat, illetve meggy6z8dtek az Ingatlan rendezvény el6tti, eredeti 4llapotardl.

7.) A verseny megrendezéséhez szitkséges feltételek megteremtése - szakhatoésigi elSirdsok, engedélyek
megkérése, beszerzése, sth. - Hasznald, mint a verseny szervezdjének és rendezbjének kotelezettsége
és koltsége.

8) A hasznilatba dtadott teriileten, a 4.) pontban jelzett idSpont alatt Hasznlé mindennemi erkélesi-
anyagi kirért, személyi sérilésért, balesetért felelds. Hasznilatba add kizirdlag csak a teriiletet
biztositja, annak az 1.) pontban meghatirozott tevékenység - rendezvény — megtartisaért, esetlegesen
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bekovetkezett eseményért, balesetért stb. felelésséget nem vallal. Hasznslatha adé felhivia Hasznild
figyelmét az itt 1évs épiletek és egyéb létesitmények balesetveszélyes dllapotara, melynek ellenére
Hasznalé a teriiletet hasznilatba veszi. A teriilet kézmiivekkel (viz, csatorna, elektromos 4tam, fiités)
nem ellatott, Hasznalatba adé szocidlis helyiséget nem biztosit, ezért Haszndlatba adé kiksd, hogy
mobil WC kihelyezése kotelezS, a kornyezet tisztan tarthsa Hasznilé kételezettsége, a keletkezett
szemét, hulladék elszallitisarél Hasznilé koteles gondoskodni.

9.) Hasznilatba 2adé a volt ,Laktanya” terilletét Orszolgalattal biztositja, ez azonban nem azonos
Haszndlé ideiglenes jelleggel elhelyezett ingdsigainak Sriztetésével. A teriilet Srzése, biztositisa
Hasznald feladata.

10)Haszndlé az Ingatlant meghatirozott célra veszi igénybe, az ebbdl keletkezd kirokat kételes
helytesllitani. A munkavédelmi, tz- és kérnyezetvédelmi szabilyokat betartani,

11.) A hasznalatt megallapodis megsziintetését kovetd 2 napon beliil Hasznalé koteles a teriiletet kitiritve
tisztin, rendeltetésszerll hasznilatta alkalmas Allapotban a Hasznalatba adé részére visszaadsi.

12) A Felek t6gzitik, hogy a kélestnds egyiittmiikodésikkel Gsszefiiggd, barmely lényeges informéciérdl
haladéktalanul irdsban (faxon, illetve e-mailben), visszaigazolhaté médon, postai tton torténd
kézbesités esetében feladévevénnyel és tértivevénnyel, személyes kézbesités esetén A4tvételi
elismervénnyel, (amely 2z atvevs személy olvashat6 nevét és aliirasit és az atvétel keltét tartalmazza)
kotelesek a masik Felet értesiteni.

13)A Szerz6dé Felek kijelentil, hogy valamennyien jogképesek, kiknek szerzédéskotési képessége
semmilyen kotlatoz4s ald nem esik jelen jogiigylet megkotésében.

14)A  megillapodisban nem szabilyozott kérdések tekintetében a szerz6dé felek a Polgdri
Torvénykonyvedl szolé 2013. évi V. torvény rendelkezései tekintik irdinyadénak.

A jelen megallapodasban foglaltakat a szerz8dd3 felek magukra nézve kotelezdnek ismerik el és azt, mint
akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagydlag irtak ald.

Vic, 2019, .o
Vic Varos Onkorményzata Pest Megyei Katasztrofavédelmi
_ ) ] Igazgat6sig Vac Katasztrofavédelmi
képviseletében eljar a Vici Virosfejleszts Kitendeltség
Korlatolt Felelosségl Tarsasag (képviseli Zabo
Edina tigyvezetd) képviseletében eljar Meské Liszld

) tl. ezredes kirendeltség vezets
Hasznalatha adé

Hasznald



Vidci Varosfejleszté Kft.
2600 Vic,Kiztarsasag Gt 34.

' Dr. Varga Borbsla Vagyonhasznositési Részleg vezetdje részére

Tisztelt Dr. Varga Borbslal
Térgy: Vic Véros Onkormanyzat kizdrdlagos tulajdondt képezd, 2600 Vic Széchenyi utca 8. szdm
alatti helység bériSjének bérleti Jogviszony dtad4sarél sz616 kérelme

Alulrott Ivanyi Kéroly mint a Sarokhdz Ingatlankdzvetits Kft J(székhelye: 2600 Viéc,Széchenyiu. 8 sz.
{cg.szdm: 13-09-079886, adészém:12381135—13,képviseli tvényi Kémlv Ugyvezetd)) bérli Vic Viros
Onkorményzat kizdrélagos tulajdonét képez6s, Vdc, Széchenyi utca 8. szam alatt taldlhaté 30 m2
alapterilet(i nem lakés céhi helységet, Hrsz:3090/A/11. Tevékenységi kor: kiskereskedelern —
szoigéitatas.

A bérleti jogviszony a 30 m2 helységnek, 2019 marcius hé 1. napjatdl 2022. év februar hé 28.
napjaig hatdrozott iddre szél.

A Sarokhaz Ingatlanforgalmazé Kit. Ugyvezetéjeként azzal a kéréssel fordulok a Tisztelt

Bizottsdghoz, hogy jaruljon hozz4 ahhoz,hogy a Jégvirég Szalon Kft / 2133 Szddliget, Orgona u.3.,
cjsz: 13-09-137317, ad0oszam:22672139-1-13/ folytathassa a bérleti jogviszonyt,

Az Gnkorményzattol, mint a helység tulajdonosétél bérbeadoi hozzdjérulast kérek. A hozzdjérulds
utdn a megallapodas szerint jarunk el,

A kérelmet az aldbbi rendelet alapjdn nyujtottam be:

Véc Véros Onkormdényzatdnak az dnkormanyzat tulajdondban &6 lakssok és nem lakds céljdra
5z01gaid helységek bérletérét, valamint efidegenitésiikrél sz6l6 21/2014. (V1.20.) sz. rendelet
rendetkezik a bérleti jog staddsarsl.

melléklet: 1 db.

2019-05-29. Tisztelettel:

SAROKHAZ KPT
2600 Vag, Széchenyi y, g,
+36-20 / 9420996
ivanylcantar@gmail.com
Addszdm: 12381135.2.13
K& 10401 103-5&526581-?068 1008

ligyvezetd



MEGALLAPODAS BERLET! JOG ATADASARGL

amely iétrejitt egyrészrél

a Sarokhdz Ingatlankdzvetits Kereskedelmi és Szolgéltaté Korlatolt Feleldsségii Tarsaség (székhely:
2600 Vac, Széchenyl u. 8, adészam: 12381135-2-13, képviseli: Ivényi Kéroly, a képviselet médja:
onalls), mint bérleti jog stads {a tovébbiakban; Atadé) '

masrészrél

a Jégvirsg Szalon Kereskedelmi és Szolgéitaté Korlitolt FelelGsség(i Tarsasdg (székhely: 21"33
Szfdliget, Orgona utca 3., adészém: 22672139-1-13, képviseli: Fazekas Barbara, a képviselet médja:
&nalld), mint bérleti jog 4tvevs (a tovabbiakban: Atvevé)

kbzétt (a tovdbbiakban egyiittesen: Felek), alulirott napon és helyen, az aldbbl feltételek mellett:

1. Felek rogzitik, hogy Atadé 2019, mércius 01, napjatol 2022. februdr 28. napjdig, hatsrozott
ideig tarté érvényes bérieti szerzédésse! rendelkezik a Vic Véros Onkorményzat kizérélagos
tulajdondban 4116, a V4ci Jérasi Hivatal Féldhivatali Osztaly aital 3090/A/11 hrsz. alatt nyilvantartott,
természetben a 2600 Vi, Széchenyi utca 8. szdm alatt taldlhatd, a foldhivatali nyilvéntartds szerint
34.3 m2 teriletd, tzlethelyiség megnevezés( ingatlannak.

2, Felek régzitik, hogy Atadé jelen megdllapodéssal 2019. jalius 01, napjatol &t kivdnja adni az 1.
pontban megjeidlt bérleményre vonatkozé bérleti jogdt az Atvevének. Felek tudomdssal birnak arrél,
hogy a bérlet! jog 4staddsanak hats lyosségdhoz a Véc Viéros Képviselbtestilet Gazdasagi és
Viérosiizemeltetési Bizottsag Altal hozott, jévahagyé hatérozat szilkséges.

3. Atvevs képviselGje jelen megéllapodss alirdsdval egyidejlleg kijelenti, hogy az 1. pontban
megjeldlt bérietl szerz6dés tartalmat megismerte, a szerz6dés rendelkezéseit és a fizetési feltételeket
tudomdsul vette, azokat magdra nézve a jovében kitelezGen elismeri és a bérieti szerzédést teljes
korlien elfogadja. ' |

4, Felek megéllapodnak abban, hogy a bérleti jog ataddsdval az 1. pontban megjelsh bérleti
szerz8désben kikotott biztosfték Gsszege (hdrom havi kauci6, melynek Gsszege: 189.603,- Ft azaz
szdznyolcvankilencezer hatszdzhdrom forint) az Atvevére szall 4t. A bérleti jogviszony megsziinése
esetén a bérbeadé az Atvevvel szemben kételes elszdmolnl.

5. Atvev§ 2 bérleményben az 1. pontban megjeldlt bérleti szerz8dés szerint kereskedelmi
szolgdltatdsi tevékenységet {fotevékenység: fod raszat, szépségdpolds) kivan folytatni.
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6. AtvevE képviselSje kijelenti, hogy a tdrsasdgnak ad__é,-‘ vagy adék mddjira behajthatd
kztartozésa nincs, és nem &Il cséd vagy felszdmoldsi eljaras alatt.

7. A szerz8déshen nem szabdlyozott kérdésekben a Polgdri Torvénykdnyv rendelkezései az
irdnyaddk.
8. Felek kijelentik, hogy a Vic Véros KépviselStestiilet Gazdasagi és Véroslizemeltetést Bizottsig

szamukra kedvezdtlen {jelen megdallapodéssal nem dsszeegyertethets) dontése esetén, érdekmulids
bizonyitasa nélkil jogosultak eldlini.

Szerz8d6 felek ezt a szerz8dést elolvasds utdn, mint akaratukkal mindenben megegyez6t
jévahagydlag alafrtak.

Vac, 2019, méjus 28,
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Atydé képviseletében: Atvevé képviseletében:
Ivanyi Karoly Fazekas Barbara
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CEGINFORMACIOS ES AZ ELEKTRONIKUS CEGELJARASBAN
KOZREMUKODO SZOLGALAT

IGAZSAGUGYI MINISZTERIUM 2

Tarolt Cégkivonat

A Cg.13-09-137317 cégjegyzékszdmd JEGVIRAG SZALON Kereskedelmi és Szolgéltatd Korlstolt Felelsségli Térsaség
(2133 Szé&diiget, Orgona utca 3.) cég 2019. majus 18. napjan hatélyos adatai a kivetkezgk:

. Cegformatd! fiiggetlen adatok

1. Ahaldnos adatok
Cégjegyzékszam:13-09-137317
Cégforma: Korlétolt felelGsségit tdrsasédg
Bejegyezve; 2010/05/05
2. A cég elnevezésa
2/1. JEGVIRAG SZALON Kereskedelmi és Szolgéitato Korlatolt Felel6sség(i Tarsasag

Bejegyzés kelte: 2010/05/05 Kozzétdve: 201 0/05/27
Hatdlyos: 2010/05/05 ...

3 A cég roviditett elnevezése

1. JEGVIRAG SZALON Kit,
Bejegyzés kelte: 2010/05/05 Kézzétéve: 201 0/05/27
Hatdfyos: 2010/05/05 ...

8. A cég székhelye

571, 2133 Szédliget, Orgona utea 3. _
Befegyzés kelte: 2010/05/05 Kozzétéve: 2010/05/27
Hatdlyos: 2010/05/05 ...

7. A cég fidktelepe(l)

711, 2600 Véc, Dr. Csényi LdszI6 kdrat 58,
Bejegyzés kelte: 2010/05/05 Kézzétéve: 201 0/05/27
Hatéiyos: 2010/05/05 ...

8. A l6tesitd okirat kelte

8/1. 2010, &prilis 23.
Bejegyzés kelte: 2010/05/05 Kozzdtéve: 2010/05/27
Hatdlyos: 2010/05/05 ..,

8/2. 2013, januér 28.
Bejegyzés kelte: 2013/04/02 Kézzétéve: 2013/05/02
Hatélyos: 2013/04/02 ..,

8/3. 2016. mércius 23.
Bejegyzés kelte: 2016/06/03 Kbzzétéve: 2016/06/07
Hatdlyos: 2016/06/03 ...

902 A cég tevékenysége
/2. 9602'08 Fodrdszat, szépségapolds
Fotevékenysdg,
Bejegyzés kelte: 2013/02/05 Kézzétéve: 2013/03/28
Hatélyos: 2013/02/05 ...

11, A céy jegyzett t5kaje
1z Megnevezés | Osszeg | Pénznem

Qsszesen | 3 DO 000 | HUF
Befegyzés kelte: 2016/06/03 Kbzzétéve: 2016/06/07

INIGNANT TANA
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13/4,

20,
20/1.

21
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32,
azn.

45,
451.

45/2,

44,
49/1.

59.
59/1.

60.
60/1.
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Hatdlyos: 2016/06/03 ..,

A vezetd tisztségviseld(k), a képviseletre jogosult(ak) adatal L
Fazekas Barbara (an.: Csemék Eva)

Szlletési ideje: 1920/01/05

2133 Sz6dliget, Orgona utca 3.

Addazonosité jel: 8449293057

A képviselet mddja: &nalls

A képviseletre jogosult tisztsége: ligyvezets (vezets tisztsdgvisels)

A hiteles cégaldfrasi nyilatkozat vagy az ligyvéd &ltal ellenjegyzett alirds-minta benyUjtasra kerlilt.

Jogviszony kezdete: 2015/04/24

A vdltozds idépontja: 2016/03/23

Bejegyzés keite: 2016/06/03 Kizzétéve: 201 6/06/07
Hatdlyos: 2016/03/23 ...

A cég statisztikal szdmjele

22672139-9602-113-13.

Bejegyzés kefte: 2010/05/05 Kozzétéve: 2010/05/27
Hatdlyos: 2010/05/05 ..,

A cég adbszama

Addszém: 22672139-1-13.

Addszém stédtusza: érvényes adészdm

Stétusz kezdete: 2010/04/26

A véltozds idGpontja: 2010/04/26

Bejegyzés kefte: 2013/02/06 Kézzdtéve: 2013/03/28
Hatalyos; 2010/04/26 ...

A cég pénzforgalmi jelzGszdma

63600904-15909510-00000000

A szamla megnyitdsénak d&tuma; 2010/05/11.

A pénzforgalml jelz6szdmot a CENTRAL TAKAREK Szbvetkezet Véci fick (2600 Vdc, Képtalan utce 14, ) kezeli,

Cégjegyzékszam: 13-02:050250

Bejegyzés kelte: 2010/05/12
Hatélyos: 2010/05/12 ...

A cég elektronikus elérhetdsége

A cég e-mail ¢lme; zsanab@freemail.hu
Bejegyzés kelte: 2010/05/05 Kbzzétéve: 2010/05/27
Ratalyos: 2010/05/05 ...

A cég kézhesftésl cime; Jegviragszalon@yahoo.com
A véltozds ldépontja; 2016/03/23

Bejegyzds kelte: 2016/06/03 Kozzétéve: 2016/06/07

Hatdlyos: 2016/03/23 ..,

A cég cégjegyzékszdmai
Cégjegyzékszém: 13-09-137317,

Vezetve a Budapest Kérnyéki Térvényszék Cégbirdsédga nyilvantartaséban.
Bejegyzés kelte: 2010/05/05 Kbzzétdve: 2010/05/27
Hatalyos: 2010/05/05 ...

A cég hivatalos elektronikus elérhetfsége

A cég hivatalos elektronikus elérhetésége: 2267213%cegkapu
A véltozds id8pontja: 2018/06/29

Bejegyzés kelte:r 2018/07/05 Kbzzétéve: 2018/07/10

Hatdlyos: 2018/06/29 ...

Eurdpai Egyedi Azonosité
Eurépai Egyedi Azonesité: HUOCCSZ,13-09-137317

2010.06.03. 14:04



T TToervams aUTUSSIO 0L T = JCAT Y LIVARG DLALUN Kereske.,,

A véltoz4s idépontja: 201 7/06/09
Bejegyzés kelte: 2017/06/09 Kbzzétéve: 2017/06/13
Hatdlyos: 2017/06/09 ...

Il. Cégformatdl fiiggs adatok

1.

1/3.

1/4.

A tag(ok) adatai

Fazekas Zsanett (an.: Cserndk Eva)

Szilletési ideje: 1985/12/28

2133 Szddliget, Orgona utea 3.

A tagsdgi Jogviszony kezdete; 207 0/04/23

A véltozds idépontja: 2013/01/28

Bejegyzés kelte: 2013/04/02 Kozzétéve: 201 3/05/02
Hatdlyos: 2013/01/28 ...

Fazekas Barbara (an.: Cserndk Eva)

Sziiletési ideje: 1990/01/05

2133 Szédliget, Orgona utca 3.

Atagsdgi jogviszony kezdete: 201 0/04/23

A véltozds idépontja: 2013/01/28

Bejegyzés kelte: 2013/04/02 Kézzétéve: 2013/05/02
Hatdlyos: 2013/01/28 ..,

https:ﬂwww.e—cegjegyzekhuf?cegadatlap/ 1309137317/ TaroltCegk...

1.

Késziilt: 2019/05/18 09:52:00.
Microsec zrt.
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Vac Viros Onkorményzat
Gazdasigi-Virosiizemeltetési és V agyongazdilkodési Bizotrsdg

KIVONAT
2 Gazdasagi-Virosiizemeltetési és Vagyongazdalkodisi Bizottsag
2019. mdjus 06-4n megtartott iilésér6l késziilt jegyzkonyvbol

Tirgy: Ingatlaniigyek - Az Onkormdnyzati tulajdont, Vac belteriilet 2888 hrsz-u, kivett

beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan hasznositdsa

2019 06.) sz. Gazdasagi-Virosiizemeltetési & Vagvon azdalkodisi

Bizottsig hatdrozata

Vic  Viros  Onkorminyzat Képvisels-testilet  Gazdasigi-Virosiizemeltetési  és
Vagyongazdalkodisi Bizottsdga az Onkorményzat 1/1 tulajdonaban 36, a Vic belteriilet 2888
htsz.-i, Vic, Taban utca 46. szam alatd, kivett beépitetlen teriilet megnevezésd, 331 m2 nagvsagu
ingatlanra vonatkozé vételi szandékot megismerte és azt elviekben timogatja és felkéri a Vici
Vitosfejleszt6 Kft. Vagyonhasznositési részlegét, hogy az értékbecslést rendelje meg €s az
értékbecslés ismeretében a Bizottsig djta napirendre tiizi az ingatlan hasznositisat.

Hatarid§: folyamatos Felelds: Vici Vérosfejleszt6 Kft.
- Vagyonhasznositasi részleg

Km.f

Balkovics Péter s.k.

a bizottsag elntke
A kivonat hiteléal:

Kovics Timea
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2600 Vic, Mdrcius 15, tér 11. Tel.: 27/513-401 Fax: 27513-414 kabinet@varoshaza.vac.hy www.ac.
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INGATLAN ERTEKBECSLES

2600 Viac, belteriilet, 2888 hrsz.,
Tabén u. 46. szam alatti
ingatian forgalmi értékérsi

Megrendels:

VACI VAROSFEJLESZT® KFT.
2600 Viac, Koéztarsasag at 34.

Készitette:

CONZUS Group Igazsagiigyi Szakérts Kift.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. Ih.: B. I. emelet 2.

Budapest, 2019. mé&jus 31.



Ingatlan-értékbecsiés 2. oldal
2600 Vdc, Tabén utca 46, 2888 hrez, sz8m alatt kivett bedpitatien teriilst

TARTALOM

TARTALOMJEGYZEK
1. ERTEKELES
2. VAGYONERTEKELES MODSZERE
3. ALAPELVEK ES KORLATOZO FELTETELEK
4. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEM UTATASA
5. INGATLAN ISMERTETESE
5.1. Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése
5.2. Az ingatlan bemutatasa
5.3. Szabélyozasi helyzet
5.4. Fejlesztési lehetSségek
6. AZ ERTEKELES
6.1. Az értékelés médszere
6.1.1. Placi 6sszehasonl(td adatok elemzésén alapulé médszer
- 6.1.2. A hozamszamitason alapulé értékelési modszer
6.2. Az értékelési médszerek kivalasztasa
7. INGATLAN ERTEKENEK MEGHATAROZASA
7.1. Piaci 8sszehasonlité adatok slemzésén alapulé médszerrel meghatarozott &riék
7.2. Hozam alapd szamitassal meghatarozott érték
7.3. Az ingatlan egyeztetett értéke
8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata (nem hiteles)
Feényképfelvételek
Ingatlan elhelyezkedését bemutats térképek
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Conhzus Group igazsagigyl Szakérts Kit,
1055 Budapast, Honvéd utca 22. th.: B. I emelet 2.



Ingatlan-értékbecsles

3. oldal

2600 Vac, Taban utca 46, 2888 hrsz. sz4m alatt kivelt bedpitetlen terlilet

SZAKERTO!I JELENTES

Megbizé;
Készitette;

Ertékelés targya:

Ertékelés célja:
Ertékelés forduidnapja:
Szakvélemény érvényessége:

Alapelvek;

Vacl Varosfejleszts Kt
2600 Vac, Koztérsasag ot 34.

Conzus Group Igazsaglgyi Szakeértd Kft.
1055 Budapest, Honvéd utea 22. |h.: B. I. emelet 2,

2600 Véc, Belterillet, 2888 hrsz., Taban u. 46,
Szam alatti talathaté kivett beépitetlen terllet
megnevezesti ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada

ingatlan piaci (forgalmi} értékének megaillapitasa

2019. majus 28.

3 hénap

Az ingatlan értékesitése esetén, a vételar
szamvitell slszamoldsanal az itt megallapitott
forgalmi (placi) értéket altalénos forgalmi adét nem
tartalmazo, nettd értéknek kel tekinteni,

A meghatarozott érték per-, teher- és igénymentes
allapotra vonatkozik.

,. —
o At e

Kovacs Istvan L&szlé Conzus Gro
ingatlanvagyon-értékels 1055 Bu

Fév. névj. sz.: 05258  adbszam:
c?j. pzam:

nytlv. szém:

sZ.ezdm;

= /
cofzlis ==

up lgazsagligy Szakers krt,  Nagy Emil

dapest, Honvéd u. 22. 112, Ugyvezetd i
25788502241 ingatlanvagyon-ériékels
0105289208 ny.sz.: 719/2001

10403253-50626752-8451100PMIK 528m: 1602/2008

Conzus Group lgazsagigyi Szakerts Kit,
1055 Budapest, Honvéd uica 22, Jh.: B. |. amelet 2.



Ingatlan-artékbecsiés 4. oldat
2600 Vo, Taban utca 45, 2888 hrsz. sz4m alatt kiveit beépiietion teriilet

1. ERTEKELES

Vaci Vérosfejleszié Kit, (2600 Vag, Koztarsasag ot 34.) mint Megrendels, ingatlanforgalmi
szakertének kérte fel Conzus Group Igazsagiigyi Szakérts Kft-f, mint vagyonértékelési
szakvélemény készltésére Jogosult vallalkozast,

A megbizas alapjan, az ingatlan ertekesitését megeléz6 dontéshozatal el6készfiése céljabél
a 2600 Viac, belteriilet, 2888 helyrajzi szam alatti (természetben: Taban u. 48.) kivett
beépitetlen terillet megnevezésii ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada szerinti piaci {forgalmi)
értékének meghatarozasa vait szlkségessé.

2, VAGYONERTEKELES MODSZERE

Csatolt dokumentumok, Megfeleléen alkalmazasra keriitek a TEGOVA (EVS 2003, EVS
2009, EVS 2012, EVS 201 6) iranyelvei s a tobbszérésen médositott 25/1997. (VIIl. 1.} PM
rendelet eléirdsai.

A 2019. méjus 28-i helyszini szemle soran az ingatlant és kérnyezetét bejartuk. Az ingatian
alapteriileti adatat a rendelkezéstinkre atadott tulajdoni lapbdl vettilk, a helyszinen ellenérzé

készitettlink, melysket a meliékletekben csatolunk. Az értékelés elvégzésekor, a fentieken
tiimenden megvizsgaltuk a hasonls tipustl és jellegii ingatlanck altalanos piaci helyzetét,
valamint a kérnyéken kialakult ingatianpiaci viszonyokat is.

3. ALAPELVEK ES KORLATOZO FELTETELEK

Az ingatlanforgalml szakértsi véleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezé ingatlan
értékelésshez a kovetkezsket szitkséges figyslembe venni:

- 8z ertékelés targyst képezs ingatianban semmiféle kézvetlen, vagy kbzvetett
erdekeltségiink nincs. Az értékbecslésben régzitett megallapitasok, kdvetkeztetések
kizardlag szakmali szempontokon alapulnak;

- a szakvéleményben jellemzett allapotot egyszer szemrevetelezés, a rendelkezésre
bocsatott iratok és a Megrendeld képviselSjének szébeli tajékoztatasa alapjan
mutaituk be, az esetiegesen fennalis, de érzékszervi vizsgalattal nem észlelhets
ertékbefolyasold tényezskért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt anyagok,
talajfelszfn alatti problémak, kornyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) nem
vallalunk felel6sséget:

~ az ingatlan tiszta tulajdonu forgalomképes, per, igény és tehermentes tulajdonjoga
kerlil értékelésra;

-~ Jelen ingatlanforgaimi szakveleményt elfogulatianul, kilsé kériiiményektdl nem
befolyasoltatva  készitettiik, dijazasunk nincs osszefliggéshen az ingatlan
megallapitott értékével.

- nem vizsgdltuk az értékelt ingatianna! szemben esetlegesen fennalld terheket és
kotelezettsegeket, feltételeztiik, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhazasanak
idpontjaban az ingatlan hasznalataval kdzvetlenil 0sszefliggd tartozas (kdzlzemi
dijak, stb.) nem all fenn:

- az atadott jratok tanuiményozasan tiimenden jogi természetl vizsgalatot {iogcim,
vagyonjogok  érvényessége, 5tb.) nem  végeztink. Az ingatianok
forgalomképességének jogi eredetli korlatozasardl a Nem hiteles tulajdoni lapon
bejegyzetteken, illetve a terképmasolaton  régzitetteken tulmenden nincs
tudomasunk, és ezért felelésséget nem vallalunk: '

- aszakvélemény forduldnapja: 2019, majus 28,

- jelen szakvélemény 2 példanyban késziilt {2 peldany Megrendels, 1 példany
elektronikus szakvélemsny, 1 példany Irattar)

- elézetes [rasbeli hozza)aruldsunk nélkiil a szakvelemény semmilyen része nem
hozhatdé nyilvanossagra (kiilSnés tekintettel a forgalmi értékre, az értékeldk

Conzus Group lgazsagligyi Szakérd Kit.
1055 Budapest, Honvéd uica 22. [h.: B. |. emelet 2.



Ingatltan-értékbecslds 5. oldat
2600 Véc, Tabdn utca 46, 2898 hrsz. szém alait kivett beépitetien terllet

szemelyére, valamint az értékels cégre vonatkozéan). A szakvélemény mas célu
felhasznalasahoz a készité ceég Irasos hozzajarulasa szlkséges.

= ezen értekeléssel kapesolatban felmeriilt jogvitékban és/vagy szakmai vitakban valé
kGzremiikédés, tovabba értékeléslinknek mas szakartsk altal t6rténd opponalasanak
ertékelése, velilk vals egyeztetese, barmilyen egyeztetésen vagy biréségon térténs
megjeienés nem képezi feladatunkat, kivéve, ha a Megblzéval ebben el6zetesen
I[rasban megailapodtunk.

- nem vallalunk felelSsséget olyan, a késBbbiekben az ingatlanban, az ingatlan
kémyezetében esetlegesen bekévetkez§ valtozasokért, amelyek befolyasolhatjak az
itt megadott értékeket.

A jelen vagyon értékels jelentésben alkalmazott placi érték fogalom definicidjat az American
Institute of Real Estate Appraisers dltal 1989-ben kiadoft Ingatianértékeldsi kézikdnyvben
talaljuk.

»AZ a legvaldszinlibb ar, amelyet egy bizonyos idépontban, keészpénzben, készpénzzel
egyeneértekl egyéb értékben, vagy mas pontosan meghatédrozott feltételek mellett kapni
lehet egy meghatarozott vagyoni jogért, miutdn az ésszerl] ideig szerepelt egy
versenyfeltételek kézott miksds piacon, olyan kérliimények kdzétt, amelyek minden
feltetellikben eleget tesznek a korrekt eladas feltételeinek és az iizlet egy megfontolt, a
korllményeket ismers, 6nmaga nevében eljaré 6s szabad elhatarozasbdl cselekvd eladé és
vevd kozott jon létre.”

E definicié hallgatélagosan tartalmazza, hogy az eladés egy bizonyos idépontban za]lik le és
a jogok atruhazasa az eladérdl a vevérs az alabbi kérlimények kbzétt megy végbe:

- az elads és a vevs atiagos mértékben motivait

- mindkét fél jo! informalt, vagy megfelel§ tandcsadékkal rendelkezik, és mindketten
ugy cselekszenek, ahogyan azt sajat érdekiikben a legjobbnak tartjak

- az eladas elbtt az adott tulajdont ésszerlien elvarhatd idelg a szabadplacon eladésra
felknaitak

- a fizetés készpénzben, vagy azzal Osszehasonlithatd pénziigyi konstrukciéban
térténik

- az ar az adott tulajdonra vonatkozé normal megfontolésok alapjan alakult ki és nem
befolyasoljak az elad4ssal Osszefliggd specidlis, vagy kiilénleges pénziigyi konstrukciok,
vagy barmely, az adasvétellel kapcsolatos f&! sital megadott koncesszidk.

Conzus Group |gazsagiigyl Szakérts Kit.
1055 Budapest, Honvéd utca 22, Ih.: B, 1, emelet 2.



Ingattan-értékbecslés . oldal
2600 Vg, Tabé_n utca 48. 2888 hrsz. szam slait kivett badpltstien ferilet

4. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartaimazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapotot. A tulajdoni lap elején
talathatok a folyamatban igvé bejegyzések, a széljegyek. Az I, rész tartalmazza az ingatlan
alapadatait, azaz megnevezését, teriiletét sth. A Il részben kerlinek feltlintetésre az
ingatian tulajdonosai, A I, rész a bejegyzett jogokat és tényeket tartaimazza (pl. jelzalogjog,
épitési tilalom, szolgalmak sth.).

l. RESZ:

ingatlan clme (tul, lap szerint): 2600 Vic, belteriilet, Taban u. 46,
Tulajdoni tap szerinti tertilete: 331 m?

Helyrajzi szama; 2888

Ingatlan megnevezése: Kivett beépitetien teriilet
Széljegy tartaima: nincs bejegyzés

Il. RESZ:

Tulajdonviszony: : VAC VAROS ONKORMANYZAT

Tulajdoni hdnyad: 1/1

lll. RESZ: nincs bejegyzeés
Jogi helyzet:

Az ingatlan tulajdoni helyzete rendezett, az ingatlan Snaliéan forgalomképes.

Conzus Group Igazsdglgyi Szakérts Kit,
1056 Budapest, Honved utca 22, Ih,: B. |. emelat 2.
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Ingatian-értékbecslos 7. oldal
2600 Vac, Taban utca 46, 2888 hrsz. sz4m alatt kivett beépltetlen terilst

5. INGATLAN ISMERTETESE
5.1. Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése
A Dunakanyar kbzpontjaként ismert telopiilés Pest megye negyedlk legnagyobb

f?lekszémmal rendeikezé varosa, egytttal vonzé [degenforgalmi célpont — egyrészt 900 éves
torténelme, masrészt gazdag kulturdlis élete miatt. Katolikus plspoki székhely.

Napjainkban

Mara a véros gazdasidga ismét atalakuidban van: a regi allami monstrumok
magantulajdonba keriiltek, az egykor t6bb ezer munkast foglalkoztaté Dunal Cement Miibé|
(DCM) Duna-Drava Cement {DDC) lett, és az adminisztraciot végz6 személyzeten kivil
szinte minden dolgozét elbocsatottak, gépek végzik a regi dolgozék munkajat. Az egykori
Taurus gumigyar UzemeltetSje a Henkel lett, ami profilvaltassal is jart. Gyorsforgalmi Gtja
(M2) es tekintélyes multia azonban ma is vonzéva teszi a varost: 1990 ota komoly mérték(
kitlféldi m{kods téke telepiiit be, s az Ujonnan épllt ipari parkban a Zoliner elektronikai gyar
mellett az IBM (zemeiben is ejel-nappal szerelik Gssze a szamitdgép-alkatrészeket.
Mikdzben a varoshatarban winchestereket szerelnek Gssze, a belvarosban sem mult el az
idévaitozas nélkdl: valamennyi nagyobb eurépai és magyar bank és biztositétarsasag
rendelkezik fidkkal Vac "Vaci utcajanak” szamité Széchenyi utcaban. 2007-ben évtizedekig
tartd folyamatos termelés utan bezartak a nagy multl FORTE fotokémiai cikk-gyérat, mely a
rendszervéltas el6tt a szocialista blokk orszagait latta of folokémlai termékekkel, és amely
munkahely miatt eredetileg megépiilt az egesz alsovarosi lakételep.

Forrés: www, wikipedia. org
Megkozelithetsség

A torténelmi Magyarorszagon a Felvidék hataranak szamité varos a Dunakanyarban fekszik,
a Duna folyam bal parlan, a Naszaly hegy labandl. Budapest iranysbél kénnyen
megk&zelitheté autéval a 2-es f8uton és a 2/A gyorsforgaimi Gton, a Nyugati palyaudvarrdl
indulé zénazé vonatokkal 25 perc alatt a MAV 70-es szaml Budapest~Vac-Szob-
vasutvonalan, autébuszon vagy biciklivel a Duna mellett futé Budapest-Szob kerékparditon,
nyaron pedig a Budapest és Esztergom kdzott kdzlekedd kiranduléhajokkal is. A Dunan
egesz évben kézlekedd rév koti dssze Tahitétfaluval, fgy Esztergom vagy Szentendre feldl is
megkézelithetd a varos. Amidta megeplilt a 2/A Ot (M2 aut6pdlya), a Budapest — lpolysag -
Krakké ttvonal elkeriili a varost.

A vizsgélt ingatlan Vac torténelmi belvarosaban fekszik, a Taban utcaban., Az ingatiant
személygepkocsival a Szent Janos utca, Kbztarsasag at, Matyés kirdly utca, Tabén utca
Utvonalon lehet megkdzeliteni. Parkolasi lehetéség az ingatlan elétt a Taban utcaban
talathato.
A tomegkdzlekeddsi eszkdzok elérhetsége:

— avaci vasitaliomés az ingatlantél ~10 perc sétautra talalhato,

— a helyi autdbusz jaratok megalléi a Rakaczi téren, valamint az autébusz-dllomasnal,

a dr. Csanyi Laszl6 koruton talalhaték, gyalogosan 8-10 percnyire,

Conzug Group Igazsagiigyi Szakérté KA.
1056 Budapest, Honvéd utca 22. [h.: B. I. emelet 2.



Ingatlan-értékhecsiss 8, oldal
2600 Véc, Tahan ulca 46. 2888 firsz. szém afatt kivett beépitetion teriet o

Conzus Group lgazsagiigyl Szakértd Kt
1055 Budapest, Honvéd uica 22. |h.: B. |. emelet 2.



Ingatlan-értékbecslés 9. oldal
2600 Véc, Tabén utca 46, 2888 hrsz. szam afutt kivelt beépitetlen terllet

5.2. Az ingatlan bemutatasa

A vizsgalt ingatlan szabdlytalan sokszdg alaki, az utca felé keskenyedd (res telek.
Utcafrontjanak szélessége mindéssze ~7,5 - 8 m. A telken éplilet, 8pltmény nem talalhato,

A telek kerftett, felszine az ingatian belseje felé erésen lejt, ennek kévetkeztében tébb
méteres szintklildnbség mutatkozik a telek nyugati hatara és Taban utcai frontja kdzott.

A telken értekelhetd névényzet nincs, néhany gondozatlan csetje és gyomndvények boritjak
teriletét,

Az ingatlan kdzmil bekdtésekkel nem rendelkezik. Kézmiivek az utcardl b'ekﬁthetdk.

Az ingatlan elétt az utcaban kiépitett kbzmihalozat — viz, atorna, gaz, elektromos haldzat-
elérhetd _

Vizellatas: ' Az utcai kézm(ihalézat kiépltve - szolgaltatd a DMRV Zrt.
Szennyvizelvezetés: Az utcal kézmihdlézat kiépitve — szolgaltatdé a DMRV Zrt.
Gazellatas: Az utcal kézmiihal6zat kiépitve - szolgaltatd a TIGAZ Zrt.
Elektromos energia: Az utcal kdzmiihalézat kiépitve — szolgéltatd az ELMU Nyrt.
Egyéb: Az utcai kézm(ihdldzat kiépltve

Conzus Group lgazsagiigyi Szakéntd Kit.
1055 Budapest, Honvéd utca 22, th.: B. |, emelet 2.
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Ingatlan-értékbecslés 10, oldal
2600 Véc, Tabén utca 46, 2888 hrsz. szém afatt_ kivett bedpitetlen tariilat

5.3. Szabélyozasl helyzet

A vizsgalt ingatlan az érvényes helyl épltési szabalyozas szerint Lk-15bK Kisvérosias
lakéovezetbe sorolt.

Az dvezetre vonatkozd eldi rasok:

38. Kisvérosias lakébdvezetek
36.§

(1) A kisvéroslas lakéteriileten nem helyezhetd el:
a) termelé kertészeti épitmény
b) gazdasagi tevekenység céljara s20lgalé éplilst

(2) Az LK jel( kisvarosias lakédvezetek a jellemzéen zartsoru és siirlibb beépités
iakéterﬂleteket szabalyozzak.

(3) '

{4) A kisvarosias lakédvezetek eéplteési elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

Az épitési Bvezet Az épitéui telek Megengedett

A kintakithaté oj
telek leghisebl

odja
i rtatd{en®/md)

%

!

ctiség. Terepszint abatt

i

A megengodett tegnagyobly

A leghisebb Kiskikitandd
oy

Legkisebb {m)

g épliletmagassig
*
‘ § y
:gﬁg . <SR % g
Lk-15bK Z 200 9 - 60 70 1,5 30 K

A HESZ 1. sz. mellékletét képez§, SZT_H3 jelt Szabalyozasi terviapon abrazoltak szerint a
telek teriiletének délnyugati savja korldtozds ala esik, ugyanis érinti a "Nagyvizi
mederrendezeési terv teriilete” és az "l. rend( &rvizvédelml védmiivének nyomvonala."?

A kinlakithard G
legkisebb telekcriilete (m?)
szélessige (m)

Ovezedi j
A
beépit

L
L

¥

' Hatalyon kivill helyezte a §1/2018, {X1.14.) énkormanyzati rendelet
2 Kiegészitetto a 35/2018. (1X.21.) dnkormanyzali rendelet

8 Lasd: Egyéb korlatoz6 tényezbk (SZT Jk_2 sz, Jeimagyarézal) hifp./fwww.vag hu/docs/Jk 2.pna

Conzus Group Igazsagiigyl Szakértd Kit,
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Ingauan-énekbecslés 1. okial
2600 Véc, Taban ulca 46, 2888 hrsz. szam alatt kivett beépitetton teriiot

5.4. Folesztés) lehetéségek

Az Gvezeti - Lk-15bK évezet — eléfrasok szerint az ingatlanon laké funkcidk helyezhetsk el.
Figyelembe véve az ingatlan elhelyszkedését, a kémyezeti adottsagokat egy tarsashaz
€pitését modellezziik, mely tarsashaz fdldszintjén és emeletén lakésok, pinceszintjén
gépkocsi-beallok kapnak helyet.

A tervezett fejlesztés adatai:

Fejlesztési adatok

Telek terlilet 331,00 m?
beépithetéség 60%
beépithets teriilet 198,60 m?
szintterdiieti mutaté 1,5
Eplthetd alapteriilat 496,60 m?
terepszint alatti
beéSIthetﬁség 70%
tereps;[nt alatti beépithets 23170 m?
alaptertilet
zbdfelllet 30%
99,30 m?
ut, parkoié 10%
33,10 m?
Epliletmagassag min.  max
35m 60m  ("K™ kialakult)
Epithetd szintek szama P+Fszt+1 emelet

Conzus Group Igazsagligyi Szakérts Kit,
1055 Budapest, Honvéd utca 22, |h.: B. I. emelet 2,



Ingatlan-értékbecsiés 12, oldal
2600 Vac, Tabén utca 46, 2888 hrsz. szam alalt kivait badpitetlen teriilat

6. AZ ERTEKELES

6.1. Az értékelés méodszere

Az értékbecslés, a TEGOVA Otmutaté elvel és moédszertani ajanlasal (EVS 2003, EVS 2009,
EVS 2012, Evs 2016) szerint, a t8bbszér médositott 25/1997. (VIIL.1.) PM rendeletben &s a
mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban elbirtaknak megfelelden késziilt.

6.1.1. Piaci 8sszehasonlits adatok elemzésén alapulé modszer

Olvan eljaras, melynek sordn az értékelést vegrehajté szakéré az &rtékelends ngatian
elemeit dsszehasonlitia az adott kdrzetben, a kézelmiltban értékesitett vagy értékesftésre
felajanlott ingatianok parametereivel, majd elvégzi az eltérések alapjan szlikséges
Igiigag!téiokat. Minél kézvetlenebb gsszehasonlitasra nyilik Ishetdség, anndl pontosabh a
ecsertek.

Olyan ingatianok értékbecsiésénal hasznaligk, amelyeknek van jellemzé placi forgalmuk,
Pld.: csaladi hazak, Oréklakasok, telkek, sth.

Az dsszehasonlitas alapjaul rendszerint a kévetkezé tényezbk szolgainak;
- realizalt (gylet szerinti ar / kindlati &r
- ertékesitési idépont
- elhelyezkedés, megkdzellthetdség, infrastrukturalis ellatottsag, méret, miliszaki
allapot

Az értéket az ingatlan kérmyezetében fellelhetd hasonié tipusu ingatlanok adasvételi/kinalati
adatainak felhasznalasaval hatarozhaté meg.

6.1.2. A hozamszamitason alapul6 értékelés| médszer

A hozamszamitéson alapuls értékelés az ingatian jGvGbeni hasznainak &s az ezek
megszerzése érdekében felmer(ld kiadasoknak a killonbségeébs (tiszta jovedelmek) vezeti
le az értéket. Az &riek megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkdz ériéke
annyi, mint a beléle szarmazé tiszta Jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas Iépései Osszefoglalva:

Az ingatlan lehstséges (altemnatlv) hasznalati médjainak elemzése.

A jovibeni bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonkeént.

Jovébeni pénzfolyamok felallitasa hasznalati maédonként.

A t6késitési kamatiab meghatarozasa,

A pénziolyamok jelenértékének meghatarozasa.

A lagmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapulé érték,

DAL

Tekintettel arra, hogy a vizsgalt ingatlan egy Ures fejlesztésre alkaimas telek a
hozamszamitast maradvanyértekelés moédszerével végezzilk el Az értékelés soran
megallapitjuk az ingatlanfejlesztés ingatlan vételi 4ra nélkili Gsszes kéltségét &s az ingatian
ingatlanfejlesztés utani értékesitéssel vagy berbeaddssal torténd hasznosltasanak az
értekét, Az ingatian hasznositdsanak az értéke és az ingatlanfejlesztés kéltségének a
kliibnbsége az ingatlan értéke.

Conzus Group Igazsagiigyl Szakents Kit.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. h.: B. I, emelet 2.



Ingatlan-értékbecslés - 13, oldal
2600 vac, Taban utca 46. 2888_ hrsz. szém alatt kivett beépitatlen terdlat

6.2. Az értékelési médszerek kivilasztésa

Az értékelés modszerét mindig a vizsgalt vagyontargy jellege és az értékelés célja alapjan
valasztjuk ki, Jelen esetben, a |ehetd legmegalapozottabh vélemény kialakitasa érdekében a
piact dsszehasoniité adatok elemzésén alapulé médszert és & hozamalapli mdédszert
alkalmaztuk.

Az értékelés soran figyelembe vettiik az Eurdpai Bizottsag 1255/2012/EU. (2012.december
11.) rendeletének, az IFRS 13 Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standard ,Valés értéken
t0rténd értékelés™re vonatkozé szabdélyait is.

A szakvélemény elkészitéséndl g fantickre vald tekintettel vizsgaltuk az_ingatian forgalmi
ertekét, a megkdzelitési modszereket,

A feladatnak megfeleiéen a piaci érték alapu forgalmi értékelés osszehasonlitd ingatlanpiaci
adatok felhasznalasaval és elemzésével tortént, mert a valés piaci forgalmi értéket leginkabb
a piaci §sszehasonlité adatok elemzésén alapuld médszerrel iehet kapni.

Osszehasonlitasra — az ingatlanpiac aktudlis allapotat megfeleien kifejezé — kinalati
adatokat hasznaltunk fel. Az Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kérét hasonld
parameterekkel rendelkezs eladasra kindlt ingatlanok koziil valasztottuk ki, Az ingatlanpiacra
altalanosan jellemz5 alku lehet8ségét a kinalati arak -10%-os korrekciéjaval fejeztitk ki.

A hozamszémitason alapulé értékelést a maradvany ériékelés modszerével végezziik of. Az
értékelés soran megallapltiuk az ingatlanfejlesztés ingatian vételi 4ra nélkili dsszes
kdltségét és az ingatlan ingatianfejlesztés utani értékesitéssel vagy bérbeadassal torténs
hasznosftasanak az értékét. Az ingatlan hasznositasénak az értéke és az ingatlanfejlesztés
kéitségének a klidnbsége az ingatlan értéke.

Conzus Group Igazsagilgyl Szakérts Kt
1055 Budapest, Honvéd uica 22. |h.: B. i. emelet 2.



Ingatlan-ériékbecslés

14. oldal
2600 Vac, Tabdn utca 46. 2888 hrsz. szam safatt kivett beépitetian tariiat

7. INGATLAN ERTEKENEK MEGHATAROZASA

7.1. Piaci 8sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszerrel meghatarozott érték
Placl Gsszehasonlits elemzés: - lirgs beépithetd talkek

Szakértd| megjegyzés:

Vacon jelenleg, az értekelt ingattanhoz leginkabb hasonid, dsszehasonlltasra alkalmas
telkeket talditunk. Ezek tobbnyire kisvérosias lakéteriileteken talalhatdk, Ures, beépithets
telkek. A piaci Osszehasonlitashoz a rendelkezésre 4l Gsszehasonlits adok kézil
valasztottunk ki 4db-ot, melyek eltérs adottsagainak értékelésénél korrekcidt alkalmaztunk,

i

: ; Vdc, Belvéros | Vic, Belviros Véc, Belvéros
ingatlan tipusa telek telek telek telek telek
Adat forrisa ingatlan.com ingatlan.com ingatfantajolo.hu | ingattan.vac.hu
iddpontja 2019 2019 2019 2019
tulajdoni hényad M 11 11 171 1/1
telek ter, m? 331 540 774 240 241
Forgalmi érték Ft 72 000 000 Ft | 40 000 000 Ft | 29 900 000 Ft { 27 000 000 Ft
Fajlagos ar Ft/m? 133 333 63 307 124 583 112 033
A Belvéros
Aszfaltozott Lk-15ak Lk-15b
utca ?.k?1z 5bK dvezetben sadlén, fekvs, | Engedélyezett | 6vezetben,
P § 80%-ban tervekkel kinalt, o
&b ovezel, 60%-0s | fekvs, 60%-ban beépithets dunsparl fekvd, 60%-ban
egye beépithet6ségli |  bedplthets, bon Kinalt ool il beéplthatd,
megjegyzés telek, bsszkozmiives | 9Y et o KSzmives | 0sszkbzmlves
Gsszkbzml az | telek, bontands | . M 6t sezkozmilves telek, bontandd
! dsszkdzmlives, telek

utcaban épillette

éplilettof

Kindlati korrekcio

Telek ter. m? 331 5% 5% -5% -5%
7,5-8 m-es RO, o 0 .59
Alak, méret Utcafront 5% 5% -5% b
foldrajzi teleplilésen o o o 0%
elhelyezkedss belii 0% 0% 5% b
Kézmivek Osszkemil z -10% -10% -10% -10%
Beéplthettség 60% 0% 0% 0% 0%
dvezet/ . o o 0% 0%
hasznosithatdsag Lk-15aK 0% 0% “ °
részleges ,
Egyéb arvizvédelmi 5% 5% 5% 5%
korlatozés
QOsszes korrekcid -25% -25% -30%

Korrlgalt fajlagos 47 481
UL S B L L
k Hgaltfajlagos 4
Az ingatlan placi értékének meghat4

A

m
hrsz 2888 331,00 100% 25 453 900 Ft
Osszesen 331,00 25 453 900 Ft
Az ingatlan piaci értéke kerekitve 25 500 000 Ft

Conzus Group lgazségiigyl Szakérd Kt
1055 Budapest, Honvéd utca 22, th.: B. I, emelet 2.



Ingatlan-értékbecsiés 15. oldal
2600 Véc, Tabén ulca 48, 2888 hrsz. szam alatt kivett beépitetlan terlitet

7.2. Hozam alapti szamitassal meghatéarozott érték

Az ingqtlanok hozamszerinti értékének meghatarozésat maradvanyériékelés modszerével
végezziikk el. Ehhez egy larsashaz fejlesziését modellezziik, melynek féldszintjén &s
emeletén lakasok lesznek. A megépitett lakasokat értékesitjilik. Az ingatlan maradvany
ertékeét a fejlesztés bevételeinek és a koltségeknek a killdnbsége adja.

Az ingatlan fejlesztésére nem ali rendelkezésre épitési engedslyi terv, tanuiméanyterv, Ezért
szamitasainkat az 6vezetben megengedett beépithetdség figyelembe vételével kész tettik el,

A tervezett fojlesztés adatal:
Fejlesztési adatok

Telek teriilet 331,00 m?
beéplthetéség 60%
beépithetd terlilet 198,60 m?
szintter{iletl mutato 1.5
Epitheté alapteriilet 486,50 m?
terepszint alatti beépithetség 70%
terepszint alattl beéplithets teriilet 231,70 m?
z0ldfeliilet 30%

99,30 m?
ut, parkold 10%

33,10 m?
Epiiletmagassag min.  max

39m  60m  ("K" kialakuit)
Eplthets szintek szama P+Fszt+1 emelet

Ertékbecslés az ingatlan fejlesztése soran prognosztizalhatd netté bevételei alapjan

Kiindulé feltételezések
» Feitételezzlik, hogy egy befektets befektetésstsl megfeleld hozamot var el.

e Szamitasainkat 2019. évben valdszinlsithets, atlagos érszinvonaion végeztik el, mind
a koltségek, mind a bevételek vonatkozasaban.,

* Akodltségeket és bevételeket forintban terveztik, a kialakuit ingatianpiaci jeliemzsket
figyelembe véve.

*  Szamitasainkban a kialakult beruh4z6i gyakorlat szerint feltételeztilk, hogy a beruhazé a
projektet megvaldsitja, majd a megépUit ingatianokat (albetétek) értékesiti. A projekt
tervezett id6tartama (tervezés, megvalésitas, ertékes(tés) mintegy ~1 év.

* Szamitasalnk sem a kéltségek, sem a bevételek vonatkozasaban az AFA-t nem
tartalmazzak,

Tervezett fejlesztés:

A vizsgalt ingatian beépitésére vonatkozdan vazlatterv, tanulmanyterv, épltési engedély stb.
nem keész{lt. A helyi épitési eléirasok szerint az ingatlanon az Lk-15bK évezetre vonatkozé
elbirasok szerint megépithet laké funkcicval szamolunk, valamint az épllet alatt egy
teremgarazs készlil.

A fejlesztés kéltségei:

A fejlesztés sordn megépitésre ker(il§ é&pilet kézvetien és jarulékos épitési koltségeit,
valamint a tervezés, szervezés koltségeit, a beruhazas soran értékesités kﬁltségeitl a
szamitas soran figyelembe vettiik. Az épitési kiltségeket az EKS 2019~e§ alf:iatai, valamint
piaci tapasztalataink alapjan hataroztuk meg. Ezek alapjén az épiilet épitési koitsége:

+ terepszint felett: 403,500 Ft/m?
*  terepszint alatt: 165.000 Ft/m?

Conzus Group lgazsagiigyi Szakértd Ki.
1055 Budapest, Honvéd utca 22, |h.: B. |. emelet 2,



Ingatian-ériékhecslés

18. oldal
2600 Vic, Taban utca 46, 2888 hisz. szém alatt kivett bedpitetten terillet

A megvalésitasi Kéltségek tartalmazzak

* Aterlilet el6készités munkait (tereprendezés teriileten beliii kdzmlvek, stb)
* amiikddéshez szlikséges eszkdzok és berendezések koltségeit
* az egyéb jarulékos kéltségeket (térburkolatok, kertészet, stb)
* atovabbiakban sziikséges tervezési és 8zervezgsi koltségeket
* tartalek keretet a megvalésitas soran felmerii6 varatian kiadasok miatt
Egyéb kiltségek .
* Ertékesftés kilisége
Bevételek
A fejlesztés soran a bevételek a tervezett épliletben megvaldsuld lakasok, teremgarazs

bedllok eladasabol szarmaznak. Az ertékesitési Ar meghatérozasahoz Osszehasonlto
adatokat gytijtéttink a vArosban eladasra kinalt Gjépitési lakasok k&zoit.

Eladésra kinalt uj épltés(i lakasok dsszehasonlité adatai:

2 FaJlagos

Cim - Vac méret m ArFt Srt6k Ft/m?
Csendesrét lakékert 80,00 34 900 000 Ft 436 250
Harangliget lakdpark, Deskvar 112,00 53 800 000 Ft 480 357
Harangliget lakdpark, Deakvar 85,00 47 400 000 Ft 498 947
Harangliget iakopark, Deakvar 81,00 42 500 000 Ft 524 691
Lovarda Kert 93,00 55 900 000 Ft 601 075
Térékhegy 61,00 27 800 000 Ft 455 738
Duanapart 42,00 23 800 000 Ft 566 667
Duanapart 32,00 18 600 000 Ft 581 250
Deakvar 83,00 44 760 000 Ft 481 290
514 030

110% 565 432
Osszehasonlité adatokat gylijtotitink az Cjépltésli lakdsokhoz eladasra kinalt garazsok
kézétt, a teremgarazs bealld arat 4.500.000 Ft/db dsszegben hataroztuk meg.
Szamitasainkban alkalmazott fajlagos ar:
A lakéasok fajlagos netté értékesitési ara: 565.432 Ft/m?

Teremgarazs bealldk ara nettd: 4,500,000 Fdb
Eladhaté teriifetek meghatarozasa:
Telek tertilet 331,00 m?
beépithetéség 60%
beéplthetd teriilet 198,60 m?
értékesithetd teriiiet 90% 446,85
szintterlleti mutaté 1.5
Epithets alapterilet 496,50 m?
ortékesithetd teriilet 856% 1073,55
terepszint alatti beéplthetség 70%

terepszint alatti beépithetd alaptertilet 231,70 m?2 90% 208,53

Conzus Group lgazsagiigyf Szakérs Kit,
1055 Budapest, Honvéd utca 22. h.: B. . amelet 2.



Ingatlan-értékbecstes

2600 Véc, Taban ufca 46, 2388 hrsz. szam siatt kivett beépitetien terillet

17. oldal

Hozamszamitas - Maradvanyértékelés:

Kiviteli kbltsagek

lapteriilet m?

a
Epdilet pinceszint 208,53 1865000 Fi/m? 34 407 450 Ft
Epllet 446,85| 403500 Fym2 | 180303 975 Ft
Ut és parkol6 33,10 18000 Ft/m? 595 800 Ft
Zoldfeliiet 99,30 11000 Ftm? 1 092 300 Ft
Osszes kiviteli kéltség 216 399 525 Ft
Egyéb kdltségek-
Ugyvéd, ingatianértékesités 2% 3245 993 Ft
Tervezés, miiszaki ellendrzés 7,5% 16 229 964 Ft
Tartalék 5% 10 819 976 Fit
Nyereség 5% 10 819 976 Ft
Usszes jarulékos kéltség 41 115910 Ft
Beruh4zis| kéltségek minddsszesen 257 515 435 Ft
Bevéteiek
lakasok elad4sa 447 565432 Ft/m? 252 863 508 Ft
Teremgarézs bealid 6,00{ 4500000 Ft 27 000 000 Ft
Osszes bevétel 279 663 508 Ft
Forgalmi érték
Bevételak 279 663 508 Ft
Kiadasok 257 515435 Ft
Maradvany érték 22 148 074 Ft

Ft

Conzus Group lgazsagiigyl Szakéris Kit,
1055 Budapest, Honvéd wtca 22. |h.: B, |. emelet 2.



Ingatlan-artékbecslsés 18. oldal
2600 Vac, Taban ulca 46. 2888 hrsz. szam alatt kivett bespitetlen teriilst

7.3. Az ingatlan egyeztetett értéke

Az ingatlan forgalmi ériékének becslését a piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé
és a hozamszamitas elvére tamaszkodé médszerrel végeztiik el. Az ertékmagallapltasnal az
alabbi szempontokat vettiik figyelembe:;

-~ Az ingatlan egy (ires’ begpithets, Lk-15bK tvezetbe sorolt telek Vée, belvaros
varosrészében, a Taban uica 46. sz. alatt.

— Tekintettel az értékbecsisst targyat képez6 ingatian adottsagaira, valamint az
adottsagokbd! fakadé lehetdségekre, a valds piaci forgalmi érték meghatarozésahoz
a piaci Osszehasoniitdé adatok elemzésén, valamint egy feltételezett
ingatlanfejlesztést modellalo hozamszémitason alapulé moédszert egyarant
alkaimaztunk,

Mindezekre tekintettel gz _ingatlan _aktuglis piaci forgalmi_értékét az egves ertekeldsi
modszerek eredményének sUlyozasaval hatarozzuk meq a kdvetkezd szerint:

almazc ds amitott ertek: Suly .| iSulyozott érték:
Piaci 6sszehasonlitd médszer: 25 500 000 Ft [ 100% 25 500 000 Ft
Hozamalapu modszer: 22100000 Ft| 0% . 0 Ft

8. OSSZEFOGLALAS

A megbizas targyat képezé ingatlanra vonatkozé alapelvek és korlatozo feltételek mellett, a
helyszini bejarés és a szamitasok alapjan megallapitasra kerl, hogy a

2600 Vac, belteriilet 2888 hrsz. szam alatti ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak
netté forgalmi értéke;

25 500 000 Ft
azaz huszonotmillié dtszazezer forint

Conzus Group Igazségligyl Szakéns Kit.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. Ih.: B. |. emelet 2.



Ingatlan-értékbacslés
2600 Vo, Taban utca 46, 2888 hisz. szém alatt kivett heépitetlen teriilet

1%, oldal

MELLEKLETEK
Tulajdoni Ia.p'ék' i
Foték

Térképek

Conzus Group gazsaglgyl Szakdrts Kit.
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2600 Vic, Tabsn u. 46, hrsz.: 2888
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Vic Viros Onkorményzat
Gazdasigi-Virosiizemelretési és Vagyongazdilkodisi Rizotrsag

KIVONAT
a Gazdasdgi-Varosiizemeltetési és Vagyongazdalkodisi Bizottsig
2019. méjus 06-an megtartott iilésérdl késziilt jegyzbkinyvbél

Térgy: Ingatlaniigyck - Az dnkorminyzati tulajdoni, Véc belteriilet 5189/10 hrsz-a, kivett
beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan hasznositisa

89/201

Vic  Viros  Onkorményzat Képvisel-testiilet Gazdasagi-Virosiizemeltetési  és
Vagyongazdilkoddsi Bizottsiga az Onkormdnyzat 1/1 tulajdondban 4lls, a Vic belteriilet
5189/10 htsz-d, Vic, Domboldal kéz alatei kivett beépitetlen teriilet megnevezésd, 1486 m?2
nagysgu ingatlanta vonatkozé vételi szindékot megismette és azt elviekben timogatja és felkéri a
Vaci Virosfejleszté Kft. Vagyonhasznositisi részlegét, hogy az értékbecslést rendelie meg és az
értékbecslés ismeretében a Bizottsag Gjta napirendre tiizi az ingatlan hasznositdsat.
Hatérid6: folyamatos Felelds: Vici Virosfejleszté Kft.
Vagyonhasznositisi 1észleg

K.m.f

Balkovics Péter s.k.
a bizottsig elndke
A kivonat P%:léﬁh
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INGATLAN ERTEKBECSLES

2600 Vac, belteriilet, 5189/10 hrsz.,
(Természetben: Domboldal kdz)
ingatlan forgalmi értékérél

Megrendelé:

VACI| VAROSFEJLESZT® KFT.
2600 Vac, Koztarsasag ut 34.

Készitette:

CONZUS Group Igazsagiigyi Szakértd Kft.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. th.: B, |, emelet 2.

Budapest, 2019. junius 3.



Ingatlan-értékbecslas
2600 Viéc, Domboldal kéiz, 5189/10 hrsz. szam alatt kivett bedpltetien teriilat

2. oldal

TARTALOM

TARTALOMJEGYZEK
1. ERTEKELES
2. VAGYONERTEKELES MODSZERE
3. ALAPELVEK ES KORLATOZO FELTETELEK
4. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINT! ALLAPOT BEMUTATASA
5. INGATLAN ISMERTETESE
5.1. Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése
5.2. Az ingatian bemutatdsa
5.3. Szabalyozasi helyzet
54. Fejlesztési lehetéségek
6. AZ ERTEKELES
8.1. Az értékelés modszere
6.1.1. Piaci Gsszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer
8.1.2. A hozamszamitason alapulé értékelési modszer
6.2. Az értékelési modszerek kivalasztssa
7. INGATLAN ERTEKENEK MEGHATAROZASA

7.1, Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszerrel meghatarozott érték

© 7.2. Hozam alapl szamfitassal meghatarozott érték
 73.Az ingatlan egyeztetett értéke
8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap méasolata (nem hiteles)
Fényképfelvételek
Ingatlan elhelyezkedését hemutats térképek
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Conzus Group lgazsagligyl Szakértd Kft.
1055 Budepest, Honvéd utca 22, ih.: B, |, emelet 2.



Ingatlan-értékbecsiés

3. oldal

2600 Vac, Domboldat kéz_, 5189710 hrsz, szam alatt kivett beépiteflan torilet

SZAKERTOI JELENTES

Meghizé:
Készitette;

Ertékelés targya:

Ertékelés célja:
Ertékelés fordulnapja:
Szakvélemény érvényessége:

Alapelvek:

Vaci Varosfeflesztd Kit.
2600 Vac, Koztarsasag t 34.

Conzus Group Igazsagligyi Szakérts Kit.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. Ih.: B. |. emelet 2.

2600 Vac, beiteriilet, 5189/10 hrsz. {Természetben:
Domboldai kdz), alatti talathaté kivett beépltetien
terilet megnevezaésii ingatian 1/1 tulajdoni hanyada

Ingatlan piaci (forgalmi) értékének megallapitasa

2019. méjus 28.

3 hénap

Az ingatlan értékesitése esetén, a vételar
szamviteli elszamoldsanal az it megallapliott
forgalmi (placi) értéket altalanos forgalmi adét nem
tartalmazd, netté értéknek kell tekinteni,

A meghatarozott érték per-, teher- és igénymentes
allapotra vonatkozik.

St

Kovacs Istvan Laszld

ingatlanvagyon-értékeld conzus Gr

/
T .

UHZUS Nagy Emi

oup igazsagigy! Szakeéris Kft. lgyvezetd

Fév. névj. sz.: 05258 1055 Budapest, Honvéd u. 22. |72.ingatlanvagyon-értékeld

addszam:
cgjf. szam:
nyily, szam:
B2.852am;

25789502-2.41 ny.sz.. 719/2001
o198 gedace PMIK szém: 1602/2008
1040G3253-B0528762-04511 0_03

Conzus Group lgazsagugyl Szakértd Kft.
1056 Budapest, Honvéd utea 22, th.: B. |. emelet 2.



Ingatian-értékhecslés 4. oldal
2800 Véc, Domboldal kéz, 5189/10 hrsz. szam alalt kivett beépitetion terlliet

1. ERTEKELES

Vaci Varosfejlesztts Kift. (2600 Véc, Kbztarsasag ut 34.) mint Megrendels, ingatianforgalmi
szakértdnsk kérte fel Conzus Group Igazsagiigyl Szakérts Kft-t, mint vagyonértékelési
szakvelemény készitésére jogosult vallalkozast.

A megbizas alapjan, az ingatian értékesltését megelézé déntéshozatal el6keszltése céljabol
a 2600 Vac, belterillet, 5189/10 helyrajzi szam alatti (természetben: Domboldal kiz) kivett
beépitetien terlilet megnevezés(: ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada szerinti ptaci (forgalmi)
értékének meghatarozasa vait szikségessé,

2. VAGYONERTEKELES MODSZERE
Az ériékelés folyaman helyszini szemlére keriiit sor, tovabba megvizsgalasra kerdliek az

ingatlannal kapcsolatban rendelkezésre alid, a melldkletben felsorolt és jelen értékeiéshez
csatolt dokumentumok. Megfeleléen alkalmazasra keriiltek a TEGOVA (EVS 2003, EVS
2009, EVS 2012, EVS 2016) iranyelvel és a tdbhszérésen modosltott 25/1997. (VIll. 1.) PM

rendelet elé/rasai.

A 2019. méjus 28-i helyszini szemle soran az ingatlant és kérnyezetét bejartuk. Az ingatlan
alapter{ileti adatat a rendeikezésiinkre atadott tulajdoni lapboi vettiik, a helyszinen ellendrzé
meéréseket nem végeztiink. A helyszinen megvizsgaltuk az ingatlan adottsagait, kérnyezetét,
€s mas értékbefolyasolé tényezéket. Az ingatlanrdl és kornyezetérsl fénykepfelvételeket
készitettliink, melyeket a meliékletekben csatolunk. Az értékelas elvegzésekor, a fentieken
tiimenden megvizsgaltuk a hasonlo tipust és jellegl ingatianok altaldnos piaci helyzetét,
valamint a kdrnyéken kialakuit ingatlanpiaci viszonyokat is.

3. ALAPELVEK ES KORLATOZO FELTETELEK

Az ingatlanforgalmi szakeértsi véleményben ismertetett adottsagokkal rendelkez® ingatian
ertékeléséhez a kivetkezéket szlkséges figyelembe venni:

- az értekelés targyat képezd . ingatlanban semmiféle kbzvetlen, vagy kozvetett
érdekeltségiink nincs. Az értékbecslésben rogzftett megallapitasok, kévetkeztetések
kizarolag szakmai szempontokon alapulnak;

- a szakvéleményben jellemzett allapotot egyszerll szemrevéielezés, a rendelkezésre
bocsatott iratok és a Megrendels kepviselGiének szobeli tajékoztatasa alapjan
mutattuk be, az esetlegesen fennalls, de érzékszervi vizsgalattal nem észlelheté
értékbefolydsolé tényezékért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt anyagok,
talajfelszin alatti problémak, kdrnyezetre Artalmas anyagok jelenléte stb.) nem
véllalunk felel§sséget;

- az ingatlan tiszta tulajdond forgalomképes, per, igény és tehermentes tulajdonjoga
kerdl értékelésre:

- Jelen ingatlanforgaimi szakvéleményt elfogulatlanul, kilsé korilményektdl nem
befolyésoltatva  készitettilk, dijazasunk nincs Osszefliggésben az ingatlan
megallapitott értékével,

- hem vizsgaltuk az értékelt ingatiannal szemben esetlegesen fennallé terheket és
kotelezettségeket, feltételeztik, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhazasanak
id0pontjaban az ingatlan hasznalatdval kézvetleniil Osszefliggd tartozas (kdziizemi
dijak, stb.) nem ali fenn;

- az atadoft iratok tanulmanyozasan talmenden jogi természetl vizsgélatot (jogcim,
vagyonjogok  érvényessége, stb.) nem  végeztink. Az ingatlanck
forgalomképességének jogi eredetli korlatozasardl a Nem hiteles tulajdoni lapon
bejegyzetteken, illetve a térképmasolaton régzitetteken tlmenden nincs
tudomasunk, és ezért feleldsséget nem vallalunk;

- aszakveélemény forduldnapja: 2019. majus 28.

- Jelen szakvélemény 2 példanyban késziit (2 példany Megrendeld, 1 peldany
elektronikus szakvélemény, 1 példany irattér)

- elbzetes irasbeli hozzajarulasunk nélkil a szakvélemény semmilyen része nem
hozhat6é nyilvanossagra (kllénds tekintettel a forgalmi értékre, az &riékeldk

Conzus Group Igazségligyi Szakéns Kit,
1085 Budapest, Honvéd utca 22, |h.: 8. |. emalet 2,



Ingatian-értékbecsiss 5, olda)
2600 Viéc, Domboldal kéz, 5189110 hrez, szam alatt kivett beépitetien terdlet

személyére, valamint az értékels cegre vonatkozéan). A szakvélemény mas céll
felhasznalasahoz a készits Ceg irasos hozzéjarulasa sziikséges.

-~ @ezen értékeléssel kaposolatban felmeriiit jogvitdkban ésivagy szakmai vitakban valé
kdzrem(ikodés, tovabba értékeléstinknek mas szakertok dltal térténd oppondiaséanak
eériékelése, velilk valsd egyeztetése, barmilyen egyeztetésen vagy birésagon tSrténé
megjelenés nem képezi feladatunkat, kiveve, ha a Megbizéval ebben elézetesen
irasban megéllapodtunk.

- nem vallalunk felel8sséget olyan, a késSbbiekben az ingatlanban, az ingatian

kdrnyezetében esetlegesen bekdvetkezs valtozasokért, amelyek befolyasothatjak az
itt megadott &rtékeket,

A jelen vagyon értékeld jelentésben alkalmazott piaci érték fogalom definiciéjat az American
Institute of Real Estate Appraisers altal 1989-ben kiadott ingatlanértékelési kézikényvben
talaljuk,

AZ a legvaldszinlibb ar, amelyet egy bizonyos id&pontban, készpénzben, készpénzzel
egyenertékli egyéb értékben, vagy més pontosan meghatarozott feltételek mellett kapni
lehet egy meghatarozott vagyoni jogért, miutn az ésszer(i ideig szerepelt egy
versenyfeltételek k&zott miikédé piacon, olyan kérilmények kdzoit, amelyek minden
feltételiikben eleget fesznek a korrekt eladds feltételeinek és az Uzlet egy megfontolt, a
kérilményeket ismerd, énmaga nevében eljaré és szabad elhatarozasbol cselekvé eladé és
vev kdzott jon létre.”

E definicié hallgatéiagosan tartalmazza, hogy az eladas egy bizonyos idSpontban zajlik le és
a jogok atruhazasa az eladérél a vevére az alabbi kbrilmények kézott megy végbe:
- azeladd és a vevs atlagos mértékben motivait
- mindkét fél ol informalt, vagy megfelels tandcsadékkal rendelkezik, és mindketten
ugy cselekszenek, ahogyan azt sajat érdekitkben a legjobbnak tartjak :
- az eladas elStt az adott tulajdont ésszerlien elvarhato ideig a szabadpiacon elad4sra
felkinaltak
- a fizetes készpénzben, vagy azzal Ssszehasonlithatd pénzigyl konstrukcidban
tértenik
- az ar az adott tulajdonra vonatkozé normal megfontoldsok alapjén alakult ki és nem
befolydsoljak az eladéssal &sszefliggs specidlis, vagy kilénleges pénziigyi
konstrukciok, vagy barmely, az adasvétellel kapcsolatos fél altal megadott
koncesszidk.

Conzus Group Igazsagligyi Szakéris Kit,
10656 Budapest, Honvéd utca 22, |h.: B. |, emelet 2.



Ingatlan-értékbacslés 6. oldat
2600 Véac, Domboldal kéz, 5189710 hrsz, s24m alatt kivetl_ beépitetlan teriilet

4. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartaimazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapotot. A tulajdoni lap elején
talathatok a folyamatban iéve bejegyzések, a szeljegyek. Az I. rész tartalmazza az ingatlan
alapadatait, azaz megnevezését, terliletét stb. A Il. részben kerliinek feltiintetésre az
ingatlan tulajdonosai. A Il rész a bejegyzett jogokat és tényeket tartalmazza (pl. jelzalogjog,
épltési tilalom, szolgaimak sth.),

|, RESZ: _
Ingatlan cime (tul. lap szerint): 2600 Vac, belteriilet
Tulajdoni lap szerinti teriilete: 1496 m?
Helyrajzi szama: 518910
Ingatian megnevezése: Kivett beépltetlen teriilet
8zéljegy tartalma: nincs bejegyzés
Il. RESZ:
Tulajdonviszony: VAC VAROS ONKORMANYZAT
Tulajdoni hanyad: 1/1
. RESZ: Onallo szdveges bejegyzés: kialakitva az 5189, 5192,

5193/1, 5193/2, 5193/3 hrsz. megosztasabél

Jogi helyzet:

Az ingatlan tulajdoni helyzete rendezett, az ingatlan onalléan forgalomképes.

Conzus Group lgazsaghgyt Szakénd Kit,
1055 Budapest, Honvéd utca 22, Ih.: B. |, amelet 2.



Ingatlan-értékbecslés 7. aldal
2600 Vac, Domboldal kéz, 5189/10 htsz, gzam alatt kivet bedpitetlen teriilet

5. INGATLAN ISMERTETESE
5.1. Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

A Dunakanyar kdzpontjaként ismert telepliiés Pest megye negyedik legnagyobb
I?Iekszémmal rendelkez{ varosa, egydttal vonzé idegenforgalmi célpont — ogyrészt 900 éves
torténelme, masrészt gazdag kulturalis élete miatt. Katolikus plspdki székhely.

“Jogailé
Napjainkban

- Méra a varos gazdasdga ismét &talakuloban van: a régi allami  monstrumok
magantutajdonba keriittek, az egykor tébb ezer munkast foglatkoztaté Dunal Cement M{bsi
(DCM) Duna-Dréava Cement (DDC) lett, és az adminisztraciot végz8 személyzeten kiviil
szinte minden dolgozot elbocsatottak, gépek végzik a régi dolgozék munkéjat. Az egykori
Taurus gumigyar UzemeltetSje a Henkel lett, ami profilvaltassal is jart. Gyorsforgalmi Gtja
(M2) és tekintélyes muiltia azonban ma is vonzova teszi a vérost: 1990 6ta komoly mértek(
klilfdldi mlikods téke teleplilt be, s az Ujonnan éplilt iparl parkban a Zoliner elektronikai gyar
mellett az IBM lizemeiben is ejjel-nappal szerelik Bssze a szamltogép-alkatrészeket,

Mikﬁzben a varoshatérban winchestereket szerelnek Ossze, a belvarosban sem mult ef az
idévaltozas nélkdl: valamennyi nagyobb eurdpai és magyar bank és biztositotarsasag
rendelkezik fickkal Vac "Vaci utcajanak” szamité Széchenyi utcaban.

2007-ben évtizedekig tartd folyamatos termelés utdn bezartak a nagy muld FORTE
fotokémiai cikk-gyérat, mely a rendszervaitas elétt a szocialista blokk orszagait latta el
fotokémiai termékekkel, és amely munkahely miatt eredetileg megépiilt az egész alsévarosi
lakotelep.

Forras: www.wikipedia,org
Megkozelithetéség

A torténelmi Magyarorszagon a Felvidék hataranak szamltd varos a Dunakanyarban fekszik,
a Duna folyam bal partjan, a Naszaly hegy labanal. Budapest iranyabol kénnyen
megkozelithetd autéval a 2-es féuton és a 2/A gyorsforgalmi uton, a Nyugati palyaudvarrél
indulé z6nazé vonatokkal 25 perc alatt a MAV 70-es szamu Budapest-Vac—-Szob-
vasutvonalan, autdbuszon vagy biciklivel a Duna mellett futd Budapest-Szob kerékparaton,
nyaron pedig a Budapest és Esztergom kézéit kézlekeds kirandulohajokkal is. A Dunan
egész évhen kézlekedd rév kéti 6ssze Tahitstfaluval, igy Esztergom vagy Szentendre felél is
megkézellthetd a varos, Amidta megeéplilt a 2/A ut (M2 autépalya), a Budapest — Ipolysag —
Krakko Gtvonal elkeriili a varost.

A vizsgalt ingatian Vac Bacska varosrészében fekszik, a Kosdi Ut kézelében. Az ingatlant
szemelygépkocsival a Kosdi Utrél a vizmii telephely&nél lehajtva a Domboldal kéz Gtvonalon
lehet megkdzeliteni. Parkolast lehetdség a Domboldal koz szélesebb szakaszan talathato.
A tomegkézlskedési eszkdzok elérhetésége:
— a vacl vasttallomas az ingatlanhoz viszonylag kdzel es8 megallétdl autdbusszal is
megkdzelithetd, gyalogosan ~30 percet vesz igénybe az ut,
— a helyl autébusz jaratok a Korontéli-puszta megallonal érhetdk el a Kosdi Gt mentén
gyalogosan 10 percnyire.

Conzus Group Igazsagigyi Szakénd Kit.
1055 Budapest, Honwved utca 22, |h.: B. I emelet 2.



Ingattan-értékbecslgs 8. oldal
2600 Vac, Domboldal kz, 5189718 hrsz. szam alatt kiveit bedpiietien teriitst

Az_'i'ﬁg'jat'lén--fé:kﬁvé_éé és -_k'ar'hy'e;jzg;g P
Az drickelt ingatlen Pest ‘megyében; a

fokvS, . & csaknem 33 ‘ezer lakosii
Domboldal kézben, a Kosdi it kézelsben talalt
Az ingatlan az. M2 autéut kosdt lehajtajat

| osdtlehz ros-északKelefi részén, a
vizmi, telephelye kozelében,  kertvéro:

A terlilet. nagy része

észak feldl egy tanyahoz kapesolode bespiftet
A kémyezet rendezetlen; & Domboldal kbz az 521

vezet zsakutca, jarda és. kbzvildgiias:
telekhez viszont mar féldttban:

lehet csatlakozni. L e
Az infrastrukturalis eliétottsag a. vérosban kivale,
oktatdsi, ' egészségtigyi, kereskedelmi iy
megtaldihatek. .o
Véc Béeska-d(ilé varosrészének ingatlanpia

A Domboldal kézben kézmavek nincsenek,
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A diagramon Vac Bécska-dilé vérosrésze Iakgingat_{a_no_krail,vpnatkozc_‘_r- négyzetmeéter
arainak havi alakulasat-kovethetjlik nyomon. A-szagg;atott__vona'llag_jeIZet_t'i_df_isza_lgokr_a '
vonatkozéan nem 4il rendelkezésre elegends informécié. Lakéingatlanok esetén Véc ;
Bacska-d0i6 vérosrészben az elmlt kize! 6 évben az &tlag négyzetméter ar 251887 -
forintrél 248 333 forintra csokkent, ami 3.554 forintos visszaeséstjelent. . -
' o K o . (forras: ingatlannet.hu)

ol etre, mintegy: 27 km-re.
G Varos Bacska vérostészbon &

Az ingatlanpiaci kereslet aktualis. helyzete

. dgyenge | | atlagos | erds

Conzus Group Igazsaglgyl Szakérd KR,
1055 Budapest, Honvéd uica 22, |h,: B. ). emelat 2.



Ingatlan-értékbecstds 9. oldal
2600 Viéc, Domboldal kéz, 5188/10 hrsz, szam alatt kivett beépitetlen tertilet

5.2. Az ingatlan bemutatasa

A vizsgalt ingatlan szahalytalan sokszdg alakd, lres telek, keleti részén egy - a beépités
szempontjabél - kihasznalhatatlan terlletrésszel. A telken éplilet, épltmény nem talaihaté,

A telek vasbetonoszlopokra feszitett drétfonattal keritett, folszine @szaknyugati iranyban, az
utca felé ~15-20%-o0s lejtés(.

Atelken 15 - 25 cm torzsatmérsji gylimolcsfak talalhaték.
Az ingatian kézmi bekétésekke! nem rendelkezik. A kdzmiivek az utcardl sem kithetSk be.

Az ingatlan elétt az utcaban nincs kiep(tett kbzmihalozat,

Vi_zellétés: o —

Szennyvizelvezetés; —

Gazellatas: —

Elektromos energia: —_

Egyéb: —

Conzus Group Igazsagilgyl Szakérié Kit,
1055 Budapest, Honvéd utca 22, Ih.: B. I. emelet 2.



ingatlan-értékbecslés 1. oldal
2600 Vac, Domboldal kéz, 5188/10 hrsz. szam alat kivett beépitetian terillet

5.3. Szabilyozasi helyzet

A vizsgalt ingatlan az érvényes helyi épitési szabalyozas szerint Lke-4 kertvarosias
lakébvezethe sorolt, '

s

| <11>
o " 2

RS-y
5918 \j’/‘i_
TN S

Az dvezetre vonatkozo eldirasok:

36. Kertvarosias lakoovezetek
37.§
(1) Az Lke jelli kertvarosias lakodvezetek a jellemz&en szabadonalls, illetve oldalhataron
allé beépitésl és laza beépitést lakdteriieteket szabalyozzak.
(2)’
(3) A kertvérosias lakétvezetek épitési el6lrasait az alabbi tabidzat tartalmazza:

Az épitdai dvezet Az épitési telek Megengedett
e Ty T q [ e
. |34 0,0 %j
5 ;'5' 2] R o .Q . -
1154 |e g1 435 il | o]
2 : E = |3 . g AELRE:
e [T E
e % |[~BE|T 18 w¥x|afR |« FE|2B| 3 &
Lke-4 8Z 1 700 16 _40 25 35 0,5 65 | 30 50

A HESZ 1. sz. mellékletét képezd, SZT_GS jellii Szabalyozasi terviapon sbrazoltak szerint a
telek teriiletének kdzépsd része korlatozas ala esik, ugyanis "Beépitésre nem javasolt
teriilet™ min§s(tést meghatarozo jeldléssel abrazolja a terv.®

1 Hatalyon kiviil helyezte a 51/2018. (XI1.14.) Gnkormanyzati rendelet

? Lasd: Egyéb korlslozo tényezisk (SZT Jk_2 sz. jeimagyarézat) hitn./www.vac tw/docs/Jk_2.png
3 Informacitink szerint nincs titas az Ingallanra, de a Féépitész aféniésa sziikséges a bedpitéshez.

Conzus Group lgazsagigyl Szakeénd Kit,
1055 Budapest, Honvéd utca 22, th.: B, |, emelst 2.



Ingatian-értékbacslés

2800 Vac, Domboidal kéz, 5189/10 hrsz, szém alatt kivett beépltetien terlilet

11. oidal

5.4. Fejlesztési lehet&ségek

Az Gvezeti - Lke-4 6vezet — eldirasok szerint az ingatlanon laké funkcick helyezheték el,

Fl

Figyelembe véve az ingatlan elhelyezkedését, a kérnyezeti adottsagokat egy 4 lakasos
tarsashazhéz épliését modellezziik, melynek pinceszintjén gépkocsi-bealick kapnak helyet.

A tervezett fejlesziés adatai:

A fejlesztési lehetbségek adatai
Telek terlilot

beéplthetsség

beépithett tertilet

szintterlleti mutato

Eplthets alapteriilet

terepszint alatti beéplthetdség
tervezett terepszint alatti beépités
zéldiel(let

Ot, parkoi6

Epiiletmagassag

Epitheté szintek szama

1 486,00
25%
371,50
0,5
743,00
35%
104,20
65%
965,90
10%
148,60
min.
3.0m

max
B.0m

P+Fszt+tetttér

Conzus Group lgazsagiigyl Szakerts Kit,
1055 Budapest, Honvéd utca 22, |h.: B. 1. emelat 2.



Ingatlan-ériékbecslés 12, oldal
2600 Vac, Domboldal k2, 5189/10 hrsz. szém alatt kivett beéplhetien terllet

6. AZ ERTEKELES

6.1. Az értékelés modszere

Az értékbecsiés, a TEGOVA dtmutato elvei €s modszertani ajantasai (EVS 2003, EVS 2009,
EVS 2012, EVS 2018) szerint, a t5bbszdr modositott 25/1997. (VIII.1.) PM rendeletben és a
mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban elsirtaknak megfelelten készilt.

6.1.1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer

Olyan eljaras, melynek soran az értékelést vegrehajtd szakértd az értékelends ingatlan
elemeit dsszehasonlitia az adott korzetben, a kézelmultban értékesitett vagy értékesitésre
felajaniott ingatlanok paramétereivel, majd eivégzi az eltérasek alapjan sziikséges
kiigazftasokat. Minél kézvetlenebb Odsszehasoniitasra nyilik lehet8ség, annal pontosabb a
becsérték.

Olyan ingatlanok értékbecsiésanél hasznéljak, amelyeknek van jellemz6 piaci forgalmuk.
Pld.: csaladi hazak, Oroklakasok, telkek, stb.

Az 6sszehasonlitas alapjaul rendszerint a kovetkezd tényezdk szolgainak:
- realizalt Ugylet szerinti &r / kindlati &r
- értékesitési id6pont
- elhelyezkedés, megkézelithetdség, infrastrukturalis ellatottsag, méret, miiszaki
allapot

Az értéket az ingatlan kormyezetében fellethets hasonlé tipust ingatianok adasvételi/kinalati
adatainak felhasznélasaval hatarozhaté meg.

6.1.2. A hozamszamitason alapulé értékelési médszer

A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatian jov8beni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmeriild kiadasoknak a kllonbségebdl (tiszta jévedslmek) vezeti
le az értéket. Az ériék megallapitisa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke
annyi, mint a beléle szarmazé tiszta jévedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas lépései Osszefoglalva:
1. Azingatian lehetséges (alternatfv) hasznalati madjainak elemzése.
A j6vbbeni bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként.
Jévbbeni pénzfolyamok felallitasa hasznalati médonkent.
A t8keésitési kamatlab meghatarozasa.
A penzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.
A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapulé érték,

Gar@N

Tekintettel arra, hogy a vizsgalt Ingatlan egy Ures fejlesztésre alkalmas telek a
hozamszamitast maradvanyértékelés modszerével végezzikk el. Az értékelés soran
megallapftjuk az ingatianfejlesztés ingatlan vételi ara nélkili dsszos koltségét és az ingatlan
ingatlanfejlesztés utani értékesitéssel vagy bérbeadassal tortén6 hasznositdsanak az
értékét. Az ingatlan hasznositdsanak az értéke és az ingatlanfejlesztés koltségének a
kilénbsége az ingatlan értéke.

Conzus Group lgazsagligyl Szakérd K,
1055 Budapest, Honved utca 22, th.: B. |. emelet 2.



Ingatlan-értékbecsies 13. oldal
2600 Véc, Domboldal kdz, 5188/10 hrsz. szém alatt kivett beépitetlon feriilet

6.2. Az értékelési modszerek kivalasztisa

Az értékelés médszerét mindig a vizsgélt vagyontargy jellege &s az értékelés célja alapjan
valasztjuk ki, Jelen esethen, a lehet§ legmegalapozottabb vélemény kialakitasa érdekében a
piaci Gsszehasonlité adatok elemzésén alapuld moédszert és a hozamalapi mddszert
alkalmaztuk.

Az értékelés soran figyelembe vettiik az Eurépai Bizotts4g 1255/2012/EU. (2012.december
11.) rendeletének, az IFRS 13 Nemzetkézi Pénziigyi Beszamolasi Standard »Valos értéken
trténd értekelés-re vonatkozo szabalyait is.

A szakvélemény elkészitéséndl a_fentiekre valé tekintettel vizsgaituk az ingatlan forgalmi
ertékét, a megkdzelitési mébdszereket,

A feladatnak megfeleléen a piaci ériék alapu forgalmi ériékelés dsszehasonlité ingatlanpiaci
adatok felhasznalasaval és elemzésével tortént, mert a valds piaci forgalmi értéket leginkabb
a piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld mddszerrel lehet kapni.

Osszehasonlitasra — az ingatlanplac aktualis allapotat megfeleléen kifejezé — kinslati
adatokat hasznaltunk fel. Az Gsszehasoniftdsra alkaimas ingatlanok k&rét hasonié
parameéterekkel rendelkezé eladésra kinait ingatianok kdzill valasztottuk ki. Az ingatlanpiacra
gltaldnosan jellemzd alku lehetdségét a kinalati arak -10%-o0s korrekcidjaval fejeztiik ki.

A hozamszamitason alapult értékelést a maradvény ériékelés médszerével vegezziik el. Az
ertekelés soran megallapitiuk az ingatlanfejlesztés Ingatlan vételi ara nélkali Osszes
koltségét és az ingatian ingatlanfejlesztés uténi értékesitéssel vagy berbeadassal térténd
hasznositasanak az értékét, Az ingatlan hasznositasanak az értéke és az ingatlanfejlesztés
kGitségének a kildnbsége az ingatlan értéke.

Conzus Group lgazsagligyl Szakeértd Kit.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. [h,: B. |. emelet 2.



Ingatian-értékbecs|és

14. oldal
2600 Ve, Domboldal kéz, 5189/10 hrsz. szdm sfatt kivelt bedpitetlon toriilet

7. INGATLAN ERTEKENEK MEGHATAROZASA

7.1. Piaci sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszerrel meghatirozott ériék
Placi dsszehasonlité elomzés: - iires beépithets telkek

Szakértsi megjegyzés:

A vérosban, a kertvarosias lakéterlleteken talalhatok lres beépithetd telkek. A piaci
Gsszehasonlitashoz a rendelkezésre alié &sszehasonlité adok kdzijl valasztottunk ki 4db-ot,
melyek eltér6 adottsagainak értékeléséndl korrekciot alkalmaztunk,

AET

Véc, Bacska u. | Vic, Dézsma u. Véc, Bhcska-d(il8 | Vic, Bacska-diils

ingatian tipusa ' telok telek telek telek telek
Adat forrésa ingatlan.com 2019 lingatlan.com 2019 ingatian.com 2019 ingatian.com 2019
id6pontja
tulajdoni hanyad 1/1 1M 171 111 11
telok ter. m? 1486 1552 1000 838 1847
Forgalrni érték Ft 9490000 Ft ] 15980000 FL{ 13 500 000 Ft { 21 500 000 Ft
|Fajlagos &r Ftfm® 6115 15 990 16 110 11 640
Foldaton \
megktzelitheld, | Bacska utcal, | Dezsmautosl, | SACSKS MG | gy, 0y
Lke-4 dvezetben | panordmés, 20%- pangramas, 20%- pl?an beé i;hetﬁn panoramas, 15%-
egyéb megjegyzés fokve, 25%-ban | ban bedplithets, | ban beépithets, telok ?ke- 4 " | ban baéplthets,
o oy bedpithets, 15- | telek, kézmlvek | telek, viz, vil, 8 tvezsthon vis. | telek, viz, vil,
20%-os lejtési gz utcdban telken, gaz az vilL. a tell;en ’ g4z a telken,
telek,nzlc:(zﬁrlnﬂvek elérhettik utcaban géz, osal, nincs csat. nincs
AR -+ Ertékmodosits kofrekcids wenyezsk:
Kindlati korrekclé -10% -10%
Telek tor, m? 1486 0% -5%
A telek alakja, felszinj elbnytelen, 15- ) .
viszonyal 20%-05 lojtés 5% 5%
fildrajzi elhelyezkedés Bacska-dlild 0% 0% 0% 0%
KRézmivek nincsenek 0% -5% -5% -5%
Kézmﬁ'vektﬁl vald ?z cha nem 5% 5% 5% 5%
tavolsag kézmiivesftett
Bedplthetdség 25% 0% 0% 0% 5%
évazet/ Lke-4 0% 0% 0% 0%

hasznasithatésag
panordma van 0% 0% 0% 0%
beédpitésre nem

. 5% 5%
Egyéh (koﬂétozas) javasolt teriilet 5% 5%

Gaszes komekolo 25% 35% “35% 25%
Korrigalt fajlagos 4r 8 545 4 586 10 304 10 471 8730

Ft/m?

Kofrigéit faflagos &r. kerekitve Ftim?

hrez 5189110 | 148600 8500 100% 12 631 000 Ft

Osszesen 1486,00 12 631 000 Ft
Az ingatlan piaci értéke kerekitve 12 600 000 Ft

Conzus Group lgazsaglgyl Szakérté Kit.
1055 Budapest, Honvéd utca 22, |h.: B. |, emelet 2.
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Ingatlan-értékbecsiés 18. cldal /
2600 V&, Domboldal kiiz, 5189/10 hrsz. szdm alatt kiveit bedpitetlan tertilst

7.2. Hozam alapu szémitassal meghatérozott érték

Az ingaatlanok hozamszerinti ériékének meghatarozasat maradvanyértékelés modszerével
vegezzik .el. Ehhez egy negy lakasos, fdldszint + tetSiérbedpitéses tarsashaz fejlesziéseét
modellezziik, A megépltett iakdsokat ertékesHjiik. Az ingatlan maradvany értékét a fejlesztés
bevételeinek és g koltségeknek a killdnbsége adja.

Az ingatlal_'n fejlesz@lésére nem all rendelkezésre épitési engedélyi terv, tanulmanyterv. Ezért
szamftasainkat az dvezetben megengedett beépithetdség figyelembe vételével készitettiik el.

A tervezett fejlesztés adatai:

A fejlesztési lehetdségek adatai

Telek ter{ilet 1486,00 m?
beépithetdség 25%
beépithets teriilet 371,50 m?
szintterQileti mutaté 0,5
Epithets atapteriilet 743,00 m?
terepszint alatti beépithetéség 35%
tervezett terepszint alatti beépités 104,20 m?
zéldfellilet 65%
965,90 m?
at, parkolo 10%
148,60 m?
Eplletmagassag min. max
3,0m 50m
Epfthets szintek szama P+Fszt+tet6ter

Ertékbecslés az ingatlan feflesztése soran prognosztizalhaté nettd bevételel alapjan

Kiindulé feltételezések

o Feltételezzlik, hogy egy befekteotd befekiotéséts megfeleld hozamot vér el

e Szamltasainkat 2019. évben valosz(n(isithets, atlagos arszinvonalon végeztiik el, mind
a kdltségek, mind a bevételek vonatkozasaban.

* Akoltségeket és bevételeket forintban terveztik, a kialakult ingatlanpiaci jellemzéket
figyelembe véve.

* Szamitasainkban a kialakult beruhazéi gyakorlat szerint feltételeztiik, hogy a beruhéazé a
projektet megvalésitja, majd a megépiilt ingatlanokat (albetétek) &rtékeslti. A projekt
tervezett idétartama (tervezés, megvalositas, ertékesltés) mintegy ~1 év.

* Szamitasaink sem a koltségek, sem a bevételek vonatkozasaban az AFA-t nem
tartalmazzak.

Tervezett fejlesztés:

A vizsgalt ingatlan beépltésére vonatkozdan vazlatterv, tanulmanyterv, épitési engedély stb.
nem készilt. A helyi épitési elBlrdsok szerint az ingatlanon az Lke-4 évezetre vonatkozd
eléirasok szerint megéplthetd laké funkciéval szamolunk, valamint az épllet alatt egy
teremgarazs késziil.

A fejlesztés koéltségei:

A fejlesztés soran megépltésre ker(lld épllet kozvetlen és jaruiékos épitési koltségeit,
valamint a tervezés, szervezés kiltségeit, a beruhazas soran értékesités kéltségeit a
szamitas soran figyelembe vettilk. Az épitési kdltségeket az EKS 2019-es adatai, valamint
piaci tapasztalataink alapjan hataroztuk meg. Ezek alapjan az épiilet épitési kéltsége:

+ terepszint felett: 403.500 FYm?
o terepszint alatt; 165.000 Ft/m?

Conzus Group Igazsdgligyl Szakérs Kit.
1065 Budapest, Honved utca 22. |h.: B. |. emslet 2.



ingatlan-értékbecsiés 16. oldal
2600 Vac, Domboldal kiz, 5189/10 hrsz. szém alatt kivett bedpitetlen terlilat

A megvalbsitasi kéltségek tartalmazzak

+  Aterlilet sidkészités munkait (tereprendezés teriileten beltill kdzmlivek, stb)

* amikodéshez sziikséges eszkézok és berendezések kéltségeit

* a8z egyeb jarulékos kéitségeket (térburkolatok, kertészet, stb)

¢ atovabbiakban szilkséges tervezési és szervezési koltségeket

* tartalék keretet a megvalésitas soran felmer(il§ varatian kiadésok miatt
Egyéb kbitségek

o Ertékesités koltsége
Beovételek

A fejlesztés soran a bevételek a tervezett épliletben megvaldsuld lakdsok, teremgarazs
beallok eladasabdl sz&rmaznak. Az értékesitési 4r meghatarozasahoz dsszehasonlitd
adatokat gy(ijtéttiink a varosban eladésra kinalt ajépitésl lakasok kozétt.

Elad4sra kinalt uj épitésii lakasok Osszehasonlito adatai:

N Fajlagos
Cim - Véc méret m? Ar Ft Srték Ftim?
Hegymester u, 106,00 51000 000 Ft 481 132

Harangliget laképark, Deékvar 112,00 53 800 Q00 Ft 480 357
Harangliget laképark, Deakvar 95,00 47 400 000 Ft 498 947
Harangliget laképark, Deakvar 81,00 42 500 000 Ft 524 681

Csendesrét lakokert 80,00 34 900 000 Ft 436 250
Lovarda Kert 93,00 55 900 000 Ft 601 075
Torékhegy 61,00 27 800 000 Ft 455 738
Vac, lkerhaz garazzsal 105,00 51 500 000 Ft 490 476
Deakvar 93,00 44 760 000 Ft 481 290

494 440

110% 543 884

Osszehasoniité adatokat gyljtéttink az Ujépitést lakasokhoz eladasra kinalt garazsok
kozétt, a teremgarazs bealld bruttd arat 4.500.000 Ft/db osszegben hataroztuk meg.

Szamitasainkban alkalmazott fajlagos ar:

A lakasok fajlagos nettd értékesitési ara: 543 884 Ft/m?
Garazsok ara netto: 4.500.000 Ft/db
Eladhaté teriiletek meghatarozasa:
Telek tertilet 1486,00 m?
beépithetéség 25%
beépithet& terlilet 371,50 m?
szinttertiileti mutaté 0,5
Epithetd alapteriilet 743,00 m? 90% 668,70
értekesithetd teriilet 85% 568,40
terepszint alatti beépithetéség 70%

terepszint alatti beépithets alapteriilet 520,10 m?> 20% 104,02

Conzus Group lgazségligyi Szakértd Kft.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. #h.! B. |. emelet 2,
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Ingatlan-ériékbecslés

2600 Vac, Domboldal kdz, 5189/1¢ hrsz. szam alatt kivett boépltetlen teriilet

17. oldal

Hozamszamitas - Maradvényértékelés:

Kivitel kiltségek

__.AZINGATLAN ERTEKE A MARADVANY ELV. MODSIEREY

alapterifet m*

Eplilet pinceszint 104,02 165000 Fym? 17 163 300 Ft
Epiilet 568,40 403 500  Ftm? 229 347 383 Ft
Ut és parkold 148,60 18000 Fym? 2 674 800 Ft
Zjldfelitlet 965,90 16000  Ft/m? 15 454 400 Ft
Kbzmiivesités 0,00 - [Ftim? 9 000 000 Ft
Osszes kivitell kéltség 273 639 883 Ft
[Egyéb kbltségek

Ugyved, ingatlanértékesités 1,0% 2736 399 Ft
Tarvezds, miiszaki ellendrzés 4,0% 10 945 595 Ft
Tartalék 5,0% 13 681 994 Ft
Nyereség 5,0% 13 681 994 Ft

Osszes jarulékos kaltség

41 045 982 Ft

Beruhézési kbitségek mindsszesen

314 685 865 Ft

Bevételek
Lakasok eladasa 568 543 884 F/m? 309 140 768 Ft
Teremgarazs bedlls 4 4 500 000 18 000 000 Ft

Osszes hevétel

327 140 768 Ft

Forgalmi érték

Bevételok

327 140 768 Ft

Kiadasok

314 685 865 Ft

Maradvany érték .

12 454 903 Ft

Az

ghatarozott ériéke kerekitve, netté

2500 0007Ft,
R ——

Conzus Group lgazsagiigyi Szakéns Kit.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. |h.: B. I, emelet 2.



Ingatian-artékbecslés 18. oldal
2600 Viac, Domboldal kéz, 5188/10 hrsz. szém alatt kivelt beépltetien terlilet

7.3. Az ingatlan egyeztetett értéke

Az ingatlan forgalmi értékének becslését a placi dsszehasoniltd adatok elemzésén alapuld
és a hozamszamitas elvére tAmaszkodé moédszerrel végeztik el. Az értékmegallapitasnal az
alabbi szempontokat vettlik figyelembe:

—- az ingatlan egy Ures beépithetd, Lke-4 6vezethe sorolt telek Vac Bacska
varosrészében, a Domboldal kzben.

— Tekintettel az értékbecslést targyat képezd ingatlan adottsagaira, valamint az
adottsagokbdl fakadd lehetéségekre, a valos piaci forgalmi érték meghatarozasahoz
a piaci osszehasonlltd adatok elemzésén, valamint egy feltételezett
ingatfanfejlesziést modelldld, hozamszémitason alapuld modszert egyarént
alkalmaztunk.

Mindezekre fekintettel az ingatlan aktudlis piaci forgalmi értékét az egyes érickelési
modszerek eredmenyeének sulyozdsaval hatarozzuk meq a kbvetkezd szerint:

A 2600 Véc, Belteriilet, 51 89!1{)_ hrsz:-'lrl : atlan artbke

Sulyozoft 6rigk

Az alkalmazott médszerek il Szamitott értel ly -
Piaci 8sszehasonlité médszer: 12 800 000 Ft 50% 6 300 000 Ft
Hozamalapu modszer: 12 500 000 Ft 50% 6 250 000 Ft
Egyestetett érték: = i .. ' S R G i " 12/560.0004FY]
Forgalml érték’ kerekitve, netté - 12/600°000:F¢]

8. OSSZEFOGLALAS

A megbizas targyat képez6 ingatlanra vonatkozd alapelvek és korlatozd feltételek mellett, a
helyszIni bejaras és a szamitasok alapjan megallapitésra kerdl, hogy a

2600 VAc, belteriilet, 5189/10 hrsz. szam alatti ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadanak netté forgalmi értéke:

12 600 000 Ft

azaz tizenkétmillié — hatszazezer Forint

Conzus Group lgazsaglgyi Szakértd Kit.
1055 Budapest, Honvéd ulca 22, th.: B. | emelet 2.



Ingatlan-értékbecslés 18, ¢ldat
2600 Vac, Domboldal kdz, 5189/10 hrsz, szam alait klvelt beépHetien teriiet

MELLEKLETEK
Tulajdoni lapok
Fotok

Térképek

Conzus Group Igazsagligyl Szakérs Kit.
10865 Budapest, Honvéd utca 22, Ih.: B. |. emelet 2,



TAKARNET Fildhivatai; Informaécios Rendszer

Nem hiteles tulajdoni Iap

https:f!wwwS.takarnet.hu!tlmetfnemhiteles_szemIeS _p.hrsz_s6%sid..,

Nem hiteles tulajdoni lap Nem /7 -

Vel Jirds Hinatal Faldhivatalj, Osztity
VAC 2600 Kiptalan 1y 1.3,

Olddaly
Nem hiteles tulajckoni lap - Szemile masclat
Megrendel€s sz.8m; 30005/20235/2019

2019,04.29
vio Szektor : 5y
Balterilet 5168/10 helyrajzi szém
LRESZ
1. Az iogatlan adatai;
alrézzlet adatok taxiilet kat.t.jov. «} 4
miveldei dg/kivett magnevesés/ min.o ha m2 k.£illLgs, :
- Kivett bodpftstlen teriilat 1} 1486
OILRESZ
1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzé hativozat, drkerdmi id8: 31623/2008.01.28
jogoim: kolajdonba adag tulajdoni hiayacs U/1  33360/1994.04.28
dogoimi telekelab{tis tnlajeleni hényad: 171 i
jogdllas: tulajdonos
néve VAC VAROS ONKORMENYZAT
g—t cimi 2600 VAC Mareius 15, tér 11.
—) torzaezam: 15731202
E mRESZE N
:-E.‘ 1. bejegyzd hathrozat, drkezési idd 31523/2008.01.2¢8 #°
:g Ondllé szévegen bajegyzés kialakitva az 5189, 5192.§ 5193/2, 5193/3 hrez
ﬂ megosztdgdbal .
g
é
)

2/2

2019.04.29. 119
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TERKEPMELLEKLET
2600 Vac, Domboldal kdz, hrsz.: 5189/10

AZ INGATLAN ORSZAGRESZEN BELUL ELHELYEZKEDESE
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Erkezett) iﬂgﬁmﬁrm“'“"‘"' —

‘Piﬁt o 595

F are - / Cfvg s
Ve Viros Onkormanyzaa iitatoszam: ., &7 l?“ 4/70/ Toom sw»i&m ¢
Fordés Attila Polgarmester Uy részére Melléket: ... Do db .Ezi“("
2600 Véc, Marcius 15, ter 17, Bibads: ... 0. Mo Joritin

S 2k . E

Irati&ri télalsz4m- LT P
Alapszsm:

AURENTA Holding Korlatolt Felel6sségy Tirsasag

(sz€khely: H-113¢ Budapest, T4tra ytcq 5/aal. 2, Cégjegyzékszam: 01-09-999423, képviseletében eljar: Turi
Andris, Ugyvezeis)

Az ajanlat cimzettje;
Viéc Viros Onkormanyzata
(H-2600 V4c, Marcius 15, tar 11))

Téajékoztatom a Tisztelt Polgarmester Urat, hogy Tarsasigank ingatlanfejlesztésse] foglaikozik, el6zetes
Piackutatss alapjan pedig Vic Viaros ay agglomerici6s Ovezetben jelentss fejlédést mutat, ebbg]
kifolyélag tovsbbj kereskedelmi, szolgaltato, és lakéteriilet kialakitsssra van igény,

kbzmiivesitési lehetGségeket a kﬂsziszolgéltatékkal sziikséges egyeztetni,

Nyilatkozom, hogy mint ajanlattevé jelen ajdnlatot stolvastam, ertelmeztem, &5 mint akaratommal
mindenben megegyezét jovahagydlag alairtam,

Kelt: Dunakeszi, 2019.05.22,

/

AURENTA Holdirg Korlatolt-Peleldssega Tarsasg
(képviseletében eljdr: Turi Andras ligyvezets)
ajdnlattevs
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30/ATT-9446 ~ Fax: 271510108+

- _info@vacholding hu -+

........ i

Vac Viros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
veensn2019, (.....) Gnkormanyzati rendelete a vaci 3192/A/11 és a 3192/A/12 hrsz.-0

ingatlanok térzsvagyonbol torténé kivezetésérsl

Vac Varos Onkorményzat Képviselé-testﬁlete az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a.) pontjaban
kapott felhatalmazas alapjin, valaminta Magyarorszag helyi dnkorményzatairl szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatirozott feladatkdrében eljarva az alabbi
rendeletet alkotja.

I.§
A Képviseld-testillet a vaci 3192/A/11 és a 3192/A/12 hrsz-G ingatlanokat a tSrzsvagyonbdl a
forgalomképes vagyonba sorolja 4t.

2.8
(0 E rendelet a kihirdetést kvetd napon 1ép hatilyba.

) E rendelet kihirdetésérdl a jegyzb a Szervezeti és Miikodési Szabalyzatban meghatarozott
modon gondoskodik,

Vée, 2019. junivs....

Dedkné dr, Szarka Anita s.k. Fordds Attila s.k.
Jegyzb polgarmester

2600 Ve, Kiztirsasag Gt 34.+ Telefon: 27/510-18
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Vac Varos Onkorményzat
Gazdasdgi-Virosizemeltetési és Vagvongazdilkodasi Bizousdg

KIVONAT
a Guzdasdgi-Varosiizemeltetési és Vagyongazdalkodisi Bizousig
2019. februar 04-én megtartott iilésérdl késziilt jegyzGkényvhol

Targy. Haszndalati megillapodds modositdsa - Bet? 94 Kfr. &s a Vac Viros
Onkorményzatanak 1/1 ardnyd milajdonat képez8, Vic belteriilet 3189/2/A/2 hrsz-d,
Vic, Mircius 15. tér 20, szdm alatti, vendéglato egység megnevezésii, 452,38 m® nagysign
ingatlanb61 76,89 m? alapteriileti; ingatlanrész husznositdsa (»Csokizd™)

32/2019, (11. 04.) sz. Gazdas3 i

Vic Viros Onkormdnyzat Képviseld-testilletének Gazdasdgi-Virosiizemelterési és
Vagyongazdilkodasi Bizottsiga dgy dént, hogy amennyiben a Képviseld-testiilet
hozzijarul a Ber94 Kft. slial kezdeményezett ingatlantész leadisihoz, akkor Vic
Viros Onkorméanyzatanak 1/1 aranya mlajdondt képezd, Vidc belteriilet
3189/2/A/2 hrsz-i, Vic, Mércius 15, tér 20, szim alatti, vendéglitd egység
megnevezést, 452,38 m® nagysiga ingatlanbdl 76,43 m” alapteriilerG ingatlanrésat
(-Csokizd™) (Tomibbiakban: Ingattan) nyile pilyiztatissal bécbeadasra hirdeti, az
alabbi feltételekkel:

* abérleti szerz8dés 3 év hatitozott idére sz6l

o tevékenysépi kor kcrcskcdelem—szolgﬁltat:isuvcndéglét:is

* pilydzati bérleti dijat: 30.000, - Fr/m?/év + Afa (76,43 m?)
Gsszegben hatdrozza meg, mely ezt kovetGen minden év januar 1, napjival az
inflicié mértékével modosul, legel6szir 2020, januar 1. napjin.
Pilydz6knak el kell fopadni azt, hogy az Ingatlanban a jelenlegi haszndlo a palyazar
nyertesével megkdtendS szerz8dés napjdig az Ingatlant haszndlja.
Pélydzat feltétele az induld netts pélydzati bérleti dfj ésszegének haromszorosit,
mint biztositéknak a VV Kfe szamldjara torténd befizetése., Szerzddéskotés
feltétele, hogy bérls a helyi rendeletben szabilyozottak szetint - a kialakult bérleri
dij (nettd) Gsszegének hiromszorosdt, mint biztositékot a Vici Virosfejlesztd Kit.
szamldjira megfizeti, és a kizjegyzs dltal hitelesitett nyilatkozatot bemutatja.

Hatdridg: folyamatos Felels: Vici Virosfejleszto Kit.
Vagyonhasznositdsi részleg

K.m.f

Balkovics Péter s .k,
a bizottsag elndke
A kivonat hiteléil:

_ﬂ:;qf’

--------------------------------
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ALAIRAS-MINTA HITELESITES

Alulirott Laszlé Csaba (s2(il név: . szlletés| hely, lds: ) anyja neve:
’ . _ mint a Sugar Land Kereskedelm| és Szolgéitato
Korldtolt Felelfsségii Tarsasag (székhely: 2600 Véc, Tragor Ignde utca 12/B.) Ugyvezetdie, a céget alként

jegyzem, hogy a cég kézzel vagy geppel el6in, elényomott, vagy nyomtatoit neve ald vagy folé nevemet
onélléan az alabbiak szerint from: : j

feﬁszﬂz\) Gafse

Lészl6 Csaba

Alulirott dr. Péter Akos Ugyved (iroda cime: 2120 Dunakesz, F§ it 122, I3,; nyilvantarté kamara: Pest Megyef
Ugyvedi Kamara, nyitvantartasi szam: 0 — 105228, KASZ: 36096096} tanisftom, hogy a fenti al4frds-mintat

Lés2l6 Csaba (szil név: , sziiletési hely, id6: anyja neve:
o ~ . szdm alatti lakos, aki személyazonossdgat a felmutatott szamit
személyazonositd igazolvanyaval, lakeimét a © szdmi hatéségl igazolvanyaval kellSképpen igazolta,

elGttern sajét kezlileg irta alé.

Nyilatkozom, hogy az aldlrds - minta hitelesitést a cegbejegyzésiivaltozdsbejegyzési eljdras soran lattam el
ellenjegyzéssel. Ezen &italam ellenjegyzett aldirds-minta a cegbejegyzésivaltozashejegyzési kérelem melidkét -
képezi. A cégbejegyzésiivaltozésbejegyzési kérelem alapjat képezs I6tesits okiratotmbdosftist &n készltettem és
lattam el sllenjegyzéssel. igy a jelen alafras-minta megfelel a cégnyilvanossagrél, a birdsagl cégeljardsrol és a
végelszamoldsrol sz6l6 2008. évi V. tdrvény 9. §-ban irt feltételeknek.

. ; . Péier Akos Ggyeéd
Dunakeszi, 2019, januér 7. 2120 Trunakeszi, F6 G 122, 143,
towtuciun 2131 GGad, Pt 78,
Adthnedm: S8361243-1.33
TeloFax: 06.27/35 1-410
ffic‘-h_f.‘.l O-GeR ]-3[?)

Dr. Pptér Akos (igyvéd
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VAC SZECHENYI U, 3-7.

Igazolé szelvény

Fidksadn: 4209 Ugyletssém: 8056
Détus / 1d5;  2019.08.02. / 08:02
Sedmlansdn: 11742084-20179386

Seénlanév: VACT VAROSPRJLESZTO SZ0LG.KFP
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Térolt cégkivonat « 13-09-196918 - Sugar Land Kereskedelmi és Szolgdl...

IGAZSAGUGYI MINISZTERIUM

KOZREMUKODS SZOLGALAT

CEGINFORMACIOS ES AZ ELEKTRONIKUS CEGELJARASBAN

hitps:/iwww.e-cegiegyzek.hu/7cegadatlap/ 1309196918/ TaroltCegkive

)

Térolt Cégkivonat

A Cg.13-09-196918 cégjegyzékszému Sugar Land Kereskedelm! és Szolgdltaté Korldtolt feleldzségd Térsasdg (2600 Véc, Tragor
lgnéce utca 12. B, ép.) cég 2019, februdr 24, napjén hatélyos adatai a kévetkez6k:

. Cégformatdl fiiggetlen adatok

1. Altaldnos adatok
Céglegyzékszam:13-09-196918
Cégforma: Kerlétolt feleléesdgli tarsaség
Bejegyezve: 2018/12/13
2 A cég elnevezése
2. Sugar Land Kereskedelm| és Szolgaitaté Korl4tolt felel8sség Tarsasdg

Bejegyzés kefte: 2018/12/13 Kbzzétéve: 2018/12/15
Hatdlyos: 2018/12/13 ...

3 A cég rividitett elneveirése

an. Sugar Land Kft.
Bejegyzés kelte: 2018/12/13 Kbzzétéve: 2018/12/15
Hatélyos: 2018/12/13 ..,

5 A cbyg székhelye

5/1. 2600 Véc, Tragor Ignéc utca 12, B. ép.

Bejegyzés kelte: 2018/12/13 Kbzzétéve; 2018/12/15
Hatdlyos: 2018/12/13 ...

8. A létesitd okirat kelte

8/1. 2018. december 11.
Bejegyzés kelte: 2018/12/13 Kbzzétéve: 2078/12/15
Hetdlyos: 2018/12/183 ...

8/2, 2019, januér 7.
Befegyzés kelte: 2019/0'1/18 Kozzétéve: 2019/01/22
Hatélyos: 2019/01/18 ...

902, A cég tevdkenysége
9/1. 562908 Egyéb vendéglitis
Fatevékenység.
Bejegyzds kefte: 2018/12/13 Ktzzétéve: 2018/12/15
Hatdlyos: 2018/12/13 ...

9/2. 472508 ital-kiskereskedelem
Bejsgyzés kelte: 2018/12/13 Kozzétéve: 2018/12/15
Hatdlyos: 2018/12/13 ..,

9/3. 472908 Egyéb éleimiszerkiskereskedelem
Befegyzés kelte: 2018/12/13 Kbzzétéve: 2018/12/15
Hatdlyos: 2018/12/13 ...

/4, 475908 Butor, vilaghtdsl eszkdz, egydb hdztartdsi cikk kiskereskedeime

Befegyzés kelte: 2018/12/13 Kzzétéve: 2018/12/15
Hatdlyos: 2018/12/13 ...
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4762'08 jség-, papirdru-kiskereskedelem
Bejegyzés kelte: 2018/12/13 Kézzétéva: 2018/12/15
Hatdlyos: 2018/12113 ...

477108 Ruhézat kiskereskedelem
Bejagyzés keite: 2018/12/18 Kdzzétéve: 2018/12/15
Hatélyos: 2018/12/13 ...

477508 Ilatszer-kiskereskedelem
Bejagyzés kelte: 2018/12/13 Kbzzétéve: 2018/12/15
Hatdlyos: 2018/12/13 ...

4778'08 Egyéb m.n.s. (j dru kiskereskedelme
Bejegyzés kefte: 2018/12/13 Kézzétéve: 2018/12/15
Hatdlyos: 2018/1213 ...

4779'08 Haszndlteikk bolti kiskereskedelme
Bajegyzés kelte: 2018/12/13 KBzzétéve: 2018/12/15
Hatdlyos: 2018/12/13 ...

5610'08 Etterml, mozg6 vendéglétss
Bejegyzée kelte: 20118/12/13 Kézzétéve: 2018/12/15
Hatdlyos: 2018/1213 ...

5630'08 Iltalszolgéltatis
Bejegyzés kelte: 2018/12/13 Kbzzétéva: 2018/12/15
Hatdlyos: 2018/12/13 ...

A cég jegyzett tokéje
Megnevezés | Osszeg | Pénznem

$sazesen 3 000 000 | HUF

Bejegyzés kefte: 2018/12/13 Kozzétéve: 2018/12/15
Hatdlyos: 2018/12/13 ...

A vezetd tisztségviseltfk), a képviseletre jogosult(ak) adatai
Lészlé Csaba (an.: Szeid! Piroska)

Szilletés! [deje: 1995/08/09

2600 Vdc, Tragor igndc utca 12. B. ép.

Adéazonosfté jel: 8469713035

A képviselet médja: 8nallé

A képviseletre |ogosult tisztsége: Ugyvezetd (vezetd flszteégviseld)

A hiteles cégaldirdsl nyllatkozat vagy az tgyvéd dltal ellenjegyzett aldfrds-minta benydjtdsra kerGlt.

Jogviszony kezdete: 2019/01/07

A véitozds iddpontje: 2019/01/07

Bejegyzés kelter 2019/01/18 Kdzzétdve: 2079/01/22
Hatdlyos: 201%/01/07 ...

A cég statlsrtikai szémjele

26602619-5629-113-13.

Befegyzés kelte: 2018/12/13 Kdzzétéve: 2018/12/15
Hatélyos: 2018/12/13 ...

A cég addszdma

Addszdm; 26602619-1-13.

Adészdm stdtusza: érvényes addszdm

Stétusz kezdete: 2018/12/13

Bejegyzés kelte: 2018/12/13 Kbzzdtéve: 2018/12/15
Hatdlyos: 2018/12/13 ...

https:/fwww.e-cegjegyzek.hw/?cegadatlap/1309196918/TaroltCegkivo
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32, A cég pénzforgalml Jelz6széma
32/1. 11742094-26992556-00000000
A szémla megnyitdsénak détuma: 2019/02/13.

https:/fwww.e-cegjegyzek.hu/Pcegadatlap/1309196918/TaroltCegkivo
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A pénzforgalmi Jelz8szémot az OTP FIsk Véc (2600 Vdc, Széchenyl u. 3-7. ) kezeli,

Bejegyzés keite: 2019/02/18 Kbzzétéve: 2019/02/20
Hatélyos: 2019/02/18 ...

45. A cég elektronikus elérhetfsége
45/1. A cég kézhesitési cime: szeldIs9@gmail.com
A cég e-mall cfme: szeldl69@gmail.com

Befegyzds kefte; 2018/12/13 Kizzétéve: 2018/12/15
Hatdlyos: 2018/12/13 ...

49, A cég céglegyzékszémal

B cegiegyaskezem: [i3-09-196918
Vezetve a Budapest Kbmyékl Torvényszék Céghirésdga nyllvéntartasadban.
Bejegyzés kette: 2018/12/13 Kbzzétéve: 2018/12/15
Hatdlyos: 2018/12/13 ...

59, A cég hivatalos elektronikus elérhetSsége

59/1. A cég hivatalos elektronikus elérhetSsége: 26602619#cegkapu

A véltozds iddpontfa: 2018/12/17
Bajegyzés kelte: 2018/12/17 Kozzétéve: 2018/12/19
Hatdlyos: 2018/12/17 ...

60. Eurépai Egyedi Azonosfté

60/1. Eurdpal Egyedi Azonosfté: HUOCCSZ.13-09-196918
Bejegyzés kelte: 2018/12/13 Kbzzétéve: 2018/12/15
Hatdlyos: 2018/1213 ..,

[l. Cégformatdl figgd adatok

1. A tag(ok) adatai

1/2. Czaudt Szabolcs Péter (an.: Kolldr Magdolna)
Szilletésl ideje: 1978/02/19
2600 Vég, Tragor Igndc utca 12, B. ép.
A tagsagi jogviszony kezdete: 2019/071/07
A viftozds iddpontja: 2019/01/07
Bojagyzés kelte: 2019/01/18 Ké2z8téva: 2019/01/22
Hatdlyos: 2019/01/07 ...

Késziilt: 2019/02/24 12:24:14,
Microsec zrt.
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A DOKUMENTUMOT DIGITALIS
ALAINASSAL LATIA EL;

Az Ev Felelés Foglalioztetdia 2018

Tehetségbardt Onkormdnyzar 2018 Kerdlpnirecharat THeplifes 0 4-203-0018

Befogadd magyar telepilds 2016 Hild Jinos-d 2014
A Holnap Véresdére Dif 2015 Id8sbard: Onkormdnyzat 2013
Cralddbaredt Munkahely 2015-2016-2017 Kultira Magyar Virosa 2010

A Nemzet Sportvdrosa 2003
Vic Viros Jegyzije
t?gyiratszam: 20/9923-2/2019/
Ugyintéz6: SZIKORA BALAZS

Azonosité: 26602618-1-13
Mutaté: 52628 SUGAR LAND KFT.

Targy: Vac

Tragor I. u 12. B ép.

Tel.: 27/513-424 2600

NEMLEGES APOIGAZOLAS

Hatésdgi bizonyitviny a Viac Onkorméanyzat Addhat6siga &ltal nyilvéntartott helyi adék, adé jelegii és egyéb
kételezettségek, adé médjara behajtandd kiztartozasok megfizetésérdl,

Az adézas rendjérdl sz6l6 2017, évi CL. tv. 126. §-a, valamint az addéigazgatési eljrds részletszabdlyairél sz61é
465/2017. (XI1.28.) Korm, rendelet 1.8 (4) bekezdése és a 24.§ (2) bekezdése értelmében a mai napon — 2019.05.02. -én
— fenndllé dllapotnak megfeleléen az aldbbiakat igazoljuk.

Cégnév:SUGAR LAND KFT.

Addszém: 26602615113

Székhely: 2600 Vic, Tragor L u 12, B ép,

alatti ad6alanynak a Vac Véros Onkorményzat Adéhatésdgénél helyi ad6, idegen helyrfl dtjelentett kéztartozds,
gépjarmiiadd vonatkozasaban addtartozasa nem all fenn,

Az addigazgatési eljéras részletszabalyairdl sz6l6 465/2017. (X11.28,) Korm. rendelet 24.§ (2) bekezdése alapjdn:

»A nemleges addigazoléds igazolja, hogy az ad6zdnak az igazolds kidllitdsdnak napjin vagy az igazolds irdnti
kérelemben megjeltlt napon az addhatdsagnal nyilvéntartott tartozésa, valamint végrehajtisra vagy visszatartdsra
Atadott kdziartozdsa nincs.”

Az adbigazoldst az igyfél kérésére pélydzat benydjtisa céljdbol 1 db eredeti példanyban éllitottuk ki.
A felhaszndlds helye, .
A felhasznélds célja péalyazat benydjtasa

Az igazolas mas eljarasban nem hasznilhato fel.

2600 Vic, Marcius 15, tér 11, Tel.: 27/513-409 Fax: 27/513-414 jegyzo@varoshaza.vac.hu www.vac.hut

ASP20_PREUB T Rt hss il

oy



Az illetékekr6l 52616 tobbszordsen médositott 1990, évi XCIIL tv. mellékletének XXI. A hatésagi bizonyftvény
kiallftdsa irdnti eljérds illetéke cim 4, pontja értelmében az adbigazolés illetékmentes.

Vic, 2019.05.02. %_

Dedkné dr. Szarka Anita jegyz8 nevében és megbizdsabol: -

Kilkény Szabolcs
Pénziigyi és Ad6 Osztdly Vezetd

2600 Vic, Mércius 15. tér 11. Tel.: 27/513-409 Fax: 27/513-414 jegyzo@varoshaza.vac.hu www.vachu



