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Vic Varos Onkorményzat Képvisel-testiilet Gazdasigi - Vatosiizemeltetési és
Vagyongazdilkodasi Bizottsag
2017 év aprilis honap 10 napi iilésére

Szam: VVEF/199-3/2017

Targy: Ingatlaniigyek

Melléklet: 9 oldal

El§terjeszto: Beny6 Balazs tigyvezetd igazgatd, Vaci Varosfejlesztd Kft.
Készitette: dr. Szilagyi-Regé Renita vagyonhasznositisi részlegvezetd
Eléado: dr. Szilagyi-Regd Rendta vagyonhasznositisi tészlegvezetd

Elgzmény /korabbi dontés:

Terjedelem: 11 oldal
Déntéshozatal modya: nyilvdnos iilés (Morv. 46. § (1) }

egyszerd tobbség (Mo, 47. § (2)

Totvényességi o
véleményezésre bemutatva:  dr. Zsidel Szilvia Jogi Osztily osztilyvezeté ... N0 ST
Torvényességi észrevétel: Deakné dr, Szarka Anira jegyzd Nines / az alabbi:

Vélemeényezésre megkapta:  Kokény Szabolces Pénzligyi és Adé Osztily
osztalyvezetd

Véleményezésre megkapta:  Fordds Attila polgirmester
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Tisztelt Elnok Ur!
Tisztelt Gazdasdgi-Varosiizemeltetési és Vagyongazdilkodisi Bizottsag!

1.) Légradi Gergely kérelme

Légradi Gergely (a tovébbiakban: Haszombérldy és a Vic Viros Onkorminyzata
képviseletében eljard Vaci Varosfejleszié Kft. (a tovabbiakban: Haszombérbe add) kézott
2015. jalius 22. napjan haszonbérleti szerzédés (a tovabbiakban: Haszonbérleti Szerzddés) jott
létre, a Haszonbérbe add kizardlagos tulajdonat képezd, Ve, kiilteriilet, Vaskapualja ditlében
036/1 helyrajzi szam alatti, szdnth miivelési dgh és rendezetlen funkeioja épiilet megnevezésil,
7 ha 1940 m? alaptertilet(i, valamint a 038/4 helyrajzi szAm alatti, szanté mivelési agu, 4 ha
3428 m? alapteriiletii mez6gazdasagi foldek (a tovabbiakban: Ingatlanok) vonatkozdsdban,

A haszonbérleti jogviszony 2014, 4prilis 1. napjatol 2018. szeptember 30. napjaig all fenn.

Az haszonbérleti dij: 461.472,-Ft/év + Afa,

Az Ingatianokon a Szerz8dés megkdtésekor nagy mennyiségil sitt (a tovabbiakban: Epftési
tormelék) volt elhelyezve, mely Epitési tosrmelék a mai napig az Ingatlanokon talélhatd. igy az
Ingatlanok ~ a Ptk. 6:332.§ (1) bekezdése alapjan — nem alkalmasak a rendeltetésszerii
hasznalatra, a Haszonbérld azokat megmfiivelni nem tudja, melyre tekintettel a Haszonbérlo a
Szerzbdés megkotése Ota haszonbérleti dijat (a tovabbiakban: Haszonbérleti Dif) a
Hagzonbérbe add részére nem fizetett. A rendeltetésszerti Haszndlat biztositdsa Haszonbérbe
ado kotelezettsége.

A Haszonbérlé a fentiekre tekintettel 2016. szeptember 5., 2016. november 10., valamint
2017. janudr.18. napjan kelt levelében kérte a Haszonbérbe adét, hogy a kialakult helyzet
mieldbb kerliljon rendezésre a felek részérsl.

A Haszonbérlé 2017, januar 18. napjdn kelt levelében kérte tovabba a Haszonbérbe addt,
hogy készitsen el egy szerzddés tervezetet, melyben a felek megédllapodnak arr6l az
elézményekre tekintettel, hogy a Haszonbérld a kordbban megallapitott dsszegil Haszonbérleti
Dijhoz képest csokkentett mértékli Haszonbérleti Dij fizetésére legyen koteles mindaddig,
ameddig az épftési tormelék az Ingatlanokrdl elszallitdsra nem keriil azzal, hogy Haszonbérld
ezen Osszeg megfizetésére a 2014., 2015., és 2016. évre vonatkozodan visszamendleg is
kételes.

Részlegiink a Haszonbérleti Szerz8dés mdédositdsdra vonatkozd szerz8dés tervezetet
elkészitette,

A szerz6désmodositds szerint a felek megillapodnak, hogy a Haszonbérleti Dij 2014. 4prilis
1. napjatol 2017. aprilis 1. napjéig terjedd iddre vonatkozo 9sszegét, 360.000,-Ft+AFA, azaz
haromszdzhatvanezer forint+AFA  Osszeget a Haszonbérld koteles a  Szerzddés
hatalybalépésétdl szamitott 30 napon belill, a Haszonbérbe add részére megfizetni. A
haszonbérieti dij 2014, aprilis 1. napjatol 2017. aprilis 1. napjaig terjedd iddre vonatkozo
Osszege az aldbbiak szerint alakulna:

2014, 4prilis 1. napjatél 2014, szeptember 30. napjaig: 60.000,-Ft + Afa
2014, oktéber 1. napjatol 2015. szeptember 30, napjaig: 120.000,-Ft + Afa
2015. oktdber 1. napjatol 2016. szeptember 30. napjaig: 120.000,-Ft + Afa
2016. oktéber 1. napjatol 2017. aprilis 1. napjaig 60.000,-Ft + Afa
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Hatdrozati javaslat

Vic  Viros Képvisclé-testillet Gazdaségi-Véroslizemeltetési &
Vagyongazdalkodéasi Bizottsdga ugy dont, hogy Légradi Gergely
Haszonbérld kérelmét, melyben a Vaic Viaros Onkormanyzat
kizarélagos tulajdonat képez6 Ve kiiltertilet 036/1 hrsz-01, valamint a
Vi Kdiltertilet 038/4 hrsz-0 [ngatlanokra vonatkozdan Felek a fennallo
Haszonbérleti Szerzddést alkként modositjdk, hogy a Haszonbérls
csOkkentett mértékli Haszonbérleti Dij fizetésére lesz koteles a
Szerzodeés fennélldsa alatt mindaddig, ameddig az épitési térmelék az
Ingatlanokrdl elszallitasra nem keriil

a.) tAmogatja vagy b.} nem tamogatja,

a.) a Haszonbérlett dij 0sszegét: ............... ~Ft/év + Afa/115.368 m?
Osszegben allapitja meg.

Haszonbérld ezen Osszeg megfizetésére a 2014., 2015., és 2016. évre
vonatkozdan visszamendleg is koteles.

Hatarido: 2017. aprilis 30. Felelds: Vaci Varosfejlesztd Kit.
Vagyonhasznositasi részleg

Mellékletek:

1.} szami melléklet: 2017. januar 18. napjn kelt kérelem

2.} szamu meliéklet: 2015. julius 22. napjan 1élrejott haszonbérleti szerzddés
2.) szamh melléllet: Vac Szabalyozési Terv, szelvényezés, helyszinrajz

3.) szamu melléklet: Haszonbérleti szerzddés modositasanak tervezete

dr. Szilagyi-Reg6 Renata s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd



Tisztelt Vérosfejlesztd Kft.!

Fldads: |

Tisztelt Dr. Szildgyi-Reg8 Renatal

Alapszam:

Irattén tStelszdn e

Térgy: PMI/614/2014. szami szerzbdés

Telefonos megbeszélésiink értelmében kérem legyen szlves elkésziteni egy megéllapodas tervezetett
arra vonatkozdlag, hogy a szerzédés tdrgyat képezs ingatlan eddig szamldzott dijait a
vagyonhasznositasi osztaly elengedi, és tovabbiakban nem szémldz, mig a teriiiten taldihato térmelék
és veszélyes hulladék elszéllitasra nem kerdl,

Mivel a szerz8dés targyat képezd 2 helyrajzi szdmmal jeldit mez8gazdasdgi terliletszomszédos, azta
szerzéidés értelmében 1 terliletnek tekintem, Annak haszndlatat csak egy egységként tudom
hasznositani, Ezért kérem a megéllapodas a szerzdésben szerepl8 mindkeét helyrajzi szamra
vonatkozzon.

Kérem, legyenek szivesek a vélaszt az alabbi cimre postazni:

2600 Vac Deakvéri fasor 2. (Balvany-fa 2005 Kft. irodéja)

2017.01.18.

4
Légradi Gergely

Melléklet:
- Szerzdés masolata
- 2016.09.05-ei levél masolata

. 2016.11.10-ei levél mésolata
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Ikt. szam: PMJ 748 /2015,
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HASZONBERLETI SZERZODES
onkormdnyzati tulajdonti foldteriiletre

Viéc Véros Onkormanyzat Vée, Marcius 15. tér 11. szém helyett, és nevében eljérva a
Viei Vérosfejleszté Kift., székhely: 2600 Vic, Koztdrsasag ut 34. (cg: 13-09-130719,
stsz: 14867361-4110-113-13, adészam: 14867361-2-13) képviseli: dr, Tar Gyorgy
lgyvezetd igazgat6 (anyja neve: Réka Gyorgyi, lakcim: Vice, Kando Kdlman utca 4/B
1/4), mint haszonbérbe adé, haszonbérbe adja, Légradi Gergely (anyjaneve: _ r

ooy szils ) - . . Ostermeldi ig.szdm: 200709) ,
——— L hrsz szdm alatti lakos, haszonbérbe veszi Vie, kitltertilet
Vaskapualja diil8ben a 036/1 hrsz-4, 7 ha 1940 m?, 162,21 Ak értékii és a 038/4 hrsz-
i 4 ha 3428 m? szént6 miivelési agl, 90,76 AK értékli mezdgazdasagi foldeket.

A haszonbérlet 2014. év sprilis hé 01. napjatél 2018. év szeptember hé 30, napjdig
hatarozott ideig tart,

A haszonbér Ssszege: 4,-Ft/m%/év + Afa / 115.368 m>
A haszonbér évi Osszege: 461.472,-T't + Afa

A haszonbért évenként utélag a bérbeads szdmldja alapjan kell megfizetni,

Szerz6dé felek kijelentik, hogy haszonbérls az ingatlant ismeri, ezért birtokba
atadasi eljdrdsra nem kertl sor.

A haszonbérlé kiteles a haszonbérbe vett mezégazdasagi fildet a rendeltetésének
megfelelden megmiivelni, &s ennek sordn gondoskodni arrdl, hogy a f5ld
termbképessége fennmaradjon.

A haszonbérlé miivelési dg véltoztatdst (telepités) haszonbérbeadé elézetes frasbeli
engedélyével hajthatja végre.

A haszonbérlé a bérelt foldon a bérbeadd eldzetes irasbeli hozzajaruldsa nélkiil
éptiletet nem épithet, keritést nem létesithet, terméfit nem vaghat ki.

A foldterlilet termdképességénck fennmaradésahoz szitkséges koltségek, valamint a
kézterhek viselése a haszonbérlét terheli,

. A hatdrozott id6re kot8tt haszonbérlet a hatdrozoti id8 elteltével megsziinik.

A haszonbérelt foldre vonatkozé szerzédés a  szerzédes lejérta  utdn
meghosszabbithatd.

A meghatdrozott ideju szerzbdés esetén a haszonbérls olyan tevékenységet folytathat, s
csak olyan munkdlatokat végezhet, amelynck megtériilése a haszonbérleti idészak
alatt megtbrténik,
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A haszonbérbeadd azonnalt hatallyal telmondhatja a haszonbérletet, ha a haszonbérld

a.) figyelmeztetés ellenére sem miiveli meg a haszonbérelt foldet, vagy olyan
gazddlkoddst folytat, amely siilyosan veszélyezteti a f51d termdélépességlt,

b.) a haszonbért a lejarat utdn kizolt felszolitas ellenére a kitzitt hatiridében
sem fizeti meg,

c.) a foldet alhaszonbérbe adja,

d.)a fold rendeltetését, vagy miivelési dgit hozzdjirulds nélkiil megviltoztatja,

- A szerz6dés lejérta, vagy bérlo felmondasa esetén a volt bérlé csak az altala telepitett,

vagy a f6ldbe bevitt dolgai elvitelére jogosult, az eredeti dllapot helyredllitasa erejéig.
Egyéb mds kértalanitast, vagy p6tldst nem igényelhet.

- A haszonbérelt f5ldre vonatkozé szerzédés a szerzédeés lgjarta utdn meghosszabbithat6.

- Haszonbérld a mez6- és erddgazdalkodési foldek forgalméré! sz616 2013, évi CXXIL

évi torvény, valamint a tSrvénnyel Ssszefiiged egyes rendelkezésekré] és atmeneti
szabalyokrol sz616 2013. évi CCXIL torvény alapjan az aldbbi nyilatkozatot teszi:
foldhasznalati jog megszerzésére jogosultsaggal rendelkezem

a szerzddésben megjelolt fold hasznalatdt masnak nem engedem dt, azt magam
haszndlom

a szerz8dés iddtartama alatt az adott foldrészletre vonatkozéan eleget teszek
{Bldhasznalati kotelezettségemnek

nines jogerésen meghatarozott és fennalls fildhasznalati tartozdsom

a foldforgalmi torvény szerint el6haszonbérleti Jjogosultsdggal rendelkezem:

a tWrvény 46.§ (1.) ¢.) pontja alapjan

Tulajdonos a 2013. évi CXXIL tv. 38, §. (1) és (1a) pontja alapjan engedi 4t a f5ld
haszndlatat,

. Felek rogzitik, az illetékes teleptilési Jegyz6nek megkiildétt haszonbérleti ajdnlatdnak

kifiggesztésével kell felhivni az elShaszonbérletre jogosultakat az eléhaszonbérleti

joguk gyakorlasara.

Felek fentick okén megdllapodnak abban, a jelen szerzédés hatalyba 1épésének

feltételei:

- Haszonbérlé haszonbérleti ajanlata az illetékes telepiiiési JegyzOnek megkiildésre
keriiljon

- a Haszonbérl§ haszonbérleti haszonbérleti ajénlata szabdlyszerlien kifiiggesztésre
keriiljén :

- @ tdrvényes hatiriddn beltll a jogosultak kozil az elShaszonbérleti jogat ne
gyakorolja senki

Haszonbérl$ kijelenti, hogy jelen szerzédéssel hasznalatba vett ingatlannal egytitiesen
az #ltala hasznélatban tartott ingatlanok nagysaga nem haladja meg a foldhasznalati
jogosultsag megszerzésének megengedett mértékst.

- A f8ldhasznalé a hasznalatot annak megkezdésétd] szamitott 30 napon beliil kételes az

ingatlaniigyi hatésaghoz nyilvantartasba vétel céljabol bejelententi, /2013.¢vi CCXII.
tv. 95.8 (1Y
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19, A szerzddés megsziinése esetén a haszonbérls koteles a foldet clyan allapotban
visszaadni, hogy azon a rendeltetésszerti gazdalkodas azonnal folytathatd legyen.
Egyéb megallapodasok: Iakeimydltozdst kérjiik bejelenteni,

Késedelmes fizetés esetén a késedeli kamat a jegybanki alapkamat kétszerese.

20. Felek megallapodnak abban, hogy bérbeadd részérdl postai titon bérld részére
megklildatt iratokat a kézbesités megkisérlésének napjén kézbesitettnek kell tekinteni,
ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert
cimzett az iratot nem vette 4t (bérbeaddhoz ,,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza) az
iratot - az ellenkez8 bizonyitasig — a postai kézbesités masodik megkisériésénck napjdt
kdvet6 6t6dik munkanapon kézbesitetinek kell tekinteni.

21. Jelen szerzddésben nem szabdlyozott kérdésekben az 0j Ptk. és a termfoldrd! szolé

1994, évi LV, torvény rendelkezéseiben foglaltak az iranyadok.

Vici Virosfejleszts Kft., mint T
haszf’n[ti beadé képviseletében

dr. Tar Gydérgy “ é/,./z-l’,’é’gr' dl(/ﬁ ‘ﬁay
\igyivieZatbotgazgatod Kit hdszonbérld

2600 Vae, Kazidraasiag ol 34
Adodsram: 14867361-2-13

Ve, 3015 el PRI, Véc, 2015, évi C T hé2napjan.
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Vac Szabalyozasi Terv

Szelvényezés

M=1:4000 (ISO-A3)

Vac Varos Onkorményzat tébbszér médositott
1512003, (IV. 29.) szami rendeletével egyiitt érvényes!

2 R Vi Viros Onkormdnyzal Ve Sz,
e P e, | (B vgreserie;
URBANITAS Viic Szabhlyozdsi Tecv - 7. sz, mbdositds

TERVEZG £S TANACSAL) KFT Vvie Tew

Satiaely: ML BUDAPIST,  [Roie

BIOCLLK U 191V, -
TEL/FAR: 62018, 2664220 {RhePolik
1 SAllwborte Ggorbonhusm  {A1dsce

. Aleeveeesi alaptéckép os dllami atapndatok felhasendléséval késadilt,
Véc SZT/7 -Va. [ Atery 1z URBANITAS KR. szcllom tulnjdons, minden jog fonmartva!




HASZONBERLETI SZERZODES 1. SZAMU MODOSITASA, VALAMINT
MEGALLAPODAS A SZERZODESHEZ KAPCSOLODO EGYEB
JOGOSULTSEGOKROL ES KOTELEZETTSEGEKROL

Amely létrejott egyrészrd]

Vac Varos Onkorményzata (2600 Vic, Marcius 15. tér 11., Adészam: 15731302-2-13, PIR szam:

731300) képviseletében a Vdci Vdrosfejiesztd Szolgdltaté Karlato]t Feleibsségdi Tdrsasdg (2600
Vic, Koztarsasag Ut 34., cégjegyzékszam: 13-09-130719, addszam: 14867361-2-13, képviseletében
eljar: Benyd Balazs ﬁgyvezetc’i), mint haszonbérbe add, a tovibbiakban: Hasgenbérbe add,

méstésztdl,
Légradi Gergely (anyia neve: .+ ", szlletési helye, idejes ~ , lakcime:
| S sz., Ostermeldi igazolvany szama: 200709), mint haszonbérld, a

tovabbiakban: Fas :gmber/a,

Haszonbéthe ad6 és Haszonbérld a tovidbbiakban egylttesen Sgerzddd felek - kozott alulirott napon és
helyen az alabbi feltételek szetint:

1./ Szerz8dé felek régzitik, hogy kézottik 2015, jilius 22. napjan haszonbérleti szerzddés (a
tovabbiakban: Hasgonbérketi Syeryddés) jott létre, a Haszonbérbe adé kizardlagos tulajdonat képezd,
Vic, kitltertlet, Vaskapualja d(il6ben 036/1 helyrajzi szdm alatti, szdntd mivelési 4g0, 7 ha 1940
m?2 alaptertletl, 162,21 AK érték{i, valamint a 038/4 helyrajzi szdm alatti, szdnté miivelési 4g0, 4
ha 3428 m2 alaptertletl, 90,76 AK értékd mezGgazdasigi foldek (a tovabbiakban: Ingatianok)
vonatkozasiban.

2./ Szerz8dé felek rogeitik, hogy a Haszonbétleti Szerz6dés 3.) ponta alapjdn a Haszonbérls évi
461.472,-Ft+ ARA, azaz négyszazhatvanegyezer-négyszizhetvenkettd forint+ AFA haszonbérlet
dfj {a tovabbiakban: Hasgonbérleti Dij) megfizetésére kiteles Haszonbérbeadd részére.

3./ Szerz6dé felek rogritik, hogy az Ingatlanckon a Szerz&dés megkdtésekor nagy mennyiségli
sitt (a tovdbbiakban: I pzz‘m tormeléh) volt elhelyezve, amely azdta sem kerillt elszallitisra a
Haszonbérbe adé tészérdl, gy az Ingatlanok — a Ptk. 6:332.§ (1) bekezdése alapjin — a Szerz6dés
megkotése 6ta nem alkalmasak a rendeltetésszerd haszndlatra, a Haszonbérld azokat megmivelni
nem tudja.

4./ Szerz6dé felek rogzitik, hogy a 3./ pontban foglaltak alapjan — figyelemmel atra, hogy az
Ingatlanck nem alkalmasak a rendeltetésszert hasznalatra — a Haszonbérls a Szerzédés
meglkdtése 6ta nem fizetett Haszonbérleti Dijat a Haszonbérbe ad6 részére.

5./ A kialakult helyzet rendezése érdekében Szerz6dd felek megillapodnak, hogy
mindaddig, amig a Haszonbérbe add a rendeltetésszer(i hasznalatot biztositani nem
tudja, a Haszonbérl6 a Szerz8désben foglaltakhoz képest csékkentett mértékd, évi
120.000,-Ft+AFA, azaz évi szdzhiszezer forint+AFA §sszegli Haszonbérleti Dij



fizetésére kiteles azzal, hogy Haszonbérl§ ezen dsszeg megfizetésére a 2014., 2015., és
2016. évre vonatkozoan visszamendleg is kételes.

6./ Az 5. pontban foglaltakra tekintettel Szerzédd felek a Szerzédés 3. pontjat az alabbiak szerint
modositjak:

»A haszonbér sszege: 1,04015 Ft/m?/év + A'fa /115.368 m?
A haszonbér évi dsszege: 120.000,-Ft + Afa

7./ Pelek a 2014, aprilis 1. napjatdl 2017. 4ptilis 1. napjiig tetjedd idére vonatkozdan szamitott
Haszonbérleti dij 6sszegét az alabbiakban rogzitik:

2014. aprilis 1. napjatol 2014, szeptember 30. napjaig: 60.000,-Ft + Afa
2014, oktber 1. napj4tol 2015, szeptember 30, napjaig: 120.000,-Ft + Afa
2015. oktéber 1. napjatol 2016. szeptember 30. napjaig: 120.000,-Ft + Afa
2016. oktéber 1. napjatél 2017, 4prilis 1. napjaig 60.000,-Ft + Afa

8./ Szerz6dé felek megéllapodnak, hogy a Haszonbérleti Dij 2014. 4prilis 1. napjatél 2017.
aprilis 1. napjdig tetjedd idGte vonatkozé dsszegér, 360.000,-Ft+AFA, azaz
hatomszazhatvanezet forint+AFA Osszeget a Haszonbérld koteles a Szerz8dés
hatalybalépésétdl szamitott 30 napon beliil, a Haszonbérbe ad6 részére, a Haszonbérbe
add QTP Banknial vezetett 11742094-20181758 szamt szamlaszamdra t8rténd atutalissal
megfizetni.

9./ Szerz6dé felek megallapodnak, hogy amennyiben a Haszonbérbe adé az Ingatlanokon
felhalmozott Epitési tormeléket el kivdnja szallitani, ertdl a Haszonbérlét, a munkaltatok
megkezdése elétt legaldbb 15 (tizentt) nappal értesiteni kdteles. Amennyiben az Epitési tormelék
az Ingatlanokrdl elszallitista kerill, Szerzéd6 felek a Szerzddés Haszonbérleti Dij &sszegére
vonatkoz6 rendelkezését k528s megegyezéssel modositjik, figyelemmel arra, hogy ebben az
esetben a Haszonbéeld az eredetileg meghatirozott Gsszegli Haszonbérler Dij megfizetésére
koteles.

10./ A Szerzddés mindkét Szerz8d6 £él aldirdsanak napjin 1ép hatdlyba.

Szerzé6dé felek kijelentik, hogy a Szetzddés modositast, valamint Megillapoddst elolvasds és
értelmezés utdn, mint akatatukkal mindenben egyezét, 4 db magyar nyelvli eredeti példanyban
j6vahagydlag alafredk.

Viac Varos Onkormanyzata képviseletében Légradi Gergely
Viéci Virosfejlesztd Kft. Haszonbérlé
Benyo Baladzs
lugyvezetd

Haszonbétbe ado

Vie, 2017. év ... hé  napidn Viac, 2017, év .o, hé  napjin



