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Az Altalam bérelt,de az Onkormanyzat tulajdonaban 1év8, Vac 15138/1 HRSZ ingatlant
szeretném megvasarolni.
A mellékelt értékbecslés alapjan.
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Levelezési cim: 2 _

Bérelt ingatlan adatai: 2600 Vac Kortvélyes diils. 15138/1 HRSZ,

Kdszonettel:

Balga zilvia

Kelt: Vac. 2019-03-13
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rtékelt tulgidoni hanyad:
[Eniékeld cag:
Készitatta:
Az értékelés fordulbnapja:

KészUlt 2 példanyban: + 1 példdny megblzoi
+ 1 példany irattar

SZUTI-KER KFT.

2635 Vamosmikola, lpolys
Adbsz.: 23601564-2 .

MKB: 10300002-108471 8020012
FELIF: A&0261




i all 06.30-200-9507
Az ingatfan cima: — z
helységnév:
rsz.
C|isieenT T

1. Elézmények

Meghizas datuma;

Ertékelendd tulajdoni hanyad:
Hekbecslés cslja:

Helyezlni szemle idoponta;

Helyszini szemlén részt vett:

|Ertékbecsiés fordutanapja:
|Késztift <2018 marcius 125 kedd
Ertékeld cég neve; Szuil - Ker Kit.
riékeld cég cime: 2635 Vamosmikola lpolység] u, 6.
1Az értékbecslést készitefte:
Az rickbecsiést ellendrizta: Szutor Tamas

Rendalkezésre bocsatott dokumentumok, mellékietek:
terkd, "Ii‘éSZletiaz,.inggt'l'an-kﬁmyékérﬁif’ R
Tadeniap
hivatafos térképmasolat _

2. Alapelvek, adatszolgaltatss, felnasznélas feltételel

Az ertekeles sorén figyelembe vettilk a vagyonériekelésre vonatiozé Altaldnos szabdlyokat, elélrasokat a TEGOVA,
valamint az EVS 2048 ajanidsa alapjdn, kilonos tekintatiel a 26/2005. {Vill.11.) PM rendelettel modositott 25/1297.
{VIil.1.) PM rendeletre, mely a iermbféldnek nem mindsils ingatianck hitelbiztositéki ériékének meghatdrozéssra
vonatkozd médszentani elvekrd| szdl,

Az ertekelés a Megblz6 dltal szolgdltatott adatok, dokumentumok, és a helyszini bejaras soran szemrevételezéssal
megéilap(tott tények alapjan készalt.

A szemrevélelezés sordn potencidlisan veszélyss anyagok sltfordulssaval nem taldlkoztunk. Eléforduldsukat a
helyszinen ldtottak sem indokoljék, Nem vallalunk feleldsséget az esetlegesen rejteften eldfordulé veszélyes anyagok —
ola), azbaszt, savak vagy mas potancialisan veszélyes anyagok - jelenistéést.

Az Iratok valddisagat nem vizsgaituk, felelSsséget nem véllalunk azon adatokért, amelyeket a tulajdonos tudott, de az
eriekeld nem kapott meg.

Az érigkeles targyat, mint tiszta tulajdond, forgalomképes &s tehermentes ingatlant értékeljik a helyszini szemis
idéipontjaban megismert dllapotaban. Semmllyen Jogl természetl igyben Telelbsséget nem vallalunk. Nem folytattunk
vizsgdfatot az értékelt vagyonra vonatkozé jogcimmel, sem pedlg & vele szemben fennéllé kitslezettsdgakkel
kapcsolatosan. Az értékelés feltételezi, hacsak el killtn emiitést nem tesznek, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a
tulajdonjogok megfelelbek és értékesithetbek, vatamint nincsensk ofyan meghstések, amelyek egyszer{l elldrdssal ne
lennének tisztazhatdk.

Jelen vagyonsriékelésben fethasznélt, a fldtertiet és éptiménysk méretére vonatkozd adatokat &5 egysh lelrasokat a
megblz6 szolgéltatta, ezeket jogi szakértd, vagy hivatésos foldmérd nem igazelta. A kizdrélag azonos(tasi calokat
szolgdlé terlietlelrasok tulajdon-atruhdzasi okiratokban vagy més dokumentumokban jogasz hiteles igazolssa nélkil
nem hasznélhatok fel,

Nem rendeltek, Igy nem végeztink talajelamzést, illetve geolégiai vizsgdlatokat @ jslentéssel kapcsolatban, tovabba
nem vizsgéltunk semmiféle vizre, olajra, szénre vagy més felszin alatti dsvénykincsre, vagy ezek felhasznaldséra
vonatkozé jogokat vagy feftételeket.

Nem rendeltek, ezért nem végeztiink kérnyezeti hatast vizsgald tanulményt, Egyéb megdllapitas hianydban
foltételeztik, leirtuk és szamitdsba vettilk ebben a jelantésben, hogy az érvényben lévS &llami és helyl szabélyokat és
tirvényeket teljes mértékben betartottak.

Tovabba feltételezitk, hogy a helyi s orszégos hatdsagoktdi llletve az érdekelt magdnszemélyaktd! és térsasdgoktol
minden gzlikséges engadélyt, jdvdhagyast, vagy egyéb tdrvényhozdl illetve adminlsztratly felhatalmazdst és
jovdhagyast beszereziek, illetve azok beszerezhetlk vagy megdjithaték mindazon felhasznélasi célokra, amelyek e
jelentésben szerepelnek.

SZUTI-KER KF



A jelentésben kézzétett értakek az itt vazolt feltételezéseken alapuinak és kizérdlag az itt meghatérozott felhasznaldsi
célra érvényesek.

Az értékkel kapgeglalban kifejtett kivetkezistések és vélemények drvényességének ldstartamat jelentéstinkben
fefguntalmk. A kifejtett vélemény a hazai piacgazdasagnak a fantl idGpontban fennall helyzetén és az akkor &rvényes
forint — vasarioersn alapul.

iIt;lgi teérg‘léskzetﬂ vizsgélatot nem folytattunk, az ingatian forgalomképességének jogl eredetl korl&tozaséardl nincs
udomasunk,

A szﬁéﬁ'lelen drtakelés kapesdn kizdrlag Megblzé felé tartozlk feleldséggsl, harmadik szemaly felé kitelezetiséy
nem terheli.

3. Dokumentumkezelés, korlatozasok

Szakentd kijelenti, hogy a rendslkezésére bocsatott dokumentumokat, adatokat &s informdacickat dzieti titokként kezeli,
és tudomésul veszi, hogy azokat harmadik 81 részére csak a Megblzé elézetes Irasbeli hozzéfaruigsaval adhatja ki,
Elemzéstink elkészitése soran olyan szébeli &3 Irasbel) informécidkat kaptunk, melyek panzugyl és mlikbdés! adatokat
egyardnt tartaimaztek. Ezen adatok helyessegét eflenbrzés néiklil eifogadtuk. Nem vallalunk felelfisséget a mésok 4ltal
szolgaltatott és meghizhaténak tartott informacidkeért.

4. Az értékolésl médszerok ismertetése

Piacl 6sszohasonlité adatok elemzésére épiild médszer:

Az ériékelds, a vizsgalt ingatianhoz hasonlé foldrajzi elhelyazkedés(, azonos tpusu, ingatianok mér megtortént, konkrét
és Ismert addsvételi Ugyletek dralnak, a vizsgalt esetre t6rténd kiterjesztésével, eszehasonlitdsdval tinénik, az
artékmédoslto6 tényezak figyelembevételével. Az dsszehasonlitds alapjaul szoigals tényezok: megvaldsult {igyletek,
értékesités idSpontja, elhelyezkedés, magkdzelithetdséy, Infrastrukturslis ellatottssy, nagység, alternativ
hasznosfthatésag, piaci megltélés.

Kaitség alapd (netté pétissi kbltség alapii) megkdzelités:

A ktiltség alap érték-megkozelliés lanyege, hogy az ingatian qjraeldaliitas] koltségabsl ls kell vonni az idé milésa
miatti avuldst, majd ehhez kell hozzadni a felépiiményekhez tartozé faldleriiet ériékét. Ez a modszer & legkevéshs
fejezi ki a tényleges piaci viszonyokat. Ezért szikséges az [gy kapott érték kiigazitasa a piaci forgalmi &riékka trténs
transzformadlashoz.

Az eljarés sordn eleztr az ingatlan telkének lres Allapotban vald ériékeét hatsrozzuk meg, piaci dsszehasonlits adatok -
elemzésén alapuld médszer szerint,

Ezt kovetden sz épllet netto potlast ériske kerl megallapltasra, amelyet az elmyilt iddszakban megépitsft hasonlé
funkeld]d, volumend, felszersltségti ingatianok, tényleges beruhdzasi kiltségei, publikus épitSipar argyljtemények,
vagy kéltségnamativak alapulvételéve] kzelitjok, illetve szakértsi tapasztalatunikal dllapfijuk meg. A nettd potiasi
€rteket - ha 8z0kséges — csdikenten| kell az épllet flagat figyslembe vevs avultsaggal.

Az avultsdg az épllet varhats fennmaradis iddtartamara is tekintettel a fizikal romldsan 1ol figyalembe veszi annak
funkciondlis és erkdlcsi avuldsat s,

Az avultsag illetve a korrekclds tényezék meghatérozésa szemrevételezéssel, miszaki bacsléssel valamint
ingatianforgaimazdi gyakoriatf tapasztatatokbdt kiindulva torténik.

Hozamszamitison alapulé értékelés:

A hozamszémitdson alapuld értékelés soran az ingatlan jovéheni hasznainak és az ezek megszerzése erdeksében
felmertld koltségek killbnbségébd (tiszta jovedelmek) vezeli le az értéket. Az érték megallapitésa azon az elven
alapszik, hogy barmely eszkbz értéke annyi, mint a belble szammazé tiszta [ovedeimak jelenériéke.

§. TanGsitvany

A fentieket tekintve a Szakénd a2z alabbiakat tanisitia;

* Az éntekbecslés sordn a szemrevételezéses diagnosztika modszerét alkaimaztuk,

» A ténybeli magdilapltsok, melysket & szakvélemény tartalmaz, igazak és helytalidak. .

» A szakvéleményben foglalt elemzések, véleményalkotasok és kivetkeztelések a Szakértt személyes, részrehajiasto!
mentes elemzéssi, véleményel s kivelkeztetéael,

* NIincsenek sem jelenbell, sem jovbibeni &rdekeltségeink a jelentés targyst képezd ingatfanban, nem vagyunk
részrehajloak, és nincsenek személyes &rdskeink az értékelésben érintatt Felek iranydban.

» Szakérté kijelenti, hogy sem jelenlegi, sem jovibell érdekeltssge nincs az értékelt ingatiannal, az ingatlan
tulajdonossdval kapcsolatosan, tovabhba kijelent!, hogy a szakéntsi jelentésban megallapitott érték nincs dsszeflggésben
az értékbecsiésért kapott ellenértdkkel. . )

- Elemzéseink, és szakvéleménylink elkészitése a TEGOVA és az EVS 2018 irdnyelveivel és ériékelési szabalyaival

dsszhangban tortént.
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Figyelembo véve az érdkelts térgyat képezd ingatian sajatossdgatt, valamint az ériékelss céljat, a gyakoriztban
hasznall az ingatlanok forgalmi &rtdkének meg hatﬂrozésﬂre alkalmazott médszerek kiszi) a

leaiobban a valos placi &itéket,
mbdszere! eiflendriztik,

MegaHapitott forgaimif rték

sul sl it

Piaci adatok 8sszehasonlitésan alapuld ariek
Hozamszamitason alapuld jeienartek
Kaltségalapt érdk

| Addsvételi szerz8dés szerinti erték

AZ |ngatlan salyozott placi forgaimi értéke

A hitethiztostékl érték meghatirozdga:

.lelanl' g bodpitelien zérﬁwrt megjelﬁlésﬂ az irLg_aﬂan E
Hossz( tavon: kismieriekil realenékndvekedast vARNK & ing auanté
A:megallapitott forgalmi Brtdk per., im éstehermen!es tU'la n
Terhelhotdsége elerheisdge biztositolt.” Sk
etales - kényszerbefekictds kockazata, |

Meghatamzo piaci Srek

Hossxiitav értékalldsag kockazata

|_Taci adatok megbizhatosaganak kockazata
|Egyéb adatok megbizhalosaganak kockazata

|Kévatelés, kényszerbefaklefés Ervényesitésansk kockézats
! 8 kKockézati elem
|Hitalbiztositskl érték

A ngé it forgalmi &téicére, jsllegénél fog\ra,
leginkébb meghatérozd.

A rendeiakezésunkte bocsétott dokumantumok . tulajdonl' ;
tapaszialatok ataplén.az ingatian jogi helyzetét ren
nem tartalmaz. Tulajdonos: 1/1-ed arényban Ve VAr

Az Ingatlan Piaci Forga!m:_ E

Az értékek per-, teher- &s igénymentas, forgalomképes éllapotra vonatkozé értdkek.
Az &ntekbecslés rvényességét 90 napban hatérozzuk meg,
Az ingalian értékesltésshaz az AFA torvény és a Jeten tulajdonviszonyok alapjan AFA nem kapcsolédik {alanyi AFA

mentes). Abban az esetben, ha az értékesiiest AFA terheing, akkor a becsilt ériék bruttd, AFA-val nvelt érdkkeént
eérendd,

Késaz(iit:

ellendrizte:

Ingaﬂfmm&ymémmw
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2. oldal

Epités] dvezet [tési Gveozet tipusa 3
Ingatian megkdzelithetdséqe IO ke AAREATEY B T Rl
Kizlekedési eazkiizik B ke R T e A S roptn eI i
Vasiti megslls tvalsdga 3,000 m| Trolibusz glldjdanak tdvol 3

Tavolsagi busz megdlidisnak t&valsdga .1 80¢:m{Villamosmagallo tivols

Helyi busz megélidjdnak a R Melromegélio tavolsiga

Hév megallé tévolsd |

riéket Jalentsen befoiyasois kirilmd

2.1. Atelek lvirdsa

Telek kialakitésa |5
Telek alakja SZalal
Telek hatérai

Telek keriteltsége

Karités tipusa

Bﬁé . éa mxhs .
Terdlet beépltettsdge (%6}
Domborzati és lejtésviszonyok
Felovés, tajolds . ENE
Rendezatt fikkal beliltetoft wica;

2.2, Atelek kizmiallitottsiga

Osszkdzmi
Elektromos ensngia
Vizellatds

[Szennyvizelvezetés
Gazellatds

Csapadékvizalvezelés
[Telefonvonal
Kabeltdve

Lejtés méridke (%) | .- 5%

SZUTI-KER KFT,
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3.1. Az édpillet lefrésa

Epitds dve
| Fellijitds, korszeriislids éva

Feldjfids, korszeniisités lofrasa

1976 ~ben GpQlt faldesint, 3 Reltes ryaraln. Mlssaid Siarce
Eplet sztiveges jellemzése pgénygzinueé[fmm szuterén Kiokalitded ktie nysralo. Miszald dlapot éa

3.2. Az dplilet kbzmGellitotisaga

Osszkbzm{
Elskiromos =]
Vizellalas

3.3. Az épiilet szerkezet] lefrdsa

Epitési mod
Kivitelezés mindsége
Alapozés
Talajviz, talajpara ellenl srigetelss
|Flggtleges teherhordd szerkezetek
Vizszintes teherhordd szerkezetek
\alaszfalak

Vazszerkezet kitblts falazat
I_Kémggy@lémk
Tetb kialakitdsa, tipusa
Tetfiszerkezet

Tetdfedés, héjslas

Ablakok szetkezete

Ablakok Qvegezése
Ajtészerkezetek
Kilsd feliletkepzés
|Eelst feloletképzés
Burkolatok, Allaguk

Bédogszarkezelek, ereszcsatoma
Filtési mod

Fiitési méd tpusa

Hiilleadd feliilstek

|Melegvizetiatas
Egyéb éplietgépészeti berendezések

|gyéb jelentds értékii berendezések

Mayle 3
A berendazés! targyak & helyszini szemie kdbponiaban Gzemkepes dilapoitan vollak,

SZUTI-KER KFT.

2635 Vamosmikola, Ipotységi u. 6.
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4. ofdal
4.4. Miiszald paraméteral

[Alapoz3s Sliapota

Alapozasi hiba lelrdsa
[Sigetelés Hlapota
Szigeteldsi hiba leirisa
Teherhordd szerkezet allapota
Szerkezati hiba leirdza

H&technikal megleleiBs
Homlokzatburkolat Aiapota
Tmzal'k elitetofed s ﬂapo‘[a

TetOszerkezetietlifedss jellemzése
h\lyﬂéénﬂk dllapota
Nyilaszardk jellemzége

Padozathurkotat &llapota
[Eplilelgdpaszet alapota

Eplietyépéazet sllapaténak jetlemzése

4.6. Osszegzés

Igényszint
Fizikai &llapot

Megjegyzis

S2UTI-KER KFT.
2635 vamosmikola, lpolysagi u. &
Adbsz.; 23501564-2-13
MKB: 10300002-10547137-4
FELIR: AAD25)
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Az ingatlan clme

Talek terlilete
Tranzakcié tipusa

1. dsszehasonlitd adat

Eladasi ar

Eladasifkinélati sr

Datum

Midta van a piacon

Adat forrdsa (forrds, név, telefon)

[Fajlagos ar

Fajlagos dr kerakitve

orrekclG tenyezok

Infrastruidurlis adottségok |
{kbzm(livek, utak, kerltettség, |
stb.) i

%

Elhelyszkadés

I;l’elek nagysdga miatt

%

Jogi szempoantok .
%

Jelleg, funkcio

%

acidiértékkomekeid

%

Egyéb

%
IKorrekcio tényezgk gsszesen

Komekclo

Karrigalt fajlagos &r
Kamigalt fajlagos ar kerekitve
Becsilt ériék:

Becsfilt érték kerekitve

SZUTI-KER KFT.
2635 Yamosmitkola, Ipalysagi u, 6,
Adész.: 23501564-2.12
MKB: 10300002-10547 137-4!
FELIR: AAD2512
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SAROKHAZ INGATLANKOZVETITO
ES ERTEKBECSLO IRODA

2600 VAC SZECHENYI U.8.
MOB: + 36 20 9 420 896
www.sarokhazvac.ingatianok.hu
E-mai:ivanyicenter@gmail.hu
Cg. 13-09-079686

ERTEKBECSLOI SZAKVELEMENY

2600 Vac
21 521.hrsz.-0 ingatlanrél

Készitette : Ivanyi Karoly

Ingatlankzvetitd és értékbecsld
Névjegyzékszam: 938

Késziilt : 3 példanyban SAROKHAZ KFT.

2800 Vo, Széchenyi i, 8.
+38-20 1 £420-896
lvanyfcanter@@gmail.com
Addszam: 12381135-2-13
K&H 10401103-50826581-70881008
1
A szakértdi vélemény 10 . lapot tartalmaz.

Vic 2019-04-02



ERTEKLAP

2600 Vac
21 521 hrsz.-0 ingatian
becsiilt piaci,forgalmi értéke

482 850.-Ft
azaz négyszaznyolcvankétezernyolcszazbtven Ft.

Az érték megallapitas részletezését,indoklisat a tanulmany tartalmazza.
Az értéklapon szerepld sszeg becsiilt piaci forgalmi ériék.

Az adatok Afa-t nem tartalmaznak.

Az érték féléves idotartamra érvényes,hosszabb iddszak eltelte utin a piaci
helyzet viltozdsanak megfelelden az értékbecslést aktualizalni kell.

Az értékbecslés sordn a rendelkezésre bocsatott adatok és informaciék
tartalméban val6tlan nem keriilt észlelésre, Ezért azok valédisagat
feltételezve lett az érték meghatarozva.

SAROKMAZ KFT.

2600 Ve, Széchenyi u. 8,
+368-20 ¢ 9420-346
hanylcenter@gmail.com
Addszam: 12381135-2-13
K&H 184014103-5052658 |-7068 100G

Viac 2019-04-02

Ivanyii Karoly



Ertékbeesl6i szakvélemény

Ertékel6 tarsasdg: Sarokhaz Ingatlankdzvetité &s Ertékbecsld Iroda
2600 Véc Széchenyi u 8.

Szakérto neve: Ivanyi Karoly

Nyilvantartasi szama: 938

Vizsgélat célja: a Megbizo az értékbecslést kvetden dont az ingatlan tov4bbi
hasznosftasardl.

Megbiz6 neve :Urban Csaba .

Osszefoglalé tabla

Az ingatlan cime, helyrajzi szama: 2600 hrsz. 21 521
Az in_éatlan megnevezése: zdrtkert

Az ingatlan teriilete : 3 219 nm.

Tulajdonos: J4sd.tulajdoni lap

Az adatok Afa-t nem tartalmaznak.
Az ingatlan r8vid tava értékesithetSsége: atlagos.
Feleldsséget kizard koriilmény nincs.

Helyszini szemle idpontja: 2019-03-30



Az ingatian altalanos bemutatas

Az ingatlan cime: 2600 Vic

Az ingatlan hrsz: 21 521

Az ingatlan teriilete: 3 219nm

Az ingatlan formdja: sokszog

Az ingatlan keritettsége keritetlen. _

Elhelyezkedése,fekvése, tijoldsa: Vic kbzigazgatasi terilletének Ek. része.
Domborzati viszonyok: kisebb lejt6k T

A teriilet beépitettsége,nyitottsiga: beépitetlen.

Az ingaflanon jelenleg talalhaté: a tulajdonos bérbe miiveli,z51d takarmanyt
termel

A kirnyezd ingatlanok jellemz6 hasznositsi formdja:hasonlé

A lakott telepiilésen kiviili elhelyezkedés:nehezen megkozelithetd
Megkizelithetdsége:gépjsrms, gyalog. | ] |
Kozmiivesitettsége: nincs.

Besorolasi dvezet: Mk-3

Szoveges ismerteto:

A vizsgalt ingatlan Véc véros kézigazgatési teriiletének észak-keleti teritletén, az
tgynevezett Egyhdzmoge,Kosd telepiilés felé esd részén taldlhaté. A terillet a
Helyi Epitési Szabélyzat alapjan az Mk-3-as épitési dvezetbe tartozik. Ez a rész
kistelkes kertdvezet,ahol altalaban egyiittesen jellemzd a mezdgazdasagi kiskert
miivelés és a rekredcios teriilet haszndlat. A telkek legkisebb mérete 800.nm,a
legnagyobb 10 000 nm.A felépitmény beépitési lehetdség 3.%.

Az ingatlant bérld sajat koltségén tette rendbe a terliletet.

Ertékbecslés

Az ingatlan forgalmi értékét a fennéllé jogszabélyok alapjan ¢s a kialakult gya-
korlat szerint a forgalmi érték szerint kell megdllapitani.

A forgalmi értéket a telepiilés jellege,ezen beliil a fekvés kdzmlivesitettsége,a
kozlekedési viszonyok,valamint a piaci,forgalmi értékek, figyelembevétele,a
kereslet-kinalat mérlegelése alapjan lehet és kell megéllapitani Ggy,hogy az
ingatlan becsiilt értéken eladhato illetve megvasarolhato legyen. Flélszerﬁ o
figyelembe venni és értékelni azokat a tényezdket is,amelyek az ingatlan értéket

%’



az Osszehasonlitdsul szolgalé ingatlanokhoz képest ndvelik vagy csokkentik.

A szakmai ajanlés alapjan a kizel miltban &rtékesitett hat ingatlan fajlagos 4rét
kell alapul venni a vizsgélt ingatlan értékmddosité tényezdinek figyelembe véte-
lével.

A tertileten hasonl¢ jellegii ingatlanok jelenlegi piaci értéke 100-200.Ft/nm
ko6zott mozog. Figyelembe véve az ingatlan korabban felsorolt paramétereit és
helyét, az értékét 150.-Ft/nm. lehet megéllapitani.

3219 nm X 150.-Ft/nm = 482 850.-Ft
Az ingatlan becsiilt piaci,forgalmi értéke: 482 850.-Ft
Az adatok Afa-t nem tartalmaznak.
Viéc 2019-04-02
235?\21’2 lé:ﬁfeKFI 8.
+36-20 / 94208

ivanyfganler@gmgﬂ.com
Addszam: 12381 135-2-13
K&H 104{]1103-50526581-?0681008

i Karoly



Vas Jérdsi Hivatal Foldhivatali Osatély

VAC2600 Képtalan y, 1.3, Oldal: 1/1
E-hiteles tlajdoni Jap - teljes misolat
Megrendelés szing552748/6/2019
2019.04.01
VAC Szektor : 53
Zartkert 21521 helyrajzi szém
e LRESZ
Fildrészlet terSlets vdltozds eiftt: 3271 (m2) £¥rld hatdrozat:37433/2006.05,12
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terlliet kat.t,9dv., alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.e ha »2 k.£411, ter, kat.jtw

ha m2 k.fill

r Bzéntd 3 3218 4.47

1. bejegyz® batérozat: 37433/2006.05,12
Ingatlan-nyllvéntartés 4talakitésa a DAT forgalombahelyezésével,

e LRESZ

1. tulajdeni hdnwyads 1/1

bejegyz®d hatirozat, érkezési ids: 375682/1991,11.19

jogeims tulajdonba adés

jogallas: tulaidones

név: VAC VAROS ONKOBRMANYZAT

cims 2600 VAC Mircius 15, tér 11.

térzsseams 15731302

- WRESZ
1, belegyz® hatérozat, érkezési idBH; 43837/2011,08,22

Vezetékiog
VMB-111/2011 engedély szémi (20187) Véc 0,4 kV-os5 1.8z, fenpalld vezelték Javara a vazrajz
szerinti 15 m2 Lerilletnagysigra.
jogosult:

névs ELMO BALOZATI BLOSZTO KPT, torzeszéms 13804983

eim 3 1132 BUDAPEST Vaci 6t 72-74

Az B-hiteles tulajdoni lap mésolat Lartalms a kladéet megeldzd naply megsgyezik az
ingatlan-nyilvintartdsban szerepld adatokksl, A szemle mésolat a fennslld bejegyzésekst,
a teljes mésolat valamennyl bejegyvzést tartalmazza, Ez az elskironikus dokumentum
kinyemtatva nem mindsil hiteles bizeonyitd erejft dokumentumnak.
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A Hasznos Tudés Hiza '?’C}

Alapitva: 1993-ban

AKKREDITALY PELNOTTREPZEST INTEZMENY
Dns; ° Intbamény-akkroditheibs fajstromezini: 0005
o OKEV-nylivintarthsl srbm: 07-0097-02
A Palnbirképzést VilinikoThsok Sxbvetsbge minbsftets tagin

IGAZOLAS

Jelen igazoldst a PTI 313440 szémh Ingatlankbzvetitt (OXKJ: 52343902) |
Szakképesitést igazolé bizonyftviny betétiapjaként adtam ki;

Név: ,..IVANYI KAROLY..,
Szliletett: ,,.wamhegym 1950,07.27...
Torzslep sz500: .., 124/2003..,

Az ingatlankGzvetitd szakképesités, a 8/1998,
(V.28.) s2. BM rendelet ﬂapjﬁn 8 kﬁwaﬁtésre és az

(R Sk
intézmény vezetbje
Ringwald Péter fiv.ig.

{673 Budapest, Varoamarty u. 1218, T -342-88 31
° P , E-nr:y#il mdﬂud@axetero hu lntemet. http waw md hu




Monor Virosi Polgarmesteri Hivatal
Jegyzlje
2200 Moner, Kossuth L. u. 78-80,
Telefon: (20) 413-119

Safim; 6487/2003,
" Ea.: Petranying

Tvinyi Karoly
(sziil.: Nagybinhefiyes, 1950, 07. 27, an.: Krisztof llona) L

2600, Ve
Bauer M. v, 32,

Az ingstlanktzvetitésrbl 52610 49/1982, (X.7.) MT. sz. rendelet végrehajidsa targydban
kiadott 13/1988, (X11.27.) EVM. sz. rendelet 4. §, (2) bekezdésének a.) pontjdban foglaltak
alapjan — figyslemmel a 8/1995, (V.2.) BM rendeletre ~ % Moner Vérosi Polgirmesteri
. Hivatal Hatosagl Irodéjn vezetett

INGATLANKOZVETITOI NEVIEGYZEKBE
938, sorszim |

alatt felvettem,

A névjegyzékbe tortént felvétel alapién jogosult 8 jogszabalyban koridirt mgatlankﬁzveti‘l&i és
értékbecsitl tevékenység gyakorlaséra,

Monor, 2003, szeptember 29.

llCimzett ¢
2./ Trattér.
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SAROKHAZ INGATLANKOZVETITO
ES ERTEKBECSLO IRODA

2600 VAC SZECHENYI U.8.
MOB: + 36 20 9 420 896
www.sarokhazvac.ingatlanok.hu
E-mai:ivanyicenter@gmail.hu
Cg. 13-09-079686

ERTEKBECSLOI SZAKVELEMENY

2600 Viac
20 284/6.hrsz.- ingatlanrdl

Készitette : Ivanyi Karoly

Ingatlankozvetitod €s értékbecsld
Névjegyzékszam: 938
: SAROKHAZ KFT.
2600 Véc, Széchenyi u. B,
+38-20 7 9120898
vanyicenter@gmail.com

Addszim: 12381135-2-13
KR 1040 $102-505248581-70881008

Késziilt : 3 példanyban

A szakértdi vélemény 9. lapot tartalmaz. \3/\

Viéc 2019-02-28



ERTEKLAP

2600 Vac
20 284/6 hrsz.-u ingatlan
becsiilt piaci,forgalmi értéke

- 207 600.-Ft
azaz kettoszazhétezer Ft.

Az érték megallapitas részletezését,indoklasat a tanulmany tartalmazza.
Az értéklapon szereplé dsszeg becsiilt piaci forgalmi érték.

Az adatok Afa-t nem tartalmaznak.

Az érték féléves idétartamra érvényes,hosszabb idészak eltelte utan a piaci
helyzet viltozasinak megfeleléen az értékbecsiést aktualizalni kell.

Az értékbecslés soran a rendelkezésre bocsatott adatok és informaciék
tartaimaban valétlan nem keriilt észlelésre. Ezért azok valddisagat
feltételezve lett az érték meghatarozva.

SAROKHAZ KFT.

2800 Vac. Szachenyi v, 8.
+36-20 / 5420-808
Ivanyicenter@gmail.com
Addszam: 12381435-2-13
K&H 10401103-30520684-70861000

-

yi Karoly

Viac 2019-02-28



Ertékbecslbi szakvélemény

Ertékels tarsasag: Sarokhdz Ingatlankézvetitd és Ertékbecsl Iroda
2600 Véc Széchenyi u 8.

Szakérté neve:  Ivanyi Kéroly

Nyilvantartasi szima: 938

Vizsgailat célja: a Megbizd az értékbecslést kivetden dont az ingatlan tovabbi
hasznositasarél.

Megbizé neve :Misek Gabor _ . _ .

Osszefoglalé tabla

Az ingatlan cime, helyrajzi szdma: 2600 Vac hrsz: 20 284/6 zartkert
Az ingatlan megnevezése: miivelés aldl kivett teriilet

Az ingatlan teriilete : 690 nm.

Tulajdonos: lasd.tulajdoni lap

Az adatok Afa-t nem tartalmaznak.
Az ingatlan r&vid tava értékesithetdsége: atlagos.
Felelbsséget kizard kortilmény nincs.

Helyszini szemle id6pontja: 2019-02-27



Az ingatlan #ltaldnos bemutatss

Az ingatlan cime: 2600 Vic

Az ingatlan hrsz: 20 284/6

Az ingatlan teriilete: 690nm

Az ingatlan formija: sokszog

Az ingatlan keritettsége:keritetlen.

Elhelyezkedése, fekvése,tdjolisa: Vic kozigazgatasi teriiletének ENY. része.
Domborzati viszonyok: meredeken emelkeds

A teriilet beépitettsége,nyitotisaga: bedpitetlen.

Az ingatlanon jelenleg talalhato: flives-gazos - cserjés

A kirnyezd ingatlanok jellemz6 hasznositisi formdja:hasonlé

A lakott tele!)iilésen kiviili elhelyezkedés:nehezen megkozelithetd
Megkizelithetésége:gépjérmii,gyalog. ]
Kézmiivesitettsége: nincs. ] ]

Szoveges ismerteto:

A vizsgalt ingatlan Véc Véros kézigazgatasi teriiletének E-Nyugati részén,a
Vic-Szob vastutvonal és az M2 autdiit kozotti teriileten helyezkedik el,a kdz-
Gttol kb, 1200 méter tAvolsigra. Az ingatlan gazos,gyomos,elhanyagolt,nincs
miivelve. A terillet domborzati viszonyai miatt nehezen miivelhetd. Az utébbi
iddben egyre gyakrabban hasznaljak,ismeretlen személyek szemét lerako hely-
nek. A vizsgalt ingatlan teriiletén halad &t egy 100 cm. 4tmérdj{i optikai kabel.

Ertékbecslés

Az ingatlan forgalmi értékét a fennéllé jogszabalyok alapjén és a kialakult gya-
korlat szerint a forgalmi érték szerint kell megéllapitani.

A forgalmi értéket a telepiilés jellege,ezen bellil a fekvés kozmivesitettsége,a
kozlekedési viszonyok,valamint a piaci,forgaimi értékek. figyelembevétele,a
kereslet-kinalat mérlegelése alapjan lehet és kell megéllapitani Ggy,hogy az
ingatlan becstilt értéken eladhat6 illetve megvésarolhato legyen. Célszer(i
figyelembe venni és értékelni azokat a tényezdket is,amelyek az ingatlan értékét
az 6sszehasonlitasul szolgalé ingatlanokhoz képest ndvelik vagy csdkkentik.

A szakmai ajanlés alapjan a kozel multban értékesitett hat ingatlan fajlagos arat
kell alapul venni a vizsgalt ingatlan értékmédosito tényezbinek figyelembe véte-

lével.

i



A terlileten hasonlé jellegii ingatlanok jelenlegi piaci értéke 200-500.Ft/nm
kdz6tt mozog. Figyelembe véve az ingatlan kordbban felsorolt paramétereit és
hely¢€t, az értékét 300.-Ft/nm. lehet megallapitani.

690nm X 300.-Ft/nm = 207 000.-Kt
Az ingatlan becsiilt piaci,forgalmi értéke: 207 000.-Ft
Az adatok Afa-t nem tartalmaznak.

Vac 2019-02-28 SAROKHAZ KFT.
2600 Vi, Szachenyiu. 8,
+36-20 / 9420-896
lvanylcanter@gmail.com

Addszém: 12381135-2-13
\ JA . K&H 10401103-50525581-70881ms

ahyi Kéroly



Véci Jardsi Hivatal Foldhivatali Qsztély 2

VAC2600 Kptalan v, 1-3. Oldal: /1
Frhiteles tolajdoni lap- teljes misolat
Megrendelés szim:371220/6/2019
_ 2019.02.28
VAC Szektor : 53
Zjrtkert 20284/6 helyrajzi szdm
LRESZ
Foldrészlet terfilete valtozés eldtt: 717 (m2) €8rld hatdrozat:37433/2006.05.12
Féldrészlet teriilete valtozés eldtt: 690 {m2) t&rld hatdrozat:44150/2015.12.28
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teridlet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési adg/kivett megnevezés/ min.o ha n2 k.fill. ter, kat.jov
ha mZ k.fill
, Kivett zArtkerti mOvelés aldl kivett teriilet { 690 0.00

1. bejegyzd hatirozat: 37433/2006.05.12
Ingatlan-nyilvantartds Atalakitdsa a DAT forgalombahelyezésével.

TRESZ

1. tulajdonl hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési ids: 37582/1991.11.19
jogeim: tulajdonba adas
jogallés: tulajdonos
név: VAC VAROS ONKORMANYZAT
cim: 2600 VAC Marcius 15. tér 11,
torzeszam: 15731302

NLRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Bz E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadést megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fennillé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem min®stil hiteles bizonyité erej@ dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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A Hasznos Tudds Haza

Alapitva: 1993-ban

AKKREDITALT FELNOTTKEPZESI INTEZMENY
Ditue; Iotézmény-akiweditdcids lajstromszim: 0005

i OKLV-nyilviintartisi szim: 07-0097-02

A Felnbitképzési Villaikodisok Sxbveisége mindsiteti fagia

IGAZOLAS

Jelen igazoldst a PTE 313440 szamG Ingatlankizvetitd (OKJ: 52343902)
. Szakképesitést igazolé bizonyitviny betétlapjakeént adtam ki;

Név: ...IVANYI KAROLY...
Sziiletett: ,..Nagyvbdnhegyes,1950.07.27...
Torzslap széma: ... 124/2003.., o

Az ingatiankdzvetitd szakképesités, a 8/1995,
(V.25.) sz. BM rendelet alapjdn a kizvetftésre és az
ezzel Osszefiiggd értékbecsiésre jogosit.

Budapest, 2003. szeptember 26.

@ S

.

sepapanisadpnssina

“ a szakmai vizsgat szervezd
intézmény vezetije
Ringwald Péter liv.ig.

RND Studié » Oktatési, Kereskedelmi és Ugyndkl Betéti Tarsasag

{074 Budapest, Vorgsmarty u. 12/8.
P E-mail:rndsiud@axeiero.hu  Intemet. hitp:/iwww.rnd.hu

T aloton: 343-6578 © Tel.Jrax. 342-4363 ~ TelfJzr. 342-9173
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Monor Véarosi Polgarmesteri Hivatal
Jegyzble
2200 Monor, Kossuth L. u. 78-80.
Telefon: (29) 413-119
Szém; 6487/2003.
Ea.: Petrényiné

Tvanyi Kdroly
(sziil.: Nagybéanhegyes, 1950, 07, 27. an.: Krisztof llona) @

2600, Véc
Bauer M. u, 32,

Az ingatlankozvetitésr®l sz016- 49/1982, (X.7.) MT. sz. rendelet végrehajtasa térgyaban
kiadott 13/1988. (Xil.27.) EVM. sz. rendelet 4. §. (2) bekezdésének a.) pontjéban foglaltak
alapjan — figyelemme! a 8/1995. (V.2.) BM rendeletre — R Monor Vérosi Polghrmesteri
. Hivatal Hat6sagi Iroddjan vezeteit
INGATLANKOZVETITOI NEVIEGYZEKBE
938. sorszdm
alatt felvetiem.

A néviegyz&kbe tortént felvétel alapjan jogosult 2 jogszabalyban korulirt ingatlankozvetitsi és
értékbecsldi tevékenység gyakorlasdra. .

Monor, 2003. szeptember 29.

Errd} értestil:
1./ Cimzett

2./ Irattar.



