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Tisztelt Polgarmester Asszony!
Tisztelt Képviselé-testilet!

Targy: bérleti szerz8dés felmondasa

A Vic Viros Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezd Vac, Eszterhazy utca. 1. szam alatti nem lakas
céljara szolgald helyiség bérldje, a JazzMine Club Kft. (székhelye: 2600 Vac, Nagymezé utca 71. fsz 2.,
képvisel6je mint meghatalmazott: IKoren Gabor) 2023. 06.23-an levélben megkeresve jelezte a Vac Varos
Onkormanyzat Gazdasagi Hivatalaval 2020. szeptember 25-én kotétt bétleti szerz6dés felmondasat.
Indokldsaban tobb tényezSt is megjelolt, jarvany, habort, gazdasagi valsag. Tovabba hivatkozott az
ingatlanbdl kijové csatorna rendszeres elduguldsara is. A problémat eleinte tudtuk eszkozolni a dugulas
elharitdsival. Februarban el6allt az a helyzet, hogy nem lehetett mar kitisztitani a rendszert, ezért annak teljes
feltardsa, Gjra tervezése, majd kivitelezése valt sziikségessé. Jelenleg a tervezési szakaszban vagyunk. A
mosdo6 problémat erre az idSszakra gy probaltuk orvosolni, hogy nyitva tartas alkalmaval biztositottuk a
Varoshdzan 1év6 mosdo hasznalatat, amely a klubbdl belsé 1épesén megkozelithets.

Ezen tények alapjin Bérl6 és Bérbeadd az elterjesztés melléklete szerinti megallapodas-tervezetet nyvjtja
be a Tisztelt Képviselé-testiilet elé jovahagyasra.

Vac, 2023. 11.07.

Belencsak Agnes s.k.

hivatalvezetd

Hatarozati javaslat

Vic Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete tgy dént, hogy Véic Viros Onkormanyzat kizarélagos
tulajdonat képez8 Vic, Eszterhazy utca. 1. szim alatti nem lakas céljara szolgald helyiség bérldje JazzMine
Club KFt Kft. Székhelye: 2600 Vic, Nagymez8 utca 71. fsz 2. KépviselGje: Koren Gabor. 2023. 06.23-an

levélben jelzett szerz6dés felmondasat elfogadja és a Bérls és Bérbeadd kozott létrejott megallapodast
jovahagyija.

Hataridé: folyamatos Felel6s Vac Viros Onkormanyzat Gazdasagi Hivatala



MEGALLAPODAS BERLETI SZ"ERZ(ﬁDEs BERLO ALTALI FELMONDASSAL
TORTENO MEGSZUNTETESEROL

Amely létrejott egyrészrél Vac Varos Onkormanyzat Gazdaségi Hivatala (2600 Vac, Marcius
15. tér 11, képviseli: Belencsik Agnes hivatalvezet6), mint bérbeadd (a tovéabbiakban:
Bérbeado), masrészrol

JazzMine Club Kft. (székhely: 2600 Véc, Nagymezé utca 71. V. lhaz fsz. 2. ajtd, cg.: 13-09-
207977, adészam: 28790044-2-13, képviseli: Joo Timea) mint Bérlé (a tovdbbiakban: Bérls),
Bérbeado és Bérlo - egyiittesen Szerz6dé felek - kozott, az alulirott helyen és iddpontban, az

alabbi feltételekkel:

El6zmények: ,

Bérlé 2023. junius 23. napjan kelt levelében 60 napos felmondasi idével, 2023. augusztus 23.
napjaval felmondta a Szerz6d¢ felek kozott 2020. szeptember 25. napjan hatérozott, 2020.
oktober 01. napjatol 2025. szeptember 30. napjdig szold helyiség bérleti szerzodést
(tovabbiakban: bérleti szerz6dés), mely a 2600 Vac Eszterhdzy utca 1. szam alatt levé, 239
négyzetméter alapteriileti nem lakas céljara szolgalé tizlethelyiség vonatkozasaban jott Iétre. A
Bérl6 levelében ugy nyilatkozott, hogy 2023. augusztus 23. napjan véglegesen elhagyjak az
ingatlant.

1. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy az 1. pont szerinti helyzetre tekintet nélkiil a
bérleti szerz8dést jelen megallapodas alairasaval 2023. év augusztus honap 23. napjaval
megsziintetik. Az ingatlan atadas-atvételére el6re egyeztetett idépontban keriilt sor,
Jegyz6konyv felvétele mellett.

2. Bérld az atadas-atvétel soran koteles az ingatlant és berendezéseit rendeltetésszerti
hasznalatra alkalmas allapotban tisztan, kiiiritve 4tadni.

3. Szerz8dé felek megéllapodnak, hogy Bérbeads a 2023. februar 1-t61 2023. junius 30.
napjaig tarté idészak vonatkozasaban a megéllapitott bérleti dij felét - 5sszesen 886.750
-Ft-ot, azaz Nyolcszaznyolcvanhatezer-hétszazotven forintot, valamint a 3 havi kauci6
Osszegét, 780,000 Ft-ot azaz Hétszaznyolcvanezer Ft-ot visszafizet Bérld részére
amennyiben a 4. pontban megallapodott kitelezettségét maradéktalanul teljesiti.

4. Tovabba bérld megfizeti a jlinius-augusztus honapokra vonatkozé bérleti dijat,
1.064.100Ft-ot, azaz egymillio-hatvannégyezer-egyszaz forintot, valamint a koziizemi
szamladkat Osszesen 2.262.761 Ft-ot azaz Kettémillid-kettdészazhatvankettéezer-
hétszazhatvanegy forintot értékben. Bérbeado ko vetelését és kitelezettségét Gsszevezeti

majd a képzodott egyenleggel Felek elszamolnak.
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5. Azelszamolas egyenlege: 1.660.111 azaz Egymillié hatszdzhatvanezer-egyszdztizenegy
Ft bérldi tartozas.

6. A Bérleti szerzédés 4. pontja alapjan, mely szerint ,a Bérlé altal — a Bérbeadd
hozzéjarulasaval tortén6 — a tulajdonosi javakon elvégzett, az annak értékét noveld
felujitas, beruhazas koltségeit Bérbeadotol Bérld jogosult kérni ,, -, Bérbeadd a 2.
pontban hivatkozott 4tadas- atvételi eljarason megéllapodott beruhdzasok megvéltasa
okdn a bérl6 altal tételesen felsorolt beruhdzasok felét brutté 4.732.304. Ft azaz
Négymillio-hétszazharminckettdezer- haromszaznégy Ft Osszeget szdmla ellenében
megfizet Bérld részére. A bérld kotelezettsége és bérbeadd beruhazasi kiadasainak
egyenlegét 3.072.193Ft-ot, azaz Harommilli6-hetvenkettéezer
egyszazkilencvenharomezer Ft-ot bérbeado atutalja a  kiallitott szamldban
meghatdrozott fizetési hataridéig Bérl6 OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11742094-
26996093-00000000 szamu bankszamlajara.

7. Afelek kijelentik, hogy az 1. pontban meghatarozott jogiigylet alapjan egymassal teljes
kortien elszamoltak, amely tényt a felek a jelen megdallapodason tett alairasukkal
elismerik. A felek kijelentik, hogy egymaéssal szemben a jelen megallapodasban
foglaltak teljesitésén tilmenden tovabbi ko vetelésiik nincs, egymassal szemben tovabbi
igénnyel nem élnek, illetve ilyen igényiik, tovabbi kovetelésiik nincs sem a jelen
megallapodas idépontjaban, sem pedig a jovére nézve. A bérld kijelenti, hogy a
bérbeaddval szembeni igényérvényesitésrdl valamennyi jogcimen lemond, vele
szemben igényt nem érvényesit.

8. Jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyvrél szolo
2013. évi V. torvény, tovabba a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL. torvény
rendelkezései iranyadok.

Szerz8do felek jelen megallapodast, mint akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagyolag

alairjak.
Vée, 2023. ;1 s
Belencsak A}gnes Joo Timea, Koren Gabor
Vac Varos Onkormanyzat JazzMine Club Kft.
Gazdasagi Hivatala ligyvezetd

Bérbeado Bérlo



Ikt.:1135-31/2020

r

iség bérleti szerzédés

mely létrejott egyrészrél Ve Varos ﬁnkorményzat Gazdasagi Hivatala (2600 Vac, Sziréna
koz 7. adoszam: 15441049-2-13) képviseletében Belencsdk Agnes mb. hivatalvezetd, mint
bérbeadd — a tovabbiakban: Bérbeadd —, masrészrdl JazzMine Club Kft (Székhelye: 2600 Vic,
Nagymez6 utca 71, fsz. 2. adészam: 28790044-2-13, cégjegyzékszam: 13-09-207977), mint
bérlé — a tovabbiakban: Bérl — kézott a mai napon az alabbi feltételekkel:

1. Aszerz6dés targya:

1. Bérbeadd 2020. oktéber 01.-t61 2025. szeptember 30.-ig tart6 idoszakra bérbe adja, a
bérlé bérbe veszi a Vde, Eszterhdzy utca 1. szam alait 1évo, 239 négyzetméter

alapteriileti nem lakds céljara szolgal6 iizlethelységet vendéglatas, kereskedelem,
szolgdltatas nyujtasara.
A bérleti szerzodés 5 év hatarozott idére szdl.

2. Fizetési feltételek:
2.1A helységbérlet havi osszege:

Bérleti dij: (Afa mentes AFA tv.86§(1)pontja alapjan) 260.000,- Ft/hé
Fiitési dfj: (Afa mentes AFA tv.86§(1)pontja alapjan) 57.000,- Ft/hé

A bérl6 a helységbérlet koltségét havonta egy Osszegben, legkésébb a targyhd15.napjaig
koteles megfizetni a Bérbeado altal kiallitott szamla alapjan.
Keésedelmes fizetés esetén a késedelmi kamat a Ptk. szerinti.

2.2 Koziizemi dijak:

A helység koziizemi dijainak téritése a tényleges fogyasztas alapjan (kiilon mérdorak a
helyiségben talalhatok) melyet Vac Varos Onkorményzat Gazdasagi Hivatala szamlaz
tovabb a bérld részére.

Szamlazasi név, cim: JazzMine Club Kft (2600 Vac, Nagymez§ utca 71, fsz. 2.)

Bérbeado jogosult a bérleti dijat és az tizemeltetési koltséget a KSH altal megéllapitott
¢ves fogyasztdi drindex mértékével évente a targyévet kovetd januar hé 01. napjatol
felemelni. Az elsé dijemelésre 2021. janudr 1-jété] keriil sor,

3. Biztositék:



Bérlé koteles jelen bérleti szerzédés megkotésekor a havi bérleti dij Osszegének
héromszorosat, mint biztositékot sszesen 780.000- Ft-ot, azaz Hétszdznyolcvanezer
forintot Bérbeadonal letétbe helyezni.

Bérbeadé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11742094-15441049 szamua szamlira., A
palyazat benyujtasanak feltételeként befizetett 250.000,- Ft Osszeg a biztositék dsszegébe
beszamitésra kerdil.

Felek a szerzédés megsziinését kovetd 30 napon beliil elszdmolnak a biztositékkal. A
visszafizetéskor a biztositék Gsszege utdn Bérld részére kamat nem jér. Bérbeadd jogosult a
szerzbdés megsziinésekor esetlegesen Bérlével szemben fennalls jogos, a Bérls 4ltal is

ismert és a Bérlé 4ltal korabban nem megtéritett igényét, a Bérlo 4ltal letétbe helyezett
biztositékbol kozvetleniil kielégiteni.

3. Bérl6 jogai és kotelezettségei:

1. A Bérld tevékenységének folytatdsa a komyezetre nem lehet drtalmas, a kornyék lakoinak
nyugalmat nem zavarhatja. Bérld koteles a bérleményre vonatkozd nyitvatartasi id6t
betartani.

2. Amunkavédelmi, tliz- és kornyezetvédelmi szabédlyok betartésa a bérl kotelezettsége.

A tevékenység gyakorldsahoz megkezdéséhez sziikséges mértékben a bérls a helyiség
llagfenntartasarél, karbantartasarol, a sziikséges feltjitasardl, - az épiiletingatlan
lizemeltetdje, a Gazdasdgi Hivatal elézetes engedélyének megkérése mellett — bérld sajat
kéltségére koteles gondoskodni, a rendes haszndlattal és sajat hibajabol keletkezett karokat
helyredllitani, a bérleményt a Pest Megyei Kormanyhivatal Véci Jarasi Hivatal
Népegészségligyi Osztélya altal megadott szempontoknak megfelel8en tisztan tartani.
Ezen koltségeit a bérleti dijba nem szamithatja be,
3. Abérl6 altal végzends karbantartds, felujitas korébe tartozik:

a) ahelység burkolatainak felujitasa

b) ahelység burkolatanak, ajtdinak, ablakainak karbantartdsa, mazoldsa.

. A Bérl6 a mikddéshez sziikséges valamennyi hatosagi engedély beszerzését és betartasat

sajat koltségén kételes biztositani. |

- A bérld jogosult a bérelt helyiség bejaratdndl 16v6 cégtartd haszndlatéra — a hatalyos

rendeletek betartdsa és a sziikséges engedélyek beszerzése mellett.

6. A bérl6 koteles a hasznalatban 1évé helyiségekhez kapcsolédd jardaszakasz

tisztdntartdsarol, a szemét és hulladék elszallitasars] gondoskodni. '

7. Abérld a tlizolté késziilék tzemkeépes allapotarol gondoskodni kételes.

8. A bérl koteles az lzlethelyiség vagyonbiztositasat megkotni, amely kiterjed mind az
¢piiletrészre, mind a Bérlé tulajdonaban 16v6 vagyontargyakra.

4. Bérbeado jogai és kotelezettségei:
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1. Bérbeadé a bérleti szerzédést jogosult azonnali hatéllyal felmondani, ha a bérls
a) abérleti vagy tizemeltetési dijat felszolitas ellenére sem fizeti meg,
b) a bérld a szerz6désben vallalt, vagy jogszabalyban elsirt egyéb lényeges

kotelezettségét nem teljesiti,

c) berld bérbeaddi engedélyhez kotott tevékenységet, bérbeads engedélye nélkiil végez,
d) bérlé a helyiséget rongélja vagy rendeltetés ellenesen hasznalja, »
A felmondas az a) és b) esetben az elmulasztott hatérnapot kévet$ hénap, egyéb esetben
pedig a honap utolsé napjéra szolhat, azonban 15 napnél révidebb nem lehet.

2. A Bérbeado kételes gondoskodni a helységek és eszkszok allagéban a bérld felrohatd
magatartasdbol keletkezett karok megtérittetésére.

3. A Bérbeado kételes gondoskodni az épiilet, — a Bérlé altal hasznalt helyiségek kivételével
— az épiilet kozponti berendezéseinek 4llandé tizemképes allapotarol, berendezéseiben
keletkezett hibdk megsziintetésérl.

4. Bérbeadé a Ptk. 6:335§ rendelkezéseiben foglalt koltségviselési szabalyoknak

megfeleléen gondoskodik a helyiség rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas allapotardl és
véllalja azt, hogy a bérbeadott tevékenység folytataséra alkalmas allapotban bocsatja
rendelkezésre és valamennyi, a tulajdonosi/bérbeadsi jogkorbe tartozé esetleges
hibaclharitas, javitas, feltjitas elvégzésérol.
Bérl6 a bérbeadot terhelé munkélatokat a bérbeadd helyett és koltségére elvégezheti, ha
azokat a bérbeadé nem végzi el. A bérls 4ltal — a bérbeadod hozzajarulasaval t6rténé - a
tulajdonosi javakon elvégzett, az annak értékét noveld feltjitds, beruhazas koltségeinek
bérbeado6tdl bérld jogosult kérni.

2. Egyéb feltételek:

2.1.A bérleti szerzédés barmilyen okbol torténé megszinése esetén bérld koteles a
helyiSéget ingdsagaitol kiiiritve, tisztan, rendeltetésszertien hasznalatra alkalmas
allapotban az épiiletingatlan {izemeltetjének, a Gazdasagi Hivatalnak visszaadni.

2.2.A szerz6d6 felek nem vallalnak feleléséget rajtuk kiviil 4116 okokbol bekdvetkezett
hibakbdl eredd karokért.

2.3. Amennyiben a bérlé a bérleti jogviszony megsziinésének napjén a bérleményt
kiliritve  nem adja vissza, az énkormanyzati rendeletben foglaltak szerint hasznalati
dijat koteles fizetni a bérbeadd részére arra az idére, amig azt jogeim nélkiil
hasznalja.

2.4.A bérleti szerzodést a felek kozos megegyezéssel, barmely fél kezdeményezése
alapjan megsziintethetik. A bérlé jogosult a bérleti jogviszonyt 60 napos felmondasi
1d6 figyelembe vételével felmondani.

2.5.Bérbeadd szavatossagot vallal azért, hogy a bérelt dolog a bérlet egész tartama alatt
szerz6désszerli hasznalatra alkalmas, és megfelel a jelen szerz6dés eldirasainak,
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tovabbé szavatol azért, hogy hogy harmadik személynek nincs a bérelt dologra

vonatkozéan olyan joga, amely a bérlét a hasznélatban korldtozza vagy
megakadalyozza.

2.6.Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szolo
2013. évi V. torvény, illetve a lakdsok és helyiségek bérletére valamint az

elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrol szoldé 1993, évi LXXVIIL torvény
rendelkezései irdnyadoak.

Jelen szerz6dés egymassal mindenben megegyez0 3 (harom) eredeti példanyban késziilt, és azt
elolvasds és értelmezés utdn szerzéds felek,

mint akaratukkal mindenben megegyezit,
alairasukkal hitelesitik.

Kelt: Vic, 2020. szeptember 25,
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Vic Viros Onkormdnyzat Gazdasdgi Hivatala

JazzMine Club Kft,
Bérbeado Bérly
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Tisztelt GH, Tisztelt Onkormanyzat!

Hosszas mérlegelés utan, szeretnénk kezdeményezni Ikt.: 1135-31/2020 iktatoszammal
elldtott bérleti szerzodéstink felmondasat.

A dontést nehéz volt meghoznunk, hiszen a JazzMine jazz club igazi szerelemgyerek, egy dlom
megvalosulasa mely tGde szinfoltja nemcesak Vac varos kulturalis életének, de el6segiti a jazz és
rokon mifajok vidéki népszeriisitését. Olyan hianypotld zenés vendéglatoipari egység melynek
szinvonala abszoldt a helyi "versenytarsak” folé emeli. Bezardsa véleményiink szerint hatalmas
veszIeseg.

Indoklas:

Sajnos a Covid, habort, gazdasagi valsag nem kedveztek a szektornak, igy nekiink sem, bar
ezek hatdsat tavaly szeptember-oktobertol érezzik igazan. Minden intézkedést amely a vendéglatas
"érdekében” sziiletett, hatvanyozottan megéreztiink, tekintve hogy mi szlikebb célkozénséghez
sz6ltunk mint egy atlagos étterem vagy kocsma.

Megcesappant latogatottsagunk, bar ennek egyik oka februartdl valt rendkivil kellemetlenné: a
bérlemény szennyvizvezetéke olyan allapotba keriilt, amit mar egyszerd tisztitassal nem tudtunk
helyrehozni.

Mint az ismeretes, a szennyvizesd periodikus eldugulasa évtizedes probléma, melyrél elézetesen
nem tajékoztattak. Ertelemszeriien ez a felujitas alatt nem jotteld, de a nyitast kovetd honapokban
(2021. oktober 2.) mar igen. Be is kellett zarnunk egy idére, koncerteket is kellett lemondanunk
emiatt. Akkor a duguldselharitas és bezaras miatti bevételkiesést és dugulaselharitasi koltséget az
megtéritették (bérleti dij kompenzaldsa formajaban) és a GH igéretet tett a hosszi tavi, végleges
megolddsra.

2022-ben szamos alkalommal volt dugulasunk, szintén maradtak el koncertek, a vendégeket koncert
kozben kellett a szemkozti Révkapu étterembe iranyitanunk toalett ¢éljdbél, de volt olyan is hogy
szintén koncert kozben takaritottuk a vendégtérbe kifolyd szennyvizet, majd szényegtisztitas, stb...
egy ilyen mindségii vendéglatohelyen ez elfogadhatatian.

Arrdl nem is beszélve hogy mivel a bérlemény szennyviz csovének utcai vége hozzaférhetetlen
{¢vtizedes szakszer(tlen kivitelezés), a dugulaselharitast csak a privat toalettiink felél lehetett
elvégezni. We-csésze felszed, eszkozok becipel, fekalia szag...

Sok vendéget vesztettiink akkoriban és mindig a fejink felett lebegett annak a lehet6sége hogy nagy
vendégszam esetén (tjbol €s Gjbol el6jon majd a probléma.

2023 februar 10-¢n ismét megtortént de ezen mar semmilyen dugulaselharitds nem segitett.
Hosszas gydzkodés utan a Bérbeado elismerte hogy ez az O hataskore és most valoban elkezdi a

probléma megoldasat.

Ennek immaron 4 hénapja és még mindig nem tériént semmi.



Ezen id0 alatt csak események idejére nyitottunk ki, hiszen 1 nap alatt beallt a dugulas, ami csak
napok malva malt el ideiglenesen. Csutortok-péntek-szombati nyitvatartassal tzemeliink honapok
Ota amibél sejteni lchet hogy ez a forgalmunkat is erésen befolyasolja.

A GH biztositott mosdohasznalatot a koncertek idejére, ezt koszonjitk szépen, de parhuzamosan
felhivtak a figyelminket arra is hogy ez mennyibe keriil a hivatalnak..

Masik témakor ami "hétraltatott" minket az a galamburalék.

Hosszas kényOrgés utan, janudr 13-4n végre felkeriilt a galambtiiske. Fele. Vagy egy része, nem
szamoltuk meg, csak annyi a bizonyossag hogy a galambok ugyanagy jottek/jonnek, igaz kevesebb
helytik van a felkertilt tiiskék miatt. A maradék tiskék potlasa azéta sem tortént meg.

Januartol emelkedett a bérleti dij és a villanyszamla is elfogadhatatlan mértékiivé duzzadt.

lgaz, ez a mi résziinkr6l is athidalhato lett volna, hiszen atalanyt fizetiink és a mult hénapban a GH
altal tovabbszamlazott és altalunk el nem fogadott 1.5 millids szamla utén kidertlt a havi
atalanyunk nagyjabol 4 havi fogyasztasunknak felel meg. Attérhettimk volna havi diktdlos
megoldasra.

Atalanyt fizettiink a fiitésre is, melynek melegvizét az Onkorméanyzatnal 16v6 kazan szolgaltatta
egeszen 2022. okidber-novemberig, amikor is olyan szinten letekerték a termosztatot hogy hivatali
id6n kivil (leginkabb hétvégén) hiitstt a radiatorunk, nem pedig flitott,

Mindezek mellett is 5.0-as értékeléssel birunk a Google feluletén és fantasztikus véleményekkel
nyilatkoznak a helyrél. Ez nagyon felemels és lelkileg rendkiviil erésit minket, de sajnos a
szamldinkat pénzzel tudjuk fizetni ami az utébbi idében megesappant.

Amire a mi oldalunkrdl nem vagyunk buszkék, az a szamlak fizetési hatdridejének be nem tartsa,
de tartozasunkat mindig kiegyenlitettiik. Ehhez Onék mindi g rugalmasan alltak, koszonjik szépen!
Levelem megirasakor egy darab lejart kifizetetlen szamlank van (villanyszamla),

A mi elképzelésiink:

- Juniusban nyitva vagyunk (csak rendezvény napokon, korlatozottan).
- Juliusban 5 napot lennénk nyitva, Jalius 7-8-4n van kettd leszervezett koncertiink, ifletve
21-22-23, Vaci Vildgi Vigalom. Jalius honapra nem fizetnénk bérleti dijat.

- Méltanyossaghdl a februar-marcius-aprilis-majus-junius havi bérleti dijak 50%-o0s visszatéritése,
melynek sszege: 742.500 ft AAM.

- Janudr 1-t6] szamitva a valos fogyasztas alapjan elszamolt villanyszaml]
visszatéritése. Ezen dsszeg és fogyasztasi érték JUlius 24-¢én allapithaté 1
kulonbozetként amugy is jovairodna részinkre.

a talfizetésének
neg. Iz éves

Biztositék visszatéritése. Osszege: 780.000 ft AAM



- Bérleti szerzodésiink 4. pontja alapjdn az értéknoveld beruhdzdsok koltségeinek megtéritése.
Mivel szintén a 4. pontban foglaltak alapjan a Bérbeadd nem rendeltetésszer(i hasznalatra készen
adta at a helyiséget, igen nagy mértéki felujitast végeztink. Ennek azon része ami a mi designnal
kapesolatos elképzeléstinket szolgdlta, természetesen nem tariozik a feltjitasi tételek kozé. Az
atvett allapotrdl fotodokumentacio késziilt, nem nehéz osszevetni a jelenlegivel. Ezzel
kapcsolatban érdeklodnék hogy Onok jelolnek-e ki egy értékbecsiot aki megallapitja az
értcknovekedést vagy biztositsunk esetleg mi? Illetve barmi amire az Onkormanyzat vagy a GH
1gényt tart, megbeszélés targyat képezni.

Azt gondolom, az az opci6 hogy allitsuk vissza az "eredeti” allapotot, nem jarhat6 ut, hiszen ugy
biztosan nem fogjak tudni Gjbdl kiadni, vagy a kovetkezd bérlé mar az elején kéri majd a
koltségtéritest. Az értéknoveld beruhazasok okan a GH emelt bérleti dijjal palyaztathatja meg ajbol
a bérleményt.

- Clubunkat igy ahogy van, meghirdetjik eladasra. Amennyiben nincs ra érdek16dé, a bérleti
szerzodeésben foglaltak alapjan (felmondast kovetd 60 nap), augusztus 23-an véglegesen elhagyjuk a
helyiséget. Ezen idészakra nem fizetnénk bérleti dijat.

Miikodési idonk alatt soha semmilyen kedvezményt nem keértimk, a feltjitasi munkalatok alatt is
fizettik a bérleti dijat. Clubunkra soha semmilyen panasszal nem élt senki.
En mint vezetd és egyittmiikodé partner azt hiszem mindig megprobaltam asszertiven allni

Onokhoz, csak Ggy mint a stab 6sszes tagja. Bizom abban hogy most is meg tudunk allapodni és jo
szajizzel koszonhetiink el egymastol.

Koszonjik az utdbbi 3 évet!

JazzMine Club Kft.
2600 Vée, Nagviaezb u. 71/2.
Adbszam: 28790044-2-13
Cégj.: 1309207977
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Koren Gabor
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JazzMine értéknovel6 beruhazasok listaja Koren Gabortol.

Azon tételek listaja amiket mi értéknoveld feldjitasként értelmeziink.

- Klimatizécié kiépités 2 helyiségben
Sajnos az el6z06 bérld magaval vitte a klimaberendezéseket, igy muszaly volt kiépiteni a
hiitést, annak a cseppviz elvezetését és az 0j klimacsoveket.

- Légeseréld berendezés 2 helyiségben
Mivel pincehelyiségrél beszélink, elkeriilhetetlen a friss levegd potlasa.
Elszivo motorok, légcsatorna, fordulatszamszabalyzok és egy kalorifer keriilt beépitésre.

- Elektromos betapszekrény és villamoshalozat felujitas

A “betapszerény” legalabb 40 éves, olvadé biztositékos, atlathatatlan katyvasz volt.
Cseréje mar régen esedékes volt, de senki nem végezte el.

- Mellékhelyiségek felijitasa
Mint azt bizony4ra mindenki tudja, a bérlemény siralmas allapotban lett atadva.
Ezen éllapotok nagy részérél fotédokumentacio késziilt. A sajat designunkon tal olyan

feltjitasokat is végeztiink, melyek a jovébeni bérlék hasznara is valhat. Ilyenck a mosdok,
vizmentes piszoarok és burkolatok cseréje.

A listan kivil szamtalan érték maradt a helyen, ilyenek a beépitett ajtok, az 6ssze rusztikus
lampatest led-izzéval. Megforditottuk a bejarati ajto nyitési iranyat mert a hatalyos
Jjogszabalyok szerint kifele kellett nyilnia de nem arra nyilt. Ennek okén épitettik a falépcsét,
amit szintén nem vittiink el, vétek lett volna elbontani. Hosszatavi bérlésre késziltiink, nem

sejtettiik hogy az egyik legfontosabb problémat (csatorna) a bérbeadé nem fogja tudni
belathaté 1don beliil kezelni.

- Klimatizaci6 bekeriilési koltség: 2.140.493 ft. + Afa
(Daikin FTXF50 + RXF50 oldalfali inverteres, infras tdviranyitoval
Daikin FCAG140 + AZAS140 840x840-es korbe kifuvos kazettas, 3 fazisa gép, fekete
panellel és vezetékes taviranyitoval, klimacsévek (kb. 80m), cseppvizcsd, )

- Légeseréld bekeriilési koltség: 1.361.955 ft. + Afa
(Iégesatornak, motorok, szelepek, csévek, idomok, kalorifer, stb.)

- Elektromos hél6zat felgjitas: 1.550.000 ft. + Afa

- Mellékhelyiségek feltjitasa: 2.400.000 ft. + Afa
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Nagyesalddosok Orszdgos Egyesiilete Dij 2019

Az Ev Felelds Foglalkogtatgja 2018

Tehetségbardt Onkorminygat 2018

Befogads magyar telepiilés 2016

A Holnap Virosaért Dij 2015

Csalddbardt Munkabely 2015-2016-2017-2018-2019

Vac Varos Onkormanyzat
Gazdasdgi és Virosfejlesztési Bizottsig

Raoul Wallenberg-djj 2015

Kerékpdrosbardt Telepiilés 2014-2015-2016
Hitd Jdnos-dij 2014

Idésbardt Onkorminyzat 2013-2019
Kultiira Magyar Vrosa 2010

A Nemset Sportvirosa 2003

KIVONAT

a Gazdasdgi és Virosfejlesztési Bizottsdg

2023. november 08-dn megtartott iilésérél késziilt jegyzGkinyvbdl

Tdrgy: JazzMine szeryddés felmondis

317/2023.(X1.08.) sz. Gazdasdgi és Virostejlesztési Bizottsdo hatdrozata

Vic Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének Gazdasagi ¢és Varosfejlesztési Bizottsiga
javasolja a Képvisel6-testiiletnek, hogy Vaic Varos Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezé

Vic, Esztethdzy utca 1. szam alatti nem lakas céljara szolgald helyiség bérléje JazzMine Club Kft.
(székhelye: 2600 Vic, Nagymezé utca 71. fsz. 2. Képviseldje: Koren Gébor) 2023. 06. 23-4n
levélben jelzett szerzédés felmondasat elfogadja és a Bérld és Bérbeadd kozott letrejott

megallapodast jévahagyja.

Hatdrids: 2023. november 15. KT iilés
Felelds: Gazdasdg Hivatal
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Molndr Ndndor s. k.
bizottsdg elndk

Vde a Dwunakanyar

2600 Véac, Marcius 15. tér 11, Tel.: 27/513-401 Fax: 27/513-414

kabinet@varoshaza.vac.hu www.vac.hu



