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ELOTERJESZTES
Vic Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
2023. év november hénap 15. napi iilésére

Szam: VVF/2397-2/2023.
Targy: Utesen 4ll6 ingatlanok értékesitése
Melléklet: 2 oldal
El6terjeszto: Vaci Varosfejlesztd Kft. dr. Varga Borbala iigyvezetd
Készitette: dr. Kiss-Bozd Szilvia vagyonhasznositisi részlegvezetd
El6ado: dr. Kiss-Bozo Szilvia vagyonhasznositasi részlegvezetd
Elzmény/korabbi dontés:
Terjedelem: 5 oldal
Bizottsagi targyalasok: GVB (2023. november 8.)
Déntéshozatal modja; nyilvinos iilés (Mdtv. 46. § (1))

egyszeri tobbség (Métv. 47. § (2) )
Torvényességi
véleményezésre bemutatva dr. Bartok-Palotai Hajnalka

Jogi osztalyov. / 1\ ________________
Torvényességi észrevétel: dr. Zsidel Szilvia Jegyz6 Nincs / az alabbi:
Véleményezésre megkapta: Kokény Szabolcs Pénziigyi és Ado Osztaly --------------------

osztilyvezetd
Véleményezésre

megkapta: Matkovich Tlona Zsuzsanna Polgarmester
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Tisztelt Polgarmester Asszony!
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Targy: A Vac, Budapesti f6ut 77. fsz. 4. és fsz. 5. (hrsz.: 3693/1/A/4, 3693/1/A/5) szadm alatti
ingatlanok értékesitése.

El6zmény:

A Vac, Budapesti f6at 77. fsz. 4. szam alatti ingatlan 2023. jGnius 15. napjan végrehajtds altal kertlt
Térsasagunk birtokaba. Az Ingatlan rendkiviil rossz allapotd. TetSszerkezete feltjitasra szorul.

Koziizemi 6rak tekintetében: villany van, vizora hiteles, fiitése: szilard tizelésa.

Az Ingatlan adatai: 1 szoba, 50,82 m? alapteriiletd, komfortos komfortfokozatu.

A Vic 3693/1 hrsz.-G Tarsashaz 5 albetétbdl all, ahol 2 db az dnkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakas
megnevezésti, 1 db magantulajdonban 4ll6 tzlethelyiség és 2 db magantulajdonban 1évé ingatlan van.

A Viac, Budapesti féat 77. fsz. 4. szam alatti, 3693/1/A/4 hrsz-0 lakds megjelolést ingatlan (a
tovabbiakban: Lakas) jelenleg az 6nkormanyzati egyéb vagyon részét képezi, értékesithetd.

Az Vic, Budapesti f6at 77. fsz. 5. szam alatti ingatlan 2022. szeptember 8. napjan végrehajtas altal keriilt
Tarsasagunk birtokaba. Az Ingatlan rendkiviil rossz allapotd, jelen allapotaban lakhatatlan.

Koziizemi 6rak tekintetében: villany van, vizora hiteles, fiités nincs kialakitva.

Az Ingatlan adatai: 1 szoba, 61,53 m? alapteriletd, félkomfortos komfortfokozata.

Az ingatlanok egyiittesen torténd  értékesitéséhez a Gazdasigi és Virosfejlesztési Bizottsdg a
256/2023.(IX.13.) szamu hatarozataban elvi hozzajaruldsat adta.

A Vic 3693/1 htsz.-G Térsashaz 5 albetétbdl 4ll, ahol 2 db az énkormanyzat tulajdonaban all6 lakas
megnevezést, 1 db magantulajdonban 4ll6 tzlethelyiség és 2 db magantulajdonban 1évé ingatlan van.

A Vic, Budapesti féat 77. fsz. 5. szam alatti, 3693/ 1/A/5 hrsz.-G lakds megjelolést ingatlan (a
tovabbiakban: Lakas) jelenleg az énkormanyzati egyéb vagyon részét képezi, értékesithetd.

Vic Viros Onkorményzat Képvisels-testiiletének  Gazdasagi  és Virosfejlesztési Bizottsaga a
256/2023.(IX.13.) szamu hatarozataval felkérte a Vaci Virosfejlesztési Kft. Vagyonhasznositasi részlegét a
targyi ingatlan értékesitésére vonatkozé értékbecslés elkészitésére. Az értékbecslés ismeretében keril sor
az ingatlan értékesitésérdl sz6l6 dontésre.

A Conzus Group Igazsagligyi Szakértd Kft. altal 2023. oktober 03. napjan elkésziilt értékbecslés alapjin a
Vic, Budapesti f6Gt 77. fsz. 4. szam alatti Ingatlan forgalmi értéke 19.500.000, -Ft, tovabbi a Vic,
Budapesti féat 77. fsz. 5. szim alatti Ingatlan forgalmi értéke 20.800.000, -Ft. Az értékbecslések 6
hénapig érvényesek. (A két Ingatlan ésszforgalmi értéke: 40.300.000, -Ft)

A Nemzeti Vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjin:

JHelyi inkorminyzat tulajdondban lévi ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekexdésben foglalt kivétellel - a3, dllamot
minden mds jogosultat megeld3d eldvdsdrlisi jog illeti meg.”

Javasoljuk a Tisztelt Képviselé-testiiletnek az ingatlanok egytittes értékesitését.
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Hatarozati javaslat

Vac Varos Onkormanyzat Képvisel§-testilete ugy dont, hogy a Vac Viatos
Onkormanyzatinak 1/1 ardnyt tulajdoniban 1évé 2600 Vac, Budapesti f6ut 77.
fsz. 4. és fsz. 5. szam alatt taldlhaté 3693/1/A/4, 3693/1/A/5 htsz.-a
ingatlanokat (a tovabbiakban: Ingatlanok) egyittesen értékesitésre jeloli nyilt
palyaztatissal 40.418.872, -Ft vételir, tovabbi 4.030.000, -Ft Gsszegl palyazati
biztositék és tébb palyazd  esetén 100.000, -Ft Osszeg licitlépcsS
meghatarozasaval.

Az altalinos forgalmi adérdl szold 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) j) pontja
alapjan az ingatlanértékesités afa mentes.

A vételarbol az értékbecslés bruttd 118.872, -Ft dsszege a Vaci Varosfejlesztd
Kft.-t illeti meg;

Hatarid6: folyamatos Felelds: Vici Virosfejleszté Kft.

Vagyonhasznositasi részleg
Melléklet:
1.szamt melléklet: Ertékbecslés

Vic, 2023. november 2. dr. Kiss-Boz6 Szilvia s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd



ERTEKEL® JELENTES

Megbizé:

Készitette:

Ertékelés targya:

Ertékelés célja:

Ertékelés fordulénapja:

Szakvélemény érvényessége:

Ingatlanok forgalmi értéke:

Alapelvek:

Megjegyzés:

Vaci Varosfejleszté Kft.
2600 Vac, Koztarsasag ut 34.

Conzus Group lgazsagiigyi Szakértd Kift.
1068 Budapest, Benczur utca 7. 2. emelet 8.

2600 Vac, Budapesti féut 77. foldszint 4.

2600 Vac, belterilet 3693/1/A/4 helyrajzi szamU ingatlan
1/1 tulajdoni hanyada

Ingatlan piaci (forgalmi) értékének megéllapitésa

2023. oktober 03.

6 hénap

19 500 000,- Ft
azaz Tizenkilencmillié-6tszazezer Forint

Az ingatlan értékesitése esetén, a vételar szamviteli
elszamolasanal az itt megallapitott forgalmi (piaci) értéket
altalanos forgalmi adét tartalmazo, bruttd értéknek kell tekinteni.
A meghatarozott érték per-, teher- és igénymentes allapotra
vonatkozik.

A 3693/1/A/4 hrsz.-U ingatlan a tulajdoni lap szerint 50,82 m?, a lakas alapteriletébe két tiizelStarolo is beletartozik,
ezért szamitasainkban korrigalt 44 m? tertlettel szamolunk.

Az ingatlant a szomszédos 3693/1/A/5 hrsz.-U, tulajdoni lap szerint 61,563 m? ingatlannal egyben szeretnék

értékesiteni.

Mivel a lakasok kulon-kilon helyrajzi szamon szerepelnek, ezért piaci értékik kulon értékelésben keriit

megallapitasra.

A két lakds a telek hatséd részén 1évé erésen felljitandé toldaléképuletben talalhato, ebben a toldaléképiletben
csak ez a két lakas van, mely egy tetészerkezet alatt 4ll, a tetd is erésen felUjitandd, ezért célszerli a lakasokat

egyben értékesiteni.

Készitette:

Ellenérizte:

M j \\;Gﬁéﬂ};f% / /
Conzus Group lazsta v //
e AGH3 Budases gyl Bzaiérto ki 7 :

Krisal ky Timea
ingatlanvagyon-értékel6
ny.sz. 018187/2018

A-::t. CWFG?&" i 7. 21%; ;

?3}’25‘ . o : Fustos Balint

an 2 . s i

MNyitv.g .;m:n 011 .:JP,:'; 08 . ¥ ingatlanvagyon-értékelé
Se.oram: 1640525 8-60526702-64311003 EUFIM ny.sz. 2008/192

Conzus Group Igazsagugyi Szakértd Kit.
1068 Budapest, Benczir utca 7. 2. emelet 8.

3. oldal



ERTEKEL® JELENTES

Megbiz6:
Készitette:

Ertékelés targya:

Ertékelés célja:
Ertékelés fordulénapja:

Szakvélemény érvényessége:

Ingatlanok forgalmi értéke:

Alapelvek:

Megjegyzés:

értékesiteni.

megallapitasra.

Vaci Varosfejlesztd Kft.
2600 Vac, Kéztarsasag ut 34.

Conzus Group lgazsagligyi Szakérté Kift.
1068 Budapest, Benczur utca 7. 2. emelet 8.

2600 Vac, Budapesti féut 77. foldszint 5.

2600 Vac, beltertilet 3693/1/A/5 helyrajzi szamu ingatlan
1/1 tulajdoni hanyada

Ingatlan piaci (forgalmi) értékének megallapitasa

2023. oktéber 3.

6 hénap

20 800 000,- Ft
azaz Huszmillié-nyolcszazezer Forint

Az ingatlan értékesitése esetén, a vételar szamviteli
elszamolasanal az itt megallapitott forgalmi (piaci) értéket
altalénos forgalmi adét tartalmazd, brutté értéknek kell tekinteni.
A meghatarozott érték per-, teher- és igénymentes éllapotra
vonatkozik.

A 3693/1/A/5 hrsz.-U ingatlan a tulajdoni lap szerint 61,53 m?. A lakés alapteriletébe egy tiizel6tarold és egy kamra-
WC is bele tartozik, ezért szamitasainkban korrigalt 47 m2 terlilettel szdmolunk.

Az ingatlant a szomszédos 3693/1/A/4 hrsz.-U, tulajdoni lap szerint 50,82 m?2 ingatlannal egyben szeretnék

Mivel a_lak&sok kulén-kilén helyrajzi szdmon szerepelnek, ezért piaci értékiuk kulon értékelésben keriilt

A két lakas a telek hatsé részén lévd erésen felljitandé toldaléképuletben talalhatd, ebben a toldaléképiiletben
csak ez a két lakds van, mely egy tet6szerkezet alatt all, a tetd is erésen felljitandd, ezért célszerli a lakasokat

egyben értékesiteni.
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EUFIM ny.sz. 2008/192

Conzus Group lgazsagligyi Szakeért6 Kit.
1068 Budapest, Benczlr utca 7. 2. emelet 8.

3. oldal



