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Tisztelt KépviselG-testiilet!

Vic Viros telepiilésrendezési eszkézeinek felilvizsgilati eljirasa sordn beadott médositasi kérelmekrdl
elézetesen 2022. februarjaban dontétt a KépviselS-testiilet.

-----

Dwyer Construction Kft. - Vac Kastélyliget laképark fejlesztésével kapcsolatos atmindsitési
kérelmek koziil csak a mar beépitéste szant teriileten belilli médositisokat timogatta elGzetesen a
KépviselS-testiilet. Ezt figyelembe véve késziilt a telepitési tanulminy és beépitési terv (2. és 3.
melléklet)

Lakéovezeti viltozasok

A jelenlegi 3-4 lakasos, foldszint+tetStér kialakitdsa épiiletcsoportok mdgott teriileten egy karakter
és léptékvaltas torténne. Ezzel komfortosabb, energetikailag is kedvezdbb kialakitisa épiiletek
helyezhetdek el a teriileten, és a patkoldsi problémakat is j6l kezeli, bir nyitottan vannak elhelyezve
a gépjarmivek, melyet a késSbbiekben sem lesz lehet3ség lefedni. A magastetSs épiiletek mogott
tertileten kétszintes (foldszint+emelet) kialakitist lak6tombok tervezettek.

A lakéovezetben a beépithetGség nem novekszik (marad 30%), csak a tiroldk kialakitdsira van
beépitve +2%, a legkisebb zoldfelileti mutat6 csokken (a patkoldk kialakithatsig miatt 65%-rdl
45%-ra), és az épiiletmagassag is névekszik (4,5 m-rdl 8,0m-re) annak érdekében, hogy ne tetGtetes
lakisok, hanem kétszintes épiiletek legyenek kialakithatéak. Azt kilon el6itjak, hogy csak
foldszint+1 emelet létesithets a teriileten — annak érdekében, hogy ne létesiiljon magasabb épiilet.
Plusz elbirasként megjelenik, hogy az épiiletek fedésének egy részét zoldtetSként kell megoldani,
mely a legkisebb zoldfelilleti mutatGba nem szimit bele.

A médositassal tobb lakas lesz kialakithat6 a teriileten, mint a jelenlegi szabalyozassal. (4.melléklet)

Teleptilésk6zponti valtozdsok
A helyi védett kastély teriiletének beépithet8sége novekszik 10%-rél 20%-ta annak érdekében, hogy

a tertiletet ellaté bolcséded, 6vodai funkcidk elhelyezhetSk legyenek. A patkban és az ErdS soron a
meglévé fak megtartasara torekedik, mely a szabélyozasban is megjelenik.

A kastély melletti tomb lesz a teriilet telepiiléskdzponti tésze, a kialakitandé épuletek foldszintjén
kereskedelmi-szolgaltaté funkcidkat kell elhelyezni majd. A szabalyozissal a megfelelS szélességli
kézteriileti siv biztositandd.

Patakpart menti teriilet

A jelenlegi Gksz besorolasu teriilet is lakéovezeti besorolasba keriil,
Valamint a Tk jeld természetkozeli tertilet Ut menti sivjiban tartalék parkoléteriilet tetvezett,
kétoldali fasorral.

Kozlekedési rendszer

A teriilet kozlekedési rendszere is dtgondolt, a médositissal lehet8ség nyilik a teriilet autébuszos
mepkdzelitésére, két husznegally Kinlakitasdval, valamint a {6hh kivzlekedési Otvonalakon (sirga
szinnel jelolt) killon kerékparsav kialakithat (keresztmetszeten jelolve). A tombokon belil gyalogos
atjarhatésag is biztositandé lesz.

A tervezSk javasoljak a teriiletet belterilletbe vonni, mely egy kulon eljarisban, kilon dontéssel
létesithetd, és a telepiilésszerkezeti terven jelolendd.

A telepitési tanultudnyra egy tetviandesi szakbirdlatot kértiink — figgeden  telepiiléstervezd
bevonisaval. Ez a 4. mellékletben talilhat6. Mindenképp javasolja a hatilyos szabilyozisi terv
feliilvizsgalatit, médositasat — de annak a médja kérdéses és sok helyen pontositist igényel. Részlet
a szakbiralatbdl:

nydr szgive
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wA telepitési tanulminyterv a meglivi szabdlyogdsi terv sgerinti lelektimbokben a  kijelolt épitési dvezet
paramétereinek megviltoziatdsit veszi célba. Igy ag aldbbi észrevétel nem csak a tanulmdnyterv és beépitési javaslat,
hanem a hatilyos sqabilyogds kritikdja is. A terilleten a sakktdbla s3erdien kiostolt telektombiok érdekielen
egyhangrisagot, falanster hangulatot teremtenek. Ebben ag egybangi telekstruktirdban a beépitési javaslat s3erint
szabdlyosan letelepitett épiiletsorok nem nydjtanak étélményt, sot ag egyformdn ismétlids téri situdciok avarba ejts
helyzeteket teremiteneR a tdjékog0dds sordn. ... Vongd és kellemes Rertvdrosi lakdteriilet épitésének s3dndéka esetén
az, egéss, terdilet s3abdlyozdsdt dt kellene tervegmi. A fves vagy 11t vonalon veetett utedk esetén valds3iniileg kicsit
kevesebl épitési telek lenne kialakithatd, visgont tobb felé lebetne kogéri oldfeliiletekkel tagolni a teriiletet és
kellemes dildtdsokkal, rildtdsokkal térélményekkel gazdagitani a lakikirnyezetet.

Exzel szemben elmondhats, hogy a batdlyos sgabdlyozdsi terv timogatia a minden nagyvonaldisdgot nélkitlozd, profit
éhes beépitési tervet, amely a lakdk kirnyegeti igényeit és érdekeit nem tartja s3em eliit.”

Az épitett kornyezet alakitdsirdl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény 30/A. § alapjan az
onkormanyzat telepiilésrendezési szerz8dést kot a modositast kérelmezdvel a tanulmany elfogadasat
kévets 30 napon belill. A szerz6dés tartalmat a kérelmezével a tovabbiakban egyeztetni sziikséges, ha a
tanulmany elfogadasra keriilt.

Ezt kévetéen a HESZ felillvizsgilatit végz3 Tervezd részére atadjuk a tanulminyt a tervbe
integralashoz.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel-testiiletet, hogy a hatirozati javaslatokat elfogadni
sziveskedjen.

Vic, 2022. jals 11.

Taskovics Andrea
f6épitész
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Hatarozati javaslat

1. Vic Varos Onkormanyzat KépviselS-testiilete a Kastélyliget laképark, a hatirozat 1. melléklete
szerint lehatdrolt teriiletére vonatkozd, Varos-Teampannon Kift. altal 2022. juniusiban készitett
telepitési tanulmanyt befogadja, és a HESZ felillvizsgilati eljirisba beintegrilia.

2. Vac Viros Onkorményzat KépviselS-testiilete a Kastélyliget laképark, a hatirozat 1. melléklete
szerint lehatirolt teriiletére vonatkozé modositisaval kapcsolatos teleptiléstendezési szerz&dést a
2022. szeptemberi KépviselS-testilleti ilésen megtirgyalja. Amennyiben a telepilésrendezési
szerz6dés nem keril a 2022. szeptemberi KépviselG-testilleti tlésen elfogadisra, az 1. pont

visszavonasta kerul.

Hataridd: azonnal
Felels: polgarmester, f6épitész

1.melléklet

Vdac a Dunakany s zive
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Vie Varos Onkormanyzat
Gazdasagi és Virosfejlesztési Bizottsig

KIVONAT

a Gazdasdgi és Virostejlesztést Bizottsdg
2022, juliis 13.-4n megtartott iilésétél késziilt jegyzGkonyvébsl

Térgy: Telepitési tannhndny — Kastélyliget lakipark z‘em/ete

1. Vic Viros Onkormianyzat Gazdasagi és Vatosfejlesztési Bizottsiga nem ]avasol]a a Képvisels-
testiiletnek, hogy a Kastélylipet lakopark, a hatirozat 1. melléklete szerint lehatirolt
teriiletére vonatkozd, Varos-Teampannon Kft. 4ltal 2022. jiniusiban készitett telepitési
tanulminyt fogadja be, és 2 HESZ felilvizsgilati eljardsba integrlja be.

2. Vic Varos Onkotmanyzat Gazdasigi és Virosfejlesztési Bizottsiga nem javasolja a Képvisels-
testiiletniek, hogy a Kastélyliget laképark, a hatirozat 1. melléklete szerint lehatirolt
teriiletéte vonatkozé médositisival kapesolatos telepiilésrendezési szerzddést a 2022,
szeptembeti Képvisel§-testiileti ilésen targyalja meg.

Haririd6: 2022, jitins 204 ke]wz.re/a»tesfuletz #ilé
Felelss 2 polgdrmester; fiepitésy

Km.f

Molndr Ndndor s.k.
4 bizottsdg elnike
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