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Melléklst:

Targy: Vic kiilteriilet 0277/8 helyrajzi szami és Vic belteriilet 6324 helyrajzi szamu ingatlanok —
Tajékoztatas vételi ajanlatrél az elévasarlasi joggal kapcsolatban

Tisztelt Onkorményzat!

Alulirott, a Pagvor Gyula Janos . i B}

i ey e o, 1,,Elad6”), mint a
Vac kiilteriilet 0277/8 helyrajzi szamu és VAc belteriilet 6324 helyrajzi szama ingatlanok (a tovabbiakban
»Ingatlanok™) tulajdonosa (Vac kiilteriilet 0277/8 helyrajzi szamu ingatlan tekintetében 9786/240849
aranyban- és a Vac belteriilet 6324 helyrajzi szamu ingatlan tekintetében 180/4427 aranyban)
képviseleteben, eziton tdjékoztatom a Tisztelt Cimzettet, mint elévasarlasra jogosultat az alabbiakrol:

1. Az Ingatlanok tulajdoni lapja alapjan Vac Varos Onkorményzatat elévasarlasi jog illeti meg az
Inpatlanok tekintctében.

2. Dr. Czike Gdbor . . st
s A\ A ¢ - — RIS N C e e s
) . A

i L by o, ) (,,\;ev()'”) vételi szandékat fejezte ki az
Ingatlanok Fladé tulajdondban all6 tulajdoni hanyada megvasarlasara vonatkazaan,

3. Az Elad6 és a Vevd 2021. november 18. napjan adasvételi szerzédést kotott az Ingatlanok Eladd
tulajdonaban 4ll6 tulajdoni hanyada vonatkozasaban. Az adasvételi szerz6dés a jelen értesités 1.
szamu mellékletét képezi.

4. A T. Onkorményzat el8vasarlasi jogat a jelen értesités 1. szami mellékletét képezd adasvételi
szerzOdésben foglalt feltételckkel jogosult gyakorolni az Tngatlanok meghatérozott tulajdoni
hanyada tckintetében.

Kérjiik a T. Onkormsinyzatot, hogy a Polgiri Térvénykonyvrél sz6lé 2013. évi V. torvény 6:222. §
(1) bekezdése szerint jelen tdjékoztatas kézhezvételét kivets 60 (hatvan) napon beliil sziveskedjen
nyilatkozni arrél, hogy gyakorolja-e az elévasarldsi jogat.

Budapest - 2544976.1



Amennyiben a T. Onkormanyzat a fenti 60 napos hataridoén beliil nem nyilatkozik, ugy tekintjiik,
hogy a T. Onkormanyzat nem kivan élni el6vasarlasi jogaval.

Tisztelettel:
Dr. J6kay Lészlé
4 oy Dr. J6ka Lﬁtslzlgygég édi
g7 //,,/ 1053 Budapest, K4rolyi utca 12.

Ad0Oszam: 18999194-2-42

Pagyor Gyﬁ]a Janos képviseletében KASZ: 36062278

Dr."Jokay Laszl6 iigyvéd
meghatalmazas alapjan

Mellékletek: 1. sz. melléklet: az Ingatlanokra vonatkozoé adasvételi szerzédés masolata (amelynek 4.7
pontja dr. Jokay Léaszl6 meghatalmazasat is tartalmazza)

Budapest - 2544976.1
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ADASVETELI SZERZODES

(,,Szerzédés” vagy ,Addsvételi Szerzddés”) amely létrejott egyrészrl Pdgyor Gyula Jéinos
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), mint eladé (,Eladé”):

S ey "y

- Tt

Dr. Czike Gdibor ¢

s

5 mint vevd (;,Vevd”)

(egyiittesen "Felek") kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:
1. Az lhgaﬂ,an

1.1. A Vic kiilteriilet 0277/8 hrsz (tovabbiakban ,Ingatlan1”) alatt felvett, sz616 megjelolésii
8,0291 ha/m2 alapteriileti 334,81AK értékii, foldrészlet ingatlan a tulajdoni lapon II/S.
sorszam alatt bejegyzett 9786/240849 ardnyban az Elad6, valamint tovabbi 25 tulajdonos,
koztiik a Vevd, kozs tulajdonat képezi.

1.2. A Vic belteriilet 6324 hrsz (tovabbiakban »Ingatlan2”) alatt felvett, kivett beépitetlen
teriilet megjel6lésii 4427 m2 alapteriiletii ingatlan a tulajdoni lapon II/5. sorszdm alatt
bejegyzett 180/4427 aranyban Eladé, valammt tovabbi 27 tulajdonos, koztitkk a Vevo, kozos

tulajdonat képe21

1.3.  AzlIngatlanl és az Ingatlan2 a tovabbiakban az ,Ingatlanok”.

1.4. Az Ingatlanok tulajdoni lapjanak III. részén Vac Varos Onkormanyzat javira elévésarlasi
Jog van bejegyezve

15. Az Elado tulajdonat képe26 mgatlanhanyadok az 1.4 pontban leirt el6vasarlasi jog
kivételével tehermentesek, a tulajdoni lapok tovabbi széljegyet, illetve III. része tovébbi
terheld bejegyzést az Elad6 ingatlanhinyadai vonatkozésaban nem tartalmaznak.

1.6. Az Elado kijelenti, hogy Ingatlanok értékesitésre keriild tulajdoni hédnyadai a fenticken tu!
per, teher és igénymentesek, és azokat nem terheli semmilyen az ingatlan-nyilvantartasba
be nem jegyezett koz- vagy maganjellegii tartozas. Felek megallapodnak, hogy a Vevé a
" fentiek kivételével az Ingatlanok Eladé tulajdondban 4ll6 hanyadaxt per, teher és
; 1genymentesen szem meg, amelyert az Elado szavatol .

" l7 A felek lq;elennk, hogy-a 2015 05 05~én kelt hasznakm megallapodassal az Ingatlanl L

tulajdonosai az Ingatlan] hasznélatat megosztottdk, melynek eredményeként az Eladé a
‘megosztisi vazrajzon 10. szimmal

jelen Szerzédés 1. mellékleteként csatolt ha
jeldlt 3262m2 teriiletli rész luzérélagos mil ésere. jogosult (,Ingatian1 Kizarélagos
; Hasznilatli Resze"), mxg Ingatlanz a Vevé klzarolagos muveléseben van,

‘ 2. :Adas-vetel

~21. Az Eladé eladja, a Vevd megvésarolja az Ingatlanok Elad6 tulajdonat képezd tulajdoni
. 'hAnyadait a kolcsondsen ‘megéllapodott 800.000Ft (nyolcszdzezer forint) vételdrért
(. Vételdr”). A Vevd a vételdr teljes sszegét azt koveté 15 napon/glul koteles az

Eladénak megfizetni az Eladé Saas
szﬁmu bax&szanﬂa;é.ra utaldssal, hogy az el&vés&rlésra jogo ultalg,gtamara nyitva &llo

: i whar Ve
Pagyor Gyula Jz'mos PO v Dr. Czike’Gé&r



2.2,

2.3.

24.

2.5.

3.1

32,

hatéridé anélkiil jart le, hogy barmelyik jogosult sikeresen gyakorolta volna a jogét és a
Jelen adasvételi szerzédést a Pest Megyei Korményhivatal Féldhivatali Osztalya
J6vihagyta.

Vevd a szerz6dés jévahagyasat kovetd napon lép az Ingatlanl Kizarélagos Hasznalati
Reésze birtokaba és szedi az Ingatlanok hasznait és viseli terheit.

Az Eladd a jelen Szerzodés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy egyidejiileg koteles kiilon
nyilatkozatot aldirni (a tovabbiakban a "Bejegyzési Engedély"), melyben feltétleniil és
visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy a Vevé tulajdonjogat az Ingatlanok Eladé
tulajdonat képezé tulajdoni hanyadai az ingatlan-nyilvantartasba adisvétel jogcimén
bejegyezzék. Elado koteles a Bejegyzési Engedélyt 5 (6t) eredeti példanyban kiilon letéti
szerzOdés alapjan a Dr. Jokay Lészl6 Ugyvédi Irod4nal (szekhelye: 1053 Budapest, Karolyi
utca 12., eljér6 tigyvéd: dr. Jokay Lészl6) ("Letéteményes”) letétbe helyezni. A letéti
szerz8dés alapjan a Letéteményes a Bejegyzési Engedélyt azt kovetéen koteles a Vevoknek
kiadni, ha (i) a Letéteményes kézhez vette a mezbgazdasagi igazgatasi szerv jovihagyé
hatérozatat; és (ii) a teljes Vételar az Eladé részére maradéktalanul megfizetésre keriilt.

Amennyiben a Vevo fizetési-kotelezettségét hatéridében maradéktalanul nem teljesiti, ugy

az Eladé 15 (tizendt) napos péthataridé eredménytelen eltelte utn a teljesitéshez fiiz6dé
¢rdek megsziinésének bizonyitasa nélkiil Jogosult elallni a Szerz6déstél.

A Felek az ingatlan-nyilvantartasrél sz6lé 1997, évi CXLL térvény 17. § (1) bek. 29.
pontja alapjin az Eladé tulajdonaban allo és . jelen Szerzédés targyat képezd Ingatlanl
9786/240849 tulajdoni hanyada, valamint az Ingatlan2 180/4427 tulajdoni hinyada
tekintetében eziton kérik a Vevé mint jogosult javéra a fld tulajdonjogénak 4truhazaséra
iranyulé szerz8dés benyuijtisa tényének feljegyzését, amely tény feljegyzéséhez az Eladé
és Vevo jelen Szerzodés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsat adja.

Terméfolddel kapcsolatos rendelkezések

A Felek tudomdssal bimak arrél, hogy az Ingatlanl a mezd- és erdégazdasagi foldek
forgalmarél sz616 2013. évi CXXIL torvény (,Ffev”) 5§ 17. pontja értelmében mezd-, és
erdégazdasagi hasznositast foldnek (tovabbiakban »Term6fold”) minésiill. A Felek
kijelentik, hogy az Ingatlanl és az Ingatlan2 egymaéssal hatdros egységesen hasznositott

- sz010 részét képezik, igy azt a Felek kizardlag egyiittesen, dologdsszességként kivanjak
eladni illetve megvasarolni.. : e

A Vevé a Véc Jarasi Hivatal Foldhivatala 510381/2014.12,09 s24md 2014 december 9-6n
kelt hatdrozatéval igazolja, hogy foldmivesként nyilvantartott természetes személy, amely

pontjaban eldirt feltételecknek. A Vevé

megfelel a Foldforgalmi Térvény 5§ 7.

lizemkdzpontja azonos a lakhelyével Penc, belteriilet 612/32 hrsz. Szakképzettséget igazolo

okirat szama AG33/10/2014 ezért az Fiv. 18.§ (1) bekezdés e) pontja értelmében olyan

 foldmiivesnek minésiil, akinek a lakéhelye (mez6gazdasagi lizemkozpontja) legalabb 3 éve

~ azon a telepillésen van, melynek a kizigazgatési hatira az adésvétel targyat képezo fold
fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratél legfeljebb 20 km tavolsgravan.

33

(—,,%

Vevs kijelenti és a Mogyorodi Hegykzség Igazolésaval bizonyitja, hogy - az addsvétel
- targyét képez6 - Ingatlanl a sz515 termhelyi kataszterében nyilvantartott. =

34, A 33 pontban int okirat igazolja tovibbé, hogy Dr. Czike Gébor (Vevd) a megkeresés

benyujtisat megelozo 24 ‘honapban folyamatos’hegykézségi tagsdggal rendelkezett.

Eladé

~ Pagyor }Gyula:JénvO,s; 3 sl - Dr. Czike Gabor

bl



35.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

3.13.

ag foldtulajdont érintd joglgyiet irdsha f

Wizarole

foglaldsara hasznéihats.

3

A Vevd kijelenti és a Mogyorddi Hegykézség igazolaséval bizonyitja, hogy az elmult 24
hénapban folyamatosan oltalom alatt 4llé eredet megjel6léssel illetve oltalmazott foldrajzi
jelzéssel ellatott (OEM/OFJ) bort allitott eld.

Vevé kijelenti, hogy az 1./ pontban irt ingatlanra vonatkozé tulajdonszerzésének célja a
Joldrajzi drujelzéssel, az eredet megjeldléssel ellitott termék el64llitdsa és feldolgozasa.

Vevd kijelenti és a Véci Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly 2021.11.18. napjan kelt
tulajdoni lapjéval igazolja, hogy a Véc kiilteriilet 0273/12 helyrajzi szém alatt felvett
s2016 megjelolésii ingatlannak tulajdonosa, mely ingatlan - az illetékes foldhivatal
térképmasolatéval igazoltan - az Fftv. 5. § 23. pontja értelmében szomszédos foldnek
mindsill, mivel vizfolyds (természetben szdraz arok) illetve Ot kozbeékelddésével
kozvetetten érintkezik a jelen jogiigylet targyat képezd folddel.

A Vevd a Ffiv 13§ (4) bekezdése alapjan kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlan
hasznalatdt masnak - a Fftv 13§ (2) bekezdésében foglalt kivételekkel - nem adja 4t, azt
maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositési kotelezettségének, tovabba
véllalja, hogy a tulajdonszerzés id6pontjat kovetd 5 évig — a Ffiv 13§ (3) bekezdésében
foglalt kivételekkel — més célra nem hasznositja.

Mindezekre tekintettel Vevt az Fftv. 18. § (2) bekezdés b) pontja és a Hegykozségekrol
s26016 2012. évi CCXIX. tv. 20/A. § b) pontja alapjén elévasérlasi jog illeti meg.

A Vevé a Fftv 14§ (1) bekezdésében foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy nincs a
foldhasznalatért jard ellenszolgéltatisnak teljesitésébél eredd barmilyen - korabbi
f6ldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij- vagy egyéb tartozésa.
A Vevd a Fftv 14§ (2) bekezdésében foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy vele szemben a
szerzést megeldz0 5 éven beliil nem allapitottik meg, hogy a szerzési korlatozasok
kijaraséara irdnyulé jogiigyletet kotott. :

A Vevd kijelenti, hogy az Ingatlan] tulajdonjogdnak megszerzésével a tulajdonsban és
haszonélvezetében 4ll6 féld mennyisége nem haladja meg a Ftv 16.§ (1) bekezdésében
meghatdrozott korlatozast (fSldszerzési maximum). A vevé kijelenti, hogy az Ingatian|
tulajdonjogénak megszerzésével a birtokaban all6 fold mennyisége nem haladja meg a Ffiv
16§ (2) bekezdésében meghatarozott kortatozast (birtokmaximum).

Vevé kijelenti, hogy nincs részarany tulajdona.

~AFelek megéllapodnak,."hogy:a,jelen megallapodés elkészitésével jar igyvédi koltséget a -

- Vevo viseli

3.14.

- 3.15.

4

tényrdl, vagy korilményrdl, amely a je

Eladé

~ PigyorGyulaJamos D Czike Gabor

Felek tudomasul - veszik, hogy a jelen ‘Adasvételi ‘Szcrzﬁdés ‘hatalyossagahoz a |
mez6gazdasagi igazgatasi szerv hatésagi jovahagyésa sziikséges. '

A Felek tudomasul veszik, hogy a jelen Addsvételi S7erzdés hatdlybalépésénck a feltétele
az is, hogy az elévésarlasra jogosultak ne gyakoroljak az eldvasarlési jogukat.
Vegyes rendelkezések és illeték

A Felek kijelentik, hogy cselekvképes magyar 4llampolgarok és nincs tudomésuk olyan
] rzodés megkotésére vogglkoZé jogukat

korlatozna. -

e
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42. Az cllenjegyzd ligyvéd tdjékoztatja a Feleket a jelen Szerz6désbél eredé ado és
illetékfizetési kotelezettségrol. Vevd kijelenti és a Nemzeti Agrargazdasagl Kamara
agrarkamarai nyilvantartdsi szam: - szamu Ostermeldi
igazolvanyéval igazolja, hogy Ostermel6 foldmiives, aki véllalja, hogy az 1-2./ pontban irt
ingatlanhdnyadot a birtokatruhazastol, de legkésGbb az illetékkitelezettség keletkezését
koveté 12. honap utolsé napjatol szamitott 5 évig nem idegeniti el, azon vagyoni értékii
jogot nem alapit, és a foldet mez6gazdasagi célra hasznositja.

43.  Ermre tekintettel Vevo kéri az Adéhatdsagot, hogy a visszterhes vagyonatruhazasi illeték
meghatarozasanal vonatkozasiban az 1990. évi XCIIL tv. 26. § (1) bekezdés p) pontjdban

meghatarozott illetékmentességet alkalmazza.

44.  Jelen Szerzddés rendelkezesemek Felek altal és kozos akaratuknak megfeleloen torténd
modositasa érvényesen csak irasban toriénhet.

4.5. A Felek tudomasul veszik, hogy az ellenjegyzé tigyvéd a 2017, évi LXXVIII torvény
(-Ugyvédi Tv”) 32§(9) bekezdése alapjan koteles a Felek azonositasira szolgal6
bemutatott iratok eredetiségét az allami adatnyilvantartisban ellenérizni. A Felek
bemutatott igazolvanyok alapjan megéllapitott személyes adatai a jelen Szerzédésben
keriiltek rogzitésre. A Felek biintetojogi felelosségiik tudatdban kijelentik, hogy sajat
neviikben jarnak el. Ezzel és a jelen Szerz6déssel kapcsolatban a Felek hozzajaruldsukat
adjak ahhoz, hogy az ellenjegyz6 ligyvéd a jelen Szerzddésben meghatarozott személyes
adataikat a jelen Szerzédéshez kapcsolodé megbizas és a jogszabalyokban valamint az
igyvédi kamarai szabalyokban meghatarozott kotelezettségeivel kapcsolatban kezelje.

4.6.  Jelen Szerzddésben nem szabélyozott kérdésekben a Magyarorszag Polgéri Térvénykdnyve
és a Folforgalmi Torvény rendelkezései az iranyadéak.

4.7. A felek ezennel meghatalmazzak, Dr. Jokay Lészl6 ligyvédet, a Dr. Jokay Laszlé Ugyvédi
Iroda (1053 Budapest, Karolyi utca 12.) tagjét, hogy a jelen megéllapodasban foglaltak
ingatlan-nyilvantartasi - bejegyzésével kapcsolatban az illetékes foldhivatal és mds
hatésagok elott valamint az elovasirlasra jogosultak megkeresése (ideértve kiilondsen a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv jovahagydsara és a hirdetményi kifiiggesatésre vonatkozo
eljarast is, illetve az adohatosag eldtti eljarast) soran képviseletiikben teljes jogkorrel
eljarjon. Jelen Szerzddés ellenjegyzésével az ellenjegyz6 ligyvéd a jelen pontban foglalt
meghatalmazast kifejezetten elfogadja.

~ Jelen Szerzodést a Felek annak elolvasasa utan, mint szerzodéses akaratu_kban mindenben
G {megegyezot jévahagyolag tigyvédi ellenjegyzés mellett sajat kezuleg lrjak alé

| Kc:lt. ~Budap¢st, 2021. november-l& DAPJAN. - i el e e M,,/

L Czike Gabor
“ Vevo

. Ellepjeg: em, Budapesten, 2021 november 18 napjan

. Br :Jékay Laiszlé

L Ogyved “‘&at:.
'KASZ szém: 36062278 : "M lmim
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