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1) BEVEZETO

El6zmények, a megbizas ismertetése

Az egyik megbizd a Facan utcai tarsashaz lakdja, akinek régdta nincs garazsa a vizsgalt gardzssoron, és
gépkocsijanak megfelel6 tarolasa egyre nehezebb feladat szamara. A varosnak ezen tertiletén krénikus
gardzs és parkoldhely hidny van, 6rok problémat és konfliktust kelt ez a helyzet. Mindezek miatt a
tervezési teriileten a meglévd gardzssort bévitenék uj fér6helyekkel.

2019-ben Auth Bélané épitészmérnok készitett megbizdink szamara egy koncepciotervet a meglévé
gardzssor hozzaépitésérdl, melyet benyujtottak a varos felé. Ezt a beadott munkat hasznaljuk jelen
tanulmanyban alapként. A gardzsbGvités helye jelenleg az 1533/63 helyrajzi szdmu kozterilethez
tartozik, ezért a varosi 6nkormanyzat részérél allasfoglalas, majd dontés sziikséges ahhoz, hogy a
terlilet a majdani épittet6k szdmara megnyiljon a fejlesztés lehet&sége.

A varos a dontés el6készitéseként megbizénkat telepitési tanulmanyterv elkészitésére kéri mely
tartalmazza a teriilet atfogd vizsgalatdt az EljR. 15. § (1) bekezdésben foglaltak alapjan. A megbizdk
ezen telepitési tanulmanyterv elkészitésére kértek fel. A tanulmanyban ki kell térni a beérkezett
lakossdgi észrevételekre, valamint a garazssor zoldtetSvel valé kialakitdsdanak megvizsgdlasara is.

Eljarasrend, a tovabbi tervezési folyamat

A kérelmezett mddositds megvizsgalasa és a megfelel6 szabdlyozasa érdekében a telepulésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkozokrdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8) Korm. rendelet
(EljR.) 2. § 9.pontja szerinti telepitési tanulmanyterv benyujtasat kérték az EljR. 15 § (1) bekezdésben
foglaltak alapjan. Ebben a tanulmanyban megvizsgaljuk az adott teriletek alakitasaval kapcsolatos
fels6bb jogszabalyi elGirasokat, és az esetlegesen sziikséges mddositasokat.

Az els6é kérelem beaddasat kovetSen tobb lakossagi panasz is érkezett, melyek a garazsbévitéssel
|étrejovs kozlekedési és baleseti problémakat tartalmazzak. A tanulmany kitér ezekre észrevételekre,
tovabba vizsgdlja a gardzssor zéldtetével vald kialakitdsanak lehet6ségét.

Jelen tanulmany e tartalmi kdvetelményeknek megfelel6en késziilt. A tanulmany a tervezési terilet
hasznosithatdsagdnak jelenlegi lehet6ségeit és korlatait tarja fel, valamint ismerteti a Megbizé
fejlesztési elképzeléseit a teriileten. A telepitési tanulmanyterv alapjan a varos dnkormanyzata dont az
Onkormanyzati térzsvagyonbdl vald kivonasrol.



Az érintett terilet rovid bemutatasa

Az érintett teriilet a Facan, a Siraly, a Harkaly és az Ujhegyi utca &ltal hatarolt lakétémb belsé udvaran
taldlhatd. Két garazssor a Facan utcara merdéleges elhelyezkedés(. A b6vitendd gardzssorok az 1533/53
és 1533/48 helyrajzi szamokon, osztatlan kozds tulajdonként vannak bejegyezve. A garazsok
tulajdonosai els6sorban a kézparkot hatarold, 1970-es években épllt haromszintes tarsashazi lakasok
lakoi.

A lakételep épitésekor nem szamoltak a motorizacid gyors fejl6désével, és a magantulajdonu
gépjarmiivek robbanasszerl elterjedésével. A gépkocsi tulajdonosok jarmivik megdvasaért és a
lakotelepeken hianyzd taroldhelyek miatt is garazsépitésekbe kezdtek. Részint a lakdépliletek elé,
részint- mint a jelen helyzetben- a zoldteriilet rovasara, a tombbelsGben szabadon alléan épiiltek a
gardzssorok. Az épités rendszerint egyéni, vagy kiskozosségi hazilagos kivitelezésben késziiltek.

Itt a terepszinten, épitették be a kdzpark egy részét, melyet minden oldalrél folddel fedtek el.

A terepbdl kiemelkedd gardzsoldalak flivesitett tereprézsikkel kapcsolddnak a park tébbi részéhez. A
gardzsok Osszefligg6 lapostetSi korlattal védett jarhatd feliiletként kapcsolédnak a kdzparkhoz. A
koézparkot az Ujhegyi utrél, a gardzssorokat a Facan utca paratlan oldalarél lehet megkodzeliteni
aszfaltos uton. A garazssorok kozotti gépkocsi beallok beton burkolatuak.

A gardzssorok Facdn utcai végét elhanyagolt, rossz allapotu, sérilt tamfalakkal hatarolt féldrézsik
zarjak le az ut széléig. Az épittet6k a garazssorok ezen kihaszndlatlan végén szeretnének épiteni
Osszesen hat darab garazst, a meglévék folytatasaként soronként két-két garazzsal bévitve.

Ennek megfelel6en az 1533/53 helyrajzi szamon lévd két garazssorhoz két-két garazst, illetve az 1533/
48 helyrajzi szamu gardzssorhoz szintén két garazst hozzaépitve.

Az Uj gardzsok a mostani garazssorokba teljesen besimulnanak, azoknak szerves, esztétikus folytatasat
képeznék. Kialakitasukban, méretiikben, kiils6 megjelenésiikben a meglévékhoz hasonldéan
késziilnének.

A tervezett garazsbdvités helye jelenleg az 1533/63 helyrajzi szamua kozterilethez tartozik, ezért a
varosi 6nkormanyzat részérdl allasfoglalds, majd dontés sziikséges ahhoz, hogy a terllet a majdani
épittetSk tulajdondba vagy hasznalataba keriiljon. Az épittetSk célja, hogy az értékesitésre kertld
teriilet az elGirdsoknak és a helyi épitési szabalyzatnak megfelel6 épitési telekként keriljon
bejegyzésre, amely 0nallé tulajdon képezve kilén helyrajzi szdamon legyen, vagy a telekhatar
madositasaval a meglévé telkek folytatasaként bGviljon a meglévé két telek.



tervezési teriilet Iégifotdja. (forrds: Google Maps)



Helyszini fotdk (sajdt felvételek)




2) A TELEKEK ES A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA - TERULETRE VONATKOZO
HATALYOS TERVEK ELEMZESE

Vac Vdros Telepiilésszerkezeti tervének (TSZT) kivonata
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Az elGirdsoknak megfelelGen a kialakithatd Uj teleknek nincs meghatarozva a legkisebb telekteriilete,
ahogy a szabdlyozasi tablazatban lathatd, ezért a megengedett legnagyobb beépitettség %-os aranyat
kell figyelembe venni a tervezett garazsok kialakitasahoz sziikséges Uj telek legkisebb méretét illetGen.
Ennek megfelel6en a megengedett legnagyobb beépitettség 40% a terepszint felett, valamint 70% a
terepszint alatt. A megengedett legnagyobb szintterileti mutaté 2,5 m, a legkisebb kialakitandd
zoldfelilet 30%.

A tulajdonosi viszonyok vizsgalata

A jelenlegi allapot szerint a bdviteni kivant tertlet az (1533/63 helyrajzi szamu) dnkormanyzati
torzsvagyonba tartozik. A kornyezé lakdsok magantulajdonban vannak. A bdévitend6 gardzssorok az
1533/53 és 1533/48 helyrajzi szamokon, osztatlan k6z6s tulajdonként vannak bejegyezve.

KORLATOZASOK VIZSGALATA

Természetvédelmi korlatok

Az 1533/48,1533/53, 1533/63 hrsz-U ingatlanok se nemzetkozi, se orszagos, se helyi természetvédelmi
oltalom alatt nem allnak. A teriiletet nem érinti az orszagos tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendé teriilet Ovezete.

Kornyezetvédelmi korlatok

A tervezési teriiletet nem érinti kornyezetvédelmi szempontbél korlatozas.

Orokségvédelmi korlatok

Az 1533/48, 1533/53, 1533/63hrsz-U ingatlanok teriiletén mldemlék, illetve helyi védett épitmény
nem taldlhatd. A teriiletet nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti.



Epitési korlatok

Helyi Epitési Szabalyzat 65. § (4)
Gépjarm(tdroldk az Ln-1, Ln-2 és Ln-3 jeld, jellemz6en telepszerlien beépiilt lakodterileteken csak
csoportosan, terepszint alatti elhelyezéssel, zoldtets kialakitassal l1étesitheték.

Helyi Epitési Szabalyzat 65. § (7)
Az 6nalld parkold épitményekre (parkoldhazak, sorgarazsok) vonatkozo el6irdsok:
a) Onallé parkoldé épitmények (terepszint feletti parkoldhdzak, gardzshazak) csak a Vi-7 jelli
Ovezetben helyezhetdk el.
b) Az 6nalld parkold épitmény szintterileti mutatdja az 6vezetben elSirt mutatd max. kétszerese
lehet.

c)

Helyi Epitési Szabalyzat 32. § (6)
Az egyes Ovezetekben az épitési hely megallapitdsanal a szomszédos éplletek kialakult
elhelyezkedéséhez igazodni kell.

Kézmdvesités

A Facan utcaval parhuzamos belsé ut mellett kandeldberek allnak, melyeket egy foldkabel lat el
elektromos energidval. Ennek a féldkabelnek a nyomvonala a belsé uttal parhuzamos, a szegély
mentén halad, igy a tervezett épitési helyen sem nyomvonalaval, sem védGtavolsagaval nem érinti.

Sem a kozm(itérképeken, sem egyéb helyrél szarmazo informacié nincs arrdl, hogy az épitéssel érintett
helyen barmilyen egyéb kozmd futna. Az épitésnek kozm(i oldalrél nincs akadalya.



3) BEEPITESI TERV

A Beépitési terv javaslaton az épliletek a meglévé garazssor mellett lennének telepitve. A 6 db garazs
dsszesen bruttd (83,54+44,63m?) 128,17m? beépitett alapteriiletet jelentenek, kb. 2,50 m
épitménymagassaggal. A telkek pontos beépitettsége igy 100% és egyitt kdzel 65% lesz. Az éplletek
elhelyezkedése a tervezés soran kis mértékben valtozhat. A telkek beépitettsége a jelenleg kapcsolodo
telkekkel egyez6.

153339

Jatszotér

Az Uj garazsok zoldtetSvel késziilnek. A meglév6 garazsok statikai fellilvizsgalat utan szintén zoldtet6s
kialakitasuak lennének. Amennyiben az Uj gardzsok folotti teriilet kerdl kis fold feltdltéssel, a kdzrezart
tertlet jelenlegi 35,7 %-os zoldteriileti fedettsége a vonatkozo (5. szdmu melléklet a 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelethez -OTEK-) szadmitési elSirdsok alapjan minimalisa, 0,7 %-kal csdkken.
Amennyiben minden gépkocsi tarolé fold feltoltést kaphat, a szamitott zoldterileti fedettség 36,1 %-
ra novekszik.

Nem elhanyagolhaté szempont a szamitott zéldfellileti értéken tul az is, hogy latvanyaban ekkor
gyakorlatilag teljesen eltiinik a garazssor. A belsé zold teriletet egyediil a gardzsok eldtti utak szakitjak
meg.

A garazsok mellett fennmaradé terilet az 6nkormanyzat tulajdonaban maradna. Mindeniitt marad a
foldrézsi. A gardzs folotti és a kozlekedd at kozotti szintklilénbség miatt a leesés ellen védekezni kell.
Ez a jelenlegi acél korlat tovabbvitelével, vagy talan kedvez6bb képed add novényzettel telepitett
virdgvalyu elhelyezésével lehet biztositani.



4)

A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA, A SZABALYOZAS E CELBOL
MODOSITANDO ELEMEINEK SSZEFOGLALASA

Az épittetdk célja, hogy az értékesitésre keriilg teriilet az elGirdsoknak és a helyi épitési szabalyzatnak
megfelel6 épitési telekként keriiljon bejegyzésre, amely 6nallé tulajdon képezve kilon helyrajzi
szamon legyen, vagy a meglévé telkek folytatasaként a telekhatar moddositasaval jojjon létre a két

telek.

a.)

b.)

A bdviteni kivant teriilet jelenleg 6nkormanyzati torzsvagyonba van, elsé lépésként ebbdl
szlikséges kivonni, hogy kés6bb értékesitve magantulajdonba keriilhessen.

Ennek megfelel6en az 1533/63-as helyrajzi szamu, jelenleg kdzpark funkcidju tertletbdl a
béviteni kivant részt ki kell vonni. A beavatkozas sordn két Uj telek alakulna, az egyiken négy
mig a masikon két gardzs allna. A garazssor végén, a rézsl helyén létrejové Uj telkeket
értékesiteni lehet, igy megépilhet a tervezett garazsbdvités. Vac telepilésrendezési eszkozei
kozil a telepllésszerkezeti terv mddositdsa nem szikséges, mivel a telek laké
teriiletfelhasznalasi besoroldsa megfelels. A Helyi Epitési Szabalyzatot viszont mdédositani
sziikséges. Onallé telkek kialakitdsa esetén Uj szabdlyozasi vonal megaddasa sziikséges, valamint
meg kell teremteni a beépithetdség feltételeit. A hatalyos elGirasoknak (Ln2) a gardzssor most
sem felel meg, tovabbépitése sem lehetséges. Célszerli itt Uj épitési dvezetet (Vi-g) kijeldIni.

A garazssor folytatasaban talalhato rézsi helyén jonne létre a két Uj helyrajzi szamu telek. Az
Uj telekalakitas soran a négy garazs keriljon egy helyrajzi szamra mig a vele szembe tervezett
két gardzs egy masik helyrajzi szdmua legyen. Amennyiben a 1533/53 és 1533/48 telkek
bévitése torténik, akkor a telekhatar mddositas északnyugati iranyban torténik.

Elképzelhet6 olyan megoldas is, ami nem igényel rendezési terv mddositast, mégis biztositja
az épités lehetdségét.

Amennyiben az érintett teriletek tovabbra is 6nkormanyzati tulajdonban maradnak, de a
dontéshozok tdmogatjak az Uj garazsok épitését, akkor ezen a teriileten hosszu tava (99, vagy
50 éves) tartds bérlettel épitési célra kiadhatjak a teriletet az épittet6knek. A bérleti dij lehet
egy Osszegl is, és a megallapodas rendelkezhet a meghosszabbitasrdl, illetve a terilet és a
felépitmény értékaranyanak megallapitasarol.

Ezzel az 6nkormanyzati torzsvagyon nem csokken, a rendezési tervet nem érinti az épités. Az
épitteték szamara jelent hatranyt, hogy gépkocsi taroléjuk nem sajat tulajdonud telken van,
haszndlatuk pedig egy id6 utan -ami egy emberolté6t meghalad- lejar.



5) SZABALYOZASI KONCEPCIO - JAVASLAT A SZABALYOZAS MODOSITASARA

Ahogy a szabalyozasi tablazatban részleteztem, az elGirdsoknak megfeleléen a kialakithatd 0j teleknek
nincs meghatarozva a legkisebb teriilete. Ennek megfelel6en a megengedett legnagyobb beépitettség
40% a terepszint felett, valamint 70% a terepszint alatt. A tervezett garazsok (6 db) 6sszes beépitett
alapteriilete (44,63+83,54) 128,17 m?, vagyis 321 m? alapteriilet(i telekméret sziikséges terepszint
feletti beépités, mig 184 m? terepszint alatti beépités esetén. Az utdbbi beépitési el8irast figyelembe
véve joval kisebb kozterileti részt igényelne a tervezett épitési tevékenység, amely elény6s volna az
ott lakdk és az épittet6k szdmara is. A jogszabalyi el6irdsok e tekintetben figyelembe veheték, hiszen
a meglévd garazssorok padldszintje jelentGsen a terepszint ald vannak sillyesztve. (1-1,3 m-rel),
valamint az épitmények teteje a kozpark hasznalatdbdl nem lesznek elzarva, zoldfeliiletként barki
hasznalhatja. A 30/2017. (X1.24) szdmu rendeletben, a Helyi Epitési Szabalyzat 32 § (6) bekezdésében
foglaltak szerint, az egyes 6vezetekben a kialakult allapot szerint lehet a beépitéseknél eljarni, vagyis a
meglévs garazssorok egyik telke (1533/53) kozel 65%-0s, mig a masik telke (1533/48) 100%-o0s
beépitettségli megfelelve a Vi-g 6vezet elSirdsainak.

A masik megolddsként a meglévé telkek bévitése torténne a telekhatdr mddositasaval. Ebben az
esetben az északnyugati telekhatar atkeriilne 6.75 métert a tovabbi garazsok elhelyezésének
megfelelen. Az igy alakitott 1533/48 és 1533/53 lenne a két Uj mddositott telek.

A meglévs garazssoroktdl eltéré mddon az Uj garazsok teteje a jatszotér haszndlhato zoldfeliiletét
képezné, amelyet megfelelGen kialakitott, jarhaté zoldtetéként készitene az épitteté ebbdl a célbdl.

Mindezeket figyelembe véve az épittetSk célszerlinek tartanak egy olyan megoldast a varos részérdl,
amely mérlegelve a fentiekben leirt telekalakitasi lehet6ségeket dont az oOnkormanyzati
torzsvagyonbdl vald kivonasrél. A terv a haszndlhatdsag és karbantartas kérdésében is kedvezd
eredményt adhat mindkét fél szamara.
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6) A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI
KOZLEKEDES, KOZMUFEJLESZTES, HUMAN INFRASTRUKTURA FEJLESZTESE, IGENYE

6.1 K6zlekedési infrastruktura

A bels6 udvari terllet feltarasat a kialakult allapotnak megfelel6en tovabbra is a Siraly utca feldl
becsatlakozé aszfaltos belsé Ut biztositja, a szabalyozasi szélesség megvaltoztatasara nem tesz
javaslatot a szabdlyozasi koncepcio.

6.2 Kézmli infrastruktira
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J Vizelvezetés

Wiszil az £ hemii rendszerben (2022 05 07, Az adatok téjékostals jellegink

(forrds: www.ekozmu.hu)
Ivévizellatds:
Az ingatlan elGtt ivoviz torzshaldzat nem lizemel. Torzshaldzat kiépitése a gardzsokhoz nem sziikséges.

Szennyvizelvezetés:

Az ingatlan el6tt szennyviz torzshalézat nem Uzemel. Amennyiben vizvezetés sem létesdl,
szennyvizelvezetés kiépitése sem sziikséges.

Elektromos haldzat:

A garazsok el6tti belsé kozlekedd Facan utcaban foldkabeleken biztositott az elektromos kézmi
ellatds. A tervezési teriletet érinti a foldkabel vezetéke, ugyanakkor a telek elejében vezet a
nyomvonala, igy a garazsok épitésekor nem okoz problémat.

Amennyiben szilikséges a gardzsok ellatasa elektromos energidval, akkor valamelyik lakéhazbdl uj
mérdhely kialakitasaval lehet ide vezetni foldkabelt.

Human infrastruktuira:

A tervezett mddositassal telepilési human infrastruktura vonzat nem keletkezik.



7) A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI, ROVID
OSSZEFOGLALO

A fejlesztés egyik legfontosabb hatdsa, hogy a lakdtelepi parkolasi mérleget kicsit javitja a beruhazas.
Jelenleg a koérnyezd épuletekben a lakdsok szama nagysagrendileg 180 db. Ezzel szemben a
parkoléhelyek szama a fedett gardzsokat tekintve 108 db, mig a kozteriileti parkoldk szama 45 db.
Osszesen igy a 180 lakdsra 153 db parkoléhelyet szamolhatunk. Ezt a kedvezétlen helyzetet javitja az
Uj gépjarmu elhelyezésre alkalmas gardzsok szdmanak novelése. A 6 db Uj gardzs megépitésével a
terlileten 159 db parkoléhely all majd rendelkezésre.

A tervezett garazs hozzadépitéssel a tér, ami alapvetéen jatszotérként funkciondl, az Uj garazsok
laposteté felileteit is beleértve jelentGsen nem szikil, mert a meglévé meredek foéldrézs(t a senki
sem hasznalja. Gyomosodik, és a meredeksége miatt nehezen karbantarthato.

A garazstetGket biciklizésre, gordeszkazasra, rollerezésre nem célszerl hasznalni, mivel a fodémek
csapadékviz elleni szigetelése megsérilhet. Egy foldtakaras az esztétikai szempontokon tul a
tulajdonosoknak is hasznos lehet. A mechanikai védelem mellett a szigetelések 6regedését is gatolja
egy fold fedés.

A hasznalhatdésagot is megteremti ez a mdd, mert a zoldterilet bévilésével nagyobb teriletet
haszndlhatnanak a lakdk, kiilondsen a gyerekek.

Az Uj garazsok tetején a meglévé korlat folytatasaként lehetne biztonsagi korlat, vagy elhelyezhetnek
egy viragvalyu alkotta elvalasztét mely a leesés meggatlasa mellett esztétikai értékkel is bir és az ide
telepitett névényzet a falak fedésében is segit. Az Uj gardzsok zoldtet6vel késziilnének, igy a korabbi
zoldfellilet megmaradna, igaz alacsonyabb intenzitdssal. A jelenlegi kozlekedé utrél emelkedé rézsd
szintén megmaradhat fedve a garazs falanak egészét, vagy nagy részét.

Tartészerkezeti felllvizsgdlat utan, amennyiben ez lehetséges a meglévé gardzsok tetejét is zoldtetds
kialakitasra cserélnék.

ElGzetes reakcidk:

A fejlesztési 6tlet mar tobb éves, igy a kornyezé lakok és a gardzs tulajdonosok is értesiilhettek rdla.
Tobben véleményt is megfogalmaztak.

Tobb lakossagi beadvany érkezett az Onkormanyzathoz a teriilet bévitésével kapcsolatban. Ezek koziil
néhany fontos elemre szeretnénk kitérni.

A domboldal eltavolitasaval bar |atszélag csokken a zoldterllet, ugyanakkor a gardzsok zoldtetGs
kialakitasaval a zoldfeliilet és annak hasznalhatosaga érdemben nem csokken.

Els6 Gtemben az Uj gardzsok megépiilésével a zoldteriilet minimdlisan csdkken (35,6%-rél 35,0%-ra),
mig a masodik Gtemben a meglév6 gardzsok zoldtetSre torténd alakitasaval 36%-ra emelkedik. Ezt a
szamitast a mellékletként csatolt Zoldfellilet vizsgalat cimd tervlap tartalmazza.

A domboldal lebontdsa nem veszélyeztetné a garazssor stabilitasat, hiszen azok Gnmagukban allékony
madon épiiltek meg. A foldtomeg eltavolitdsa nem jar semmilyen karosité hatassal, mi tébb egy plusz
terhet, a fold oldalnyomasat elveszi, ezért statikailag jobba valik a helyzet. A foldtomeg elszallitasaval
jaré kornyezeti hatdsok mérséklése a zoldtetGs kialakitas okan a helyben torténé felhasznalassal
orvosolhaté.



A garazssorok kozti utrél vald kiforduldsndl a beavatkozds utdn a kilatas némileg csokken. Tekintettel
arra, hogy itt egyiranyd, egy nyomsavu keskeny ut halad a tombbels6ben kis sebességgel, a
balesetveszély nem tekintheté jelentésnek. Sziikség esetén domboru kozlekedési tiikor telepitése
javasolt.

Az épités torvényszerlen zajjal jar, melynek minimalizaldsa megoldhaté. A kis mennyiségl és kevés
szakmat érint6 munkalatok miatt varhatdan egy épités atfutasi ideje sem lesz szamottevé.

A jelenleg 30 gardzst tartalmazd garazssor 6 egységgel valé bévitése kis mértékben (egyszer(l
becsléssel 20 %-kal) néveli a forgalmat és a zajterhelést.

8) OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI, ROVID OSSZEFOGLALO

Természeti-taji értékek

Az ingatlanok se nemzetkozi, se orszagos, se helyi természetvédelmi oltalom alatt nem allnak.
Epitett értékek

Az ingatlanok teriletén miemlék, illetve helyi védett épitmény nem taldlhaté. A teriletet
nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti. A tervezett mddositds sordn igy az épitészeti értékek
sériilésével nem kell szamolni.

9) OSSZEFOGLALO

Az ismertetett jogszabalyi kornyezet, a felvazolt szabdlyozasi koncepcid alapjan megallapithatd, hogy
amennyiben az 6nallo épitései telek létrehozasat elfogadd dontés sziletik, az 1533/63 helyrajzi szamu
telek szabdlyozasi vonaldnak megvaltoztatasahoz a helyi épitési szabalyzat mellékletét képezd
szabdlyozasi terv modositdsa szlikséges. A beépithetGség akkor keletkezhet, ha a meglévd
gardzstelkeket is szabalyossa lehet tenni. Az Ln-2 épitési dvezetbdl a gardzsok teriletét kiszakitva itt
Vi-g épitési dvezetet kell meghatarozni.

A szabdlyzds mddositasat kovetéen az ingatlan arusithatd, igy magankézbe kerilhet. A sziikséges
épllet megvaldsitasahoz tovabbi épitésligyi akadalyba nem (tkozik.

A teriilet koztulajdonba maraddsa esetén - 4.b) pont- a rendezési terv ugyanilyen médon
valtoztatando, hogy az épités megvaldsulhasson. A jelenlegi garazsok telke és beépitése semmilyen
maddon nem felel meg az érvényes el6irdasoknak. Annak tovabbépitéséhez az elSirdasokat meg kell
valtoztatni a Vi-g 6vezet elGirasai szerint.
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Plank Ildikd, Valéczy Balazs
2600 Vac, Facan utca 5., Vac, Papvolgyi u. 35

Epittets:

Telepitési tanulmanyterv
2600 Vac-Deakvar, Hrsz.: 1533/48, 1533/53, 1533/63

Rajz megnevezése: .. Lo
v mes Tervezési alaptérkép

Tervezo: Mindszenti - Varga Endre

okl. épitészmérndk TT 13-0097

Rajz szama:

Tervezé: \' ERTEK Kft., 2600. Véc, Taban u. 27/a.

Méretarény: 1= 4:500 | DA 2022 méjus h6 01
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JELMAGYARAZAT

elektromos foldkabel
Viz vezeték
gaz vezeték

szennyv

izcsatorna

telefon légkabel
telefon foldkabel

Plank Ildikd, Valéczy Balazs

2600 Vac, Facan utca 5., Vac, Papvolgyi u. 35

Telepitési tanulmanyterv

Ko6zmii helyszinrajz

2600 Vac-Deakvar, Hrsz.: 1533/48, 1533/53, 1533/63
jz megnevezése:

okl. épitészmérndk TT 13-0097

Mindszenti - Varga Endre

TervezS: \ ERTEK Kft., 2600. Vac, Taban u. 27/a. e/ s24ma

Méretarany: M= 1:500

Datum:  2022. majus ho
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KOZLEKEDES VIZSGALAT

Meglévé allapot Tervezett allapot

Meglévé parkoléhelyek

Fedett garazsok: 108 db
Felszini parkolohelyek: 45 db : Blari idiké. Vilocey Bala
C : , Epittets: ank Ildiké, Valoczy Baldzs
Tervezett parkoléhelvek Osszesen: 153 db Eszak 2600 Vac, Facan utca 5., Vac, Papvolgyi u. 35
P y Fedett . k: 108 db Telepitési tanulmanyterv
U‘? © ,garizso : 5 db 2600 Vac-Deakvar, Hrsz.: 1533/48, 1533/53, 1533/63
j garazsok: o~ o
Felszini parkoldhelyek: 45 db e mesnevezese Kozlekedés vizsgalat
Osszesen: 159 db Tervezé: Mindszenti - Varga Endre
okl. épitészmérndk TT 13-0097
Tervezd: \|' ERTEK Kft., 2600. Vac, Taban u. 27/a. Raz szama:
AMERETEKET A HELYSZIN ALAPJAN HATAROZTUK MEG! Méretarany: \1= 1:1000  Datum: 2022 majus ho 03




TULAJDONVISZONYOK

Meglévé allapot Tervezett allapot

—_—— e — —

Jatszoter

1533/63

JELMAGYARAZAT
Magantulajdon i Epittets: Plank Ildiko, Véaloczy Baldzs
Eszak 2600 Vac, Facan utca 5., Vac, Papvolgyi u. 35
Telepitési tanulmanyterv
. Osztatlan kozo6s 2600 Vac-Deakvar, Hrsz.: 1533/48, 1533/53, 1533/63
Rajz megnevezése:

Tulajdonviszonyok

Onkormanyzati tulajdon Tervez6: Mindszenti - Varga Endre
okl. épitészmérnok TT 13-0097

TervezS: M ERTEK Kft., 2600. Vac, Taban u. 27/a. Relz széma:
04
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Tervezett allapot ( Beépitési terv)

Meglévé allapot

Plank Ildikd, Valéczy Balazs

Epittets:
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Eszak
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Meglévé allapot

vy

Uthélézat, jérdék Zijldteriilet szamitas

Telek mérete mintegy
. Gara’zsok,parkok’)k Burkolt feltletek (parkoldk, jardak, utak)

Kilan helyrajzi szamd éplletek

Gsszesen

Ingatlanok teriletei -
Zdldterdlet

Zoldfelllet

AMERETEKET A HELYSZIN ALAPJAN HATAROZTUK MEG!

14200 m*
3457,1 m?
5674,2 m?
9131,3 m?

35,7 %

ZOLDFELULET VIZSGALAT

Tervezett allapot

Minden gardzs zéldtetivel

Az 0 gardzsok zdldtetdvel

Meglévd
dllapot

Telek mérete mintegy 14200 m?
Burkaolt feltletek (parkol ok, jardak, utak) 3443,0 m?
Kildn helyrajzi szamd éplletek 5302,4 m*
Gsszesen 9245,3 m*
Garazsok zéldtetdvel (8-20 cm termdréteg) 1017 m?
Zdldterilet 35,6 %

Gardzsok zdldtetdvel
Zéldterlet

21-40 cm termiréteg) 169,5 m?
36,1 %

Tervezett
dllapot

Telek mérete mintegy
Burkolt feldletek (parkol ok, jardak, utak)
Kildn helyrajzi szamd éplletek

Gsszasen

Garazsok zéldtetdvel (8-20 cm termgréteg)
Zildtertlet

Garazsok zéldtetdvel (21-40 cm termdréteg)
Zéldterilet

14200 m*
24432,0 m?
5802,4 m>
9245,3 m?

19,2 m*
35,0 %

32,0 m?
35,1 %

Tervezett
dllapot

Epitteto: Plank Ildik6, Vadléczy Baldazs
2600 Vac, Facan utca 5., Vac, Papvolgyi u. 35

Telepitési tanulmanyterv
2600 Vac-Deakvar, Hrsz.: 1533/48, 1533/53, 1533/63

Rajz megnevezése: . . . L
v mes Zoldfeliilet vizsgalat

Tervezo: Mindszenti - Varga Endre
okl. épitészmérnok TT 13-0097

TervezS: \ ERTEK Kft., 2600. Vac, Taban u. 27/a. Relz széma:

Méretarény: = 111000 | DEUM: 2022, méjus h6 06




Uj telkek

TELEKALAKITAS

Meglévé telkek bévitése

AMERETEKET A HELYSZIN ALAPJAN HATAROZTUK MEG!

Epitteto: Plank Ildik6, Vadléczy Baldazs

2600 Vac, Facan utca 5., Vac, Papvolgyi u. 35

Telepitési tanulmanyterv

2600 Vac-Deakvar, Hrsz.: 1533/48, 1533/53, 1533/63

Rajz megnevezése: res
) g Telekalakitas

Tervezo: Mindszenti - Varga Endre
okl. épitészmérndk TT 13-0097

Tervezé: \ ERTEK Kft., 2600. Véc, Taban u. 27/a.

Méretarany: \1= 1:1000 | Datum: 2022 majus ho

Rajz szama:
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~ LATVANYKEP ESZAK FELOL

TERVEZETT GARAZSSOR VEGE A KET GARAZS HOZZAEPITESEVEL

AMERETEKET A HELYSZIN ALAPJAN HATAROZTUK MEG!

Epitteto: Plank Ildik6, Vadléczy Baldazs

2600 Vac, Facan utca 5., Vac, Papvolgyi u. 35

Telepitési tanulmanyterv

2600 Vac-Deakvar, Hrsz.: 1533/48, 1533/53, 1533/63

Rajz megnevezése: fe oz
Latvany

Tervezo: Mindszenti - Varga Endre
okl. épitészmérndk TT 13-0097

Tervezé: \ ERTEK Kft., 2600. Véc, Taban u. 27/a.

Méretarany: M= Datum:  2022. majus ho

Rajz szama:
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