gﬂ’“%
A DOKUMENTUMOT DIGITALIS W %
AMLAIRASSAL LATTAEL 1

Adasvételi szerz6dés -

AR R

3

N7 504

jelemringatlan adasveteh szerzodes (a ,,szerzod’ ”) Vacott 2022 ]umus 9. nap)an ]ott létre az alabbi
falek kozott: TH : _

HOPONA Ingatlanfelleszto Korlétolt Felelﬁsségu Térsaség

szekhely 2600 Vac, Felsotorokhegy dulo 8. T

. cégjegyzékszam: 13 09 144084. - Budapest Komyelﬂ Torvenyszék Cegblrosaga

.'"f‘_fstauszukax ézamle"’"23131020-6810-113 13.
adoszama: 2313102'0-2-13.

' kepvxseh- Sztanké Tiborné’ (any)a neve: Laczké Iréti’ Magdoha,” olananyazaiwsato ,
v . )igyvezets: : " _szAm alatti lakos - Latg

a képviselet médja: 6nallé
magyar jogi személy

mmt elado tovabbxakban elado -

(2) Seres ]anos ORI

AL Sﬁlﬂﬁtés} neVé‘ SE!‘ES faﬂf)s el oan EhRTe IR A3 TR 05 MRS ok o

lakohelye.‘ -

sziiletési helye, ideje:

anyja neve:

' személyi aZonositoja;

“ddéazotiositjele:

okmanyazonosito

'éllampalgérsaga. magyar SARLIETNEI RPN LT

1 Aze!adé elc. &ja, avevo megveszx' az clado kiz: ofag tuTa]dovaban allo az iﬁgatlaﬁ-nyllvantartasba
“YAVAC belterilet 1829/84 hrsz. " alatt felvett: béépitetlen tertilet” megneVezesu 4810 m?2
alapteriiletd, természetben VAC belteriilet 1829/84 hrsz. alatt taldlhatd ingatlafi’1/1 “aranyid
tulajdoni hanyadat addsvétel ]qgcmlen, annak Osszes termeszetes.‘resv ;orvenyes tartozekéval
- £gyltt, megtekintett és a vevd altal nem kifogasolt allapotban ' ' . _




2. Az 1. pontban kériilirt ingatlan vételaraként a felek mindésszesen netté 10 000 000 Ft+2 700 000
Ft forgalmi adé, brutté 12 700 000 Ft, azaz tizenkettémillié - hétszazezer forint dsszegben %

allapodtak meg.

2.1. Avételarat, e ]ogcunen 12700 000 Ft azaz tlzenkettomllho hetszézezer formt ossmgem
vevs legkés6bb a jelen szerzddés 3. 1. pontban meghatarozott elévasérlasi jog torvényben
meghatarozott gyakorlasénak a atdridejének ‘az elteltétdl szamitott myolc ‘napon‘bekl egy
osszegben az eladénak a K & H Banknél vezetett - . szdmd
fizetési szamldjara valé atutaldssal teljesiti. S S e

2.2, Az elad6 a vevd részéreé a vételar fnééﬁiéféééiﬁﬁi a teljesitést kovéts nydlc napon beliil teljes
bizonyité erejii maganokiratba foglalt ehsmervenyt ad. A felek megéllapodnak abban, hogy a
pénztartozis abban az idépontban vélik tel;esxtette. amikora pénzta jogosuft fizetési szamlajan

a jogosult szdmlavezetd bankja jovairta. Fr LaEE lpag

23 Az elado. jogosult - az érdekmyilds bizonyitisa nélkiil - a jelen szerzdést§l elilini, ha.a yevd a
vételdrat a jelen pontban régzitett idépontet kGvets: tovabbi nyolc napon beliil (pothatarldﬁ)

sem fizeti meg a részére.
3. Az eladé szavatol az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért.

3.1.  Aszerz6dé felek rogzitik, hogy

x,,,_ .

~ az ingatlan-nyilvantartds I1I/1. sorszdma alatt Vic Varos Onkormanyzata )ogosult Javara
eldvasarlasi jog, P N

- az ingatlan-nyilvantartds 11/3. sorszama alatt a CAVERNOUS Korlatolt - Felel6sségi
Tarsasdg (2600 Vic, Galesek utca 8-10, cg 13-09-203855. - Budapest Kornyéki
Toérvényszék Cégbirosaga, adészdma: 27314344 2-13] )ogosult javara 90000 000'Ft Osszeg

és jarulékai erejéig egyetemleges jelzalogjog .

- van bejegyezve.

3.2. A felek régzitik, hogy az el6vasarlasra jogosultat kulop fven szerkesztett oklrattal hivtak fel az
) ‘elgvasarlasi jog gyakorlisira. vonatkozb nyllatkozattételre ‘azzal, hogy a torvenyben
‘meghatérozott hatrid§ elteltét a felek dgy tekintik, hogy a- jegosult nem. kivan, élni az

e]ovasarlam jogaval.

3.3. Afelek kl)e!entlk tudomassal rendelkeznek arrél a tényr6l amely szerlnt kulbn fven szerkesz.Leu '
" okirattal az eladé a CAVERNOUS Korlatolt Feleldsségii Tarsasag: (2600 Véc; Galcsek utca 8-
10, cg. 13-09-203855. - Budapest Kornyéki Torvényszék Cégbirésaga, adészama: 27314344-2-
13.) zlogjogosult javara az ingatlanon 90 000 000 Ft foridt t6Ké 4 PHK '6:47. §'(2) bekezdése
£ ,szerlgntx alapkamat + 10 % Uigyleti kamata és az ligyletf kamat kétszerese késedelmi kamata és a
' " elsd ranghélyu" zalogjogot

| '_3 Az 'elad6 '"a fentleken tilthenden < smvatoi]a hogy az’mgatlantkoztartozas nem-tef‘heh nincs
“tudomasuk olyan tényrél, korulmenyr 1 ‘amely azingatlan erteket cso]&entl,Vatammt“harmadlk
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személynek sincs olyan jogszabalyon, szerzédésen, hatdsagi vagy birésagi hatarozaton alapuld
joga, amely a vev6t az adasvétel targyat képezd ingatlan haszndlatdban zavarng, illetve
korlatozna. Az eladé kijelenti, hogy a legjobb tudomasa szerint az ingatlannak rejtett hibaja
nincs. Az elado kijelenti és szavatolja, hogy a vevét teljes kor{ien tajékoztatta, nem hallgatott el
semmilyen olyan tényt, koriilményt, amely a vevd tulajdonszerzését akadalyoznd, korlatozna,
vagy kizarna.

Az elad6 a tulajdonjogat a jogszerzd fél altal beszerzett hiteles tulajdoni lap masolattal igazolta,
kijelentve egyuttal azt, hogy legjobb tudomdsa szerint az irat kidllitdsat kovetéen nem
kovetkezett be valtozas a tulajdoni lap tartalmadban. Az eladé kijelenti, hogy vele szemben
végrehajtasi eljaras nincs folyamatban, és a jelen szerz6dés megkotésének az idépontjaban velik
szemben harmadik személynek nincs olyan igénye, amely kovetelés a jelen szerzédés teljesitése
kovetkeztében behajthatatlanna valik.

Az ingatlan birtokdnak az atruhazasa a vételar hidnytalan kiegyenlitését koveté napon
megtorténik.

. A birtok 4truhazésa napjatél kezdve a vevé haszndlja az ingatlant, élvezi annak hasznat és a

dologban beéllott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet kotelezni.

. Afelek az ingatlan beépitetlen és kozm nélkiili allapotdra tekintettel megallapodnak abban, hogy

a birtokatruhazas a felek kiilon jogcselekménye nélkiil végbemegy.

A szerzdd6 felek hivatkozva az 1997. évi CXLI. torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt
fiiggében tartas jogintézményére - melynek értelmében fiiggében kell tartani a beadvany
elintézését: a bejegyzett jogosult altal a bejegyzési engedély megadasara meghatarozott, legfeljebb
az okirat ingatlaniigyi hat6sdgi benyujtasatdl szamitott hat hénapos hataridé elteltéig -
megallapodnak abban, hogy az allageladé az un. tulajdonjog bejegyzési engedélyt - amellyel
feltétleniil, visszavonhatatlanul és Kifejezetten hozzadjarul adasvétel jogcimén a vevd
tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartési bejegyzéséhez a tulajdonjoga egyidejii torlése mellett -
legkés6bb a jelen adasvételi szerzédés ingatlan-nyilvantartdsi benyujtasatél szamitott harom
hénapon beliil benytjtjak az ingatlaniigyi hatésaghoz. Ennek megtorténtéig a felek kozosen kérik a
jelen adasvételi szerzédéssel kapcsolatos beadvany elintézésének a fiiggében tartdsat és annak
nyilvantartasba helyezését.

Az elad6 a jelen szerzédés alairdsaval egyidejlileg dr. Kondorosi Matyas ligyvédnél igyveédi
letétbe helyezte azon nyilatkozatat, amellyel feltétleniil, visszavonhatatlanul és kifejezetten
hozzajarul ahhoz, hogy a jelen szerzédés targyat képezd ingatlanra a vevd tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon a tulajdonjoga egyidejii torlése mellett.

. A felek megallapodasa szerint dr. Kondorosi Matyas ligyvéd, mint letéteményes a bejegyzési

engedélyt kizardlag abban az esetben koteles és jogosult a vevd részére kiadni, amennyiben a
teljes vételar megfizetésre keriilt.

A fentieket kovetden, a letéteményes tigyvéd véllalja a jelen nyilatkozatot nyolc napon beliil
eljuttatni az eljaré ingatlaniigyi hatosag részére. Az elad¢ igazoldsdnak elmaradédsa esetén dr.
Kondorosi Matyés letéteményes ligyvéd jogosult tovabba a bejegyzési engedély jelen pont szerinti
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felhasznalasara, amennyiben a vevé bemutatja a részére a teljes vételar eladé részére torténd
hidnytalan megfizetésére vonatkozo eredeti banki terhelési értesitot.

Amennyiben a vételar Kifizetése legkésébb a pothatarid6 alatt barmilyen oknal fogva nem Kkeriil
sor, illetve ennek megtérténtét a szerz6do felek barmelyike a fenti idépontig nem igazolja hitelt
érdemlden a letéteményes ligyvéd el6tt, tovabba ha a jelen szerzddés a fenti id6pontig barmilyen
okb6l meghitsul, és errél letéteményes tigyvéd hitelt érdemléen tudomast szerez, akkor a letétbe
helyezett bejegyzési engedélyeket a letéteményes a felek egyiittes nyilatkozata alapjan jogosult és
egyben koteles a felek nyilatkozata szerint kiadni, amennyiben a felek kozétt ilyen nyilatkozat
nem jon létre, Ggy az ugyvéd a felek jogvitdjat jogerésen eldontd itélet rendelkezései szerint
jogosult és egyben koteles eljarni.

Az elad6 kifejezetten utasitja a letéteményes tigyvédet arra, hogy a jelen pontban rogzitett letéti
rendelkezésekrdl, illetve a bejegyzési hozzajarulasok letétbe vételének tényérél a vevd kérése
esetén igazolast adjon ki. Az elad6 és eljaro tigyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti
megallapodasként fogadjak el.

Az eladé torvényes KképviselGje Kijelenti, hogy az eladé magyar jogi személy és teljes
felhatalmazassal jogosult a jelen szerzédés alairdsara. A vevd Kijelenti, hogy nyilatkozattételi
képességében korlatozva nincs, magyar allampolgar.

Ezen szerzddés megkotésével kapcsolatos koltségek - ideértve a jelen szerz6dés megkotésének a
koltségét, a tulajdonatruhazasi illetéket, tovabba a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartasba valo
bejegyzésének a koltségét — a vevot terhelik.

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdések tekintetében a felek a Polgari Torvénykonyvnek
az adasvételre vonatkozo rendelkezéseit tartjak iranyadonak.

A felek tudomasul veszik, hogy az ad6hat6sag az illetékalapot megvaltoztathatja, de ez nem ad egyik
félnek sem jogot arra, hogy a kolcsonosen kialkudott vételarat emelje vagy csokkentse.

A felek a jelen szerz8désbdl eredd a jarasbirésag hataskorébe tartozo esetleges jogvitak elbiralasara
az ingatlan fekvése szerinti bir6sag kizarélagos illetékességét kotik ki.

A felek a jelen szerzédéssel osszefiiggésben egymashoz intézett nyilatkozataikat, megkiildendd
irataikat postai szolgaltat, avagy - a masik fél altali atvételi nyilatkozat ellenében torténd -
személyes atadas utjan kézbesitik. A fax és e-mail killdeményeket postan vagy kézbesitd tutjan
tovabbitott levélben is kozolni kell. A kozlések a szerz6dé felek a jelen szerz6désben megjeldlt
lakcimére cimezve érvényesek. A postai Uiton megkiildott nyilatkozatokat, iratokat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az a feladéhoz ,nem
kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkezd bizonyitasdig - a postai kézbesités
megkisérlésének napjat kovets 6todik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A szerz6dd felek
megéllapodnak, hogy a postai titon megkiildott nyilatkozatokat, iratokat akkor is kézbesitettnek kell
tekinteni, ha az azért nem volt kézbesithet6 (a feladohoz ismeretlen helyre koéltozott jelzéssel
érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerz6désben megadott értesitési cime megvaltozott, anélkiil,
hogy az értesitési cim megvaltozasardl a tobbi felet eldzetesen értesitette volna.



¢

Oldal |5

13.A felek a jelen szerzddés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlaniigyi hatésag el6tti eljarasra,
tovabba az Nemzeti Ad6- és Vamhivatal B400. szamu adatlap kit6ltésére, alairasara, az ingatlantigyi
hatésaghoz torténé benyujtasara, valamint a jelen adasvételi szerzédésben esetlegesen szerepld
névcsere, hibas néviras, szdm- vagy szamitasi hiba vagy mas hasonl¢ elirds esetén a jelen szerzédés
kijavitasara, az elvasarlasra jogosulttal a vételi ajanlat kozlése iranti eljarasra meghatalmazast
adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai azonosité szama:
36063496.- Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni tigyvéd részére azzal, hogy az ingatlaniigyi
hat6sag el6tti eljarasban a felek kérik, hogy a hat6sag az iratokat kézvetleniil a felek szamara
kézbesitse.

13.1. A felek kijelentik, hogy a jelen okiratba foglaltak az altaluk el6adottakat teljes terjedelemben és
helyesen tartalmazza, és Ugy nyilatkoznak, hogy az adasvételi szerzédés megkotésével
kapcsolatos tényeket és koriilményeket az ellenjegyzd ligyvéd akaratuknak megfelelGen a jelen
adasvételi szerzédésbe foglalta és 6ket megfelel6en tajékoztatta, igy kiilon tgyvédi tényvazlat
készitését nem igénylik.

13.2. Azeljaré iigyvéd tajékoztatja a vevot, hogy tulajdonosvaltozas esetén az adéirodanal uj bevallast
kell a szerzd félnek tennie, tehat az adodiroda felé a vevének adébejelentési kotelezettsége van.

13.3. Azeljaro igyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai tekintetében azonositasi
kotelezettség terheli. A szerz6d6 felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben
keriilnek rogzitésre, mégpedig a felek adatszolgaltatdsa és az altaluk bemutatott, a Pmt.
szabdlyai szerint a személyazonossag igazolasdra alkalmas és érvényes okiratok alapjan.
Szerz6d6 felek adatait az eljaré tlgyvéd az informaciés oOnrendelkezési jogrol és az
informdacidszabadsagrol sz6l6 2011. évi CXIL torvény rendelkezései alapjan, kizarélag a jelen
szerz8déshez Kkapcsolédé megbizds és a Pmt-ben foglalt kotelezettségeinek teljesitése
érdekében kezelheti

A szerz6dé felek a jelen szerzédést elolvasds, és tartalmdnak megértése utan, mint akaratukkal
mindenben megegyezot, az okiratot szerkesztd és ellenjegyzd ligyvéd jelenlétében jovahagyolag irtak
ala, egyuttal a jelen szerzédés aldirasaval elismerik, hogy a szerzédés egy-egy eredeti példanya a
résziikre atadasra kertlt.

Vac, 2022. junius 9.
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HOPONA Ingatlanfejleszt6 Korlatolt Seres Janos
Felel6sségii Tarsasag vevo
elad¢6 képviseletében
Sztanké Tiborné ligyvezetd A
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Alulirott, dr. Kondorosi Matyas tgyvéd (székhely: 2600 Vac, Gal %ek utca. 8- 10 kamarai azonosito
szama: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adasv el szerzodes 12. pontjaba foglalt
meghatalmazast elfogadom, a jelen addsvételi szerzédést szerkeszt ttem és eﬂenjegyzem Vacott, 2022.

junius 9.-én: dr. Kondorosi Matyas iigyvéd
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