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Tisztelt Polgarmester Asszony!
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Targy: A Vac, belteriilet 1620/33 helyrajzi szamii, kivett beépitett teriilet megnevezésii ingatlan
értékesitésre jelolése

1. Az Ingatlan korabbi értékesitésre jelolése

A targyi ingatlant Vac Védros Onkormanyzat Képviseld-testiilete tobb alkalommal megvasérlasra
hirdette, legutobb a 2022. november 16. napjan tartott iilésén. A 312/2022.(X1.16.) szam{ hatdrozat
alapjan a Vac, belteriilet 1620/33 helyrajzi szamu, kivett beépitett teriilet megnevezésii, 20687 m2
alapteriiletii Ingatlant 590.000.000,-Ft forint induld vételaron jelolte értékesitésre, nyilt palyaztatéssal,
licit eljaras lefolytatasa keretében, 6.000.000,-Ft licitlépcsd, 59.000.000,-Ft biztositék (max. 10 %)
megfizetése mellett, az abban foglalt feltételekkel. A palyazat eredményteleniil zarult, jelentkezd nem
volt.

2. Az Ingatlan jogi helyzete

A 2022.04.06. napjan lekért, 30005/21320/2022 megrendelés szami tulajdoni lap tantisiga szerint az
Ingatlan tehermentes. Az Ingatlan a vagyonkataszter szerint forgalomképes, iizleti vagyon, szabadon
értékesitheto.

3. Az Ingatlan forgalmi értéke

Tarsasagunk elkészittette a targyi Ingatlan forgalmi értékbecslését — mellékelten csatolva.
A szekértoi vélemény 6 honapig érvényes.

Az Ingatlan forgalmi értéke a szakértdi vélemény alapjan  457.900.000,-Ft, azaz
négyszazotvenhétmillié-kilencszazezer forint.

4. Talajmechanikai szakvélemény

Figyelemmel arra, hogy az Ingatlan egy volt Laktanya teriiletén helyezkedik el, Tarsasdgunk
talajmechanikai szakvéleményt készittetett, a talaj nem szennyezett.

5. Afa kérdés

Az altalanos forgalmi adérél sz616 2007. évi CXXVIL. torvény. (a tovabbiakban: Afa torvény) 86. § (1)
bekezdés j) pontja alapjan jelen ingatlanértékesités mentes az altalanos forgalmi ado alél. !

186. § (1) Mentes az adé al6l:

J) a beépitett ingatlan (ingatlanrész) és az ehhez tartozé foldrészlet értékesitése, kivéve annak a beépitett
ingatlannak (ingatlanrésznek) és az ehhez tartoz6 foldrészletnek az értékesitését, amelynek—

Jja) els6 rendeltetésszer(i hasznalatbavétele még nem tortént meg; vagy

Jb)— elso rendeltetésszerii hasznalatbavétele megtortént, de az arra jogositd hatosagi engedély véglegessé vélasa,
vagy hasznalatbavétel-tudomdsulvételi eljaras esetén a hasznalatbavétel hallgatéssal torténé tudomasulvétele és az
értékesités kozott még nem telt el 2 év, vagy beépitése az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé torvény
szerinti egyszer(i bejelentés alapjan valosult meg, és a beépités tényét igazold hatosagi bizonyitvany kidllitdsa és
az értékesités kozott még nem telt el 2 év;
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6. Az elovasarlasi jog kérdése

Tekintettel arra, hogy az Ingatlan forgalmi értéke a tdrvényben meghatérozott értékhatart meghaladja, a
Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény
alapjan.? Az elévasarlasi jog gyakorlasara az MNV Zrt. tjan keriil sor.

7. A Magyar Allammal kétott megallapodas

A Kormany az egyes kincstari vagyonba tartozoé ingatlanok ingyenes 6nkormanyzati tulajdonba adasarol
sz016 2134/2005./VIL.08. szam Kormanyhatarozatban elrendelte a Vac, belteriilet 1620 hrsz-u ingatlan
onkormanyzati tulajdonba adasat. Ennek megfelelden, 2005. december 29.-én a szerz8dd felek
megkototték a tulajdonba adasi szerzddést (a tovabbiakban: Szerzddés), majd az ingatlan birtokba
adasara kertilt sor 2006. januar 26. napjan.

A Szerz6dés 2. pontja alapjan, a vagyonatadas célja szocialis lakasépités, oktatasi intézmény, szabadido
kdzpont, kozosségi haz, kozmiivelddési és szocialis intézményrendszer kialakitasa.

Az ingyenes tulajdonba adasrél szold Szerzodés alairasakor hatalyos 1992. évi XXXVIII. torvény (a
tovabbiakban: régi Aht.) 109/K. § (10) bekezdésében foglalt rendelkezések szerint az énkorméanyzat,
illetve mas kedvezményezett a (9) bekezdésben meghatarozott célok elérése érdekében az ingyenesen
juttatott ingatlant értékesitheti.

A Szerzédés alairasakor hatélyos régi Aht. fentiekben idézett rendelkezéseivel 3sszhangban a Szerzddés
10. pontja akként rendelkezik, hogy az 6nkorméanyzat az ingatlant értékesitheti a Szerz6dés 2. pontjaban
meghatarozott célok elérése érdekében.

8. Az Ingatlan értékesitése

Az 6nkormanyzat vagyonardl és a vagyonnal vald gazdalkodas egyes szabalyairdl, valamint az
onkormanyzat vagyonanak értékesitése, illetve hasznositasa soran alkalmazando palyazati szabalyokrol
2016 22/2014. (V1.20.) sz. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) alapjan az értékesitésre palyazati eljarast
kell lefolytatni.®

A Rendelet 8.§ (3) bekezdése szerint:
»(3) Az ingatlan vagyon és vagyoni értékii jog esetén, a vagyontdrgy vételdara vagy indulo dra az (1)
bekezdés a) pontja szerinti forgalmi értékbecsléstol magasabb osszegben is megdllapithato.

(2) Helyi 6nkormdanyzat tulajdonaban lévé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt
kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megel6z6 eldvasarlasi jog illeti meg. Ezen jogosultsag az dllamot
osztott tulajdon esetén az épiilet tulajdonosanak a foldre, illetve a fold tulajdonosanak az épiiletre fennalld
elovasarlasi jogat megeldzben illeti meg.

(5) Az el6vasarlasi jog gyakorldsara Kiilon torvényben meghatarozott szerv - amennyiben térvény a
nyilatkozattételi hataridére vonatkozoan eltéréen nem rendelkezik - az atruhdzas valamennyi lényeges elemét
tartalmazo ajanlat vagy az el6vasarlasi jog jogosultjival szemben még hatalyba nem lépett a nemzeti vagyon
értékesitésére iranyuld szerz6dés részére torténé megkiildéstsl szamitott 35 napon beliil nyilatkozik, hogy
kivan-e éIni elévasarlasi jogaval az allam nevében. A 35 napos hatarid6t az ajanlat vagy a szerz6dés személyes
dtadasa esetén az atadas igazolt napjatol, postai killdemény esetén a killdemény feladasénak igazolt napjatol kell
szamitani. A hataridé elmulasztésa jogvesztd.

3(4) Az ingatlan értékesitése — kivéve a jelen rendelet 1 § (2) bekezdésében foglaltakat -
kizarélag palydztatas utjan torténhet.
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9. Megvalositando beruhazasi cél

Véc Varos Onkorméanyzata — varosrendezési szempontokat szem el6tt tartva — az Ingatlan értékesitésére
kiirt palyazati felhivasban eldirja az Ingatlan értékesitését kovetéen az Ingatlanon megvaldsithatd
tevékenységet, az Ingatlanon kialakitasra keriilé felépitmény rendeltetését.

A palyazaton kizardlag olyan palyazo vehet részt, aki irasbeli nyilatkozataval vallalja, hogy az
Ingatlant az értékesitéskor hatalyos Helyi Kpitési Szabalyzat ovezeti besorolasanak megfeleld
modon hasznositja azzal a megszoritiassal, hogy az Ingatlanon kizarélag szolgaltato, szallas,
egészségiigyi, szocialis, oktatasi, kulturalis épitmény(eke)t helyez el.

Hatarozati javaslat

1. Vic Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete ugy dont, hogy a Véc
Véaros Onkormanyzatanak 1/1 ardnyd tulajdonaban 1évé, Vic,
belteriilet 1620/33 helyrajzi szamu, Kkivett beépitett teriilet
megnevezésii, 20687 m2 alapteriiletii Ingatlant 590.000.000,-F¢,
azaz Otszazkilencvenmillié forint indulo vételiron jeldlje
értékesitésre, nyilt palyaztatassal, licit eljaras lefolytatasa keretében,
6.000.000,-Ft licitlépcesé, 59.000.000,-Ft biztositék (max. 10 %)
megfizetése mellett, az alabbi feltételekkel.

2. A vételarbol az elsd értékbecslés, a talajmechanikai vizsgalat
valamint az elsé értékbecslés lejarta miatt sziikséges masodik
értékbecslés 0sszege, azaz bruttd 1.233.625,-Ft a Vaci Varosfejlesztd
Kft.-t illeti meg.

3. Az dltalanos forgalmi adérol szol6 2007. évi CXXVIL torvény. (a
tovabbiakban: Afa torvény) 86. § (1) j) pontja alapjan jelen
ingatlanértékesités mentes az altalinos forgalmi adé aldl.

4. A palyazaton Magyarorszag teriiletén ingatlanok tulajdonanak
megszerzésére jogosult magyar és kulfoldi természetes, vagy a
nemzeti vagyonrodl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban:
Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban foglalt feltételeknek megfeleld,
jogi személy és egyéni vallalkozd vehet részt személyesen, torvényes
képviseldje, vagy kozokiratban, ill. teljes bizonyitd ereji
maganokiratban meghatalmazott képviseldje utjan.

S. A palyazaton kizardlag olyan jogi személy vehet részt, amely nem all
felszamolasi, végrehajtasi, kényszertorlési, csdd-vagy végelszamolasi
eljaras alatt, tovabba sem Vac Varos Onkorméanyzata, sem pedig a
Nemzeti Ado- és Vamhivatal felé ado-és egyéb koztartozasa nem all
fenn, valamint a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény
3.§ (1) bekezdés b) pontja szerinti atlathatd szervezetnek mindsiil.

6. A palyazo tudomasul veszi, hogy az Ingatlan értékesitésére Kkiirt
palyazati felhivas meghatarozza az Ingatlan értékesitését
kovetéen az Ingatlanon megvaldésithato tevékenységet, az
Ingatlanon kialakitasra keriilé felépitmény rendeltetését. A
palyazaton- kizarolag olyan palyazé vehet részt, aki irasbeli
nyilatkozataval vallalja, hogy az Ingatlant az értékesitéskor
hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat dvezeti besorolisinak megfelels
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modon hasznositja azzal a megszoritassal, hogy az Ingatlanon
kizarolag szolgaltato, szallas, egészségiigyi, szocialis, oktatasi,
kulturalis épitmény(eke)t helyez el, kivéve munkasszallot.

7. Palyazd tudomasul veszi, hogy az Ingatlan értékesitésére Kiirt
palyazaton csak akkor vehet részt, ha palyazati anyagahoz
mellékeli az Ingatlan hasznositiasara vonatkozo iizleti tervét azzal,
hogy abban pontosan megjeldli a hasznositas céljat és a teriiletre
vonatkoz6 elképzeléseit.

8. A palyazé tudomasul veszi, hogy a vevé kitelezettséget kell, hogy
vallaljon arra, hogy a 6. pontban meghatarozott felépitményt
legkésobb  2026. december 31. napjaig megvaldsitja.
Egyértelmiiség okan megvalositas alatt az épitési hatosag végleges
hatalya hasznalatba vételi engedélyének rendelkezésre allasa
tekintendd.

9. A palyazé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a jelenleg hatélyos
Helyi Epitési Szabalyzat szerint az Ingatlan Vt-2 telepiiléskozpont
vegyes Ovezeti besoroldsba tartozik, max. beépithetdsége 35%,
megengedett legnagyobb épiiletmagassag 13 m.

10. A palyazaton kizarolag olyan jogi személy vehet részt, amely a 2021.
évi beszamoldsi kotelezettségének eleget tett és azt nyilvanossagra
hozta.*

11. A palyézaton kizardlag olyan jogi személy vehet részt, aki vallalja,
hogy sem a pélyézati eljaras alatt (beleértve a licit eljarast is), sem
pedig a tulajdonjog bejegyzéséig a cégkivonatban, vagy a
cégkozlonyben nem szerepel a tarsasaggal kapcsolatosan olyan
bejegyzés, amely a palyaztatassal, vagy az ingatlan értékesitésével
kapcsolatosan jogi, pénziigyi vagy egyéb kockazatot jelent a palyazat
kiirja vagy az ingatlan tulajdonosa részére.

12. Az adasvételi szerz6dés megkotésének feltétele, hogy a vevd az
adasvételi szerzdédés megkotésekor nem  all  felszamol4si,
végrehajtasi, kényszertorlési, cs6d- vagy végelszamolasi eljaras alatt,
tovabb4 sem Véc Varos Onkormdanyzata, sem pedig a Nemzeti Adé-
¢s Vamhivatal felé ado-és egyéb koztartozasa nem all fenn, valamint
anemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény 3.§ (1) bekezdés
b) pontja szerinti atlathat6 szervezetnek mindsiil.

13. A Vételar kifizetése az adasvételi szerzédés hatalybalépését
kéovetd 15 napon beliil, egy 6sszegben, banki atutalas utjan kell,
hogy megtorténjen.

14. Az Ingatlanon eldvésarlasi jog illeti meg a Magyar Allamot (az MNV
Zrt. Gitjan), a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011, évi CXCVI. térvény 14.§
(2) bekezdése alapjan. Amennyiben az elévasarlasi jog gyakorlasara
jogosult hataridén beliil él az elévasarlasi jogaval, az adasvételi
szerzOdés — az abban foglalt feltételekkel — az elévasarlasi jog
gyakorlasara jogosulttal jon létre. Amennyiben az elvasarlasra

* A (3) bekezdés szerinti éves beszamolot, egyszer(isitett éves beszamol6t a 153. § eldirasainak megfelelden az
attérés napjat kovetd 6todik honap utolsd napjaig letétbe kell helyezni, a 154. § szerint kozzé kell tenni.
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Jjogosult nem ¢l az elovasarlasi jogaval, az adasvételi szerzodés a licit
eljaras sordn legmagasabb vételarat ajanlott vevovel jon létre.

15. Az adasvételi szerzddés hatalybalépésének feltétele az eldvasarlasi
jog gyakorlasanak lemondasardl szolé valamennyi nyilatkozat
megléte, vagy az el6vasarlasi jog gyakorlasara felhivo levélben
foglalt valamennyi hatarid6 eredménytelen eltelte.

16. A palyazati hirdetményt a Hivatal hirdetotablajan 15 napra (a
kifliggesztés keltezésének feltiintetésével) ki kell fiiggeszteni és egy
frott sajtoban és egy elektronikus sajtoban (az Onkormanyzat
honlapjan), valamint egy orszdgos napilapban legaldbb egy
alkalommal kozzé kell tenni. A palyazatok benyujtasi hataridejének
szamitasahoz az elsé megjelentetett palyazati kiiras, az
Onkormanyzat honlapjan vald kozzététel.

17. Vic Véaros Onkormdnyzata és a nevében eljard Véci Varosfejlesztd
Kft. fenntartja magéanak a jogot, hogy a palyazati kiirast a palyazati
hatarid6 lejarta elott indoklas nélkiil visszavonja, és' egyben Uj
palyazatot irjon ki, vagy a licitalas idopontjat elhalassza. Vac Varos
Onkorményzata jogosult tovabba indoklas nélkiil a palyazatot
eredménytelennek nyilvanitani és 01j palyazatot kiirni.

18. A palyazati felhivas elvalaszthatatlan részét képezi az adasvételi
szerzddés tervezet.

Hatarido: folyamatos Felelds: Vaci Varosfejlesztd Kift.
Vagyonhasznositasi részleg

Mellékletek:
1. szaml melléklet: Tulajdoni lap
2. szamu melléklet: Térkép
3. szamu: Forgalmi értékbecslés
4. szam\: Adasvételi szerzddés tervezet

Vac, 2023. januar 13.
dr. Varga Borbala
ligyvezetd
s.k.
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A tértképmésolat a kiaddst megeldz0 napig megegyezk az ingatlan-nyilvéntartdsi térképi adatbézis tartalmival. A
térképmasolat méretek levételére nemhasznélhato!
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Adasvételi szerzb6dés

amely létrejott egyrészrél Vac Varos Onkormdanyzata (székhelye: 2600 Vac, Marcius 15. tér 11,
statisztikai szamjele: 15731302-8411-321-13., addszama: 15731302-2-13, nyilvantarté hatosag neve:
Magyar Allamkincstar, nyilvantartdsi szama: 731300. képviseli: Matkovich Ilona Zsuzsanna
polgarmester), mint elad6 - tovabbiakban: elad6 -

masrészrél a ..., mint vevd - a tovabbiakban: vevd - kozott az alabb megjeldlt helyen és id6ben a
kovetkezd tartalommal:

1. Azeladda..szamu Képvisel6-Testiileti Hatarozat és az 6nkormanyzat vagyonarol és a vagyonnal

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

valé gazdalkodas egyes szabdlyairdl, valamint az énkormdanyzat vagyonanak értékesitése, illetve
hasznositdsa soradn alkalmazandé pdlyaztatdsi szabalyokrdl szélé 22/2014. (VI.20.) szamu
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) alapjan nyilvanos pélyazati eljras lefolytatasat
kovetben eladja, a vevl pedig megveszi az elad 6 kizardlagos tulajdondban all6 forgalomképes tizleti
vagyonnak mindsiil8, az ingatlan-nyilvantartasba a

VAC belteriilet 1620/33 hrsz. alatt felvett, ,kivett beépitett teriilet” megjelélésii, 2 ha 0687 m?
alaptertiletd ingatlan 1/1 ardnyi tulajdoni hanyaddt

(atovdbbiakban: ingatlan), annak 0sszes természetes és torvényes tartozékaval egyiitt, a vevd altal
megtekintett és nem kifogasolt allapotban.

A felek rogzitik, hogy az ingatlant az épitési szabdlyozas izerint Vt-2 teleptiléskdzpont, vegyes
ovezeti besorolas dvezetbe sorolta.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlanon miik6d6 kézm nincs.

Az ingatlan tertlete és kornyezete régen beépiilt része a varosnak, kézmiellatas vonatkozasdban
teljes kozmiellatassal rendelkezik. A teljes kozm{ellatas biztositdsara kiépiilt a vizellatas, az
elvalasztott rendszerd szenny- és csapadékviz elvezetés, a foldgazellatds, a villamosenergia
ellatis, valamint a hirkozlés, tehdt a tervezési tertlet teljes kozmiellatassal rendelkezik. A
kozmiivek a varosi haldzati rendszer részeként tizemelnek.

A felek rogzitik, hogy az ingatlan egy szabdlytalan sokszdg alaku beépitett telek, felszine nagyon
enyhén lejt a Duna felé. Az ingatlan keritéssel nem lehatdrolt, egyediil az un. laktanyabdl
kiszabalyozott Waldorf intézményt véalasztja el kerités. Az ingatlanon a korabbi laktanya funkciot
kiszolgald 3 db. épiilet all. Az ingatlanhoz vezetd 1t a korabbi lakatanya hasznositas idején éplt
betonozott / aszfaltozott t, valamint egy ilyen ut halad &t rajta a Waldorf intézményhez is. Az
ingatlan teriiletén az utakon kivili részek fakkal, bokrokkal, aljnévényzettel siirlin benétt
teriiletek, igy az épiiletek megkozelitése és korbejarhatésdga erésen korlatozott. Az épiiletek
kozel 20 éve nem hasznositottak, liresen allnak, nem zarhatok, ami mozdithaté volt az épiiletekbdl
mar elvitték, nincs benniik miikodé gépészeti rendszer, tobbségilik beazik.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlan értékesitésére Kkiirt palyazati
felhfvds meghatdrozta az ingatlan értékesitését kovetSen az ingatlanon megvaldsithato
tevékenységet, az ingatlanon kialakitésra kertil6 felépitmény rendeltetesét.



1.5,

1.6.

2.1,

2.2,

2.3.

2.4.

2.5,

2.6.

2.7,

2.8.

2.9.
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A vevé a fentiek alapjan kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlant az értékesitéskor hatalyos
Helyi Epitési Szabélyzat Ovezeti besoroldsanak megfeleld moédon hasznositjia azzal a
megszoritidssal, hogy az ingatlanon Kkizarolag szolgaltatd, szallas (kivéve munkdsszallas),
egészségligyi, szocidlis, kulturalis épitmény(eke)t helyez el. |

A vevé kotelezettséget vallal arra, hogy az 1. 5. pontban meghatarozott felépitményt legkésébb
2025. majus 31. napjaig megvaldsitja. A felek az egyértelm{iség okan megallapodnak abban, hogy
megvalésitdsnak az épitési hat6sdg végleges hatdlyG haszndlatba vételi engedélyének
rendelkezésre allasa tekintendd.

Az 1. pontban Kkoriilirt ingatlan vételdraként a felek minddsszesen .......... Ft, azaz
wennnennnnns fOTINE 0Sszegben dllapodtak meg.

A felek rogzitik, hogy az ingatlan vételarat az ingatlan llapota és a piaci viszonyok ismeretében
értékaranyosnak fogadjdk el és kizarjak a vételar értékaranytalansdgan alapul6 szerzodés
megtamadasanak a jogat.

A vevé 59.000.000 Ft, azaz dtvenkilencmillié forint 6sszeget ajanlati biztositék jogcimén mar
megfizetett az elad6 részére.

A felek megallapodnak abban, hogy az ajanlati biztositék 6sszegét foglaloként hatarozzak meg.

4

A szerzbd6 felek afoglal o jogi természetérol szolo tigyvédi tdjékoztatast tudomasul veszik. A
felek tudomasul veszik, ha a szerz6dést teljesitik, a tartozas a foglalé 6sszegével csokken, ha pedig
a szerz&dés teljesitése olyan okbol sziinik meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fel
felelgs, a foglald visszajar. A felek tudomdasul veszik tovabbd, hogy a teljesités meghiusulasaért
felel8s fél az adott foglal6t elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni. A foglalo
elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerz6désszegés kovetkezményei all nem mentesit, az
esetleges kartérités osszege a foglal6 dsszegével csokken. '

A felek rogzitik: az altalanos megitélés alapjan a vevének a teljesités meghitisulasaért valo - az
adott foglald elvesztését eredményezd - feleldssége fenndll, ha alaptalanul bizott a vételar
elsteremtésének a lehet8ségében, a bizakodésa alaptalansdganak a kévetkezményét az eladéra
nem hérithatja at.

A vételarbdl fennmarado .uieieeissns Ft, 4ZazZ .....cuursveneenennens fOrintot a vevo a jelen szerzodés
hatalyba 1épésérél sz6l6 értesitést (4. 2.) koveto tizenot napon beliil az eladonak az OTP
Banknal vezetett 11742094-15395429-00000000. szamu fizetési szamlajara vald dtutalassal
teljesit vételarhatralék jogcimén.

A felek rogzitik, hogy az Afa tv. 86 § (1) bekezdés j) pontja alapjan a jelen adasvételi szerzédés
targyat képez6 ingatlan adasvétele menetes az altalanos forgalmi ad6 alol.

Az eladé Kkijelenti, hogy a fenti fizetési szdmldra torténd teljesitések akkor tekinthetdek
teljesitettnek, amikor azok az elad6 fentiekben megadott fizetési szamldjan jévairasra kertltek.

A felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlan kimérésének és
kit(izésének a feladata és koltsége a vevét terheli.
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2.10.Amennyiben a vevd a fizetési litemezésben meghatédrozottak szerint barmely fizetési hatarid6t

elmulasztja, a késedelem idGtartaméra a késedelemmel érintett naptari félév elsé napjan érvényes
jegybanki alapkamat nyolc szdzalékponttal novelt értékével megegyez6 dsszegii kamatot koteles
megfizetni Ggy, hogy az elhalasztott hataridd leteltétdl szamitott nyolc nap kamatmentes. A
késedelmei kamat maximuma a jelen szerzédésben meghatarozott vételar 5 %-a. Amennyiben a
késedelem a fizetési hatarid6t6l szdmitott tizenot napot meghaladja, Ggy ez esetben az eladd -
vélasztasa alapjan - jogosult - a foglal6 jogkovetkezményeinek alkalmazéasa mellett az érdekmulas
bizonyitdsa nélkil - a szerz6dést6l egyoldald nyilatkozattal eldllni, vagy késedelmi
kamatkoveteléssel élni.

3. Az elad6 szavatol az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért.

3.1.

3.2.

4.2,

Az elad6 szavatolja, hogy az ingatlant koztartozas nem terheli, nincs tudomdsa olyan tényrdl,
korilményrél, amely az ingatlan értékét csokkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan
jogszabalyon, szerz6désen, hatdsagi vagy birésagi hatarozaton alapul6 joga, amely a vevit a jelen
szerz6dés targyat képez6 ingatlan hasznédlataban zavarng, illetve korlatozna.

Az elad6 képviseldje kijelenti, hogy a legjobb tudomadsa szerint az ingatlannak rejtett hibaja nincs.
Az elad6 képviseldje kijelenti és szavatolja, hogy a vevét teljes koriien tdjékoztatta, nem hallgatott
el semmilyen olyan tényt, koriilményt, amely a vevd tulajdonszerzését akadalyoznd, korlatozna,
vagy kizdrna. Az elad6 a tulajdonjogdt a jelen szerzddés szerkesztd ligyvéd altal beszerzett
tulajdoni lap mdsolattal igazolta, kijelentve egyuttal azt, hogy legjobb tudomaésa szerint az irat
kiallitasat kovet6en nem kovetkezett be valtozas a tulajdoni lap tartalmdban.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban:
Nvtv.) 14. § (2) arendelkezése szerint a helyi 6nkorméanyzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése
esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az dllamot minden mds jogosultat megeldz6
elovasarlasi jog illeti meg.

4.1.

Az elad6 tajékoztatja a vevét, hogy a jelen szerzédés megkotését kovetden, a Magyar Allamot
képvisels szervet harmincot napos hatarid§ tlizésével frasban felhivja, hogy nyilatkozzon az
ingatlan tekintetében megilletd el6vasarlasi jog gyakorldsarol azzal, amennyiben a Magyar Allam
képviseletében eljaré szerv a megadott hatdridében nem nyilatkozik, azt Gigy kell tekinteni, hogy
nem kivant élni az el6vasarlasi jogaval. Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében eljaro
szerv harmincét napon beliil nem tesz nyilatkozatot, akkor az eladé okirati médon igazolja a

tértivevény és a felhivést tartalmazo levél a vevdk részére térténd atadasaval, hogy a Magyar
Allam nevében eljar6 szerv a megadott hataridén beliil nem nyilatkozott.

A jelen szerzédés azon a napon 1ép hatalyba, amely napon a Magyar Allam nevében eljar6 szerv
az elévasarlasi joganak a gyakorlasardl lemond vagy az el6z6 bekezdésben meghatarozott
rendelkezésre 4116 hataridé utolsé napjan, amennyiben az ott meghatarozott hataridén beliil nem
tesz nyilatkozatot. Eladé frdsban értesiti a vevét az el6vasdrlasi jogosult részére megallapitott
hatarido elteltérol.

5. Az ingatlan birtokanak az atruhazasa a vételdr hidnytalan megfizetését kovets 6t munkanapon

5.1.

beltl megtorténik.

Ajelen pontban meghatdrozott id6pontban az eladd tartozik az addsvétel targyat képezs ingatlant
rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas 4llapotban a vevé birtokdba atruhazni.



5.2

5.3

6.

7.1

P s

e 8

7.4.

7.5,
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. A vevl a birtokdtruhdzds napjatol kezdve szedi a dolog hasznait, viseli terheit és a dologban

bedllott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet kotelezni.

. Az ingatlan birtokdtruhdzdsa soran felek a birtokatruhazassal kapcsolatban a felek 4ltal

jelentdsnek tartott egyéb tényeket és koriilményeket kozosen frasban, jegyz6konyv felvétele itjan
rogzitik.

A szerz6do felek hivatkozva az 1997. évi CXLL torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt
fiiggében tartas jogintézményére - melynek értelmében fiiggében kell tartani a beadvany
elintézését: a bejegyzett jogosult altal a bejegyzési engedély megadasara meghatarozott, legfeljebb
az okirat ingatlanligyi hat6sagi benyujtasatél szdmitott hat hénapos hatarid6 elteltéig -
megallapodnak abban, hogy az eladé az un. tulajdonjog bejegyzési engedélyt - amellyel feltétlentil,
visszavonhatatlanul és kifejezetten hozzajarul addsvétel jogcimén a vevék tulajdonjoganak az
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez a tulajdonjoga egyidej(i torlése mellett - legkésébb a jelen
adasvételi szerz8dés ingatlan-nyilvantartdsi benytjtasatél szamitott h a t hénapon beliil benyujtjak
az ingatlaniigyi hatésaghoz. Ennek megtorténtéig a szerz6dé felek kozosen kérik a jelen adasvételi
szerz0déssel kapcsolatos beadvany elintézésének a fliggében tartdsat és annak nyilvantartasba
helyezését.

Az elad6 a jelen szerz6dés aldirasaval egyidejlileg dr. Kondorosi Matyas tgyvédnél ligyvédi
letétbe helyezte azon nyilatkozatat, amellyel feltétleniil, visszavonhatatlanul és kifejezetten
hozzdajarul ahhoz, hogy a jelen szerzddés targyat képezo ingatlanra a vevd tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon a tulajdonjoga egyidejl torlése mellett.

. A felek megéllapodéasa szerint dr. Kondorosi Matyds ligyvéd, mint letéteményes a bejegyzési

engedélyt kizardlag abban az esetben koteles és jogosult a vevd részére kiadni, amennyiben a
teljes vételar hidnytalan megfizetésre kertil az elad6 részére. A fentieket kovetGen, a letéteményes
ligyvéd vallalja a jelen nyilatkozatot nyolc napon beliil eljuttatni az eljaré ingatlantigyi hat6sag
részére.

Az elad6 igazolasanak elmaraddsa esetén dr. Kondorosi Matyas letéteményes ligyvéd jogosult
tovabba a bejegyzési engedély jelen pont szerinti felhasznéldsdra, amennyiben a vevé bemutatja
arészére a teljes vételar eladd részére torténd hidnytalan megfizetésére vonatkozé hitelt érdeml6
igazolast banki terhelési értesitével.

Amennyiben a vételar kifizetése legkésébb a péthataridé alatt barmilyen oknél fogva nem keriil
sor, illetve ennek megtorténtét a szerz6do felek barmelyike a fenti id6pontig nem igazolja hitelt
érdemlden a letéteményes ligyvéd elétt, tovabba, ha a jelen szerz6dés a fenti id6pontig barmilyen
okb6l meghiudsul, és errdl letéteményes iligyvéd hitelt érdemléen tudomast szerez, akkor a letétbe
helyezett bejegyzési engedélyeket a letéteményes koteles haladéktalanul megsemmisiteni.

/a4

A hatralékos vételar megfizetésének a hatdridejét megel6zden a letéteményes csak a letevd
(elad6) és a jogosult (vevo) kifejezett és egylittes irasbeli nyilatkozata alapjan adhatja ki a letétbe
helyezett Bejegyzési engedélyeket a letevének (eladonak).

A felek a jelen szerz6dés aldirdsaval, a letéteményes ligyvéd a jelen szerz6dés ellenjegyzésével a
jelen pontban rogzitett letéti szabalyokat elfogadjak.



8.

8.1.

8.2.

g9,

10.

11.

12,

13.
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A felek megdllapodnak abban, hogy a jelen szerz§dés 1. 5. és 1. 6. pontjaiban meghatarozott vevéi
kotelezettségvallalas teljesitését kotbér fizetési kotelezettséggel biztositjak az aldbbiak
szerint:

A felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a vevé az 1. 6. pontban meghatarozott hataridét
kizarolag sajat felréhaté magatartasara visszavezethetd ok folytan elmulasztja, Ugy a késedelme
esetén naponta a vételar 0.25 %-anak, azaz nulla egész huszonot szazalékanak megfeleld 0sszegii
késedelmi kotbér megfizetésére kiteles azzal, hogy a vevével szemben érvényesitett késedelmi
kotbér teljes 6sszege nem haladhatja meg a vételar 20 %-4t, azaz hdsz szazalékat.

A felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a vevé kizarélag sajat felréhat6 magatartasara
visszavezethetd ok folytan a kotelezettségét a 8. 1. pontban meghatarozott hataridé elteltét kévetd
napig sem teljesiti, gy a vételar 20%-anak megfelel dsszeg(i, azaz hiisz szazalékanak megfelel
Osszegimeghiusulasi kotbér megfizetésére koteles e hataridd elteltét kovets tizenot
napon belil.

A felek megallapodnak abban, hogy az eladé az ingatlant 2027. marcius 31. napjaig
visszavasarolhatja, amennyiben a vev$ hitelt érdemléen igazolja, hogy az 1. 5. pontban
meghatdrozott felépitmény létesitésére vonatkozé épitési engedély iranti kérelmét az
epiteéshatdsag végleges hatélyt hatarozataval elutasitotta. A felek kijelentik, hogy ismert eléttiik
visszavasarlasi jog a Ptk. 6:225. § és 6:227. §-ban részletesen rogzitett azon természetével, hogy a
visszavasarlas az eladénak a vev6hoz intézett nyilatkozatival jon létre, és a vevd felelds a
visszavasarlasi jog meghitsitasaért vagy csorbitdsaért; ha azonban a dolog neki fel nem réhaté
okbol megsemmisiilt, a visszavasarlasi jog megsziinik.

A visszavasarlasi Osszeg megegyezik a jelen szerz6dés 2. pontjdban megéllapitott vételarral.
Amennyiben az elad6 visszavdsarlasi jogaval éIni kivan, ugy azt a megjeldlt hataridig iréasban,
ajanlott tértivevényes levéllel koteles a vev§ részére jelezni, ezzel egyidej(ileg koteles a teljes
vételdrat a jelen szerz6dés vevdje részére visszafizetni.

A felek megéllapodnak abban, hogy a visszavésérlasi jog gyakorlasa esetén az elad6 hasznalati dijat,
a vev0 kamatot utélag nem szamol fel.

Avevo a jelen szerzédés alairdsaval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy
az adasvétel targyat képezd ingatlan 1 / 1 aranyu tulajdoni hdnyadara a visszavasarlasi jog az
elado javara bejegyzésre keriiljon.

A vev( a visszavdsarldsi jog bejegyzését a fiigg6ben tartds iranti kérelem elSterjesztésével
egyidejlileg koteles kérni az ingatlantigyi hatdsagtol.

Az elad6 kepvisel6je kijelenti, hogy az eladé magyar jogi személy és az éltala képviselt személy
képviseletében teljes felhatalmazassal jogosult a jelen adasvételi szerz6dés alairasara.

14.Az elad¢ kijelenti és szavatolja, hogy kordbban nem szegett meg és a jévében sem fog megszegni

semmilyen megvesztegetés ellenes, torvénytelen jutalék (sdp) visszajuttatdssal kapcsolatos és
pénzmosas ellenes torvényt vagy szabalyozast.



15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,
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A vevé képviseldje kijelenti, hogy a vev§ magyar jogi személy és az 4ltala képviselt személy
képviseletében teljes felhatalmazassal jogosult a jelen adasvételi szerzédés alairasira.

A felek rogzitik, hogy az Nvtv. 13. § (2) bekezdése alapjan nemzeti vagyon kizarodlag atlathaté
szervezet részére lehet atruhazni, a vevd képviseldje kijelenti, hogy a vevé atlathat6 szervezetnek
mindsiil a tv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerz8dés, mint helyi 6nkormanyzat tevékenységére vonatkozo adat
az informacios onrendelkezési jogrol és az informdciészabadsagrol sz616 2011. évi CXIL. torvény 3.
§ 5. pontja alapjan kézérdek( adatnak mindsiil. A tv. 26. § (1) bekezdése szerint: az 4llami vagy helyi
onkorményzati feladatot, valamint jogszabalyban meghatdrozott egyéb kozfeladatot ellatd
szervnek vagy személynek (a tovdbbiakban egyiitt: kozfeladatot ellat6 szerv) lehet6vé kell tennie,
hogy a kezelésében 1év6 kozérdek( adatot és kézérdekbdl nyilvanos adatot - az e torvényben
meghatarozott kivételekkel - erre irdnyuld igény alapjan barki megismerhesse.

Ezen szerz6dés megkotésével kapcsolatos koltségek a vevét terhelik. A felek megallapodnak abban,
hogy a jelen szerz6dés megkotésének a munkadijat és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasnak a dijat
az koteles viselni, akinek a javira, mint vevé javara az atruhdzas érvényesen és joghatalyosan
megtorténik.

Afelek tudomasul veszik, hogy az ad6hat6sag az illetékalapot megvéltoztathatja, de ez nem ad egyik
félnek sem jogot arra, hogy a kélcsénoésen kialkudott vételarat emelje vagy csokkentse.

A jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Torvénykonyv és az
Nvtv. rendelkezéseit tartjak irdnyaddénak.

Afelek ajelen szerz6désbél eredd esetleges jogvitdk elbiralasara a jarasbirésagi hataskorbe tartozé
perekre a Vaci Jarasbirdsag kizarolagos illetékességét kotik ki.

A felek a jelen szerzédéssel osszefiiggésben egyméshoz intézett nyilatkozataikat, megkiildend6
irataikat postai szolgaltatd, avagy - a masik fél altali atvételi nyilatkozat ellenében térténd -
személyes dtadas utjdn kézbesitik. A fax és e-mail killdeményeket postdn vagy kézbesits utjan
tovabbitott levélben is kozolni kell. A kozlések a szerz6dé felek a jelen szerzédésben megjelolt
lakcimére cimezve érvényesek. A postai Giton megkiildétt nyilatkozatokat, iratokat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a
keézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az a feladéhoz ,nem
kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkezd bizonyftasdig - a postai kézbesités
megkisérlésének napjat kovets 6todik munkanapon kézbesftettnek kell tekinteni. A szerzédé felek
megdllapodnak, hogy a postai Gton megkiildott nyilatkozatokat, iratokat akkor is kézbesitettnek
kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesithet (a felad6hoz ismeretlen helyre koltozott jelzéssel
erkezett vissza), mert a cimzett jelen szerz8désben megadott értesitési cime megvaltozott, anélkiil,
hogy az értesitési cim megvaltozasarol a tobbi felet el6zetesen értesitette volna.

A felek a jelen szerz6dés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlaniigyi hatésag elétti eljarasra,
tovdbba az Nemzeti Ad6- és Vamhivatal B400. szdmu adatlap kitoltésére, alfrasara, az ingatlaniigyi
hat6saghoz torténd benyjtasara, valamint a jelen adasvételi szerzédésben és a jelen adasvételi
szerz0déshez kapcsol6dd bejegyzési engedélyben esetlegesen szerepld névcsere, hibs néviras,
szam- vagy szamitasi hiba vagy mds hasonlé elirds esetén a jelen szerzédés kijavitasara
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meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai
azonosité szama: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni ligyvéd részére azzal, hogy az
ingatlantigyi hatésag el6tti eljarasban a felek kérik, hogy a hatésag az iratokat kozvetleniil a felek
szdmdra kézbesitse.

23.1.

23.2.

23.3,

Az eljar6 ugyvéd felhivja a felek figyelmét, hogy a jelen eljarasa nem terjed ki az
okiratszerkesztés tekintetében a szerzddéshez és egyéb okiratokhoz kapcsolédé illeték- és
adokovetkezményekrol torténd barmilyen tajékoztatasra.

Az eljaré ugyvéd tajékoztatja a vevet, hogy tulajdonosvaltozas esetén az adbirodanal Gj bevallast
kell a szerz0 félnek tennie, tehat az adoiroda felé a vevének adbbejelentési kotelezettsége van.

Az eljaro tigyvéd tajékoztatja a szerzddo feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai tekintetében
azonositasi kotelezettség terheli. A szerz6dd felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerz6désben kertlnek rogzitésre, mégpedig a felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott,
a Pmt. szabdlyai szerint a személyazonossag igazolasara alkalmas és érvényes okiratok alapjan.
Szerz6d6 felek adatait az eljar6 Ulgyvéd az informaciés onrendelkezési jogrdl és az
informdciészabadsagrdl szol6 2011. évi CXII. torvény rendelkezései alapjan, kizarélag a jelen
szerz6déshez kapcsoléddé megbizds és a Pmt-ben foglalt kotelezettségeinek teljesitése
érdekében kezelheti.

A felek a jelen szerz6dést elolvasds, és tartalmanak megértése utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezbt, az okiratot szerkeszt6 és ellenjegyz6 ligyvéd jelenlétében jovahagyodlag 7 példanyban irtak
ala, egyuttal a jelen szerz6dés alairdsaval elismerik, hogy a szerz6dés egy-egy eredeti példanya a
résziikre atadasra kertlt.

Vac, 2023. ...
Vac Varos Onkormanyzata
elad¢ képviseletében vev0 képviseletében
Matkovich Ilona Zsuzsanna polgarmester .. Ugyvezeto
Ellenjegyezték:

VAE VArGS JEGUZOIE: 0 sbiskdkeseimesessbdaimsdeiiegd SRSsEae SRR s

Vac Véros Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi és Ad0 OSztaly: ..o

Alulirott, dr. Kondorosi Matyas tligyvéd (székhely: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai azonositd
szama: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adasvételi szerzédés 17. pontjaba foglalt
meghatalmazast elfogadom, a jelen adasvételi szerz6dést szerkesztettem és ellenjegyzem Vacott, 2022.

<) o8

dr. Kondorosi Matyas iigyvéd
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2023, janudr 18-4n megtartott iilésérdl késziilt jegyz&kényvbél

Tdrgy: V'dc, belteriilet 1620/ 33 hrsz-il, kivett beépitert teriilet megneveziésit ingatlan értékesitésre jelilése

1/2023.(1.18.) sz. Gazdasdgi és Virostejlesztési Bizottsdg hatdrozata

Vac Varos Onkorményzat Képviselo-testitletének Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsiga nem
javasolja Vic Viros Onkorményzat Képviselé-testiiletének, hogy a Vic Viros
Onkorményzaténak 1/1 ardnyd tulajdonaban 1évé, Vac, belteriilet 1620/33 helyrajzi szamu,
kivett beépitett teriilet megnevezési, 20687 m2 alapteriiletli Ingatlant értékesitéste jelolje.

Hatdridd: 2023, janudr 25. KT iilés
Felelds: 17V Kft. Vagyonbhasznositdsi részleg

Km.f

Molndr Nindor s.k.
bizottsdg elnék

A kivonat hiteléiil:
AN
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2600 Vac, Marcius 15. tér 11. Tel.: 27/513-401 Fax:27/513-414 kabinet@varoshaza.vac.hu
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