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Tisztelt Polgarmester Asszony!
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Targy: A Vac, belteriilet 1620/38 helyrajzi szami, kivett beépitett teriilet megnevezésii ingatlan
értékesitésre jelolése

1. AzIngatlan jellemzdi

1.1. Az Ingatlan fekvése és kornyezete

A volt Esze Tamas Laktanya teriiletén talalhat6 a Vac belteriilet 1620/38 hrsz-0, kivett beépitett teriilet
megnevezesii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan), amely 39574 m2 alapteriiletii.

Az Ingatlan Vic, északkeleti részén, a Gombasi ut, Munkacsy Mihdly utca, Torkoly utca 4ltal hatarolt
teriileten fekszik, az egykori Esze Tamas laktanya északkeleti, Gombasi 1t fel6li részén. Az egykor egy
helyrajzi szdmon nyilvantartott laktanya teriiletét az iddk folyaman tobb helyrajzi szimra osztottak.

A teriileten beliil kiilon helyrajzi szimon utakat is kiszabalyoztak. Az Ingatlan egy szabélytalan sokszog
alaku beépitett telek, felszine nagyon enyhén lejt a Duna felé. Az Ingatlan keritéssel nem lehatarolt,
egyediil a délkeleti hataran a lakoteriiletekt6l valasztja el kerités. Az Ingatlanon a korabbi laktanya
funkciot kiszolgald épiiletek allnak. Az Ingatlanhoz a korabbi lakatanya hasznositas idején épiilt
betonozott / aszfaltozott Ut vezet. Az Ingatlan teriiletén, az utakon Kiviili részek fakkal, bokrokkal,
aljndvényzettel siiriin benétt, igy az épiiletek megkozelitése és kiorbejarhatosaga erdsen korlatozott.

A telek allapota a stirli ndvényzet miatt rendezetlen képet mutat, az épiileteket kézel 20 éve nem
hasznositjak, iiresen allnak. Nem zarhatok, ami mozdithat6 volt az épiiletekbdl mar elvitték. Nincs
benniik miikodd gépészeti rendszer, tobbségiik beazik. Az épiiletek koziil a kollégium épiileten jelentds
szerkezeti lehajlas és szerkezeti hézagok szétnyilasa lathatd. A téglaszerkezetii épiiletek is elhanyagolt
allapotuaak, teljes felujitasra szorulnak. Szakérti szakmai allaspont szerint jelenlegi allapotuk miatt az
épiiletek gazdasagosan nem wjithatok fel. Az Ingatlan a Hiradd tér, Téglahazi ut feldli korabbi fébejarat
feldl az 1620/10 hrsz koziton kozelitheté meg. A teriilet kzvetleniil kapcsolddik a mar beépiilt sorhazas
dedkvari lakéteriiletekhez, hataros a Gombasi Gttal, melyr6l a 2/A autout kénnyen elérhetd, de a Kodaly
Zoltan 0t feldl a régi 2-es Ut is gyorsan megkdzelithetd.

1.2. Az Ingatlan szabalyozasi helyzete

A jelenleg hatdlyos Helyi Epitési Szabalyzat szerint az Ingatlan Lk-3* Kkisvarosias laké
ovezeti besoroldsba tartozik.!

(1) A kisvérosias lakéteriileten nem helyezhetd el:

a) termeld kertészeti épitmény

b) gazdasagi tevékenység céljara szolgald épiilet

(2) Az Lk jelti kisvarosias lakoovezetek a jellemzden zartsora és siirtibb beépitésii lakoterilleteket szabalyozzak.
(4)19 A kisvérosias lakéovezetek épitési elbirasait a 6. melléklet 2. tablazata tartalmazza.

(6) A hagyoményos beépités és varoskép megdrzése érdekében a vasit €s a Duna kozotti teriilet zartsoru,
kisvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteiben levé saroktelkeken a beépitési szdzalék maximuma 75% lehet. A
75%-o0s maximalis beépitettség mellett az érintett saroktelkeken a tovabbi eldirasok:

a) a terepszint alatti beépitettség maximuma 75%

b) a legkisebb kialakitand6 zoldfeliilet 15%

c) a szintteriileti mutaté 2,0.

(7) Az Lk-8* jelti zartsorti beépitésii épitési dvezetben a kialakult beépitési viszonyokhoz alkalmazkodva az
utcai telekhatéron alléan gépjarmiitarolo és egyéb funkcioju épiilet (szoba bdvitmény, fedett terasz, iizlet, stb.)
épithetd a meglevo épiilettdl kiilonalloan, vagy azzal egybeépithetden az alabbiak szerint:

a) az épiiletbdvitmények a lakétombok északi kozteriileti oldalan levo telekegységek déli hatarvonalan (elvi
telekhatéran), a lakétombok déli kozteriileti oldalan levo telekegységek északi hatarvonalan helyezheték el,
azoktdl maximum 4m széles teriiletsadvon

b) az épitési Gvezetben megengedett legnagyobb 60%-os beépitettségnek a telekegységekre és a teljes
telektertiletre egyidejiileg érvényesiilnie kell.
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1.3. Az Ingatlan kézmii helyzete
Az Ingatlanon miikéd6 kozmii jelenleg nincs.

A teriilet és kornyezete régen beépiilt része a varosnak, kézmiiellatas vonatkozasiban teljes
kozmiellatassal rendelkezik. A teljes kozmiiellatas biztositasira Kkiépiilt a vizellatds, az
elvalasztott rendszerii szenny- és csapadékviz elvezetés, a foldgazellatas, a villamosenergia ellatas,
valamint a hirkozlés, tehat a tervezési teriilet teljes kozmiiellatassal rendelkezik. A kozmiivek a
varosi halozati rendszer részeként tizemelnek. A kdzmiivek laktanyan kiviili részén a kozteriileti utcak
szabalyozasi szélességén beliil nyertek elhelyezést, a laktanyan beliili teriileten a bels6 utak
nyomvonalai mentén épiiltek ki a kozmilivezetékek.

2. Az Ingatlan jogi helyzete

A 2022.04.12. napjan lekért, 30005/22781/2022 megrendelés szamu tulajdoni lap tantsaga szerint az
Ingatlan tehermentes. Az Ingatlan a vagyonkataszter szerint forgalomképes, iizleti vagyon, szabadon
értékesitheto.

3. AzIngatlan forgalmi értéke

Tarsasagunk elkészittette a targyi Ingatlan forgalmi értékbecslését — mellékelten csatolva.
A szekértdi vélemény 6 honapig érvényes.

Az Ingatlan forgalmi értéke a szakértdi vélemény alapjan 709.100.000, azaz hétszazkilencmillié-
szazezer forint.

4. Talajmechanikai szakvélemény

Figyelemmel arra, hogy az Ingatlan egy volt Laktanya teriiletén helyezkedik el, Tarsasagunk
talajmechanikai szakvéleményt készittetett, a talaj nem szennyezett.

5. Afa kérdés

Az 4ltalanos forgalmi ad6rél sz616 2007. évi CXXVIL. torvény. (a tovabbiakban: Afa torvény) 86. § (1)
bekezdés j) pontja alapjan jelen ingatlanértékesités mentes az 4ltalanos forgalmi ado alél. 2

6. Az elovasarlasi jog kérdése

Tekintettel arra, hogy az Ingatlan forgalmi értéke a térvényben meghatéarozott értékhatart meghaladja, a
Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg a nemzeti vagyonrdl sz6lé6 2011. évi CXCVI. térvény
alapjan.® Az elévasarlési jog gyakorldsara az MNV Zrt. tjan keriil sor.

(9) Az SZT-n ,,*”-gal jelolt Lk-19 jelli épitési 6vezetben épiilet, épiiletbvitmény - a kiegészitd funkcidju
épiiletek kivételével - a Damjanich és a Fon6 utcai telekhatarhoz 5 m-nél kézelebb nem helyezhetd el.
2 86. § (1) Mentes az adé alél:
J) a beépitett ingatlan (ingatlanrész) és az ehhez tartozé foldrészlet értékesitése, kivéve annak a beépitett
ingatlannak (ingatlanrésznek) és az ehhez tartoz6 foldrészletnek az értékesitését, amelynek—
Jja) els6 rendeltetésszerii hasznalatbavétele még nem tortént meg; vagy
jb)* elsé rendeltetésszerii hasznalatbavétele megtortént, de az arra jogositd hatosagi engedély véglegessé véldsa,
vagy hasznélatbavétel-tudomasulvételi eljaras esetén a hasznalatbavétel hallgatassal torténd tudomasulvétele és az
értékesités kozott még nem telt el 2 év, vagy beépitése az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérol szol6 térvény
szerinti egyszerii bejelentés alapjan valdsult meg, és a beépités tényét igazold hatdsagi bizonyitvany kiallitasa és
az értékesités kozott még nem telt el 2 év;

(2) Helyi 6nkormanyzat tulajdondban lévé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt
kivétellel - az dllamot minden mds jogosultat megel6z6 elovasarlasi jog illeti meg. Ezen jogosultsag az dllamot
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7. A Magyar Allammal kitott megallapodas

A Kormany az egyes kincstéari vagyonba tartozd ingatlanok ingyenes 6nkormanyzati tulajdonba adasarél
sz616 2134/2005./VIL.08. szam® Kormanyhatarozatban elrendelte a Vac, belteriilet 1620 hrsz-i ingatlan
onkormanyzati tulajdonba adasat. Ennek megfeleléen, 2005. december 29.-én a szerz6dd felek
megkotdtték a tulajdonba adési szerz6dést (a tovabbiakban: Szerzédés), majd az ingatlan birtokba
adésara kertilt sor 2006. januar 26. napjan.

A Szerz8dés 2. pontja alapjan, a vagyonatadas célja szocialis lakasépités, oktatasi intézmény, szabadidd
kdzpont, kozosségi haz, kozmiivelddési és szocialis intézményrendszer kialakitasa.

Az ingyenes tulajdonba adésrél sz6l6 Szerzodés alairasakor hatalyos 1992. évi XXXVIIL. tdrvény (a
tovabbiakban: régi Aht.) 109/K. § (10) bekezdésében foglalt rendelkezések szerint az nkormanyzat,
illetve mas kedvezményezett a (9) bekezdésben meghatarozott célok elérése érdekében az ingyenesen
Juttatott ingatlant értékesitheti.

A Szerzdés alairdsakor hatalyos régi Aht. fentiekben idézett rendelkezéseivel Gsszhangban a Szerzdés
10. pontja akként rendelkezik, hogy az 6nkormanyzat az ingatlant értékesitheti a Szerz6dés 2. pontjaban
meghatarozott célok elérése érdekében.

8. Az Ingatlan értékesitése

Az Onkorményzat vagyonardl és a vagyonnal valé gazdalkodas egyes szabalyairdl, valamint az
dnkormanyzat vagyonanak értékesitése, illetve hasznositasa soran alkalmazand6 palyéazati szabalyokrol
sz016 22/2014. (V1.20.) sz. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) alapjan az értékesitésre palyazati eljarast
kell lefolytatni.*

A Rendelet 8.§ (3) bekezdése szerint:
»(3) Az ingatlan vagyon és vagyoni értékii jog esetén, a vagyontdrgy vételdra vagy indulé dra az (1)

1%

bekezdés a) pontja szerinti forgalmi értékbecsléstél magasabb dsszegben is megdllapithato.

Hatarozati javaslat

1. Vic Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete igy dont, hogy a Véc
Véros Onkorményzatdnak 1/1 aranya tulajdondban 1év6, Vac,
belteriilet 1620/38 helyrajzi szami, kivett beépitett teriilet

megnevezésil, 39574 m2 alapteriiletii Ingatlant
....... +~Ft, azaz
........ R (1) o (Y SR /77771 (1]
vételdron értékesitésre jeloli, nyilt palyaztatassal, licit eljaras
lefolytatasa keretében,  .iciieiieiiiiiiiieiiiiiiiieiieeieeenenn. ,»~Ft

osztott tulajdon esetén az épiilet tulajdonosanak a foldre, illetve a f6ld tulajdonosanak az épiiletre fennalld
elévasarlasi jogat megeldzen illeti meg.

(5) Az elbvasarlasi jog gyakorlasara kiilon térvényben meghatirozott szerv - amennyiben térvény a
nyilatkozattételi hatédridére vonatkozéan eltéréen nem rendelkezik - az atruhdzas valamennyi lényeges elemét
tartalmazo ajanlat vagy az eldvasarlasi jog jogosultjaval szemben még hatalyba nem lépett a nemzeti vagyon
értékesitésére iranyul6 szerzédés részére torténé megkiildést6l szamitott 35 napon beliil nyilatkozik, hogy
kivan-e élni elévasdrldsi jogaval az dllam nevében. A 35 napos hatarid6t az ajanlat vagy a szerz6dés személyes
ataddsa esetén az atadas igazolt napjatol, postai kiildemény esetén a kiildemény feladasanak igazolt napjatol kell
szamitani. A hatarid6 elmulasztasa jogveszts.

“4) Az ingatlan értékesitése — kivéve a jelen rendelet 1 § (2) bekezdésében foglaltakat —
kizarélag palyaztatas Gtjin torténhet.
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LiCitIEPESO, .eevevrnrierinrnncnrenrennennes Cereresattessennne ,~Ft biztositék
(max. 10 %) megfizetése mellett, az alabbi feltételekkel.

2. A vételarbol az elsé értékbecslés, a talajmechanikai vizsgélat
valamint az els® értékbecslés lejarta miatt sziikséges masodik
értékbecslés 6sszege, azaz bruttd 1.344.575,-Ft a Véaci Varosfejlesztd
Kft.-t illeti meg.

3. Az éltalanos forgalmi adérdl sz616 2007. évi CXXVIL torvény. (a
tovabbiakban: Afa torvény) 86. § (1) j) pontja alapjan jelen
ingatlanértékesités mentes az altalanos forgalmi adé alol.

4. A palydzaton Magyarorszag teriiletén ingatlanok tulajdonanak
megszerzésére jogosult magyar és kiilfoldi természetes, vagy a
nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL. térvény (a tovabbiakban:
Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban foglalt feltételeknek megfeleld,
jogi személy és egyéni vallalkozo vehet részt személyesen, torvényes
képviseldje, vagy kozokiratban, ill. teljes bizonyité erejii
maganokiratban meghatalmazott képvisel6je utjan.

5. A palyazaton kizarolag olyan jogi személy vehet részt, amely nem all
felszamolasi, végrehajtasi, kényszertorlési, cséd-vagy végelszamolasi
eljaras alatt, tovabb4 sem Véac Varos Onkorméanyzata, sem pedig a
Nemzeti Ado- és Vambhivatal felé ad6-és egyéb koztartozasa nem all
fenn, valamint a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény
3.§ (1) bekezdés b) pontja szerinti atlathatd szervezetnek mindsiil.

6. A palyazd tudomasul veszi és elfogadja, hogy a jelenleg hatalyos
Helyi Epitési Szabalyzat szerint az Ingatlan Lk-3* Kisvarosias laké
Ovezeti besorolasba tartozik és eszerint hasznosithato.

7. A pailyazaton kizarolag olyan palyazé vehet részt, aki irasbeli
nyilatkozataval villalja, hogy az Ingatlant az értékesitéskor
hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat ovezeti besorolasanak megfeleld
épiilet létesitésével hasznositja.

8. A palyazé tudomasul veszi, hogy a vevé kotelezettséget kell, hogy
vallaljon arra, hogy az Ingatlant legkésébb
Ceeeeerrreereeeraraaans eeeereerrrrr . napjaiig a Helyi Epitési
Szabalyzat eldirasainak megfelel épiilet létesitésével hasznositja.
A felek az egyértelmiiség okan megallapodnak abban, hogy
hasznositisnak az épitési hatésag végleges hatalya hasznalatba
vételi engedélyének a rendelkezésre allasat tekintik.

9. Palyaz6é tudomadsul veszi, hogy az Ingatlan értékesitésére Kiirt
palyazaton csak akkor vehet részt, ha palyazati anyagihoz
mellékeli az Ingatlan hasznositasara vonatkozd iizleti tervét azzal,
hogy abban pontosan megjeldli a hasznositas céljat és a teriiletre
vonatkozo elképzeléseit.
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10. A palyazaton kizardlag olyan jogi személy vehet részt, amely a 2021.
évi beszamolasi kotelezettségének eleget tett és azt nyilvanossagra
hozta.’

11. A palyazaton kizardlag olyan jogi személy vehet részt, aki vallalja,
hogy sem a pélyazati eljaras alatt (beleértve a licit eljarast is), sem
pedig a tulajdonjog bejegyzéséig a cégkivonatban, vagy a
cégkozlonyben nem szerepel a tarsasaggal kapcsolatosan olyan
bejegyzés, amely a palyaztatassal, vagy az ingatlan értékesitésével
kapcsolatosan jogi, pénziigyi vagy egyéb kockazatot jelent a palyazat
kiiroja vagy az ingatlan tulajdonosa részére.

12. Az adasvételi szerzodés megkotésének feltétele, hogy a vevd az
adasvételi szerz6dés megkotésekor nem all  felszamolasi,
végrehajtasi, kenyszertorlem cs6d- vagy végelszamolasi eljaras alatt,
tovabba sem Véac Varos Onkorméanyzata, sem pedig a Nemzeti Ado-
és Vamhivatal felé add-és egyéb koztartozdsa nem all fenn, valamint
a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3.§ (1) bekezdés
b) pontja szerinti atlathato szervezetnek mindsiil.

13. A Vételar Kkifizetése az adasvételi szerzédés hatalybalépését
kovetd 1S napon beliil, egy6sszegben, banki atutalas utjan kell,
hogy megtorténjen.

14. Az Ingatlanon elévasérlasi jog illeti meg a Magyar Allamot (az MNV
Zrt. Gtjan), a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. torvény 14.§
(2) bekezdése alapjan. Amennyiben az eldvasarlasi jog gyakorlasara
jogosult hataridén beliil él az elévasarlasi jogaval, az adasvételi
szerz6dés — az abban foglalt feltételekkel — az elévasarlasi jog
gyakorlasdra jogosulttal jon létre. Amennyiben az elvasarlasra
Jogosult nem él az eldvasarlasi jogaval, az adasvételi szerz6dés a licit
eljaras soran legmagasabb vételarat ajanlott vevdvel jon létre.

15. Az adésvételi szerzodés hatalybalépésének feltétele az elévasarlasi
jog gyakorlasanak lemondasardl sz6ld valamennyi nyilatkozat
megléte, vagy az elOvasarlasi jog gyakorlasara felhivd levélben
foglalt valamennyi hatarid6 eredménytelen eltelte.

16. A palyazati hirdetményt a Hivatal hirdetétablajan 15 napra (a
kifuggesztés keltezésének feltiintetésével) ki kell fiiggeszteni és egy
frott sajtoban és egy elektronikus sajtéban (az Onkorményzat
honlapjan), valamint egy orszdgos napilapban legalabb egy
alkalommal kozz¢ kell tenni. A palyazatok benyujtasi hataridejének
szamitadsdhoz az els6 megjelentetett palyazati kiiras, az
Onkorményzat honlapjan valé kozzététel.

17. Vac Véros Onkormanyzata és a nevében eljaré Vaci Varosfejlesztd

Kft. fenntartja magéanak a jogot, hogy a palyazati kiirast a palyazati

hataridd lejérta elott indoklas nélkiil visszavonja, visszavonja €s

egyben uj palyazatot irjon ki, vagy a licitalas idopontjat elhalassza.

Vic Varos Onkorményzata jogosult tovabba indoklas nélkiil a

palyazatot eredménytelennek nyilvanitani és ij palyazatot kiirni.

5 A (3) bekezdés szerinti éves beszamol6t, egyszeriisitett éves beszamoldt a 153. § eldirasainak megfeleléen az
attérés napjat kovetd 6tédik honap utolsé napjaig letétbe kell helyezni, a 154. § szerint k6zz¢ kell tenni.
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18. A palyazati felhivas elvalaszthatatlan részét képezi az adasvételi
szerzOdés tervezet.
Hataridé: folyamatos Felelds: Vaci Varosfejleszt6 Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Mellékletek:
1. szam® melléklet: Tulajdoni lap
2. szaml melléklet: Térkép
3. szamu: Forgalmi értékbecslés
4. szamu: Adasvételi szerzodés tervezet

Vac, 2022. szeptember 9.
dr. Varga Borbala
ligyvezetd
s.k.
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KIVONAT
a Gazdasdgi és Virostejlesztési Bizottsdg
2022. szeptember 14.-én megtartott iilésér6l késziilt jegyzokonyvébdl

Tdrgy: Vi, 1620/ 38 hrsg-ii, beépitett feriilet értékeesitésre jelolése

372/2022.(IX.14,) sz. Gazdasigi és Virostejlesztési Bizottsdg hatdrozata

i Vic Varos Onkormanyzat Képvisel-testiiletének Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsaga javasolja Vac Viros Onkormanyzat Képviselé-testiileténelk, hogy a Vac Viros
Onkorményzaténak 1/1 ardnyt tulajdonaban lévé, Vac, belteriilet 1620/38 helyrajzi szamn,
kivett bedpitett teriilet megnevezésl, 39574 m2 alapteriiletii Ingatlant 709.100.000,- Ft,
azaz Hétszazkilencmillio-egyszazezer forint induldé vételiron jelolje értékesitésre, nyilt
palyaztatassal, licit eljaras lefolytatasa keretében, 7.000.000,- Ft licitlépces6, 71.000.000,- Ft
biztositék (max. 10 %) megfizetése mellett, az aldbbi feltételekkel.

A vételarbdl az elsé értékbecslés, a talajmechanikai vizsgilat valamint az elsé

értékbecslés lejarta miatt szitkséges masodik értékbecslés Osszege, azaz bruttd 1.344.575-Ft a
Vici Varosfejleszté Kft.-t illeti meg.

3. Az 4ltalanos forgalmi adérél sz6l6 2007. évi CXXVILL torvény. (a tovabbiakban: Afa

torveny) 86. § (1) j) pontja alapjn jelen ingatlanértékesités mentes az altalinos forgalmi
adé alol.

A pilydzaton Magyarorszag terilletén ingatlanok tulajdonanak megszerzésére jogosult
magyar és kilfoldi természetes, vagy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL térvény (a
tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban foglalt feltételeknek megfelels, jogi személy
és egyéni vallalkozé vehet részt személyesen, torvényes képviselSje, vagy kozokiratban, ill. teljes
bizonyité ereji maganokiratban meghatalmazott képviselSje utjan.

A pilyazaton kizdrélag olyan jogi.személy vehet részt, amely nem all felszimolisi,
végrehajtasi, kényszertorlési, cséd-vagy végelszamolasi eljaras alatt, tovabba sem Véac Viros
Onkormanyzata, sem pedig a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal felé adé-és egyéb koztartozdsa nem all

fenn, valamint a nemzeti vagyonrol sz6lé 2011, évi CXCVI. térvény 3.§ (1) bekezdés b) pontja
szerinti atlathatd szervezetnek mindsiil.

A palyazé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a jelenleg hatalyos Helyi Epitési
Szabalyzat szerint az Ingatlan Lk-3% kisvarosias lako
ovezeti besorolasba tartozik és eszerint hasznosithaté.

2600 Vac, Marcius 15. tér 11, Tel.: 27/513-401 Fax:27/513-414 kabinet@varoshaza.vac.hu www.vac.hu
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

A palyazaton kizarolag olyan palyazé vehet részt, aki irasbeli nyilatkozatival
vallalja, hogy az Ingatlant az értékesitéskor hatélyos Helyi Epitési Szabalyzat 6vezeti
besoroldsanak megfelel épiilet Iétesitésével hasznositja.

A palyaz6 tudomasul veszi, hogy a vev§ kotelezettséget kell, hogy vallaljon
arta, hogy az Ingatlant legkés6bb 2026. 12. 31. napjaig a Helyi Epitési Szabalyzat
cl8irasainak megfelel§ épiilet 1étesitésével hasznositja. A felek az egyértelmiiség okan
megallapodnak abban, hogy hasznositasnak az épitési hatésag végleges hatalyt
hasznalatba vételi engedélyének a rendelkezéste allasat tekintik.

Palyaz6 tudomasul veszi, hogy az Ingatlan értékesitésére kiirt palyazaton csak
akkor vehet részt, ha palyazati anyagahoz mellékeli az Ingatlan hasznositasira vonatkozo

lizleti tetvét azzal, hogy abban pontosan megjelli a hasznositas céljat és a teriiletre
vonatkozo elképzeléseit.

A pilyazaton kizarodlag olyan jogi személy vehet részt, amely a 2021. évi beszamolasi
kotelezettségének eleget tett és azt nyilvanossigra hozta.

A palyazaton kizardlag olyan jogi személy vehet részt, aki vallalja, hogy sem a palydzati
eljaras alatt (beleértve a licit eljirast is), sem pedig a tulajdonjog bejegyzéséig a cégkivonatban,
vagy a cégkézlonyben nem szerepel a tirsasdggal kapcsolatosan olyan bejegyzés, amely a
palyaztatassal, vagy az ingatlan értékesitésével kapcsolatosan jogi, pénzigyi vagy egyéb kockazatot

jelent a palyazat kiir6ja vagy az ingatlan tulajdonosa részére.

Az adasvételi szerzddés megkotésének feltétele, hogy a vev$ az adasvételi szerzSdés
megkétésekor nem all felszdmolasi, végrehajtasi, kényszertorlési, cs8d- vagy végelszamolasi eljaras
alatt, tovibba sem Vic Viros Onkorményzata, sem pedig a Nemzeti Adé- és Vamhivatal felé
ado-€s egyéb koztartozasa nem all fenn, valamint a nemzeti vagyontdl sz6lé 2011, évi CXCVI.
torvény 3.§ (1) bekezdés b) pontja szerinti atlithatéd szervezetnek mindsiil.

A Vételar kifizetése az adasvételi szerz8dés hatalybalépését kovets 15 napon
beliil, egydsszegben, banki atutalas utjan kell, hogy megtorténjen.

Az Ingatlanon elSvasatlisi jog illeti meg a Magyar Allamot (az MNV Ztt. ttjan), a
nemzeti vagyontol sz616 2011, évi CXCVL torvény 14.§ (2) bekezdése alapjin. Amennyiben az
elévisirlasi jog gyakorlisira jogosult hatiridén beliil él az eldvasarlasi jogaval, az adisvételi
szerzOdés — az abban foglalt feltételekkel — az elévasarlasi jog gyakorlasara jogosulttal j6n létre.
Amennyiben az elévasarlasra jogosult nem ¢l az elSvasarlasi jogaval, az adasvételi szerzédés a licit
cljards soran legmagasabb vételrat ajanlott vevével jon létre.

Az adasvételi szerz8dés hatalybalépésének feltétele az elévasatlasi jog gyakorlisinak
lemondasardl sz6lo valamennyi nyilatkozat megléte, vagy az elévasarlasi jog gyakorlasara felhivé
levélben foglalt valamennyi hatarid$ eredménytelen eltelte.

2600 Véac, Marcius 15. tér 11, Tel.: 27/513-401 ‘Fax: 27/513-414

kabinet@varoshaza.vac.hu www.vac.hu
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16. A pilydzati hirdetményt a Hivatal hirdetStibljan 15 napra (a kiftiggesztés

keltezésének feltiintetésével) ki kell fiiggeszteni és egy frott sajtoban és egy elektronikus sajtéban
(az Onkormanyzat honlapjan), valamint egy orszdgos napilapban legalibb egy alkalommal kozzé
kell tenni. A pélydzatok benyujtasi hataridejének szamitisahoz az elsé megjelentetett palyazati
kifris, az Onkormanyzat honlapjén valé kdzzététel.

17. Vic Viros Onkormanyzata és a nevében eljaré Vaci Varosfejleszté Kft. fenntartja
maganak a jogot, hogy a pélydzati kifrist a palydzati hataridé lejarta el6tt indoklas nélkiil
visszavonja, visszavonja és egyben 4 palyazatot irjon ki, vagy a licitdlis id8pontjat elhalassza. Véc
Viros Onkotményzata jogosult tovabbi indoklis nélkil a palyazatot eredménytelennek
nyilvanitani és 4j palyazatot kifrni.

18. A palyazati felhivis elvilaszthatatlan részét képezi az adasvételi szerz6dés tervezet.

Hatdridd: 2022. szeptember 21. KT iilés
Felelbs: V'V Kfi. Vagyonhasgnositdsi réssleg

Molndr Ndndor s.k.
a bigottsdg elnike
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VAVF4250 (Lejarat:2023.06.13)
KARNET v5.4.1 Felhasznald: Kilépés

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

g
m—
.g FEST MEGYEI KORMANYHIVATAL
2 VAC 2600 Kiptala . 1-3.
.
g 'é‘ Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
ﬂ Megrendelés s24m: 30005/10434/2022
g 2022.02.14
= vie Szektor
g Beltorilet 1620/38 helyrajezi szém
Z "oimképzér alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrémzlet adatok terilet kat.t.jov. a
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill kat . jév
m2 k.£ill
. Kivett beépitett teriilet 0 3.9574 0
ILRESZ
1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatidrozat, érkezémi id8: 473783/2020.10.19
erecdeti hatirozat: 45006/2017.10.04
jogeim: telekalakitas
jogallam: tulajeonom
név: VAC VAROS ONKORMANYZAT

lap

om

cim 2600 VAC Marciuve 15. tér 11.
torzeszam: 15731302
mMRESZ
1. bejegyzd hatArozat, érkezémi id8&: 473783/2020.10.19

Onallé mzéveges bejegyzém a 1620/35 hrez-i3 ingatla ;alakitiua (megosztar) =morin
kialakolt az 1620/36, 1620/37, 1620/38, 1620/39 & 2U¥40 hrez-i ingatlan.

Nem hiteles tulajd

2022.02.14. 8:47



PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL
VAC 2600 Kaptalan u. 1-3.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2022.09.12 12:46:41
Helyrajzi szam:  VAC belteriilet 1620/38 Megrendelés szam:  7/2340/2022

Méretarany: 1: 2000 Térrajzszam: 26010940002022

] 1620/40

1620/38

(1605/267)

kézpark

A térképmasolat a kiadast megeldz0 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbdzis tartalmival. A
térképmasolat méretek levételére nemhasznalhatd!



Firefox about:blank

Ingatian-éridkbe

2600 Vi, belleriilet G hedyraja szami ngatian forgalms S1ékénel beosléséhez

SZAKERTOI JELENTES

Megbizo: Véci Varosfejleszto Kft.
2600 Vac, Koztarsasag ut 34.

Készitette: CONZUS Agro Igazsdgiigyi Szakérto és Vadkarbecs!6 Kift.
1068 Budapest, Benczur utca 7. 2. emelet 8.

Ertékelés targya: 2600 Vac, beltertilet 1620/38 helyrajzi szamu ingatlan
1M1 tulajdoni hanyada

Ertékelés célja: Ingatlan piaci (forgalmi) értékének megallapitasa

Ertékelés fordulonapja: 2022. augusztus 26.

Szakvélemény érvényessége: 6 honap

Ingatlanok forgalmi értéke: 709 100 000,- Ft

azaz Hétszazkilencmillié-egyszazezer Forint

Alapelvek: Az ingatlan értékesitése esetén, a vételar szamviteli
elszamolaséanal az itt megallapitott forgalmi (piaci) értéket
altalanos forgalmi adot nem tartalmazo, nettd értéknek kell

tekinteni.
A meghatarozott érték per-, teher- és igénymentes allapotra
vonatkozik.
/<68 BAGs
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Fustos Bélint Nagy Emil
ingatlanvagyon-értékeld T ligyvezet6
EUFIM ny.sz. 2008/192 795 a *03’{}‘,\ ingatlanvagyon-értékeld

i ZaRNCEA ny.sz. 719/2001
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Va[g_a'ﬂgota Eva
ingatlanvagyon-értékeld
ny.sz. 04549/2005

CONZUS Agro lgazsagugyi Szakérté és Vadkarbecsl6 Kit.
1068 Budapest, Benczur utca 7. 2. emelet 8.
3. oldal
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Adasvételi szerzoédés

amely létrejott egyrészrél Vac Varos Onkormanyzata (székhelye: 2600 Vac, Marcius 15. tér 11,
statisztikai szdmjele: 15731302-8411-321-13., ad6szama: 15731302-2-13, nyilvantart6 hat6sag neve:
Magyar Allamkincstar, nyilvantartdsi szama: 731300. képviseli: Matkovich Ilona Zsuzsanna
polgarmester), mint elad6 - tovibbiakban: eladé -

masrészrdl a .., mint vevd - a tovabbiakban: vevd - kozott az aldbb megjelolt helyen és idében a
koévetkezd tartalommal:

1. Azeladda...szamu Képviseld-Testiileti Hatarozat és az 6nkormanyzat vagyonarol és a vagyonnal

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5,

val6 gazdalkodas egyes szabdlyairél, valamint az 6nkormanyzat vagyondnak értékesitése, illetve
hasznositasa soran alkalmazandd palyaztatasi szabalyokrdl szdlé 22/2014. (VI.20.) szdmu
Onkormdnyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) alapjan nyilvanos palyazati eljaras lefolytatasat
kovetden eladja, a vevd pedig megveszi az elad6 kizarélagos tulajdonaban allé forgalomképes lizleti
vagyonnak mindsiilg, az ingatlan-nyilvantartasba a

VAC belteriilet 1620/38 hrsz. alatt felvett, ,kivett beépitett teriilet” megjelolésti, 3 ha 9574 m?
alapteriilett, természetben ... alatt alatti ingatlan 1/1 ardnyu tulajdoni hanyadadt

(atovabbiakban: ingatlan), annak 6sszes természetes és torvényes tartozékaval egyiitt, a vevo altal
megtekintett és nem kifogasolt dllapotban.

A felek rogzitik, hogy az ingatlant az épitési szabdlyozas szerint Lk-3* kisvarosias lakéovezet
ovezetbe sorolta.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés targyat képezo ingatlanon miik6dd kézmii nincs

A felek rogzitik, hogy az ingatlan egy szabalytalan sokszog alaka beépitett telek, felszine nagyon
enyhén lejt a Duna felé. Az Ingatlan keritéssel nem lehatarolt, egyediil a délkeleti hataran a
lakoteriiletektdl valasztja el kerités. Az Ingatlanon a korabbi laktanya funkciot kiszolgalo épiiletek
allnak. Az Ingatlanhoz a korabbi lakatanya hasznositas idején épiilt betonozott / aszfaltozott Ut
vezet. Az Ingatlan teriiletén az utakon kiviili részek fakkal, bokrokkal, aljn6vényzettel stirlin
bendtt, igy az épiiletek megkozelitése és kdrbejarhatosaga erésen korlatozott.

A telek allapota a sir(i novényzet miatt rendezetlen képet mutat, az épiileteket kézel 20 éve nem
hasznositjak, iresen allnak. Nem zarhatdk, ami mozdithaté volt az épiiletekb&l mar elvitték. Nincs
benniik miikod6 gépészeti rendszer, tobbségiik beazik. Az épiiletek koziil a kollégium épiileten
jelentds szerkezeti lehajlas és szerkezeti hézagok szétnyildsa lathatd. A téglaszerkezetii épiiletek
is elhanyagolt allapotuak, teljes feldjitasra szorulnak. Szakérti szakmai allaspont szerint jelenlegi
allapotuk miatt az épiiletek gazdasagosan nem ujithatok fel.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés targyat képezd ingatlan értékesitésére kiirt palyazati
felhivdas meghatarozta, hogy az ingatlant az értékesitéskor hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat
ovezeti besorolasanak megfeleld épiilet 1étesitésével kell hasznositania.

A veve a fentiek alapjan Kkotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlant legkés6bb
................................................................... napjaig a Helyi Epitési Szabdlyzat -el6irasainak



2.1

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.
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megfeleléen hasznositja. A felek az egyértelmliség okidn megéllapodnak abban, hogy
hasznositasnak az épitési hatésag végleges hatalyl hasznalatba vételi engedélyének a
rendelkezésre allasat tekintik.

Az 1. pontban koriilirt ingatlan vételaraként a felek mindésszesen ... Ft, azaz ... forint 6sszegben
allapodtak meg.

A felek rogzitik, hogy az ingatlan vételarat az ingatlan allapota és a piaci viszonyok ismeretében
értékaranyosnak fogadjak el és kizarjak a vételar értékardnytalansagin alapulé szerzédés
megtamadasanak a jogat.

Avevd ... Ft,azaz ... forint 6sszeget ajanlati biztositék jogcimén mar megfizetett az elad6 részére.
A felek megallapodnak abban, hogy az ajanlati biztositék 6sszegét foglaloként hatarozzak meg.

A szerz6do feleka foglal 6 jogi természetérdl szol6 ligyvédi tajékoztatast tudomasul veszik. A
felek tudomasul veszik, ha a szerzédést teljesitik, a tartozas a foglalé 6sszegével csokken, ha pedig
a szerzddés teljesitése olyan okbdl szilinik meg, amelyért egyik fél sem felelGs, vagy mindkét fél
felel@s, a foglal6 visszajar. A felek tudomasul veszik tovabba, hogy a teljesités meghitisulasaért
felelds fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni. A foglald
elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzédésszegés kovetkezményei al6l nem mentesit, az
esetleges kartérités dsszege a foglalo 6sszegével csokken.

A felek rogzitik: az altalanos megitélés alapjan a vevének a teljesités meghitsuldsaért val6 - az
adott foglalo elvesztését eredményezd - felel6ssége fennall, ha alaptalanul bizott a vételar
eloteremtésének a lehetdségében, a bizakodasa alaptalansaganak a kovetkezményét az eladdra
nem harithatja at.

A vételarbél fennmaradé ... Ft, azaz ... forintot a vevd a jelen szerz6dés hatalyba 1épésérol
sz0l0 értesitést (4. 2.) kovet6 tizenot napon beliil az eladénak az OTP Bankndl vezetett
11742094-15395429-00000000. szdmu fizetési szamldjdra valé Aatutaldssal teljesit
vételarhatralék jogcimén.

A felek rogzitik, hogy az Afa tv. 86 § (1) bekezdés j) pontja alapjan a jelen adasvételi szerzédés
targyat képezd ingatlan adasvétele menetes az dltalanos forgalmi adé alél.

Az elad6 kijelenti, hogy a fenti fizetési szamlara torténd teljesitések akkor tekinthetGek
teljesitettnek, amikor azok az elad6 fentiekben megadott fizetési szamlajan jovairasra keriiltek.

A felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddés targyat képezo ingatlan kimérésének és
kitlizésének a feladata és koltsége a vevot terheli.

2.10.Amennyiben a vev0 a fizetési litemezésben meghatarozottak szerint barmely fizetési hataridot

elmulasztja, a késedelem id6tartamara a késedelemmel érintett naptari félév els6 napjan érvényes
jegybanki alapkamat nyolc szazalékponttal novelt értékével megegyez6 6sszegli kamatot koteles
megfizetni ugy, hogy az elhalasztott hataridé leteltétdl szamitott nyolc nap kamatmentes. A
késedelmei kamat maximuma a jelen szerz6désben meghatarozott vételar 5 %-a. Amennyiben a
késedelem a fizetési hatarid6tol szamitott tizendt napot meghaladja, Ugy ez esetben az eladé -
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valasztasa alapjan - jogosult - a foglal6 jogkovetkezményeinek alkalmazasa mellett az érdekmuils
bizonyitdsa nélkil - a szerzédéstél egyoldalt nyilatkozattal elallni, vagy késedelmi
kamatkoveteléssel élni.

3. Azeladé szavatol az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért.

3.1. Az elad¢ szavatolja, hogy az ingatlant koztartozas nem terheli, nincs tudomadsa olyan tényrél,

3.2.

4.2,

koriilmeényrdl, amely az ingatlan értékét csokkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan
jogszabalyon, szerz8désen, hatésagi vagy birdsagi hatarozaton alapuld joga, amely a vevét a jelen
szerzodés targyat képezd ingatlan haszndlatdban zavarnj, illetve korlatozna.

Az elado képviseldje kijelenti, hogy a legjobb tudomasa szerint az ingatlannak rejtett hib4ja nincs.
Az elado képvisel6je kijelenti és szavatolja, hogy a vevét teljes kortien tajékoztatta, nem hallgatott
el semmilyen olyan tényt, korilményt, amely a vev§ tulajdonszerzését akadalyozna, korlatozn4,
vagy Kizarna. Az eladd a tulajdonjogat a jelen szerzddés szerkeszté ligyvéd altal beszerzett
tulajdoni lap masolattal igazolta, kijelentve egyuttal azt, hogy legjobb tudomasa szerint az irat
kiallitasat kovetéen nem kovetkezett be valtozas a tulajdoni lap tartalméaban.

A szerz0do felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban:
Nvtv.) 14.§ (2) arendelkezése szerint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése
esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mds jogosultat megel6z6
elovasarlasi jog illeti meg.

4.1.

Az eladd tajékoztatja a vevét, hogy a jelen szerz6dés megkotését kovetden, a Magyar Allamot
képvisel§ szervet harmincoét napos hatarid§ tiizésével frasban felhivja, hogy nyilatkozzon az
ingatlan tekintetében megillet6 elévasarlasi jog gyakorlasarol azzal, amennyiben a Magyar Allam
kepviseletében eljaré szerv a megadott hataridében nem nyilatkozik, azt ugy kell tekinteni, hogy
nem kivant éIni az el6vasarlasi jogaval. Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében eljaré
szerv harmincét napon beliil nem tesz nyilatkozatot, akkor az eladé okirati médon igazolja a
tértivevény és a felhivast tartalmazo levél a vevok részére torténd atadasaval, hogy a Magyar
Allam nevében eljaré szerv a megadott hataridén beliil nem nyilatkozott.

Ajelen szerz6dés azon a napon 1ép hatdlyba, amely napon a Magyar Allam nevében eljaré szerv
az elfvasarlasi joganak a gyakorlasarél lemond vagy az el6z6 bekezdésben meghatirozott
rendelkezésre 4ll6 hataridd utolsé napjan, amennyiben az ott meghatarozott hataridén beliil nem
tesz nyilatkozatot. Elad6 irdsban értesiti a vevét az el6vasarlasi jogosult részére megallapitott
hatéridé elteltérdl.

5. Az ingatlan birtokdnak az atruhazasa a vételar hidnytalan megfizetését kovetd 6t munkanapon

5.1.

5.2.

beliil megtdrténik.

Ajelen pontban meghatarozott id6pontban az elad6 tartozik az adasvétel targyat képezé ingatlant
rendeltetésszer{ hasznalatra alkalmas allapotban a vevd birtok4ba atruhazni.

A vevé a birtokatruhazas napjatol kezdve szedi a dolog hasznait, viseli terheit és a dologban
beallott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet kételezni.



5.3

6.

7.1

712,

7.3.

7.4.

7.5.

8.
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. Az ingatlan birtokatruhazasa soran felek a birtokatruhazassal kapcsolatban a felek altal

jelentdsnek tartott egyéb tényeket és koriilményeket kozdsen irdsban, jegyz6konyv felvétele atjan
rogzitik.

A szerz6do felek hivatkozva az 1997. évi CXLI torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontjidban foglalt
fiiggdben tartas jogintézményére - melynek értelmében fiiggében kell tartani a beadvany
elintézését: a bejegyzett jogosult altal a bejegyzési engedély megaddsara meghatérozott, legfeljebb
az okirat ingatlanligyi hatésagi benyutjtdsatél szamitott hat hénapos hatéarid6 elteltéig -
megallapodnak abban, hogy az elad6 az un. tulajdonjog bejegyzési engedélyt - amellyel feltétleniil,
visszavonhatatlanul és kifejezetten hozzajarul adasvétel jogcimén a vevék tulajdonjoginak az
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez a tulajdonjoga egyidejl torlése mellett - legkésébb a jelen
adasvételi szerzddés ingatlan-nyilvantartasi benytjtasatol szamitott h a t honapon beliil benyujtjak
az ingatlaniigyi hatésaghoz. Ennek megtorténtéig a szerz6dé felek kozosen kérik a jelen adasvételi
szerz6déssel kapcsolatos beadvany elintézésének a fiiggében tartisat és annak nyilvantartasba
helyezését.

Az eladé a jelen szerzddés alairasaval egyidejlileg dr. Kondorosi Matyas tigyvédnél iigyvédi
letétbe helyezte azon nyilatkozatat, amellyel feltétlenil, visszavonhatatlanul és kifejezetten
hozzajarul ahhoz, hogy a jelen szerz6dés targyat képezs ingatlanra a vevé tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon a tulajdonjoga egyidejii torlése mellett.

. A felek megdllapodasa szerint dr. Kondorosi Matyas ligyvéd, mint letéteményes a bejegyzési

engedélyt kizarolag abban az esetben koteles és jogosult a vevs részére kiadni, amennyiben a
teljes vételar hidnytalan megfizetésre keriil az eladd részére. A fentieket kovetGen, a letéteményes
ligyvéd vallalja a jelen nyilatkozatot nyolc napon beliil eljuttatni az eljaré ingatlaniigyi hat6sag
részére.

Az elad6 igazolasanak elmaradasa esetén dr. Kondorosi Matyas letéteményes iigyvéd jogosult
tovabbd a bejegyzési engedély jelen pont szerinti felhasznaldsara, amennyiben a vev$ bemutatja
arészére a teljes vételar elado részére torténd hianytalan megfizetésére vonatkozd hitelt érdemld
igazolast banki terhelési értesitével.

Amennyiben a vételdr kifizetése legkésébb a pothataridé alatt barmilyen okndl fogva nem keriil
sor, illetve ennek megtorténtét a szerz6do felek barmelyike a fenti idépontig nem igazolja hitelt
érdemlden a letéteményes ligyvéd el6tt, tovabba, ha a jelen szerz6dés a fenti id6pontig barmilyen
okbol meghiusul, és errél letéteményes tigyvéd hitelt érdemléen tudomadst szerez, akkor a letétbe
helyezett bejegyzési engedélyeket a letéteményes koteles haladéktalanul megsemmisiteni.

A hatralékos vételar megfizetésének a hataridejét megel6zéen a letéteményes csak a letevd
(eladd) és a jogosult (vevd) kifejezett és egylittes irasbeli nyilatkozata alapjan adhatja ki a letétbe
helyezett Bejegyzési engedélyeket a letevének (eladénak).

A felek a jelen szerz8dés aléirasaval, a letéteményes ligyvéd a jelen szerz6dés ellenjegyzésével a
jelen pontban rogzitett letéti szabalyokat elfogadjak.

A felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés 1. 4. és 1. 5. pontjaiban meghatarozott vevoi
kotelezettségvallalas teljesitését kotbér fizetési kotelezettséggel biztositjdk az alabbiak
szerint:
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8.1. A felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a vev§ az 1. 5. pontban meghatarozott hataridét

kizarolag sajat felrohaté magatartasara visszavezethet6 ok folytdn elmulasztja, ugy a késedelme
esetén naponta a vételar 0.25 %-anak, azaz nulla egész huszonot szazalékanak megfeleld osszegi
késedelmi kotbér megfizetésére koteles azzal, hogy a veviével szemben érvényesitett késedelmi
kotbér teljes 6sszege nem haladhatja meg a vételar 20 %-at, azaz hisz szazalékat.

8.2. A felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a vevé kizarélag sajat felrohaté6 magatartasara

9.

10.

11.

12.

visszavezethetd ok folytan a kotelezettségét a 8. 1. pontban meghatarozott hataridé elteltét kovetd
napig sem teljesiti, igy a vételar 20%-4anak megfeleld 6sszeg(i, azaz hisz szazalékdnak megfelels
osszegimeghiusulasi kotbér megfizetésére koteles e hataridé elteltét kovetd tizenot
napon beliil.

A felek megdllapodnak abban, hogy az eladé az ingatlant ................ napjaig visszavasarolhatja,
amennyiben a vevd hitelt érdemlden igazolja, hogy az 1. 5. pontban meghatarozott hasznosités
létesitésére vonatkoz6 épitési engedély iranti kérelmét az épitéshatdsdg végleges hatalyu
hatarozataval elutasitotta. A felek kijelentik, hogy ismert el6ttiik visszavasarlasi jog a Ptk. 6:225. §
és 6:227. §-ban részletesen rogzitett azon természetével, hogy a visszavasarlas az eladénak a
vevohoz intézett nyilatkozataval jon létre, és a vevs felel8s a visszavasarlasi jog meghiusitasaért
vagy csorbitasaért; ha azonban a dolog neki fel nem réhat6 okbdl megsemmisiilt, a visszavasarlasi
jog megsziinik.

A visszavasarlasi 6sszeg megegyezik a jelen szerz6dés 2. pontjadban megéllapitott vételarral.
Amennyiben az elad6 visszavdasarlasi jogaval élni kivan, Ggy azt a megjelolt hataridéig irasban,
ajanlott tértivevényes levéllel koteles a vevd részére jelezni, ezzel egyidejlileg koételes a teljes
vételdrat a jelen szerzGdés vevdje részére visszafizetni.

A felek megallapodnak abban, hogy a visszavasarlasi jog gyakorldsa esetén az elad6 hasznalati dijat,
a vevd kamatot utélag nem szamol fel.

Avevd a jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy
az adasvétel targyat képezo6 ingatlan 1 / 1 ardanyn tulajdoni hidnyadara a visszavasarlasi jog az
elado javara bejegyzésre Kkeriiljon.

A vevl a visszavasarlasi jog bejegyzését a fliggbben tartis iranti kérelem elSterjesztésével
egyidejlleg koteles kérni az ingatlaniigyi hat6sagtol.

13.Az elad6 képviseldje kijelenti, hogy az elad6 magyar jogi személy és az altala képviselt személy

képviseletében teljes felhatalmazassal jogosult a jelen adasvételi szerz6dés alairasara.

14.Az elado kijelenti és szavatolja, hogy korabban nem szegett meg és a jov6ben sem fog megszegni

15.

semmilyen megvesztegetés ellenes, torvénytelen jutalék (sap) visszajuttatissal kapcsolatos és
pénzmosas ellenes torvényt vagy szabalyozast.

A vevé képviseldje kijelenti, hogy a vevé magyar jogi személy és az altala képviselt személy
képviseletében teljes felhatalmazéssal jogosult a jelen adasvételi szerzédés alairasara.



16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.
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A felek rogzitik, hogy az Nvtv. 13. § (2) bekezdése alapjan nemzeti vagyon kizarélag atlathaté
szervezet részére lehet atruhdzni, a vevg képviselGje kijelenti, hogy a vevé atlathaté szervezetnek
mindsiil a tv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés, mint helyi énkorményzat tevékenységére vonatkozé adat
az informacios dnrendelkezési jogrol és az informdacidszabadsagrol sz616 2011. évi CXIL. torvény 3.
§ 5. pontja alapjdn kozérdek( adatnak minésil. A tv. 26. § (1) bekezdése szerint: az allami vagy helyi
onkormanyzati feladatot, valamint jogszabdlyban meghatirozott egyéb kozfeladatot ellatd
szervnek vagy személynek (a tovabbiakban egyiitt: kozfeladatot ellaté szerv) lehetévé kell tennie,
hogy a kezelésében 1év6 kozérdek(i adatot és kozérdekbdl nyilvanos adatot - az e torvényben
meghatarozott kivételekkel - erre irdnyul¢ igény alapjan barki megismerhesse.

Ezen szerzddés megkotésével kapcsolatos kdltségek a vevét terhelik. A felek megallapodnak abban,
hogy a jelen szerz6dés megkotésének a munkadijat és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasnak a dijat
az koteles viselni, akinek a javara, mint vevé javara az atruhazas érvényesen és joghatalyosan
megtorténik.

Afelek tudomasul veszik, hogy az adohatésag az illetékalapot megvéltoztathatja, de ez nem ad egyik
félnek sem jogot arra, hogy a kélcsondsen kialkudott vételarat emelje vagy csokkentse.

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Térvénykonyv és az
Nvtv. rendelkezéseit tartjak iranyadénak.

Afelek ajelen szerz6désbdl eredd esetleges jogvitak elbiralasara a jarasbirésagi hataskorbe tartozo
perekre a Vaci Jarasbirésag kizarolagos illetékességét kotik ki.

A felek a jelen szerzédéssel osszefiiggésben egymashoz intézett nyilatkozataikat, megkiildendé
irataikat postai szolgéltatd, avagy - a masik fél altali atvételi nyilatkozat ellenében torténd -
személyes atadds Gtjan kézbesitik. A fax és e-mail killdeményeket postin vagy kézbesits utjan
tovabbitott levélben is kozolni kell. A kozlések a szerz6dé felek a jelen szerzédésben megjelolt
lakcimére cimezve érvényesek. A postai iton megkiildétt nyilatkozatokat, iratokat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az a feladéhoz ,nem
kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkezd bizonyitasdig - a postai kézbesités
megkisérlésének napjat kovetd 6todik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A szerz§dé felek
megallapodnak, hogy a postai Gton megkiildétt nyilatkozatokat, iratokat akkor is kézbesitettnek
kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesithetd (a feladohoz ismeretlen helyre koltozott jelzéssel
érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerz6désben megadott értesitési cime megvaltozott, anélkiil,

hogy az értesitési cim megvaltozasardl a tobbi felet elézetesen értesitette volna.

A felek a jelen szerzédés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlaniigyi hatésag el6tti eljarasra,
tovabba az Nemzeti Ad6- és Vamhivatal B400. szam adatlap kitoltésére, alairasara, az ingatlaniigyi
hatésaghoz torténd benytjtasara, valamint a jelen adasvételi szerzédésben és a jelen adasvételi
szerz0déshez kapcsolédo bejegyzési engedélyben esetlegesen szerepld névcsere, hibas néviras,
szam- vagy szamitdsi hiba vagy mas hasonlé elirds esetén a jelen szerzddés kijavitasara
meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai
azonosité szdma: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni tigyvéd részére azzal, hogy az
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ingatlantigyi hat6sag el6tti eljarasban a felek kérik, hogy a hatdsag az iratokat kozvetleniil a felek
szdmdra kézbesitse.

23.1.

23.2.

23.3.

Az eljaré tlgyvéd felhivja a felek figyelmét, hogy a jelen eljardsa nem terjed ki az
okiratszerkesztés tekintetében a szerz6déshez és egyéb okiratokhoz kapcsolédé illeték- és
adokovetkezményekrdl torténd barmilyen tajékoztatasra.

Az eljar6 ligyvéd tajékoztatja a vevot, hogy tulajdonosvaltozas esetén az addirodanal Gj bevallast
kell a szerz§ félnek tennie, tehat az addiroda felé a vevének addbejelentési kitelezettsége van.

Az eljaro Ugyvéd tajékoztatja a szerz6dé feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai tekintetében
azonositasi kotelezettség terheli. A szerz6d6 felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerz6désben kertilnek rogzitésre, mégpedig a felek adatszolgéltatasa és az altaluk bemutatott,
a Pmt. szabalyai szerint a személyazonossag igazolasara alkalmas és érvényes okiratok alapjan.
Szerz0d6 felek adatait az eljaré ugyvéd az informdaciés o6nrendelkezési jogrél és az
informaci6szabadsagrol szo6l6 2011. évi CXIIL torvény rendelkezései alapjan, kizarélag a jelen
szerzOdéshez kapcsolddé megbizds és a Pmt-ben foglalt kotelezettségeinek teljesitése
érdekében kezelheti.

A felek a jelen szerzddést elolvasds, és tartalmanak megértése utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyezot, az okiratot szerkesztd és ellenjegyzé ligyvéd jelenlétében jovahagyolag 7 példanyban irtak
ala, egyuttal a jelen szerzédés alairasaval elismerik, hogy a szerz6dés egy-egy eredeti példanya a
résziikre dtadasra keriilt.

Vac, 2022. ...
Vac Varos Onkormanyzata
eladé képviseletében vev) képviseletében
Matkovich Ilona Zsuzsanna polgiarmester .. ligyvezeto
Ellenjegyezték:

VACVAros Jegyzbje: et ettt

Vac Varos Polgarmesteri Hivatal Pénzligyi és AdO OSZEALY: ......ccevvivieeeceeeineeeisireseeiee e seeeeseeeeneens

Alulirott, dr. Kondorosi Matyas tigyvéd (székhely: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai azonosito
széma: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adasvételi szerz6dés 17. pontjaba foglalt
meghatalmazast elfogadom, a jelen adasvételi szerz§dést szerkesztettem és ellenjegyzem Vacott, 2022.

€1

dr. Kondorosi Matyas ligyvéd



