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Vac Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
2022. év jalius honap 20. napi iilésére

Szam: VVF/1285-1/2022

Targy: Vac, Marcius 15. tér 21. féldszint 5. szamu lakasra vonatkozo
hatarozatlan idejii bérleti jogviszony kozos megegyezéssel torténé
megsziintetése

Melléklet: 4 oldal

El6terjeszto: Vaci Varosfejleszto Kft. dr. Varga Borbala iigyvezet6

Keészitette: dr. Kiss-Bozd Szilvia vagyonhasznositasi részlegvezetd

El6adoé: dr. Kiss-Bozd Szilvia vagyonhasznositasi
részlegvezetd

El6zmény/korabbi dontés:

Terjedelem: 7 oldal
Bizottsagi targyalasok: EKB; PUB
Déntéshozatal médja: nyilvdnos iilés (Métv. 46. § (1))

egyszeri tobbség (Mdtv. 47. § (2) )

Torvényességi M
n /¥

véleményezésre bemutatva:  Nagyné dr. Spiegelhalter Renata
Jogi osztaly ov.

Torvényességi észrevétel: dr. Zsidel Szilvia Jegyz6 Nincs / az alabbi:

Véleményezésre megkapta: Kokény Szabolcs Pénziigyi és Ado Osztély /
osztalyvezetd B (T ——

Véleményezésre megkapta: Matkovich llona Zsuzsanna Polgarmester ...l
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Tisztelt Polgdrmester Asszony!
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Targy: Vac, Marcius 15. tér 21. foldszint 5. szamu lakdsra vonatkozo hatarozatlan ideji bérleti
jogviszony koz6s megegyezéssel torténo megsziintetése

Tulajdoni lap szerint Vac Véaros Onkormdnyzatanak 1/1 tulajdonaban 4ll a 2600 Vac, Marcius 15. tér
21. foldszint 5. szam alatti, 3102/1/A/5 hrsz-0, 34 nm alapteriiletii, komfortos komfortfokozati lakas
megnevezésl ingatlan (fovdabbiakban: Ingatlan).

A lakéast Czeller Laszloné 1979. december 5. napja 6Ota lakja, hatalyos lakéasbérleti szerzodése 1998.
janudr 1. napjatdl hatarozatlan idére szol. Lakbérének mértéke 2013. majus 1. napjatdl 3 062,- Ft/ho.

Bérlo 2022. junius 20. napjan kérelemmel fordult Tarsasagunk felé, amelyben jelezte, hogy a
hatarozatlan idejii bérleti jogviszonyat csere lakas igénye nélkiil, a Rendeletben biztositott pénzbeli
megtérités ellenében kozos megegyezes utjan meg kivanja sziintetni.

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérol,
valamint elidegenitésiikrél szold 21/2014. (VI. 20.) szamu rendelet 22. § (4) bekezdése alapjan ,,a
hatdrozatlan idore kotitt bérleti szerzodés esetén a bérlo felajanlhatja a lakdst bérbeadénak azzal,
hogy azt a lakdsbérleti szerzodés megsziinésével rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas dllapothan,
liresen, cserelakds biztositdasa igénye nélkiil visszaadja. A felajanlds elfogaddsdval létrejovo kozos
megegyezés esetén a bérlo a lakds bekiltozhetd forgalmi értékének 20%-dra jogosult. Ez az dsszeg
nem lehet alacsonyabb a lakds 120 honapi lakbérénél és nem haladhatja meg az 5 millio forintot.”

Tarsasagunk elkészitette az Ingatlan forgalmi értékbecslését, amelynek alapjan a lakas forgalmi értéke
23 000 000,- Forint.

A fentiekben ismertetett jogszabalyhely alapjan Bérld az Ingatlan bekoltozhetd forgalmi értékének
20%-ara jogosult, amely jelen esetben 4 600 000,- Forint. Ez az 6sszeg megfelel a jogszabaly tovabbi
kritériumainak, tekintettel arra, hogy magasabb, mint a 120 honapi lakbér (367 440,- Forint) és
kevesebb, mint 5 millié forint.

A lakéasok ¢€s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szdlo
1993. évi LXXVIIL. torvény 7. § (1) kimondja, hogy , a bérbeado a lakdst a komfortfokozatinak
megfeleld lakdsberendezésekkel egyiitt a szerzddésben meghatdrozott feltételekkel és iddpontban
rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas dllapotban kiteles a béridnek dtadni.

(2) A lakds rendeltetésszerii haszndlatra akkor alkalmas, ha az épiilet kozponti berendezéseinek a
lakdsban lévo részei és a lakdsberendezések lizemképesek.”

Az értékbecslésbdl megallapithatd, hogy az Ingatlan a rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas
allapotnak megfel.

Hatarozati javaslat

Vac Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiilete gy dont, hogy tamogatja a
Vac, belteriilet 3102/1/A/5 hrsz alatt felvett, 2600 Vac, Marcius 15. tér 21.
foldszint 5. szam alatti, 34 nm nagysagu lakds megnevezésii ingatlanra
vonatkozd hatarozatlan idétartamt bérleti jogviszony kozos megegyezéssel
torténd megsziintetését a csatolt megallapodasban foglaltaknak megfeleléen.
Felhatalmazza tovabba a Polgarmestert— amennyiben lényeges elem nem
keriil modositasra — a jegyzé értesitésével és egyetértésével — a
megallapodas esetleges modositdsdnak az aldirdséra.

Forras: Lakaskassza
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Hatarid6: azonnal
Melléklet:

1. szama melléklet: Kérelem
2. szamu melléklet: Forgalmi értékbecslés
3. szamu melléklet: Megallapodas tervezet

Vac, 2022. jilius 11.

Felel6s: Vaci Varosfejleszto Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

dr. Kiss- Bozé Szilvia s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd
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Ingatlan-értékbecslés 3. oldal

Ertékelési bizonyitvény

Megbizé: VACI VAROSFEJLESZTO KFT,
2600 Vdc, Kéztdrsasdg Ut 34.

Megbizott: Solutio Kereskedelmi és Szolgditatd Bt
2131 G&d, Pesti Uf 32,

Ertékelés targya: 2600 Vac, Mdrcius 15, tér 21, foldszint 5. szém
alatti, 3102/1/A/5 helyrajzi szdmu ingatlan 1/1

tulojdoni hanyada

Ertékelés célja: Ingatian piaci (forgalmi) értékének megdllapitésa
Ertékelés forduldnapja: 2022. 06. 29.
Dokumentdcid érvényessége: 90 nap

Ingatlan forgalmi értéke:
23 000 000 Ft,

azaz Huszonhdrommillié Forint

Alapelvek: A meghatérozott érték per-, teher- és igénymentes
dllapotra vonatkozik.

/
P SOLUTIO Bl. 2 gy emi

2131 God, Pestl Ot apgatianvagyon-értékeld
2 2 Sz.: 719/2001
Adészam: 218591532 13 PMZIK: bylicy

Solutio Inqatlankszvetits és Ertékbecsld Iroda



MEGALLAPODAS BERLETI SZERZODES KOZOS MEGEGYEZESSEL TORTENO
MEGSZUNTETESEROL

amely létrejott egyrészrél Vac Varos Onkormanyzat (2600 Vac, Marcius 15. tér 11., adészama:
15731302-2-13, képviseli: Matkovich Ilona Zsuzsanna polgirmester) képviseletében eljaré Vici
Virosfejleszté Kft. (2600 Vac, Koztarsasag u. 34., cg.: 13-09-130719, képviseli: Dr. Varga Borbala
lgyvezetd) mint bérbeadd (a tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrdl Czeller Laszloné ( ]
) , mint bérl6 (a tovabbiakban: Bérlo),

Bérbeadd és Bérld egyuttesen Szerz8dS felek kozott, az alulirott helyen és idépontban, az alabbi

feltételekkel:

1. Szerz6dé felek kozott hatirozatlan idej lakasbétleti szerz6dés jott létre 1998. januar 1. napjatdl a
2600 Viac, Marcius 15. tér 21. foldszint 5. szam alatti lakas targyaban.

2. Felek kijelentik, hogy a bétleti szerz6dést az 6nkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikrdl sz6l6 21/2014. (V1. 20.) szami rendelet
22. § (4) bekezdése alapjan kozos megegyezéssel szintetik meg azzal, hogy a hatirozatlan idére kotott
bétleti szerz6dés esetén a bérls felajanlhatja a lakast bérbeadonak azzal, hogy azt a lakasbérleti szerzédés
megszinésével rendeltetésszerl hasznilatra alkalmas allapotban, tresen, cserelakas biztositasa igénye
nélkil visszaadja.

A jelen Megillapodis aldirdsaval bérlS kijelenti, hogy a hatirozatlan id6re sz0l6 bérleti szerzédését
cserelakas igénye nélkil a lakds bekoltozhetS forgalmi értékének 20%-aval megegyezd Osszegért
szunteti meg, amelyhez bérbeadd a jelen Megallapodas alafrasaval hozzajarul.

3. Szerz6dS felek kijelentik, hogy a 2022. jalius 7. napjin kelt értékbecslés alapjan a targyi ingatlan
forgalmi értéke 23 000 000,- forint, azaz huszonhirom millié forint, amelyre tekintettel a bérl6t
4 600 000,- forint, azaz négymillié hatszédzezer forint 6sszegl megvaltasi dij illeti meg.

4. Bérld kijelenti, hogy tudomassal bir arrdl, hogy a megvaltasi dijra kizarolag akkor jogosult, ha a jelen
megallapodas alairasatol szamitott 30 napon belil a bétleményt és berendezéseit rendeltetésszer(i
haszndlatra alkalmas allapotban tisztin, kitiritve atadja. Az atadasrol jegyzékonyv késziil.

4. Szerz8d4 felek rogzitik, hogy a megvaltisi dijat a bétlemény atadasatdl szamitott 30 napon beliil, egy
6sszegben, Bérlének az OTP Banknal vezetett, 11773683-00748656-00000000 szamu szamlaszamara,
atutaldssal teljesiti Vic Varos Onkorményzata, mint az ingatlan tulajdonosa.

Szerz6d6 felek egyebekben kijelentik, hogy a megvaltasi dij megfizetésén tal a bérleti jogviszonybol
eredéen egymassal szemben semmilyen kévetelésiik nem all fenn.

5. Jelen megallapodisban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyvrdl szold 2013, évi V.
torvény, tovabba a lakdsok és helyiségek bétletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkozé egyes
szabalyokrdl sz016 1993. évi LXXVIII. torvény rendelkezései iranyadok.

Szetz6d6 felek jelen megallapodast, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyolag alairjak.

Vic, 2022, ........
Dr. Varga Borbdla Czeller Laszloné
ugyvezetd
Vici Varosfejleszté Kft. Bérlo
Bérbeadd

Zaradék:



Vac Varos Onkorményzata (2600 Vac, Marcius 15. tér 11., addészama: 15731302-2-13, képviseli:
Matkovich Ilona Zsuzsanna polgarmester) a .................... szamu Képvisel6-testiileti dontés alapjan
kotelezettséget vallal a jelen Megallapodasban foglalt fizetési kotelezettség teljesitésére.

Viac Varos Onkormanyzata

Matkovich Ilona polgarmester

Ellenjegyezték:
Vac Varos Jegyzdje:



