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Napirend:
ELOTERJESZTES
Viac Varos Onkormanyzat Képvisel8-testiilet
2022, év majus honap 18. napi iilésére

Szam: VVF/687-2/2022
Targy: Ertékesitésre jelolt ingatlanok értékbecslésének ismertetése
Melléklet: 15 oldal
Elé6terjeszto: Vaci Varosfejleszto Kft. dr. Varga Borbala iigyvezet6
Készitette: dr. Kiss-Bozo Szilvia vagyonhasznositasi részlegvezetd
El6adé: dr. Kiss-Bozo Szilvia vagyonhasznositasi

El6zmény/korabbi dontés:
Terjedelem:

Bizottsagi targyalasok:

Dontéshozatal modja:

részlegvezetd

21 oldal

GVB 2022.05.11.

nyilvinos iilés (Motv. 46. § (1))
egyszerd tobbség (Motv. 47. § (2) )

Torvényességi
véleményezésre bemutatva:

Torvényességi észrevétel:

Véleményezésre megkapta:

Véleményezésre megkapta:

< \
Nagyné dr. Spiegelhalter Rendta ~ «ooenne ML .02
Jogi osztaly ov.
dr. Zsidel Szilvia Jegyz6 Nincs / az alébbi:

Kokény Szabolcs Pénziigyi és Add Osztaly

. p @
oszalyvezeth: @000 Giccsagfessss s

Matkovich Ilona Zsuzsanna Polgarmester ~ ........ccocoiiiinennnn.
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1. Vice, Kaptalan utca 12. fsz. 7. szam alatti, 3213/A/7 hrsz-i ingatlan bérléjének vételi
szandék kérelmére készitett értékbecslés ismertetése

2. A 4530/302 hrsz-u foldteriiletre vonatkozé vételi szandék kérelmére készitett értékbecslés
ismertetése

Vic, 2022. majus 11.

dr. Kiss- Bozé Szilvia s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd
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1.Targy: Vac, Kaptalan utca 12. fsz. 7. szam alatti, 3213/A/7 hrsz-i ingatlan bérldjének vételi
szandék kérelmére készitett értékbecslés ismertetése

Vac Véros Onkormanyzat 1/1 tulajdondban all a Vac Képtalan utca 12. fsz. 7. szém alatti, 3213/A/7
hrsz-i, 24 m? alapteriileti nem lakas célu helyiség, a hozza tartozé 11,32 m? alapteriileti udvari
tiizel6tarold mellékhelyiséggel.

Az ingatlan bérléje Dr. Agdcs-Jesztei-Agnes egyéni vallalkozo, aki 1997 6ta bérli a helyiséget,
Jelenleg hatalyos bérleti szerzddése 2022. jinius 30. napjaig érvényes.

Dr. Agbcs- Jesztei Agnes vételi szandékkérelmet nyujtott be tarsasagunkhoz. Bérlének bérleti dij
tartozasa nincsen.

A tarsashazban 5 magantulajdonban 4116 lakds, valamint a targybéli, az Onkorményzat tulajdonaban
allé ingatlan talalhaté. Az ingatlan Vic Véros Onkormanyzatanak forgalomképes, iizleti vagyonaba
tartozik, értékesitésre jellhetd.

Az ingatlan d&rammal, viz- csatorna kbzmiivel ellatott.

Véac Viaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaga a
39/2022.(11.9.) szamu hatarozataval felkérte a Vaci Varosfejlesztési Kft. Vagyonhasznositasi részlegét
a targyi ingatlan értékesitésére vonatkozd értékbecslés elkészitésére. Az értékbecslés ismeretében
keriil sor az ingatlan értékesitésérol szold dontésre.

A Conzus Agro Igazsagiigyi Szakérté és Vadkarbecslo Kft. altal 2022. februar 17. napjan elkésziilt
értékbecslés alapjan az Ingatlan forgalmi értéke 12.700.000,-Ft. Az értékbecslés 90 napig érvényes.

Az értékbecslés dija a vevot terheli, mely dsszeg — bruttd 39.300,-Ft—, kiszamlazasra keriil bérlé/vevo
részére.

A Nemzeti Vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVILL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan:
., Helyi onkormdnyzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt
kivétellel - az allamot minden mds jogosultat megelézd elévdsdrldsi jog illeti meg.”

Hatdrozati javaslat

Véic Viaros Onkormanyzat Képviselo-testiilete tigy dont, hogy Véc
Viéros Onkorményzat 1/1 tulajdonaban allé, Vac Képtalan utca 12. fsz.
7. szam alatti, 3213/A/7 hrsz-0, 24 m? alapteriileti nem lakas célu
helyiséget, a hozza tartozé 11,32 m? alapteriiletli udvari tiizel6tarolo
mellékhelyiséggel egyiitt Dr. Agocs-Jesztei Agnes részére értékesiti,
12.700.000,-Ft vételaron.

Az Altaldnos forgalmi adérdl szolé 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ 1)
bekezdés j) pontja szerint ezen ingatlan értékesitése mentes az AFA
alol.

Az értékbecslés dija minden esetben a vevoét terheli, mely Osszeg —
bruttd 39.300,-Ft —kiszamlazasra keriil bérl6/vevo részére.

Hataridé: folyamatos Felelos: Vaci Varosfejlesztd Kift.
Vagyonhasznositasi részleg

Melléklet:
1. szamu melléklet: értékbecslés
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Melléklet:
1. szamu melléklet: értékbecslés
2. szamu melléklet: adas-vételi szerz6dés tervezet

Vic, 2022. majus 11.

dr. Kiss- Bozé Szilvia s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezett
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2.Targy: A 4530/302 hrsz-i foldteriiletre vonatkozé vételi szandék kérelmére készitett
értékbecslés ismertetése

Veres Istvanné kérelmezo, vaci lakos, az ingatlan-nyilvantartasban Vac belteriilet 4530/302/A hrsz
alatt felvett, 22 m? alapteriiletli foldteriileten 4ll6 épiilet (gardzsfelépitmény) tulajdonosa. A
felépitmény tulajdonjoganak megszerzésével egyidejlileg, Veres Istvanné nem valt az épitmény alatti
foldteriilet tulajdonosava. Kérelmez6 2021. jiniusaban egyszer mar élt vételi szandékaval, am a
megallapitott vételarat magasnak itélte, igy visszalépett.

Az ingatlan-nyilvantartas adatai alapjan, Vac belteriilet 4530/302 hrsz alatt felvett, természetben a
2600 Vac, Avar utca 4530/302 szam alatt talalhato, kivett beépitett teriilet megnevezésii ingatlan Véac
Véaros Onkormanyzat (a tovébbiakban: Onkormanyzat) kizarélagos tulajdondban &ll és az
Onkormanyzat iizleti vagyonéba tartozik.

Veres Istvanné, mint a 4530/302/A hrsz alatt felvett épiilet tulajdonosa és egyben a felépitmény alatti
foldteriilet tekintetében eldvasarlasra jogosult, vételi ajanlatot nyujtott be a garazs felépitménye alatti,
onkormanyzati tulajdont f6ldteriilet targyaban.

Vac Véaros Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsiga a
133/2022.(111.9.) szamu hatarozataval felkérte a Vaci Varosfejlesztési Kft. Vagyonhasznositasi
részlegét a targyi ingatlan értékesitésére vonatkozd értékbecslés elkészitésére. Az értékbecslés
ismeretében kertil sor az ingatlan értékesitésérol szold dontésre.

A City-Form 2000 Kft. altal 2022. marcius 23. napjan elkésziilt értékbecslés alapjan az Ingatlan
forgalmi értéke 320.000,-Ft. Az értékbecslés 180 napig érvényes.

Az értékbecslés dija a vevét terheli, mely 6sszeg — bruttd 85.150,-Ft — kiszamlazésra keriil bérlé/vevo
részére.

A Nemzeti Vagyonr6l sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan:
,, Helyi onkormanyzat tulajdondban 1évd ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt
kivétellel - az allamot minden mds jogosultat megeldzd elévdsdrlasi jog illeti meg.”

Hatarozati javaslat

Véac Véaros Onkormdnyzat Képviseld-testiilete Gigy dont, hogy Véc
Véros Onkormdanyzat 1/1 tulajdonaban 4116 a Vac belteriilet 4530/302
hrsz alatt felvett, 22 m? alapteriiletli foldteriiletet Veres Istvanné
részére értékesiti, 320.000,-Ft vételaron.

Az Altalanos forgalmi adorél sz616 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ 1)
bekezdés j) pontja szerint ezen ingatlan értékesitése mentes az AFA
alol.

Az értékbecslés dija minden esetben vevét terheli, mely Osszeg —
bruttd 85.150,-Ft —kiszamlazasra keriil bérl6/vevo részére.

Hataridé: folyamatos Felelés: Vaci Varosfejlesztd Kft.
Vagyonhasznositési részleg

Melléklet:
1. szamu melléklet: értékbecslés
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Melléklet:

1. szamu melléklet: értékbecslés
2. szamu melléklet: adas-vételi szerz6dés tervezet
Viac, 2022. majus 11.

dr. Kiss- Bozé Szilvia s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd
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Ingatlan-értékbecslés 3. oldal
2600 Véc, Kaptalan utca 12. foldszint ajto: 7. szém alatti, 3213/A/7 helyrajzi szamu ingatlan

SZAKERTOI JELENTES

Megbizé: Vacl Varosfejleszt6 Kit.
2600 Vac, Koztarsasag ut 34.

Készitette: CONZUS AGRO Igazsagiigyi Szakérts és Vadkarbecsl
Kft.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. |h.: B. I, emelet 2.

Ertékelés targya: 2600 Vac, Kaptalan utca 12. foldszint ajto: 7. szam
alatti, 3213/A/7 helyrajzi szamu ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyada

Ertékelés célja: Ingatlan piaci (forgalmi) értékének megallapitasa

Ertékelés forduldnapja: 2022. februar 17.

Szakvelemény érvényessége: 90 nap

Ingatlan forgalmi értéke:
12700 000 Ft,

azaz Tizenkettémillio-hétszazezer Forint

Alapelvek: Az ingatlan értékesitése esetén, a vételar szamviteli
elszamolasanal az itt megallapitott forgalmi (piaci) értéket
altalanos forgalmi adét nem tartalmazé, netté értéknek
kell tekinteni.

A meghatérozott érték per-, teher- és igénymentes
allapotra vonatkozik.

50626755

6,
0.51‘3 . 124496 %}
> é,’b é\v )
T % —

u Nagy Emil
Ugyvezetd
ingatlanvagyon-értékelé
ny.sz. 719/2001

CONZUS AGRO Igazsaglgyi Szakert§ és Vadkarbecs!d Kit.
1055 Budapest, Honvéd utca 22, Ih.: B. |. emelet 2.
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Adasvételi szerzddés )

amely létrejott egyrészrél Vac Varos Onkormanyzata (székhelye: 2600 Vaic, Marcius 15. tér 11.,
statisztikai szamjelrendszer szerinti torzsszama: 15731302-8411-321-13., ad6szdma: 15731302-2-13,
nyilvédntarté hat6sag neve: Magyar Allamkincstar, nyilvantartasi szaima: 731300., képviseli: Matkovich
Ilona Zsuzsanna polgarmester), mint eladé - tovabbiakban: eladé -

masrészrél dr. Agocs-Jesztei Agnes (..), mint vevé - a tovabbiakban: vevé - kozott, az alabb
megjelolt helyen és idében a kovetkezé tartalommal:

1. Az eladé Vic Varos Onkormanyzat Képviseld-testilletének Gazdasigi és Varosfejlesztési
Bizottsaga ... szdmu hatarozata és az 6nkormanyzat vagyonaroél és a vagyonnal valé gazdalkodas
egyes szabalyairdl, valamint az 6nkormanyzat vagyonanak értékesitése, illetve hasznositdsa sordn
alkalmazand6 palyaztatdsi szabalyokrdl szol6 22/2014. (VI.20.) szdma Onkormanyzati
rendelet (a tovdbbiakban: Or.) alapjan eladja, a vevé pedig megveszi az eladd kizardlagos
tulajdonaban 4allg, az ingatlan-nyilvantartasba a

VAC belteriilet 3213/A/7 hrsz alatt felvett, iizlet megjelélést, ... m2 alapteriilett, a kozés tulajdoni
részekbdl hozzdtartozo ... eszmei hdnyadd, természetben 2600 VAC Kdptalan utca 12. féldszint
ajto: 7 alatti ingatlan 1/1 ardnyi tulajdoni hdnyadqt

vevd javara adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon

(a tovabbiakban: ingatlan), annak 0sszes természetes és torvényes tartozékaval egyiitt, a veve
altal megtekintett és nem kifogasolt 4llapotban.

1.1. Az ingatlan helyreallitast/feljitast igényel, kozmiellatottsag: vizellatds: kozhalézatra
csatlakoztatva (hiteles vizéra) - szolgdltat6 DMRV Zrt., szennyvizelvezetés: kozhaldzatra
csatlakoztatva - szolgaltat6 DMRV Zrt., gazellatds: kozhalozatra csatlakoztatva - szolgaltatod
MVM Next Zrt., elektromos energia: kozhalozatra csatlakoztatva - szolgaltat6 MVM Next Zrt.

1.2. Az ingatlan tarsashazban taldlhatd, az 6ndll6 ingatlanhoz az alapitd okiratban meghatarozott
helyiségek tartoznak.

1.3. Afelek rogzitik, hogy a vevd a jelen szerzddés targyat képezo ingatlan bérldje, igy a Lakastv. 58. §
(1) bekezdés alapjan - amelynek értelmében az 4llam tulajdonabdl az 6nkormdényzat
tulajdondba keriilt helyiségre a bérlét elvasarlasi jog illeti meg - el6vasarlasra jogosult.

2. Az 1. pontban korilirt ingatlan vételdraként a felek Osszesen 12 700000 Ft, azaz
tizenkett6millié - hétszazezer forint 6sszegben (a tovabbiakban: vételar) allapodtak meg.

2.1. Avételaratavevd a jelen szerzddés hatalyba 1épését koveto tizenot napon beliil az eladénak
az OTP Banknal vezetett 11742094-15395429-00000000. szamu fizetési szamldjara vald
atutalassal teljesiti vételarhatralék jogcimén.

2.2. Afelek megallapodnak abban, hogy a pénztartozas abban az id6pontban valik teljesitetté, amikor
a pénzt a jogosult fizetési szamldjan a jogosult szamlavezet6 bankja jovairta.



2.3

2.4.
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A felek rogzitik, hogy a 2007. évi CXXVIL. tv. 86 § (1) bekezdés j) pontja alapjan a jelen szerz6dés
targyat képezg ingatlan adasvétele mentes a forgalmi adé alol.

Amennyiben a vevd a fizetési litemezésben meghatdrozottak szerinti fizetési hataridét
elmulasztja és a késedelem a fizetési hatarid6tsl szamitott nyolc napot meghaladja, gy ez
esetben az elad6 valasztasa alapjan jogosult a foglal6 jogkévetkezményeinek alkalmazasa mellett
az érdekmulas bizonyitdsa nélkiil a szerz6déstdl egyoldala nyilatkozattal elallni vagy késedelmi
kamatkoveteléssel élni.

3. Azeladod szavatol az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért.

3.1.

Bl

Az elad6 szavatolja, hogy az ingatlant koztartozas nem terheli, nincs tudomésa olyan tényré],
korilményrél, amely az ingatlan értékét csokkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan
jogszabalyon, szerz6désen, hat6sagi vagy birdsagi hatarozaton alapuld joga, amely a vevét a
jelen szerz6dés targyat képez6 ingatlan hasznalataban zavarnj, illetve korlatozna.

Az elad6 képvisel6je kijelenti, hogy a legjobb tudomdsa szerint az ingatlannak rejtett hibéja
nincs. Az elad6 képviseldje kijelenti és szavatolja, hogy a vevét teljes koriien tajékoztatta, nem
hallgatott el semmilyen olyan tényt, koriilményt, amely a vevd tulajdonszerzését akadalyozna,
korlatozna, vagy kizarnd. Az eladé a tulajdonjogat a jelen szerzidés szerkesztd ligyvéd altal
beszerzett tulajdoni lap masolatokkal igazolta, kijelentve egytttal azt, hogy legjobb tudomasa
szerint az irat kiallitasat kovet6en nem kovetkezett be valtozas a tulajdoni lap tartalméaban.

4. A felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonroél sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) a rendelkezése

4.2.

szerint a helyi onkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4)
bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megel§zd elévasarlasi jog illeti
meg.

4.1.

Az eladé tajékoztatja a vevt, hogy a jelen szerzédés keltét kovetéen, a Magyar Allamot képvisels
szervet harmincot napos hataridé tlizésével irasban felhivja, hogy nyilatkozzon az ingatlan
tekintetében megillet§ elévasarlasi jog gyakorldsarél azzal, amennyiben a Magyar Allam
képviseletében eljaré szerv a megadott hataridében nem nyilatkozik, azt Ggy kell tekinteni, hogy
nem kivant élni az el6vasarlasi jogaval. Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében
eljaro szerv harmincét napon beliil nem tesz nyilatkozatot, akkor az eladé okirati médon igazolja
a tértivevény és a felhivast tartalmazé levél a vevik részére torténé atadasaval, hogy a Magyar
Allam nevében eljaré szerv a megadott hataridén beliil nem nyilatkozott.

A jelen szerz6dés azon a napon lép hatéalyba, amely napon a Magyar Allam nevében eljaré
szerv az elgvasarlasi joganak a gyakorlasardl lemond vagy az el6z6 bekezdésben meghatarozott
rendelkezésre allé6 hataridé utols6 napjin, amennyiben az ott meghatdrozott hataridén beliil
nem tesz nyilatkozatot. Elad6 irdsban értesiti a vevOt az elGvasarlasi jogosult részére
megallapitott hataridd elteltérol.

5. Az ingatlan birtokdnak az atruhazasa a vételar hidnytalan megfizetését kovet6 munkanapon

5.1.

megtorténik.

A vevd a birtokatruhazas napjatoél kezdve szedi a dolog hasznait, viseli terheit és a dologban
beallott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet kotelezni.



5.2

5.3.

5.4.

6.

7.1

T2

7:3x

. Az ingatlan birtokatruhazasa soran a birtokatruhazassal kapcsolatban a felek altal jelentGsnek
tartott tényeket és koriilményeket kozosen irasban, jegyzékonyv felvétele utjan rogzitik.

Az elad6 hozzajarul ahhoz / a vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a vevé a koziizemi
szolgaltatoi szerzddéseket a kozlizemi szolgaltatékkal a birtok atruhdzdsat kovetben tizenot
napon beliil megkdsse / megkoti.

Afelekakoziizemi mérdéorak atirasardl szolo tigyvédi tajékoztatast tudomasul veszik.
A felek tudomasul veszik, hogy birtokatruhazastél szamitva tizenot napon beliil sziikséges
bejelenteni a valtozast, amely kotelezettség teljesitésének a hianydban a felhasznald
szerzOdésszegést kovet el, mely esetben a kozmiszolgaltatdé - az iizletszabdlyzatiban
meghatarozott mértékdi - kotbért is érvényesithet a felhasznaloval szemben. Ennek okan a
bejelentés minél korabbi, adott esetben kozos teljesitése indokolt, amennyiben pedig a vevd az
6nallé eljarasat nem igazolja, Ggy akar a vevd kihagyasaval, onalléan sziikséges a bejelentés
elado altali teljesitése

A felek hivatkozva az 1997. évi CXLI. torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt
figgében tartas jogintézményére - melynek értelmében fiiggében kell tartani a beadvany
elintézését: a bejegyzett jogosult dltal a bejegyzési engedély megadasara meghatarozott, legfeljebb
az okirat ingatlanligyi hat6sdgi benyujtasatél szamitott hat hénapos hataridd elteltéig -
megallapodnak abban, hogy az eladd az un. tulajdonjog bejegyzési engedélyt — amellyel feltétleniil,
visszavonhatatlanul és kifejezetten hozzajarul adasvétel jogcimén a vevd tulajdonjoganak az
ingatlan-nyilvantartési bejegyzéséhez a tulajdonjoga egyidejii torlése mellett - legkés6bb a jelen
adasvételi szerz6dés ingatlan-nyilvantartasi benyujtasatél szamitott egy hoénapon belil
benyujtjak a Pest Megyei Kormanyhivatal illetékes Foldhivatali Osztalyatél. Ennek megtorténtéig a
szerz8do felek kozosen kérik a jelen adasvételi szerzddéssel kapcsolatos beadvany elintézésének a
fliggbben tartasat és annak nyilvantartasba helyezését.

Az elad6 a jelen szerzddés alairasaval egyidejlileg dr. Kondorosi Matyas ligyvédnél iigyvédi
letétbe helyezte azon nyilatkozatat, amellyel feltétleniil, visszavonhatatlanul és kifejezetten
hozzajarul ahhoz, hogy a jelen szerzédés targyat képezd ingatlanra a vevé tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon a tulajdonjoga egyidej torlése mellett.

. A felek megallapodasa szerint dr. Kondorosi Matyas ligyvéd, mint letéteményes a bejegyzési

engedélyt kizarélag abban az esetben koteles és jogosult a vevo részére kiadni, amennyiben a
teljes vételar hidnytalan megfizetésre kerill az eladd részére. A fentieket kovetden, a
letéteményes ligyvéd vallalja a jelen nyilatkozatot nyolc napon beliil eljuttatni az eljaré
ingatlaniigyi hatosag részére.

Az eladd igazolasanak elmaradasa esetén dr. Kondorosi Matyas letéteményes ligyvéd jogosult
tovabba a bejegyzési engedély jelen pont szerinti felhasznalasara, amennyiben a vevé bemutatja
a részére a teljes vételar eladd részére torténd hidnytalan megfizetésére vonatkozd hitelt
érdeml6 igazolast banki terhelési értesitével.

7

Amennyiben a vételar kifizetése legkésébb a pothataridé alatt barmilyen oknal fogva nem kertil
sor, illetve ennek megtorténtét a szerz6do felek barmelyike a fenti id6pontig nem igazolja hitelt
érdemléen a letéteményes lgyvéd eldtt, tovabba, ha a jelen szerzédés a fenti idépontig
barmilyen okbdl meghitsul, és errdl letéteményes ligyvéd hitelt érdemléen tudomast szerez,
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akkor a letétbe helyezett bejegyzési engedélyeket a letéteményes koteles haladéktalanul
megsemmisiteni.

A hatralékos vételar megfizetésének a hataridejét megel6z6en a letéteményes csak a letevs
(eladd) és a jogosult (vevd) kifejezett és egyiittes irasbeli nyilatkozata alapjan adhatja ki a
letétbe helyezett Bejegyzési engedélyeket a letevének (eladénak).

A felek a jelen szerzddés aldirasaval, a letéteményes ligyvéd a jelen szerz6dés ellenjegyzésével a
jelen pontban rogzitett letéti szabalyokat elfogadjak.

A vevd kijelenti, hogy nyilatkozattételi képességében korlatozva nincs, magyar allampolgar. Az
elado képvisel6je kijelenti, hogy az eladé magyar jogi személy és az altala képviselt személy
képviseletében teljes felhatalmazassal jogosul a jelen adasvételi szerzdés aldirasara.

Ezen szerz6dés megkotésével kapcsolatos koltségek a vevét terhelik. A felek megéllapodnak
abban, hogy a jelen szerz6dés megkotésének a munkadijat és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasnak
a dijat az koteles viselni, akinek a javara, mint vevd javara az atruhdzas érvényesen és
joghatalyosan megtorténik.

A felek tudomasul veszik, hogy a NAV Pest Megyei Ad6- és Vamigazgatosiga az illetékalapot
megvaltoztathatja, de ez nem ad egyik félnek sem jogot arra, hogy a kolcsondsen kialkudott
vételarat emelje vagy csokkentse.

A jelen szerz6désben nem szabdalyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Térvénykonyvnek
az adasvételre vonatkozé rendelkezéseit tartjak iranyaddonak.

A felek a jelen szerz6désbdl eredd esetleges jogvitak elbiralasara a jarasbirdsag hataskorébe
tartozd tigyekben a Vaci Jarasbir6sag kizarolagos illetékességét kotik ki.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés, mint helyi 6nkormanyzat tevékenységére vonatkozé adat
az informacios dnrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szl 2011. évi CXIL torvény 3.
§ 5. pontja alapjan koézérdek(i adatnak mindsil. A tv. 26. § (1) bekezdése szerint: az allami vagy
helyi 6nkormanyzati feladatot, valamint jogszabalyban meghatarozott egyéb kozfeladatot ellato
szervnek vagy személynek (a tovabbiakban egyiitt: kozfeladatot ellato szerv) lehetévé kell tennie,
hogy a kezelésében 1év6 kozérdekid adatot és kozérdekbdl nyilvdnos adatot - az e térvényben

meghatarozott kivételekkel - erre irdnyul6 igény alapjan barki megismerhesse.

Az felek képviseldi kijelentik és szavatoljak, hogy korabban nem szegetek meg és a jovGben sem
fognak megszegni semmilyen megvesztegetés ellenes, torvénytelen jutalék (sap) visszajuttatassal
kapcsolatos és pénzmosas ellenes torvényt vagy szabalyozast.

A felek a jelen szerzdédéssel Osszefiiggésben egymashoz intézett nyilatkozataikat, megkiildend6
irataikat postai szolgaltatd, avagy - a masik fél altali atvételi nyilatkozat ellenében torténd -
személyes atadas atjan kézbesitik. A fax és e-mail kiildeményeket postan vagy kézbesité utjan
tovabbitott levélben is kozolni kell. A kozlések a szerz6do felek a jelen szerzddésben megjelolt
lakcimére cimezve érvényesek. A postai uton megkiildott nyilatkozatokat, iratokat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az a feladéhoz ,nem
kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkezd bizonyitdsdig - a postai kézbesités
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megkisérlésének napjat kovetd otodik munkanapon kézbesitettnek Kkell tekinteni. A szerz6dé
felek megdllapodnak, hogy a postai uton megkiildott nyilatkozatokat, iratokat akkor is
kézbesitettnek kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesitheté (a feladohoz ismeretlen helyre
koltozott jelzéssel érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerz6désben megadott értesitési cime
megvaltozott, anélkiil, hogy az értesitési cim megvaltozasarél a tobbi felet elGzetesen értesitette
volna.

16. A felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés targyat képezd ingatlan az épililetek energetikai
jellemzdinek tanusitasarol szolé 176/2008. (V1. 30.) Korm. rend. hatalya ala tartozik, a rendelet
rendelkezései szerint tanusitvanyt kell késziteni, amelyre tekintettel a jelen szerzddés targyat
képezd ingatlanra vonatkozban az energetikai teljesit6képességét igazolé HET-.... szamu
energetikai mindségtanusitvanyt az eladé a vevd részére a jelen adasvételi szerzddés alairasaval
egyidejlileg atadja. A vev0 az energetikai tanusitvany atvételét a jelen szerz6désen tett alairasaval
elismeri.

17. A felek a jelen szerzddés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlaniigyi hat6sag el6tti eljarasra,
tovabba az Nemzeti Ado6- és Vamhivatal B400. szamu adatlap Kkitoltésére, alairasara, az
ingatlaniigyi hatésaghoz torténd benyujtasara, valamint a jelen adasvételi szerz6désben és a jelen
adasvételi szerzédéshez kapcsolodd bejegyzési engedélyben esetlegesen szerepl6 névcsere, hibas
néviras, szam- vagy szamitasi hiba vagy mas hasonl6 eliras esetén a jelen szerzddés kijavitasara
meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai
azonosité szdma: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni tigyvéd részére azzal, hogy az
ingatlaniigyi hatdsag el6tti eljarasban a felek kérik, hogy a hat6sag az iratokat kézvetleniil a felek
szdmdra kézbesitse.

17.1. A felek egyuttal a jelen szerzddés aldirasaval elismerik, hogy az ado- és illetékszabalyokra
vonatkozoban - a kiilon iven szerkesztett megbizasi szerzédés szerinti tartalommal - teljes kor(
tajékoztatast kaptak, amely Kkiterjedt a jelen jogligylethez kapcsolodd adonemekre, az ado- és
illetékkedvezmény igénybevehetdségére, az ezzel kapcsolatos eljarasra és hatarid6kre és jelen
okiratot, mint ligyvédi tényvazlatot is irjak ala.

17.2. Az eljar6 ugyvéd tdjékoztatja a vevoket, hogy tulajdonosvaltozads esetén az adodirodanal uj
bevallast kell a szerz6 félnek tennie, tehat az adoéiroda felé a vevOknek addbejelentési
kotelezettségiik van.

17.3. Az eljaré tigyvéd tajékoztatja a szerz6do feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai tekintetében
azonositasi kotelezettség terheli. A szerzddd felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerz6désben keriilnek rogzitésre, mégpedig a felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott,
a Pmt. szabdlyai szerint a személyazonossag igazoldsara alkalmas és érvényes okiratok alapjan.
Szerz6d6 felek adatait az eljaré Ulgyvéd az informdaciés Onrendelkezési jogrdol és az
informacidszabadsagrol szolé 2011. évi CXIL torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen
szerz6déshez Kkapcsoloddé megbizids és a Pmt-ben foglalt kotelezettségeinek teljesitése
érdekében kezelheti.

A felek a jelen szerz6dést elolvasas, és tartalmanak megértése utan, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t, az okiratot szerkeszt6 és ellenjegyz6 tigyvéd jelenlétében jovahagyolag irtak ala, egyuttal
a jelen szerz6dés alairasaval elismerik, hogy a szerz6dés egy-egy eredeti példanya a résziikre atadasra
kertilt.
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Vac, 2022. ...

Vac Varos Onkormanyzata dr. Agdcs-Jesztei Agnes
eladd képviseletében vevo

Matkovich llona Zsuzsanna polgarmester

Ellenjegyezték:

VAc Varos JegyzOje: s

Véc Varos Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi €5 Ad6 OSZUALY: cswsmsswsimssussmsnissvssovos sovausmissssosnsressinns
Alulirott, dr. Kondorosi Matyas tigyvéd (székhely: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai azonosito
szdma: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adasvételi szerz6dés 17. pontjaba foglalt

meghatalmazast elfogadom, a jelen adasvételi szerzGdést szerkesztettem és ellenjegyzem Vacott,
2022. ...-én:

dr. Kondorosi Matyas iligyvéd
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Adasvételi szerzddés

amely létrejott egyrészrél Vac Varos Onkormanyzat (székhelye: 2600 Vac, Marcius 15. tér 11.,
statisztikai szdmjelrendszer szerinti térzsszama: 15731302-8411-321-13., ad6szama: 15731302-2-13,
nyilvantarté hat6sag neve: Magyar Allamkincstar, nyilvantartasi szama: 731300., képviseli: Matkovich
Ilona Zsuzsanna polgarmester), mint eladé - tovabbiakban: elad6 -

masrészrdl Veres Istvanné (...), mint vevd - a tovabbiakban: vevo - kozott, az alabb megjel6lt helyen
és idében a kovetkez6 tartalommal:

1. A felek rogzitik, hogy a vevé az ingatlan-nyilvantartasban Vac belteriilet 4530/302 /A hrsz alatt
felvett, 22 m? alapteriiletii foldteriileten all6 épiilet (garazsfelépitmény) tulajdonosa.

Az elad6 a Vic Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsdga ... szamu hatdrozata és az 6nkorményzat vagyonardl és a vagyonnal val6 gazdalkodas
egyes szabalyairol, valamint az 6nkormanyzat vagyonanak értékesitése, illetve hasznositadsa soran
alkalmazand6 palyaztatasi szabalyokrdl szélé 22/2014. (VI.20.) szdmt Onkormanyzati
rendelet (a tovdbbiakban: Or.) alapjan eladja, a vevé pedig megveszi az elad6 kizardlagos
tulajdondban all6, az ingatlan-nyilvantartasba a

VAC belteriilet 4530/302 hrsz alatt felvett, ... megjelélést, ... m? alapteriileti, természetben ...
alatti ingatlan 1/1 ardnyi tulajdoni hdnyaddt

(a tovabbiakban: ingatlan), annak 6sszes természetes és torvényes tartozékaval egyiitt, a vevo
altal megtekintett és nem kifogasolt allapotban.

1.1. Azingatlanon kozmi nem keriilt kialakitasra, az ingatlan nem kérbekeritett.

2. Az 1. pontban Kkorilirt ingatlan vételaraként a felek ©Osszesen 320 000 Ft, azaz
haromszazhuszezer forint 6sszegben (a tovabbiakban: vételar) allapodtak meg.

2.1. A vételarat a vevé a jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg az eladénak az OTP Banknal
vezetett 11742094-15395429-00000000. szamu fizetési szamlajara valo atutaldssal teljesiti
vételarhatralék jogcimén.

2.2. A felek megallapodnak abban, hogy a pénztartozas abban az id6pontban valik teljesitetté, amikor
a pénzt a jogosult fizetési szamlajan a jogosult szamlavezet6 bankja jovairta.

2.3. A felek rogzitik, hogy a 2007. évi CXXVII. tv. 86 § (1) bekezdés k) pontja alapjan a jelen szerzddés
targyat képez6 ingatlan adasvétele mentes a forgalmi adé alol.

2.4. Amennyiben a vevé a fizetési litemezésben meghatirozottak szerinti fizetési hataridot
elmulasztja és a késedelem a fizetési hatarid6tdl szamitott ketté napot meghaladja, ugy ez
esetben az eladd valasztdsa alapjan jogosult a foglal6 jogkovetkezményeinek alkalmazasa mellett
az érdekmilés bizonyitasa nélkiil a szerz6déstdl egyoldala nyilatkozattal elallni vagy késedelmi
kamatkoveteléssel élni.

3. Azelad6 szavatol az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért.
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. Az eladd szavatolja, hogy az ingatlant koztartozas nem terheli, nincs tudomdsa olyan tényrdl,

korilményrdl, amely az ingatlan értékét csokkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan
jogszabalyon, szerz6désen, hatésagi vagy birdsagi hatdrozaton alapul6 joga, amely a vevét a
jelen szerzddés targyat képez6 ingatlan hasznalatiban zavarna, illetve korlatozna.

Az eladd képviseldje kijelenti, hogy a legjobb tudoméasa szerint az ingatlannak rejtett hibéja
nincs. Az elad6 képviseldje kijelenti és szavatolja, hogy a vevét teljes koriien tajékoztatta, nem
hallgatott el semmilyen olyan tényt, koriilményt, amely a vevé tulajdonszerzését akadalyozna,
korlatozna, vagy kizarnad. Az elad6 a tulajdonjogat a jelen szerzddés szerkesztd tigyvéd altal
beszerzett tulajdoni lap masolatokkal igazolta, kijelentve egyuttal azt, hogy legjobb tudomadsa
szerint az irat kiallitasat kévetéen nem kovetkezett be valtozas a tulajdoni lap tartalmdban.

Az ingatlan birtokanak az atruhazasa a vételar hidnytalan megfizetését koveté munkanapon
megtorténik.

. A vevd a birtokatruhazas napjatdl kezdve szedi a dolog hasznait, viseli terheit és a dologban

beallott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet kotelezni.

. A felek az ingatlan beépitetlen és kozm( nélkili allapotara tekintettel megéllapodnak abban,

hogy a birtokatruhazas a felek kiilon jogcselekménye nélkiil végbemegy.

. A felek megallapodnak abban, hogy a kitlizés, kimérés esetleges koltsége a vevot terheli.

Az eladd a jelen szerzddés alairdsaval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz,
hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan Osszesen 1/1 aranyu tulajdoni hinyaddnak a
tulajdonjoga a vevd javara adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezésre
keriiljon.

A vevd Kkijelenti, hogy nyilatkozattételi képességében korlatozva nincs, magyar allampolgar. Az
eladd képviseldje kijelenti, hogy az elad6 magyar jogi személy és az altala képviselt személy
képviseletében teljes felhatalmazassal jogosul a jelen adasvételi szerzddés alairasara.

Ezen szerz6dés megkotésével kapcsolatos koltségek a vevét terhelik. A felek megallapodnak
abban, hogy a jelen szerz6dés megkotésének a munkadijat és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasnak
a dijat az koteles viselni, akinek a javara, mint vevd javara az atruhdzas érvényesen és
joghatalyosan megtorténik.

A felek tudomasul veszik, hogy az adéhatésag az illetékalapot megvaltoztathatja, de ez nem ad
egyik félnek sem jogot arra, hogy a kdlcsondsen kialkudott vételarat emelje vagy csokkentse.

A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Térvénykoényvnek
az adasvételre vonatkozoé rendelkezéseit tartjak iranyadonak.

A felek a jelen szerzddésbdl eredd esetleges jogvitdk elbiradlasdra a jarasbirdsag hataskorébe
tartozo uigyekben a Vaci Jarasbirdsag kizarolagos illetékességét kotik ki.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés, mint helyi 6nkormanyzat tevékenységére vonatkozo6 adat
az informdaciés 6nrendelkezési jogrol és az informaciészabadsagrol sz616 2011. évi CXIL torvény 3.
§ 5. pontja alapjan kozérdek( adatnak mingsil. A tv. 26. § (1) bekezdése szerint: az allami vagy
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helyi 6nkorményzati feladatot, valamint jogszabalyban meghatarozott egyéb kozfeladatot ellaté
szervnek vagy személynek (a tovabbiakban egyiitt: kozfeladatot ellatd szerv) lehet6vé kell tennie,
hogy a kezelésében 1év6 kozérdekl adatot és kozérdekbdl nyilvanos adatot - az e torvényben
meghatarozott kivételekkel - erre irdnyul6 igény alapjan barki megismerhesse.

Az felek képvisel6i kijelentik és szavatoljak, hogy korabban nem szegetek meg és a jovGben sem
fognak megszegni semmilyen megvesztegetés ellenes, torvénytelen jutalék (sip) visszajuttatassal
kapcsolatos és pénzmosas ellenes torvényt vagy szabalyozast.

A felek a jelen szerzddéssel Osszefiiggésben egymdashoz intézett nyilatkozataikat, megkiildend6
irataikat postai szolgaltatd, avagy - a masik fél altali atvételi nyilatkozat ellenében torténd -
személyes atadds utjan kézbesitik. A fax és e-mail kiilldeményeket postin vagy kézbesité Utjan
tovabbitott levélben is kozdlni kell. A kozlések a szerzddé felek a jelen szerz6désben megjeldlt
lakcimére cimezve érvényesek. A postai titon megkiildott nyilatkozatokat, iratokat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az a feladéhoz ,nem
kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkezd bizonyitasaig - a postai kézbesités
megkisérlésének napjat koveté otodik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A szerz6dd
felek megallapodnak, hogy a postai Uton megkiildott nyilatkozatokat, iratokat akkor is
kézbesitettnek kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesitheté (a feladohoz ismeretlen helyre
koltozott jelzéssel érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerz6désben megadott értesitési cime
megvaltozott, anélkiil, hogy az értesitési cim megvaltozasarol a tobbi felet el6zetesen értesitette
volna.

A felek a jelen szerzddés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlaniigyi hatdsag eldtti eljarasra,
tovabbd az Nemzeti Ad6- és Vamhivatal B400. szamu adatlap Kkitoltésére, alairasara, az
ingatlaniigyi hat6saghoz torténd benyujtasara, valamint a jelen adasvételi szerz6désben és a jelen
adasvételi szerz6déshez kapcsol6dd bejegyzési engedélyben esetlegesen szerepld névcsere, hibas
néviras, szam- vagy szamitasi hiba vagy mas hasonl6 eliras esetén a jelen szerzddés kijavitasara
meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai
azonosité szdma: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni ligyvéd részére azzal, hogy az
ingatlaniigyi hatdsag el6tti eljarasban a felek kérik, hogy a hat6sag az iratokat kézvetleniil a felek
szdmdra kézbesitse.

14.1. A felek egyuttal a jelen szerzddés alairasaval elismerik, hogy az ado- és illetékszabalyokra

vonatkozoéan - a kiilon iven szerkesztett megbizasi szerz6dés szerinti tartalommal - teljes kord
tajékoztatast kaptak, amely kiterjedt a jelen jogligylethez kapcsoléd6é adonemekre, az ado6- és
illetékkedvezmény igénybevehetdségére, az ezzel kapcsolatos eljarasra és hataridokre és jelen
okiratot, mint ligyvédi tényvazlatot is {rjak ala.

14.2. Az eljar6 ugyvéd tajékoztatja a vevioket, hogy tulajdonosvaltozas esetén az addirodanal 1j

bevallast kell a szerz6 félnek tennie, tehit az addiroda felé a vevOknek addbejelentési
kotelezettségiik van.

14.3. Az eljaré tgyvéd tajékoztatja a szerz6do feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai tekintetében

azonositasi kotelezettség terheli. A szerz6dd felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerzddésben Kkerlilnek rogzitésre, mégpedig a felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott,
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a Pmt. szabalyai szerint a személyazonossag igazolasara alkalmas és érvényes okiratok alapjan.
Szerz8d6 felek adatait az eljaré lgyvéd az informaciés onrendelkezési jogrél és az
informaciészabadsagroél szolé 2011. évi CXIL. torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen
szerz6déshez kapcsolodd megbizds és a Pmt-ben foglalt kotelezettségeinek teljesitése
érdekében kezelheti.

A felek a jelen szerzdédést elolvasas, és tartalmanak megértése utan, mint akaratukkal mindenben
megegyez0t, az okiratot szerkesztd és ellenjegyzé ligyvéd jelenlétében jovahagyolag irtak ala, egyittal
a jelen szerzddés alairasaval elismerik, hogy a szerz6dés egy-egy eredeti példanya a résziikre dtadasra
kertilt.

Vig; 2022; ..

Vac Varos Onkormanyzata Veres Istvanné
elad6 képviseletében vevd

Matkovich Ilona Zsuzsanna polgarmester

Ellenjegyezték:

VAc VAros JegyzOje: s

Vac Varos Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi és AdO OSZEALY: ....ccccvervvivenrecece s s
Alulirott, dr. Kondorosi Matyas tgyvéd (székhely: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai azonosito
szdma: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adasvételi szerzédés 14. pontjaba foglalt

meghatalmazast elfogadom, a jelen adasvételi szerzédést szerkesztettem és ellenjegyzem Vacott,
2022, ...-én:

dr. Kondorosi Matyas ligyvéd



