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ELOTERJESZTES
Viac Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
2023. év marcius 22, napi iilésére
Szam: VVF/944-3/2023
Targy: Az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek bétletérdl, valamint elidegenitésérdl sz616 21/2014. (VI.20.) sz.
rendelet médositasa
Melléklet: 7 oldal
ElGterjesztd: dr. Varga Borbdla iigyvezet§, Vaci Varosfejleszt6 Kft.
Készitette: dr. Kiss-Bozé Szilvia vagyonhasznositasi részlegvezetd
El6adé: dr. Kiss-Boz6 Szilvia vagyonhasznositasi részlegvezetd
El8zmény/kordbbi -
dontés:
Tetjedelem: 12 oldal
Bizottsagi EKG, GVB
targyalasok:
Déntéshozatal modja: rendelet alkotds nyilvdnos iilés (Motv. 46. § (1) )

mindsitett tibbség (Mdotv. 50. §)

Torvényességi véleményezésre  dr. Zsidel Szilvia jogi osztilyvezets

bemutatva: f>
Torvényességi észrevétel: dr. Zsidel Szilvia Jegyz6 Nincs / az alabbi:
Véleményezésre megkapta: Ko6kény Szabolcs Pénztigyi és Ad6 Osztily /7

osztalyvezetd / ...................

Véleményezésre megkapta: Matkovich Ilona Polgarmester ... b . .................
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Tisztelt Polgarmester Asszony!
Tisztelt KépviselG-testiilet!

Targy: Az onkormanyzat tulajdonaban all6 lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bétletérdl, valamint elidegenitésérdl szold 21/2014. (VI.20.) sz. rendelet mdédositisa

Viac Varos Onkormanyzatianak az onkormanyzat tulajdondban 4llé lakasok és nem lakés céljira
szolgalé helyiségek bétletérdl, valamint elidegenitéstiktdl sz6l6 21/2014. (VI.20.) szama
rendeletének (a tovabbiakban: Rendelet) feliilvizsgalata soran megallapitasra kerilt, hogy
sziikséges modositani annak az alabbi rendelkezését:

Elsé rész
Lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérlete

3. § A lakasbérlet jogcimei

A Lakastorvény értelmében az onkormanyzati rendelet hatalya ald tartozoé lakasok tekintetében
lakasbétleti jogviszony a kévetkez6 jogcimek alapjan létesitheto:

a) Szocialis alapon torténd bérbeadas,

b) Koltségelven torténd bérbeadas,

c) Piaci alapon torténd bérbeadas,

d) Kozérdekd célbdl torténd bérbeadas,

e) Vis maior lakas,

f) Galcsek u. 9. sz. alatti lakasok szocialis alapon torténé bérbeadasa,

g) Hazfelugyel6i szolgalati lakas bérbeadasa,
h) Komfort nélkiili lakas bérbeadasa,

1) Lakas nem lakas céljara torténd bérbeadasa,
) Szervezett lakascserével torténd bérbeadas,
k) Varosrendezési cél megvaldsitasa érdekében torténd bérbeadas.

A fenti jogcimek bévitésével lehetSség lenne egy olyan bérleti konstrukci kialakitasara, amely az
ingatlan feldjitasat, rendeltetés szerl allapotba hozatalat kovetSen, piaci alapon kialakitott bérleti
dij ellenében, garantilt hosszabb bétlési id6t biztositana a bétld részére bérbeszamitasi igény nélkdl.

4. § (4) bekezdés Altalanos szabalyok

A Lakéstorvény értelmében az onkorményzati rendelet hatilya ald tartozé lakasok tekintetében a
bétleti jogviszonyt meghatitozott idSre lehet bétleti szerz6déssel létrehozni. A rendelet 4. § (4)
bekezdése kimondja, hogy a hatarozott id6tartam legfeljebb 5 év lehet.

A jogcimek bdvitésével az olyan bérleti konstrukcié tekintetében, ahol az ingatlan feldjitasa,
rendeltetés szer dllapotba hozatala garantilt hosszabb bérlési id6t biztosit a bétlé részére a
tdgzitett 5 évtdl eltérSen szitkséges a 10, illetve a beruhizas nagysagatdl fiiggden akar 15 éves bérlési
id§ rogzitése bérbeszamitasi igény nélkil.
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1.§ (8) A palyazat elbiralasanak maédja

A jelenlegi szabilyozas éttelmében a koltségalapon meghatarozott lakbér csak az 6nkormanyzati
beruhizasban épilt, vagy a teljesen feltjitott lakasok esetében allapithaté meg. E lakasok korét és
a bétleti dij osszegét a KépviselS-testiilet - a koltségek ismeretében - hatarozza meg A fenti
szabélyozist a lakdsok bérbeadasira vonatkozo tobbi szaballyal sziikséges lenne harmonizalni és az
eljarist —a tobbi palyazati eljardshoz hasonldan - egyszerGsiteni, igy a koltségalapon meghatarozott
lakbétt - az onkorményzati beruhizisban épilt, vagy a felgjitott lakasok esetében — szintén az
Embeti Kapcsolatok Bizottsiga egyedileg dllapitand meg az ingatlan paramétereit figyelembe véve
(elhelyezkedése, feldjitas mértéke, a piaci arak alapulvételével).

9. § Kozérdekii lakashoz juttatas

A Lakasrendelet értelmében jelenleg a varost érintd kozOsségi szolgaltatast biztosité intézmények,
illetve a varosban székhellyel rendelkezd civil szetvezetek (egyesiilet, alapitvany, stb.) részére
megallapodéssal, térités ellenében, legfeljebb 5 év iddre egyszeri bérlS kivalasztasi jog biztosithato.
A térités mértékét a KépviselS-testiilet hatarozza meg.

A jelenlegi szabilyozas alapjan a bétlSkijelolési jog nem differencialhaté annak alapjin, hogy a
varost érinté kozosségi szolgaltatist dnkorminyzati fenntartds intézmény vagy allami, egyhdzi
fenntartdsi intézmény biztositja-e. A bétlSkijelolési jog jelenlegi szabdlyozasi kornyezetének
médositasit indokolja, hogy a kedvezményes lakashoz jutis elsé sorban a varosi fenntartist
intézmények részére nyujtson segitséget azzal, hogy a korabbi szabalyozasban szereplé egyéb
fenntartisti intézmények, illetve a vatosban székhellyel rendelkez6 civil szerveztek sem szorulnanak
ki a kérelmez6i korbdl, azonban szigoribb és a varos szimara koltséghatékonyabb feltételek mellett
lennének jogosultak bérlokijelolési jogra.

A fenti célok elérése érdekében a jovében az onkormanyzati fenntartasi intézmények és a
rendeletben nevesitett egyéb szervek/szervezetek (pl: OMSZ, rendvédelmi szervek) a korabbiakkal
azonos, valtozatlan feltételek mellett nytjthatnak be bérlSkijelolési jog biztositasara iranyuld
kérelmet, azonban az egyéb fenntartist szetrvezetek/ civil szervezetek esetében az egyszeres
bérlékijelolési jogot biztositd térités mértéke magasabb Gsszegben — a kiajanlott lakas
trendeltetésszerd  dllapotba  hozataldhoz  sziikséges koltségek alapulvételével —  kertilne
megallapitasta. A tétités mértékét jelenleg a Képvisel6-testiilet hatarozza meg, azonban a kozérdekd
lakdshoz juttatastdl az Emberi Kapcsolatok Bizottsaga jogosult donteni. Javasolt a szabalyok
atlathatosaganak és egyszersitésének érdekében a téritési dijrol valé dontést is az Embert
Kapcsolatok Bizottsaganak hataskorébe utalni.

10. § Komfort nélkiili lakasok hasznositasa

A Lakésrendelet a megiiresedett félkomfortos, komfort nélkiili és sziikséglakasok felhasznalasirol
az Emberi Kapcsolatok Bizottsdga dont bétbeszamitisos feljitasra val6 palyazati kiirssal, vagy a
jogcim nélkiili lakdshasznalok kihelyezésére valo biztositasaval. Amennyiben a jogcimek bévitésével
lehet8ség lenne egy olyan bétleti konstrukcié kialakitisira, amely az ingatlan feltjitasat, rendeltetés
szer( allapotba hozatalat kévetden, piaci alapon kialakitott bétleti dij ellenében, garantalt hosszabb
bérlési idSt biztositana a bérl részére bérbeszamitasi igény nélkil, Ggy jelen pontot sziikséges lenne
béviteni erre vonatkozdan is akként, hogy az Emberi Kapcsolatok Bizottsaga dont a megiiresedett
félkomfortos, komfort nélkili, illetve a jelenleg nem rendeltetésszerd allapotban 1év6 —
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komfortfokozatara tekintet nélkil - és szitkséglakasok felhasznalasardl. A jelenlegi szabalyozast
modositani kell abban a tekintetben is, hogy az Emberi Kapcsolatok Bizottsaga a kizardlag
meguresedett félkomfortos, komfort nélkuli és szitkséglakasok tekintetében dontene a
tovabbiakban is a bérbeszamitisos feldjitasra vald palyazati kiirasrdl, a meglresedett, nem
rendeltetés szert allapotban 1évé lakdsok tekintetében nem lenne helye a bérbeszamitasi igénynek,
ott kizardlag a feldjitas mértékéhez igazodd hosszabb bérleti id6 kertilne megallapitisra.

A megiiresedett, nem rendeltetés szerd allapotban 1évé lakasok felajitas keretében torténé hosszabb
bétleti jogviszonyt biztosité palyazati szabalyokat is ebben a pontban lenne célszeri rogziteni
akként, hogy a Lakastendelet 6. §-ban foglalt palyazat utjan torténd lakashoz jutas szabalyathoz
képesti eltéréseket sziikséges rogziteni.

Eltérések lennének a palyazat tartamat illetGen, ahol részletes leirds szitkséges a lakas jelenlegi
allapotardl, a kotelez8en felgjitandé munkdk korérSl, az esetleges miszaki el6irasokrol,
elvardsokrol. Szitkséges tovibbd egy minimum koltségterv is az elvégzendé munkakkal
kapcsolatban, illetve kotelezs elemként kertilne bele, hogy a palyazénak sziikséges igazolnia, hogy
a feldjitishoz sziikséges Osszeg legalabb 50%-a rendelkezésére all. A feldjitasnak a hataridejét, az
illetve az adott ingatlan meghosszabbitott bétleti idejét is a palyazatban sziikséges rogziteni.

A tendeletben részletesen rogziteni szitkséges a feldjitasi munkdk megkezdése el6tt a miiszaki és
koltségterv bérbeadd altal torténd jovahagyasanak és a munkak befejezését kovetéen az igazolt
atvételének szabalyait.

Eltérés lenne a tobbi lakaspalyazathoz képest, hogy a palyazat benyudjtisanak nem lenne feltétele
az, hogy a palyazé a palyazat benyujtisit megel$z6 6t évben vaci lakohellyel rendelkezzen, elegend6
lenne 3 év igazolt vaci lakéhely.

A pilyazati kifrasnak — majd késSbb az annak alapjan 1étrejott szerz6désnek is — tartalmaznia kell,
hogy az ingatlan rendeltetésszerd dllapotba hozatala és az annak alapjan létrej6vé hosszabb bérleti
jogviszony arinyosan kerlil megillapitista és ennek okan kizatja a tulajdonos jogalap nélkiili
gazdagodasat.

24, § A lakashasznalati dij

A lakasbétleti dijak generalis emelése okan szitkséges a lakashasznalati dfjak felillvizsgalata is.

A jelenlegi szabdlyozas szerint, ha az onkormanyzati lakisban a lakasbérleti szerz6dés
megszinésekor olyan személy marad vissza, aki sem a lakastorvény, sem a rendelet szabalyai szerint
nem tarthat igényt elhelyezéste, koteles a lakdst a szerz6dés megsziinésétdl szamitott 15 napon beliil
elhagyni. Ha a lakast jogcim nélkil hasznal6 személy a lakaselhagyasi kotelezettségének nem tesz
eleget, a korabban megillapitott bétleti dij a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott masodik
hoénap elteltével szociilis alapon és koltségelven torténé bérbeadas esetén a négyszeresére, piaci
alapon torténd bérbeadis esetén a hiromszorosira emelkedik. A hasznalati dfj a jov6ben a szocialis
alapon és koltségelven torténd bérbeadis esetén a nyolcszorosara, piaci alapon torténé bérbeadas
esetén az Otszorozésre emelkedne. A hasznalati dijak emelésével a jogcim nélkili lakok varhatéan
motivéltabbak lesznek az ingatlanok bérbeadd részére térténd visszaadasaban.

1. szamu melléklet a 21/2014. (V1.20.) sz. 6nkormanyzati rendelethez
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A Lakasrendelet 1. szamu melléklete tartalmazza tobbek kozott a lakbér mértékét.

A moédositas kovetkeztében valamennyi kategbria  25%-o0s  egységes emeléssel keriilne
megallapitasta azzal, hogy minden kategoria esetében lenne egy minimum bérleti dij meghatarozva.
A lakbér megallapitasanal a cs6kkentd és a névels tényezSk nem modosulnanak.

Melléklet:

1. szamt melléklet: Onkormanyzati rendelet az dnkormanyzat tulajdonaban allé lakisok és nem
lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésérdl szolo 21/2014. (VI.20.) sz.
rendelet médositasardl - tervezet

Vic, 2023. marcius 10.

dr. Varga Borbala s.k.
ligyvezetd



Vic Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelete

az 6nkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérletérdl, valamint elidegenitésiikrél sz616 21/2014.(V1.21.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

Véc Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szoldé 2011.
évi CLXXXIX. torvény (Métv.) 42 § 1. pontjaban, valamint az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrol sz619, tobbszor modositott 1993.
évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Ltv.) 3 § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan az
onkormanyzat tulajdonaban allo lakésok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl az alabbi rendeletet alkotja:

1. §

(1) Az 6nkormanyzat tulajdondban all6 lakasok cimt 21/2014. (VI. 21.) 6nkormanyzati rendelet 3. §
(1) bekezdés k) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(Lakdsbérleti jogviszony a kovetkezd jogcimek alapjdn létesithetd:)
k) Varosrendezési cél megvalodsitasa érdekében torténd bérbeadas,”

(2) Az 6nkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok cimii 21/2014. (V1. 21.) 6nkormanyzati rendelet 3. §
(1) bekezdése a kovetkezo 1) ponttal egésziil ki:

(Lakdsbérleti jogviszony a kovetkezd jogcimek alapjdn létesithetd.:)
»[)  Piaci alapon az ingatlan rendeltetésszerti allapotba hozatali kotelezettséggel torténd bérbeadas.”

2.§

Az 6nkormanyzat tulajdondban all6 lakasok cimii 21/2014. (VI. 21.) 6nkormdanyzati rendelet 4. § (4)
bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(4) A hatdrozott idotartam legfeljebb 5 év lehet, kivéve a 3. § (1) bekezdés 1) pontjaban
meghatarozott jogcimen torténd bérbeadast, amely esetben a hatarozott id6 legfeljebb 15 év lehet. ”

3.§

Az 6nkorméanyzat tulajdondban 4116 lakasok cimt 21/2014. (V1. 21.) 6nkorményzati rendelet 7. § (8)
¢s (9) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

»(8) A koltségalapon meghatarozott lakbér csak az 6nkorményzati beruh4zasban épiilt, vagy a
felujitott lakdsok esetében allapithatd meg. E lakasok korét és a bérleti dij dsszegét az Emberi
Kapcsolatok Bizottsaga - a koltségek ismeretében - hatdrozza meg.

(9) A koltségalapon meghatarozott lakbér mértéke a szdmba vehetd — kiilon jogszabalyban
meghatarozott - tényleges (kozvetlen és altalanos koltségek) koltségek dsszege alapjan, a piaci alapon
kialakitott bérti lakasok bérleti dija a helyben kialakult piaci lakbérek figyelembevételén alapul.”



4.§

(1) Az dnkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok cimf(i 21/2014. (VL 21.) 6nkormanyzati rendelet 9. §
(2) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

»(2) A vérost érintd kozdsségi szolgaltatdst biztositd intézmeények, illetve a vérosban székhellyel
rendelkezé civil szervezetek (egyesiilet, alapitvany, stb.) részére megallapodassal, térités ellenében,
legfeljebb 5 év idére egyszeri bérld kivalasztasi jog biztosithato.”

(2) Az nkormanyzat tulajdonaban 4116 lakésok cimi 21/2014. (VL. 21.) dnkormanyzati rendelet 9. §-
a a kovetkezo (2a) és (2b) bekezdéssel egésziil ki:

»(2a) A térités mértékét az Emberi Kapcsolatok Bizottsaga hatarozza meg akként, hogy a varost érinté
kozdsségi szolgaltatast biztositd, onkormanyzati fenntartast intézmények, valamint a rendvédelmi és
katasztrofavédelmi feladatokat ell4td orszagos hataskorl szervek és az Orszdgos Ment8szolgalat

esetében a téritési dij nem lehet magasabb, mint az érintett ingatlanra megallapitott piaci alapu lakbér
héromszorosa.

(2b) A térités mértéke minden mas esetben az érintett ingatlan rendeltetésszerti 4llapotba hozatalanak
megfelelé Osszeg. A térités mértékét az Emberi Kapcsolatok Bizottsaga hatrozza meg akként, hogy
az nem lehet kevesebb, mint 8tszazezer forint, azonban nem haladhatja meg a harommilli6 forintot.”

(3) Az 6nkormanyzat tulajdondban 4116 lak4sok cimfi 21/2014. (VL. 21.) 6nkorményzati rendelet 9. §
(3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) Alakdst és a bérl§ személyét, az intézményt a kozcél megjeldlésével, a civil szervezetet, valamint
a teritési dij mértékét az Emberi Kapcsolatok Bizottsaga jeloli ki.”

5. §

Az dnkormanyzat tulajdondban 4116 lakésok cimi 21/2014. (VI 21.) 6nkorményzati rendelet 10. §-a
helyébe a kévetkezd rendelkezés 16p:

,10. §

(1) A megiiresedett félkomfortos, komfort nélkiili és sziikséglakdsok, valamint a megiiresedett
feltjitandd — nem rendeltetésszert allapotban 1év6 —lakésok felhasznélésarél az Emberi Kapcsolatok
Bizottsdga dont. A megiiresedett félkomfortos, komfort nélkiili és sziikséglakasok felhasznaldsa
bérbeszamitasos feltjitasra vald palydzati kifrassal, vagy a jogeim nélkili lakashasznalok
kihelyezésére val¢ biztositasaval hasznosithato. A meguresedett feltjitandd — nem rendeltetésszerti
allapotban 1év6 — lakasok komfortfokozatukra tekintet nélkiil piaci alapon az ingatlan rendeltetésszer
allapotba hozatali kdtelezettséggel torténd bérbeadds utjan is hasznosithato.

(2) Az Emberi Kapcsolatok Bizottsaga a Vaci Varosfejleszté Kft. tajékoztatasa alapjan meghatérozza
azoknak a piaci alapon meghatarozott lakbérti lakdsoknak a korét, amelyek piaci alapon az ingatlan
rendeltetésszerti dllapotba hozatali kotelezettséggel adhatok bérbe palyézati eljérds keretében.

(3) A palyézati kiirdsnak tartalmaznia kell:

a) a lakds pontos cimét, alaptertiletét, szobaszamét és egyeb helyiségek felsorolasat,
komfortfokozatat, flitési médjat,

b)  ahelyreallitishoz vagy felujitashoz sziikséges munkak részletes felsorolasat,



¢)  a helyredllitas vagy felujitas soran elvégzendd munkék Vaci Polgarmesteri Hivatal altal
meghatarozott teljes koltségvetését,

d)  ahelyredllitdst vagy felujitast kovetd garantdltan hosszabb bérleti idé mértékét,

e)  apdlyazat benyujtasanak helyét, modjat, hataridejét,

/) apalyazat elbirdlasanak varhat6 idépontjat,

g)  abérleti jogviszony id6 el6tti megsziinése esetén iranyadd szabalyokat.

(4) A palyazat benyujtdsara az a természetes személy jogosult, aki megfelel a 6. § piaci alapon
meghatarozott lakbérii lakdsokra vonatkozd feltételeivel — kivéve az 6t éves vaci lakohelyre
vonatkozo6 kikotés - €s hitelt érdemléen igazolja, hogy a lakas helyredllitisahoz sziikséges anyagi
fedezet legalabb 50%-a rendelkezésére all. A palyazat benyujtésara az a természetes személy is
jogosult, aki a palyéazat benyujtasat megel6z6 harom évben igazolt vaci lakéhellyel rendelkezik.

(5) Egy szemely egyidejlleg tbb lakasra is nyujthat be palyazatot. Minden lakésra kiilon palyézatot
kell benytjtani, azonban csak egy palyézat tekintetében jogosult bérleti szerz6dést kotni.

(0) A palyazatok elbiralasarol, a lakas bérbeadasara vonatkozé szempontrendszer alapjan az Emberi
Kapcsolatok Bizottsaga dont.

(7) Az Emberi Kapcsolatok Bizottsdga dontése alapjan a Vaci Varosfejlesztd Kft. és a bérld kiilon

megallapodast kot, mely tartalmazza:

a)  azelvégzend6 munkak korét, konkrét megjeldlését,

b)  a munkalatok befejezésének hataridejét, amely nem lehet késébbi, mint az ingatlan birtokba
adasat kovetd 12 honap,

¢)  azelvégzett munkdk ellen6rzésének, atvételének modjat a Vaci Varosfejleszté Kit. részérél,

d)  a garantalt bérleti jogviszony id6tartamat,

e)  abérleti jogviszony id6 elétti megsziinése esetén iranyadé szabélyokat.

(8) A jelen pontban foglaltak alol kivételt képez a Vac, Galcsek utca 9. szam alatt talalhaté ingatlan,
mely ingatlanban a hatélyos jogszabalyok szerint sziikséglakésnak min6siild lakésok a 3. § (1)
bekezdésben megjeldlt jogeimeken bérbe adhatdk.”

6. §

Az onkormdanyzat tulajdonaban all6 lakasok ciml 21/2014. (V1. 21.) 6nkormanyzati rendelet 24. §
(1) bekezdése helyébe a kvetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Ha az 6nkorményzati lakasban a lakasbérleti szerz8dés megsziinésekor olyan személy marad
vissza, aki sem az Ltv., sem jelen rendelet szabalyai szerint nem tarthat igényt elhelyezésre, koteles a
lakdst a szerz6dés megsziinésétdl szamitott 15 napon beliil elhagyni. Ha a lakast jogeim nélkiil
hasznalo személy a lakaselhagyasi kotelezettségének nem tesz eleget, az egyébként a 23. § szerint
fizetendd dij (lakashasznalati dij) a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétél szamitott masodik hoénap
clteltével szocidlis alapon és kéltségelven torténd bérbeadds esetén a nyolcszorosara, piaci alapon
torténd bérbeadas esetén az 6tszordsére emelkedik.”

7.§

Az 6nkormdnyzat tulajdondban all6 lakasok cimti 21/2014. (VL. 21.) 6nkorményzati rendelet 28. §
cime helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»28.§ 7



8. §

(1) Az énkormanyzat tulajdonaban allé lakdsok cimi 21/2014. (VI 21.) énkormanyzati rendelet 50.
§ cime helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»50. § 7

(2) Az énkorményzat tulajdonaban a1l lakdsok cimii 21/2014. (VI 21.) énkormaényzati rendelet 50.
§ (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) E rendelet alkalmazasaban beruhazas:
a)  a lakds mulszaki megosztdsa, alapteriiletének és a lakészobék szamdnak megvaltoztatasa, a

lakés alaprajzi beosztasanak, helyiségei szdémanak, illet6leg rendeltetésének megvaltoztatédsa
(atalakitas);

b)  egyedi giz- vagy elektromos fiit6-, illetSleg melegviz szolgéltatdo berendezés felszerelése
(korszerUsités).” ‘

9. §

Az onkormdnyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok cim( 21/2014. (VL. 21.) 6nkormanyzati rendelet 1.
melléklete az 1. melléklet szerint médosul.

10. §
A rendeletet a hatalyba 1épésekor mar folyamatban 16v6 eljarasokra is alkalmazni kell.
11. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 60. napon 1ép hatalyba, és azt kovet$ napon hatalyat veszti.



[. melléklet az .../.. . (... ....) énkormdnyzati rendelethez

1. Az dnkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok cimii 21/2014. (VI. 21.) dénkormanyzati rendelet 1.

mellékletében foglalt tablazat ,,1.” sora, ,,II.” sora, ,II1.” sora és ,IV.” sora helyébe a kovetkezd
rendelkezések 1épnek:

29

L. - 4006,9 - - -

II. 334,7 269 137,8 118,1 65,6
1. 301,9 249,4 118,1 111,6 52,5
IV. 262,5 229.7 111,6 78,5 45,9

2

2. Az 6nkormanyzat tulajdondban 4116 lakasok cimt 21/2014. (V1. 21.) 6nkorményzati rendelet 1.
mellékleteében foglalt tablazat a kdvetkezd ,,Minimum bérleti dij” sorral egésziil ki:
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Minimum

bérleti dij

11.900,- Ft

9.900,- Ft

8.000,- Ft

5.000,- Ft

5.000,- Ft




Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

A fenti jogeimek bSvitésével lehetség lenne egy olyan bérleti konstrukcié kialakitdsara, amely az
ingatlan felujitdsat, rendeltetés szer(i allapotba hozatalat kdvetéen, piaci alapon kialakitott bérleti dij
cllenében, garantalt hosszabb bérlési id6t biztositana a bérld részére bérbeszamitasi igény nélkiil.

A2.§-hoz

A jogcimek bovitésével az olyan bérleti konstrukcid tekintetében, ahol az ingatlan felujitasa,
rendeltetés szerd éllapotba hozatala garantalt hosszabb bérlési idét biztosit a bérls részére a rogzitett

5 évtdl eltérden sziikséges a 10, illetve a beruhazas nagysagatol fiiggéen akar 15 éves bérlési idé
r6gzitése bérbeszamitasi igény nélkiil.

A3.§-hoz

A jelenlegi szabalyozas értelmében a koltségalapon meghatérozott lakbér csak az onkormanyzati
beruhdzasban épiilt, vagy a teljesen felujitott lakasok esetében allapithaté meg. E lakéasok korét és a
bérleti dij Osszegét a Képviseld-testiilet - a kéltségek ismeretében - hatdrozza meg. A fenti
szabalyozast a lakdsok bérbeadasara vonatkozo tobbi szaballyal sziikséges lenne harmonizalni és az
eljdrast — a t6bbi palyazati eljardshoz hasonldan - egyszertsiteni, igy a koltségalapon meghatarozott
lakbért - az Snkormanyzati beruhazasban épiilt, vagy a felujitott lakasok esetében — szintén az Emberi

Kapcsolatok Bizottsaga egyedileg allapitana meg az ingatlan paramétereit figyelembe véve
(clhelyezkedése, feltjitas mértéke, a piaci arak alapulvételével).

A 4. §-hoz

A jelenlegi szabalyozas alapjan a bérlékijelslési jog nem differenciélhaté annak alapjan, hogy a varost
erintd kozosségi szolgaltatast onkormanyzati fenntartasa intézmény vagy allami, egyhazi fenntartast
intézmény biztositja-e. A bérlékijelslési jog jelenlegi szabélyozési kornyezetének modositasat
indokolja, hogy a kedvezményes lakashoz jutds elsd sorban a varosi fenntartasa intézmények részére
nyujtson segitséget azzal, hogy a korabbi szabalyozasban szerepld egyéb fenntartasu intézmények,
illetve a varosban székhellyel rendelkezd civil szerveztek sem szorulndnak ki a kérelmezéi kérbol,
azonban szigorubb és a varos szdmdra koltséghatékonyabb feltételek mellett lennének jogosultak
bérlékijeldlési jogra. .

A fenti célok elérése érdekében a jovében az onkormanyzati fenntartasu intézmények és a rendeletben
nevesitett egyéb szervek/szervezetek (pl: OMSZ, rendvédelmi szervek) a korabbiakkal azonos,
véltozatlan feltételek mellett nyujthatnak be berl6kijeldlési jog biztositasara iranyuld kérelmet,
azonban az egyéb fenntartést szervezetek/ civil szervezetek esetében az egyszeres bérldkijel6lési
jogot biztosito térités mértéke magasabb Osszegben — a kiajanlott lakds rendeltetésszert allapotba
hozataldhoz sziikséges koltségek alapulvételével — keriilne megallapitasra. A térités mértékét jelenleg
a Kepviseld-testiilet hatdrozza meg, azonban a kézérdeki lakashoz juttatdsrél az Emberi Kapcsolatok
Bizottsaga jogosult dénteni. Javasolt a szabalyok atlathatosaganak és egyszertisitésének érdekében a
téritési dijrol valé dontést is az Emberi Kapcesolatok Bizottsdgdnak hataskorébe utalni.

AzS. §-hoz

Amennyiben a jogcimek bévitésével lehetéség lenne egy olyan bérleti konstrukeid kialakitasara,
amely az ingatlan feltjitasat, rendeltetés szer(i allapotba hozatalat kdvetéen, piaci alapon
kialakitott bérleti dij ellenében, garantalt hosszabb bérlési idét biztositana a bérlé részére



bérbeszamitasi igény nélkil, ugy jelen pontot sziikséges lenne bdviteni erre vonatkozdan is
akként, hogy az Emberi Kapcsolatok Bizottsdga dont a megiiresedett félkomfortos, komfort
nélkil, illetve e jelenleg nem rendeltetésszert allapotban 1év6 - komfortfokozatéara tekintet nélkiil
- ¢s sziikséglakasok felhasznalasarol. A jelenlegi szabélyozast médositani kell abban a tekintetben
is, hogy az Emberi Kapcsolatok Bizottsdga a kizérolag megiiresedett félkomfortos, komfort
nelkili és sziikséglakasok tekintetében dontene a tovabbiakban is a bérbeszamitasos felujitasra
val6 pélyazati kifrdsrol, a megiiresedett, nem rendeltetésszerti allapotban 16v6 lakasok tekintetében
nem lenne helye a bérbeszamitasi igénynek, ott kizarélag a feltjitas mértékéhez igazodd hosszabb
bérleti id6 keriilne megallapitasra.

A 6. §-hoz

A lakasbérleti dijak generélis emelése okan szitkséges a lakashasznalati dijak feliilvizsgélata is.
A jelenlegi szabalyozas szerint, ha az Onkorményzati lakasban a lakasbérleti szerzédés
megsziinesekor olyan személy marad vissza, aki sem a lakéstorvény, sem a rendelet szabélyai szerint
nem tarthat igényt elhelyezésre, koteles a lakést a szerz6dés megsziinésétdl szamitott 15 napon beliil
clhagyni. Ha a lakdst jogcim nélkiil hasznalo személy a lakaselhagyasi kotelezettségének nem tesz
eleget, a korabban megallapitott bérleti dij a jogeim nélkiili hasznalat kezdetétél szamitott masodik
honap elteltével szocidlis alapon és koltségelven torténd bérbeadas esetén a négyszeresére, piaci
alapon torténd bérbeadds esetén a haromszorosara emelkedik. A hasznalati dij a jov6ben a szociélis
alapon és koltségelven torténd bérbeadds esetén a nyolcszoroséra, piaci alapon torténd bérbeadas
esetén az Otszorozeésre emelkedne. A hasznélati dijak emelésével a jogeim nélkiili lakok varhatdan
motivéltabbak lesznek az ingatlanok bérbead6 részére térténd visszaadasaban.

A7. §-hoz

A rendeletben a szakaszhoz kapcsolodé cimet egységesen valamennyi szakasz tekintetében meg
kell adni vagy el kell hagyni.

A 8. §-hoz

A rendeletben a szakaszhoz kapcsolddo cimet egységesen valamennyi szakasz tekintetében meg
kell adni vagy el kell hagyni.

A9. §-hoz és az 1. melléklethez

A Lakasrendelet 1. szamu melléklete tartalmazza tobbek kozott a lakbér mértékét. A modositas
kovetkeztében valamennyi kategoria 25%-o0s egységes emeléssel keriilne megallapitasra azzal,
hogy minden kategéria esetében lenne egy minimum bérleti dij meghatarozva. A lakbér
megallapitasanal a csokkent6 és a noveld tényezék nem modosulnanak

A 10. §-hoz és a 11. §-hoz

A 2011. evi CXCIV. torvény 32. §-a szerint fizetési kotelezettséget megéllapitd, fizetésre
kotelezettek korét bovits, a fizetési kotelezettség terhét noveld, a kedvezményt, mentességet

megszintet6 vagy korlatozo jogszabaly kihirdetése és hatalybalépése kozott legalabb 30 napnak
el kell telnie.



Nagyesalddosok Orszdgos Egyesiilete Dij 2019

Az Ev Folelds Foglalkozratdia 2018

Tehetségbardt Onkormdnygat 2018

Befogadd magyar telepiilés 2016

A Holnap Vidrosaért Dij 2015

Csalddbardt Munkabely 2015-2016-2017-2018-2019

Raoul Wallenberg-diy 2015

Kerékpirosbardt Telepitlés 2014-2015-2016
Hild Janos-djj 2014

Idésbardt Onkormdnyzat 2013-2019
Kultiira Magyar Vdrosa 2010

A Nemzet Sportvdrosa 2003

Vac Varos Onkormanyzat
Emberi Kapcsolatok Bizottsdga

KIVONAT

az Emberi Kapcsolatok Bizottsdga
2023. mdrcius 13.-4n megtartott iilésérdl késziilt jegyzokényvébdl

Targy: A inkormdinyzat tulgjdondban alli lakdsok és nem lakds célidra s30lgdld helyiségek  bérletérdl,
valamint elidegenitésérdl s30l6 21/2014. (V'1.20.) s3. rendelet médositdsa

18/2023. (III.13.) sz. Emberi Kapcsolatok Bizottsdga hatdrozata

Vic Viros Onkormanyzat Keépviselé-testiletének Emberi Kapcsolatok Bizottsiga javasolja a
Keépviselé-testiiletnek az onkorméanyzat tulajdonaban 4llé lakésok és nem lakés céljara szolgild
helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiiktdl sz6l6 21/2014. (VI.20.) 6nkormanyzati rendelet
modositisinak és a mellékelt rendelet tervezetnek az elfogadasat.

Hatdridg: 2023. mdrcius 22. KT iilés
Felelds: V'V Kft. Vagyonhasznositdsi részleg

K.m.f.

Fehér Zsolt s.k.
a bizottsdg elnéke

A kivonat hiteléiil:

Kovidcs Timea

ic a Dunakanyar szgive

2600 Vac, Marcius 15. tér 11. Tel.: 27/513-401 Fax: 27/513-414 ‘ kabinet@yvaroshaza.vac.hu www.vac.hu



Nagyesalddosok Orsgdgos Egyesiilere Dij 2019

Az Ev Felelds Foglalkogtargia 2018

Tehetségbarit Onkormanyzat 2018

Befogadd magyar telepiilés 2016

A Holnap Vdrosdért Dij 2015

Csalddbardt Munkabely 2015-2016-2017-2018-2019

Raonl Wallenberg-djj 2015

Rerékpdrosbarit Telepiilés 2014-2015-2016
Hild Janos-djj 2014

Iddsbardt Onkorményzat 2013-2019
Kultiira Magyar Vdrosa 2010

A Nemzet Sportvirosa 2003

Vac Varos Onkormanyzat
Gazdasigi €s Virosfejlesztési Bizottsig

KIVONAT

a Gazdasdgi és Virostejlesztési Bizottsig
2023. mércius 14.-én megtartott iilésér6l késziilt jegyzokonyvbdl

Tdrgy: Onkormdny3at tulajdondban Gl lakdsok és nem lakads céljdra s3olgdld helyiségek bérletérsl, valamint
elidegenitésérdl s30ld rendelet midositdsa

57/2023.(111.14.) sz. Gazdasdgi és Virosfejlesztési Bizottsdg hatdrozata

Vic Viros Onkormianyzat Képvisel§-testiiletének Gazdasdgi és Varosfejlesztési Bizottsaga
javasolja Vac Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének az 6nkormanyzat tulajdoniban 4ll6
lakasok és nem lakas céljara szblgélé helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitéstiktdl sz6l6
21/2014.(V1.20.) 6nkormanyzati rendelet médositasanak és a mellékelt rendelet tervezetnek az
elfogadasit.

Hatdridd: 2023. mdrcius 22.-i képuiseli-testiilets iilés
Felelds: Vic virosfejleszid Kft. Vagyonhasynositdsi részleg

Km.f

Molndr Ndndor s.k.
B bizottsig elnok

A kivonat hiteléiil:

”

r—

2600 Vac, Marcius 15. tér 11. Tel.: 27/513-401 Fax: 27/513-414 kabinet@yvaroshaza.vac.hu www.vac.hu



