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Vac Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2023. év aprilis honap 26. napi iilésére

Szam:
Targy:

Melléklet:
El6terjesztd:
Készitette:

El6ado:
El6zmény/korabbi

dontés:
Terjedelem:

Bizottsagi targyalasok:

Dontéshozatal modja:

VVFE/1206-2/2023
Vac, Széchenyi utca 17. fsz. 1. szam alatti nem lakas céla helyiség

értékbecslésének ismertetése
oldal

Vaci Varosfejleszto Kft. dr. Varga Borbala iigyvezeto
dr. Kiss-Bozd Szilvia vagyonhasznositasi részlegvezetd
dr. Kiss-Boz6 Szilvia vagyonhasznositasi részlegvezet6

oldal

nyilvinos iilés (Motv. 46. § (1))
egyszeri tobbség (Mdtv. 47. § (2))

Torvényességi
véleményezésre bemutatva

Torvényességi észrevétel:

Véleményezésre

megkapta:

Véleményezésre
megkapta:

dr. Zsidel Szilvia

Jogt osztaly ov. (@, _________

dr. Zsidel Szilvia Jegyz$ Nincs / az aliabbi:

Kokény Szaboles Pénziigyi és Add Osztaly
osztalyvezetd

Matkovich llona Zsuzsanna Polgarmester i.\‘
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Tisztelt Polgarmester Asszony!
Tisztelt Képviseld-testiilet!

Targy: Viac, Széchenyi utca 17. fsz. 1. szam alatti nem lakas célu helyiség értékbecslésének
ismertetése

Véc Varos Onkormdanyzat 1/1 tulajdonaban all a Vac, Széchenyi utca 17. fsz. 1. szam alatti, 3293/A/1
hrsz-0, 67 m? alapteriiletti nem lakas célu helyiség.

Az ingatlan bérloje, Banszki Imre vételi szandékkérelmet nyujtott be tarsasagunkhoz.

A helyiségbérleti szerz6dés 1997. januar 1. napjatdl hatarozatlan idére szol.

A jelenlegi bérleti dij 254.795,-Ft/ho + AFA. Bérlének bérleti dij tartozasa nincsen.

A Téarsashazban 3 db dnkormanyzati tulajdonban allo iizlethelyiség, 1 db magéan tulajdonban l1évo
lakas és 2 db magan tulajdonban allo tetotér talalhato.

A Vac belteriilet 3293/A/1 hrsz-0, Vac, Széchenyi utca 17. fsz. 1. szam alatti ingatlan forgalomképes,
helyi védettségii teriilet, értékesitheto.

A nemzeti vagyonrol sz616 2011, évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 7. § (1) bekezdésének
masodik fordulata alapjan:

>

., A nemzeti vagyonnal felelds modon, rendeltetésszeriien kell gazdalkodni.’

Az 6nkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérdl,
valamint elidegenitésiikrél sz616, Vac Varos Onkormédnyzat Képviseld-Testiiletének 21/2014.(V1.21.)
sz. rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) rendelkezik az ingatlan elidegenitése soran alkalmazandd
szabalyokrol:

,45. ¢

(1) Amennyiben a nem lakds céljara szolgdlo helyiség bérleti joggal rendelkezd bérldje (bérldtarsat)
az Ltv. és a jelen rendelet szerint biztositott eldvdsdrldsi jogdval élni kivdn, és ezt irasban jelzi a Vdci
Varosfejlesztd  Szolgdltaté  Korldtolt  Feleldsségii  Tdrsasdg felé, gy az ingatlanforgalmi
értékbecslésnek megfeleld helyi forgalmi értéken, vagy a 22/2014. (VI 20.) szamu Helyi rendelet 8. §
(3) bekezdése alapjan meghatdrozott vételdron a Képviseld-testiilet felhatalmazdsa alapjan a
Polgdrmester a nem lakds céljdra szolgdlo helyiségre vonatkozoan a szerzédést megkoti.

(2) Amennyiben a bérld (bérldtdrs) nem él az eldvdasdrlasi jogaval, ugy padlydztatds utjan értékesitheté
a nem lakds céljdra szolgdlo helyiség. A pdlydzati kiirdas indulo drdt ingatlanforgalmi értékbecsld
dllapitia meg a becsériék alapjdn, de a 22/2014. (VI.20.) szamu Helyi rendelet 8. § (3) bekezdése
alapjdn az induld dr ennél magasabb dsszegben is meghatdrozhato. Ha a palydzatra tobb ajdanlattevé
nyujt be ajdanlatot, akkor a legmagasabb ajdanlatot tevd ajdnlattevd dltal megajanlott vételaron a
Képviselb-testiilet felhatalmazdsa alapjan a Polgdrmester megkéti a szerzodést.

(3) Az eldvasdrlasi joggal érintett helyiség elidegenitésekor egyebekben a jelen rendelet 39. §-a az
iranyado.”

A Conzus Kft. altal 2023. 4prilis 2023. marcius 30. napjan elkésziilt értékbecslés alapjan az Ingatlan
forgalmi értéke 30.800.000,-Ft. Az értékbecslés 6 honapig érvényes.

A Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag 97/2023.(1V.19.) szamt hatarozataban az induld vételarnak
44.081.889,-Ft + Afa dsszeget hatarozott meg. Tekintettel arra, hogy a bérlé a vételar ismeretében a
vételi szandékat fenntartotta, a fent hivatkozott jogszabély alapjan, az ingatlan palyazat kiiras nélkiil
értékesithetd az eldvasarlasra jogosult bérlo részére.
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Hatarozati javaslat

Vac Varos Onkorméanyzat Képviseld-testillete ugy dont, hogy az
Onkormanyzat 1/1 tulajdonéban 4116, Vac, Széchenyi utca 17. fsz. 1. szdm
alatti, 3293/A/1 hrsz-0, 67 m? alapteriileti nem lakas céla helyiség
megnevezést ingatlant 44.081.889,-Ft + Afa vételaron (melyben benne van a
homlokzati felajitas koltsége, az ingatlan tulajdoni részének aranyaban)
értékesiti Banszki Imre bérld részére.

Vevot terheli az iigyvédi munkadij koltsége, az ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzés koltsége.

Az értékesitésnél a Magyar Allamnak eldvasarlasi joga van.

A vételar kifizetése az adasvételi szerzddés hatalybalépését kovetd 15 napon
beliil, egy dsszegben, banki atutalas utjan kell, hogy megtorténjen.

A vételarbdl az értékbecslés 6sszege, azaz 81.889, -Ft, a Vaci Varosfejlesztd
Kft.-t illeti meg.

Felhatalmazza a polgarmestert — amennyiben lényeges elem nem Kkeriil
moédositasra — a jegyz6 értesitésével és egyetértésével — a szerz6dés esetleges
modositasanak az alairasara.

Hataridé: folyamatos Felel6s: Vaci Varosfejleszté Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Melléklet:
1. szamu melléklet: értékbecslés
2. szamu melléklet: adas-vételi szerzddés tervezet

Vic, 2023. aprilis 20. dr. Kiss-Boz6 Szilvia s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd



i szamu ingatian i

ERTEKELO JELENTES

Megbizo: Vaci Varosfejleszt6 Kft.
2600 Vac, Koztarsasag ut 34.

Készitette: Conzus Group Igazsagiigyi Szakért6 Kft.
1068 Budapest, Benczur utca 7. 2. emelet 8.

Ertékelés targya: 2600 Véc, Széchenyi Istvan utca 17. foldszint ajto: 1.
2600 Vac, belterllet 3293/A/1 helyrajzi szamu ingatlan
1/1 tulajdoni hanyada

Ertékelés célja: Ingatlan piaci (forgalmi) értékének megéllapitasa
Ertékelés fordulénapja: 2023. marcius 30.

Szakvélemény érvényessége: 6 honap

Ingatlanok forgalmi értéke: 30 800 000,- Ft

azaz Harmincmillié-nyolcszazezer Forint

Alapelvek: Az ingatlan értékesitése esetén, a vételar szamviteli
elszamolasanal az itt megallapitott forgalmi (piaci) értéket
altalanos forgalmi adét nem tartalmazo, netté értéknek kell

tekinteni.
A meghatarozott érték per-, teher- és igénymentes allapotra
vonatkozik.
ph.
Varga Agota Eva Flistds Balint
ingatlanvagyon-értékel6 ingatlanvagyon-értékel6
ny.sz. 04549/2005 EUFIM ny.sz. 2008/192

Conzus Group lgazsagligyi Szakeértd Kit.
1068 Budapest, Benczur utca 7. 2. emelet 8.
3. oldal



Nagycsalddosok Orszdgos Egyesiilete Dij 2019

Az Ev Felelss Foglalkoztatgia 2018

Tehetségbardt Onkormanyzat 2018

Befogadd magyar telepiilés 2016

A Holnap Vdrosdért Dij 2015

Clalddbardt Munkabhely 2015-2016-2017-2018-2019

Raoul Wallenberg-djj 2015

Kerékpdrosbardt Telepiilés 2014-2015-2016
Hitd [dnos-dij 2014

Iddsbardt Onkormdnyzat 2013-2019
Kultira Magyar Vdrosa 2010

A Nemget Sportvdrosa 2003

Vac Varos (jnkorményzat
Gazdasagi €s Virosfejlesztési Bizottsag

KIVONAT

a Gazdasdgi és Virostejlesztési Bizottsig
2023. dprilis 19-én megtartott iilésér6l késziilt jegyzkion yvbol

Tirgy: Vie, § Xéchenyi utca 17. J3g. 1. szdm alatt nem lakds céli helyiség értékbecslésének ismertetése

97/2023.(IV.19.) sz. Gazdasdoi és Virosfejlesztési Bizottsdg hatdrozata

Vic Viros Onkorméanyzat KépviselS-testiilet Gazdasigi és Virosfejlesztési Bizottsiga javasolja a
KépviselS-testiiletnek, hogy az Onkorményzat 1/1 tulajdonaban all6, Vic, Széchenyi utca 17. fsz.
1. szam alatti, 3293/A /1 hrsz-G, 67 m? alapteriiletd nem lakés céld helyiség megnevezés( ingatlant
ertékesitésre jelolje, nyilt palydztatassal 44.081.889,- Ft + Afa vételdron, melyben benne van a
homlokzati feltjitas koltsége, az ingatlan tulajdoni részének aranyaban.

A pélyazati biztositék 6sszege: 4.000.000,- Ft (max. 10%)

Licitlépesé: 200.000,- Ft :

Javasolja tovabbi, hogy a vevét terhel az tigyvédi munkadij koltsége, az ingatlan-nyilvantartisi
bejegyzés koltsége, valamint az értékbecslés dija, melynek 6sszege bruttd 81.889,- Ft

Hatdrido: 2023. dprilis 26. KT iilés
Felelds: V'V Kft. Vagyonhasznositisi részleg
Km.f

Molndr Ndndor s.k.
bizottsag elndk

a Dwunakanyar wgive
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