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Tisztelt Polgarmester Asszony!
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Targy: A Vaci Varosimazs Kft. iizletészének Vac Varos Onkormanyzat
tulajdonaba keriilése

I. VAC VAROS ONKORMANYZATA RESZEROL FELMERULT
IGENY

Viac Varos Onkormanyzata iranyitasi, gazdalkodasi és beszamolasi kontrolljanak
érvényesitését kozvetlen tulajdonlissal hatékonyabban kivanja biztositani, ezért
felmeriilt az az igény, hogy a Vaci Varosimazs Kft. 100%-os tizletrésze Vac Varos
Onkormanyzat tulajdonaba keriiljon vissza.

II. A VACI VAROSIMAZS NONPROFIT KFT.

A cég elnevezése: Vaci Varosimazs Nonprofit Korlatolt Felelgsségii Tarsasag (A
valtozas idSpontja: 2015/07/17; Bejegyzés kelte: 2011/03/16; Kozzétéve: 2011/04/07;
Hatalyos: 2011/02/24...)

A cég roviditett elnevezése: Vaci Varosimazs Nonprofit Kift.

Cégjegyzékszam: 13-09-063279 (Bejegyezve: 1991/05/13)

A cég addszama: 10538984-2-13

Elsé létesitd okirat kelte: 1991. aprilis 2.

A cég székhelye: 2600 Vac, Kossuth utca 21.

A cég telephelye: -

A cég fotevékenysége: 6020 Televiziomiisor 6sszeallitasa, szolgaltatasa

A cég jegyzett t6kéje: 10 100 000 HUF (a valtozas idGpontja: 2019/09/25)
A tag(ok) adatai: Vaci Varosfejleszt§ Szolgaltaté Korlatolt Felelgsségii Tarsasag;
HU-2600 Vac, Koztarsasag ut 34.

A Tarsasag 2014-ben kdzhaszni fokozatot szerzett, amelynek bejegyzésére 2014. janius
18-an kertlt sor.

A Tarsasag 6nallé cégként a Vaci Varosfejleszté Szolgaltaté Kft. tulajdonaban van,
utébbinak pedig Vac Viros Onkormanyzata 100%-ban tulajdonosa.

A Vaci Varosimazs Kft. jogel6djének, az Elektro-Szignal Kft.-nek 100%-os tizletrészét
az Onkormanyzat 2005-ben — iizletrész csereszerzédés keretében — 105 milli6 Ft
forgalmi értékben megszerezte, és ennek kapcsan a jogeldd kotelezettséget vallalt arra is,
hogy a Vac, Kossuth utca 21. szam alatti ingatlanat teljes tulajdoni aranyban az
tizletrésszel egytitt dtadja az Onkormanyzatnak.

A Képvisels-testiilet 11/2011. (I. 10.) sz. hatirozataval az Onkormanyzat az Elektro-
Szignal Korlatolt Felel6sségli Tarsasagban 1év6 Uzletrészét a Vaci Varosfejlesztd
Korlatolt Felel6sségti Tarsasagra ruhazta at, és az erte vonatkozd szerz6dés alairasara
felhatalmazta a polgarmestert.

A 12/2011. (L. 10.) sz. KépviselS-testuleti hatarozat alapjan az Elektro-Szignal Korlatolt
Felel6sségl Tarsasag cégneve Viaci Varosimazs Nonprofit Kft.-re médosult és azota
ezen a néven végzi tevékenységét.



III. UZLETRESZ TULAJDONJOGANAK ATRUHAZASA

Ahhoz, hogy a Vici Varosimazs Kft. iizletrésze Vic Varos Onkormanyzat
tulajdonaba keriiljon vissza, az iizletrész tulajdonjoganak atruhdzasa szitkséges,
amelyre nyilt palyaztatas Gtjan van lehetGség.

Hangstlyozni sziikséges, hogy az Onkormanyzat nem értékesiteni kivanja
harmadik személy(ek) részére a Vaci Varosimazs Kft. iizletrézészét, hanem
annak tulajdonjogat megszerezni/visszavenni a kézvetlen tulajdonosi itanyitas
érdekében, amelynek leggyorsabb technikai moédja az tizletrész értékesitése

palyaztatds utjan, meghatarozott feltételek mellett.

Fentiek okdn a jogszabalyban elGirt Gsszességében legel6nybsebb ajanlatot
kizarolag Vic Varos Onkormanyzata adhatja majd, hiszen a cél a tulajdonjog

visszavétele, nem pedig annak értékesitése.

[L1. JOGSZABALYI HATTER

IT1.1.1. A Polgari Torvénykonyvr6l sz6l6 2013. évi V. torvény rendelkezései

3:164. § [Ag iizletréss fogalmal

(1) Az tizletrész a torzsbetéthez kapcsolodd tagsagi jogok és kotelezettségek Osszessége.
Az lizletrész a tarsasag nyilvantartasba vételével keletkezik.

(2) Az tizletrész mértéke a tagok torzsbetétjéhez igazodik. Azonos mértékd uzletrészhez
azonos tagsagi jogok fizédnek.

3:165. § [Kozos tulajdon ag jizletrészen]

(1) Egy tzletrésznek tobb jogosultja is lehet. Ezek a személyek a tarsasiggal szemben
egy tagnak szamitanak, jogaikat kézos képviselSjuk utjan gyakorolhatjak, és a tagot
terhel6 kotelezettségekért egyetemlegesen kotelesek helytallni. A kozos képviselSt a
jogosultak maguk kozil valasztjdk meg a tulajdoni hinyaduk szetinti szavazati jog
gyakorlasaval.

(2) A koézos képviseldnek a jogosultak személyében és tulajdoni hinyadiban beallt
valamennyi valtozast be kell jelentenie a tarsasignak. A képvisel6 személyének
megvaltozasat az ) k6z0s képviselének kell bejelentenie.

3:166. § [Az iizletrésy, tagok kozotti dtruhdzdsal

(1) Az tizletrész a tarsasag tagjai k6zott szabadon atruhazhato.

(2) Ha a tagok a tarsasagi szerz&désben egymads javira az uzletrész pénzszolgiltatis
ellenében torténd atruhdzasa esetére az Uzletrész misokat megel6z8 megszerzésére
iranyulé jogot biztositanak, arra az elGvasatlasi jogra vonatkozéd rendelkezéseket
megfeleléen alkalmazni kell. E jog a tagokat tzletrészeik egymdshoz viszonyitott
mértéke szerint, aranyosan illeti meg.

3:167. § [Az iixletrés3 kiviildllo személyre tirténd dtruhdzdsal

(1) Az tzletrészt kiviilallé személyre akkor lehet dtruhazni, ha a tag a torzsbetétét teljes
mértékben szolgaltatta, kivéve, ha az atruhazasra azért kertl sotr, mert a vagyoni
hozzajarulas, illetve a potbefizetés teljesitésének elmulasztasa vagy kizards miatt a tag
tagsagl viszonya megszint.

(2) A pénzszolgiltatas ellenében atruhdzni kivant iizletrész megszerzésére a
tobbi tag, a tarsasdg vagy a tarsasag altal kijelolt személy - ebben a sortendben -
az el6vasarlasi jogra vomatkozé rendelkezések megfeleld alkalmazisaval
masokat megel6zéen jogosult. E jog atruhdzasa semmis. Az Uzletrész masokat
megel6z6 megszerzésére iranyuld jog a tagokat uzletrészeik egymashoz viszonyitott
mértéke szerint, aranyosan illeti meg.

(3) Az tuzletrész masokat megel6z6 megszerzésére iranyuld jognak a tarsasag altali
gyakorlasarél és e jog gyakorlasara harmadik személy kijelolésérdl a tarsasag taggyulése
dont.



(4) Az Uzletrész masokat megel6z6 megszerzésére iranyuld jog megsértésével kotott
szerz6dés hatalytalansaganak megallapitasa irant a szerzédéskotéstdl szamitott egyéves
jogveszt6 hataridon beliil lehet pert inditani.

(5) Ha a tag az ajanlat kozlésétSl szamitott tizendt napon beliil, a tarsasag vagy
a tarsasag altal kijelolt személy az ajanlat kozlését6l szamitott harminc napon
beliil nem nyilatkozik, ugy kell tekinteni, hogy jogaval nem kivant élni.

(6) Ha a tarsasagi szerz6dés az uzletrész kivilallo személyre torténé atruhazasat a
tarsasag beleegyezéséhez koti, a beleegyezés megadasarol a taggytlés dont. Ha a tarsasag
az atruhazasi szandék bejelentésétdl szamitott harmine napon belil nem nyilatkozik, a
beleegyezést megadottnak kell tekinteni. Semmis a tarsasagi szerzédés azon
rendelkezése, amely ennél hosszabb hataridét biztosit.

(7) A tarsasagi szerz6désben az tzletrész pénzszolgaltatas ellenében, kiviilallé személyre
torténd atruhazasa érvényesen nem zarhato ki.

(8) A (2)-(6) bekezdés rendelkezéseit megfelelen alkalmazni kell az uzletrész
végrehajtasi eljaras keretében torténd értékesitése esetén.

3:168. § [Az dizletréss dtrubdzdsinak kiis szabdlyail

(1) Az tzletrész atruhazasat {rasba kell foglalni. Az Uzletrész atruhazasa a tarsasagi
szerz6dés modositasat nem igényli.

(2) A jogosultak személyének megvaltozasat és annak idSpontjat a tagjegyzékbe vald
bejegyzés céljabdl az tzletrész megszerzbje a szerzéstdl szamitott nyolc napon beliil
koteles bejelenteni a tarsasagnak. A bejelentést kézokiratban vagy teljes bizonyito erejd
maganokiratban kell megtenni, és mellékelni kell hozza az Uzletrész-atruhazasi
szerz6dést. A bejelentésben nyilatkozni kell a megszerzés tényén kivil arrdl is, hogy az
lzletrész megszerzGje a tarsasagi szerz6dés rendelkezéseit magara nézve kotelezének
ismeti el.

3:169. § [Az dizletrész dtrubdzdsinak joghatdsai]

(1) Az Gzletrész atruhazasa esetén az atruhazonak a tagsagi jogviszonybol ered§ jogai és
kotelezettségel az Gzletrész megszerzGjére szallnak at.

(2) Az uzletrész atruhazasa folytan bekovetkezett tagvaltozas a tarsasaggal szemben
annak bejelentést6l hatalyos; az tzletrész 0j jogosultjat a tarsasaggal szemben a
nyilvantartasba vételtdl fiiggetleniil a bejelentéstdl illetik meg a tagsagi jogviszonybodl
eredd jogosultsagok, és terhelik a tagsaggal jar6 kotelezettségek.

II1.1.3. A nemzeti vagyonr6l szol6 2011. évi CXCVI. térvény

A nemzeti vagyonro6l sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény (tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1)
bekezdés 6. pontja értelmében korlitogottan forgalomképes vagyon: az 1. § (2) bekezdés a)
pontja hatalya ala és nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentSségli nemzeti
vagyonba nem tartozé azon nemzeti vagyon, amelyrdl torvényben, illetve - a helyi
onkormanyzat tulajdonaban all6 vagyon esetében - torvényben vagy a helyi
onkormanyzat rendeletében meghatarozott feltételek szerint lehet rendelkezni.

Az Nvtv. 5. § (1) bekezdése szerint a helyi énkormanyzat vagyona torzsvagyon vagy
Uzleti vagyon lehet.

(4) Nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségl nemzeti vagyonnak mindsiil a 2.
mellékletben meghatarozott, valamint torvényben vagy a helyi 6nkormanyzat
rendeletében ekként meghatarozott a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé vagyonelem.
(5) A helyi 6nkormanyzat korlatozottan forgalomképes torzsvagyonat képezi.

¢) a helyi onkormanyzat tobbségi tulajdonaban all6, kozszolgaltatasi
tevékenységet vagy parkolasi szolgaltatast ellatd gazdasagi tarsasagban fennallo, helyi
onkormanyzati tulajdonban 1évé tarsasagi részesedés

(6) A korlatozottan forgalomképes torzsvagyoni mindsités az (5) bekezdés a)-c)
pontja szerinti nemzeti vagyon tekintetében addig all fenn, amig az adott
vagyontargy kozvetlenill onkormanyzati feladat és hataskor ellatisat vagy a
kozhatalom gyakorlasat szolgalja.



(7) Az (5) bekezdés szerinti kotlatozottan fotgalomképes vagyon onkormanyzati
hitelfelvétel és kotvénykibocsatas esetén annak fedezetéiil nem szolgalhat, és kizarolag
az allam, masik helyi 6nkormanyzat vagy 6nkormanyzati tarsulds részére idegenithetd el.
(8) Az (5) bekezdés ¢)-d) pontja szerinti gazdasagi tarsasagban fennallé énkormanyzati
tulajdonban 4ll6 tirsasagi részesedés vagy annak egy része a (7) bekezdésben foglaltakon
kiviil az allam, helyi 6nkormanyzat vagy énkormanyzati tarsulds egyutt vagy kilon-kilon
100%-os tulajdonaban all6 gazdasagi tarsasig tészére nem pénzbeli vagyoni
hozzajirulisként rendelkezésre bocsathatd, vagy - ezen tarsasig tészéte - mas jogcimen
torténd atruhazas utjan elidegenithetd.

9) A (7) bekezdésben meghatarozott feltételek szetint kotlatozottan forgalomképes az
azon gazdasagi tarsasagban fennallé részesedés is, amely a (8) bekezdés alapjan tarsasagi
részesedés tulajdonjogat megszerezte.

13. § (1) Torvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdoniban 4ll6 nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatirozott
értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni - ha torvény kivételt nem
tesz - csak versenyeztetés utjan, az dsszességében legelényosebb ajanlatot tevd
tészére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

(2) Nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni természetes személy vagy 4tlathaté
szervezet részére lehet.

II1.1.4. A 22/2014. (V1.20.) szama 6nkormanyzati rendelet

Vic Viros Onkotmanyzat 22/2014. (VI1.20.) sz. rendelete az 6nkorményzat vagyonardl
és a vagyonnal valo gazdalkodas egyes szabalyairdl, valamint az Onkormanyzat
vagyonanak értékesitése, illetve hasznositisa soran alkalmazandé palyaztatasi
szabalyoktol:

1§ (1) A rendelet hatalya — a (2) bekezdés kivételével — kiterjed Vac Varos Onkormanyzat
(a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban 1évé

a.) ingatlan és ingbvagyonra, valamint vagyoni érték jogokra, kovetelésekre,
immaterialis javakra,

b.) értékpapirokra és a gazdasagi tarsasagokban az Onkormanyzatot megilletd
tarsasagi részesedésre.

VI fejezet A versenyeztetésre (palyaztatasra) vonatkozé szabalyok

22. § (1) A jelen rendeletben meghatirozott Onkormanyzat iizleti vagyona
értékesitése és hasznositasa az e rendeletben meghatarozott palyaztatas Gtjan
torténik. A palyaztatis formaja lehet nyilt palyaztatis, illetve zartkord palydztatds. A
versenyeztetési eljaras soran, annak minden résztvevéje koteles biztositani a verseny
tisztasigat és az esélyegyenlGséget.

(2) Onkormanyzati vagyon értékesitése vagy hasznositasa esetén palyazatot kell kiirni
akkor, ha a varhat6 értékesitési, illetve hasznositasi ellenértéknek Osszege az 1 millio
forintot meghaladja.

(3) Palyaztatas esetén a vagyon hasznositasa és tulajdonjoganak atruhazasa az
Osszességében a legeldnyosebb ajanlatot tevd tészére térténhet, a szolgaltatas és
ellenszolgaltatas értékaranyossagaval.

(4) A versenyeztetési eljaras elsGsorban nyilvanos palyaztatis utjan torténik.

(5) Zartkord palyaztatasrol a Képvisel6-testiilet dont. Amennyiben a teljesitéste csak a
meghatarozott ajanlattevék alkalmasak, vagy a nyilvanos palydztatds kozérdeket,
valakinek jogszabalyban védett vagy méltanyolhaté jogos maganérdekét sértené,
meghivasos zartkord palyazati eljarast lehet lefolytatni.

(6) A vagyontargy tulajdonjoganak atruhdzasa vagy a vagyontargy hasznositasa
esetén az indulé ar vagy az indulé dij a megdllapitott forgalmi értéknek a
figyelembevételével keriil meghatarozasra, amennyiben a rendelet eltér6en nem
rendelkezik.



II1.1.5. Egyéb
HI.7.5.1. Forgalomképes, iizleti vagyon

Vac Viros Onkormanyzat KépviselS-testillete 9/2023. (I11.22.) szamt rendeletével
dontott az tizletrész torzsvagyonbdl torténd kivonasa feldl.

A hivatkozott jogszabalyhelyek figyelembevételével megallapithaté, hogy az
izletrész értékesitésének jogszabalyi akadalya nincs.

I11.1.5.2. Nyilvdnos palydzati eljdrds lefolytatdsa

Habar az Nvtv. csak a torvényben vagy a helyi o6nkormanyzat rendeletében
meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjog atruhazashoz irja el6 a
kotelez6  versenyeztetést, Vac Varos Onkormanyzat 22/2014. (VL.20.) sz.
rendeletének hatalya kiterjed az Onkormanyzatot a gazdasagi tirsasigokban
fennall6 részesedésre is, igy a targyi uzletrész értékesitése vonatkozasaban
palyazati eljaras lefolytatasa kotelezd.

H1.1.5.3. Ag eldvdsdrlisi jog

A I1.1.1-I1.1.4. pontban foglaltak alapjan megallapithatd, hogy a targyi Uzletrész
¢rtékesitése esetén a tobbi tagot, a tarsasagot vagy a tarsasag altal kijelolt személyt
- ebben a sorrendben - el6vasarlasi jog illeti meg.

11.1.5.4. Az sigletrésg, forgalmi értéke
Tarsasagunk elkészittette a targyi tizletrész forgalmi értékbecslését.

A 100%-o0s tizletrész forgalmi értéke a szakértdi vélemény alapjan minimalisan
4,2 M Ft.

A szakértsi vélemény szetint az Onkormanyzat altal visszavasarolni kivant iizletrész
értékelése sajatos helyzetben és modellben torténik. Az érték megallapitasara nem
piaci koriilmények ko6zott, hanem kifejezetten a széban forgd iigyletre
vonatkozdan keriilt sor.

»A Viact Varosimazs Nonprofit Kft.-ben 1évd tzletrész tulajdonosa jelenleg teljes
mértékben a Vaci Varosfejleszté Kft. Az elmult években az Onkormanyzat (egyben a
Vici Varosfejleszté Kft. 100%-os tizletrészének tulajdonosa) kézvetve vagy kozvetlentl
segitette a Vaci Varosimazs Nonprofit Kft., illetve a jogel6d mikodési és gazdalkodast
koriilményeinek, mozgasterének alakitasat, jelentSs anyagi eszkozoket (fel)aldozva azok
megteremtésére, kedvez6 formalasara, s ebben az Onkorrnényzattal egyutt a Vaci
Virosfejleszté Kft. is részt vallalt.

A Vaci Varosimazs Nonprofit Kft. Gzletrészének kozvetlen 6nkormanyzati tulajdonaba
torténd visszavétele esetén figyelemmel kell lenni arra, hogy az Onkormanyzat az
lUzletrész értékét a csereszerz6dés keretében 105 millié Ft forgalmi értékben mar
megfizette, majd azt 2011-ben 1 Ft-os aron atadta a 100%-os tulajdonat képez6 Vaci
Varosfejleszté Kft. részére, s ezaltal jelentGs nagysagrendd veszteséggel mondott le
befektetett eszkozérdl.

Az elébbi esetek, illetve tranzakciok azt igazoljak, hogy az Onkormanyzat jelentds
Osszegl terheket, ,,befektetéseket” vallalt a Vici Varosimazs Nonprofit Kft. megfelel6
infrastruktarajanak megteremtése, megltzése, illetve fejlesztése érdekében, s emiatt az
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Uzletrész visszavasarlasanak értékében nem indokolt ezeket a tételeket figyelembe venni,
mivel azok az Onkormanyzat szempontjabél gyakotlatilag ismételt megvasatlast
jelentenének. Mds megkozelitésben ez azt jelenti, hogy a tervezett tranzakcidban
elfogadhatd, hogy az érték és az ar — akar lényeges mértékben — eltér egymastol.

A Vaci Varosfejleszté Kft. 2012-ben 9 000 E Ft kélesont nydjtott a Vaci Varosimazs
Nonprofit Kft.-nek likviditasi nehézségei athidalasara, majd 2013-ban tovabbi 7 000 E
Ft-ot, 2014-ben pedig 700 E Ft-ot nyujtott kolesonként a Tarsasagnak. A Vaci
Varosimazs Nonprofit Kft. az igy felhalmozédott 16 700 E Ft kélcsonébol 2018-ban 1
350 E Ft, 2019-ben 450 E Ft 6sszeget totlesztett. A Tarsasagnak ezt kovetéen 14 900 B
Ft t6ketartozasa allt fenn tulajdonosaval szemben, amelyet 6sszesen 10 165 E Ft kamat
terthelt. Az elébbieken felil a Vaci Varosfejleszté Kft. altal nyujtott szolgaltatasok
ellenértékeként a Vaci Varosimazs Nonprofit Kft. 2018-t61 6 192 E Ft szallitoi tartozast
halmozott fel, amelynek kamatterhe 3 445 E Ft volt.

Az elébbiek alapjan a Vaci Varosimazs Nonprofit Kft. 6sszesen 34 702 E Ft-tal tartozott
tulajdonosanak, de ennck visszafizetésére 6nerébdl nem volt képes. Az adott helyzetben
Vic Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a cég tartozasaval megegyez8 34 702 E
Ft osszegben egyszeri, vissza nem téritendS tamogatast biztositott a Tarsasagnak
felhalmozott tartozasa kifizetésére, amelyet a Vaci Varosimazs Nonprofit Kft. kizarolag
a Vici Viarosfejleszté Kft.-vel szemben fennallé tartozasainak rendezésére fordithatott.

Vic Viros Onkormanyzata 2018-ban vagyonatruhazasi megallapodas keretében térités
nélkil targyi eszkozoket bocsatott a Vaci Varosfejleszté Kft. rendelkezésére, hogy
azokkal —- mint apporttal —a Vaci Varosimazs Nonprofit Kft. t6kéje rendezésre kertiljon.
Az ily médon atadott eszkozok értéke 8 498 E Ft volt, s (a szintén akkori 100 E Ft
pénzbeli hozzajarulassal egylitt) ez az 6sszeg (8 598 E Ft) szerepel befektetett pénziigyi
eszkozként a Vaci Varosfejleszté Kft. 2022. évi mérlegében 1s.

A 2022. december 12-én kelt Tamogatéi megallapodas alapjan Vac Varos
Onkormanyzata 5 000 E Ft vissza nem téritendd tamogatast nytjtott a Vaci Varosimazs
Nonprofit Kft.-nek (2023. aprilis 30-ai elszamolasi hatarid6 mellett) koltségei fedezetére,
valamint bérek kifizetésére.

A Vici Varosimazs Nonprofit Kft. szolgaltatasainak f6 megrendel6je — miként azt a
Tarsasag 2023. évi tizleti terve is megerdsiti — Vac Varos Onkormanyzata. A Tarsasig
hatarozott ideji (jelenleg 2023. jinius 30-aig hatalyos) megbizas alapjan latja el az
Onkormanyzattal kotott szerzédés szerinti feladatait, amelyek teljesitésébdl éves
arbevételének varhatéan mintegy 90%-a szarmazik.

Az elébbi esetek, illetve tranzakcidk azt igazoljak, hogy Vic Viros Onkorméinyzata
jelentSs terheket, ,,befektetéseket” vallalt eddig a Vaci Varosimazs Nonprofit Kft.
megfelel6 infrastruktarajanak megteremtése, megdrzése, illetve fejlesztése érdekében, s
emiatt az tzletrész visszavasarlasanak értékében nem indokolt az el6bbiekkel 6sszefliggd
tételeket figyelembe venni, mivel ez az Onkorményzat szempontjibol gyakotlatilag
ismételt megvasarlas(oka)t jelenthetne. Mas megkozelitésben mindez egyben azt is
jelenti, hogy a tetvezett tranzakcidban elfogadhato, ha az érték és az ar — akar 1ényeges
mértékben — eltér egymastol.

A késSbb részletezettek szerint a sajat tSke alapu értékelési modellnek csak egy, az adott
helyzetre adaptalt megoldasa vezethet elfogadhatéd eredményre.

A tovabbi értékelési modszerek kozul nem alkalmazhatdak relevansan a hozam alapt
megkozelitések, tekintettel atra, hogy a Vaci Varosimazs Kft. nonprofit szervezet, illetve
gazdilkodasa a 2022-t megel6z6 években (ha nem is magas Osszegekkel) rendre
veszteséges volt, s ez a késébbiekre is prognosztizalhaté. Az elmilt év ebbdl a
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szempontbdl kivételnek tekinthetd, mivel a Tarsasig 32 119 E Ft 6sszegli nyeresége
(adozott eredménye) az egyéb bevételként elszamolt timogatasanak volt koszonhetd. (A
99 449 E Ft éves bevételbdl 56 391 E Ft szarmazott az értékesités nettd arbevételébdl,
43 058 E Ft-ot pedig az egyéb bevételek tettek ki.)

Mindezek alapjan elfogadhatonak mindsitheté egy olyan szamitisi metodus,
amely az eszk6zoOk és a kotelezettségek értékének kiilonbozete alapjan vezeti le
a cégértéket, de a fent emlitett okok miatt nem szamol a targyi eszkozokkel,
mivel e tartds eszkozok dlloméanya alakitisanak az Onkormanyzat kozvetleniil
vagy kozvetve tészese volt.

A Vici Varosimazs Nonprofit IKft. 2022. évi egyszertsitett éves beszamoldja alapjan a
szoban forgd megkozelitésbdl az alabbi levezetés kovetkezik:

Megnevezés Osszeg
Immaterialis javak 85
Kovetelések 5204
Pénzeszkdzok 4 438
Eszkozok osszesen 9727
Kotelezettségek 5610
Eszkozok-Kotelezettségek 4117

A szamitasi modszer tartalmaban azt jelenti, hogy a visszavasarlasnal az
Onkormanyzat kifizeti a jelenlegi tulajdonos tarsasignak a Vaci Varosimazs
Nonprofit Kft. immaterialis javainak, valamint likvid eszkozei ellenértékének
(mérleg szerinti értékének) megfelel§ 6sszeget, korrigalva azt a cég kimutatott
tartozasainak kiegyenlitéséhez sziikséges forrasokkal.

Az eddigicket Osszegezve, véleményiink szerint, a Vaci Varosimazs Nonprofit
Kft.-ben meglévé iizletrész Vac Varos Onkormanyzat altal t5rténd
visszavasarlasa esetén jelen helyzetben 4,2 milli6 Ft minimalis vételar iranyado
lehet.”

I11.1.5.5. Afa kérdés
Az iltalanos forgalmi adordl szolé 2007. évi CXXVII. torvény (a tovabbiakban:

Afa torvény) 86.§ (1) f) pontja, valamint 165.§ (1) bekezdése alapjan jelen
értékesités mentes az altalanos forgalmi ado alol.

I11.1.5.6. Feliigyeld-bizottsdg
A Feliigyel6-bizottsag irasbeli jelentését a Tisztelt Képvisel5-testiilet elé tatja.
11.1.5.7. Vesgteség

Jelezni kivanjuk a tisztelt KépviselS-testiletnek, hogy a Vaci Varosfejleszté Kift.
konyveiben 8.598.334.-Ft-on szerepel a Vaci Varosimazs Kft, amelynek okan,
amennyiben az Uzletrész a szakértéi véleményben megallapitott értéken keril
értékesitésre, 4.398.334,-Ft veszteség generalodik a Vaci Varosfejleszté Kft-nél.
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Az elGterjesztésben foglaltak alapjan az alabbi hatarozatok meghozatalara kérem
a tisztelt KépviselG-testiiletet.

I. Hatarozati javaslat

Vac Varos Onkorményzat Képvisel6-testiilete tgy dont, hogy a Vaci Varosfejleszto Kft-
nek a Vaci Varosimazs Nonprofit Kft. (székhely: 2600 Viac, Kossuth utca 21., adészam:
10538984-2-13), cégjegyzékszam: 13-09-063279, képviseli: Sandor Lajos Ugyvezets
6nalléan) -ben fennalls, 10.100.000,-Ft, azaz tizmilli6-egyszazezer forint névértékd

tzletrészét (amely a jegyzett tGke 100%-2a) ........cooviiiiiiiiiiiiiiinn, ,-Ft, azaz
......................................... forint indul6d vételaron jeldlje értékesitésre, nyilt
palyaztatassal, licit eljaras lefolytatasa keretében, ...............cooiiiiiiii, ,-
Ft licitlépesd, .oovvviiviiiiiiii, Pt palyazati biztositék (max. 10 %

megfizetése mellett, az alabbi feltételekkel, a mellékelt palyazati kiiras szerint.
Az 1. pontban meghatarozott tzletrész pet-, teher-, és igénymentes.
Az altalanos forgalmi adorél szolé 2007. évi CXXVII. t6tvény (a tovabbiakban:

Afa t6rvény) 86.§ (1) f) pontja, valamint 165.§ (1) bekezdése alapjan jelen
értékesités mentes az altalanos forgalmi ado alol.

A palyazaton kizarélag a 2011. évi CXCVI. t6rvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 3. §
(1) bekezdés 1. pontjaban foglalt feltételeknek megfelel, Vac varos
kozigazgatasi terilletén székhellyel rendelkezs, Nvtv. 105/A.§-a szerinti, nem
koltségvetési szerv torzskonyvi jogi személy, vagy torzskonyvi jogi személy vehet
tészt szemdélyesen, torvényes képviseldje, vagy kozokiratban, illetve tgyvéd altal
ellenjegyzett okiratban meghatalmazott képviselGje utjan.

A palyazaton kizardlag olyan, a 4. pont szerinti nem koltségvetési szerv torzskonyvi
jogi személy, vagy torzskonyvi jogi személy vehet részt, amely nem all felszamolasi,
végrehajtasi, kényszertorlési, cs6d-vagy végelszamolasi eljaras alatt, tovabba sem Vac
Viros Onkormanyzata, sem pedig a Nemzeti Adé- és Vamhivatal felé adé-és egyéb
koztartozasa nem all fenn, valamint a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVIL. torvény
3.§ (1) bekezdés b) pontja szerinti atlathatd szetvezetnek minGsul.

A palyazaton kizarélag olyan, a 4. pont szetinti nem koltségvetési szerv torzskonyvi
jogi személy, vagy torzskonyvi jogi személy vehet részt vehet részt, aki vallalja, hogy
sem a palyazati eljaras alatt (beleértve a licit eljarast is), sem pedig a tulajdonjog
bejegyzéséig a cégkivonatban, vagy a cégkozlonyben nem szerepel a tarsasaggal
kapcsolatosan olyan bejegyzés, amely a palyaztatassal, vagy az Uzletrész értékesitésével
kapcsolatosan jogi, pénziigyi vagy egyéb kockazatot jelent az tzletrész tulajdonosa
részére.

Az uzletrész atruhazasi szerz6dés megkotésének feltétele, hogy a vevé a szerzédés
megkotésekor nem all felszamolasi, végrehajtasi, kényszertorlési, cséd- vagy
végelszamolasi eljaras alatt, tovibbd sem Vac Varos Onkormanyzata, sem pedig a
Nemzeti Ado- és Vambhivatal felé ado-és egyéb koztartozasa nem all fenn, valamint a
nemzett vagyonroél szo6lo 2011, évi CXCVIL torvény 3.§ (1) bekezdés b) pontja szerinti

atlathato szervezetnek minésul.



8.

10.

11.

b

A Vételar kifizetése az Uzletrész atruhazasi szerzbdés hatalybalépését kovets 8 napon
beltl egyosszegben, banki atutalas utjan kell, hogy megtorténjen.

Flévasarlasi jog illeti meg a tagot, a tirsasagot, illetve a tarsasag altal kijelolt személyt a
Ptk. 3: 167.§ (2) bekezdése alapjan.

A palyazati hirdetményt a Hivatal hirdetStiblijan 15 napra (a kifiiggesztés keltezésének
feltintetésével) ki kell fiiggeszteni és egy irott sajtoban és egy elektronikus sajtoban (az
Onkormanyzat honlapjan) legalibb egy alkalommal kézzé kell tenni. A palyazatok
benyujtasi hataridejének szamitasihoz az clsd megjelentetett palyazati kiirds az
Onkotmanyzat honlapjan val6 kozzététel.

A pilyazat kiir6ja fenntartja maganak a jogot, hogy az iizletrész palyazat utjan torténd
¢rtckesitésére vonatkozo szandékit a palyazati hataridé lejarta, vagy a licitalas
megkezdése elStt visszavonja, vagy a licitalas idSpontjat elhalassza, a palyazatot indoklas
nélkiil barmikor eredménytelennek nyilvanitsa, és ] palyazatot irjon ki érvényes palyazat
esetén is. A palyazati kifrds visszavonasat a palyazat meghirdetésével azonos médon kell
kozzétenni.

Hataridg: folyamatos FelelSs: dr. Varga Borbéla
tgyvezetd

Vic, 2023.09.12.

dr. Varga Borbala
ugyvezetd s.k.

Mellékletek:

szamu melléklet: Szakérti vélemény

szamu melléklet: Palyazati felhivas tervezet

szamu melléklet: Uzletrész atruhazasi szerz6dés tervezet

szamu melléklet: A Feliigyel$-bizottsag irasbeli jelentése helyben kertl kiosztasta
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Szdm: 4372023,
JELENTES

a Vaci Virosimazs Nonprofit Kft.-ben 1évé dnkormdényzati tizletrész tulajdon
értékelésérdl a 2022, december 31-¢i 4llapot szerint

L.

A megbizds tartalma és elézményei

1. A megbizas tartalma

A Vici Viarosimdzs Nonprofit Korldtolt Felelésségii Tarsasagban (a tovébbiakban: Véci
Vérosimézs Nonprofit Kft./T4arsasdg) 16v8 — kozvetett — onkormanyzati tizletrész tulajdon
¢rickelésére a Vac Véros Onkorményzata (2600 Vae, Mércius 15, tér 11.) és a Dr. Printz és

Tdrsa Nemzetk6zi Kdnyvvizsgdlé Kft. (1181 Budapest, Barcsay u. 34.) koézott 1trejott
megéllapodas alapjan kertil sor.

A megbizds teljesitésére a szdmvitelrél széld 2000 évi C. trvényre, tovibba az
allamhéztartasrol szolé 2011, évi CXCV, térvényben és a vonatkozé kormanyrendeletekben
foglaltakra figyelemmel kerilt sor, killsnés tekintettel az allamhéztartdsi torvény

végrehajtasarsl sz6l6 368/2011, (X11, 31.) Korm. rendeletre és az allamhéztartds szdmvitelérdl
7016 4/2013. (1. 11.) Korm. rendeletre.

2. Jogi helyzet

Az értckelés lezarasanak idépontjdban (2023. Junius 28.) a rendelkezésre 4116 dokumentumok
- tarolt cégkivonat — tantisaga szerint a Térsasdg fobb adatai a kdvetkezok voltak:

A cég elnevezése: Vici Varosimazs Nonprofit Korldtolt Felel6sségii Térsasag (4 vdliozds

idépontja: 2015/07/17; Bejegyzés kelte: 2011/03/16; Kozzétéve: 2011/04/07; Hatdlyos:
2011/02/24...)

A cég roviditett elnevezése: Vaci Varosimézs Nonprofit Kft.
Cégjegyzékszam: 13-09-063279 (Bejegyezve: 1991/05/1 3)‘
KSH szdm: 12165591-3530-572-13

A cég adbszdma: 12165591-2-13

Els6 létesitd okirat kelte: 1991, aprilis 2.

A cég székhelye: 2600 Vac, Kossuth utca 21.

A cég telephelye: -



A cég f6tevékenysége: 6020 Televizidmiisor dsszedllitasa, szolgaltatasa
A cég jegyzett tokéje: Osszesen 10 100 000 HUF (a véltozas id6pontja: 2019/09/25)

A tag(ok) adatai: Vaci Varosfejleszté Szolgaltatd Korlatolt Felelésségli Tarsasag; HU-2600
Ve, Koztarsasag at 34,

A Tarsaség 2014-ben kozhaszni fokozatot szerzett, amelynek bejegyzésére 2014, jtnius 18-
an kertiilt sor.

A fentiek alapjan a megbizés teljesitésének idején a nonprofit kézhaszni gazdasagi tarsasag
onallé cégként a Vici Virosfejleszté Szolgaltaté Kft. tulajdondban volt, utébbinak pedig
Vie Viroes Onkormsnyzata 100%-ban tulajdonosa ¢és ennek megfelelden zarult a 2022.
gazdasagi év. Ily médon az Onkormdanyzat jelenleg kozvetetten tulajdonosa a Vdci
Virosimdzs Nonprofit Kft.- nek.

3. Az 6nkormdnyzati iizletrész tulajdon értékelésének célja

A rendelkezés 4ll6 dokumentumok szerint az Onkormdnyzat, mint tulajdonos, irdnyitési,
gazdalkodasi és beszamolasi kontrolljanak érvényesitését kozvetlen tulajdonlassal
hatékonyabban kivanja biztositani, ezért felmeriilt, hogy a Tdrsasig iizletrésze 100%-o0s
mértékben az Onkormdnyzat tulajdondba keriiljon vissza.

A Véci Varosimazs Kft. jogelddjének, az Elektro-Szignal Kft.-nek 100%-os iizletrészét az
Onkormdnyzat 2005-ben ugyanis — Uzletrész csereszerz0dés keretében — 105 millié Ft
forgalmi értékben megszerezte, s ennek kapcsan a jogelsd kotelezettséget vallalt arra is, hogy

a Vic, Kossuth utca 21. szdm alatti ingatlanat teljes tulajdoni ardnyban az tizletrésszel cgyiitt
atadja az Onkorményzatnak.

A Képviseld-testiilet 11/2011, (I 10.) sz. hatdrozataval az Onkorményzat az Elektro-
Szigndl Korlatolt Felelésségli Tarsasagban 1év6 tizletrészét a Viei Varosfejleszté Korlatolt
Felelsségli Tarsasagra ruhdzta &t 1 Ft névértéken, s az erre vonatkozd szerzédés
alairasara felhatalmazta a polgarmestert.

A 12/2011. (I 10.) sz. Képviselo-testilleti hatdrozat alapjan az Elektro-Szigndl Korlatolt

Felel6sségli Tarsasag cégneve Vaci Varosimazs Nonprofit Kft.-re médosult, s azota ezen a
néven végzi tevékenységét,

Az értékelés célja az Onkorményzat tulajdondba visszakertld tzletrész valés minimalis
bekertilési értékének megallapitésa volt.



IL.
Vezetoi Gsszefoglalo

Az Onkormanyzat éltal visszavasérolni kivant Uzletrész értékelése sajatos helyzetben és
modellben torténik. Mint a bevezetébdl is kitlinik, az érték megallapitdsdra nem piaci
koriilmények kozott, hanem kifejezetten a szoban forgd ligyletre vonatkozdan kertil sor. A
Vaci Vérosiméazs Nonprofit Kft.-ben 1év8 tizletrész tulajdonosa jelenleg teljes mértékben a
Viéci Vérosfejlesztd Kft, Az elmalt években azonban az Onkormanyzat (egyben a Véci
Varosfejlesztd Kft. 100%-os tizletrészének tulajdonosa) kdzvetve vagy kozvetlentil segfitette a
Viéci Véarosiméazs Nonprofit Kit., illetve a jogeldd mtikodési és gazdalkodasi koriilményeinek,
mozgdsterének alakitdsat, jelent8s anyagi eszkézoket (fel)aldozva azok megteremtésére,

kedvez6 formdldsara, s ebben az Onkorményzattal egylitt a Viei Vérosfejlesztd Kft. is részt
vallalt,

- A Vaci Varosimazs Nonprofit Kft. tizletrészének kézvetlen Onkormanyzati tulajdondba
torténd visszavétele esctén figyelemmel kell lenni arra, hogy az Onkorményzat az
lUizletrész értékét a csereszerzédés keretében 105 millio Ft forgalmi értékben mar
megfizette, majd azt 2011-ben 1 Ft-os 4ron 4tadta a 100%-o0s tulajdonat képezd Vaci

Vérosfejlesztd Kft. 1észére, s ezéltal jelentds nagysagrendti veszteséggel mondott le
befektetett eszkdzérol.

Az cl6bbi esetek, illetve tranzakciok azt igazoljak, hogy az Onkorményzat jelentds dsszeglt
terheket, ,befektetéseket” vallalt a Véci Vérosimdzs Nonprofit Kft. megfeleld
infrastruktirdjanak megteremtése, megérzése, illetve fejlesztése érdekében, s emiatt az
Uzletrész visszavésdrldsanak értékében nem indokolt ezeket a tételeket figyelembe venni,
mivel azok az Onkorményzat szempontjabol gyakorlatilag ismételt megvésarlast jelentenének.

Mas megkdzelitésben ez azt jelenti, hogy a tervezett tranzakeiGban elfogadhatd, hogy az érték
¢s az ar — akar lényeges méri¢kben — eltér egyméstol, ‘

-~ A Vici Vdrosfejleszté Kft, 2012-ben 9 000 E Ft kdlesdnt nyujtott a Viaci Varosimdazs
Nonprofit Kft.-nek likviditdsi nehézségei 4thidaldsara, majd 2013-ban tovabbi 7 000 E
Ft-ot, 2014-ben pedig 700 E Ft-ot nyujtott kolesénként a Tarsasdgnak. A Vici
Vérosimézs Nonprofit Kft. az {gy felhalmozddott 16 700 E Ft kélcsénébsl 2018-ban
1350 ET't, 2019-ben 450 E Ft 8sszeget torlesztett, A T arsasdgnak ezt kdvetSen 14 900
E Ft toketartozésa 4llt fenn tulajdonosaval szemben, amelyet 8sszesen 10 165 E Ft
kamat terhelt. Az eclébbiecken felill a Viaci Virosfejleszté Kift. 4ltal nydjtott
szolgéltatdsok ellenértékeként a Vaci Véarosimazs Nonprofit Kft. 2018-t61 6 192 E Ft
szallit6i tartozast halmozott fel, amelynek kamatterhe 3 445 B Ft volt.

Az clébbiek alapjan a Véci Varosimazs Nonprofit Kft. sszesen 34 702 E Fi-tal tartozott
tulajdonosanak, de ennek visszafizetésére dnerdbdl nem volt képes.

Az adott helyzetben Vac Viaros Onkormanyzat Képviselé-testiilete a cég tartozdsdval

megegyez8 34 702 E Ft $sszegben egyszeri, vissza nem téritendd tdmogatést biztositott a
Tdrsasédgnak felhalmozott tartozésa kifizetésére, amelyet a Vici Varosimazs Nonprofit Kft,
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kizérolag a Vaci Virosfejlesztd Kfi-vel szemben fenndllo tartozdsainak rendezésére
fordithatott,

- Véac Véros Onkorményzata 2018-ban vagyonatruhdzési megallapodas keretében térités
nélkiil targyi eszkdzoket bocsatott a Vaci Varosfejlesztd Kft. rendelkezésére, hogy
azokkal — mint apporttal — a Vaci Vérosimazs Nonprofit Kft. tokéje rendezésre
keriiljon. Az ily modon dtadott eszkdzok értéke 8 498 E Ft volt, s (a szintén akkori 100
E Ft pénzbeli hozzdjarulassal egyiitt) ez az osszeg (8 598 E Ft) szerepel befektetett
pénziigyi eszkdzként a Vaci Varosfejlesztd Kft. 2022. évi mérlegében is.

= A 2022. december 12-én kelt Tédmogatdéi megallapod4s alapjan Véc Véros
Onkorményzata 5000 E Ft vissza nem téritends tAmogatdst nyujtott a Vadci
Vérosimézs Nonprofit Kft.-nek (2023, éprilis 30-ai elszdmoldsi hatéridé mellett)
koltségei fedezetére, valamint bérek kifizetésére.

- A Vaci Vérosimézs Nonprofit Kft. szolgéltatdsainak 6 megrendeléje — miként azt a
Térsasag 2023. évi lizleti terve is megerdsiti — Vac Varos Onkormanyzata. A Térsasag
hatdrozott idejii (jelenleg 2023. junius 30-4ig hatdlyos) megbizis alapjén latja el az
Onkorményzattal kotott szerzédés szerinti feladatait, amelyek teljesitésébdl éves
arbevételének varhatéan mintegy 90%-a szdrmazik.

Az cldbbi esetek, illetve tranzakeidk azt igazoljék, hogy Véc Véros Onkorményzata jelentds
terheket, ,befektetéseket” vallalt eddig a Véci Varosimazs Nonprofit Kft. megfeleld
infrastruktirdjanak megteremtése, megérzése, illetve fejlesztése érdekében, s emiatt az
Uzletrész visszavasarlasanak értékében nem indokolt az elébbiekkel Osszefiiggd tételeket
figyelembe venni, mivel ez az Onkorméanyzat szempontjabol gyakorlatilag ismételt
megvésarlas(oka)t jelenthetne. Méas megkézelitésben mindez egyben azt is jelenti, hogy a

tervezett tranzakcidban elfogadhaté, ha az érték és az 4r — akér lényeges mértékben — eltér
egymastol.

A visszavésdrlasi széandék kapcsan meg kell jegyezni, hogy az tigylet targya a 2022. évi
métleg fordulénapjdn a korlatozottan forgalomképes vagyoni elemek korébe tartozott, a
Képvisel6-testillet 9/2023. (IIl. 22.) Kt. rendeletével azonban kivonta a térzsvagyonbdl az
lzletrészt,

A kés6bb részletezettek szerint a sajat toke alapu értékelési modellnek csak egy, az adott
helyzetre adaptalt megoldésa vezethet elfogadhaté eredményre.

A tovabbi értékelési modszerek kozil nem alkalmazhatéak relevénsan a hozam alapt
megkozelitések, tekintettel arra, hogy a Vaci Varosiméazs Kft. nonprofit szervezet, illetve
gazdalkoddsa a 2022-t megeléz8 években (ha nem is magas 8sszegekkel) rendre veszteséges
volt, s ez a késObbiekre is prognosztizalhats. Az elmult év ebbdl a szempontbol kivételnek
tekinthetd, mivel a Téarsasag 32 119 E Ft dsszegli nyeresége (adozott eredménye) az egyéb
bevételként elszamolt tdmogatésénak volt készonhets. (A 99 449 E Ft éves bevételbsl 56 391

E Ft szérmazott az értékesités nettd arbevételébsl, 43 058 E Ft-ot pedig az egyéb bevételek
tettek ki.)



Mindezek alapjén elfogadhaténak minsitheté egy olyan szémitdsi metddus, amely az
eszkdzOk és a kotelezettségek értékének killonbozete alapjan vezeti le a cégértéket, de a fent
emlitett okok miatt nem szdmol a targyi eszkozékkel, mivel e tartés eszkozok allomanya
alakitdsanak az Onkorményzat kdzvetlentil vagy kdzvetve részese volt.

A Vel Vérosimdzs Nonprofit Kft, 2022, évi egyszerUsitett éves beszamolja alapjén a széban
forgd megkézelitésbol az algbbi levezetés kivetkezik:

adatok E Ft-ban
Megnevezés Osszeg

Immateridlis javak 85
Kovetelések ‘ 5204
Pénzeszkdzok 4438
Esthozok dsszesen 9727
Kételezettségek 5610
Eszkozok-Kotelezettségek ‘ 4117

A szamitdsi modszer tartalméban azt jelenti, hogy a visszavasarldsnal az Onkorményzat
kifizeti a jelenlegi tulajdonos tarsasdgnak a Vaci Vérosimézs Nonprofit Kft. immateridlis
javainak, valamint likvid eszk8zei ellenértékénck (mérleg szerinti értékének) megfeleld

Osszeget, korrigdlva azt a cég kimutatott tartozdsainak kiegyenlitéséhez szilkséges
forrasokkal.

Az eddigieket Osszegezve, véleményiink szerint, a Véci Vérosimazs Nonprofit Xft.-ben
meglévo tizletrész Vac Viaros fjnkorményzat altal torténd visszavdsdrldsa esetén jelen
helyzetben 4,2 millié Ft minimdlis vételdr irdnyadd lehet,

111

Az lizletrész értékénck megéllapitdsira alkalmazhaté médszerek dttekintése a Vici
Varosimazs Nonprofit Kft.-ben meglév tizletrész tervezett visszavasdrlasahoz
kapcsolodé értékelés titkrében

A feladat végrehajtdsa sordn az ismert cégértékelési modszerek kozil — az 4ltaldnostdl
némileg eltéré megoldassal és eljarassal — sajat toke alapu cégértékelésre keriilt sor, miutén a
killonbozd cégértékeldsi modszerek modellezése megtdrtént, s az a kdvetkezd eredményeket
hozta:
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®  szorzdszdimos cégértékelds

Ez az értékelés a mult adataira éptil és a szamviteli beszamol6 eredménykimutatisa képezi
az alapjat. A modszer abbol indul ki, hogy a cég vagyoni helyzete tikrsz6dik a
megtermelt eredmény nagysdgdban, ezért meghatirozott (6sszchasonlithaté adatokon
alapul6) szorzoszam alapjan 4llapithaté meg a cégérték.

A szorz6szémos cégértékelésnek két véltozata terjedt el. Az egyik a cég piaci értékét az
adozott eredmény, az amortizécid, a kamatok és az add egyiittes Osszegére alapozza
(ennek angol nyelvii roviditése EBITDA). A maésik verzid szerint a szorzészamos
cégertékelés  az  addzott eredményen alapul, azaz a ténylegesen realizalt
eredményadatokbdl indul ki.

A szorzoszamos cégértékelés modszerének 4ltalanossagban megjelslhetd gyengeségei —
amely szerint a médszer alapjat képez8 adézott eredmény nem tikrdzi mindig a cég
tényleges teljesitményét, illetve a tarsasag mitkddése koriilményeinek modosuldsa esetén
az addzott eredmény mértéke is lényegesen valtozhat, vagy éppen tartésabban a negativ
tartoményban maradhat — a Véci Vérosimazs Nonprofit Kft. (a tovabbiakban: Téarsasig)
Uzletrészének értékére is érvényesek. Ezt tdmasztja ald, hogy a Téarsasdg adozott
eredménye az elmilt években (a vizsgdlt 2016-2021 kozotti idészakban) végig veszteséget
mutatott, bar annak mértéke viszonylag sziik sivban (284 E Ft és 4 719 E Ft kozott)
mozgott. Kivételt képezett a 2022. év, amikor a tarsasdg jelentds tdmogatdsénak
szambavételével kiugré eredménye (32 119 E Ft nyeresége) keletkezett.

Hozza kell még tenni, hogy a modszer iparagi szorzészamok alkalmazésara épit, amely a
Tarsasag altal végzett tevékenységre nem all rendelkezésre.

o gazdasagi hozzdadott értékalapii elemzés

Bz az elemzés egy tdrsasdgban clérhetd haszon mértékét veti Ossze a hasonlé
kockazatmentes pénziigyi befektetéssel (bankkamat, dllampapir kamat stb.) elérhetd hozam

mértekével. A cégérték a ténylegesen elért (elérheté) hozam és a kockédzatmentes pénziigyi
befektetéssel elérhetd hozam killonbsége.

A befektetdi kockazatvallaldson és a profitorientdltsigon alapulé médszer az tizletrész
vasarlasa kapesdn — killonds tekintettel a Térsasag tevékenységére, illetve a nonprofit
jellegére és kdzhasznu stétuszara — relevansan nem alkalmazhato.

o diszkontdlt cash-flow alapii cégértékelés

A Tarsasigban 1évé onkormanyzati Uzletrész tulajdon értékelésére egy megoldasként a
diszkontalt cash-flow alapi médszer alkalmazasa is kinalkozik.

A modszer alapelve, hogy ecgy villalkozds értéke mindaz a jovedelem, amelyet
tevékenységével hosszu tavon, teljes élettartama sordn realizalni képes. Ennek megfelelden a
véllalkozéds értéke a jovébeli pénzaramlésok, illetve az ezek kockazatat is kifejezd rataval
diszkontdlt értéke. Az alkalmazott diszkont rata altaldban filgg a cég stabilitdsatdl, illetve
tevekenységének piaci tendenciéitél, dltalanosan elfogadott mértéke az ilyen értékeléseknél
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15-30% kozotti, de a tevékenység jellegétdl figgben az also, illetve felsd hatartdl néhdny .
szazalékpontos eltérés elfogadhatd.

A modszer egy év Uizleti tevékenységébdl indul ki, egy prognosztizalt novekedési titemet
alapul véve, s ennek szdzalékos mértékével évrél évre noveli az értékesités arbevételét és az

adozott eredményt, s hasonléan kezeli a tArgyévi amortizéciot és a befektetett eszk8zok
valtozasat is,

A Véci Varosiméazs Nonprofit Kft. iizletrésze esetében is megjelSlhetdek olyan tényezdk,
amelyek hosszabb tdvon befolydsolhatjdk az drbevétel és az eredmény alakuldsat, a
tapasztalatok, a pénziigyi adatok és mutatok alapjén és a fétevékenység »piacanak” tiikrében.
Mindezek az drbevétel és tevékenyég er8sebb dinamikajat az adott mozgastérben nem
valészintsitik,

Mas oldalrl érintheti a varhaté eredményt az amortizacio és a megvaldsulé karbantartsok,
feljitasok vérhato egyiittes hatésa.

Mindezeket egybevetve, jelen helyzetben a diszkontalt cash-flow cégértékelés nem
mindsithetd célravezetdnek, egyrészt az elmult években rendre negativ adozott eredmény,
mésrészt a tovébbra is csak korlatos piaci viszonyok, fejlesztési lehetdségek miatt.

A 2021. év, valamint az azt megeldzd 6t év beszdmoldinak adatai egyértelmiien arra utalnak,
hogy tevékenységi kére és a szabdlyozasi és piaci kérnyezet alapjan a Tarsasdg arbevételét
tekintve komolyabb dinamikdval nem szimolhatott, s adézott eredménye prognosztizalhat6an
szitk sdvban ingadozott, ezdltal a 2016-2021. években tendencidja stagnaldst mutatott, mivel
44,2 millié Ft és 48,2 milli6 Ft kozbtt, azaz évente 10 %-os mértéken belill valtozott, s a
Térsaség minden évben veszteséget jelentd eredménye (2019-et kivéve) az értékesités nettd
arbevételének 5 %-a alatt maradt, A Tarsasag addzott eredményben 2022-ben bekdvetkezett

viltozds kedvezben torte meg az eléz$ évek irdnyzatait, de ez a kordbban leirtak alapjan
minden bizonnyal csak kivételnek tekinthetd,

Az cl8bbieket tdmasztjak ald a 2016-2022. évek alabbi iddsorai (adatok E Ft-ban)

Ly Ertékesités netté arbevétele Adozott (mérleg szerinti) eredmény
2016 46 178 -2 039
2017 45 432 -2 002
2018 45 920 ' <2273
2019 46 417 -4 719
2020 44 170 -1327
2021 48 165 -284
2022 56390 32119




Az el6bbicket dsszegezve, a diszkontalt cash-flow alapu cégértékelés — mint a leginkabb
clfogadottnak mindsiild rendszer — preferaldsa a jelen megbizds keretében nem indokolt,

kiilsnds tekintettel a Térsasdg tevékenységének vald piacdra, mikodési feltételei
fejlesztésének szerény | kitérési” lehetdségeire.

o sajdt tokén alapu cégértékelés

A felsorolt cégértékelési modszerek koziil, tekintettel stabilitasara is — véleménytink szerint -
a sajat toke alapi cégértékelés alkalmazdsa indokolt. Ennek a médszernek a kiinduldsi alapja
a Térsasdg mérlege, lényege a Tarsasdgban 1év6 eszkdzok, forrasok piaci értékének, illetve
killsnbdzetiik vizsgalata, valamint levezetése a sajat toke értéke, azaz a cégérték
megallapitasa érdekében.

E mddszer mellett sz6l az is, hogy a szoban forgd esetben — a T arsasag tevékenységének
jellegébdl adédéan — az értékelés célja elsGsorban a tulajdonos/ok szdmara sziikséges
informaci6 az izletrész tényleges értékérdl.

Az Uzletrész értékelésének célja az Onkorményzat e vagyoneleme redlis meghatérozasa,
amelynek adatbazisat, ,,mozgasterét” a rendelkezésre 4116 dokumentéciok (cégadatok,
beszamolok, tizleti tervek, szémviteli adatok) képezték. (A sajat toke alakulasanak, valamint
az adozott eredmény véltozdsénak éves adatait a jelentés IV, fejezete mutatja be.)

Az értékelés meghatdrozé dokumentumait az auditélt egyszeriisitett éves beszamolok
jelentették.

A sajat tkén alapulé értékelés kapesan felmerilt, hogy mennyiben hatdrozza meg az
tizletrész értékét a jegyzett t6ke nagysaga.

A Tarsasag 10 100 E Ft nagysagu jegyzett tokéje a sajdt tokén keresztil hat az lzletrész
megallapitott értékére, Snmagéban azonban nem fejezi azt ki. Ez is indokolta az adott esetben
a tervezett ligylet elézményeit figyelembe vevé értékelési modszer alkalmazasat.,



IV.

A Vici Varosimazs Nonprofit Kft. sajat t6kéjének, valamint adézott eredményének
alakuldsa a 2016-2022. években

1. A Tarsasag sajat t6kéjének alakuldsa

A Véci Viarosimazs Nonprofit Kézhaszni Kft. sajat tbkéjének szerkezete a 2022., valamint a
megeldz6 hat év lezrt — auditélt — adatai szerint a kdvetkez8képpen alakult:

(december 31-ei dllapot szerint, E Ft-ban)
D) Sajat téke 2016. 2017. 2018, | 2019, | 2020, | 2021, | 2022,

Sajidt toke dsszesen 6451 4449 | 10754 6236| 51609 | 51325| 99647

LJegyzett toke 10 000 10000 | 18598 | 10100| 10100| 10100{ 10100
[Llegyzett, de még 0 0 0 0 0 0 0
be nem fizetett toke

II1. T8ketartalék 10 000 10000 | 10000 | 18498 | 18498 | 18498 | 18498
IV.Eredménytartalék | -32 901 =34 940 | -36 942 | -39215 | -43 935 | -45 262 | -45 546
V. Lekotott tartalék 0 0 0 0 0 0 0
V1.Ertékelési 21391 21391 21371 21572 | 68273 | 68273 | 84 476
tartalék

VIL.Mérleg -2 039 =2002 | 2273 4719 -1327 -284 1 32119
szerinti/addzott

credmény

Sajat toke modositd - =
tétele

A sajat téke 6 451 4449 | 10754 6236 | 51609 | 51325| 99 647
szamitott értéke '

A tdbldzat adatai a Tarsasdg elfogadott mérlegeinek dsszegeit tartalmazzdk.

A feldolgozott adatok tantsédga szerint a T arsasag sajat tokéjében 2020-ban jelentés valtozés

kovetkezett be, a tulajdonaban 1évé ingatlan értékelése kdvetkeztében, amelynek hatdséra az
crtékelési tartalék 46,7 millio Ft-tal emelkedett.

A Véci Varosimazs Nonprofit Kft. sltal felkért igazsagligyi szakértd ingatlan értékbecslésérsl
2023 janudrjaban kiadott véleményben a Vic, Kossuth Lajos u. 21, szam alatti ingatlan
forgalmi értékeként megallapitott 92 200 000 Ft a sajat téke értékéhez viszonylag kozeli, A
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2022, december 31-ei forduldnappal késziilt mérlegben a sajat téke 99 647 E Ft dsszege,
amelybél 84 478 E Ft az értékhelyesbitések tartaléka, A targyi eszk6zok mérlegértéke az
elébbi értékhelyesbitéssel 97 169 E Ft,

2. A Térsasag ad6zott eredményének valtozasa

A cégértékelésné] figyelembe kellett venni azt is, hogy a Térsasdg eredményének — a jelentés
IIL. fejezetében bemutatott — alakuldsa alapjaban véve valtozatlansagot tiikrdz (2022 elbtt a
legnagyobb eltérést az eldz évhez képest a 2020. évi adozott eredmény hozta, mivel a 2018.
¢és 2019. évek csvkkenésével szemben a 2020, év eredménye mar a névekvé (de még mindig
veszteség, a 3,4 millio Ft javulassal). Ez egyben inflexios pontot jelentett, mivel a Tarsasag
eredménye 2021-ben is ndvekedést mutatott, béar még a veszteséges tartoményban maradt.

(2022-re a mér tobbszor emlitett jelentds eredményjavuldst tartalmazza a Térsasig
beszdmoléja.)

Ev Eredmény Az eredmény

(milli6 F't) valtozasa (millio Ft)
2016 -2,0
2017 -2,0 0,0]
2018 -2,3 -0,3
2019 -4,7 2,4
2020 -1,3 +3,4
2021 -0,3 +1,0
2022 32,3 +32,6

V.
Osszegzés

A fentiekben foglalt megéllapitasok alapjén az a véleményiink, hogy a Véci Varosimdzs
Nonprofit Kft. tevékenysége, vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzete, illetve a Vac Varos
Onkormanyzata altal ellatando feladatok alapjan — a 2022, december 31-ei fordulénapra — a
Térsasdgban meglévd lizletrész értékeként a Tarsasdg 2022, évi mérlegébdl kiindulva, a
kordbban vézolt szempontokra tekintettel 4 200 E Ft figyelembe vehetd.

A Vici Vérosimazs Nonprofit Kft.-ben meglévd tzletrész atruhdzdsaval kapesolatos
dokumentumok utalnak arra, hogy az Onkormanyzat kézvetlen tulajdondba vételével
Osszefligg ¢értékelés az elézmények ismeretében torténhet meg, figyelemmel arra, hogy az
Onkorményzat az Uzletrész értékét — a Jelenlegi eszkdzstruktardban — mér megfizette a
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Térsasag jogelédjének tizletrész tulajdonosa részére, amelyet késébb 1 Ft-os dron dtadott Véci
Varosfejlesztd és Szolgaltatd Kft. részére,

Az Onkorményzat szerepvallaldsa kapcsan ugyanakkor felmertil, hogy a Képviselé-testiilet
egyszeri vissza nem téritendd tdmogatast biztositott 34,7 millié Ft Osszegben a Vaci
Vérosimazs Nonprofit Kft. részére a Vaci Varosfejleszté és Szolgéltatd Kft, felé fennalld
tartozdsanak rendezésére, ezen kiviil tovabbi 5 millio Ft 6sszegll hasonlé tdmogatéssal, 8,5

milli6 Ft értékii eszkdz6k juttatdséval is hozzdjarult a T arsasdg mikddéséhez, pénzilgyi
egyensulyanak biztositadsahoz

Mindezek az lizletrész tervezett visszavasarldsa esetén a minimalis vételar tekintetében a
vezet6i Osszefoglaloban kifejtettek szerint mérlegelhetd tényezok.

Megbizdsunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok mulira vonatkozd pénziigyi
kimutatdsok dtvildgitdsdra sz6l6 megbizdsokra vonatkozé 2400 témaszdmii standardja alapjan
végeztilk el. Az értékelés elsédlegesen az Onkorméanyzat munkatarsaival folytatott interjukra
¢s a Térsasagrol rendelkezésre 4llo pénziigy-szamviteli adatokra vonatkozo elemzé
eljrdsokra korlatozddott és ennél fogva kisebb foku bizonyossdgot szolgalt, mint a
konyvvizsgalat. Nem konyvvizsgalatot folytattunk le és  ennek megfeleléen nem
konyvvizsgaloi véleményt bocsatunk ki,

Megbizdsunk végrehajtasaban auditdlt beszdmoldkra tamaszkodtunk, s a jelentésben
cmlitetteken tulmenGen nem jutott tudomasunkra olyan tény, amely arra a meggydzédésre

vezetett volna benntinket, hogy a felhasznalt pénziigyi kimutatdsok nem adnak megbizhatd s
valds képet a Szamviteli térvénnyel Ssszhangban.

Jelentéstink kizérolag a Megbizé részére késziilt, és azt a Megbizon kiviili felek szamara csak
hozzéjaruldsunkkal szabad felhasznalni,

Budapest, 2023. junius 28.

TZ Lo
ciNa

A% %,
Dr. Printz Jénos Karoly "
Ugyvezetd igazgatd

Dr. PRINTZ ES TARSA
Nemzetkozi Konyvvizsgald Kit,
1181 Budapest, Barcsay u, 34,
kamarai nyt, szdm: 000267

it

Dr. Printz Jénos Kéroly
kamarai tag kdnyvvizsgald
kamarai tagszam: 004097
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IGAZSAGUGYI SZAKERTOI VELEMENY

A Vici Vérosimazs Nonprofit Kft. sajat (6ke alapi cépérték vizspdlata

Készitette:
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I MEGBIZAS, KIRENDELES

A Viei Virosimazs Nonprofit Kft. (székhely: 2600 Vac, Kossuth utca 21.) képviseletében dr.
Varga Borbala felkeresett, mint szakértét, hogy vizsgéljuk meg a Tarsasig sajat t6ke alapu cég-
értékét,

II. ELOZMENYEX

Az Vici Onkormanyzat a kizarélagos tulajdondban levé Véci Vérosfejlesztd Kft. 100%-os tiz-
letrészén keresztiil jelenleg kozvetetten tulajdonolja a Vaci Vérosiméazs Nonprofit Kft-ét,

Jelen szakértéi vizsgalat

- hatdskdre: a Vici Vérosimazs Nonprofit Kft. sajat téke alapt cégértéke

- célja: tarsasdg piaci értékének meghatérozdsa, tizletrész eladashoz dr-alku pozicié ki-
alakitasa

- idépontja: 2023.02.24.

I, SZAKERTO FELE FELTETT KERDESEK

1. Hozzavetleg milyen értéket képvisel a Vaci Vérosimazs Nonprofit Kft. az eszkozalapu
cégértékelési modell alapjan?

Szakvéleményiink kialakitdsahoz a kérelmezé 4ltal rendelkezésiinkre bocsatott adatokbol ki-
nyert informéacidkat tudtuk felhaszndlni. Nem vizsgéltuk azok hitelességét, helytéllésagat, va-
16s4gat. Ebbol ad6doan szakvélemény kizdrdlag ezen tények birtokdban vehetd figyelembe.

IV.  SZAKVELEMENY

IV.1. Sajat téke alapu értékelési mddszer ismertetése. indokldsa

Egy uizletrész értékét kifejezhetjiik a sajat t6kébol valo részesedés ardnydban is. Ennél a méd-
szernél eltérd eredményt kaphatunk annak fiiggvényében, hogy a sajat tokét konyv szerinti ér-
téken vagy piaci értéken vizsgaljuk.

IGAZSAGUGYI SZAKERTSI VELEMENY — DR, TOTH MARK 3



A tirsasag vagyonat megtestesité sajat toke konyv szerinti értéke a szamviteli nyilvantarté-
sokbdl levezethetd és a vallalkozés eszkozeinek és kotelezettségeinek killonbszeteként haté-
rozhatd meg. Ezen kinyv szerinti érték azonban eltérhet a sajat téke piact értékétdl. Ennek

alapvet6 oka, hogy a szdmviteli nyilvantartdsok nem mindig titkrgzik pontosan az aktualis, piaci
ériéket.

Az tzletrész értéke a sajét t6ke alapi megkozelitésnél nagymértékben a bekeriilési koltség
fogalmén alapszik, mely az eredeti koltségeket egésziti ki a megszerzése 6ta tértént véltozasok-
kal. Uzletrész esetében a kinyv szerinti érték dsszetevéi:

o a befizetett kezdeti torzstéke,
o akésébbi tékeemelések, kivonasok, értékhelyesbitések

o ¢és a halmozddott eredmények. (Miikddésbol szdrmazd, osztalékként ki nem vett ered-
mény, vagy veszteség)

Bz a multbeli érték jelenti az tizletrészre jutd sajat toke komyy szerinti értékét. Szamviteli né-
zépontbdl tehét kijelenthetjiik, hogy az érték meghatérozasa tulajdonképpen hdrom alapvetésre
éptil:
1.- A becslés mindig a konyv szerinti értékbél indul ki, és ha csak nincs r4 nyomés ok,
a bekerlilési koltségek jelentik az értékét.

2.- Ha létezik a kdnyv szerinti értékté] eltérd aktudlis piaci érték, \gy a szémvitel ezt
gyanakvdssal kezeli, és igy tekint rd, mint egy til volatilis, és tGl kénnyen manipu-
lalhato érték (f6leg, ha az érték a jovében varhatd pénzaramlasokon nyugszik)

3.~ Az alulbecslést a szdmvitel mindig eldnyben részesiti a tilbecsléssel szemben, azaz,
ha egynél t6bb megkozelitds is rendelkezésre all az érték meghatarozéséra igy a kon-
zervativabb becslést fogja elfogadni,

Fentiekbdl lthato, hogy a szdmviteli megkozelités a maltra orientdl, bizonylatokra épit, és az
Ovatossag elvét tartja szem el6tt, Bzen érték célja elsédlegesen a kiilsd érintettek informaldsa.

Az eszkozalapi, az tzletrészre jutd ardnyos sajat t6ke érték, amely az tarsasdgban jelenleg
megléve eszkdzok értékét (konyv szerinti, vagy piaci értékét) veszi alapul, egyfajta szamviteli
értck, amely a multbol indul ki és az dvatossag elvét veszi alapul, igy egy fijra eléallitdsi ér-
téket, vagy likvidacios értéket hatdroz meg.

Ezzel szemben példaul a DCF alapii cégériékelési mddszer a korabbi kltségeket elveszett kolt-
ségnek tekinti, és kizarélag a jévre koncentrdl, és a még vérhat6 tiszta hozamok (fiee cash
Slow-k) a kockézatnak megfeleld tSkekoltséggel diszkontélt 8sszegeibdl indul ki,

A Viici Virosfejleszté Nonprofit Kft. nem profitorientalt trsasag, tovibb4 kordbbi mi-
kddését tekintve folyamatosan veszteséges a gazdilkoddsa, fgy a hozam alapit megkizeli-
tés nem alkalmazhato.

Véleményiink szerint a sajit téke alapd mdszer a megfeleld értékelési modell az lizletrész
értékének meghatdrozasira,
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V.2, Az értékmeghatdrozds problémai — dr &s érték kitlonbsége

Fontosnak tartjuk kihangsiilyozni, hogy barmelyik értékmeghatirozasi modszert valasztjuk is
a végleges dr, melyet egy harmadik fél végiil ténylegesen fizet, illetve amennyidrt a tulajdonos
is hajlandé megvélni az iizletrészétol, gytkeresen eltérhet a forgalmi értéki6l. Az ar mindig
egy folyamat eredményeként jon létre, melyet felek alkupozicitja, érzelmi kotottsége, egyéb
szinergidk stb. befolyasolnak. Elkiiloniil tehdt egymdstol az ar és az érték fogalma.

Példéval szemléltetve: Hiaba ér valami 1 Mrd forintot a tulajdonosa szaméra, ha senki nem
hajland6 fizetni ennyit, az dr végiil kevesebb lesz, f6leg, ha valamilyen kényszerhelyzet hatd-
séra torténik az értékesités (felszdmolds, nyugdijba vonulds, likvidaciés gondok, id6 rovidsége,
stb) De ez természetesen forditva is igaz: lehet, hogy egy dolog értéke (pl. szédmviteli szem-
pontbol elballitasi koltsége) csak 100 Ft, de végiil ennél magasabb é&ron is tudjak értékesiteni
(pl. mérkanév, érzelmi kotédések stb)

A pontos ¢s valos piaci arat mindig csak fiiggetlen felek kozstti értékesités esetén és widlag
tudjuk teljes bizonyossdggal megallapitani, miutdn megtortént az adés-vétel,

IV.3. A Vici Véarosimdzs Nonprofit Kfi, sajat toke alapti értéke

A rendelkezésiinkre bocsatott informaciok alapjén Ssszeallitottuk a Vaci Varosimézs Nonprofit
Kft. 2022.12.31+i allapotra vonatkozd vagyonmérlegét és az azt aldtamaszté vagyonleltarat,
melyek alapjat a 2022, tizleti évre vonatkoz6, konyvvizsgal¢ altal hitelesitett beszédmold, vala-
mint a kapesol6dé analitikdk, szdmviteli és pénziigyi kimutatdsok adték.

A részletes Vagyonmérleg és Vagyonleltdr az 1. mellékletben taldlhatd.

Megallapithat6, hogy Térsasig eszkdzeinek jelentds részét a Ve, Kossuth Lajos u. 21. szdm
alatti ingatlan teszi ki, melynek kényv szerinti értéke jelentdsen eltért a piaci értékté] (84,5M
Ft-al), igy az értékhelyesbités modszerével kiigazitottak konyveikben ezen eszkoz nyilvéntar-
tsi értékét, A valos érték alatdmasztasa ingatlanszakértd bevondsaval tortént, melyet tarsasag
kényvvizsgéldja is jovahagyott.

Az ingatlanszalkértdi vélemény a 2. mellékletben taldlhatd.

Az értekelés sordn tételesen megvizsgaltuk a vagyonleltarban szerepld eszkozoket, kovetelése-
ket, kételezettségeket és tokeelemeket. Vizsgalatunk alapjét a likviddcids érték adta, azaz az
egyes eszk0z0k lehetséges értékesitési dra. Az ingatlan értékhelyesbitéssel kiigazitott értéken
(92 M Ft) szerepel konyvekben, mely {gy az 6sszes eszkoz ériék 86%-at teszi ki.
Vélemeénytiink szerint jelentds eltérés nem taldlhaté a kényvekben kimutatott vagyon érték és a
piaci érték koztt, igy véleményiink szerint Tarsdgnal egyéb eszkoz vagy forrds esetében nem
indokolt korrekei6s tétel alkalmazdsa a piaci értékre igazftashoz.

A vagyonleltir alapjin megallapithaté, hogy a Vici Varosimazs Nonprofit KKft. sajat tdlce
alapu eszkozértéke piaci értéken hozzdvetdleg 99 890 E Ft.
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\A OSSZEGZES

Osszefoglalva a szakérté felé intézett kérdésre adott valaszainkat az alabbi megéallapitdsokat
tessziik:

A pénziigyi kimutatdsok alapjén kijelenthet, hogy a vagyonelemek jelentés részét a Vac, Kos-
suth utca 21. szam alatti ingatlan teszi ki, mely jelenleg értékhelyesbitéssel kiigazitott pici &r-
téken szerepel kényvekben, Egydb eszkozok, forrdsok esetében nem indokolt az értékhelyesbi-

tés, igy a kényvekben kimutatott sajat toke értéke megegyezik a sajat tdke piaci értékével, azaz
99 890 E Ft-al.

Osszességében kijelenthetjiik, hogy a Viel Virosimdzs Nonprofit Kft, sajat téke alapu
eszkozértéke hozzdvetsleg 99 890 K Kt :
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Mellékletek

1. melléklet - Vaci Varosimdzs Nonprofit Kft — 2022.12.31-es Vagyonmérleg, Vagyonleltar
2. melléklet - Ingatlan értékbecslés
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Vici Var

osimdzs Nonprofit Kft.

CEGIEGYZEK: 13-09-063279
ADOSZAM: 10538984-2-13
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1A BEFEKTETETT ESZKOZOK (02.+04.406. sor) 97234 - 97234
AIA IMMATERIALIS JAVAK 035 - 65
3 02. sorbol: Immateridlis javak érékhelyesbitése - -
411l |TARGYI ESZKOZ0K 97 169 - 97 169
5 04, sorbol: Targyi eszkozok ériékhelyesbitése 84 476 84476
011l |BEFEKTETETT PENZCGYI ESZKOZOK - -
1 06. sorbol: Befekteten pénziigyi eszkozok ériékhelyesbitése - -
8 06. sorbol: Befektetett pénziipyi eszkozok ériékelési kiilonbizete - -
9B __|FORGOESZKOZOK (10.+11.+14.+16. sor) 9 642 - 9 642
10/ ___|KESZLETEK . . B
VL |KOVETELESEK 5204 . 5204
12 11, sorbol: Kovetelések értékelési kilonbozete - - -
13 11, sorbol: Szdrmazékos igyletek pozitly ériékeldsi kilonbozete - - -
L4)/1l__|ERTEKPAPIROK - - -
15 14, sorbol: Ertckpapivok értékelési kiilonbozete - -
1611V, _|PENZESZKOZOK 4438 - 4438
17|C__{AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK 131 - 131
18] [ESZKOZOK OSSZESEN (01,109, | 7.s0r) 107.007 - 107,007
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e AN
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20{l. [JEGYZETT TOKE 10 100 R 10 100
21 20. sorbol: visszavdsarolt tulajdonosi részesedés néveértken - - -
22|11, [JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) . - -
23[11. |[TOKETARTALEK 18 498 18 498
24[IV. |EREDMENYTARTALEK 45 546 - 45 546
25|V, |LEKOTOTT TARTALEK - - -
26|VI. |ERTEKELESUTARTALEK (27.-28, sorok) $4 476 ) 84 476
27|VL1 |Ertckhelyesbités értckeldsi tartalcka 84 476 84 476
281 V1.2 |Valos érickelés Erickeldsi tartaléka - -
29[VIl. [ADOZOTT EREDMENY 32362 - 32 362
30|E, [CELTARTALEKOK . - -
31[F._ |KOTELEZETTSEGEK (32.133.434. sarok) 5366 - 5366
32|/ |HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEN - - -
331 |HOSSZU LEJARATU KOTELEZETISEGER 34 - 34
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35 3d.sorbol:Kitelezettségek éndkeldsi killonbozete - - -
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38 FORRASOK OSSZESEN 107 007 . 107 007
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Vel Viivosimdzs Nonprofit Kft,
CEGJEGYZEK: 13-09-063279
ADOSZAM: 10538984.2-13
CiM: 2600 Vic, Kossuth wtea 21,

2022.12.31
VAGYONLELTAR
Fi'ban
Eéunzﬁm Tétel megneveadse m Ranyv szeriml | Korrckeld meJegyxés, indokldy Vugyunértekells
I Srigk szerinti érigk
A IBEFEKTETETT ES‘/.KC"/,&!}‘ 97234611 97234 611
21 MMATERIALIS JAVAK. 65 466 G5 466
3111 [ Alaplids-diszerverds akuivalt éncke 0 0
411.2 |Kisérheti fejleszids aktivilt éntéke 0 9
SIL3__{Vouyoni éntékd jonok 65 466 65466
kil aktivilis.dimma__ bekeralis crike
11-2018 09 Arbox NEQ HD wpgrande | 1 [ 2018 H8 29 792 480 @
102008 12 Infocaster upgrads INCS CPUPG v 13| 1 0 2018 08 29 347030 0
172015 006 Iratkezeld rendszer DMS One Ulmae PE| 1 63166 2015 (19 2% 218 100 63 466
6114 |Szellemi termikek 0 1]
2002 002 Imernvies honlap | 1 0 002 08 15 00 000 )
1.5 |Uzlen vagy eépdngék 0 0
8116 HImmateridlis javakm adott eldlepek 0 0
LT [Immateridlis javak sriékhelyeshitdse 0 0
10}11._ |TARGYI ESZKOZOK 97 169 145 97 169 t45]
LUILT {Tneatlanok és kapesolddd 92 200 000 92 200 000
kiid kuvalay ddnuna _ bekerulis drike
001 Telek] ] 1030 000 1995 08 31 2050 000 2050 00u
002 __Lipiler, 2600 Ve, Kossilt Lagos u_21 { S (41 460 1998 11 08 8858777 S041460
003 lepideifehiyi ! (32 199 1995 08 31 1212842 632 199
Epulet, 2600 §ae, Kossith Lajos w21 éridkhelveshitis || 176 341 2023 01 30-an készidt érickheestiés alapyin 84476 341
(21112 IMdy . jimiivek 4274 657 4274657
kil ghiuvdlds dinmy  bekeruliss drgky
112018 08 Atrbox munkadllomas | 1 258437 2008 08 9 G680 720 238437
2002 0046 AKG aumomar S esat { 0 2002 02 N8 490 720 0
03/ Rlackwagre analig SDI konverier |} 0 2018 08 29 78 740 [}
052 Hlackmagie HDMI-SDI konverter « HDMI kibel |1 0 2018 08 29 33 90y [
112018 07 Hlackd lagie Smart Videolub (2x121 | 197632 2018 08 29 320573 197 632
172018 10 DeckLink SPIIK ] 43 108 2008 08 29 113338 43 108
oa Dugutalizalo bevendezés |1 0 2008 08 19 Y30 0Oy 1)
2004 402 DID ira DER-3100-5| [ [ 2004 01 09 144 000 0
063 Fahdz kiesi | 1 ] 2001 12 01 3540 000 []
MG Fahdz biest | ( 0 2001 12 01 129 400 [
2004 004 LFénvesdiabla 6 covves | | /] 2001 04 13 202 400 0
P08 1 Infe kercillomdi l 177915 018 08 39 468 (30 177915
FL2019 02u JIC GY-HMISOE Compurct IK 3G-DI cameorder |} 194267 2049 03 2% 784 130 194267
14-20192 03m JEC GY-HM IS0 Compaet I8 3G-SDI cameorder || 194 267 019 03 28 786 130 194 267
VL2019 (e, JUC GY-HSMINOE Compact AR 3G-NDI cameorder | { 14 267 2019 03 2y 786 130 194 267
Fl2018 03 JUC GY-HMBS0 ProHD kamkorder | 1 916043 2018 08 29 2412873 korrekeiot nem igényel 216043
L2018 04 JCGY-HMSSO ProHD kamkorder| | 916043 2018 08 29 2412873 karreketor nen wényel 9216043
1999 1402 Kamera | | 0 1999 11 14 NOD 001 seloresie ]
RS Lampak (2db) | 1) 006 05 31 20000 0
1994 1003 Libec 6| | [} 1994 07 25 641 880 [
V2018 05 Muanfroto 304 HI) 346 GBR dllviny KIT| | 17113 018 08. 29 0N 483 117115
12018 04 Manfrotto 504 4D 316 GBK allviny KIT| Hris 2018 08 2V 308 483 17115
2003 (14 Manfraito 510 videafy | | 1) 2003 03 12 133 )00 [
2004 014 Manfrono wwisirli| | 0 2004 07 12 330 0
vl=2019 Dim Newrek TriCaster 410 ddvanced |1 948 448 2009 03 28 3837 940 kovrvkeuit nem igényel 948 448
[nia Rudelank Newsshaoter ki « adapier mikrafonhoz | 1 ] 020 01 01 128 700 ]
2000 Q12 Sonv BC-1,50 akkvnnlitor 1l | | 1) 2000 02 N 170 000 0
1994 001 M Rw 458 Tolo || [l 1994 05 14 54 196 [
2002 (107 Sigdgip| | [ 2002 02 12 400 000 0
1993 0013, 83301 Svaretrix| 1 ) 1995 03 09 43213 ]
1997 (06 Tripnd Auachment for Video Cameral 1 [/ 1997 1) 30 3740 0
n3f ! Winchesier Neagate JUH Barracuda | 1 0 044 01 15 32000 0
131131 Egyeh berendezéssk, folsuerelisek, fAomdvek 094 488 Y4 438
hibed phitvalis dapm bhekernilisi geiche [)
(060 1 18 Western Digual Blements NEE 2.5 USB 3 0 kidsd mereviomes | 1 [ 021 01 13 14953 0
064 DR 1 3200 MHZ (G 8 lall AECHS F1-3200060-32€ 1S KIT' (3l e |1 [ 2020 05 11 47001 0
063 208 Western Dhgual Elewments Portable 25 USB 3011 [l 2021 05 13 20 354 a
057 1} SO0 CGR Samsung NS0 2 5 SATA3 861 EVO MZ-76k5008] ] 0 2020 09 14 19992 [
062 S00 G Samsung SSD 2 3 SATA 370 MZ-TTES00R | | ] 202105 06 I 0
112019 06 Adathordozok flevéltar - arodu) | 1 0 019 12 31 1129 228 DDk - kazeutik, areliy 0)
06007 Hizionsage rendszer wlepitése | | Il 206 10 31 180 200 [
04 Crvoen Berlingo szek ! 360 600 2000 08 ]2 36350433 karrekerot nem igényel 360 000
2006 003 Luggonviarss | | 0 2006 02 03 111996 [}
039 Hangrogzid Zoam Hil Ble 20|/ [ 2007 06 15 25 906 ]
0N HDD-2TH Western Dygnal wnchesrer || 0 2003 07 13 26252 /]
019 HDD-2TH Western dignad winchester | { ] 2012 0619 25902 0
20135 007 Hindssekréay Zanussi | 1 [ 015 07 17 47 H3 [
¥ 2009 05 01 {mmerias Kazin - I(L‘mél_Lv kicpités igembeliolyesés | | I3 488 2009 10 09 (21 088 334 4A8
034 lrodoszck| | 0 20104 12 01 787 selegtisve 0
2004 120 Kapu taviranyitos auonyid | | 0 200403 03 148 586 0
Y95 016 1 0 1995 05 326 63 979 selejieave 4
028 { 0 013 09 10 2519 selepesve 0
2004021 Klima | 1 0 2004 03 30 g4312 0
2005 004 Légkomdi (RHT61 dnven) | | 0 005 10 17 80000 selejtezve 0
Fz_ﬂl Logitech 2313 2 1 hangfal| ¢ 0 2021 0115 13 984 0
(22 Microsoft Windows 10 Home HUN OEN 640 ¢ [ 2020 09 14 272352 [
116G Mikeohullanni swg Gorene MOQIEN V]| (U 2022 113 24 23870 0
2015 001 Mikrosing Hausmewsier | 0 20105 01 0. 0236 selejrezve 0
045 Monnar Samsing 247 | 0 2018 03 27 30 708 0
(040 Mantor N N} () 2008 1) 27 30 709 0
2015 003 Monitor Samsung SHDIYOFL LED PLS| | 0 0I5 03 US 37205 n
069 Motorola 31 DS 4 - 64 mobilelefon | | 0 2022 06.07 48 764 [
)70 Muotworola GG31 DS 4 64 mobificlefon| | ] 2022 06. 07 A8 764 0
071 Motorola G31 DS 4 - 64 mubidiclefon| 1 [ 2022 06 07 48 7G4 [
048 wlay Sepine 1000 UPS szuncumentes wip | 1 0 2018 07 27 261 [
149 wloy Septe 1000 ULS szancimenies ap | | 0 2018 07 37, 23614 0
050 wloy Sepu 1000 UPY szunetmentes tap | 1 [ 2018 07 27 23614 0
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INGATLAN ERTEKBECSLES

2600 Vac, Kossuth Lajos u. 21. szam alatti, 3423
helyrajzi szam ingatlan,
1/1 tulajdoni hanyadanak forgalmi értékének
becsléséhez

Megrendeld:

Vaci Varosimazs Nonprofit Kft,
2600 Véc, Kossuth Lajos u, 21,

Készitette:

CONZUS GROUP lgazsagligyi Szakérts Kft.
1068 Budapest, Bencztr utca 7. ll. emelet 8.

Budapest, 2023. januar 30.



Ingatlan-értékbecslés
2600 Vac, Kossuth Lajos u 21. szam alatti, 3423 helyrajzl szamu ingatlan

2. aldal

TARTALOM

TARTALOMJEGYZEK 2
1. ERTEKELES 4
2. VAGYONERTEKELES MODSZERE 4
3. ALAPELVEK ES KORLATOZO FELTETELEK 4
4, INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA 6
5. INGATLAN ISMERTETESE 7
5.1, A teleplilés jellemzése, az ingatlan megkdzelithetésége, elhelyezkedése és kérnyezete 7
6.2, Révid ingatlanpiaci ismertetés 9
5.3. A féldterlilet ismertetése 11
5.4, Az épllet(ek) Ismertetése 14
5.5, Tertletkimutatas 15
8. AZ ERTEKELES 16
6.1. Az értékelés médszere 16
6.1.1. Placi 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuldé mddszer 16
6.1.2. A hozamszamitason alapulé értékelési modszer 16
6.1.3. Kéltsegalaptl érték (nettd potldsi érték) szamitasi mdodszere 17
6.2. Az értékelési modszerek kivalasztasa 18
7. INGATLAN ERTEKENEK MEGHATAROZASA 19
7.1. Piaci 8sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld modszerrel meghatérozott érték 19
7.2, Kéltségalaptl szamitasi mddszerrel meghatarozott érték 20
7.3. Az Ingatlan egyeztetett értéke 22
8. OSSZEFOGLALAS 22

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata (nem hiteles)
Térképmasolat

Alaprajzl vazlat
Fényképfelvételek
Ingatlan elhelyezkedését bemutato térképek

CONZUS GROUP lgazsagligyl Szakértd Kift.
1068 Budapest, Bencz(r utca 7. II. emelet 8.



Ingatlan-értékbecslés 3. oldal
2600 Véc, Kossuth Lajos u 21, szam alatil, 3423 helyrajzi szamu ingatian

SZAKERTOI JELENTES

Megbiz6: Vici Varosimazs Nonprofit Kft.
2600 Vac, Kossuth Lajos u. 21,

Készitette: CONZUS GROUP Igazségligyl Szakérts Kit,
1068 Budapest, Bencz(r utca 7. 1I. emelet 8.

Ertékelés targya: 2600 Vac, Kossuth Lajos utca 21., szam alatti,
3423 helyrajzi szamu ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyada

Ertékelés célja: Ingatlan piaci (forgalmi) értékének megdllapitasa

Ertékelés fordulanapja: 2023. januar 25,

Szakvélemény érvényessége: 90 nap

Ingatlan forgalmi értéke:

92 200 000 Ft, azaz
Kilencvenkettémillié-kettészazezer Forint

Alapelvek: A meghatarozott érték per-, teher- és igénymentes
allapotra vonatkozik.

ph.
Varga Agota Eva Nagy Emil
ingatlanvagyon-értékelé lgyvezetd
ny.sz, 04549/2005 ingatlanvagyon-értékeld

ny.sz: 1602/2008

CONZUS GROUP Igazsdagligyl Szakéns Kft,
1068 Budapest, Benczur utca 7. Il. emelet 8.



Ingatlan-értékbecslés 4. oldal
2600 Véc, Kossuth Lajos u 21, szam alatti, 3423 helyrajzi szamu ingatlan )

1. ERTEKELES

Vaci Varosimazs Nonprofit Kit. (2600 Vac, Kossuth Lajos u., 21.) mint Megrendeld,
ingatlanforgalmi szakértének kérte fel CONZUS AGRO lgazsagligyl Szakért6 és Vadkarbecsl8 Kft.-
t, mint vagyonértékelési szakvélemény készitésére Jogosult véllalkozast.

A megbizas alapjan, az ingatlan vételi szandékat megeléz6 déntéshozatal elékészitése céljabdl a
2600 Vac, Kossuth Lajos u. 21, szam alatti, 3423 _helyrajzi szamu ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada
szerintl piaci (forgalmi) értékének meghatdrozasa valt sziikségessé.

2. VAGYONERTEKELES MODSZERE

Az értékelés folyaman helyszini szemlére kerlilt sor, tovabbé megvizsgdlasra kerlitek &z
ingatlannal kapcsolatban rendelkezésre allo, a mellékletben felsorolt és Jelen értékeléshez csatolt
dokumentumok, Megfelel6en alkalmazasra keriiltek a TEGOVA (EVS 2008, EVS 2009, EVS 2012,

EVS 2016, EVS 2020) iranyelvei és a tdbbszordsen mddositott 26/1997. (VIIl. 1.) PM rendelet
el6élrasal.

A 2023. januar 25.- helyszini szemle sordn az ingatlan terilletét bejartuk. Az ingatlan alapteriileti
adatat a rendelkezésiinkre dtadott tulajdoni lapbdl vettllk, valamint a helyszinen elvégzett felmérés
alapjan készltett felmérési vazrajz szerint vettik figyelembe. A helyszinen megvizsgaltuk az
Ingatlan adottsagait, kbrnyezetét, és mas értékbefolydsold tényezdket. Az ingatlanrdl és
kdrnyezetérdl fénykepfelvételeket keszitettiink, melyeket a mellékletekben csatolunk, Az értékelés
elvégzésekor, a fentieken tlimenden megvizsgdltuk a hasonld tipust és Jellegll ingatianok

altalanos piacl helyzetét, valamint a kérnyéken kialakult ingatlanpiaci viszonyokat is.

3. ALAPELVEK ES KORLATOZO FELTETELEK

Az Ingatlanforgalmi szakértéi véleményben Ismertetett adottsagokkal rendelkezé ingatlan
értekeléséhez a kdvetkezdket szlikseges figyelembe venni:

- az értékelés targydt képezd Ingatlanban semmiféle Kkozvetlen, vagy kozvetett
érdekeltséglink nincs. Az értékbecslésben régzitett megallapitasok, kdvetkeztetések
kizérdlag szakmai szempontokon alapulnak;

- a szakvéleményben jellemzett allapotot egyszerli szemrevételezés, a rendelkezésre
bocsatott iratok és a Megrendel6 szoébeli tajékoztatasa alapjan mutattuk be, az esetlegesen
fenndlld, de érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolyasold tényezdkért (pl.:
rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt anyagok, talajfelszin alatti problémak, kémyezetre
artalmas anyagok jelenléte stb.) nem vallalunk felelésséget;

- azingatlan tiszta tulajdond forgalomképes és tehermentes tulajdonjoga keriil értékelésre;

- jelen ingatlanforgalmi szakvéleményt elfogulatianul, kilsé kérllményektél nem

befolyasoltatva készltettik, dijazdsunk nincs ésszefliggéshen az ingatlan megaéllapitott
értékével;
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- nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennalld terheket és
kételezettségeket, feltételeztik, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhdzasanak
idépontjaban az ingatlan hasznalataval kdzvetlenil 8sszefligg tartozas (kdziizemi dijak,
sth.) nem all fenn;

- az atadott iratok tanulményozésan tilmenden jogi természetli vizsgdlatot (jogcim,
vagyonjogok érvényessége stb.) nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi
eredetll korlétozasardl a Nem hiteles tulajdoni lapon bejegyzetteken, illetve a
térképmésolaton rogzitetteken tiimenden nincs tudomasunk, és ezért feleldsséget nem
vallalunk;

- aszakvélemény forduldnapja: 2020. november 12.

- Jelen szakvélemény 3 példanyban késziilt (2 példany Megrendeld, 1 példany elektronikus
szakvélemény, 1 példany irattar,

- elBzetes {rasbeli hozzdjarulasunk nelkiil a szakvélemény semmilyen része nem hozhaté
nyilvanosséagra (killonds tekintettel a forgalmi értékre, az értékelék személyére, valamint
az értékeld cégre vonatkozoan). A szakvélemény mas céli felnasznalasahoz a készitd cég
irdsos hozzajaruldsa sziikséges;

- ezen eériekeléssel kapcsolatban felmerlilt jogvitdkban ésivagy szakmai vitakban vald
kézrem(kddes, tovabba értékelésiinknek mas szakértok altal tdrténd oppondldsénak
értékelése, vellik valé egyeztetése, barmilyen egyeztetésen vagy birésagon térténd
megjelenés nem képezi feladatunkat, kivéve, ha a Megbizoval ebben elbzetesen Irdsban
megallapodtunk;

- nem véllalunk felelésséget olyan, a kés6bbiekben az ingatlanban, az ingatlan
kornyezetében esetlegesen bekovetkezd véltozasokért, amelyek befolyasolhatiak az itt
megadott értékeket;

- jelen szakvélemény nem igazsaglgyi, nem tartozik az igazsaglgyi szakértskrél szolo
2016. avi XXIX. térvény hatalya alé.

A jelen vagyon értékeld jelentésben alkalmazott piaci érték fogalom definiciojat az American
Institute of Real Estate Appraisers dltal 1989-ben kiadott Ingatlanértékelési kézikényvben talaljuk.
WAz @ legvaldszinlbb &r, amelyet egy bizonyos idépontban, készpénzben, készpénzzel
egyenértékl egyéb értékben, vagy mas pontosan meghatarozott feltételek mellett kapni lehet egy
meghatérozott vagyoni jogért, miutan az észszer(i Idelg szerepelt egy versenyfeltételek kozott
miik8dd piacon, olyan kérlilmények kdzdtt, amelyek minden feltételiikben eleget tesznek a korrekt
eladas feltételeinek és az tizlet egy megfontolt, a kériiiményeket ismerd, Snmaga neveében eljard
és szabad elhatarozasbdl cselekvé eladd és vevd kdzott jon létre.”

E definicié hallgatélagosan tartalmazza, hogy az eladés egy bizonyos id6pontban zajlik le és a
jogok atruhézédsa az eladorol a vevére az alabbi kdriiimények kdzott megy végbe:

- az elado és a vevé atlagos mértékben motivalt
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- mindkét fél joI informalt, vagy megfeleld tanacsadodkkal rendelkezik, és mindketten gy
cselekszenek, ahogyan azt sajat érdeklkben a legjobbnak tartjak

- az eladas elétt az adott tulajdont észszerlien elvarhaté Ideig a szabadpiacon eladasra
felkinaltak

- a fizetés készpénzben, vagy azzal ésszehasonlithaté pénziigyi konstrukcidban térténik

- az ar az adott tulajdonra vonatkozé normél megfontoldsok alapjan alakult ki és nem
hefolyasoljak az eladéssal 6sszefliggé specidlis, vagy killénleges pénzilgyl konstrukelok, vagy
barmely, az adasvétellel kapcsolatos fél &ltal megadott koncessziok,

4, INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartds szerinti allapotot. A tulajdoni lap elején
taldlhatok a folyamatban Iévé bejegyzések, a széljegyek. Az |. rész tartalmazza az ingatlan
alapadatait, azaz megnevezését, terlletét sth. A Il. részben kerllnek feltintetésre az Ingatlan
tulajdonosai. A lll, rész a bejegyzett Jogokat és tényeket tartalmazza (pl. jelzalogjog, épitési tilalom,
szolgalmak stb.),

I, RESZ:

Ingatlan cime (tul. lap szerint): 2600 Vac, Kossuth Lajos utca 21.

Tulajdonl lap szerinti tertilete: 402 m2 |

Helyrajzi sz&dma: 3423

Ingatlan mognovozése: kivett lakohéz és udvar és gazdasagi éplilet

Széljegy tartalma: A tulajdoni lap széljegy bejegyzést nem tartalmaz,

l. RESZ: I12. Megjegyzés: Hasznalatbavételi engedély érkezett
(40646/1995) Epliletfeltintetési vazrajz beérkezéséig Irattar,

Il. RESZ:

Tulajdonviszony: Vaci Varosimézs Nonprofit Kft.
Tulajdoni hanyad: 1/1

ll. RESZ: nincs bejegyzés
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5. INGATLAN ISMERTETESE
5.1. A teleplilés Jellemzése, az ingatlan megkozelithetdsége, elhelyezkedése és kérnyezete

A Dunakanyar kézpontjaként ismert teleplilés Pest megye negyedik legnagyobb lélekszammal
rendelkezé varosa, egyttal vonzé idegenforgalmi célpont — egyrészt 900 éves tdriénelme,
mésrészt gazdag kulturalls élete miatt, Katolikus piispdki székhely.

Telepllés neve: e Vac :
Teljes népesség: 33 943 16 (2022.] Jan 1)
Terlllete: . By e e - 61,60 km? ..
Régio: L ‘ Kézép — Magyarorszég
Megye: LT o Pest ‘
Jaras: T | Véaci

Jogallds: -~~~ oo V&ros

A teleplilés napjainkban

Méra a varos gazdasdga ismét atalakuldban van: a régi allami monstrumok magantulajdonba
kerliltek, az egykor tébb ezer munkdst foglalkoztaté Dunai Cement Miibdl (DCM) Duna-Dréva
Cement (DDC) lett, és az adminisztraciot végzé személyzeten kivill szinte minden dolgozét
elbocsatottak, gépek végzik a régi dolgozok munkajat. Az egykori Taurus gumigyar lizemeltetdje a
Henkel lett, ami profilvéltassal is jart. Gyorsforgalmi Gtja (M2) és tekintélyes multja azonban ma is
vonzova teszl a vérost: 1990 6ta komoly mértéki kilféldi mikddd téke teleplilt be, s az Gjonnan
éplilt ipari parkban a Zoliner elektronikai gyar mellett az IBM tizemeiben is &jjel-nappal szerelik
Ossze a szamitogép-alkatrészeket. Mikézben a véaroshatdrban winchestereket szerelnek dssze, a
belvarosban sem muilt el az id6valtozas nélkiil: valamennyi nagyobb eurdpai és magyar bank és
biztostétarsasag rendelkezik fidkkal Vac "Vaci utcajanak” szamitd Széchenyi utcaban. 2007-ben
évtizedekig tartd folyamatos termelés utdn bezartak a nagy multd FORTE fotokémiai cikk-gyarat,
mely a rendszervaltas eldtt a szocialista blokk orszagait latta el fotokémial termékekkel, és amely
munkahely miatt eredetileg megéplilt az egész alsévérosi lakételep.

Forras: www.wikipedia.org

Megkozelithetéség

A torténelmi Magyarorszagon a Felvidék hataranak szamité véros a Dunakanyarban fekszik, a
Duna folyam bal partjén, a Naszély hegy labandl. Budapest Irényabdl kdnnyen megkdzelithets
autoval a 2-es f6lton és a 2/A gyorsforgalmi uton, a Nyugati palyaudvarrdl 25 perc alatt z6nazé
vonatokkal a MAV 70-es szam( Budapest-Vac-Szob-vasttvonalan, autébuszon vagy biciklivel a
Duna mellett futé Budapest-Szob kerékpdrdton, nyaron pedig a Budapest és Esztergom kdzott
kozlekedd kiranduldhajokkal is. A Dunan egész évben kézlekeds rév kéti 8ssze Tahitétfaluval, Igy
Esztergom vagy Szentendre fel6l is megkdzelithetd a varos. Amiéta megéplit a 2/A Gt (M2
autépalya), a Budapest — Ipolysdg ~ Krakké Utvonal elkeriili a vérost.
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A vizsgélt ingatlan Vac kézpontjdban, a Kossuth Lajos utcdban fekszik. Az ingatlant
szemelygépkocsival a M2-es fout — Kllsé Radi it — R&di Ut —~ Dr, Csényl Laszld kérat - Kossuth

utca Utvonalon lehet megkozellteni. Parkolasi lehetség az ingatlan kézelében kdzterlileten
megoldott,

A tdmegkozlekedési eszkozok elérhetésége:
— avacl vasutallomas az ingatlantol 850 m-re,
- autébusz jaratok kb. 500 m-en bellil talalhato.

Az ingatlan fekvése és kérnyezete

Az ertekelt ingatlan a févéros hataratol 28 km-re északra, a mintegy 34,000 lakost Vac
belterliletén, a varos belvarosanak kozelében fekszik. Budapest iranyabdl kénnyen megkdzelithetd
autéval az M2-es autduton és a 2-es fédton, a Nyugati palyaudvarrél 25 perc alatt a MAV
Budapest-Vac—-Szob vasttvonalan, nyaron pedig a Budapest és Esztergom kozétt kdzlekedd
Kiranduléhajokkal is. '

Azingatlan kbrnyezetében tarsashdzak, csalddi hazas ingatlanok talélhatdak. A Kossuth Lajos utca
atlagosnal gyérebb forgalomterhelésli kézut, Az ingatlantdl a kiildnbdzé boltok, (izletek, ABC,

éttermek, templomok, énkormanyzat éplilete, mtizeumok, posta, gydgyszertar stb. pedig ~ 500 m-
en bellll elérhetdek,
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5.2. Révid ingatlanpiaci ismertetés

Atlagos négyzetméterar Vacon ~
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A grstikonon lathato Atlagos négyzetméteraralat Vacon kirdetstt nem vietésis mgatlanokliol széovtottuk ki Az atlagos
negyzetmeterarsk. alakulasdt az ¢gyes ingatlan ppusokea vonatiozoan 163 § dvie visazamendieg have bontasban lathatja. 2022
decembereben a csalici ha2ak atlngos negyzatnmoterara 723 872 Ft/m- volt a telepolésen.

A grafikonon lathatd atlagos négyzetméterarakat Vacon hirdetett nem Gjépitésii ingatianokbol
szamitottuk ki. Az atlagos négyzetméterarak alakulasat az egyes ingatlan tipusokra vonatkozoan
1 és 6 évre visszamendleg havi bontasban lathatja. 2022 decemberében a csaladi hazak atlagos
negyzetméterara 727 879 Ft/m? volt a telepilésen.

Atlagos négyzetméterar Vacon ~
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A grabkondn fathate atiages negyzetmeterarakat Vacon hirdatatt nem vicpirésd ngathnokbdl szamotiuk ki Az athgoes
negyretmetasirak alikudsit a2 egyas ingatlan tpusckra vonatkozean 1 8y 5 évra wirszamanoieg have bontasban lathatja 2022
decembereben a telkek atages négyzetmelersng 18 522 Ft/m? volt a talepuiesen.
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grafikonon lathato atlagos négyzetméterdrakat Vacon hirdetett telek ingatianokbol szamitottuk ki.
Az atlagos négyzetméterdrak alakuldasét az egyes Ingatlan tipusokra vonatkozdan 1 és & évre

visszamenBleg havi hontésban lathatja. 2022 decemberében a telkek atlagos négyzetméterara
18 532 Ft/m? volt a teleplilésen,
Forras: ingatlan.com/vac

Az ingatlanpiaci kereslet aktuélis helyzete
gyenge | atlagos I erés
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5.3. A foldterlilet ismertetése

A telek sik felszint, ENY-l tajol4st, sokszog alaku, 8sszkdzmlves, apliletekkel kérbe zért,
kézbens telek. Szemrevételezéssel kornyezetszennyezés nem vélelmezhets (sem fizikal, sem

blaldgiai).

Talajmechanikal szakvélemény hidnyaban a telek foldfelszin alatti tulajdonsagait jellemezni nem

tudjuk, a Megbizd szobeli informacioi szerint a terilileten kérnyezetre értalmas tevékenység nem

folyt.

Eszak-nyugat fel6l a Kossuth Lajos utcéval, EK, DK és DNY feldl oldalhataron &llé bedpitésti
felépitmeényes ingatlanokkal hataros. A telek teljes fellilete térbetonnal burkolt.

AZ INGATLAN JELLEMZESE, A KOZVETLEN
B ?ORNYEZET ADOTTSAGAI .
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A telek a Gdérgey Artlr u. — Bathori Miklos
utca — Zichy Hippolyt utca — Kossuth Lajos
utca éltal hatérolt telektombben helyezkedik
el. Az ingatlan aszfaltozott (iton kézelithetd
meg.

Az kézvetlen  kdrnyezetében
tarsashazak és csaladi hazas ingatlanok
taldlhatdk. A kornyezete nyugodt, a Kossuth
Lajos utca atlagosnal Kisebb
forgalomterhelésii kbzut. Az ingatlan ~2700
m-re fekszlk az M2 autoit
lehajtojatdl.

ingatlan

deakvari

Milemléki védettség az ingatlan kdmyezetében nem jellemzo.

CONZUS GROUP lgazségligyi Szakértd Kft,
1068 Budapest, Benczur utca 7. Il. emalet 8,




Ingatlan-értékbecslés

2600 Véc, Kossuth Lajos u 21, szdm alatti, 3423 helyrajzl szamu Ingatlan

12, aldal

/Forrés: e~kdzmil/

: ‘Kézmvek: 3
Vizellatas: Kozhdlozatra csatlakoztatva — szolgaltatd a DMRV Zrt.
Szennyvizelvezetés: Kézhaldzatra csatlakoztatva — szolgéltatd a DMRV Zrt.
Gazellatas:

Kozhalozatra csatlakoztatva — szolgéltatd a TIGAZ Zrt.

Elektromos energia:

Kézhélozatra csatlakoztatva — szolgéltatd az ELMU Nyrt.
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35, Kisvarosias lukédvezetck

36.§
(1) A Kisvivosias lakorerillcten nem helyezhed ek
a) teronel kestészet L"pl'lmény
b) wazdasagi tevékenysép céljdva szolpald épfilet
() Az Lk jela kisvirosias Ikoovezewk a jellemzden zirtsor ¢s shirlibl bedpitésii Inkdreriileteker
seabilynzzik.
(3) A

() A kisvirosias lakdoveretek ¢pitdst eldiedsait nz alibbi tblazar trralmazza:

2.5, tablizar

Az éplrdsi dvezet Az dphéiclek Megenguden
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5.4. Az éplilet(ek) ismertetése _

A lakééplilet egy utcafront! és oldalhataros beépitéssel elhelyezett, féldszintes kialakitasa, tégla
falazat(, iroda funkciéra atalakltott csaladi hdz, A lakdéplilet bejarata az utcafronton, az ENY-I
homlokzaton nyllik. A bejarati ajton az elétérbe, majd onnan a recepcio helyiségbe 16piink. Innen
érhetd el az iroda1, studio és a vezérld helyiség. Az irodat és a vezérlé helyiséget az iroda 2 kétl
dssze. A vezérl helyiségbdl nyllik a flirds. A stidionak az udvar felél is van kdzvetlen bejéarata és
bels6 kapcsolata van a raktérral, mely helyiség szintén rendelkezik udvar fel6li
megkozelithetdséggel. A helyiségek belmagassaga 2,92 - 4,89 m,

Epiiletszerkezetek

Az 1900-as évek elsd felében épllt, utcafronti és oldalhataron &llo, féldszintes kialakitasa,

alapincézetlen, magas satortetés, tégla falazatd, fa fodémii, hdszigetelés nélkili épiilet, Az

épllet fizikai allapota kézepes. Az ingatlan folyamatosan karbantartott, a szilkséges

allagmegdvé munkdlatokat elvégzik,

Alapozgs: Beton savalapok

Szigetelés: Nincs pontos informacid, feltaras nem tortént

Teherhordd falszerkezet: Egetett téglabdl késziiltek

Valaszfalak: Egelell l6glabol késziillek

Fédém: Fa fédém

Tetdszerkezet: Fa szerkezetll, 6sszetett satortetd

Héjalas: Cserépfedés

Badogozas: Horganyzott badog fliggéeresz- és esbviz
levezetd csatornak.

Kémeény: Téglabdl falazott kémeny

Nyilaszarok: Mlanyag és fa ablakok, hészigetel§ livegezéssel

Belsé ajtok: Egyszer(i és dsszetett kialak(tas(, fa szerkezetli
ajtok

Klils6 homlokzat: Festett

Padléburkolatok: Keramialap, gres-lap, lamindlt parketta, PVC és
padiészényeg, simitott beton

Belsd falfellletek: Vakolt, festett, illetve csempézett

Fltés: Radiatoros és padloflitéses kézponti flités gaz-
kombi-cirkd késziilékkel

Klima HUt6 klima

Melegviz-ellatas: Gaz-kombi-cirkd készlilék
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2600 Véc, Kossuth Lajos u 21, szam alatti, 3423 helyrajzi szém{ ingatlan

Megallapitasok, tapasztalatok

A szemle alkalmaval épilletszerkezeti problémara, miiszaki hidnyossagra utalé jele(ke)t
tapasztaltunk;

*  Akiils§ labazaton és a lakotérben a falazaton vizesedés tapasztalhato. A
talajnedvesség ellenl szigetelés meghibasodasara vagy hianyara utal,

Egyéh megdéllapitasok:

o Atérképmasolaton, a telek EK-i hatarvonalaval parhuzamosan fekvé nyulvanyeéplletet
és ahhoz csatlakozd melléképliletet idSkézben elbontottak. Az épiilet udvar feldli
bvitése és a raktar épllete nem keriilt feltlintetésre a térképmasolaton. A tulajdoni lap
172, alatt feljegyzésre Kerlilt: 'Megjegyzés: Hasznélatbavétell engedély érkezett
(40646/1995) Epiiletfeltiintetési vazrajz bedrkezésély irattar. Ezen dokumentum
tartalmat nem ismerjiik. Az értékbecslésben megallapitott piaci forgalmi érték a vizsgalt
ingatlannak a helyszineléskor felmért, jelenlegi természetbeni llapotara vonatkozik és
a természetbeni allapotnak a Féldhivatall nyilvéntartasban vald atvezetése esetén
érvényes.

5.5, Teriilletkimutatas

Helyiségkimutatas

Helyisé Alapterilet Korr. Hasznos terllet
Helylségek padzzat% Allapot Ewm] tényezo [nm]
lakdéplilet -
fszt.
elétér gres-lap atlagos 3,84 100% 3,84
W.C. gres-lap atlagos 2,26 100% 2,26
recepcio gres-lap atlagos 16,7 100% 16,70
iroda1 gres-lap atlagos 14,46 100% 14,46
iroda2 laminalt parketta | atlagos 21,9 100% 21,90
vezérlészoba PVC atlagos 12,92 100% 12,92
fiirdé mazas keramia | atlagos 4,06 100% 4,06
studio padloszényeg | atlagos 113,53 100% 113,53
raktar simitott beton | atlagos 33,95 40% 13,58
fedett gk. .
behaitd simitott beton | atlagos 29,41 25% 7,35
Osszesen: 253,03 210,60
Figyelembe vett redukalt alapteriilet mindésszesen, kerekitve [m2]: 211,00

Az értékelt felépitmények helyiségeinek teriileti adatai a helyszini felmérés alapjan keriiltek
meghatarozasra. Az egyéb terliletek (pl. raktar, feddett gk. behajtd), kialakitasuk, illetve miiszaki
allapottol fliggben, aranyos alapteriileti redukcioé alkalmazésaval kertitek beszamitasra.
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6. AZ ERTEKELES

6.1. Az értékelés modszere

Az értékbecslés, a TEGOVA utmutato elvei és modszertani ajanlasal (EVS 2003, EVS 2009, EVS
2012, EVS 2016, EVS 2020) szerint, a tbhszdr madositott 25/1997, (VIIl.1.) PM rendeletben és a
mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban el6irtaknak megfelelden készilt,

6.1.1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld mdodszer

Olyan eljaras, melynek sordn az értékelést végrehajtd szakértd az értekelendsd ingatlan elemeit
dsszehasonlitja az adott kdrzetben, a kézelmlltban értékesitett vagy értékesitésre felajanlott
ingatlanck paramétereivel, majd elvégzi az eltérések alapjan szlikséges kilgazitdsokat. Minél
kézvetlenebb dsszehasonlitasra nyllik lehetéség, annal pontosabb a becsérték.

Olyan ingatlanok értékbecslésénél hasznaljak, amelyeknek van jellemnzd piaci forgalmuk. Pld.:
csaladl hazak, éroklakasok, telkek, stb.

Az dsszehasonlitds alapjaul rendszerint a kdvetkezé tényezdk szolgalnak:
- realizdlt ligylet szerinti ar / kindlatt &r
- értékes(tési idépont

- elhelyezkedés, megkodzellthetdség, Infrastrukturdlis ellatottsag, méret, miiszaki allapot

Az értéket az ingatlan kérnyezetében fellelhetd hasonld tipust ingatlanok adasvételi/kinlati
adatainak felhasznélasaval hatérozhatd meg. '

6.1.2, A hozamszamitason alapul6 értékelési moédszer
A hozamszdmitdson alapulé értékelés az ingatlan [6vEbeni hasznainak és az ezek megszerzése
erdekében felmer(il6 kiaddsoknak a killdnhségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték

megéllapitasa azon az elven alapszik, hogy bérmely eszkdz értéke annyi, mint a beléle szarmazé
tiszta Jovedelmek jelenértéke,

A hozamszamitas lépései dsszefaglalva:
1. Azingatlan lehetséges (alternativ) hasznalatl médjainak elemzése.
A jovbbeni bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként.
Jévébeni pénzfolyamok felallitasa hasznalati médonként.
A tékéslitési kamatlab meghatérozasa,
A pénzfolyamok jelenértékének meghatérozasa,
A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapuld érték.

AR S i

Az érték meghatarozasanak folyamataban a piaci érték meghatarozasakor, ha a jelenlegi hasznalat

nem azonos a leggazdaségosabh és legjobb hasznélattal, a jelenlegl haszndlatot kell figyelembe
venni,
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6.1.3. Kdltségalapu érték (netté potlasi érték) szamitasi modszere

A koltségalapt érték (netto-potlasi érték) szamitdsanak lényege, hogy az ingatlan Gjra - el6éllitasi
kéltsegébdl le kell vonni az idé mulasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a felépltményhez
tartoz6 foldterdilet ériékét,

Az eljéras altalanos gyakorlata sorén els lépésként az ingatlan telkének értékét kell meghatarozni
tres, fejlesztésre alkalmas allapotot feltételezve. Ezt kdvetSen a hasonld Jellegli, azonos célra
hasznalhatd épllet Ujraelballitasi (potiasi) értéke kerlil megallapitasra,

Ezt az értékelést végzs éltaldban az elmult idészakban megépitett hasonld funkeisju, volumend,
felszereltség(, ill. més szempontbol egyébként 8sszehasonlithatd ingatlanok tényleges beruhédzas
kéltsegel, illetve publikus épitéiparl argyijtemények, vagy kéltségnormativak alapul vételével
allapitja meg.

Az avulas az id8 milasa miatti értékcsdkkenés. Harom 6 eleme: a.) fizikal romlas, b.) funkcionalis
avulas és c.) kdrnyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatéak.
a.) A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az éplilet f§ szerkezeteinek romlasat és a
szerkezetek arényat az Osszértékhez viszonyltva, A fizikai avulasl szamitasoknal a felépitmény
gazdasagosan hétralévé élettartamét kell figyelembe venni.

Altalanos esetben a kivetkezé gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

- varosi tégla épliletek 60-90 év,

- vérosi, szerelt szerkezet( épliletek 40-70 év,

- csaladi haz Jellegl éplletek 50-80 év,

-~ ipari és mez6gazdasagi épliletek 20-50 év.
b.) A funkciondlis avulas a gazdasagtalan, korszer(tlen megoldasckat jelenti. Az értékelSnek
merlegelnie kell azokat a korszer(i kévetelményeket, amelyeket a vizsgélt létesitmény képtelen
kielégiteni.
c.) A kills6é avulds az ingatlanon kivili kdriilmények miatt all el@, mint a kereslet hianya, a terlilet
véltozé ingatlan felhaszndlasa, vagy az éltaldnos nemzetgazdasagi kérllmények.
Az avulas mértékét a hdrom emlitett avulasi kategdriaban, szazalékosan kell megadni.
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6.2. Az értékelési mddszerek kivalasztasa

Az értékelés modszerét mindig a vizsgdlt vagyontargy jellege .és az értékelés célja alapjan
valasztjuk ki. Jelen esetben, a lehet legmegalapozottabb vélemény kialakitasa érdekében a placl
tsszehasonlité adatok elemzésén alapuld modszert és a kéltségalapu modszert alkalmaztuk.

Az eértékeles sordn figyelembe vettiik az Eurdpal Bizottsag 1255/2012/EU. (2012.december 11.)

rendeletének, az IFRS 13 Nemzetkdzl Pénzilgyi Beszdmoldsl Standard ,Valds értéken torténé
értékelés"-re vonatkozé szabdlyait is.

A szakvelemeény elkészitésenél a fentlekre vald tekintettal vizsqaltuk az Ingatlan forgalmi értékét,
a megkodzelitési modszereket.

Afeladatnak megfelelGen a placi érték alapti forgalmi értékelés dsszehasonlitd ingatlanpiacl adatok
felhasznalasaval és elemzésével tortént, mert a valds piacl forgalmi értéket leginkabb a placi
dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé mddszerrel lehet kapni.

Osszehasonlitasra — az ingatlanplac aktualis allapotat megfeleléen kifejez6 — kinalatl adatokat
hasznaltunk fel. Az &sszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok k8rét hasonlé paraméterekkel
rendelkezd eladasra kinélt ingatlanok kéz(l valasztottuk ki. Az ingatlanpiacra altalanosan jellemzé
alku lehetéségét a kindlati arak -10%-0s korrekcidjaval fejeztiik ki,

A nettd pétlasi koltség elvii értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan (vagyontargy) kalkulalt
Ujracléallitasi kdltsége alapjan adja meg. Az Ujraeléallitas! értékbdl azonban le kell vonni az 1d6
milasa, az elhasznalddas, az erkdlesi értékcsdkkenés miatti avulds értékét, majd a
végeredményhez hozza kell adni a felépitményhez tartozé fdldterlilet értékét, Epités alatt 1évo
letesitménynél, karosodott [étesltménynél, takart mGtargynal, biztosltasok esetén, valamint olyan
esetekben alkalmazhatd, ahol (pl. a vizsgélt létesitmény klldnleges rendeltetése miatt) mas
modszer nem all rendelkezésre,

Epltmények esetében az értckelés, az éplletek és épltmények bruttd helyettes(tési (potiasi)
kéltségének becslésén alapszik, levonva az avulas valamennyi lényeges formajat, A brutté
helyettesitési (pétlasi) kdltség tartalmazza a vizsgélat targyat képezd felépltményekkel azonos
miszaki jellemzokkel és funkcidval bird Iétesitmény jelenlegi megvaldsitasaval kapcsolatos
valamennyi kdzvetlen és jarulékos kéltségét.

A kozvetlen kéltség a vizsgalt épliletekkel és épitményekkel azonos objektumok Gjraeléallitasi
koltségének felel meg. Azon épliletek, épitmények esetében, ahol a részletes miiszakl
paramétereket nem ismerjiik, a bruttd jraeléallitasi értékeket a rendelkezésre allg, vagy az
altalunk készitett méretkimutatdas és a Hunginvest Mérndki Iroda Kit, altal kiadott Epltsiparl
Koéltségbecslési Segédlet (EKS) egységarai alapjan szamolhatjuk.
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19. oldal

7. INGATLAN ERTEKENEK MEGHATAROZASA

7.1. Piacl sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszerrel meghatarozott érték

Vizsgalt ingatian Ingatlan 1. Ingatian il Ingatian Il Ingatlan V. Ingatlan V.
" Vic, Kossuth Véc, Posta park | Véc, Jokal Mér ,
Elhelyezkedés Lajos u. 21. klf326| sben len Vic, belvdros Vdc, belvaros Véc Hattyl ulca
8+ 2 félszohds, -
7 3 zobiis, pinos, pince, foldszint Dém kbzelaben Dunapart és Dém
foldszint 1QIGEr | o1 tar Kialakitaag, | OXVE: MABMIEK] | 4o obon fekvd
Fszt.-08, klalakftasa, 2 azkazén fotése s‘ védettség alatt 4llg, Kéllakdsos ' | 2009-ben epiilt,
kzepes dllapott, | lakasos ~1940-as | 9 dllagos Allaotd ' | 2002-ben részhen foldszint es' jszer dllapot,
Lelrds froda funkclidja, években épilt, Jak ﬂhgz (217am) faldjitott, 3 lakdsos, részben felﬂjli olt 8+1 félszobds,
gazeirkd fltéses |1990.ben tetbtarrel \artozlk hozzé @ ! | 6 szob4s, féldszint (ogylk lokds) gazkazan és
csalddl hag, bovitelt, gazkazéan Faktie Garky fy 43 tetdtér Al %yl g a:m“k 6 cserapkdlyha
402 m2-0s telken, | flitéses, dllagos s8nm n?uh aly kialakitdsy, Jo és 2ser;§gk dlyha fltéses csaldd) haz,
: \ .
‘"“”:“;f“‘a‘" 208nm (50%-ban g}gg::‘cs";ﬁ;‘;’; faléses osalidi héz
figyelembe véve)
Telek terilet 402 308 403 394 641 786
Redukalt alapterlilet 211 289 350 186 187 260
Eladasi/kinalatl ar 110 000 00D 139 000 000 159 000 000 120 000 000 230 000 000
pRATERTHT -10% -10% -10% -10% -10%
Fallagos ériék 568 608 342 561 357 429 769 355 577 640 796 154
Adat forrésa ingatlan,com/ ingatlan,com/ Ingatlan.com/ ingatlan,com/ ingallan.com/
1dépontia ' 31746729 329018691 33174930 33106371 33291265
pany (2023 janudr) (2023 janudr) (2023 januér) (2023 janudr) (2023 Janudr)
Korrekelos tényezbk
Vizsgilt ingatlan Ingatlan ). Ingatlan il Ingatian lil, Ingatian |V, Ingatlan V.
Alapterllet 211 10% 15% -5% 5% 10%
Telek terlllet 402 5% 0% 0% -10% ~10%
Szarkezel tégla 0% 0% 0% 0% 0%
Gépészet flitési méd 0% 0% 0% 0% 0%
Komforifokozat Ysszkomfortos 0% 0% 0% 0% 0%
Mdszaki dllapot kdzepes -5% -5% «10% 0% -35%
Klalakités fldszint 0% 0% 0% 0% 0%
Elhelyazkedds Belvéros 0% 5% 0% 0% 0%
Infrastruktira j6 0% 0% 0% 0% 0%
Lakoegységek szdma 1db -6% 0% ~10% -5% 0%
Egyéb e el bea 5% 5% 5% 5% 5%
Osszas modositas 0% 10% «30% ~25% -40%
Mddosl(tott alapdr 437 026 342 561 393 171 538 548 433 158 477 692
Mdédosltott alapér
karekités utan ST o
Az épltményérték megallapitasa
m?x korrteriilot Ft/m?= Ft
211,00 x 211 437 000 92 207 000 Ft
QOsszesen: 211,00 219 437 000 92 207 000 Ft
Z%-):,:d"eg ériékelendsd oFt
Epltményérték mindbsszesen 92 200 000 Ft

CONZUS GROUP lgazsagiigyl Szakénd Kit.
1068 Budapest, Benczir utca 7, Il. emelet 8,



Ingatlan-értékbecslés

20. oldal

2600 Vac, Kossuth Lajos u 21. szam alalll, 3423 helyrajzi szdm ingatlan

7.2. Kéltségalapl szamitasi modszerrel meghatérozott érték

A telekérték meghatdrozasa

A telek tertilete (m?) 402 Besorolasa: |Lk-15-ak
Ertékalt tulajdoni hanyad:  |{1/1
Ertékelt telekterlilet (m2) 402
A kdrnyezet fajlagos telekdaral
Vizsgalt Ingatlan Ingatlan 1. Ingatian i, Ingatian 111,
. Vac, Kossuth Vic, Gasparlk Vic, Petéfi Sandor
Elhelyezkedés, fekvés Lajos u. 21. Vg, Erzsébel utca KEZrar Ules utod
ERIERE "| Lk-6a dvezetbe Lk-15aK Bvezetbe | Lk-18aK bvezetbe
Ovezeti besor, Lk-15-aK .| sorolt, 40%-ban sorolt, 40%-ban sorolt, 40%-ban
e wme g beéplthetd heépithetd beéplthetd
Kézmlvesitettség 5sszk62rh0yas gsszkdzmlives Osszkdzmlives dsszkdzmlives
Megkozelithetdség aszfaltozott (ton aszfaltozott Uton aszfaltozott titon aszfaltozott Uton
bontandd éplilet nincs - nincs van nincs
Telek mérete [nm) 402 .. 368 1047 852
Ar/ Kinalati &r [FY) e o | 42000000 98 000 000 90 000 000
Eladés éve/kinalat éve s P ey 2023, Janudr 2023, jJanuar 2023, januér
Fajlagos érték [Ft/nm] 104 455 . 114 130 93 601 105 634
R ingatlan.con/ ingatlan,com/ ingatlan.com/
’;fj;;‘;ﬁ:s:) s 32815498 33162061 33262806
1B e RANG 2023, lanuér 2023, Janusr 2023. [anuér
A telekérték korrekelodja
Vlzs_gélg ingatlan Ingatlan I Ingatlan Il Ingatlan V.,
Kinalati ar G ~10% -10% «10%
Bedpithetdség 40% 0% 0% 0%
Beépithetdség R 0% 0% 0%
Alak, forma, terilleti m. 5% 10% 10%
Fekvés 0% 0% 0%
Elhelyezkedés . : 10% 0% 0%
Megkdzellthetéség aszfaltozott Uton 0% 0% 0%
Domborzat és lejtésvisz. Dot 0% 0% 0%
Infrastrukidra 0% 0% 0%
Esztétikal benyomas 0% 0% 0%
Kémyezeti szenny. 0% 0% 0%
Meglévé kbzmlvek 0% 0% 0%
Keritettség 0% 0% 0%
Bontandd épiilet nincs . . - 0% 15% 0%
Hatdségi el6irasok e 0% 0% 0%
Hasznoslihatdsag 0% 0% 0%
Osszes modositas SR 5% 15% 0%
Médositott atlag alapar 107 233 108 424 107 641 105 634
Médositott atlag alapar R R
kerakités utan AERE \ \
Atelekérték megallapitas
TE= m? Ft/m?= Ft
402 X 107 200 43 094 400 Ft
Osszesen: 43 094 400 Ft|
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Ujraeldallitasi kéltség:

A vizsgalt épitmények UjraelSallitasi koltségét az Epitéipari Tajékoztatasl Kézpont altal kiadott
Epltsipari Kéltségbecslési Segeédlet alapjan becstiltlik. A segédletnek a szamitasokhoz felhasznalt,
egyes épllettipusokra jellemzé fajlagos nettd épitési kéltsége minden esetben magéban foglalja a
szerkezet + szakipar, kdzponti flités, viz-csatornézés, tlzl-viz ellatds, szellbzés és
éplletvillamosséag létesitésének kéltségét.

Megjegyezziik, hogy a felhaszndlt segédietben kozolt érak elsésorban kdltségtervezéshez,
értékbecsléshez nyujtanak tajékoztaté arakat, atlagos miszaki tartalom és feltételek mellett, igy
nem fejezhetik ki egy konkrét projekt megvaldsitasanak tényleges kltségét.

I A telek értéke a piacl 8sszehasonlité megkdzelités szerlnt I

k= m? x Ft/m?= Ft
402 X 107 200 43 094 400 Ft
Osszesen: 43 100 000 Ft

[ Az éplitménydrték mogdllapitasa

Alapterlilet | Brutté pétlasi kdltség Avulds mértéke Po6tlasi koltséy
Fizikal Erkdlcsl Placi
(m?) | (Ft/m?) (Ft) (%) (%) | (%) (Ft)

lakdéplilet - fsat, 189,67 622000 117 974 740 26% 16% 25% 56 406 673
raktdr 33,95 321000 10897 950 26% 10% 25% 5517 087
fadett gk, bedllé 2941 250 000 7 352 800 26% 10% 25% 3722203
Eplletek 6sszesen 65 645 963
Egyedlleg értékelends 0
elem

Epltmények dsszesen 65 600 000
Telek érték 43 094 400
Ingatlan mindbsszesen: 108 700 000
Kerekitve: 108 700 000 Ft

CONZUS GROUP lgazséagligyl Szakeért6 Kft.
1068 Budapest, Benczdr utca 7. Il. emelet 8.



ingatlan-értékbecslés
2600 Véc, Kossuth Lajos u 21, szédm alatll, 3423 helyrajzl szdmu ingatlan

22, oldal

7.3, Az ingatlan egyeztetett értéke

Az Ingatlan forgalml értékének becslését placi Osszehasonllté adatok elemzésén alapuld
modszerrel, hozam alapl mddszerrel és koltség alapd modszerrel is elvégeztlk. Az

értékegyeztetésnel az alabbt szempontokat vettlk figyelembe:

~ A kdzvetlen Gsszehasonlitas altalaban megbizhatd keépet ad a vizsgalt ingatlannak az

ingatlanpiacon elérhetd aktualis ararol. A mddszerhez elegendd szamul Gsszehasonlitd
adat allt rendelkezésre, ezért a madszert 100%-ban vettiik figyelembe.

- Akoltségalapt értékelést ellendrz6 szamitaskeént alkalmaztuk, azonban annak eredményeét
a végsd, forgalmi érték megdllapitasanal figyelembe venni nem lehet, mivel nem

megfelelen tkrézi a helyben kialakult forgalmi értékviszonyokat.

Mindezekre tekintettel az ingatlan_aktudlis piaci forgalmi_értékét az eqyes értékelési modszerek

eredményének sulyozasaval hatarozzuk meq a kévetkezd szerint:

Az alkalmazott médszerek .. .  Szamitott érték | - .Sl'llyA St’xlyoiott arték

Piaci 6sszehasonlité modszer: 92 200 000 Ft 100% 92 200 000 Ft
Kéltségalapt médszer: 108 700 000 Ft 0% 0 Ft
Egyeztetett érték: ‘ 92 200 000 Ft
Kerekitve: 92 200 000 Ft

8. OSSZEFOGLALAS

A megbizas targyat képezd ingatlanra vonatkozé alapelvek és korlétozo feltételek mellett, a
helyszini bejaras és a szamitasok alapjan megdllapltasra keril, hogy a

2600 Vac, Kossuth Lajos u. 21. szam alatti, 3423 helyrajzi szamu ingatlan 1/1 tulajdoni

hanyadanak forgalmi értéke:

92 200 000,-Ft,

azaz Kilencvenkettémillid-kettészazezer Forint

CONZUS GROUP Igazsagligyi Szakérts Kt
1068 Budapest, Benczir utca 7. Il. emelet 8,



Ingatlan-értékbecslés 23, oldal
2600 Véc, Kossuth Lajos u 21. szém alattl, 3423 helyrajzl szama ingatlan

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata (nem hiteles)
Térképmasolat

Alaprajzi vazlat

Fényképfelvételek

Ingatlan elhelyezkedését bemutatd térképek

CONZUS GROUP lgazsagligyi Szakértd Kit,
1068 Budapest, Bencztir utca 7. Il. emelet 8,



Elohtramiy

sar aldSirta:

l . Lechner Nonprofit Kft, - Féldhlvatal
PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
VAC 2600 Képtalan u, 1-3,

Oldal: 172
I-hiteles tulajdoni lap - teljes masolat
Megrendelés szim:106814/4/2023
2023,01.25
VAC Szektor ; 33
Belteriilet 3423 helyrajzi szdm
2600 VAC FKossuth Lajos utca 21.
LRESZ
Foldrészlet tertilete vdltozas eldtt: 398 (m2) torld hatdrozat:37434/2006.05,12

1. Az ingatlan adatai:

alrészlet adatok tertilet - kat.t.joév. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k,£ill. ter, kat.jév

ha m2 k.f£ill

e 08 et ek 1 e e 4 G ot e Bt

i 1 2 5 e o e B o S S o S St P 8 0 S P P St B B A e 2 h

. Kivett lakdéhdz és udvar és gazdasdgi épiilet 0 402 0.00

2. hejegyzd hatdrozat: 35276/1998.04.08

Megjegyzés: Haszndlatba vételi engedély érkezett /40646/1995 /. Eplilet feltiin tetési vazrajz
beérkezéséig Irattar.

3. bejegyzd hatdrozat: 37434/2006.05.12
Ingatlan-nyilvéntartds Atalakitdsa a DAT forgalombahelyezésével.

ILRESZ

8. tulajdoni hanyad: 6/8
hejegyz6 hatarozat, érkezési i1dd: 38172/1994.09.16
jogcim: adésvétel
jogalléas: tulajdonos
név: VACI VAROSIMAZS NONPROFIT KFT
cim: 2600 VAC Kossuth utca 21.
torzsszém: 10538984

#*tulajdoni hanyad: 1/8 t6rld hatdrozat: 49642/2004.12.06
bejegyz6 hatdrozat, érkezési 1dd: 38172/1994.09.16

t6rld hatarozat: 49642/2004.12.06
jogeim: adasvétel

jogdllas: tulajdonos

név : Gergely Péter

sziil., + 1982

a.név : Valent Valéria

cim  : 2600 VAC Ady Endre sétéany 17

#¢7 tulajdoni hanyad: 1/8 torld hatdrozat: 49642/2004,12.06

bejegyzd hatdrozat, érkezési ido: 38172/1994.09.16
t8rld hatdrozat: 49642/2004.12.06
jogcim: adasvétel
jogallds: tulajdonos

név : Gergely Taméas

sz.név: Gergely Tamas

sziil, 1+ 1988

a.név : Valent Valéria

cim  : 2600 VAC Dr. Csanyi Laszl6 korat 60, II/37

Folytatds a kovetkezd lapon



PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
VAC 2600 Kaptalan u. 1-3.

VAC
Belteriilet 3423 helyrajzi szdm

Oldal:
E-hiteles tulajdoni lap - teljes mésolat
Megrendelés szany:106814/4/2023
2023.01.25
Szektor: 33

2/2

Folytatis az el6zd laprol

11l. tulajdoni hanyad: 2/8

ILRESZ

bejegyzd hatdrozat, érkezési ido: 49642/2004.12.06

jogcim: csere
jogallas: tulajdonos

név: VACI VAROSIMAZS NONPROFIT KFT

cim: 2600 VAC Kossuth utca 21.
torzsszam: 10538984

ILRES Z

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle mdsolat a fenndlld bejegyzéseket,

a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum

kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAIDONI LAP VEGE



ALAPRAJZOK MASOLATAIALAPRAJZI VAZLATOK
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Alapteriiletek:

kivett lakohaz, udvar

elétér 3,84
W.C. 2,26
recepcié 16,70
iroda1 14,46
iroda2 21,90
vezérlészoba 12,92
flird6 4,06
stadio 113,563
raktar 33,95
fedett gk. behajtd 29,41

dsszesen; 253,03
minddsszesen,
kerekitve: 253,00

az alapterlletek szamitasénal az 1,90 m-nél nagyobb belmagassag tertileteket

vettlik figyelembe




PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL
VAC 2600 Kdptalan u, 13,
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2020.10.20 13:13:55
Megrendelés szam: 9/2412/2020

Helyrajzi szam:  VAC beltertilet 3423
Téreajzszam: 23464450002020

Méretardny: 111000

I

521 §
Nl
oA 8263

N

/

A térképmisolat a kiaddst megeldz6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvéntartdsi térképi adatbazis tartalmavel, A,
térképmisolat méretek levételére nem haszndlhatd!
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FOTOMELLEKLET

2600 Vac, Kossuth Lajos u. 21., hrsz.: 3423

ime és helyrajzi szama

.

Ingatlan ¢

s
[\
3
3 3
@ £
o o
|
[\
B
2 3
100 8
0 &=
Q
m
) .
o -~
s
[y
[
>
o]
S .
@2 2
(O]
3 o
g
X

10.

2/3 oldal
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FOTOMEL
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TERKEPMELLEKLET COS
2600 Véc, Kossuth Lajos u. 21,, hrsz.: 3423 AGRO
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TERKEPMELLEKLET

2600 Vac, Kossuth Lajos u. 21., hrsz.: 3423
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PALYAZATI FELHIVAS

A Vidci Virostejleszté Kit.
értékesitésre hirdeti
- nyilt pdlydztatds 1itjdn, licit eljirds lefolytatisa keretében —

a Vaci Varosfejleszt6 Kft. (2600 Vac, Koztarsasag t 34.) tulajdonaban 4ll6 Vaci Varosimazs
Nonprofit Korlatolt Felelgsségli Tarsasagban meglévd, jegyzett t6kéjének 100 %-at
megtestesitd, 10,100.000,-Ft névértéki tizletrészt.

1. VAC VAROS ONKORMANYZATA RESZEROL FELMERULT
IGENY

Vic Varos Onkormanyzata irdnyitasi, gazdalkodasi és beszamolasi
kontrolljanak érvényesitését kozvetlen tulajdonlassal hatékonyabban
kivanja biztositani, ezért felmeriilt az az igény, hogy a Vaci Varosimazs
Kft. 100%-o0s iizletrésze Vac Varos Onkormanyzat tulajdoniba keriiljon
vissza.

II. A VACI VAROSIMAZS NONPROFIT KFT.

A cég elnevezése: Vaci Varosimazs Nonprofit Kotlatolt Felel6sségi
Tarsasag (A valtozas idSpontja: 2015/07/17; Bejegyzés kelte: 2011/03/16;
Ko6zzétéve: 2011/04/07; Hatilyos: 2011/02/24...)

A cég roviditett elnevezése: Vaci Varosimazs Nonprofit IKft.

Cégjegyzékszam: 13-09-063279 (Bejegyezve: 1991/05/13)

A cég adbszama: 10538984-2-13

Els6 létesitd okirat kelte: 1991, aprilis 2.

A cég székhelye: 2600 Vic, Kossuth utca 21,

A cég telephelye: -

A cég f6tevékenysége: 6020 Televizidmiisor dsszeallitisa, szolgaltatisa

A cég jegyzett t6kéje: 10 100 000 HUF (a véltozas iddpontja: 2019/09/25)
A tag(ok) adatai: Vaci Varosfejleszté Szolgaltaté Korlatolt Felel6sségii
Tarsasag; HU-2600 Vic, Koztarsasag ut 34.

A Tiarsasig 2014-ben kozhasznt fokozatot szerzett, amelynek bejegyzésére
2014. janius 18-an keriilt sor.

A Tarsasag 6nalld cégként a Vaci Varosfejleszté Szolgiltatd Kft. tulajdondban
van, utébbinak pedig Vic Viros Onkormanyzata 100%-ban tulajdonosa.

A Vici Varosimazs Kft. jogelédjének, az Elektro-Szignal IKft.-nek 100%-os
{izletrészét az Onkormanyzat 2005-ben — lizletrész csereszerz6dés keretében —
105 millié Ft forgalmi értékben megszetezte, és ennck kapcsan a jogel6d
kotelezettséget vallalt arra is, hogy a Vic, Kossuth utca 21. szdm alatti ingatlanat
teljes tulajdoni ardnyban az iizletrésszel egylitt dtadja az Onkorményzatnak.

A Képviseld-testiilet 11/2011. (I. 10) sz. hatarozataval az Onkormanyzat az
Elektro-Szignal Korlatolt Felel6sségl Téarsasigban 1évé lzletrészét a Vici



Virosfejleszté Korlatolt Felel6sségl Tarsasigra ruhdzta at, és az erre vonatkozd
szerz6dés aldirdsara felhatalmazta a polgarmestert.

A 12/2011. (I 10.) sz. Képviselé-testiileti hatrozat alapjan az Elektro-Szignal
Kotlitolt Felel6sségli Tarsasig cégneve Vici Vérosimazs Nonprofit Kft.-re
moédosult és azdta ezen a néven végzi tevékenységét.

III. UZLETRESZ TULAJDONJOGANAK ATRUHAZASA
L1, JOGSZABALYI HATTER
IIL.1.1. A Polgari Torvénykonyvedl sz616 2013, évi V. torvény rendelkezései

3:164. § [Ag digletrész, fogalma]

(1) Az Gzletrész a tOrzsbetéthez kapcesol6dd tagsdgi jogok és kotelezettségek Gsszessége. Az
lizletrész a tarsasag nyilvintartisba vételével keletkezik.

(2) Az lzletrész mértéke a tagok torzsbetétjéhez igazodik. Azonos mértékid tzletrészhez azonos
tagsdgi jogok fliz6dnek.

3:165. § [Kozos tulajdon ag sizletrészen]

(1) Bgy lzletrésznek tobb jogosultja is lehet. Ezek a személyek a tarsasiggal szemben egy tagnak
szamitanak, jogaikat kézos képviselSjiik utjan gyakorolhatjik, és a tagot terhel6 kotelezettségekért
egyetemlegesen kételesek helytallni. A koz6s képviselSt a jogosultak maguk koziil valasztjak meg a
tulajdoni hanyaduk szerinti szavazati jog gyakotlasaval.

(2) A koz6s képviselének a jogosultak személyében és tulajdoni hinyadaban beallt valamennyi
valtozast be kell jelentenie a tarsasignak. A képviseld személyének megvaltozasit az Gj kozos
képviselének kell bejelentenie.

3:160. § [Az digletrésg tagok koot dtrubdgdsal

(1) Az tizletrész a tarsasag tagjai k6zott szabadon atruhazhato.

(2) Ha a tagok a tdrsasdgi szerz&désben egymds javara az lzletrész pénzszolgaltatds ellenében
torténd atruhdzdsa esetére az Uzletrész mdsokat megel6z6 megszerzésére irdnyulé jogot
biztositanak, arra az el6vasatlasi jogra vonatkozo6 rendelkezéseket megfelelden alkalmazni kell. E
jog a tagokat Gizletrészeik egymashoz viszonyitott mértéke szerint, ardnyosan illeti meg.

3:167. § [Ag dixletrés kivildllo sgemélyre torténd dtruhdzdsal

(1) Az tzletrészt kivilalls személyre akkor lehet atruhdzni, ha a tag a torzsbetétét teljes mértékben
szolgdltatta, kivéve, ha az dtruhdzdsra azért keril sor, mert a vagyoni hozzijirulds, illetve a
potbefizetés teljesitésének elmulasztisa vagy kizards miatt a tag tagsagi viszonya megszQnt.

(2) A pénzszolgaltatas ellenében atruhdzni kivant tizletrész megszerzésére a tobbi tag, a
tarsasag vagy a tarsasag altal kijelolt személy - ebben a sorrendben - az el6vasarlasi jogra
vonatkozé rendelkezések megfelelé alkalmazasaval masokat megel6zéen jogosult. E jog
atruhdzasa semmis. Az Uzletrész masokat megel6z6 megszerzésére iranyulé jog a tagokat
zletrészeik egymashoz viszonyitott mértéke szerint, arinyosan illeti meg.

(3) Az tizletrész misokat megel6z8 megszerzésére irdnyuld jognak a tarsasag dltali gyakorlasarol és
¢ jog gyakorlasara harmadik személy kijel6lésérdl a tarsasag taggyGlése dont.

4) Az {izletrész masokat megeléz6 megszerzésére irdnyuld jog megsértésével kot szerzbdés
hatalytalansiganak megallapitisa itdnt a szerz8déskotéstSl szamitott egyéves jogvesztd hataridén
belil lehet pert inditani. _

(5) Ha a tag az ajanlat koz1ésétdl szamitott tizendt napon beliil, a tirsasdg vagy a tirsasag
altal kijelolt személy az ajanlat kozlésétdl szamitott harminc napon beliil nem nyilatkozik,
ugy kell tekinteni, hogy jogaval nem kivant élni.

(6) Ha a tarsasigi szerzGdés az uzletrész kivilalld személyre torténd dtruhdzdsit a tarsasag
beleegyezéséhez kéti, a beleegyezés megadisitdl a taggyiilés dont. Ha a tirsasag az dtruhdzdsi
szandék bejelentésétd] szamitott harminc napon beliil nem nyilatkozik, a beleegyezést megadottnak



kell tekinteni, Semmis a tirsasigi szerz6dés azon rendelkezése, amely ennél hosszabb hatéridét
biztosit.

(7) A tirsasdgi szerz6désben az Gzletrész pénzszolgiltatds ellenében, kivillalld személyre torténd
atruhdzasa érvényesen nem zarhat6 ki,

(8) A (2)-(6) bekezdés rendelkezéseit megfelelGen alkalmazni kell az lizletrész végrehaijtasi eljards
keretében torténd értékesitése esetén.

3:168. § [Ag dzletrésg dtrubdgdsinak kigis szabilyai]

(1) Az Uzletrész atruhazasit irisba kell foglalni, Az tzletrész 4truhdzdsa a tdrsasagi szerzédés
médositasat nem igényli.

(2) A jogosultak személyének megvaltozisit és annak idSpontjit a tagjegyzékbe valé bejegyzés
céljabdl az lzletrész megszerzbje a szerzéstdl szdmitott nyolc napon beliil kételes bejelenteni a
tirsasdgnak. A bejelentést kozokiratban vagy teljes bizonyitd erejli maginokitratban kell megtenni,
és mellékelni kell hozzd az lzletrész-dtruhdzasi szerz6dést. A bejelentésben nyilatkozni kell a
megszerzés tényén kiviil arrdl is, hogy az lzletrész megszerzbie a tirsasagi szerz6dés rendelkezéseit
magara nézve kotelezének ismeri el.

3:109. § [Ag dizletrésg dtrubdldsdnak_joghatisai]

(1) Az ltzletrész atrubdzasa esetén az Atruhdzoénak a tagsigi jogviszonybdl eredS jogai és
kotelezettségei az Uzletrész megszerzdjére szallnak at.

(2) Az tUzletrész atruhdzdsa folytin bekovetkezett tagvéltozds a tarsasdggal szemben annak
bejelentéstdl hatilyos; az tizletrész \ij jogosultjat a tirsasdggal szemben a nyilvintartdsba vételtdl
figgetleniil a bejelentéstdl illetik meg a tagsigi jogviszonybdl eredd jogosultsigok, és terhelik a
tagsaggal jar6 kételezettségek.

IIL.13. A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011, évi CXCVI, torvény

A nemzeti vagyonro6l sz616 2011, évi CXCVI, totvény (tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés
0. pontja értelmében korldtogotian forgalomképes vagyon: az 1. § (2) bekezdés @) pontja hatélya ala és
nemzetgazdasigi szempontbdl kiemelt jelent8ségli nemzeti vagyonba nem tartozd azon nemzeti
vagyon, amelyrd] torvényben, illetve - a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 4llé vagyon esetében -

torvényben vagy a helyi 6nkormdnyzat rendeletében meghatarozott feltételek szerint lehet
rendelkezni.

Az Nvtv. 5. § (1) bekezdése szerint a helyi 6nkormanyzat vagyona térzsvagyon vagy lizleti vagyon
lehet.

(4) Nemzetgazdasigi szempontbdl kiemelt jelent6ségli nemzeti vagyonnak mindsil a 2.
mellékletben meghatirozott, valamint térvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében ckként
meghatdrozott a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé vagyonelem.

(5) A helyi 6nkorminyzat kotlatozottan forgalomképes térzsvagyonat képezi

¢) a helyi onkormanyzat t6bbségi tulajdonaban allo, kozszolgaltatasi tevékenységet vagy
parkolasi szolgaltatast ellitd gazdasigi tirsasdgban fenndlld, helyi 6nkormanyzati tulajdonban 1év6
tarsasdgi részesedés

(6) A kotlatozottan forgalomképes torzsvagyoni mindsités az (5) bekezdés a)-c) pontja
szetinti nemzeti vagyon tekintetében addig 4ll fenn, amig az adott vagyontirgy kozvetleniil
onkormanyzati feladat és hataskor ellatdsat vagy a kozhatalom gyakorlisat szolgalja.

(7) Az (5) bekezdés szerinti kotlitozottan forgalomképes vagyon énkormanyzati hitelfelvétel és
kotvénykibocsatds esetén annak fedezetéiil nem szolgalhat, és kizdrdlag az allam, masik helyi
onkormanyzat vagy énkormanyzati tarsulds részére idegenithetd el.

(8) Az (5) bekezdés ¢)-d) pontja szerinti gazdasigi tirsasigban fenndllé 6nkormanyzati tulajdonban
4ll6 tarsasagi részesedés vagy annak egy tésze a (7) bekezdésben foglaltakon kivil az dllam, helyi
énkormanyzat vagy dnkorméanyzati tarsulds egyiitt vagy kiilén-kiilén 100%-os tulajdoniban 4ll6



gazdasagi tirsasdg részére nem pénzbeli vagyoni hozzajirulisként rendelkezéste bocsathatd, vagy -
ezen tirsasdg részére - mds jogeimen torténd dtruhdzas Utjin elidegenithetd.

() A (7) bekezdésben meghatirozott feltételek szerint kotlitozottan forgalomképes az azon
gazdasigi tarsasagban fenndlld részesedés is, amely a (8) bekezdés alapjan tirsasigi részesedés
tulajdonjogit megszerezte.

13. § (1) Torvényben, valamint a helyi 6nkorményzat tulajdondban 4ll6 nemzeti vagyon
tekintetében térvényben vagy a helyi dnkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar
feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni - ha tSrvény kivételt nem tesz - csak
vetsenyeztetés Utjan, az 6sszességében legelnydsebb ajanlatot tevd tészéte, a szolgaltatas
és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

(2) Nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni természetes személy vagy Atlithatd szervezet részére
lehet.

II1.1.4. A 22/2014. (V1.20.) szamu 6nkormanyzati rendelet

Vic Viros Onkorményzat 22/2014. (V1.20) sz. rendelete az 6nkorminyzat vagyonirdl és a
vagyonnal val6 gazdalkodas egyes szabalyairdl, valamint az dnkormanyzat vagyoninak értékesitése,
illetve hasznositasa soran alkalmazand6 pilydztatasi szabalyoks6l:

1§ (1) A rendelet hatdlya — a (2) bekezdés kivételével — kiterjed Vac Varos Onkorményzat (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban 1évé

a.) ingatlan és ingévagyonra, valamint vagyoni értéki jogokra, kovetelésekre, immateridlis javakra,
b.) értékpapirokra és a gazdasagi tarsasagokban az Onkorményzatot megillet§ tarsasagi
részesedésre.

VL fejezet A versenyeztetésre (palyaztatasra) vonatkozo szabalyok

22. § (1) A jelen rendeletben meghatarozott Onkormanyzat iizleti vagyona értékesitése és
hasznositisa az e rendeletben meghatarozott palyaztatds Gtjan torténik. A palyaztatds
formaja lehet nyilt palyaztatis, illetve zartkOrl palydztatis. A versenyeztetési eljaras sordn, annak
minden résztvevsje koteles biztositani a verseny tisztasagat és az esélyegyenlSséget.

(2) Onkorményzati vagyon értékesitése vagy hasznositisa esetén palyazatot kell kifrni akkor, ha a
varhaté értékesitési, illetve hasznositasi ellenértéknek Gsszege az 1 millié forintot meghaladja.

(3) Palyaztatas esetén a vagyon hasznositisa ¢és tulajdonjoganak atruhdzdsa az
Osszességében a legel6nydsebb ajanlatot tevd részére torténhet, a szolgaltatas ¢és
ellenszolgaltatas értékaranyossagaval,

(4) A versenyeztetési eljaras elsGsorban nyilvanos palydztatas utjan torténik.

(6) A vagyontargy tulajdonjoginak atruhazasa vagy a vagyontargy hasznositasa esetén az
indul6 ar vagy az indul6 dij a megallapitott forgalmi értéknek a figyelembevételével keriil
meghatdrozasra, amennyiben a rendelet eltérfen nem rendelkezik.

IV. APALYAZAT RESZLETEI
1. A palyazat kiir6ja

Viaci Varosfejleszt6 Kft.

Székhely: 2600 Vic, IKoztarsasag ut 34.
Adészam: 14867361-2-13

Cégjegyzékszam: 13-09-130719

Képvisels: dr. Varga Borbala tigyvezetd 6nalldan



2. A Palyazat célja és jellege
Vici Viarosfejleszté Kft. (2600 Vic, Koztarsasag ut 34.) tulajdondban allé Vici Virosimdzs
Nonprofit Korlatolt Felelésségli Tarsasigban (a tovabbiakban: Tarsasig) meglévé jegyzett
t6kéjének 100 %-at megtestesitd, 10.100.000,-Ft, azaz tizmillié-egyszazezer forint névértékd
lizletrész tulajdonjoganak atruhazasa,

3. Az iizletrész indulo vételira

T P P voren Bt 220% Lo, vreeneaforint,

Az Altalinos forgalmi ad616l sz616 2007. évi CXXVIL, torvény (a tovabbiakban: Afa torvény)
86.§(1) f) pontja, valamint 165.§ (1) bekezdése alapjan jelen tizletrész értékesités mentes az
altalanos forgalmi adé alol

4. Pélyazati biztositék dsszege
R TV AT SRR ,-Ft, azaz ..... cireeenas forint

5. Licitlépcs6 Osszege

.............................. vy Bt azaz s forine

6. A Tarsasdg bemutatasa, az adatokhoz val6é hozzaférés
6.1,  Adatmegismerés

a) A pilyazonak lehetSsége van a Térsasdg tigyvezetSjével elére egyeztetett idSpontban
felvilagositast kérni, a Thrsasdg adataitol, kovetelésillomanyérdl, tartozdsairdl, szerzédéses
allomanyardl, stb.

Egyeztetésre jogosult: dr. Varga Borbdla ligyvezetd

e-mail: varga.borbala@vacholding.hu

A palyazé tudomasul veszi, hogy betekintés esetén koteles titoktartdsi nyilatkozatot tenni
és az eljards soran tudomdséra jutott adatokat — a nyilvinos adatok kivételével — bizalmasan
kezelni.

7. A palyazat benyujtasinak hatirideje

A pilyazat benyujtasanak hatarideje: 2023, (€v) ....ovvvvennn (hénap) (nap)........... (6ra)
A pilyazatok bontdsa: 2023 (€v) ....ocovennen. R (hénap) (nap) ...... .(6ra)

Jelenlétre jogosultak: A bontdson a palydzat kiitdja, az ajanlattevdk, illetve az dltaluk
meghatalmazott személyek vehetnek részt. Az ajanlattevd meghatalmazottja kételes kézokiratba
vagy ligyvéd éltal ellenjegyzet maginokiratba foglalt meghatalmazassal igazolni a képviseleti
jogosultsagit és annak mértékét. A bontison ismertetéste keril valamennyi ajinlattevd neve és
székhelye, valamint az ajanlat. A bontasi eljardsrol jegyz8konyv késziil, melyet a palydzat kiirGja 3
munkanapon beliil kiilld meg az ajanlattevéknek.



8. A palyazat benyujtasanak nyelve

Magyar
9. A palydzat benynjtasanak modja

A palyazatot zart borftékban, a jelen kifrdsban meghatirozott médon — személyesen vagy postai
ton - kell benyujtani, és fel kell tiintetni rajta az alabbi — palyazatra utald - jeligét.
Jelige: ,,A Vaci Varosfejleszt Korlatolt FelelGsségii Tarsasag tizletrészének értékesitése”

10. A pélyazat benytjtasanak helye

postai dton: Vici Varosfejleszté Kft.-nek cimezve - 2600 Vic, Koztirsasig u. 34.
sgemélyesen: Vici Varosfejleszté Kft.— Vac Koztarsasag u. 34, (igyfélfogadasi id6ben)

A palyazat akkor minésiil hatarid6re benyujtottnak, ha az, az ajanlattételi hatarid6 lejartdig
a kiirassban megadott cimre beérkezik.,

11, Ajanlati kotottség

A pilyazé az ajanlatidhoz az elbiraslastol szamitott 30 napig, de legfeljebb az altala
befizetett biztositék visszautaldsanak napjdig kotve marad.

12, Hianypétlas
Hidnypotlasra a palyazat kiir6ja nem biztosit lehet8séget.
13. Az érvényes palyazat feltételei

2) A palyazaton kizarolag a 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1)
bekezdés 1. pontjaban foglalt feltételeknek megfeleld, Vic vitos kozigazgatdsi
teriiletén székhellyel rendelkezd, a 2011, évi CXCV. torvény (a tovibbiakban: Ant.
torvény) 105/ A.§-a szerinti, nem kdltségvetési szerv torzskonyvi jogi személy, vagy
torzskonyvi jogi személy vehet részt személyesen, torvényes képviselSje, vagy
kézokiratban, illetve tigyvéd éltal ellenjegyzett okiratban meghatalmazott képviseldje ttjan.

b) A palydzaton kizardlag olyan, a 13. a) pont szerinti nem koltségvetési szetv
torzskonyvi jogi személy, vagy tdrzskonyvi jogi személy vehet részt, amely nem 4ll
felszamolasi, végrehajtasi, kényszertotlési, cs6d-vagy végelszamolasi eljaras alatt,
tovabba sem Vac Varos Onkormanyzata, sem pedig a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal
felé ad6-és egyéb koztartozasa nem all fenn, valamint a nemzeti vagyontol sz6l6

2011, évi CXCVL torvény 3.§ (1) bekezdés b) pontja szerinti atlithato szervezetnek
mindsiil.

c) A palyazaton kizar6lag olyan, a 13. a) pont szerinti nem koltségvetési szetv
torzskonyvi jogi személy, vagy tdrzskonyvi jogi személy vehet részt vehet részt, aki
vallalja, hogy sem a palyazati eljaras alatt (beleértve a licit eljarast is), sem pedig a
tulajdonjog bejegyzéséig a cégkivonatban, vagy a cégkozldnyben nem szerepel a
tarsasdggal kapcsolatosan olyan bejegyzés, amely a palyaztatdssal, vagy az



d)

g

)

iizletrész értékesitésével kapcsolatosan jogi, pénziigyi vagy egyéb kockazatot jelent
az Uizletrész tulajdonosa részére,

A pélyazaton kizardlag olyan palyazé vehet részt, aki a palydzati biztositékot megfizette. A
péalydzati biztositék megfizetésétdl sz6l6 igazolist a palydzattal egyiitt egy példanyban
szilkséges benyutjtani a Vici Virosfejleszté Kft-hez a palyizati kifrdisban megjelolt
hataridében és médon.

A palydzatnak tartalmaznia kell a palyazé nevét, székhelyée, levelezési cimét, egyéb
elérhetGségeit.

A pélyazatnak tartalmaznia kell a palyaz6 nyilatkozatt arrdl, hogy a palydzati feltételeket
megismerte és elfogadja.

Palyazé tudomasul veszi, hogy a 2013, évi V. tv. (Ptk.) értelmében a tagokat, a tirsasigot,
vagy a taggy(ilés 4ltal kijel8lt személyt - ebben a sorrendben - az dtruhdzni kivant Gzletrészre
elévasarlasi jog illeti meg - a palydzat alapjdn, a licitdlds sordn elért legel6nydsebbnek,
legkedvezSbbnek tekintett vételi ajanlatban (a legeldnySsebb ajanlat), az ajinlattevs dltal
tett vételarral és fizetési feltételekkel azonos feltételekkel. Amennyiben az el6vasitlasi jog
jogosultjai élnek elévasarlasi jogukkal a palyazo részére a palydzati biztositék visszajar.

Pilyazé tudomasul veszi, hogy az izletrész per,- teher, - igénymentes.
Az arverési szabalyzat 1. sgdmi mellikletét képezd adatlap kitéltése és egy eredeti példanyanak

a Vici Virosfejleszté Kft.-hez (2600 Vac, Kdztirsasag it 34.) t61ténd benyijtasa, melyhez
az alabbi iratokat sziikséges mellékelni egy eredeti példanyban:

o Jogi személy esetén 30 (harminc) napndl nem régebbi eredeti, hiteles
cégkivonat, vagy a cégbirésig 4ltal étkeztetett és lajstromszammal ellatott
cégbejegyzés (valtozas bejegyzés) iranti kérelmet és a tdrsasig képviseletét
cllitd vezetd tisztségvisels eredeti aldirdsi cimpéldanydt vagy aldirds
mintajat.

o Nem gazdasagi tirsasag jogi személy esetén a regisztriciot végzd hatosag
nyilvantartisba vételérdl sz6l6 végzést és a torvényes képviseld alafrasi
cimpéldanyat.

A palyazénak mellékelnie kell a székhelye szerint illetékes telepiilés jegyzbjének igazoldsit
arrdl, hogy a székhelye szerint illetékes énkormdnyzattal szemben addtartozasa nem all
fenn.

A palyizénak mellékelnie kell a Nemzeti Adé- és Vamhivatal igazoldsit arr6l, hogy ado-és
koztartozasa nem all fenn.

Az Arverési szabalyzat 2. szama mellékleteként csatolt nyilatkozat aldirt egy eredeti
példanyénak a Vaci Varosfejlesztd Kft-hez (2600 Vic, Koztirsasag Gt 34.) hataridében
t6rténd leadasa, melyben palydzonak nyilatkoznia kell arr6l is, hogy sem a székhelye szerint
illetékes dnkormanyzat felé, sem a Nemzeti Adé- és Vambhivatal felé tartozasa nem all fenn,
tovébbé palydzé tudomdsul veszi, hogy a nyilatkozat elmaradésa vagy a nyilatkozattal
ellentétes kdztartozis megillapitisa esetén a palydzo az eljarasbol kizdrhato.



m) Az Arverési szabdlyzat 3. szamd mellékleteként csatolt az Nvtv. dltal elSirtaknak is
megfeleld nyilatkozat cégszer(i aldirissal ellitott egy eredeti példanyanak a Vaci
Viarosfejleszté Kft.-hez (2600 Vic, Koztarsasag at 34.) hataridSben térténé leadasa,
melyben palyazé nyilatkozik arrél, hogy a koltségvetési szerv nem all felszamoldsi,
kényszertorlési, csédeljaras és végelszamolas alatt, tovabba atlithato szervezetnek mindsiil.
A 3. szama melléklet szerinti okirat alairasaval tovabba palydz6 nyilatkozik arrél, hogy sem
a palyazati eljaras alatt (beleértve a licitdldst is), sem pedig a tulajdonjog bejegyzéséig a nem
szerepel a tarsasiggal kapcsolatosan olyan bejegyzés, amely az tzletrész értékesitésével
kapcsolatosan jogi, pénzligyi vagy egyéb kockizatot jelent a palyazat kifrdja vagy az
lzletrész tulajdonosa részére.

14, Palyazati biztositék

A pilydzat feltétele a pélydzati kiirasban megjelolt Gsszegli palyazati biztositék — mely
szerz6déskotés esetén az iizletrész vételardba beszimitisra keril — megfizetése a Vici

Varosfejleszté Kft. tulajdonit képezs, OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11742094-20181758-
00000000 szamii bankszamlara trténd 4tutalds Gtjan. Szerz8déskotés esetén a palyazati biztositék
Osszege foglaloként keriil meghatdrozasra. A pilyazék tudomdsul veszik, hogy szerz8déskotés
esetén, ha a szerzdést teljesitik a tartozds a foglald sszegével csékken, ha pedig a szerz8dés
teljesitése olyan okbdl sz(inik meg, amelyért egyik fél sem felels, vagy mindkét £él felels, a foglald
visszajar. A palyazdk tudomasul veszik tovabbd, hogy a teljesf{tés meghivsuldsiért felelSs félaz adott
foglalét elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni. A foglalé elvesztése vagy
kétszeres visszatéritése a szerz8désszegés kdvetkezményei al6l nem mentesit, az esetleges kirtérités
Osszege a foglald sszegével csdkken. Az éltalinos megitélés alapjan a vevSknek a teljesités
meghidsuldsaért valé - az adott foglald elvesztését eredményezd - felelGssége fennll, ha alaptalanul
biztak a vételir elSteremtésének a lehetSségében, a bizakoddsuk alaptalansiginak a
kovetkezményét az eladdra nem harithatjak it

A palyazati biztositék akkor tekinthetd hatdridében megfizetettnek, ha annak 6sszege legkésSbb a
palydzat benytjtisanak hatdridejéig a Vaci Virosfejlesztd Kft. fent megjelolt bankszimlijin
jovairasra kerilt.

A palyazati biztositék megfizetése esetén a palydzé a palyazati biztositék megfizetésekor koteles
feltintetni kozleményként: ,,A Vaci Vérosfejlesztd Kotlatolt Felel6sségli Tarsasdg lizletrészének
értékesitése” — palyazati biztositék.”

A pélyazati biztos{ték megfizetésérdl sz616 igazolast a palydzattal egyiitt cgy példinyban sziikséges
benytjtani a Véci Vérosfejlesztd Kft.-hez a palydzati kifrisban megjel6lt hataridében.

A befizetett palydzati biztositékot a Vdci Virosfejleszt6 Kft. banki dtutalds tjdn visszafizet a
palyazé altal megjelSlt bankszamlaszamra:

a./a palyazati kifras visszavondsa, vagy clhalasztdsa esetén a kifrds visszavondsat, vagy clhalasztasat
kovetd 15 napon belil,

b./a nem nyertes és érvénytelen palydzok részére a palyazat bontdsit kovetd 15 napon belil,

c./az eredménytelen palyazati eljaras lefolytatdsa esetén az eredménytelenség megéllapitdsat kovetd
15 napon beliil,

d./amennyiben a palyizaton részt venni szindékozé palydzod a palydzat leadasi hatitideje eltt
palyhzatat visszavonja, a palydzat visszavondsit kévetd 15 napon belil,
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e./ a palyazatok érdemi elbirdldsa esetén a palydzati biztositék az ajanlati kototeség lejartat kovets
15 napon beliil keriil visszautaldsra.

Nem jir vissza a palyazati biztositék kiilondsen, de nem kizarolagosan az alabbi esetekben:

a./a palyazatot megnyerd ajanlattevének, ha az lizletrész adasvételi szerz6dés létrejon és a palydzati
biztositék a vételarba beszamitisra keriil,

b./a pilydzatot megnyerd ajanlattevének, ha a szerz8dés megkdtése a jelen szabalyzat szerinti
hatarid6ben neki felr6hatd, vagy az érdekkdrében felmeriilt mas okb6l hivsult meg, vagy a vételarat
hatdridén beliil nem fizeti meg,

c./ha a plydzo6 az ajanlati kototeségének ideje alatt ajinlatit visszavonia,

d./ ha a palydz6 a liciteljaras lefolytatisanak idSpontjirdl sz616, igazoltan dtvett értesités ellenére, a
liciten sem személyesen, sem meghatalmazottja Gtjin nem jelenik meg.

15. Liciteljaras lefolytatasa (palyazati targyalas)

A KépviselS-testiilet dontése alapjan, #0bb érvényes palyazat benyjtasa esetén palydzati targyalds
keretében liciteljaras lefolytatasira keriil sor.

Amennyiben #bb érvényes palyazat keril benyujtasra hatdridSben, a licitdlas idSpontjat a palyazat
kifréja hatarozza meg, melyr6l a palydzokat frasban, elektronikus Gton értesiti a beérkezett ajinlatok
bontdsit kévetd 3 (harom) munkanapon belil.

A licitalas helyszine: A Viaci Virosfejleszt6 Kft. székhelye (2600 Vic, Koztarsasag ut 34.)

A licitalas kozjegyz6 el6tt torténik.

A licitalason részt vehetek:

a./ kozjegyz8

b./ licitalas vezetdje

c./ jegyz8konyv vezetd és jegyz&konyv hitelesitd

d./ licitdlék személyesen vagy kiirds szetinti meghatalmazottjuk Gitjan

e./ esetlegesen az 6nkormanyzat képviselSje

f./ Vaci Varosfejlesztd Kft. munkavallaléja

A targyaldson a palydzénak személyesen vagy kézokiratban, illetve tgyvéd éltal ellenjegyzett
maganokiratban meghatalmazott képviselSje utjan kell megjelennie érvényes, személyét igazold
okminyokkal (személyi igazolviny és lakcimet igazolé hatésagi igazolviny, vagy tlevél).
Amennyiben a targyalason a palyazé nem jelenik meg, ugy az altala befizetett biztosit€kot
elvesziti.

A pilyazo koteles tartdzkodni a targyalds rendjének megzavardsatol,

A pélyazati targyalds megnyitdsat kdvetSen nincs lehetdség a mobiltelefon hasznélatira, illetSleg a
targyalotermen  kiviil  1évé  személlyel egyéb kommunikiciés —eszkoz Gtjdn  t6rténd
kapcsolatfelvételte. Amennyiben a palydzati eljirds sorin nem szabilyozott vagy vitatott helyzet 4ll
el6, a licitdlds vezetSje a palyazati targyalast felfiiggesztheti és a jelen 1év6 szakértSkkel konzultilva
dénthet az adott kérdésben, mely dontés a palydzati targyaldsrd]l készilt jegyzOkonyvben is
r0gzitésre kerdl.

16. A palyazat érvénytelensége

Ewénytclen a palydzat, ha
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a.) a palydzatot a benytjtisra meghatirozott hatdridd eltelte utdn nydjtottak be,

b.) a palydzati biztositékot a palydz6 hatirid6ben nem fizette meg, vagy annak megfizetését nem
igazolta hitelt érdemld modon,

c.) a palydzat — hidnypétlds biztositisa esetén a hidnypétlast kévetSen - nem felel meg a palyazati
kifrdsban, valamint az arverési szabélyzatban meghatirozott tartalmi, formai kovetelményeknek,
d.) a pélydz6 nem felel meg a palydzati kifrdsban vagy az 4rverési szabilyzatban megjeldlt
feltételeknek,

¢.) a palydzatot benytijt6 gazdasagi tirsasdgra vonatkozéan a cégkivonatban, vagy a cégkdzlényben
olyan bejegyzés szerepel, amely az 4rveréssel vagy az lizletrész értékesitésével kapcsolatos jogi,
penzigyi vagy egyéb kockazatot jelent a palydzat kiirdja vagy az lizletrész tulajdonosa részére.

Az érvénytelen palydzatot benyjtdk a palydzati eljiris tovibbi szakaszdban nem vehetnek részt,
17. Dontéshozatal az eredményrdl

Hgy Ervényes palyizat benyujtasa esetén az tzletrész 4truhdzisi szerz8dés megkotését a nyertes
ajanlattevével Vac Viros Onkormanyzata Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaganak javaslata
alapjan a Képvisel6-testiilet hagyja jovd, tekintettel arra, hogy 6nkormanyzati tulajdonu tizletrész
értékesitéséhez sziikséges a KépviselS-testiilet dontése. A dontést a pélyazati hatdridd letelét
kévetd elsé bizottsagi, valamint KépviselS-testiileti tlésen meg kell hozni. Indokolt esetben a
palyazat kifrdja, tovabbi legfeljebb 60 (hatvan) nappal a dontés hatitidejét meghosszabbithatja, ettd]
a palydzot frasban értesiteni kell.

Tobb érvényes pilyazat esetében a licitalds vezetdje altal megillapitott sorrendet és az lizletrész
atruhdzisi szerz8dés megkotését a nyertes ajanlattevével Vac Varos Onkormanyzata Gazdasagi és
Virosfejlesztési Bizottsdginak javaslata alapjan a KépviselS-testillet hagyja jova, tekintettel arra,
hogy 6nkormanyzati tulajdonu tzletrész értékesitéséhez szitkséges a Képvisels-testiilet dontése. A
licitalas eredményérél a dontést a licitdlast kovetd elsé bizottsigi, valamint Képvisel6-testiileti
tlésen meg kell hozni. Indokolt esetben a palyazat kiir6ja, tovabbi legfeljebb 60 (hatvan) nappal a
déntés hataridejét meghosszabbithatja, err6l a palyazokat ftasban értesiteni kell.

18. Uzletrész atruhazasi szerzddés

Az lzletrész atruhazasi szerzGdést a nyertes ajanlattevé a KépviselS-testileti dontéstdl szold
értesités kézhezvételét kévetd 30 (harminc) napon belill koteles megkotni. Ha a szerzédéskétés a
nyertes ajinlattevének felréhaté médon meghitsul, a szerz8dést a misodik legjobbnak {télt
ajanlattevd kotheti meg, az frasbeli értesités részére t6rténd kézbesitésétsl szamitott 30 (harminc)
napon belil. Ebben az esetben gy tekintendd, hogy a nyertes ajanlattevd a vételi szandékatdl elallt,
igy a befizetett palyazati biztositékot elveszti.

A megkdtendd szerz6dés £6 tartalmi elemei a kévetkez8k:

a./ szerz6d6 felek Véci Varosfejlesztd Kft. és a nyertes ajanlattevd,

b./a szerz8dés targya a palydzati kiirdsban megjeldlt, az ajanlattevd dltal megismert tizletrész,

c./a vételar - melybe a befizetett pélydzati biztositék beszamitdsra keriil - a licitdlison nyertes
ajanlat. A vételirat a nyertes ajinlattevs az Uzletrész Atruhdzasi szerz8dés hatalybalépésétdl
szamitott 8 napon beltil, banki 4tutalas Gtjan, egyosszegben koteles megfizetni Vaci Varosfejlesztd
Kft. OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11742094-20181758-00000000 szamé bankszamlajdra torténd
atutaldssal.

d./ az Arverési szabalyzatban, illetve a pélydzati kiirdsban szerepld egyéb szerzSdéses
kotelezettségvallalasok, kikotések.
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19. Eredményhirdetés hatarideje

A Vici Virosfejleszté Kft. a KépviselS-testiilet dontésérél a palydzékat a dontés kézzétételétdl
szamitott 15 (tizendt) napon bellil frisban értesiti.

20. Egyéb

Vic Viros Onkormanyzata és a nevében eljaré Véci Virosfejleszté Kft. fenntartja maganak a jogot,
hogy:

az Uzletrész palydzat utjin torténd értékesitésére vonatkozé szandékat a palyazati hataridé

lejarta, vagy a licitdlas megkezdése elStt visszavonja, vagy a licitdlas idépontjat elhalassza,

2. a palyazatot indoklas nélkiil birmikor eredménytelennek nyilvanitsa, és Gj palydzatot {rjon
ki érvényes palyazat esetén is,

3. a palydzati kifrdst az ajanlatok benydjtdsira meghatirozott idépontig visszavonja. A
palyazati kifrds visszavonasit a palyazat meghirdetésével azonos médon kell kézzétenni.

Az Arverési  szabilyzat és  mellékletei  elérhetek  a www.vacholding.hu honlapon
(Dokumentumtar_Szabalyzatok). Az Arverési szabalyzat mellékletei dtvehetSek Ugyfélfogadasi
id6ben a Vaci Virosfejlesztd Kft. Vagyonhasznositasi részlegén is (2600 Vic, Koéztarsasig u. 34.).

Tovébbi informacié kérhets: Vaci Varosfejlesztd Kft. Vac, Koztarsasag Gt 34. szam alatti
irodajaban, Tel: 27/510-104



UZLETRESZ ATRUHAZASI SZERZODES TERVEZET

amely létrejott egyrészrl a Vici Varosfejleszté Szolgiltaté Korlatolt Feleldsségili Tarsasag (KSH szém:
14867361-6420-113-13, Cg, szdma: 13-09-130719, adészdma: 14867361-2-13, szé¢khely: 2600 Vic, Koztdrsasag
it 34., képviseletében eljar: Dr, Varga Borbala ligyvezet8) mint elad6- a tovabbiakban: Eladé — valamint

1. Szerz8dé felek rogzitik, hogy a Vaci Varosfejleszté Szolgaltatd Korlatolt Feleldsségii Tarsasig
a Vdci Varosimazs Nonprofit Korlatolt Feleldsségili Tarsasag (cg: 13-09-063279, székhelye: 2600
Vac, Kossuth utca 21., statisztikai szamjele: 10538984-6020-572-13, adészdma: 10538984-2-
13) egyediili tagja.

2. Eladé a Véci Varosimazs Nonprofit Korlatolt Felelgsségii Tarsasdgban fennill 10.100.000.-Ft, azaz
Tizmilli6-szdzezer forint névértékii iizletrészét (tovabbiakban: lizletrész) Eladja, Vevé pedig azt per-,
teher-  és  igénymentesen  megvasdrolja  bruttd ..o - Ft, azaz
A R teveertrsennnirerenenessnnannnreessnannessssannnsssannss torint vételar ellenében.

3. Vevd a vételarat a jelen szerzodés alairdsat kovetd 8 napon belill dtutalassal koteles teljesiteni Eladd OTP
Banknal vezetett 11742094-20179386-00000000 szdmu szdmlaszdmara.

4. Eladé kijelenti, hogy ezen tizletrész forgalmi értékének (vételaranak) a meghatdrozdsa a szolgéltatas-
ellenszolgaltatds értékardnyossagnak megfeleld, a vételdr értékét DR PRINTZ ES TARSA Nemzetkozi
Konyvvizsgalé Korlatolt Felelosségli Tarsasig 2023, ........... h8 oiivmisnn napjan készitett jelentése
tamasztja ald,

5. Szerz6dd felek rogzitik, hogy a vételarat a térsasdg Uzleti helyzetére, vagyoni viszonyaira tekintettel
allapitottak meg, a vételarat felek kolcsondsen elfogadjik és értékaranyosnak tekintik. Szerzdd6 felek a
Ptk. 6:98.§-4ra tekintettel a jelen szerz&désben kizrjak a szerzédés feltind értékardnytalansag cimén
t6rténd megtamadasi jogét, az truhdzésra adasvétel jogeimen keriil sor,

6. Elado kijelenti, hogy az iizletrész nem tartozik a nemzeti vagyonrél szol6 2011. évi CXCVI. torveny
szerinti forgalomképtelen, vagy korlatozottan forgalomképes vagyon korébe tovabba kijelenti azt is, hogy
az lizletrész forgalomképes lizleti vagyonnak mindsiil.

7. Elado kijelenti, hogy a Vaci Véarosimazs Nonprofit Korlatolt Feleldsségli Tarsasdg 1/1 ardny( tulajdondt
képezi a Pest Varmegyei Korményhivatal nyilvéntartasaba felvett Véc, belteriilet 3423 hrsz. alatti, , kivett
lak6haz és udvar és gazdasagi épiilet” megjeldlésti 402 m2 teriiletd, természetben 2600 Véc, Kossuth utca
21. szém alatti ingatlan. Szerzdd6 felek tudomassal birnak arrol, hogy az illetékekrdl sz616 1990. évi
XCIIL térvény 18.§ (1) bekezdésének h) pontja szerint az illetékfizetési kotelezettség kiterjed a belfdldi
ingatlanvagyonnal rendelkezd tarsasigban fennalld vagyoni betét (részvény, lzletrész, szdvetkezeti
részesedés, atalakitott befektetsi részjegy) megszerzésére. Vevd kijelenti, hogy az illetékekrdl 52616 1990.
Svi XCIIL tv. 5.§ (1) bekezdés b) pontja szerinti személyes illetékmentességére tekintettel illetékmentesség
alkalmazasat keéri.!

8. Vev6 kijelenti, hogy a tarsasig vagyoni viszonyait, gazdasagi helyzetét, tizleti konyveit teljes kortien
megismette, azt tudomdsul vette.

9. Vevd kijelenti, hogy a tarsasdg konyvvizsgdléi zaradékkal ellatott 202............... ho......... nap
fordulonapra elkészitett zaromérlegét, tovabba a fordulonapot kdvetden keletkezett valamennyi iratot,
szamviteli bizonylatot megismerte.

10. Vevé vallalja, hogy torvényes hataridén beliil a jelen szerzddésben foglaltak teljesitése esetén a jelen
szerzbdést, illetve a megvaltozott tagjegyzéket, alapitd okiratot és szitkséges iratokat a hataskorrel
rendelkezd Cégbirosagon benyljtja, ezzel egyidejiileg Eladé az tizletrész birtokat is Vevore ruhdzza ét.

11. Vevd tudomassal bir arrél, hogy az iizletrész dtruhdzdsat a tagjegyzekbe vald bejegyzés céljabol a Vevo
a szerzéstdl szamitott nyolc napon beliil kteles bejelenteni a tarsasdgnak. A bejelentést kozokiratban

15ziikség szerint torlendd

Vici Varosfejleszté Szolgaltaté Korldtolt  ...oovvieiiiennins B e SR
Feleldsségii Tarsasdg Vevé
képviseletében Dr. Varga Borbala
Ugyvezeté
Eladé

Ezen okiratot készitettem és ellenjegyzem .....ooovvvvviviiniciiinn, , 2023, ho ...
NAPJAN L.vvieiniiiiinine e aerres
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13.

14,
15.

16.

17.

vagy teljes bizonyito erejii maganokiratban kell megtenni, és mellékelni kell hozz4 az Uizletrész-atruhazasi
szerzbdést. A bejelentésben nyilatkozni kell a megszerzés tényén kiviil arrol is, hogy az lizletrész
megszerzdje a tarsasagi szerz6dés rendelkezéseit magara nézve kotelezének ismeri el.

Szerz8dé felek tudomassal birnak arrél, hogy az lizletrész dtruhdzdsa esetén az atruhazénak a tagsagi
jogviszonybdl ered6 jogai és kotelezettségei az lizletrész megszerzdjére szdllnak at. Az lizletrész
atruhazasa folytan bekOvetkezett tagvaltozas a tdrsasdggal szemben annak bejelentéstdl hatdlyos; az
iizletrész 1j jogosultjat a trsasdggal szemben a nyilvantartisba vételtdl fiiggetlentil a bejelentéstél illetik
meg a tagsagi jogviszonybdl eredd jogosultsagok, és terhelik a tagsaggal jard kotelezettségek.

Szerz6d6 felek a jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyvrdl szold
2013. évi V. torvény rendelkezéseit tartjak irdnyadonak és a dolog Ptk. 5: 14.§-aban rogzitett fogalmat az
atruhdzdssal érintett Uzletrészre kiterjesztik.

Jelen szerzOdés aldirdsira Vevot oo sesnriviriis iresssinionenssin hatdrozata hatalmazta fel.
Szerz6dd felek tudomaéssal birnak arrdl, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozisa megel6zésérol
és megakadélyozasardl szolo 2017. évi LIIL tdrvény (Pmt.) alapjan az okiratszerkesztd ligyvédet
azonositasi kotelezettség terheli. Szerzddd felek az Eurdpai Parlament és a Tandcs (EU) 2016/679
rendelete (GDPR), illetve az informacios dnrendelkezési jogrol és az informdacioszabadsagrol sz616 2011,
évi CXIL. tdrvény (Info.tv.) alapjan tudomaéssal birnak arrol, hogy a jelen szerzédéskotés céljabol adataik
kezelésére keriil sor.

Szerz6dd felek a jelen szerzddés szerkesztésére és ellenjegyzésére megbizdst adnak a
........................................................ valamint kijelentik, hogy az lzletrész dtruhdzdsdra és
annak kovetkezményeire vonatkozé szabalyokrdl az okiratszerkesztd tigyvédtdl teljeskor(i és részletes
magyarzatot kaptak amelyet megértettek, kijelentik, hogy a jelen szerz8dés megbizdsukkal mindenben
és teljeskoriien megegyezik. Szerz8dé felek rogzitik, hogy a megbizas nem terjed ki az lizletrész dtruhdzas
ado- és illeték kovetkezményeivel kapcsolatos jogi tandcsadésra, az ligylet ado- és illet¢kjogi
megitélésére amelyre vonatkozéan Szerz8dé felek kiilon szakértdt vettek igénybe.

Szerzéd6 felek kijelentik, hogy a jelen okiratban foglaltak akaratuknak mindenben megfelel.

Szerz6d6 felek jelen szerz6dést — amely kettd oldalbol és 17 pontbdl 4l elolvasas, és tartalmanak megértése utan,
mint akaratukkal mindenben megegyez6t, szellemi képességiik teljes birtokaban, szabad akaratukbol, minden
befolyastol és kényszertdl mentesen jovahagyolag irjak ald,

Kelt: Vacon, 2023, ..., ho ... napjan
Vicei Varosfejleszt6 Szolgaltaté Korldtolt Y S R
Feleldsségii Tarsasag Vevé
képviseletében Dr. Varga Borbala
Ugyvezetd
Eladé
Ezen okiratot készitettem és ellenjegyzem .......ocovvvviiiiinniiniinnn , 20230 i ho ...

napjan



Vici Virosfejleszté Kit,
2600 Vic, Koztirsasag vt 34.

A Vici Varosfejleszts Kft. FeliigyelS Bizottsaginak
irdsbeli jelentése Vic Viros Onkorményzat Képvisels-testiiletének
Gazdasdagi és Varosfejlesztési Bizottsdga részére

A Vici Varosimazs Kft. lizletészének Vic Viros Onkorményzat
tulajdondba keriilése

I VAC VAROS ONKORMANYZATA RESZEROL FELMERULT
IGENY

Vic Viros Onkormanyzata irdnyitdsi, gazdalkodasi és beszamoldsi
kontrolljinak érvényesitését kozvetlen tulajdonlissal hatékonyabban
kivinja biztositani, ezért felmeriilt az az igény, hogy a Vici Virosimdizs

Kft. 100%-0s iizletrésze Vie Viros Onkorményzat tulajdondba keriiljon
vissza.

II.  AVACI VAROSIMAZS NONPROFIT KET.

A cég elnevezése: Vici Virosimdzs Nonprofit Korlatolt Felelfsségii
Tarsasig (A viltozas idépontja: 2015/07/17; Bejegyzés kelte: 2011/03 /165
Kozzétéve: 2011/04/07; Hatilyos: 2011/02/24.. )

A cég roviditett elnevezése: Vici Virosimizs Nonprofit Kft,

Cégjegyzekszam: 13-09-063279 (Bejegyezve: 1991/05/13)

A cég addszima: 10538984-2-13

Els6 létesitd okirat kelte: 1991, aprilis 2,

A cég székhelye: 2600 Vic, Kossuth utca 21,

A cég telephelye: -

A cég fétevékenysége: 6020 Televiziomiisor Osszedllitisa, szolgdltatisa

A cég jegyzett tékéje: 10 100 000 HUF (a viltozds idGpontja: 2019/09/25)
A tag(ok) adatai: Vici Virosfejlesztd Szolgaltatd Kotlatolt Felelosségii
Térsaség; HU-2600 Vie, Koztarsasig e 34.

A Tirsasig 2014-ben kézhasznh fokozatot szerzett, amelynek bejegyzésére
2014. junius 18-in keriilt sor,

A Térsasag 6nallé cégként a Vici Virosfejleszt6 Szolgltaté Kft, tulajdoniban
van, utébbinak pedig Vic Viros Onkorményzata 100%-ban tulajdonosa.

A Vici Virosimizs Kft. jogelddjének, az Elektro-Szignil Kft.-nek 100%-o0s
lizletrészét az Onkormanyzat 2005-ben — tzletrész csereszerzGdés keretében -
105 millié Fr forgalmi értékben megszerczte, ¢ cnnek kapesdan a jogeldd
kotelezetrséget villale arra is, hogy a Vic, Kossuth utca 21. sz4m alatti ingatlandc
teljes tulajdoni aranyban az tizletrésszel egylitt dtadja az Onkorményzatnak.



A Képviselo-testilet 11/2011. (I 10.) sz. hatirozatival az Onkorményzat az
ilektro-Szigndl Korlitolt Feleldsségd Tirsasdgban lévé tzletrészét a Vici
Virosfejleszté Korlitolt FelelGsségii Tarsasdgra ruhizta 4t, és az crre vonatkozd
szerz0dés alairdsara fethatalmazta a polgirmestert,

A 12/2011. (L. 10.) sz. Képviscld-testileti hatdrozat alapjdn az Elektro-Szigndl
Koritolt FelelGsségl Tirsasdg cégneve Vici Virosimizs Nonprofit Kft.-re
modosult és azéta czen a néven végzi tevékenységét,

III, UZLETRESZ TULAJDONJOGANAK ATRUHAZASA

Ahhoz, hogy a Vici Virosimdzs Kft. iizletsésze Vic Viros Onkormanyzat
tulajdondba keriiljon vissza, az tzletrész tulajdonjoganak atruhdzasa
sziikséges, amelyre nyilt palydztatds Gtjan van lehetéség.

i 1557 1 ig _annak Atruhdzas armadik

HLL1. A Polgari Térvénykdnyvesl sz616 2013. évi V. torvény rendelkezései

3:164. § [ Az disdetrécy, fogalma)

(1) Az lzletrész a torzsbetéthez kapesolodd tagsigi jogok és kotelezettségek
Osszessége. Az Gzlewész a tirsasig nyilvintartdsba vételével keletkezik.

(2) Az Gzletrész mértéke a tagok torzsbetétiéhez igazodik. Azonos mértéki
tzletrészhez azonos tagsigi jogok fiizédnek.

3:165. § [Kagis trlajdon az iisletrészen;

(1) Egy Gzletrésznek t6bb jogosulya is leher. Ezek a személyek a tarsasdpgal
szemben epy tagnak szimitanak, jogaikat kozos képviseldjiik  dtjan
gyakorolhatjak, és a tagot tethels kotelezettségekért egyetemlegesen kételesek
helytallni. A kozos képviselst a jogosultak maguk kozil vilasztjik meg a
tulajdoni hanyaduk szerinti szavazati jog gyakorlasival,

(2) A kozods képviselonek a jogosultak személyében és tulajdoni hanyaddban
bedllt valamennyi viltozast be kell jelentenic a tirsasignak. A képviseld
személyének megvaltozdsit az ) kozos képviselének kell bejelentenie.

3:166. § [z disdetriss; tagok kizitti dnuhiziisa)

(1) Az tzletrész a tarsasig tagjai kozott szabadon atruhazhatd,

(2) Ha a tagok a tirsasigi szerzédésben cgymds javira az lzletdsz
pénzszolgiltatds cllenében torténd dtruhdzdsa esetére az tzletrész misokat
megel6z6 megszerzésére irinyuld jogot biztositanak, ara az elévisarlasi jogea

e



vonatkozo rendelkezéseket megfelelen alkalmazni kell. E jog a tagokat
tzletrészeik egymdshoz viszonyitott mértéke szerint, ardnyosan illeti meg.
3167 § LAz disdetrissy kivitlills személyre tirténd dtrubdsisal

(1) Az Gzletrészt kivilallo személyre akkor lehet dtruhdzni, ha a tag a torzsberétét
teljes mértékben szolgaltatta, kivéve, ha az truhdzista azért keriil sor, mert a
vagyoni hozzijarulds, illetve a potbefizetés teljesitésének elmulasztisa vagy
kizdrds miatt a tag tagsdgi viszonya megsz(int,

(@) A pénzszolgiltatis  cllenében dtruhdzni  kivant  Gzleuész
megszerzésére a tdbbi tag, a tarsasdg vagy a tarsasag altal kijelolt személy
- ebben a sorrendben - az el6vasdrldsi jogra vonatkozé rendelkezések
megfelel§ alkalmazdsival masokat megel6zGen jogosult. Ii jog atruhdzisa
semmis. Az Gzletrész masokat megel6z6 megszerzésére irinyuld jog a tagokat
tzletrészeik egymashoz viszonyitott méréke szerint, arinyosan illeti meg.

(3) Az Gzletrész misokat megelézd megszerzésére ivdnyuld jognak a tirsasig
dleali gyakorldsdrol és ¢ jog gyakorlasira harmadik személy kijelslésérsl a tirsasig
taggyllése dont,

(#) Az tzletrész misokat megelozd megszerzésére irinyuld jog megsértésével
kotott szerzédés hatilyalansaginak megillapitisa irint a szerzédéskotéstd]
szamitott egyéves jogvesztd hatiriddn beliil lehet pert inditant.

(5) Ha a tag az ajanlat kozlését] szamitott tizendt napon beliil, a tirsasig
vagy a tarsasig altal kijelsle személy az ajanlat kozlését§l szamitott
harmine napon beliil nem nyilatkozik, gy kell tekinteni, hogy jogaval
nem kivant élni,

(6) Ha a tirsasdgi szerzGdés az iizletrész kividdllo személyre torténd atruhdzasit
a tirsasdg beleegyezéséhez két, a beleegyezés megadisirdl a taggylés dont. Ha
A tirsasdg az dtrubdzdsi szandék bejelentésétd] szamitott harmine napon belil
nem nyilatkozik, a beleegyezést megadottnak kell tekinteni. Semmis a tiarsasigi
szerzGdés azon rendelkezése, amely ennél hosszabb hatiriddt biztosit,

(M) A tdrsasigi szerzédésben az tzletrésy pénzszolgiltatis ellenében, kivilallo
személyre t6rténd atruhdzasa érvényesen nem zarhato ki,

(8) A (2)-(6) bekezdés rendelkezéseit megfelelden alkalmazni kell az tizletrésy,
végrehajtisi eljirds keretében térténd értékesitése esetén.

3:168. § Az distetrisy: dtrubdzasinatk Riizis yabdlya!

(1) Az tzletrész dtruhdzdsat frasba kell foglalni. Az Gzletrész dtruhdzisa a
tirsasagi szerzGdés modositasit nem igényli,

(2) A jogosultak személyének megviltozisit é annak idSpontjit a tagjegyzékbe
valo bejegyzés célidbdl az iizletrész megszerzGje a szerzéstdl szamitotr nyolc
napon beliil kételes bejelenteni a tirsasagnak, A bejelentést kézokiratban vagy
teljes bizonyité erejli maginokiratban kell megtenni, és mellékelni kell hozza az
tzletrész-dtruhdzdsi szerzddést. A bejelentésben nytlatkozni kell a megszerzés
tényén kiviil amrdl is, hogy az izletrésy megszerzoje a tirsasagi szerzédés
rendelkezéseit magira nézve kotelezdnek ismeri el.

3969. § LA iistetrisz, dtrubdzdsinak. Joghatdiai}

(1) Az zletrész druhdzdsa esetén az dteuhdzonak a tagsigi jogviszonybdl eredd
jogai és kotelezettségei az tizletrész megszerzojere szallnak e,

(2) Az Uzletrész drruhdzdsa folytin bekovetkezett tagvdltozds a tirsasiggal
szemben annak bejelentést] hatdlyos; az iizletrész uj jogosulyit a tirsasdggal
szemben a nyilvintartisba vételtsl figgetleniil a bejelentéstdl illetik meg a tagsagi
jogviszonybol etedd jogosultsagok, és terhelik a tagsdggal jir6 kotelezettségek.



IIL1.3. A nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI, torvény

A nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI, torvény (tovibbiakban: Nvtv.,)
3. § (1) bekezdés 6. pontja értelmében karldtozottan fargalombképes vagyon: az 1, §(2
bekezdés «) pontja hatilya ali és nemzetgazdasigi szempontbdl kiemelt
jelentGségli nemzeti vagyonba nem tartozé azon nemzeti vagyon, amelyrél
torvényben, illetve - a helyi onkormdnyzat tulajdoniban 46 agyon esetében -
torvényben vagy a helyi Onkormdnyzat rendeletében meghatirozort feltérelek
szerint lehet rendelkezni.

Az Nvtv. 5. § (1) bekezdése szerdat a helyi 6nkorminyzat vagyona torzsvagyon
vagy Uzleti vagyon lehet.

(#) Nemzetgazdasigi szempontbol kiemelt jelentdségli nemzeti vagyonnak
minésil a 2. mellékletben meghatirozott, valamint torvényben vagy a helyi
onkormdnyzat rendeletében ekként meghatirozott a helyi 6nkorminyzat
tulajdondban dllé vagyonelem.

(5) A helyi 6nkormanyzat korlatozottan forgalomképes térzsvagyonit képezi,
¢) a helyi énkormdnyzat tobbségi tulajdondban 4ll6, kozszolgaltatasi
tevekenységet vagy parkolisi szolgaltatist ellid gazdasigi tarsasdgban fennalld,
helyi énkorményzati tlajdonban 1éve tirsasagi részesedés

(6) A kortlatozottan forgalomképes trzsvagyoni mindsités az (5) bekezdés
4)-c) pontja szetinti nemzeti vagyon tekintetében addig all fenn, amig az
adott vagyontargy kozvetleniil onkorminyzati feladat és hatdskor ellitisat
vagy a kbzhatalom gyakorlasat szolgdlja.

(7) Az (5) bekezdés szerinti korldtozotian forgalomképes vagyon dnkormanyzad
hitelfelvétel és kétvénykibocsitis esetén annak fedezetéiil nem szolgilhat, és
kizirdlag az illam, mdsik helyi onkormanyzat vagy dnkormdnyzati tirsulds
részére idegenithet cl.

®) Az (5) bekezdés ¢)-d) pontia szerinti gazdasagi tdrsasdgban fennillo
onkorminyzati tulajdonban ill6 tirsasagi részesedés vagy annak egy része a (7
bekezdésben foglaltakon kivil az dllam, helyt énkorminyzat vagy onkormanyzati
tarsulds egyltt vagy killon-kiilon 100%-os tulajdondban allé gazdasigi tirsasdg
részére nem pénzbeli vagyoni hozzdjirulisként rendelkezésre bocsithatd, vagy -
ezen tirsasig részére - mis jogcimen toreénd dtruhdzds utjan clidegenithetd,

9 A (7) bekezdésben meghatirozott  feltételek szerint  korlatozottan
forgalomképes az azon gazdasigi tirsasigban fenndllé részesedés is, amely a (8)
bekezdés alapjin tirsasags részesedés tulajdonjogit megszerezte,

13. § (1) Toevényben, valamint a helyi énkormanyzat tulajdondban llé nemzeti
vagyon tekintetében térvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében
meghatdrozott értékhatir feletti nemzeti vagyon tulajdonjogét Atruhdzni
- ha térvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés Utjdn, az dsszességében
legelénydsebb ajinlatot tevé részére, a szolgdltatds ¢s ellenszolgdltatis
értékardnyossdgival lehet,

(2) Nemzed vagyon tulajdonjogit truhdzni természetes személy vagy dtlithatd
szervezet részére lehet.

HL14. A 22/2014. (V1.20.) szdm Gnkormdnyzati rendelet

Vic Viros Onkormanyzat 22/2014. (VI20.) sz. rendelete az dnkorminyzat
vagyondrol és a vagyonnal valé gazdilkodds cgyes szabilyairdl, valamint az



dnkorminyzat vagyondnak értékesitése, illetve hasznositdsa soran alkalmazandd
palyiaztatasi szabilyokrol:

1§ (1) A rendelet hatdlya — a (2) bekezdés kivételével — kiterjed Vac Viros
Onkormanya.u (a tovibbiakban: Onkonnanyz'tt) tulajdondban 1évé

a) ingatlan és ingGvagyonra, valamint vagyoni értékid jogokra, kévetelésekre,
immateridlis javakra,

b.) értékpapirokea és a gazdasdgi tirsasigokban az Onkormdényzatot
megilletd tarsasigi részesedésre.

VI fejezet A versenyestetésre (pilyaztatisea) vonatkozo szabilyok

22.§ (1) A jelen rendeletben meghatarozott Onkorményzat tizleti vagyona
trtékesitése és hasznositdsa az e rendeletben meghatirozott pialydztatis
Utjdn torténik. A palyiztatis formdja lchet nyile palydztatds, illetve zirtkéri
palydztatas. A versenyeztetési eljsir'is soran, annak minden résztvevdje koteles
biztositani a verseny tisztasdgit és az esélyegyenldséget.

(2) Onkorminyzati vagyon értékesitése vagy hasznositisa esetén palyazawt kell
kifrni akkor, ha a virhatd értékesitési, illetve hasznositisi ellenértéknek dsszege
az 1 millié forintot meghaladja.

(3) Pilydztatds esctén a vagyon hasznositdsa ¢és tulajdonjoganak
atruhdzisa az Osszességében a legelénydsebb ajdnlatot tevd részére
torténhet, a szolgdltatds és cllenszolgdltatds értékardnyossagival,

(4) A versenyeztetési cljirds els@sorban nyilvanos pdlydztatds Wtjan
torténik.

(5) ZartkorG palyaztatisrol a Képvisel-testiiler dont. Amennyiben a teljesitésre
csak a meghatirozott ajanlattevék alkalmasak, vagy a nyilvinos pdlydztatds
kozérdeket, valakinek jogszabilyban védett vagy méltinyolhato jogos
maginérdekét sértené, meghivisos zdrtk6rd palyazati eljardst lehet lefolytaeni.
(6) A vagyontirgy tulajdonjoginak dtruhdzdsa vagy a vagyontdrgy
hasznositdsa esetén az indulé dr vagy az indulé dij a megdllapitott
forgalmi  értéknek a  figyelembevételével keriill meghatirozisra,
amennyiben a rendelet eltéren nem rendelkezik.

IIL.1.5. Egyéb
111.1.5.1. Forgalomképes, iizfeti vagyon

Vic Viros Onkorminyzat Képviseld-testilete 972023, (I11L22) szima
rendeletével dontott az tizletrész torzsvagyonbol torténd kivondsa feldl.

A hivatkozott jogszabélyhelyek figyelembevételével megallapithaté, hogy
az iizletrész értékesitésének jogszabdlyi akaddlya nincs.

1L1.5.2, Nyilvdnos palydzatt eljdrds lefolytatdsa

Habdr az Nvtv, csak a torvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletéhen
meghatirozott értékhatir feletti nemzeti vagyon tulajdonjog dtruhizashoz irja
elé a kotelezé versenyeztetést, Vac Varos Onkormanyzat 22/2014. (V1.20.)
sz. tendeletének hatilya kiterjed az Onkormdényzatot a gazdasigi



tarsasdgokban fenndllé részesedésre is, igy a targyi lizletrész ériékesitése
vonatkozisiban palyazati eljaras lefolytatasa kételezd,

HI1.5.3. Az elévdsarlisi jog

A ILL1-IL1.4, pontban foglaltak alapjin megillapithatd, hogy a tirgyi tzletrész
értékesitése esetén a t6bbi tagot, a tirsasigot vagy a tirsasdg dltal kijelolt
személyt - ebben a sorrendben - el§vésirlasi jog illeti meg.

1. 5.4, Az disletriss: forgalmi értéee

Tirsasdgunk elkészittette a trgyi tizletrész forgalmi értékbecslését.

Az cgyiket piaci alapon, a midsikat az ugylet Gsszes korilményeit és az
elézménycket figyelembe véve.

Dr. Téth Mark igazsigligyi szakéred szakvéleménye alapjan a Vici Virosimizs
Kft. sajit t6ke alapu eszkozéeréke 99.890.000,-Ft,

Dr. Printz Jinos szakértdi véleménye szerint az Onkorményzat  iltal
visszavisdrolni kivint zletrész értékelése sajitos helyzetben és modellben
torténik, i i iaci ki

»A Vici Varosimizs Nonprofit Kft.-ben 1évé iizletrész tulajdonosa jelenleg teljes
mértékben a Vici Virosfejleszté Kft. Az elmilt években az Onkormanyzat
(egyben a Vici Virosfejleszts Kft. 100%-os tizletrészének tulajdonosa) kozvetve
vagy kozvetleniil segitette a Vici Virosimizs Nonprofit Kft,, illetve a jogeldd
mikodési és gazdilkodisi kérilményeinek, mozgisterének alakitisat, jelentds
anyagi eszkozoket (fel)ildozva azok megteremtésére, kedvezd formalasira, s
ebben az Onkormanyzattal egyiitt a Véci Virosfejlesztd Kft. is részt vallalt,

A Vici Virosimizs Nonprofit Kft. iizletrészének kézvetlen onkormdnyzati
tulajdondba torténé visszavérele esetén figyelemmel kell lenni arra, hogy az
Onkorményzat az Gzletrész értékét a csereszerzodés keretében 105 millié Fr
forgalmi értékben mir megfizette, majd azt 2011-ben 1 Fr-os dron dtadea a
100%-0s tulajdondt képezd Vici Varosfejleszté Kt részére, s ezaltal jelentds
nagysagrendd veszteséggel mondott le befektetett eszkézérgl,

Az elébbi esetek, illetve tranzakciok azt igazoljik, hogy az Onkormanyzat
jelents Gsszegl terheket, , befektetéseket” villalt a Vici Virosimdzs Nonprofit
Kft. megfeleld infrastruktirdjinak megteremiése, megobrzése, illetve fejlesztése
érdekében, s emiatt az tzletrész visszavisirlisinak értékében nem indokolt
ezeket a tételeket figyelembe venni, mivel azok az Onkormanyzat szempontabol
gyakorlatilag ismételt megvisirlist jelentenénck. Mas megkozelitésben ez azt
jelent, hogy a tervezett tranzakcioban elfogadhato, hogy az éreék és az dr — akar
lényeges mértékben — eltér egymastol.

A Vid Virosfejleszté Kft. 2012-ben 9 000 E Ft kolesént aydjeott a Vici
Virosimdzs Nonprofit Kft.-nck likviditisi nehézségei athidaldsira, majd 2013-
ban tovibbi 7 000 E Ft-ot, 2014-ben pedig 700 I Fr-ot nydjtott kélesonként a



Tarsasdgnak, A Vici Virosimazs Nonprofit Kft. az {gy felhalmozédott 16 700 E
Ft kolesonébdl 2018-ban 1 350 E Ft, 2019-ben 450 E Ft Osszeget torleszeett. A
Tdrsasignak ezt kovetden 14 900 E Ft t6ketartozdsa allt fenn tulajdonosival
szemben, amelyet Gsszesen 10 165 E Fr kamat terhelt. Az elobbieken feliil a Vici
Virosfejleszté  Kft. dltal nyujtott szolgltatisok ellenértékeként a  Vici
Varosimazs Nonprofit Kft. 2018-t61 6 192 E Ft szallit6i tartozast halmozott fel,
amelynek kamatterhe 3 445 E Ft volt.

Az clobbick alapjan a Vici Virosimdzs Nonprofit Kft. dsszesen 34 702 E Fr-tal
tartozott tulajdonosanak, de ennek visszafizetésére dnerdbdl nem volt képes. Az
adott helyzetben Vic Viros Onkorminyzat Képviseld-testillete a  cég
tartozasival megegyezé 34 702 E Ft dsszegben egyszeri, vissza nem téritendd
timogatast biztositott a Tdrsasdgnak felhalmozott tartozisa kifizetésére, amelyet
a Vici Virosimazs Nonprofic Kft. kizarolag a Vict Varosfejlesztd Kft.-vel
szemben fennalld tartozasainak rendezésére fordithatott.

Vic Véros Onkormanyzata 2018-ban vagyonitruhazasi megillapodis keretében
térités nélkil tdrgyi  eszkdzoket bocsitott a Vaci Varosfejleszté  Kit.
rendelkezésére, hogy azokkal — mint apporttal - a Vici Virosimazs Nonprofit
Kft. t6kéje rendezéste keriljon. Az ily modon dtadott eszkozok értcke 8 498 E
Ftvolt, s (a szintén akkori 100 E Ft pénzbeli hozzijiruldssal egyiitt) ez az Gsszeg
(8 598 E IFt) szerepel befektetett pénziigyi eszkozként a Vici Varosfejleszto Kft,
2022, évi mérlegében is,

A 2022, december 12-én kelt Tamogatéi megallapodds alapjan Vie Viros
Onkormanyzata 5 000 E Ft vissza nem téritendé timogatist aydjtott a Vic
Virosimazs Nonprofit Kft.-nek (2023, dprilis 30-ai elszimolisi hatdridé melletr)
koltségei fedezetére, valamint bérek kifizetésére.

A Vici Varosimazs Nonprofit Kft. szolgiltatisainak f6 megrendeldje — miként
azt a Tirsasdg 2023, évi lizleti terve is megerdsiti — Vac Viros Onkormanyzata,
A Tarsasag hatirozot ideji (jelenleg 2023, jinius 30-dig hatilyos) megbizas
alapjin litja el az Onkorminyzattal kotort szerzédés szerinti feladatait, amelyek
teljesitésébol éves arbevételének virhatdan mintegy 90%-a szdrmazik.

:}z elébbi  esetek, illetve tranzakciok azt igazoljik, hogy Vic Viros
Onkormanyzata jelentds  terheket, |, befektetéseket” wvillalt eddig a Vici
Virosimdzs Nonprofit Kft. megfelelé infrastruktardjinak megteremtése,
megorzése, illetve fejlesztése érdekében, s emiatt az Gizletrész visszavisdrlisinak
értékében nem indokolt az eldbbickkel Gsszefiggd tételeket figyelembe venni,
mivel ¢z az Onkorményzat  szempontjabdl — gyakorlatilag  ismételt
megvisirlas(oka)t jelenthetne. Mas megkozelitésben mindez cgvben aztis jelent,
hogy a tervezett tranzakcioban clfogadhatd, ha az érték és az ar — akér lényeges
mértekben ~ eltér egymastol.

A késobb részletezettek szerint a sajit toke alapu értckelési modellnek csak egy,
az adott helyzetre adaptilt megoldasa vezether elfogadhaté eredményre.

A tovibbi értékelési modszerek kozil nem alkalmazhatéak relevansan a hozam
alapi megkozelitések, tekintettel arra, hogy a Vici Virosimazs Kft. nonprofit
szervezet, illetve gazdilkoddsa a 2022-t megel6z6 években (ha nem is magas



osszegekkel) rendre vesateséges vole, s ez a késGbbiekre is prognosztizilhato. Az
elmalt év ebbél a szempontbd] kivételnek tekinthetd, mivel a Tirsasag 32 119
Ft Osszegli nyeresége (adézott eredménye) az egyéb bevételként clszdmolt
timogatdsinak volt készénhets. (A 99 449 E Ft éves bevételbal 56 391 & [
szirmazott az értékesités nettd arbevételéhdl, 43 058 E Fr-ot pedig az egyéh
bevérelek teteek ki)

Mindezek alapjin elfogadhatéonak mindsithetd egy olyan szdmitdsi
metddus, amely az eszkdzok és a kitelezettségek értékének kiillsnbozete
alapjan vezeti le a cégértéket, de a fent emlitett okok miatt nem szdmol a
tirgyi eszkozékkel, mivel e tartds eszkdzik allomanya alakitisanak az
Onkormanyzat kézvetleniil vagy kizvetve részese volt.

A Vici Virosimizs Nonprofit Kft, 2022, évi egyszerdsitett éves beszimoldja
alapjin a széban forgd megkodzelitésbdl az alibbi levezetds kovetkezik:

Megnevezés Osszeg
Immateridlis javak 85
Kovetelések 5204
Pénzeszkozok 4 438
Eszkozék dsszesen $737
Kotelezettségek 5610
Eszkbzik-Kotelezettségek 4117

A szémitdsi médszer tartalmaban azt jelenti, hogy a visszavdsarlisndl az
Oukorményzat kifizeti a jelenlegi tulajdonos tarsasdgnak a Vici
Virosimazs Nonprofit Kft. immateridlis javainak, valamint likvid
eszkozei ellenértékének (mérleg szerinti értékénck) megfeleld Osszeget,

korrigdlva azt a cég kimutatott tartozasainak kiegyenlitéséhez sziikséges
forrdsokkal,

Az eddigicket dsszegezve, véleményiink szerint, a Véci Varosimazs
Nonprofit Kft.-ben meglévd tizletrész Vic Viros Onkorményzat altal
Orténd visszavisdrldsa esctén jelen helyzetben 4,2 millié Ft minimalis
vételdr irdnyadé lehet.”

H1.1.5.5. Afa kérdés

Az dltalinos forgalmi adorél szolo 2007, eévi CXXVIL trvény (a
tovibbiakban: Afa torvény) 86.§ (1) f) pontja, valamint 165.§ (1) bekezdése

alapjan jelen értékesités mentes az dltalanos forgalmi ado alol.
M1.1.5.6. Feliigyels-bizotsig
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A Feliigyel6-bizottsig {rasbeli jelentését a Tisztelt Képvisel-testiilet elé tarja.
HL1.5.7. Vesstesds

Jelezni kivinjuk a tisztelt Képvisel-testilenek, hogy a Vici Virosfejleszté Kft.
konyveiben 8.598.334.,-Ft-on szetepel a Vici Virosimazs Kft., amelynek okan,
amennyiben az {zletrész a szakértéi véleményben megallapitott értéken keril
Ertékesitésre, 4.398.334,-F veszteség generdlodik a Vici Virosfejleszté Kft-nél,

A fentiek okan javasoljuk, hogy az indulé vételds minimalisan 8.598.334.,-
Ft-on keriiljon megallapitisra.

A jelentésben foglaltak apajin a Feliigyelé Bizottsig az alibbi hatdrozati
javaslatok  elfogaddsit  javasolin  a Képviselé-testilet  Gazdasigi  és
Virosfejlesztési Bizottsiganak.

I. Hatdrozati javaslat

Vie Viros Onkormanyzat Répviseld-testiileténck Gazdasigi és Varosfejlesatési
Bizottsiga gy dént, hogy javasolja Képvisels-testiiletnek, hogy a Vici
Virosfejlesztd Kft-nek a Vici Virosimazs Nonprofit Kft. (székhely: 2600 Vic,
Kossuth utea 21., adészim: 10538984-2-13), cégjegyzékszam: 13-09-063279,
képviseli: Sindor Lajos tigyvezetd onalléan) -ben fennalld, 10.100.000,-Ft, azaz
tizmillio-egyszazezer forint névéreékit tizletrészét (amely a jegyzett téke 100%-a)

BRI i e o' 2ivERL Bl AZAZ e
forint induld vételiron jelélje értékesitésre, nyile pilyaztatissal, licit eljards
lefolytatdsa  keretében, ......... A —— It licidépesd,
R — S woeonyFE pilyizati biztositék (max. 10 %) megfizetése

mellett, az alabbi feltételekkel, a mellékelt palyazati kiirds szcrint,
Az 1. pontban meghatarozott tizletrész per-, teher-, és igénymentes.

Az dltalinos forgalmi adordl szélé 2007, évi CXXVIL. torvény (a
tovibbiakban: Afa torvény) 86.§ (1) f) pontja, valamint 165.§ (1) bekezdése
alapjén jelen értékesités mentes az altalinos forgalmi adé alol,

A palydzaton kizarolag a 2011. évi CXCVI, tbrvény (a tovabbiakban: Nvtv,
torvény) 3, § (1) bekezdés 1, pontjaban foglalt feltételeknek megfeleld, Vac
viros kdzigazgatdsi teriiletén székhellyel rendelkez6, a 2011, évi CXCV.
thrvény (a tovabbiakban: Aht, torvény) 105/A.§-a szerinti, nem
kéltségvetési szerv torzskonyvi jogi személy, vagy torzskdnyvi jogi
személy vehet részt személyesen, torvényes képviseldje, vagy kozokitatban,
illetve tigyvéd dleal ellenjegyzett okiratban meghatalmazott képviselje Gtjan.

A pilyizaton kizirlag olyan, a 4. pont szerinti nem koltségvetési szerv
torzskonyvi jogi személy, vagy tGrzskonyvi jogi személy vehet részt, amely
nem 4l felszimolasi, vegrehajtasy, kényszertorlési, csdd-vagy végelszimoldsi
cljdras alate, tovabba sem Vie Véros (")nknrm:ing,'zam, sem pedig a Nemzeti Ado-
¢s Vimhivatal felé ad6-és egyéb koztartozasa nem 4ll fenn, valamint a nemzeti



6.

9.

10.

11

s B o

vagyonrol sz616 2011. évi CXCVIL torvény 3.§ (1) bekezdés b) pontja szerinti
atlithatd szervezetnek mindsiil.

A pilyizaton kizdrolag olyan, 2 4. pont szerind nem koltségvetési szerv
torzskdnyvi jogi személy, vagy torzskdnyvi jogi személy vehet részt veher
részt, aki villalja, hogy sem a pilyazati cljdrds alatt (beleértve a licit cljarast is),
sem pedig a tulajdonjog bejegyzéséig a cégkivonatban, vagy a cégkozlonyben
nem szerepel a tirsasiggal kapesolatosan olyan bejegyzés, amely a pilyiztatissal,
vagy az Uzletrész értckesitésével kapesolatosan jogi, pénzigyl vagy egvéb
kockazatot jelent az tzletrész tulajdonosa részére.

Az lizletrész duuhdzdsi szerzGdés megkotésének feltérele, hogy a vevd a
szerz6dés meghkotésekor nem All felszamolasi, végrehajtasi, kényszertorlési,
cs6d- vagy végelszamoldsi eljaras alatt, tovabba sem Vic Viros Onkorminyzata,
sem pedig a Nemzeti Ado- és Vimhivatal felé ado-és epyéb koztartozdsa nem all
fenn, valamint a nemzeti vagyonrdl sz616 2011, évi CXCVIL torvény 3.§ (1)
bekezdés b) pontja szerinti atlithato szervezetnek mindsiil.

A Vételdr kifizetése az tizletrész atruhizisi szerzddés hatdlybalépését kévets 8
napon belil egyésszegben, banki dtutalis utjan kell, hogy megtorténjen.

Eldvisirlisi jog illeti meg a tagot, a tirsasigot, illetve a tarsasag altal kijelole
személyt a Pek. 3: 167.§ (2) bekezdésc alapjin,

A pilyizati hirdetményt a Hivatal hirdettabldjin 15 napra (a kifliggesztés
keltezésének feltiintetésével) ki kell fliggeszteni és egy irott sajtoban és egy
elektronikus sajtéban (az Onkorminyzat honlapjdn} legalabb egy alkalommal
kozzé kell tenni. A pilyizatok benytjtisi hatiridejének szimitisihoz az elsé
megjelentetett pilyizad kifris az Onkormdanyzat honlapjin valé kozzététel.

A pilydzat kiiréja fenntartja maganak a jogot, hogy az tizletrész palyazat Gtjdn
torténd értékesitésére vonatkozd szindékdr a pilyizat hatdridd lejdrea, vagy a
licitilis megkezdése elétt visszavonja, vagy a licitilis idopontjit clhalassza, a
pilydzatot indoklis nélkiil birmikor eredménytelennek nyilvanitsa, ¢és 4j
pilydzatot irjon ki érvényes palyizat esetén is. A pilyazati kiirds visszavonisat a
palydzat meghirdetésével azonos médon kell kézzétenni.

Hatdridd: folyamatos Felelds: dr. Varga Borbila
tgyvezeto

dr. Varga Borbila
ugyvezetd s.k.
Mellé

szami melléklet: Szakértoi vélemények

szdmi mellékler: Palydzati felhivas tervezet

szamt melléklet: Uzletrész atruhizist szerzddés tervezer

szami mellékler: A Feltigyel6-bizotsg irasbeli jelentése helyben keriil kiosztdsea
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