2600 Vac, Kaztarsasag ot 34« Telefon: 27/510-1C:
S0I47T-8446 = Fax 2TI510-108 «
info@vacholding hu « www vacholding hu «

B ) Napirend:
ELOTERJESZTES

Viac Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
2023. év majus honap 17. napi iilésére

Szam: VVFE/1375-2/2023
Targy: Az onkormanyzati tulajdoni, Vac belteriilet 2713/A/1 hrsz-u Vac,
Zrinyi Miklos utca 1. fsz. 1. szam alatti, iizlet megnevezésii, dsszesen
127 m* nagysagu ingatlan értékesitése
Melléklet: 1Q oldal
Eléterjesztd: Vaci Varosfejleszté Kft. dr. Varga Borbala iigyvezet
Készitette: dr. Kiss-Bozé Szilvia vagyonhasznositasi részlegvezetd
El6ado: dr. Kiss-Boz6 Szilvia vagyonhasznositasi részlegvezetd
El6zmény /korabbi
dontés:
Tetjedelem: A4 oldal
Bizottsagi targyalasok: GVB 2023. majus 10.
Dontéshozatal modja: nyilvinos iilés (Métv. 46. § (1) )
mindsitett tobbség (Motv. 50. §, SZMSZ 31. § (4) bek. ¢) pont)
Torvényességi
véleményezéste bemutatva  dr. Zsidel Szilvia Jogi osztaly ov.
(@ -
Torvényességi észrevétel:  dr. Zsidel Szilvia Nincs / az alabbi:

Véleményezéste
megkapta:

Véleményezéstre
megkapta:

Jegyzd

Kokény Szabolcs Pénziigyi és Ado Osztaly

osztalyvezetd /

Matkovich Ilona Zsuzsanna Polgarmester
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Tisztelt Polgarmester Asszony!
Tisztelt Képviselo-Testiilet!

Targy: Az 6nkormanyzati tulajdont, Vac belteriilet 2713/A/1 hrsz-a Vace, Zrinyi Miklés utca 1.
fsz. 1. szam alatti, iizlet megnevezésii, 6sszesen 127 m* nagysagu ingatlan értékesitése

Véc Varos Onkormanyzat 1/1 tulajdondban all a Véac belteriilet 2713/A/1 hrsz- Véc, Zrinyi Miklos
utca 1. fsz. 1. szam alatti, {izlet megnevezésli, dsszesen 127 m? nagysagu ingatlan.

Az ingatlan bérléje, a Csocsaj Kft.,, amelynek iligyvezetdje Cocaj Mirsat vételi szandékkérelmet
nyujtott be tarsasagunkhoz.

A helyiségbérleti szerzodés 2023. februar 3. napjatol 2028. februar 3. napjaig szol.

A jelenlegi bérleti dij 330.000,-Ft/hé + AFA. Bérlének bérleti dij tartozasa nincsen.

A Téarsashazban az iizlethelyiségen kiviil 1 db lakas talalhato, amely a Csocsaj Kft. tulajdonaban all.

A Véc belteriilet 2713/A/1 hrsz-u, Vac, Zrinyi utca 1. szam alatti ingatlan forgalomképes vagyonelem,
értékesithetd, amelyhez a Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag elvi hozzajarulasat adta a
69/2023.(111.14.) szam1 hatarozataban.

Véc Varos Onkormanyzatanak az énkorméanyzat vagyonardl és a vagyonnal valé gazdalkodas egyes
szablyairol, valamint az Onkormanyzat vagyonanak értékesitése, illetve hasznositasa soran
alkalmazand6 palyaztatasi szabalyokrol szold 22/2014. (VI.20.) sz. rendelete (a tovabbiakban:
Rendelet) rendelkezik az ingatlan elidegenitése soran alkalmazand6 szabalyokrol:

W11

(1) Ertékesitésre kijelolni és az értékesitési eljardst lefolytatni csak az iizleti vagyonra szabad,
Amennyiben a vagyon torzsvagyonba tartdsdnak feltételei megsziintek, gy az értékesitést megelézden
annak mindsitését meg kell vdltoztami. Ingatlanok esetében a torzsvagyonbol torténd kivonds
onkormanyzati rendelettel torténhet.

(2) Az Onkormdnyzat tulajdondt képezd ingatlanok elidegenitése kizdrolag a jelen rendelet 8. §-a
szerinti ingatlanforgalmi értékbecslés alapjdn torténhet.

(3) Az ingatlan értékesitésre torténd kijelolésérdl a Bizottsag javaslata alapjan a Képviseld-testiilet
dont. A dontés eldtt be kell szerezni az ingatlanrdl ingatlanforgalmi értékbecslést.

(4) Az ingatlan értékesitése — kivéve a jelen rendelet 1 § (2) bekezdésében foglaltakat — kizardlag
pdlydztatds utjan torténhet. Indulé drként az értékbecslés sordn megdllapitott értéket kell figyelembe
venni.

(5) Az ingatlan elidegenitésérdl kizdardlag a Képviseld-testiilet dont, a Bizottsdg javaslata alapjan. A
Javaslathoz minden esetben mellékelni kell a szerzddéstervezetet.”

A Conzus Kft. altal 2023. aprilis 1. napjan elkésziilt értékbecslés alapjan az Ingatlan forgalmi értéke
71.000.000,-Ft. Az értékbecslés 6 honapig érvényes.

A Csocsaj Kft. a forgalmi érték ismeretében fenntartja vételi szandékat, am a megerdsités sordn
jelezte, hogy a vételarat két részletben tudna fizetni: az adasvételi szerzédés megkotésekor
39.500.000,-Ft —ot és az értékbecslés dijat (br. 165.100,-Ft), a fennmaradd Osszeget pedig 2023
oktober 31. napjaig.



o ——

- ’ L B 2600 Vac, Koztarsasag at 34.« Telefon: 27/510-103
\:acn@xmslf}gpuﬂ KiE “f\,ﬁ N © ; : ,,‘}3‘ ”«.f J Sy Sl : \ f’ £ _‘: 1 N D ' a J0MTT-0446 » Fax: 2T/510-108 »
VY N ' hnaodiiet.iabudion cT info@vacholding.hu » www.vacholding.hu

A Nemzeti Vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdése alapjan:
. Helyi énkormdnyzat tulajdondban 1év3 ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt
kivétellel - az allamot minden mds jogosultat megeldzd elévdsdrldsi jog illeti meg.”

Hatarozati javaslat

Vac Varos Onkorményzat Képvisels-Testiilete tgy dont, hogy az
Onkorményzat 1/1 tulajdondban all6, Véc belteriilet 2713/A/1 hrsz-0 Vac,
Zrinyi Miklos utca 1. fsz. 1. szam alatt talalhatd, tizlethelyiség megnevezésii,
127 m? nagysagl ingatlant értékesiti a Csocsaj Kft. részére, ...,-Ft vételaron.

Vevét terheli az ligyvédi munkadij koltsége, az ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzés koltsége, valamint az értékbecslés dija.

Az Altalanos forgalmi adérol szo16 2007. évi CXXVIL. tv. 86.§ 1) bekezdés
j) pontja szerint ezen ingatlan értékesitése mentes az AFA aldl.

Az értékesitésnél a Magyar Allamnak el6vasarlasi joga van.

A vételar kifizetése a kovetkezok szerint, banki atutalas utjan kell, hogy
IS Ee (1] 1<) | DRSO
A vételarbol az értékbecslés Osszege, azaz 165.100, -Ft, a Vaci
Vérosfejlesztd Kft.-t illeti meg.

Felhatalmazza a polgarmestert — amennyiben lényeges elem nem Kkeriil
modositasra — a jegyzo értesitésével és egyetértésével — a szerzddés esetleges
modositasanak az alairasara.

Hatarido: folyamatos Felelos: Vaci Varosfejlesztd Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Melléklet:
1. szamu melléklet: értékbecslés
2. szami melléklet: kérelem
3. szamu melléklet: vételi szandék megerdsitése
4. szamu melléklet: adas-vételi szerzddés tervezet

Vice, 2023. majus 5.
dr. Kiss-Boz6 Szilvia s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd



Nagyesalidosok Orszdgos Egyesiilete Djj 2019

Az Ev Felelés F glalkoztatdja 2018

Tebetségbardt Onkormdnyzat 2018

Befogadd magyar telepiilés 2016

A Holnap Vdrosdért Djj 2015

Cralddbardt Munkahely 2015-2016-2017-2018-2019

Raoul Wallenberg-djj 2015

Kerékpdrosbardr Telepiilés 2014-2015-2016
Hild Jdnos-djj 2014

Lddsbardt Onkorményzat 2013-2019
Kultiira Magyar Vdrosa 2010

A Nemget Sportvdrosa 2003

Vac Varos (")nkorményzat'
Gazdasdgi és Virosfejlesztési Bizottsag

KIVONAT

a Gazdasdgi és Virosfejlesztési Bizottsig
2023, mdjus 10-én megtartott iilésérél késziilt jegyzokonyvbdl

Tdrgy: Nem lakds cilii helyiségek ériékesitésre jelilése — Vi, Zrinyi u. 1. fz. 1.

143/2023.(V.10.) sz. Gazdaszgi és Virostejlesztési Bizottsdg hatdrozata

Vac Viros Gazdasigi és Varosfejlesztési Bizottsaga ugy dont, hogy javasolja a Képvisel-
testiiletnek, hogy az Onkormanyzat 1/1 tulajdondban 4ll6, Vic belteriilet 2713/A/1 hrsz-G Vac,
Ztinyi Miklés utca 1. fsz. 1. szam alatt, tizlet megnevezést, Gsszesen 216 m* nagysagd ingatlant
értékesitse a Csocsaj Kft. részére 101.165.100,- Ft vételaron.

Az Altalinos forgalmi adérél 52016 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ 1) bekezdés j) pontja szerint ezen
ingatlan értékesitése mentes az AFA alél,

Az értékbecslés dija minden esetben vevét terheli, mely Gsszeg — brutté 165.100,-Ft —
kiszamlazasra keriil bérlé/vevd részére.

Hatdrido: folyamatos
Felelbs: V'V Kft. Vagyonhasznositisi részleg
Km.f

Molndr Ndndor s.k.
bizottsag elndk
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2600 Véc, Marcius 15. tér 11. Tel.: 27/513-401 Fax: 27/513-414 kabinet@varoshaza.vac.hu www.vac.hu
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ERTEKELO JELENTES

Megbizé: Vaci Varosfejleszté Kft.
2600 Vac, Koztarsasag ut 34.

Készitette: Conzus Group lgazsagiigyi Szakeérté Kft.
1068 Budapest, Benczur utca 7. 2. emelet 8.

Ertékelés targya: 2600 Véac, Zrinyi Miklés utca 1. foldszint
2600 Vac, belteriilet 2713/A/1 helyrajzi szamu ingatlan
1/1 tulajdoni hanyada

Ertékelés célja: Ingatlan piaci (forgalmi) értékének megallapitasa
Ertékelés forduldnapja: 2023. aprilis 1.

Szakvélemény érvényessége: 6 honap

Ingatlanok forgalmi értéke: 71000 000,- Ft

azaz Hetvenegymillié Forint

Alapelvek: Az ingatlan értékesitése esetén, a vételar szamviteli
elszamolasanal az itt megallapitott forgalmi (piaci) értéket
altalanos forgalmi nem adét tartalmazo, nettd értéknek kell

tekinteni.
A meghatarozott érték per-, teher- és igénymentes allapotra
vonatkozik.
ph.
Varga Agota Eva Fistés Balint
ingatlanvagyon-értékel6 ingatlanvagyon-értékel6
ny.sz. 04549/2005 EUFIM ny.sz. 2008/192

Conzus Group lgazsaglgyi Szakértd Kft.
1068 Budapest, Benczlr utca 7. 2. emelet 8.
3. oldal
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Dr Varga Borbdla részére 5 A —

Véc Véros Onkormdényzat

Cocaj Mirsat , mint a Csocsaj Kft. (2600 Vac, Széchenyi u. 26.) ligyvezetdje vételi szandékomat
nydjtom be Vac Véros Onkormdnyzat tulajdondban 1év6 vac belterilet 2713/A/1. hrsz, alatt
felvett Uzlethelység megjeldlésd természetben 2600 Vée, Zrinyi Miklés utca 1, sz, alatti
ingatlanra.

Az lzlethelyiség egybe van épitve a 2713/A/2 hrsz. alatt felvett lakds megjelolésd
természetben 2600 Véc, Zrinyi Miklés utca 1. fszt.2, ajtd alatti ingatlannal, melynek
tulajdonosa tarsasagunk.

Az Uzlethelyiséget 9 éve béreljik, ezen id8 alatt a bérleti dijat és a rezsi koltséget mindig
megfizettik.

Sajat koltséglinkdn tébb mint 25 millid forintot koltéttlink az ingatlanra. Teljes kord
villanyszerelési munkakat végeztettlink, az Osszes elektromos vezetéket kicseréltettlik, az
Bsszes Uvegportalt cseréltettiik, a homlokzatot szigeteltettiik. Az Uzlet 0jboli feldjitdsa most
folyik, amely mar mint bérlemény nem gazdasagos.

Az Uzlet ismételt dtalakitdsaval alkalmazkodunk a vasarlok igényeihez, amely ismét tébb
millids kéltséggel jar.

Eves szinten &tlagosan 25-30 embernek biztositunk munkdt. Ezzel Is jelentds addterhink
keletkezlink.

Szeretném megjegyezni, hogy tarsasagunk a varosnak éves jelentés dsszegll adot fizet.

Az értékbecsléssel és a vasarldssal kapcsolatosan felmerilé koltségeket vallalom.,

Vac, 2023, februar 24

Tisztelettel: X
ewﬁﬁ?le' déglétélpari Keresdeelmi és
Szolgdltato Korlatolt FelelGsségl Térsasag
vevd képviseletében

Cocaj Mirsat ligyvezetd

LR



Vie Varos Onkormanyzat

Gazdasagi és Virosfejlesztési Bizottsag

Dr Varga Borbala részére

A 2600 Vac, Zrinyi u. 1. sz. alatti ingatlan megvasarldsara tett ajdnlatunkat a tovébbiakban is
fenntartjuk.

Az ingatlan vételarat az alabbi iitemezésben szeretnénk kifizetni:
|.rész a szerzddés alairdsakor 39.500.000.+AFA + az értékbecslés dija 165.100.-

2.rész a fennmarad6 31 500.000.-+AFA 2023. oktober 31-ig

Ve, 2023 .4prilis 26.

(51 ;‘,"4‘ o =
o L1 Al (FTIP
~"" (%cay K/Fﬁgaf;g)z‘)

Csocsaj Kft.
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Adasvételi szerzddés

amely létrejott egyrészrél Vac Varos Onkormanyzata (székhelye: 2600 Vac, Marcius 15. tér 11,,
statisztikai szdmjelrendszer szerinti torzsszama: 15731302-8411-321-13., ad6szama: 15731302-2-
13, nyilvantarté hatésdg neve: Magyar Allamkincstar, nyilvantartasi szdma: 731300, képviseli:
Matkovich Ilona Zsuzsanna polgarmester), mint elad6 - tovabbiakban: elad6 -

masrészr6l CSOCSA] Vendéglatoipari, Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Feleldsségii
Tarsasag (...), mint vevé - a tovabbiakban: vevd - kozott, az alabb megjelolt helyen és idében a
kovetkezo tartalommal:

1. Az elad6 Vac Varos Onkorményzat Képvisel6-testiiletének .. szdmu hatirozata és az
onkormanyzat vagyonaro6l és a vagyonnal valé gazdalkodas egyes szabalyairél, valamint az
onkormanyzat vagyonanak értékesitése, illetve hasznositisa sordn alkalmazand6 palyaztatasi
szabalyokrol szol6 22/2014. (VI.20.) szamt Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.)
alapjan eladja, a vev6 pedig megveszi az elad6 kizarélagos tulajdonaban all6, az ingatlan-
nyilvantartasba a

VAC belteriilet 2713/A/1 hrsz alatt felvett, lizlet megjelolésii, 127 m? alapteriilett, a kozos
tulajdoni részekbdl 641/1 000, természetben 2600 VAC Zrinyi Miklés utca 1. ,feliilvizsgdlat alatt”

alatti ingatlan 1/1 ardnyu tulajdoni hdnyaddt (a tovabbiakban: ingatlan), annak 0sszes
természetes és torvényes tartozékaval egyiitt, a vevd altal megtekintett és nem kifogasolt
allapotban.

1.1. Az ingatlan helyreallitast/felGjitast igényel, kozmiellatottsag: vizellatds: kozhalozatra
csatlakoztatva (hiteles vizéra) - szolgaltat6 DMRV Zrt, szennyvizelvezetés: kozhal6zatra
csatlakoztatva - szolgdltat6 DMRV Zrt, gazellatds: kozhdalézatra csatlakoztatva - szolgaltatd
MVM Next Zrt,, elektromos energia: kozhalozatra csatlakoztatva - szolgaltaté MVM Next Zrt.

1.2. A felek rogzitik, hogy a vevd a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlan bérldje, aki a Lakastv. 58.
§ (1) bekezdése alapjan - amelynek értelmében az allam tulajdonabdl az 6nkormanyzat
tulajdonaba Kkeriilt 6nkormdanyzati, illet6leg az allami helyiségre, mas személyt megeldz6
elévasarlasi jog illeti meg - el6vasarlasra jogosult.

1.3. A felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés targyat képez6 ingatlanra kizarolag akkor kodthetd
adasvételi szerzddés, ha a szerz6dés megkotésekor a lakassal kapcsolatosan a vevének lakbér,
koziizemi dfj, helyi ad6, ado, illetve adok médjara behajtand6 egyéb koztartozasa nincs, és eleget
tesz az Or.-ben rogzitett feltételeknek.

2. Az 1. pontban korilirt ingatlan vételaraként a felek .. Ft, azaz .. forint Osszegben (a
tovabbiakban: vételar) allapodtak meg.

2.1. A vételarbol ... Ft, azaz ... a vevl a jelen szerzddés hatalyba lépését koveto tizenot napon
beliil az elad6nak az OTP Banknal vezetett 11742094-15395429-00000000. szdmu fizetési
szamlajara valé atutalassal teljesiti foglald jogcimén.



2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.
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A felek a foglalod jogi természetérdl szold ligyvédi tadjékoztatast tudomasul veszik. A felek
tudomasul veszik, ha a szerz&dést teljesitik a tartozas a foglald dsszegével csokken, ha pedig a
szerz6dés teljesitése olyan okbol sziinik meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél
felelds, a foglalé visszajar. A felek tudomasul veszik tovabb4, hogy a teljesités meghidsulasaért
felels fél az adott foglalét elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni. A foglald
elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerz6désszegés kovetkezményei alél nem mentesit,
az esetleges kartérités Osszege a foglalé Osszegével csokken. A felek rogzitik: az altalanos
megitélés alapjan a vevGknek a teljesités meghiisuldsaért valé - az adott foglald elvesztését
eredményezl - feleldssége fenndll, ha alaptalanul biztak a vételar el6teremtésének a
lehetdségében, a bizakodasuk alaptalansiganak a kovetkezményét az eladdkra nem harithatjak
at.

A vételarbdl ... Ft, azaz ... a vev( a jelen szerz6dés hatalyba lépését kovetd tizenot napon
beliil az elad6nak az OTP Bankndl vezetett 11742094-15395429-00000000. szamu fizetési
szamlajara valé atutaldssal teljesiti vételareldleg jogcimén.

Avételarbdl ... Ft, azaz ...a vevd a jelen szerzédés hatalybalépését kovetden 202 3. oktober
31. napjaig az eladénak az OTP Banknal vezetett 11742094-15395429-00000000. szamu
fizetési szamlajara vald atutalassal teljesiti vételarel6leg jogcimén.

A vételarbdl ... Ft, azaz .. a vev$ a jelen szerzédés hatalyba lépését kovetéen 2023.
december 31. napjaig az eladénak az OTP Banknal vezetett 11742094-15395429-
00000000. szdmu fizetési szamlajara vald atutaldssal teljesiti vételareldleg jogcimén.

A felek megallapodnak abban, hogy az eladé koteles értesiteni a vevdt a szerzédés hatalyba
1épésérol.

Amennyiben a vevlé a fizetési ltemezésben meghatarozottak szerinti fizetési hataridot
elmulasztja és a késedelem a fizetési hatarid6t6l szamitott tizend6t napot meghaladja, Ugy ez
esetben az eladé valasztasa alapjan jogosulta foglalé jogkovetkezményeinek alkalmazasa mellett
az érdekmulas bizonyitasa nélkiil a szerzdéstdl egyoldald nyilatkozattal elallni vagy késedelmi
kamatkoveteléssel élni.

3. Az elad6 szavatol az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért.

3.1.

5.2,

Az elad6 szavatolja, hogy az ingatlant koztartozas nem terheli, nincs tudomasa olyan tényrd],
korilményrél, amely az ingatlan értékét csokkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan
jogszabalyon, szerzédésen, hatdsagi vagy birésagi hatarozaton alapuld joga, amely a vevot a
jelen szerz8dés targyat képez6 ingatlan hasznélatiban zavarng, illetve korlatozna.

Az elad6 képviseldje kijelenti, hogy a legjobb tudomasa szerint az ingatlannak rejtett hibdja
nincs. Az eladd képviselGje kijelenti és szavatolja, hogy a vevét teljes kortien tajékoztatta, nem
hallgatott el semmilyen olyan tényt, kortilményt, amely a vevd tulajdonszerzését akadalyozna,
korlatoznd, vagy kizdrna. Az elad6 a tulajdonjogat a jelen szerz6dés szerkesztd ligyvéd éltal
beszerzett tulajdoni lap masolatokkal igazolta, kijelentve egyuttal azt, hogy legjobb tudomasa
szerint az irat kiallitisat koveten nem kovetkezett be valtozas a tulajdoni lap tartalmaban.
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4. A felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrol szol6é 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) a rendelkezése
szerint a helyi onkormdanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4)
bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mds jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti
meg.

4.1. Az eladé tajékoztatja a vevét, hogy a jelen szerzédés keltét kovetSen, a Magyar Allamot képvisel§
szervet harmincot napos hataridé tizésével irasban felhivja, hogy nyilatkozzon az ingatlan
tekintetében megilletd el6vasarlasi jog gyakorlasarél azzal, amennyiben a Magyar Allam
képviseletében eljaré szerv a megadott hataridében nem nyilatkozik, azt ugy kell tekinteni, hogy
nem kivant élni az el6vasarlasi jogaval. Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében
eljard szerv harmincot napon beliil nem tesz nyilatkozatot, akkor az elado6 okirati médon igazolja
a tértivevény és a felhivast tartalmazé levél a vevik részére torténo atadasaval, hogy a Magyar
Allam nevében eljaré szerv a megadott hataridén beliil nem nyilatkozott.

4.2. A jelen szerz6édés azon a napon lép hatilyba, amely napon a Magyar Allam nevében eljaré
szerv az elévasarlasijoganak a gyakorlasarodl lemond vagy az el6z6 bekezdésben meghatarozott
rendelkezésre all6 hataridé utolsé napjan, amennyiben az ott meghatarozott hataridén beliil
nem tesz nyilatkozatot. Eladd frasban értesiti a vevdt az el6vasarlasi jogosult részére
megallapitott hataridé elteltérol.

5. Azingatlan birtokanak az atruhazasa a vételar hianytalan megfizetését kdveté nyolc munkanap
beliil megtorténik.

5.1. A vevl a birtokdtruhazas napjatol kezdve szedi a dolog hasznait, viseli terheit és a dologban
beallott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet kdtelezni.

5.2. Az ingatlan birtokatruhazasa soran a birtokatruhazassal kapcsolatban a felek altal jelent6snek
tartott tényeket és koriilményeket kozosen irasban, jegyz6konyv felvétele atjan rogzitik.

5.3. Az eladé hozzajarul ahhoz / a vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a vevl a koziizemi
szolgéltatéi szerz6déseket a koziizemi szolgéltatokkal a birtok atruhdzasat kovetben tizenot
napon belil megkdsse / megkoti.

5.4. Afelekakoziizemi méroorak atirdsardl szdlo tigyvédi tdjékoztatast tudomasul veszik.
A felek tudomasul veszik, hogy birtokatruhdzastél szamitva tizendt napon beliil sziikséges
bejelenteni a valtozast, amely Kkotelezettség teljesitésének a hidnyaban a felhasznalo
szerzédésszegést Kkovet el, mely esetben a kozmiszolgdltatdé - az lzletszabalyzataban
meghatarozott mértékli - kotbért is érvényesithet a felhasznal6val szemben. Ennek okan a
bejelentés minél korabbi, adott esetben koézos teljesitése indokolt, amennyiben pedig a vevd az
onallo eljarasat nem igazolja, Ggy akar a vevd kihagyasaval, 6nalléan sziikkséges a bejelentés
elado altali teljesitése

6. Az eladd hozzajarul ahhoz, hogy a jelen szerzédés tirgyat képezd ingatlan tulajdonjoganak a vevé
nevére és javara - adasvétel jogcimén - 1/1 aranyban torténd bejegyzése és az eladd
tulajdonjogénak egyidejii torlése iranti kérelem az illetékes ingatlaniigyi hatésag részére - a
kovetkezo feltétellel - benyujtasra kertljon:

A felek hivatkozva az 1997. évi CXLL torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontjdban foglalt
figgdben tartas jogintézményére megallapodnak abban, hogy a jelen pont szerinti
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kérelmet tartalmazé beadvanyban kérik az illetékes ingatlaniigyi hatésagtél a tulajdonjog
bejegyzés iranti kérelmet tartalmazé beadvany fligg6ben tartasat, legfeljebb a bejegyzési engedély
megadasara meghatarozott, a jelen szerzédés benyujtdsatél szamitott hat hénapos hataridd
elteltéig.

Az eladé a jelen szerzddés alairdsaval egyidejlileg dr. Kondorosi Matyas ligyvédnéliigyveédi
letétbe helyezte azon nyilatkozatat, amellyel feltétleniil, visszavonhatatlanul és kifejezetten
hozzajarul ahhoz, hogy a jelen szerzédés targyat képezd ingatlanra a vevd tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon a tulajdonjoga egyidejii torlése mellett.

A felek megallapodasa szerint dr. Kondorosi Matyas ligyvéd, mint letéteményes a bejegyzési
engedélyt kizardlag abban az esetben koteles és jogosult a vev) részére kiadni, amennyiben a
teljes vételar az eladonak szerzédésszeriien megfizetésre keriilt.

A fentieket kovetGen, a letéteményes ligyvéd vallalja a bejegyzési engedélyt nyolc napon beliil
eljuttatni az illetékes ingatlaniigyi hatdsag részére. Az eladd igazolasanak elmaradasa esetén dr.
Kondorosi Matyas letéteményes iigyvéd jogosult tovabba a bejegyzési engedély jelen pont
szerinti felhasznalasara, amennyiben a vevé bemutatja a részére a teljes vételar eladd részére
torténd hianytalan megfizetésére vonatkozé hitelt érdemld eredeti igazolast banki terhelési
értesitvel.

Amennyiben a vételar Kifizetése legkés6bb a pothataridé alatt barmilyen okndl fogva nem kertil
sor, illetve ennek megtorténtét a szerz6dé felek barmelyike a fenti id6pontig nem igazolja hitelt
érdeml6en a letéteményes Ulgyvéd el6tt, tovibbd, ha a jelen szerzédés a fenti idépontig
barmilyen okb6l meghitsul, és errdl letéteményes ligyvéd hitelt érdemléen tudomast szerez,
akkor a letétbe helyezett bejegyzési engedélyeket a letéteményes a felek egytittes nyilatkozata
alapjan jogosult és egyben koteles a felek nyilatkozata szerint kiadni, amennyiben a felek kozott
ilyen nyilatkozat nem jon létre, gy az tligyvéd a felek jogvitajat jogerdsen eldontd itélet
rendelkezései szerint jogosult és egyben koteles eljarni.

7.4. Az elado kifejezetten utasitja a letéteményes ligyvédet arra, hogy a jelen pontban rogzitett letéti

rendelkezésekrdl, illetve a bejegyzési hozzajarulasok letétbe vételének tényérdl a vevd kiilon
kérése esetén igazolast adjon ki azzal, hogy a letéteményes tligyvéd a jelen szerzédésen tett
alafrasaval a letétbe helyezés tényét, hat darab eredeti bejegyzési engedély letétbe vételét
elismeri. Az elad6 és eljar6 lgyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti
megallapodasként fogadjak el.

8. A felek képvisel6i kijelentik, hogy a felek magyar jogi személyek és az altaluk képviselt személy

képviseletében teljes felhatalmazassal jogosultak a jelen adasvételi szerz6dés alairasara.

9. Ezen szerzddés megkotésével kapcsolatos koltségek a vevét terhelik. A felek megallapodnak

abban, hogy a jelen szerz6dés megkotésének a munkadijat és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasnak
a dijat az koteles viselni, akinek a javdra, mint vevd§ javara az atruhdzds érvényesen és
joghatalyosan megtorténik.

10. A felek tudomasul veszik, hogy az addhatdsig az illetékalapot megvaltoztathatja, de ez nem ad

egyik félnek sem jogot arra, hogy a kélcsondsen kialkudott vételarat emelje vagy csokkentse.
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A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Torvénykonyvnek
az adasvételre vonatkozé rendelkezéseit tartjdk irdnyaddnak.

. A felek a jelen szerz6désbdl eredd esetleges jogvitak elbirdldsara a jarasbir6sag hataskorébe

tartozo ligyekben a Vaci Jarasbirésag kizarélagos illetékességét kotik Ki.

. A felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés, mint helyi 6nkorményzat tevékenységére vonatkozo adat

az informdcios onrendelkezésijogrol és az informacidészabadsagrdl sz616 2011. évi CXIL. térvény 3.
§ 5. pontja alapjan kézérdek(i adatnak mingsil. A tv. 26. § (1) bekezdése szerint: az 4llami vagy
helyi 6nkormanyzati feladatot, valamint jogszabalyban meghatirozott egyéb kozfeladatot ellaté
szervnek vagy személynek (a tovabbiakban egyttt: kézfeladatot ellaté szerv) lehetévé kell tennie,
hogy a kezelésében 1év6 kozérdekl adatot és kozérdekbsl nyilvanos adatot - az e térvényben
meghatarozott kivételekkel - erre irdnyul6 igény alapjan barki megismerhesse.

Az felek / képvisel§ kijelentik és szavatoljak, hogy kordbban nem szegetek meg és a jov6ben sem
fognak megszegni semmilyen megvesztegetés ellenes, torvénytelen jutalék (sap) visszajuttatassal
kapcsolatos és pénzmosas ellenes torvényt vagy szabalyozast.

A felek a jelen szerzddéssel 0sszefliggésben egymashoz intézett nyilatkozataikat, megkiildend§
irataikat postai szolgaltat6, avagy - a masik fél altali atvételi nyilatkozat ellenében toérténé -
személyes atadas utjan kézbesitik. A fax és e-mail kiildeményeket postin vagy kézbesitd tjan
tovabbitott levélben is kozolni kell. A kozlések a szerzddé felek a jelen szerzédésben megjeldlt
lakcimére cimezve érvényesek. A postai uton megkiildott nyilatkozatokat, iratokat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az a feladéhoz ,nem
kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkezd bizonyitasdig - a postai kézbesités
megkisérlésének napjat kovet§ 6tédik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A szerzédé
felek megallapodnak, hogy a postai Gton megkiildott nyilatkozatokat, iratokat akkor is
kézbesitettnek kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesithetd (a feladéhoz ismeretlen helyre
koltozott jelzéssel érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerz6désben megadott értesitési cime
megvaltozott, anélkiil, hogy az értesitési cim megvaltozasardl a tobbi felet elzetesen értesitette
volna.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés targyat képez§ ingatlan az épiiletek energetikai
jellemzdinek tanusitasardl szolé 176,/2008. (VI. 30.) Korm. rend. hatdlya ala tartozik, a rendelet
rendelkezései szerint tanusitvanyt kell késziteni, amelyre tekintettel a jelen szerzédés targyat
képezd ingatlanra vonatkozbéan az energetikai teljesit6képességét igazolé HET-.... szamu
energetikal mindségtanusitvanyt az eladé a vevd részére a jelen adasvételi szerzddés alairasaval
egyidejlileg atadja. A vevd az energetikai tandsitvany atvételét a jelen szerz6désen tett alairasaval
elismeri.

A felek a jelen szerzddés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlantigyi hatdsag el6tti eljarasra,
tovabba az Nemzeti Adé- és Vamhivatal B400. szdmu adatlap Kkitoltésére, alairdsara, az
ingatlantigyi hatésaghoz tortén6 benyujtasara, valamint a jelen adasvételi szerz6désben és a jelen
adasvételi szerzédéshez kapcsol6dé bejegyzési engedélyben esetlegesen szerepld névcsere, hibas
névirds, szam- vagy szamitasi hiba vagy mas hasonl6 elirds esetén a jelen szerzédés kijavitasara
meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai
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azonosfté szama: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni iigyvéd részére azzal, hogy az
ingatlaniigyi hat6sag eldtti eljarasban a felek kérik, hogy a hat6sag az iratokat kdzvetleniil a felek
szdmdra kézbesitse.

17.1.

17.2.

17.3.

17 4.

A felek kijelentik, hogy a jelen okiratba foglaltak az 4ltaluk el§adottakat teljes terjedelemben és
helyesen tartalmazza, és Ugy nyilatkoznak, hogy az adasvételi szerzédés megkodtésével
kapcsolatos tényeket és koriilményeket az ellenjegyzd ligyvéd akaratuknak megfeleléen a jelen
adasvételi szerz6désbe foglalta és ket megfelelGen tajékoztatta, igy kiilon ligyvédi tényvazlat
készitését nem igénylik.

A felek kijelentik, hogy az eljaré ligyvéd az adatvaltozas-kezelési szolgaltatas igénybevételének
a lehet8ségérdl és az idészakos villamos biztonsagi feliilvizsgalat jogszabalyi rendelkezéseirdl
tajékoztatta a feleket.

Az eljaré lgyvéd tdjékoztatja a vevét, hogy tulajdonosvaltozds esetén az addirodandl uj
bevallast kell a szerzé félnek tennie, tehdt az addiroda felé a vevének addbejelentési
kotelezettsége van.

Az eljaré ligyvéd tajékoztatja a szerz6d6 feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai tekintetében
azonositasi kotelezettség terheli. A szerzdd6 felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerz6désben keriilnek rogzitésre, mégpedig a felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott,
a Pmt. szabalyai szerint a személyazonossag igazolasara alkalmas és érvényes okiratok alapjan.
Szerz6d6 felek adatait az eljaré tligyvéd az informaciés o6nrendelkezési jogrdl és az
informaciészabadsagrol sz6l6 2011. évi CXIL torvény rendelkezései alapjan, kizarélag a jelen
szerz6déshez kapcsolodé megbizds és a Pmt-ben foglalt kotelezettségeinek teljesitése
érdekében kezelheti.

A felek a jelen szerzdédést elolvasas, és tartalmdnak megértése utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyezlt, az okiratot szerkeszt6 és ellenjegyzd ligyvéd jelenlétében jovahagyodlag irtak ald, egytttal

a jelen szerz6dés alairasaval elismerik, hogy a szerz6dés egy-egy eredeti példanya a résziikre atadasra

kertilt.
Vac, 2023. ...
Vac Varos Onkormanyzata CSOCSA]J Vendéglatoipari, Kereskedelmi
elado6 képviseletében és Szolgaltaté Korlatolt Feleldsségii
Matkovich Ilona Zsuzsanna polgarmester Tarsasag
vevl képviseletében
.. ugyvezetd

Ellenjegyezték:

VaeVaros Jegyzbiel 000 e s orumssss s SREm s s

Vac Varos Polgdrmesteri Hivatal Pénziligyi és Ad0 OSZtaly: ....ccevvvsceivienien e e
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Alulirott, dr. Kondorosi Matyas tigyvéd (székhely: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai azonositd
szdma: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adasvételi szerz6dés 17. pontjaba foglalt

meghatalmazast elfogadom, a jelen adasvételi szerzdést szerkesztettem és ellenjegyzem Vacott,
2023. ... -én:

dr. Kondorosi Matyas iigyvéd



