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Napitrend:
ELOTERJESZTES
Vac Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
2021, év oktéber honap 20. napi iilésére

Szam: VVF/10-10/2021.

Targy: Az 6nkormanyzati tulajdonu, Vac belteriilet 5774 hrsz-1, kivett
beépitetlen teriilet megnevezésii, 546 m? nagysagi ingatlan
hasznositasa

Melléklet: oldal

El6terjesztd: Vaci Varosfejleszté Kft. dr. Varga Borbala iigyvezeto

Készitette: dr. Bozo Szilvia vagyonhasznositasi részlegvezetd

ElGadé: dr. Bozé Szilvia vagyonhasznositasi részlegvezetd

El6zmény/korabbi

dontés:

Tetjedelem: oldal

Bizottsagi targyalasok:

Dontéshozaral mddja:

GVB 2021.10.13.

nyilvdnos iilés (Mov. 46. § (1) )
egyszerd tobbség (Mdtv. 47. § (2) )

Torvényességi
véleményezéste bemutatva

Torvényességi észrevétel:

Véleményezésre

megkapta:

Véleményezésre
megkapta:

Nagyné dr. Spiegelhalter Renata \
Jogi osztalyov. }\vaﬂ
dr. Zsidel Szilvia Jegyzd Nincs / az alabbi:

Ko6kény Szabolcs Pénziigyi és Ad Osztaly i
osztalyvezetd

Matkovich Ilona Zsuzsanna Polgarmester b{ __________________
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Tisztelt Gazdasdgi és Virosfejlesztési Bizottsag!

Targy: Az onkormanyzati tulajdonii, Vac belteriilet 5774 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet
megnevezésii, 546 m? nagysagi ingatlan hasznositisa

Véc Varos Onkormanyzat 1/1 tulajdondban 4ll a Véc belteriilet 5774 hrsz-0, kivett beépitetlen teriilet
megnevezésii, 546 m? nagysagh ingatlan. Az ingatlan Vac Varos Onkorményzaténak forgalomképes,
iizleti vagyonaba tartozik, értékesitésre jeldlheto.

Az ingatlanra vételi szandékot nyujtottak be.

Az ingatlant a HESZ Lke-3 6vezetbe sorolja, mely kisvarosias lakésvezet.

A HESZ szerint:

,» 36. Kisvdrosias lakoovezetek

(1)A kisvdrosias lakdteriileten nem helyezhetd el:

a)termeld kertészeti épitmeény

b)gazdasdgi tevékenység céljdra szolgadlo épiilet

(2)Az Lk jelii kisvdrosias lakdovezetek a jellemzden zdrtsori és siirilibb beépitésii lakoteriileteket

szabdlyozzdk.

(3)Az épiiletek tetéhajldsszoge 35-45 fok kozétti, vagy az utcdban kialakult dallapothoz igazodo lehet.

37.§ 4. és 5. pontjai szerint:

(4)Az Lke-1 és Lke-2 épitési ovezetekben az épiilet legmélyebb tereptdl mért homlokzati magassdga a
megengedett legnagyobb épiiletmagassdgndl legfeljebb 0,5 m-rel lehet nagyobb.

5)Az Lk-2és az Lk-3 jelii épitési ovezetben a tovabbi eldirdsok:

csak dttort kerités létesithetd, max. 50 cm magas tomor labazaton.”

Beépithetdség: 35 % (191,1 m?) zoldfeliilet: 55 % (300,3 m?)

Az Ingatlan egy 546 nm-es, viz-csatorna, gaz villany kézmivek csatlakozasi lehetdségével rendelkezo,

keritett, DNy-i tajolas(, lejtos felszint telek. Megjelenése elgazosodott, gondozatlan.

(4) A kisvarosias lakodvezetek épitési eldirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

2.sz. tablazat

Az épitési Az épitési telek Megengedett
ovezet
Ovezeti A A A kialakithaté uj A A A A legkisebb épiiletmagassag

jel beépités kialakithatd telek legkisebb megengedett megengedett megengedett kialakitand6
moédja 1 telek szélessége mélysége legnagyobb legnagyobb legnagyobb  zoldfeliilet Legkisebb legnagyobb

legkisebb (m) (m) beépitettség. beépitettség. szintteriilleti % (m) (m)

telekteriilete % Terepszint mutaté(m?/m?)

(m?) alatt %
Lk-1 Z 450 9 - 20 30 0,5 70 3,5 6,0
Lk-2 Z 400 9 - 30 40 1,0 60 3,5 6,5
Lk-3 Z 300 9 - 35 40 1,0 55 4,5 6,5

Véc Véaros Onkormanyzatdnak az dnkorményzat vagyonardl és a vagyonnal valé gazdalkodds egyes
szabélyairél, valamint az Onkormdnyzat vagyonanak értékesitése, illetve hasznositdsa sordn
alkalmazand6 palyaztatasi szabdlyokrél szold 22/2014. (V1.20.) sz. rendelete (a tovabbiakban:
Rendelet) rendelkezik az ingatlan elidegenitése soran alkalmazandé szabalyokrol:

W11,

(1) E§rtékesitésre kijelolni és az értékesitési eljdrdst lefolytatni csak az iizleti vagyonra szabad.
Amennyiben a vagyon térzsvagyonba tartdsdnak feltételei megsziintek, ugy az értékesitést megelézden
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annak mindsitését meg kell vdltoztatni. Ingatlanok esetében a torzsvagyonbdl torténd kivonds
Onkormdnyzati rendelettel térténhet.

(2) Az Onkormdnyzat tulajdondt képezd ingatlanok elidegenitése kizdrdlag a jelen rendelet 8. §-a
szerinti ingatlanforgalmi értékbecslés alapjdn torténhet.

(3) Az ingatlan értékesitésre torténd kijelolésérdl a Bizottsdg javaslata alapjdn a KépviselS-testiilet
dont. A dontés eltt be kell szerezni az ingatlanrdl ingatlanforgalmi értékbecslést.

(4) Az ingatlan értékesitése — kivéve a jelen rendelet 1 § (2) bekezdésében foglaltakat — kizdrdlag
pdlydztatds utjan torténhet. Indulé drként az értékbecslés sordn megdllapitott értéket kell figyelembe
venni.

(5) Az ingatlan elidegenitésérdl kizdrolag a Képviseld-testiilet dont, a Bizottsdg javaslata alapjdan. A
Javaslathoz minden esetben mellékelni kell a szerzédéstervezetet.”

Vic varos polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatélybalépésérdl szolé 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelet 1. §-ban kihirdetett veszélyhelyzetre
tekintettel a katasztrofavédelemrél és a hozza kapcsolddo egyes térvények modositasardl szolé 2011, évi
CXXVIIL torvény 46.§ (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsag feladat- és hataskorében eljarva a 208/2021.(V.19.) szamu hatdrozatéban ugy déntstt, hogy
felkérte a Vaci Varosfejlesztd Kft. Vagyonhasznositisi részlegét az 5774 hrsz-0i ingatlan
értékbecslésére.

Az ingatlan forgalmi értékbecslése szerint az ingatlan vételara 9.200.000,-Ft + Afa.
Az ingatlan értékesitése Afa-val terhelt, tekintettel arra, hogy az Epitésiigyi hatosag allasfoglalasa
szerint az 5774 hrsz-u ingatlan megfelel az épitési telek fogalméanak.

Hatdrozati javaslat

Véc Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete ugy dont, az Onkormanyzat
1/1 tulajdonaban all6, Véac belteriilet 5774 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet
megnevezésli, 546 m? nagysigl ingatlant értékesitésre jeldli, nyilt
palyaztatassal 9.235.000,- Ft + Afa vételaron.

A palyazati biztositék osszege: 920.000,-Ft. (max.10%.)

Licitlépcsd: 50.000,-Ft + Afa

Vevét terheli az iligyvédi munkadij koltsége, az ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzés koltsége.

A vételarbol az értékbecslés osszege, azaz 35.000,-Ft + Afa, mely Gsszeg a
Véci Vérosfejlesztd Kft.-t illeti meg.

Hatarid6: folyamatos Felelés: Véaci Varosfejleszt6 Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Mellékletek:
1. szamu melléklet: tulajdoni lap
szamu melléklet: 208/2021.(V.19.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat
szamii melléklet: HESZ szelvényezés
szamu melléklet: Epitésiigyi Osztaly tajékoztatisa
szamu melléklet: értékbecslés, megerdsités
szamu melléklet: GVB hatarozat

Oy L L0

Vac, 2021. oktober 12.
dr. Bozo Szilvia s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd
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Pest Megyel Kormanyhivatat
Epltéstigyl 6s Ordkségvédaimi Foosutaly

- Iktatva: 7071 JON 24,
PEST MEGYEL

Iktatészam:?‘ie,m:spﬁm&&??/ o0
KORMANYHIVATAL Ugyintezs: . MRO.......... Mells oo
Ugyiratszam: PE/ETDR-EP/13186-2/2021 Térgy: Téjékoztatds

ETDR azonosité: 202100157341

Iratazonosito; IR-000807063/2021

P"ﬂv. szam: VVFI1118-2/2021 Helyszin: 2600 Véc

Ugyintéz6: Hajduné Nagy Orsolya Hrsz.: 5774

Telefon; 08 27/512-288 Melléklet; -

Az Ugyben a Pest Megyel Korményhivatal Epltésiigy! és Ordkségvédelmi Fdosztély
Epitéstigyl Osztaly 9, mint épltésfellgyeleli hatoség Jar el

Dr. Varga Borbala Ugyvezet® részére
Vici Vérosfejlesztd Kit,

Vac
Kbztarsasag ut 34.
2600

Tisztelt Dr. Varga Borbélal

A Véc, 5774 hrsz-0 ingatlannal kapcsolatban az alébbi tajékoztatast nydjtom:

Az dltalanos forgalmi adordl sz6l6 2007. évi CXXVIL. torvény 259.§ 7. pontja szerint a Vic, 5774 hrsz-a
ingatian megfelel az épitési telek fogalmanak, az ingatlan kialakitdsa megfelel az épitési szabalyoknak.

Kérem téjékoztatdsom szives elfogaddasat!

Vée, 2021. junius 24.
Dr. Tarnal Richérd korménymegbizoft

nevében és megbizasabol:

Sonnevend Akos sk.

A kiadmany hiteldll; osztalyvezets

Ertestl:
1. Vécl Vérosfejlaszts Kft -
2. lrattar

~emall

2014 JON 28,

Epitésiigyl és Ordkségvédelmi Féosztély
Epitssiigyi Oeztaly 9.

2600 Véc, Or. Csényi L. krt, 45, .

Levelezést cim: 1364 Bp,, PF, 270,; KRID: 367393719 ELEKTRONIKUSAN HITELESITVE
Tel: 06 27 512 283 E-mail:epites. vac@pest.gov.hu ZARADEKOLVA -~ ETDR

Web: http:/www.kormanyhivatal.hu/hu/pest




Conzus Agro Igazsdgligyi Szakértd és
Vadkarbecsl§ Kft.

1055 Budapest, Honvéd utca 22. 1/2.

Vdci Vérosfejlesztd Kft.
2600 Vdc, Koztdrsasag ut 34.

Téargy: Nyilatkozat értékbecslés
fenntartdsardl (Vac 5774 helyrajzi szam)

Tisztelt Véci Virosfejleszt§ Kft.!

Hivatkozva a Véci Vérosfejleszt6 Kft. 2021.05.31. keltezésti megrendelésére, a Véc 5774 helyrajzi széamu
ingatlanrél 2021. jinius 14-én kelt, értékbecslésében foglaltak fenntartdsa vonatkozasaban az aldbbi
nyilatkozatot tessziik:

Az ingatlan értékeléskori jogi, miiszaki dllapoténak valtozatlansiga esetén kijelentjik, hogy az ingatlan piaci
ertékét befolydsold piaci kdrnyezetben nem kovetkezett be olyan mérték valtozas, amely indokolna a
2021. janius 14-én kelt értékbecslésben megéllapitottak modositasat.

Fentiek értelmében a Véc 5774 hrsz-i ingatlan vonatkozdsaban késziilt értékbecslésben foglaltakat

vdltozatlan tartalommal fenntartjuk az értékbecslés lejaratat kivetd tovabbi 45 napig.

Budapest, 2021. oktéber 12,

ligyvezets igazgat6
Conzus Agro Kft.



aganan-ertékbecslés

08 Ve, Belerllet 6774 hrsz, szam alatli 5774 helyrajzl szému ingatlan i
SZAKERTOI JELENTES
Megbizo: VACI VAROSFEJLESZTO KFT.
2600 Véc, Kbztarsaséag Ut 34.
Kaszitette: - CONZUS AGRO lgazsaglgyi Szakértd és Vadkarbecsld

Kit.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. Ih.: B. |. emelet 2.

Engkelés targya: 2600 Vac, Belterlilet 5774 hrsz. szam alatti, 5774
helyrajzi szamu ingatian 1/1 tulajdoni hanyada

Enékelés célja: Ingatlan piaci (forgalmi) értékének megallapltasa
Enékelés fordulénapja: 2021. Junius 9.
Szakvélemény érvényessége: 90 nap
Ingatlan forgaimi értéke:
9 200 000 Ft
azaz Kilencmillio-kettészazezer forint
Alapelvek: Az ingatlan értékesitése esetén, a vételar szamviteli

elszamolésanal az itt megéllapltott forgalmi (piaci) értéket
dltalanos forgalmi ad6t nem tartalmazd, netté értéknek
kell tekinteni.

7

k N Nagy Emil
ingatlanvagyon-értékeld 7. @ vy ligyvezetd
Baranya Megyei név). szam.. . AL
1050/2019 Nagaapost, 7

CONZUS AGRO Igazségligy! Szakertd és Vadkarbecslo Kit.
1065 Budapest, Honvéd utca 22, Ih.: B, |. emelet 2.



Nagyesatddosok Orszdgos Egyesitlete Djj 2019

Az Fy Fololds Foglalkostatgja 2018

Tehotsigharit Onkormenyzar 2018

Befogadd magyar telepilés 2016

A Holnap Virosiére D 2015

Cialddbardt Munkabely 2015-2016-2017-2018-2019

Raoul Wellenberg-djj 201

Kerékpdrobardt Telepilds 2014-2015-201
Hild Janos-djj 201

Iddsbardt Onkormdnyzat 2013-201
Kiltiira Magyar Vdrosa 201

A Nomget Sportvirosa 200

Dt
Vic Vatos Onkorményzat
Gazdasdgi és Virosfejlesatési Bizottsag

KIVONAT
a Gazdasdgi és Virostejlesztési Bizottsdg
2021, oktober 13-dn megtartott iilésétbl késziilt Jegyzdkdnyvbdl

Tirgy: Ingatlaniigyek — Az dnkormdnyzati tulggdondt, Vde belleriilet 5774 hrsg-, kivett beé’/)z’/et/an teriilet
magnevextsily, 546 m2 nagysdgit ingatlan hasgnositdsa f

Vic Vitos Onkorményzat KépviselS-testilleténck Gazdasagi és Vitosfejlesztési Bizottsaga
javasolja a KépvisclS-testilletnek az Onkotmanyzat 1/1 tulajdoniban 4116, Vic beltertilet 5774
hrsz-0, kivett beépitetlen teriilet mepnevezést, 546 m> nagysdgu ingatlant értékesitésre jeldlni,
nyilt palydztatdssal 9.235,000,- Lt + Afa vételiron, i
A palydzati biztositék 8sszege: 920.000,- It. (max.10%.) ‘

Licitlépesd: 50.000,- Ft + Afa f

Vevét terheli az tigyvédi munkadi kéltsége, az ingatlan-nyilvéntartdsi bejegyzés koltsége.

A vételartbodl az értékbecslés dsszege, azaz 35.000,- Ft + Afa, mely Gsszeg a Vici Virosfejlesztd
Kft.-t illeti meg,

Hatdridd: 2021. okt KT iilés
Felelds: V'V Kfi. Vagyonhasgnositisi részleg

Km.ft i

i

Molngr Néndoft s.k,
bizottsdg elnok
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2600 Véc, Mércius 15, tér 11, Tel.: 27/513-401 Fax: 27/513-414 kabinet@val‘oshaza.:vac.hu www.vac.hu



