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Tisztelt Polgarmester Asszony!

Targy: Az 6nkormanyzati tulajdond, Vic belteriilet 3106 hrsz-u, kivett lakoéhaz és udvar
megnevezésii ingatlan értékesitése

Vac Varos Onkormanyzatanak 1/1 tulajdonaban all a Vac belteriilet 3106 hrsz-u, kivett lakéhaz és udvar
megnevezesii, 177 m2 alapteriiletii, miiemI¢k védelem alatt all6 ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan). Az
Ingatlan Vac Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 6/2021. (IL. 18.) onkormanyzati rendelete
alapjan az Onkormanyzat forgalomképes, iizleti vagyonaba tartozik, értékesitésre jelolhetd.

Az Ingatlan 99 m2 alapteriiletii, nem lakas célu helyiségének bérlgje a Dunasarok Kft., amely 2021.
februar 11. napjan vételi szand¢knyilatkozatot nyujtott be.

Téjckoztatjuk a Tisztelt Polgarmester Asszonyt, hogy az Ingatlanra vonatkozo ¢értékbecslést
Tarsasagunk 2020. november 24. napjan elkészittette, amely értékelés ¢rvényessége 365 nap.

L. Az Ingatlan épiiletszerkezeti jellemzdi

Az Ingatlan Vac Varos Onkormanyzatanak tulajdondban és a Vaci Varosfejlesztd Kft. kezelésében all.
Az Ingatlan természetben 2600 Vac, Marcius 15. tér 15. szam alatt, Vac foterén helyezkedik el. A két
utcafronti bejarattal rendelkez6 177 m2 teriiletii telekingatlanon talalhaté az 1700-as években Epult
hagyomanyos szerkezetii, pince + foldszint + emelet + 1.5 emelet + padlastér tagolasu, 274 m2 nett6
alapteriiletii kozepes allapoti, miiemlék védelem alatt allo ¢pillet. Az Ingatlan kézmiivekkel (Viz,
villany, gz, csatorna) ellatott.

Az ¢piilet két, fizikailag kiilonallo, eltérd funkcidju részre oszthato. A foldszinten helyezkedik el egy
onallo utcai bejarattal rendelkezd iizlethelyiség. Az iizlethelyis¢g alatt pince teriiletek talalhatoak.
Kiilén, 6nall6 bejarattal rendelkezd foldszinti 1épeséhaz vezet az elsé emeleten elhelyezked6 lakashoz,
1.5 emeleten clhelyezkedd kamra helyiséghez, illetve a 1,5 emelet felett talalhatd padlastérhez. Az
uzlethelyiség ¢s a lakotér funkceidju teriiletek kozott atjaras nem biztositott.

Az Ingatlan nem tarsashaz, annak bealapitasara nem keriilt sor.

Az épiilet f6ldszintjén talalhatd nem lakas célu helyiség bérldje a Dunasarok Kft., amelynck bérleti
szerzOdése 2023. aprilis 30. napjaig terjedd hatarozott idére szol.

II. Az Ingatlan Helyi Epitési Szabdlyzatban, az Orszdgos prt’tésﬁgvi Nyilvdantartdsban és a
Vagyonkataszterben torténd besoroldsa

Az ingatlant a Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) Vt-7K 6vezetbe sorolja, amely
teleiiléskozponti vegyes teriiletek. Maximalis becpithetdség 80%, szintteriileti mutaté maximum 2,4
m2/m2, maximalis épitménymagassag: kialakult. Jelenlegi beépitettség = 100%.

Az Ingatlan az orszagos védettségi jegyzékben szerepld milemlék, miiemlék térzsszama: 7450

Az Ingatlan az Orszagos Epitésugyi Nyilvéantartasban nyilvantartott régészeti lelohely. !
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A HESZ szerint:

. 39. Telepiiléskozpont vegyes teriiletek:

(1) A telepiiléskozpont vegyes teriilet elsédlegesen a helyi szintii igazgatdsi, oktatdsi, egészségiigyi, sib.
épitmények, intézmények elhelyezésére szolgdl ™

Figyelemmel arra, hogy az Ingatlan miieml¢k és nyilvantartott régészeti leldhely, az alabbi jogszabalyi
rendelkezésekre hivjuk fel a Tisztelt Polgarmester Asszony figyelmét.

Miiemlék:
A./ Atalakitdsi feltételek:
A kulturalis 6r6kség védelmérdl szol6 2001. évi LXIV. torvény 43. §-a szerint:

» (1) A milemléket a miiemléki értékéhez, jellegéhez, toriénelmi Jelentdségéhez méltoan, avédett értékek
veszélyeztetését kizard modon kell haszndini, illetve hasznositani.
(2) A nemzetgazdascdgi szempontbol kiemelt nemzeti vagyon korébe tartozo miiemlék hasznositésa soran
az egyetemes vagy a nemzeti kultiirahoz kapcsolodo, kozeélii rendeltetést elényben kell részesiteni.
(3) A miiemlékek haszndlata és Junkciovaliisa sordan a miiemléki ériékeket nem veszélyeztetd
Jenntarthato haszndlatnak és gazdasdgi Jenntarthatésdagnak van helye.
(5) A miiemlékek helyredllitisa és haszndlaia sordn torekedni kell a torténetileg dsszetartozo
ingatlanokat, ingatlanrészeker egyesité megolddsokra, tovabbd a kordbban - az eredeti miiemiéki érték
csorbitdsdval - eltavolitott, fellelhetd és azonosithato alkotorészek, tartozékok és berendezési tdrgyak
visszahelyezésére.
(5a) Miiemlék korszeriisitése - kiilonosen az energiahatékonysdgra vonatkozo minimumkovetelmények
betaridsa, az energia-megtakaritdsi céli felijitis - nem okozhatja a miiemléki védelem alapjat képezé
érickeinek helyredllithatatlan sériilését, elvesziését.
(5b) A miiemlék egésze nem bonthato le.
(5¢) A miiemlék részlegesen akkor bonthaté le, ha
a) egyes részeinek, illetve szerkezeti elemeinek megmentése céljabol sziikséges,
b) helyredllitisaval kapcsolatban kordbbi és Jelent8s épitési korszak maradvinydanak
bemutatdsat, vagy a hiteles dllapotdt eltorzitd idegen részek eltavolitasat, illetve a miiszaki
dallagbiztositds vagy életveszély-elhdritds érdekében szitkséges elkeriilhetetlen beavatkozdsokat
célozza, vagy
¢) utdlag létesitett, milemléki értékkel nem bird épitmény eltavolitdsat vagy terepszint
megvdltoztatdsdt célozza
és a beavatkozds a mélté haszndlat érdekében, az dltaldnos védelmet, illetve a miemiékie
nyilvanitdst megalapozé mitemléki értékek helyredllithatatlan sérelme nélkiil megvalosithaito.
(5d) A mitemlék telkén és a milemiéki teriileten a milemléki értékkel nem bird épitmény bontdsa, 1j
épitmény létesitése sordn a védelmet megalapozé miiemléki érték érvényesiilésére jogszabdlyban
meghatarozottak szerint tekintettel kell lenni.
(6) A miiemléki teriileten a teriiletet érinté, Jogszabdlyban meghatdrozott valtoztatast, beavatkozdst a
védett ériék telepiilésképi, illetve tdjképi megjelenésénck és érvényesiilésének kell aldrendelni.”

A kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol sz616 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet

56. § (8) ,,Miiemlékhez 10rténd hozzaépités, raépités, vagy miiemlék telkén 1j épitmény, épitményrész
épitése a milemléki érték fennmaraddsdt, érvényesiilését, hitelességét, kortorténeti jellegét nem
sértheti.”

68. § (5) ., Milemléki kbrnyezet esetén a hatésdg a dontése meghozatala sordn szempontként figyelembe
veszi, hogy 1j épitmény épitése, meglévé épitmény kiilsé dtalakitdsa, részleges vagy teljes bontdsa nem
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Jarhat —a  miiemlék  érvényesiilésének és  megjelenésének  miiemléki szempontbol — elénytelen
megvdltozdscval. ™

B./ A telekalakitds specidlis szempontjai

A kulturdlis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szolo 68/2018. (1V. 9.) Korm. rendelet 89.
§-a

W (1) A szakhatésdgként kozremiikods vagy orokségvédelmi szakkérdést vizsgalo hatosdg a tervezelt
tevékenység engedélyezéséhez 16rténd hozzajaruldst megtagadja, ha az eljaras soran megdllapithato,
hogy a Kotv.-ben, a vildgorokségrél szolo 2011. évi LXXVIL torvényben és az e rendeletben
meghatdrozolt kivetelmények nem teljesiilnek.
(4) Miiemlék ingatlancn, miiemléki kornyezetben, milemléki jelentdségii teriileten telekalakitds alkkor
engedélyezhetd, ha azzal a védett érték nem sériil.
(5) Az (1) bekezdésben meghatdrozottakat kell alkalmazni telekalakitds sordn, ha
a) a milemlék ingatlant érintden a tervezett telekalakitds kovetkeziében az egy telken fekvd védett
ériék, a telekalakitast kovetden tobb telekre keriilne,
b) a miiemléki jelentdségii teriiletet, milemléki kornyezetet érintéen a tervezett telekalakitds,
telekhatdr-rendezés nem veszi figyelembe a torténeti telepiilésszerkezetet, a telekoszicsi
struktiirat, a telekméretet és telekformdt, a megkozelitési lehetéséget, a torténeti utcavonalat.
(6) A telekalakitis a védettség hatdlydat nem érinti, a telekalakitdassal érintett telek dlialdnos vagy a
miiemlékké nyilvanitassal keletkezd védelme a telekalakitas folytan létrejotr telkekre is vonatkozik.

C./ Miiemléki kornyezet és a miiemléki jelentGségii teriilet viltozdsai:
A kulturalis 6rokség védelmérdl szol6 2001. évi LXIV. térvény 43. §-a szerint:

. (6) A milemléki teriileten a teriiletet érintd, jogszabdlyban meghatdrozott vélioztatast, beavatkozdst a
védelt érick telepiilésképi, illetve tajképi megjelenésénck és érvényesiilésének kell aldrendelni.”

A kulturalis 6rokség védelmével kapesolatos szabalyokrol szol6 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 68.
§-a

»(3) Miiemléki jelentdségii teriilet esetén a hatésag a dontése meghozatala soran szempontként
figyelembe veszi, hogy
a) uj épitmény épitése, vagy meglévd épitmény dtalakitdsa nem jarhat a milemléki Jjelentdségii
feriilet  toriéneti  Osszképének,  feltarulasanak — miiemléki  szempontbol eldnytelen
megvdltozdsaval,
b) toriéneti épiilet, amely épitési kordt, stilusdt, megjelenését tekintve a védettséget megalapozo
10riéneli karakierbe illeszkedik, megjelenésében megérzends.”

81.§-a

W (1) A milemléki érték szabdlyos vagy szabdlyossd tett dllapotdt a hatosag jogszerii hallgatdssal
tudomasul veszi.
(2) Az orokségvédelmi fennmaraddsi tudomdsulvétel sordn, ha annak Jogszabdlyi feltételei fenndllnak -
a (3) bekezdés kivételével - a hatésag a tevékenységek befejezésével megvaldsult dllapot fennmaraddsct
feltételekhez kiitheti.
(3) A megvalosult beavatkozdsok fennmaraddsa nem veheté tudomdsul ha a szabdlytalanul
megvalositott beavatkozds eredményeként
¢) miiemléki jelentdségii teriileten, miiemlék torténeti tdjon a védetiséget megalapozé értéket
veszélyezield és sértd, valamint az érték, miiemléki kornyezetben a mitemlék zavartalan
érvényesiilését gatlo dllapot jott létre.”
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Nyilvdntartott régészeti leléhely:

A kulturdlis 6rokség védelmérdl szol6 2001. évi LXIV. térvény 11. §-a szerint:

» (1) Az ismertté vt régészeti lelShelyeket nyilvantartdsba kell venni.
2) A nyilvantartott régészeti lelGhelyek e 16rvény erejénél fogva dltalanos védelem alatt dllnak. ™
) 8 ) Y erejenel jogy

A kulturalis 6rokség védelmével kapesolatos szabalyokrol szo16 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 21.
§-a

. (1) A nyilvantariott régészeti leléhelyen dllapotromlassal jéré tevékenység csak a Kotv. és e rendelet
alapjcn, valamint az e rendeletben meghatdrozott engedéllyel végezhetd.
(2) A nyilvantartott régészeti lelbhely dllapotromldascnak mindsiil a réteg vagy rétegsor arvagasa. a
(Grténeli Osszefiiggés megsziintetése, a régészeli leletek eredeti helyiikrdl torténd elmozditdsa régészeti
feltdras nélkiil.
(3) A foldmunkaval jird beruhdzassal el kell keriilni
a) a védetté nyilvanitott régészeti leléhelyet,
b) a nyilvantartott tajképi jelentdségii régészeti leléhelyet és
¢) az eredeti Osszefiiggéseiben megmaradi, helyben és fizikai dllapotromlds nélkiil megolrzendo
régészeti emléket.
(4) A lelbhely dllapotviltozasdval jéré régészeti feltdards esetén elényben kell részesiteni az eredeti
rétegsort és ioriéneti dsszefiiggést tartalmazd leléhelyrész megtartdsdt.”

11. Az Ingatlan ingatlan-nyilvdntartdsi jellemzdi

Vac belteriilet 3106 hrsz-u, kivett lakohaz és udvar megnevezésii ingatlan természetben 2600 Vac,
Marcius 15. tér 15. szam alatt talalhato. Az Ingatlan nem tarsashaz, annak bealapitasara nem keriilt sor.
Az Ingatlan a 37321/1992.08.07. szamu hatarozat alapjan Miieml¢k jellegii.

Az Ingatlanon a 44566/2011.08.29. szami hatarozat alapjan vezetékjog all fenn a VMB-126/2011
engedély szamu (20254) Vac 0,4 Kv-os 7. sz. fennallo vezeték javara a vazrajz szerinti 5 m2
teriiletnagysagra az ELMU Halozati Eloszté Kft. javara.

Az ingatlan tehermentes.

1V. Az elévdsdrldsi jog kérdése

1. Figyelemmel arra, hogy az Ingatlan Miieml¢k jellegfi, a Magyar Allamot clévasarlasi jog illeti meg.

2. Tekintettel tovabba arra, hogy az Ingatlan forgalmi értéke a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. ¢évi
CXCVL torvényben meghatarozott értékhatart meghaladja, a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti
meg. Az elévasarlasi jog gyakorldsara az MNV Zrt. utjan keriil sor.

3. Az Ingatlanban talalhaté nem lakas célu helyiségen fennallé bérleti jogviszony alapjan a bérlét az
altala bérelt iizlethelyiség vonatkozasaban el8vasarlasi jog illeti meg a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIII. térvény alapjan.

1. A kulturalis 6rokség védelmérdl szol6 2001. évi LXIV. térvény 86. §-a szerint:

»(1) A kulturdlis orokség védetté nyilvanitoit elemeire a Magyar Allamot a 37-40. § kivételével
elévasarlasi jog illeti meg
a) kiemelten védett miiemlék ingatlan esetében e torvény erejénél fogva, védett miiemlék
ingatlan esetében akkor, ha ezt a védetté nyilvinité vagy a védettséget médosité rendelet
kimondja;
(b) védetté nyilvanitott kulturdlis javak ellenériék mellett torténd tulajdondtruhdzdsa esetében.



(la) Ha a milemlékre tobb eldvasarlasi jog dll fenn, elsé helyen az dllamot, mdsodik helyen az ingatlan
vagyonkezelését ellato (vagy azt ingyenesen hasznald) onkormdnyzatot, harmadik helyen az ingatlan
Jekvése szerinti telepiilési onkormdanyzatot illeti meg az elévasdrldsi jog.
(3) A Magyar Allam elévascridsi Jjogat

a) ingatlanok esetében a kormdnyrendeletben kijelolt orokségvédelmi szerv,

b) védetié nyilvanitott kulturdlis javak tekintetében a kormdnyrendeletben kijelolt szerv
gyakorolja.
(4) Az 1998. janudr 1-je eldtt hatdlyos jogszabdlyok alapjin miiemlék, mitemlék jellegii, vdrosképi
Jelentdségii kategoridban védett ingatlanok tekintetében elsé helyen az dllamot, mdsodik helyen a
Jeladatot ellato helyi dnkormdanyzatot, ennek hicnydban az ingatlan fekvése szerinti telepiilési
onkormanyzatot - févdrosban 1évé ingatlan esetén a févarosi és keriileti Onkormanyzatot megegyezésiik
szerint - elévdsarldsi jog illeti meg. A jogi személyiséggel rendelkezé valldsi kozosség miikodését
biztosito, illetve hitéleti, oktatdisi, nevelési, egészségiigyi, szocidlis, gyermek- és iffusagvédelmi, tovabbci
kulturdlis céli, egyhazi haszndlatban 1évé mitemlék épiilet esetében a telepiilési onkormanyzat helyett
mdsodik helyen a haszndlét illeti e jog.”

87.8

W(3) Az (1) bekezdésben meghatdrozott elévasdarldasi  jogot a kormdnyrendeletben kijelolt
orokségvédelmi szerv gyakorolja.

(4) A (3) bekezdés szerint kijelolt szerv az elévasarlasi jog ingatlan-nyilvantartdsba t6rténd bejegyzése
érdekében megkeresi az ingatlaniigyi hatdsdgot.”

2. A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 14. §-a

»(2) Helyi onkormdnyzat tulajdondban 1évd ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt
kivétellel - az dallamot minden mds jogosultat megelézd elévasdrlasi jog illeti meg. Ezen Jjogosultsag az
allamot osztolt tulajdon esetén az épiilet tulajdonosanak a foldre, illetve a fold tulajdonoscdnak az
épiiletre fennalld eldvdsarldsi jogdat megeldzden illeti meg.
(3) A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrdl szo16
16rvény szerinti volt allami (tandcsi) és onkormdnyzati bérlakdsok esetében az dllam eldvasarlasi joga
a lakdsban él6

a) bérlo;

b) bérlbtdrs;

c) tarsbeérld;

d) az a)-c) pontban felsoroltak hozzdjiruldscval, azok egyenes dgi rokona, valamint orokbe

fogadott gyermeke
eldvasarldsi jogat koveti, kivéve a kulturdlis orokség védelmérsl szolé torvényben megjelolt hatésag
daltal gyakorolt elévdsdrldsi jogot, amely megelézi az a)-d) pont szerinti személyek eldvdsdrldsi Jjogdt.
(4) A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatdrozott
ériékhatar 20%-dt el nem éré ériékil ingatlan értékesitése esetén.
(5) Az elévasdrlasi jog gyakorldsdra kiilon torvényben meghatdrozott szerv - amennyiben torvény a
nyilatkozattételi hataridére vonatkozdan eltéréen nem rendelkezik - az dtruhdizds valamennyi lényeges
elemét tartalmazd ajanlat vagy az elévdsarlasi jog jogosultjcval szemben még hatdlyba nem lépett a
nemzeti vagyon értékesitésére irdnyulo szerzédés részére 1orténd megkiildéstél szamitott 35 napon beliil
nyilatkozik, hogy kivdn-e ¢lni elévdsdrldsi jogaval az dllam nevében. A 35 napos hatdriddt az ajanlat
vagy a szerzddés személyes dtaddsa esetén az dtadds igazolt napjatdl, postai kiildemény esetén a
kitldemény feladdsdnak igazolt napjatol kell szamitani. A hatdridé elmulasztdsa jogvesztd.”

3. A lakasok ¢s helyiségek bérletére, valamint az clidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616
1993. évi LXXVIIL. térvény 58. §-a

. (1) Ha a torvény mdsként nem rendelkezik, az dllam tulajdondbdl az onkormdnyzat tulajdondba keriilt
helyiségre a bérldt (bérldtarsat) elévasdrldsi jog illeti meg.

6



(2) Az onkormdnyzat rendeletében hatdrozza meg az (1) bekezdésben emlitett helyiségek vételaranak
mériékeét, megfizetésének (részletfizetés, vételdrengedmény stb.) madjdt és feltételeit.

(3) Az dnkormdnyzat rendeletében hatdrozza meg az (1) bekezdésben nem emlitelt egyéb helyiségei
eladasanak feltételeit.

4. Az onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok ¢s nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérdl,
valamint elidegenitésiikrol szol6 Vac Varos Onkormanyzatanak 21/2014. (VI 20.) szamu rendelete

»44.§ Az onkormanyzat tulajdondt képezd helyiségre a bérlot (bérldtarsar) elévdsaridsi jog illeti meg.
45§ (1) Amennyiben a nem lakds céljdara szolgdlo helyiség bérleti joggal rendelkezd bérldje
(bérldtdrsa) az Ltv. és a jelen rendelet szerint biztositott eldvdsdrldsi jogaval élni kivan, és ezt irdsban
Jelzi a Vaci Varosfejleszté Szolgaliaté Korldtolt Felelésségii T drsasdg felé, ugy az ingatlanforgalmi
ériékbecslésnek megfeleld helyi forgalmi értéken a Képvisels-testiilet Jelhatalmazasa alapjin a
Polgdrmester a nem lakds céljira szolgdlo helyiségre vonatkozéan a szerzédést megkoti.

(2) Amennyiben a bérlé (bérlbtdars) nem él az elévasarldsi Jjogaval, ugy pdlyaztatas itjcn értékesithetd
a nem lakas céljara szolgdlo helyiség. A pdlydzati kiirds indulé drat ingatlanforgalmi értékbecsld
allapitja meg a becsérték alapjin. Ha a pdlydzatra tobb ajanlattevé nyijt be ajanlatot, akkor a
legmagasabb ajanlatot 1evé ajanlattevé dltal megajdnlott vételdron a Képviseld-testiilet felhatalmazdsa
alapjan a Polgdrmester megkoti a szerzédést.”

V. Az ingatlan egészének értékesitése és az eldvdsdrldsi jog gyakorldsdnak kérdése

Az Ingatlan épiilete két, fizikailag killonallo, eltérd funkcidju részre oszthatéd. A foldszinten helyezkedik
el egy 6nallo utcai bejarattal rendelkezd iizlethelyiség, és kiilon, 6nallo bejarattal rendelkez6 foldszinti
IépesShaz vezet az elsé emeleten elhelyezkedd lakashoz. Az Ingatlan nem tarsashdz, annak bealapitasara
nem kerillt sor, igy a nem lakas célu helyiség és a lakas jogi értelemben nem mindsil oszthatd
szolgaltatasnak, a dologosszesség szabalyai iranyaddak ra.

Az egyiittes ¢rtékesités vonatkozasaban felmeriil az elévasarlasra Jjogosult (bérlo) elévasarlasi joganak
terjedelme. A dologosszesség szabalyai alapjan a bérld az egész épiilet tekintetében gyakorolhatja az
elévasarlasi jogat.

A dologosszesség kérdéskorével a 2010, 2226 szamu Elvi Birésagi Hatarozat (tovabbiakban: EBH),
illetve az elévasarlasi joggal kapcsolatos egyes jogértelmezési kérdésekrél szold 2/2009 (VL. 24.) PK
vélemény foglalkozik részletesen.

2010. 2226 szamu EBH:

WA 2/2009 (VI 24.) PK vélemény 9. pontjaban kifejtettek értelmében, amennyiben a dolgot elévdsarldsi
Jog terheli, akkor van lehetdség annak mds dolgokkal valé egyiittes értékesitésére, ha azok valamely
0kbdl egyiittes - jogi értelemben oszthatatlan - szolgdltatdst képeznek. Ilyen jellegii szolgaltatdst
Jelenthet az, ha a dolgok fizikailag nem bonthatéak tobb részre, vagy a részekre bontds azok dllagdnak
sérelmét, haszndalhatdsdgat vagy értékének szdmotievd csokkentését eredményezné, illetve a részekre
bontds ardanytalan érdeksérelemmel, jelentSs veszteséggel jérna. Osszetett dolog esetén is fenndllhat ez
a koriilmény, ha a tobb dolog egységesen képez forgalomképes vagyontargyat.

Fenndll azonban az ilyen modon torténd értékesités lehetbsége olyan esetekben is, ha a szerzédés
céljabol az kovetkezik, hogy az eladd a dolgokat oszthatatlan szolgdltatasként kivinja eladni, vagy a
vevd azokat ilyen médon akarja megvenni. Ingatlan addsvétele esetén lehetséges példdul egy nagyobb
és egy kisebb értékii ingatlan egyiittes eladdsa az eladhatosdg, illetve a jobb eladhatoscag érdekében,
vagy az egy birtoktestet képezd, egyiittesen nagyobb haszndlati és forgalmi éridkkel biro ingatlanok,
illetve 16bb kiilondllo ingatlanbdl dllo, de egységes létesitmeény, dizem, telephely egyiittes értékesitése.
Ilyen esetekben az eladdsi, illetve vételi szdndék indokolhatéan tobb dolog kozos értékesitésére iranyul,
nincs mod ezért arra, hogy azokbol az elévascirldasra jogosult egyes dolgokat kivalogasson.

Nem elegendé azonban az egyiittes értékesitéshez ommagdban az, hogy az ingatlanok egymas mellett
vannak és azoknak azonos a tulajdonosa, illetve a vevdje.”



A fenti rendelkezések alapjan megallapithato, hogy az Ingatlan egyiittes, dologdsszességként
torténd értékesitésére lehetéség van nemcsak abban az esetben, ha jogilag oszthatatlan
szolgaltatasrol beszéliink, hanem akkor is, ha a szerzédés céljabol kovetkezik az egyiittes
értékesités kivanalma.

2/2009 (VI. 24.) PK vélemény:

»A birdi gyakorlatban felmeriilt az a kérdés, hogy 10bb dolog egyiittes, jogi értelemben oszthatatlan
szolgaltatasként torténd értékesitése esetén a dologiosszesség egy meghatdrozott tdrgydra elévdsdrldsi
Joggal rendelkezd jogosult gyakorolhatja-e ezt a jogat kiilon csak erre a dologra nézve, illetve hogy a
csak az egyik dolgon fenndllo elévasdarldsi joga alapjan megszerezheti-e a dologosszesség egészét?
Dologosszesség alatt egymassal alkotorészi kapesolatban nem dllo, hanem egymdssal csak funkciondlis
kapcsolatban levd (tehat fizikailag oszthato szolgaliatdasnak mindsilé, a gazdasagi forgalomban
azonban egységet alkoto) dolgokat értiink. (Dologosszesség pl. egy miikods iizem a hozzdtartozo
ingatlanokkal, iizemépiiletekkel, berendezésekkel, gépekkel stb. egyiitt.) A dologosszességhez tartozo
dolgok nem alkotnak egy tulajdoni egységet, hanem akkor is ondlléan tdrgyai a tulajdonjognak, ha
értékesitésiik egyszerre torténik.

b) A dologosszesség egészére vonatkozo, vele kozolt ajdnlatot az elévasdrldsra jogosult csak teljes
egészében fogadhatia el, mert csak ebben az esetben van meg a felek kozott az addsvételi szerzédés
létrejottét eredményezd konszenzus. Ha az elévascrlasra jogosult vételi nyilatkozatanak a tartalma nem
egyezik meg a tulajdonos dltal kizott ajanlattal, akkor a Ptk. 213. §-énak (2) bekezdése alapjdn ez 1ij
ajanlatnak mindsiil, amelyet a tulajdonos kifejezett nyilatkozattal elfogadhat igy a szerzédés kozte és az
eldvasdrldsra jogosult kozott létrejon, dm ez mdr kiviil esik az elévasdrldsi jog gyakorldsdanak korén.”

Figyelemmel arra, hogy a vételi szandékot a nem lakas céli helyiség bérlje nyijtotta be, az
onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérol,
valamint elidegenitésiikrol sz616 21/2014. (V1. 20.) szam1 rendelet alapjan, illetve a fentiek szerint
a targyi Ingatlan a bérlé részére dologisszességként értékesitheto.

Az onkormanyzat tulajdondban allé lakasok ¢s nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérdl,
valamint elidegenitésiikrol szol6 Vac Varos Onkormanyzatanak 21/2014. (V1. 20.) szamu rendelete

. 44.§ Az onkormanyzat tulajdondt képezo helyiségre a bérldt (béribidrsat) elévdsarlasi jog illeti meg.
45§ (1) Amennyiben a nem lakds céljara szolgdalo helyiség bérleti joggal rendelkezé bérldje
(bérldtarsa) az Ltv. és a jelen rendelet szerint biztositott elévasdrldsi jogdval élni kivdan, és ezt irdsban
Jelzi a Vaci Vdrosfejleszté Szolgdltaté Korlatolt Feleldsségii Tarsasdg felé, igy az ingatlanforgalmi
érickbecslésnek megfeleld helyi forgalmi értéken a Képviseld-testiilet felhatalmazdsa alapjin a
Polgarmester a nem lakds céljdra szolgdlo helyiségre vonatkozdan a szerzédést megkiti.

(2) Amennyiben a bérlé (bérlétdrs) nem él az elévasdridgsi jogaval, ugy pdlydztatds utjan értékesithetd
a nem lakds céljara szolgdlo helyiség. A pdlydzati kiirds indulé darat ingatlanforgalmi értékbecsld
dllapitia meg a becsérték alapjan. Ha a pdlydzatra t6bb ajanlattevé nyujt be ajanlatot, akkor a
legmagasabb ajdanlatot tevd ajanlattevd dital megajanlott vételaron a Képviselb-testiilet felhatalmazdsa
alapjcn a Polgdarmester megkiti a szerzdédést.

(3) Az elévasarlasi joggal érintett helyiség elidegenitésekor egyebekben a jelen rendelet 39. §-a az
iranyado.”

Egyuttes, dologdsszességként torténd értékesités esetén az elévasarlasi jog gyakorlasanak sorrendje az
alabbiak szerint alakul:

1. Magyar Allam (MNV Zrt. Gtjan) — figyelemmel az értékhatarra;
2. Magyar Allam (6rokségvédelmi szerv utjan) — figyelemmel a milemléki jellegre;
3. Bérl6 - figyelemmel a Lakas tv. rendelkezéseire.



VI. Az ingatlan értékesitésére vonatkozo egyéb szabdlyok

A./ Torzsvagyonbdol torténd kivonds

Vac Varos Onkormanyzatanak az 6nkormanyzat vagyonarol €s a vagyonnal valo gazdalkodas egyes
szabalyairol, valamint az o6nkormanyzat vagyonanak értékesitése, illetve hasznositdsa soran
alkalmazando palyaztatasi szabalyokrol szolo 22/2014. (V1. 20.) szamu rendelet szerint:

11. §

(1) Ertékesitésre kijelolni és az értékesitési eljardast lefolytatni csak az iizleti vagyonra szabad.
Amennyiben a vagyon (orzsvagyonba tartozdsdnak feltételei megsziintek, ugy az értékesitést megeldzéen
annak mindsitését meg kell valtoztami. Ingatlanok esetében a torzsvagyonbol térténd kivonds
Onkormanyzati rendelettel torténhet.”

Tekintettel arra, hogy az Ingatlan a Vagyonkataszterben milemlék jellege miatt korlatozottan
forgalomképes vagyonclemként szerepelt, szitkséges volt annak a torzsvagyonbodl torténd kivonasa, és
a korlatozottan forgalomképesség atsorolasa forgalomképes megnevezésre.

A fentick okan Vac varos polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérél ¢és a veszélyhelyzeti
intézkedések hatalybalépésérol szold 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet 1. §-ban kihirdetett
veszelyhelyzetre tekintettel a katasztrofavédelemrdl ¢s a hozza kapcsolodd egyes torvények
modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL térvény 46.§ (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan
Vac Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilet feladat- ¢s hataskorében eljarva az Alaptorvény 32. cikk
(1) bekezdés a.) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, valamint a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva, 2021. februar 18. napjan tartott ilésén a 6/2021. (I. 18.) szamon hozott
hatarozataval a 3106 hrsz-u ingatlan torzsvagyonbol torténd kivonasa, és annak forgalomképes
atsorolasa mellett dontott.

B./ Ertékbecslés és indulé dr

Vac Varos Onkormanyzatanak az énkormanyzat vagyonarél és a vagyonnal valé gazdalkodas egyes
szabalyairol, valamint az Onkormanyzat vagyonanak értékesitése, illetve hasznositisa soran
alkalmazando palyaztatasi szabalyokrol szol6 22/2014. (V1. 20.) szamu rendelet szerint:

11. §

. (2) Az Onkormdnyzat tulajdondt képezd ingatlanok elidegenitése a Jjelen rendelet 8. §-dban foglaltak
szerint torténhet.

(3) Az ingatlan értékesitésre torténd kijelolésérdl a Bizotisag javaslata alapjon a Képviseld-testiilet
dont. A dontés elétt be kell szerezni az ingatlanrdl ingatlanforgalmi értékbecslést.

(4) Az ingatlan értékesitése — kivéve a jelen rendelet 1 § (2) bekezdésében foglaltakat — kizdrolag
pdlydztatds utjan torténhet. Indulé darként az értékbecslés sordn megdllapitott éricket kell figyelembe
venni.

(5) Az ingatlan elidegenitésérdl kizarélag a Képviseld-testiilet dont, a Bizottsag javaslata alapjcén. A
Javaslathoz minden esetben mellékelni kell a szerzédéstervezetet.”

8. §
. (1) Az onkormdnyzati vagyon targydnak értékesitése esetén a vagyontdrgy induld dardt:
a) ingatlan vagyon és vagyoni értékii jog esetén 3 honapndl nem régebbi forgalmi értékbecslés
alapjan
kell meghatdrozni.
(3) Az ingatlan vagyon és vagyoni értékii jog esetén, a vagyonidrgy vételdra vagy indulé dra az (1)
bekezdés a) pontja szerinti forgalmi értékbecsléstél magasabb dsszegben is megdllapithato.”



Telefon: 271518107

A Vaci Virosfejleszté Kft. megrendelte a forgalmi értékbecslést az Ingatlanra vonatkozoan, amely
alapjan annak forgalmi értéke:

a.) bérleti joggal terhelten: 76 800 000,- Ft;

b.) tehermentesen: 81 300 000,- Ft.

Tekintettel arra, hogy jelen Ingatlan adasvétel utjan torténd értékesitésével az Ingatlanon fennalld bérleti
Jogviszony megsziintetésre keriil, igy annak vételi ara a forgalmi értékbecslés tehermentesen
megallapitott értéke, azaz 81 300 000,- Ft.

Az dltalanos forgalmi adorél sz616 2007. ¢évi CXXVII. torvény 86. § (1) bekezdésének j.) pontja alapjan
a jelen ingatlan-¢rtékesités mentes az altalanos forgalmi ado aldl.

Hatdrozati javaslat

Vac varos polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti
intézkedések hatalybalépésérdl szo16 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet 1. §-ban
kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a katasztrofavédelemrdl és a hozza
kapcsolodo egyes torvények modositasarol szo16 2011. évi CXXVIIL térvény
46.§ (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan Vac Varos Onkormanyzat
Képviseld-testiilet feladat- ¢s hataskorében eljarva tgy dont, hogy a Vac
Varos tulajdonat képezd, az ingatlan-nyilvantartasban 3106 helyrajzi szamd,
természetben 2600 Vac, Marcius 15. tér 15. szam alatt talalhato, 177m2
alapteriiletii, kivett lakohaz ¢s udvar megnevezésii ingatlant a Dunasarok Kft.
(székhely: 2600 Vac, Marcius 15. tér 13.; adoszam: 11962852-2-13; cg. szam:
13-09-084125; képviseletében eljar: Borbély Levente Péter iigyvezetd), mint
bérld részére az alabbi feltételekkel:

1. Azadasvételi szerz6dés megkotésének feltétele, hogy a vevd az adasvételi
szerzOdés  megkotésekor nem  all  felszamolasi,  végrehajtasi,
kényszertorlési, csod- vagy végelszamolasi eljaras alatt, tovabba sem Vac
Varos Onkormanyzata, sem pedig a Nemzeti Ado- és Vamhivatal felé
ado- ¢s egy¢b koztartozasa nem all fenn, valamint a nemzeti vagyonrol
sz616 2011. évi CXCVI torvény 3. § (1) bekezdés b) pontja szerinti
atlathato szervezetnek mindsiil.

2. Vételar: 81 300 000,- Ft, azaz nyolcvanegymilli-haromszazezer forint
(az altalanos forgalmi addrol szold 2007. évi CXXVIL. torvény 86. § (1)
bekezdésének j.) pontja alapjan a jelen ingatlan-értékesités mentes az
altalanos forgalmi adé alol).

3. A vételar kifizetés egydsszegben kell, hogy megtorténjen az adasvételi
szerzOdés hatalybalépését kovetd 15 napon beliil, banki 4tutalas utjan.

4. A vevd tudomasul veszi, hogy az Ingatlanon elévésarlasi jog illeti meg a
Magyar Allamot 6t megeldzéen, figyelemmel arra, hogy az Ingatlan
mileml¢k jellegii, tovabba annak okan is, hogy a vételar a térvényben
meghatarozott értéket meghaladja. Miilemlék esetében az eldvasarlasi jog
gyakorlasara a kormanyrendeletben kijelolt orokségvédelmi szerv 1tjan
keriill sor, az ¢értékhatarra tekintettel pedig a Magyar Nemzeti
Vagyonkezel6 Zrt. jogosult eljarni.
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Az adasvételi szerz6dés hatalyba Iépésénck feltétele: Az elévasarlasi jog
gyakorlasanak lemondasarol sz616 valamennyi nyilatkozat megléte, vagy
az clovasarlasi jog gyakorlasara felhivod levélben foglalt valamennyi
hataridé eredménytelen cltelte.

6. Felek megallapodnak, hogy vevd a szerzédés targyat képezd Ingatlan
homlokzatat legkésébb 2023. junius 30. napjaig felujitja.
A felek megallapodnak abban, hogy a vevé a feltjitasi kotelezettsége
késedelme esetén napi 5000 Ft, azaz otezer forint késedelmi kotbér
megfizetésére koteles legfeljebb 90 napon keresztiil.

A felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a vevé a felujitasi
kotelezettségét a szerzodésben meghatarozott hataridé elteltét kovetd
napig sem teljesiti, igy 2 000 000 Ft, azaz kettémillio forint meghiusulasi
kotbér megfizetésére koteles ¢ hataridd elteltét kovetd 15 napon beliil.

7. A vevé koteles vallalni az adasvételi szerzédés megkotésével jard
valamennyi koltséget, beleértve az iigyvédi munkadijat.

Hatarid6: 2021. méarcius 31. Felel6s: Vaci Varosfejlesztd Kft.
dr. Varga Borbala iigyvezet6

Melléklet:
I szami melléklet: Vac Varos Onkorméanyzat Képvisel6 Testiiletének 6/2021 (11 18.) szamu
o6nkormanyzati rendelete;
2. szamu melléklet: forgalmi értékbecslés;
3. szamu melléklet: adasvételi szerzédés tervezete

Vac, 2021. marcius 9.
dr. Bozé Szilvia s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd



Otdal |1

Adéasvételi szerzodés

amely létrejott egyrészrél Vac Varos Onkormanyzata (székhelye: 2600 V&c, Marcius 15. tér 11.,
statisztikai szamjelrendszer szerinti térzsszédma: 15731302-8411-321-13., adészédma: 15731302-2-13,
nyilvantarté hatdsag neve: Magyar Allamkincstar, nyilvantartdsi szama: 731300., képviseli: Matkovich
Ilona Zsuzsanna polgarmester), mint eladé - tovabbiakban: elado -

masrészrél a Dunasarok Szolgaltaté és Kereskedelmi Korlatolt Feleldosségii Tarsasag
(székhelye: 2600 Vac, Marcius 15. tér 13., cégjegyzékszama: 13-09-084125. - Budapest Kornyéki
Torvényszék Cégbirésaga, addszama: 11962852-2-13., statisztikai szamjele: 11962852-5610-113-13.,
képviseli: Borbély Levente Péter (a.n.:...ccccocvvennnnn. ) Ugyvezetd 2600 Vac, Koztarsasag ut 65. szam alatti
lakos (okmanyazonosité: ..., ...) Ugyvezetd), mint vevé - a tovabbiakban: vevdé - kozott, az alabb
megjel6lt helyen és id6ben a kovetkez6 tartalommal:

1. Az elad6 a 27/2021. (I. 29.) Korm rendelet 1. §-ban kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a
2011. évi CXXVIII. térvény 46. § (4) bekezdésben foglalt felhatalmazas alapjan Vac Varos
Polgarmesterének a ... szamu Képviselo-testiileti Hatarozata és az 6nkormanyzat tulajdonaban
allé lakdsok és nem lakds céljara szolgdld helyiségek bérletérél, valamint elidegenitésiikrdl szdld
21/2014. (VI. 20.) szamu Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) alapjan eladja, a
vevd pedig megveszi az eladd kizardlagos tulajdonaban alld, az ingatlan-nyilvantartasba a

Vac belteriilet 3106. hrsz. alatt felvett, lakohaz és udvar megjel6lésli, 177 m? alapteriilet(l, a
természetben 2600 Vac, Marcius 15. tér 15. szam alatti ingatlan 1/1 aranyd tulajdoni
hanyadat

(a tovabbiakban: ingatlan), annak Gsszes természetes és térvényes tartozékaval egyutt, a vevé
altal megtekintett és nem kifogasolt allapotban.

1.1. A felek régzitik, hogy a vevd a jelen szerzédés targyat képezé6 ingatlanban Iév6 helyiség bérldje,
igy az 1/1 aranyu ingatlan, mint jogi értelemben oszthatatlan szolgdltatds vonatkozasaban a

Lakdstv. 58. § (1) bekezdés alapjan - amelynek értelmében az allam tulajdondbdl az
dnkormanyzat tulajdonaba kertlt helyiségre a bérlét elévasarlasi jog illeti meg - elévasarlasra
jogosult.

2. Az 1. pontban korulirt ingatlan vételaraként a felek Osszesen 81 300 000 Ft, azaz
nyolcvanegymilli6-haromszazezer forint 6sszegben (a tovabbiakban: vételar) allapodtak meg.

2.1. A felek rogzitik, hogy az ingatlan vételarat az ingatlan allapota és a piaci viszonyok ismeretében
értékaranyosnak fogadjak el és kizarjak a vételar értékaranytalansagan alapuld szerz6dés
megtamadasanak a jogat.

2.2. A vételdrat a vevd a jelen szerz6dés hatalyba lépésérdl szolo értesitést (4. 2.) koveto
tizenot napon beliil az eladénak az OTP Banknal vezetett 11742094-15395429-00000000.
szamu fizetési szamlajara vald atutalassal teljesiti.

2.3. A felek megallapodnak abban, hogy a pénztartozas abban az id6pontban valik teljesitetté, amikor
a pénzt a jogosult fizetési szamlajan a jogosult szamlavezetd bankja jovairta.
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A felek rogzitik, hogy a 2007. évi CXXVIIL. tv. 86 § (1) bekezdés j) pontja alapjan a jelen
szerzO6dés targyat képezd ingatlan adasvétele mentes a forgalmi adé aldl.

Amennyiben a vevl a fizetési hatarid6t elmulasztja és a késedelem a fizetési hataridotol
szamitott tizenot napot meghaladja, gy ez esetben az elado - valasztasa alapjan - jogosult az
érdekmulas bizonyitdsa nélklil a szerzO6dést6l egyoldalt nyilatkozattal eldllni vagy késedelmi
kamatkoveteléssel élni.

3. Az eladd szavatol az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért.

3.1.

3.2.

3.3.

Az ingatlan-nyilvantartas III/1. sorszama alatt az Elmii Halézati Eloszté Kft. jogosult javara
vazrajz szerinti 5 m2 terliletnagysagra vezetékjog van bejegyezve.

Az eladd - a fentieken tulmenden - szavatolja, hogy az ingatlant kéztartozas nem terheli, nincs
tudomasa olyan tényrdl, kérilményrél, amely az ingatlan értékét csékkenti, valamint harmadik
személynek sincs olyan jogszabalyon, szerz6désen, hatdsagi vagy birdsagi hatarozaton alapuld
joga, amely a vevét a jelen szerzOdés targyat képezO ingatlan haszndlataban zavarng, illetve
korlatozna.

Az eladd képviselGje kijelenti, hogy a legjobb tudomasa szerint az ingatlannak rejtett hibaja
nincs. Az eladd képviselGje kijelenti és szavatolja, hogy a vevoét teljes korlen tajékoztatta, nem
hallgatott el semmilyen olyan tényt, kortilményt, amely a vevé tulajdonszerzését akadalyozna,
korlatozna, vagy kizarna. Az eladdé a tulajdonjogat a jelen szerzO6dés szerkesztd ligyvéd altal
beszerzett tulajdoni lap masolatokkal igazolta, kijelentve egyuttal azt, hogy legjobb tudomasa
szerint az irat kiallitasat kovetéen nem kovetkezett be valtozas a tulajdoni lap tartalmaban.

4. A felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) a rendelkezése
szerint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban lév6 ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4)
bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megel6z6 elovasariasi jog illeti
meg.

4.1.

4.2.

Az eladd tdjékoztatja a vevdt, hogy a jelen szerzddés keltét kévetéen, a Magyar Allamot
képvisel6 szervet harmincot napos hatarid6é tlizésével irdsban felhivja, hogy nyilatkozzon az
ingatlan tekintetében megillet§ elévasarlasi jog gyakorlasardl azzal, amennyiben a Magyar Allam
képviseletében eljard szerv a megadott hataridében nem nyilatkozik, azt gy kell tekinteni, hogy
nem kivant éIni az elévasarlasi jogaval. Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében
eljard szerv harmincot napon bellil nem tesz nyilatkozatot, akkor az eladd okirati médon igazolja
a tértivevény és a felhivast tartalmazo levél a vevok részére torténé atadasaval, hogy a Magyar
Allam nevében eljaré szerv a megadott hataridén belll nem nyilatkozott.

A jelen szerz6dés azon a napon Iép hatalyba, amely napon a Magyar Allam nevében eljard
szerv az elGvasarlasi joganak a gyakorlasardl lemond vagy az el6z6 bekezdésben meghatarozott
rendelkezésre all6 hataridé utolsé napjan, amennyiben az ott meghatarozott hataridén belil nem

tesz nyilatkozatot. Eladd irasban értesiti a vevét az elGvasarlasi jogosult részére megallapitott
hatarido elteltérdl.

5. Az ingatlan birtokanak az atruhazasa a vételar hianytalan megfizetését kdévet6 munkanapon
megtorténik.



5.1

5.2,

5.3

5.4.

6.

7.

7.1

7.2.
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. A vevl a birtokatruhazas napjatol kezdve szedi a dolog hasznait, viseli terheit és a dologban
bedllott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet kételezni.

Az ingatlan birtokatruhazasa soran a birtokatruhazassal kapcsolatban a felek altal jelentGsnek
tartott tényeket és kortilményeket kézosen irdsban, jegyzékonyv felvétele utjan rogzitik.

. Az elad6d hozzajarul ahhoz / a vevl kotelezettséget vallal arra, hogy a vevdé a kodziizemi
szolgaltatoi szerz6déseket a kozlizemi szolgaltatokkal a birtok atruhazasat koévetden tizenot
napon belil megkdsse / megkdti.

A felek a koziizemi méro6orak atirdasardl szold Ggyvédi tajékoztatast tudomasul veszik.
A felek tudomadasul veszik, hogy birtokatruhazastél szamitva tizendt napon beliill sziikséges
bejelenteni a valtozast, amely koételezettség teljesitésének a hidanyaban a felhasznald
szerzOdésszegést kovet el, mely esetben a koézmlszolgadltatd - az (zletszabalyzatdban
meghatarozott mértékl - kotbért is érvényesithet a felhasznaldéval szemben. Ennek okdn a
bejelentés minél korabbi, adott esetben kozds teljesitése indokolt, amennyiben pedig a vevd az
6nallé eljarasat nem igazolja, Ugy akar a vevé kihagyasaval, 6nalldan sziikséges a bejelentés
elad¢ altali teljesitése.

A felek hivatkozva az 1997. évi CXLI. torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt
fliggoben tartas jogintézményére — melynek értelmében fliggében kell tartani a beadvany
elintézését: a bejegyzett jogosult altal a bejegyzési engedély megaddsdra meghatarozott,
legfeljebb az okirat ingatlanligyi hatosagi benyUjtasatdl szamitott hat hénapos hataridd elteltéig -
megallapodnak abban, hogy az eladé az un. tulajdonjog bejegyzési engedélyt — amellyel feltétleniil,
visszavonhatatlanul és kifejezetten hozzajarul adasvétel jogcimén a vevd tulajdonjogdnak az
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez a tulajdonjoga egyidejl torlése mellett - legkésébb a jelen
adasvételi szerzédés ingatlan-nyilvantartasi beny(jtasatél széamitott kettd hoénapon beliil
benyujtjak a Pest Megyei Kormanyhivatal illetékes Foldhivatali Osztalydhoz. Ennek megtérténtéig a
szerz6dd felek kozbsen kérik a jelen adasvételi szerzédéssel kapcsolatos beadvany elintézésének a
fliggében tartdsat és annak nyilvantartasba helyezését.

Az eladd a jelen szerzédés alairasaval egyidejlileg dr. Kondorosi Matyas ligyvédnél ligyvédi
letétbe helyezte azon nyilatkozatat, amellyel feltétleniil, visszavonhatatlanul és kifejezetten
hozzajarul ahhoz, hogy a jelen szerz8dés targyat képezd ingatlanra a vevd tulajdonjoga az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon a tulajdonjoga egyidej( térlése mellett.

. A felek megallapodasa szerint dr. Kondorosi Matyas ligyvéd, mint letéteményes a bejegyzési
engedélyt kizarélag abban az esetben koteles és jogosult a vevé részére kiadni, amennyiben a
teljes vételar hianytalan megfizetésre kerll az eladd részére. A fentieket kovetben, a
letéteményes (igyvéd vdllalja a jelen nyilatkozatot nyolc napon beliil eljuttatni az eljaré
ingatlanligyi hatosag részére.

Az eladd igazolasanak elmaraddsa esetén dr. Kondorosi Matyds letéteményes iigyvéd jogosult
tovabba a bejegyzési engedély jelen pont szerinti felhasznaldséara, amennyiben a vevd bemutatja
a részére a teljes vételar elado részére toérténd hidnytalan megfizetésére vonatkozo hitelt érdemlé
igazolast banki terhelési értesitével.
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7.3. Amennyiben a vételar kifizetése legkésébb a pothataridd alatt barmilyen oknal fogva nem keril

7.4.

7.5.

8.

10.

11.

12,

sor, illetve ennek megtorténtét a szerzédo felek barmelyike a fenti idépontig nem igazolja hitelt
érdemléen a letéteményes Ugyvéd el6tt, tovabba, ha a jelen szerzédés a fenti idOpontig
barmilyen okbdl meghilsul, és errdl letéteményes lgyvéd hitelt érdemléen tudomast szerez,
akkor a letétbe helyezett bejegyzési engedélyeket a letéteményes koteles haladéktalanul
megsemmisiteni.

A hatralékos vételdar megfizetésének a hataridejét megel6zéen a letéteményes csak a letevé
(eladd) és a jogosult (vevd) kifejezett és egylttes irasbeli nyilatkozata alapjan adhatja ki a
letétbe helyezett Bejegyzési engedélyeket a letevének (eladdnak).

A felek a jelen szerz4dés aldirasaval, a letéteményes ligyvéd a jelen szerz6dés ellenjegyzésével a
jelen pontban régzitett letéti szabalyokat elfogadjak.

A felek megallapodnak abban, hogy a vevé a jelen szerzédés targyat képezé ingatlan homlokzatat
legkésébb 2023. junius 30. napjaig feldjitja.

8.1. A felek megallapodnak abban, hogy a vevé a feltjitasi kotelezettsége késedelme esetén napi
5000 Ft, azaz otezer forint késedelmi kétbér megfizetésére koteles legfeljebb 90 napon keresztlil.

8.2 A felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a vevé a fel(jitasi kotelezettségét a 8.1.
pontban meghatarozott hataridé elteltét koéveté napig sem teljesiti, Ugy 2 000 000 Ft, azaz
kettémillid forint meghitsulasi kétbér megfizetésére koteles e hatarid6 elteltét kdvetdé 15 napon
beldl.

. A felek képvisel6i kijelentik, hogy az eladd, illetve a vevé magyar jogi személy és az altaluk

képviselt személy képviseletében teljes felhatalmazassal jogosultak a jelen adasvételi szerzédés
aldirasara.

A felek rogzitik, hogy az Nvtv. 13. § (2) bekezdése alapjan nemzeti vagyon kizardlag atlathato
szervezet részére lehet atruhazni, a vevé képviselbje kijelenti, hogy a vevé atlathaté szervezetnek
mindGsll a tv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés targyat képezé ingatlan az épliletek energetikai
jellemzbinek tanusitasardl szolé 176/2008. (VI. 30.) Korm. rend. hatdlya ala tartozik, a rendelet
rendelkezései szerint tanusitvanyt kell késziteni, amelyre tekintettel a jelen szerzédés targyat
képezé ingatlanra vonatkozdéan az energetikai teljesitoképességét igazoldé HET-.... szamu
energetikai minéségtanusitvanyt az eladd a vevo részére a jelen adasvételi szerz6dés alairasaval
egyidejlileg atadja. A vevd az energetikai tanusitvany atvételét a jelen szerz6désen tett alairasaval
elismeri.

Ezen szerz6dés megkotésével kapcsolatos koltségek a vevot terhelik. A felek megallapodnak
abban, hogy a jelen szerzédés megkdtésének a munkadijat és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasnak
a dijat az koteles viselni, akinek a javara, mint vev6 javara az atruhazas érvényesen és
joghatalyosan megtoérténik.

A felek tudomasul veszik, hogy a NAV Pest Megyei Ad6- és Vamigazgatésaga az illetékalapot
megvaltoztathatja, de ez nem ad egyik félnek sem jogot arra, hogy a kélcsondsen kialkudott
vételdrat emelje vagy csokkentse.
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17.

18.

19.
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A jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Térvénykényvnek az
addsvételre, az Nvtv. és az Or. vonatkozo rendelkezéseit tartjak iranyadoénak.

A felek a jelen szerz6désbdl eredd esetleges jogvitdk elbirdlasara az ingatlan fekvése szerinti
birdsag kizardlagos illetékességét kotik ki.

A felek régzitik, hogy a jelen szerz6dés, mint helyi 6nkormanyzat tevékenységére vonatkozé adat
az informacios énrendelkezési jogrél és az informacidészabadsagrol szoloé 2011. évi CXIIL. térvény 3.
§ 5. pontja alapjan kézérdek(i adatnak mindstl. A tv. 26. § (1) bekezdése szerint: az allami vagy
helyi énkormanyzati feladatot, valamint jogszabalyban meghatdrozott egyéb kozfeladatot ellatd
szervnek vagy személynek (a tovabbiakban egyttt: kozfeladatot ellaté szerv) lehetdvé kell tennie,
hogy a kezelésében 1év6 kdzérdek( adatot és kozérdekbdl nyilvdnos adatot - az e tdérvényben
meghatarozott kivételekkel - erre irdnyuld igény alapjan barki megismerhesse.

A vevd, illetve az eladd képviseldi kijelentik és szavatoljék, hogy kordbban nem szegetek meg és a
jovében sem fognak megszegni semmilyen megvesztegetés ellenes, torvénytelen jutalék (sap)
visszajuttatassal kapcsolatos és pénzmosas ellenes térvényt vagy szabalyozast.

A felek a jelen szerzédéssel sszefiiggésben egymashoz intézett nyilatkozataikat, megkiildendd
irataikat postai szolgdltatd, avagy - a masik fél altali atvételi nyilatkozat ellenében térténd -
személyes atadds utjan kézbesitik. A fax és e-mail kildeményeket postan vagy kézbesitd Utjan
tovabbitott levélben is kozdlni kell. A kozlések a szerz6d6 felek a jelen szerzédésben megjeldlt
lakcimére cimezve érvényesek. A postai Uton megkiildétt nyilatkozatokat, iratokat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az a feladéhoz ,nem
kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkezd bizonyitdsdig - a postai kézbesités
megkisérlésének napjat koveté 6tédik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A szerz6d6 felek
megallapodnak, hogy a postai Gton megkildétt nyilatkozatokat, iratokat akkor is kézbesitettnek
kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesitheté (a feladohoz ismeretlen helyre koltozott jelzéssel
érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerz6désben megadott értesitési cime megvaltozott,
anélkiil, hogy az értesitési cim megvaltozasardl a tobbi felet el6zetesen értesitette volna.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés targyat képezd ingatlan az épliletek energetikai
jellemz&inek tanusitasardl sz6ld 176/2008. (VI. 30.) Korm. rend. hatdlya ala tartozik, a rendelet
rendelkezései szerint tanusitvanyt kell késziteni, amelyre tekintettel a jelen szerz6dés targyat
képez6 ingatlanra vonatkozéan az energetikai teljesit6képességét igazolé energetikai
mindségtanusitvanyt az eladd a vevé részére legkésébb a birtokatruhdzasig atadja.

A felek a jelen szerz8dés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlantigyi hatésag elétti eljarasra,
tovabbd az Nemzeti Ado- és Vamhivatal B400. szamU adatlap kit6ltésére, aldirdsara, az
ingatlaniigyi hatésaghoz térténé benyujtasara, valamint a jelen adasvételi szerz8désben és a jelen
adasvételi szerz8déshez kapcsoldédd bejegyzési engedélyben esetlegesen szereplé névcsere, hibas
névirds, szdm- vagy szamitdasi hiba vagy mas hasonlé elirds esetén a jelen szerz6dés kijavitasara
meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai
azonositd szama: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni ligyvéd részére azzal, hogy
az ingatlaniigyi hatdésag el6tti eljarasban a felek kérik, hogy a hatoésag az iratokat kézvetlenil a
felek szamara kézbesitse.
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19.1. A felek egyulttal a jelen szerz8dés aldirdsdval elismerik, hogy az ado- és illetékszabalyokra
vonatkozdan - a kiilén iven szerkesztett megbizasi szerz6dés szerinti tartalommal - teljes korf(
tajékoztatast kaptak, amely kiterjedt a jelen jogligylethez kapcsolodé addénemekre, az add- és
illetékkedvezmény igénybevehetéségére, az ezzel kapcsolatos eljarasra és hataridékre és jelen
okiratot, mint tigyvédi tényvazlatot is irjak ala.

19.2. Az eljaré (gyvéd tajékoztatja a szerz6d6 feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai
tekintetében azonositadsi kotelezettség terheli. A szerz6d6 felek adatai a Pmt. rendelkezései
alapjan jelen szerz8désben keriilnek régzitésre, mégpedig a felek adatszolgaltatésa és az altaluk
bemutatott, a Pmt. szabalyai szerint a személyazonossag igazolasara alkalmas és érvényes
okiratok alapjan. Szerz8d6 felek adatait az eljaré Ggyvéd az informacids onrendelkezési jogrol
és az informdcidszabadsagrdl sz6l6 2011. évi CXII. térvény rendelkezései alapjan, kizardlag a
jelen szerz6déshez kapcsolédd megbizds és a Pmt-ben foglalt kotelezettségeinek teljesitése
érdekében kezelheti.

A felek a jelen szerzédést elolvasds, és tartalmdnak megértése utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezbt, az okiratot szerkesztd és ellenjegyz6 ligyvéd jelenlétében jovahagyolag irtak ala, egyuttal
a jelen szerz8dés aldirdsaval elismerik, hogy a szerz6dés egy-egy eredeti példanya a résziikre atadasra
keralt.

Vac, 2021. marcius

Vac Varos Onkormanyzata Dunasarok Szolgaltat6 és Kereskedelmi
eladd képviseletében Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
Matkovich Ilona Zsuzsanna polgarmester vevo képviseletében

Borbély Levente Péter ligyvezeto

Ellenjegyezték:

Vac Varos Jegyzéje:

Véac Varos Polgarmesteri Hivatal Pénzligyi €s AdO OSZLAlY: ..o,

Alulirott, dr. Kondorosi Matyds ligyvéd (székhely: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai azonositd
szama: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adasvételi szerz6dés 18. pontjaba foglalt
meghatalmazast elfogadom, a jelen addsvételi szerz6dést szerkesztettem és ellenjegyzem Vacott,
2021. februar 15.-an:

dr. Kondorosi Matyas iigyvéd



Vic Viros Onkorméinyzat Képviselé-testiiletének
6/2021.(11.18,) onkotminyzati rendelete a vici 3106 htsz.-ti
ingatlan torzsvagyonbdl térténd kivondséirsl

Vic Viros Polgirmestete a veszélyhelyzet kihitdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatalybalépésérdl 2616 27/2021. (I 29.) Korm. rendelet 1. §-ban kihirdetett veszélyhelyzette
tekintettel a katasztréfavédelemrdl és a hozzd kapesoloédéd egyes torvények maédositasirdl sz616
2011, évi CXXVIIL t6evény 46. § (4) bekezdése alapjin Vic Viros Onkormanyzat Képvisels-
testiilet feladat- és hatdskorében eljdrva az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a,) pontjaban kapott
felhatalmazds alapjdn, valaminta Magyarorszig helyi énkormanyzataitdl sz616 2011, évi
CLXXXIX. térvény 13, § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljdrva az aldbbi
rendeletet alkotja.

1§

A KépviselS-testiilet a vaci 3106 hrsz-G ingatlant a torzsvagyonbdl a forgalomképes vagyonba
sotolja t.

2§

(1) I rendelet a kibirdetést kévetd napon 1ép hatilyba.
) E rendelet kihirdetésérdl a jegyz8 a Szervezeti és Mikodési Szabalyzatban meghatirozott

maédon gondoskodik.

Ve, 2021. februdr 18.

dr. Zsidel Szilvia
JewyRd
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1. INGATLAN OSSZESITETT ERTEKELESI LAPJA

1.1 Bérleti joggal terhelt érték

Megbizd neve: Vaci Varosfejlszt6 Kift

Ingatlan cime: 2600 Vac, Marcius 15. tér 15.
Természetben: 2600 Vac, Marcius 15. tér 15.
Hrsz: 3106

lingatlan tipusa: |Kivett lakohaz és udvar

Ertékelés tipusa:

Forgalmi érték megdllapitdsa a Vaci Varosfejleszté Kft. részére.
Ertékelt jog: Tulajdonjog
Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1

Jelenlegi késziiltsége: 100%

Telek teriilete: 177 m?
Felépitmény redukalt teriilete: 243 m?
Ertékelés hatarnapja: 2020.11.26
Ertékelés érvényessége: 365 nap
LSzakvéleményt készitette: | Kiss Gabor |

Ertékelés bsszesitett eredménye:

Piaci adatok ésszehasonlitasan alapulé forgalmi érték

F& modszer [ 79 600 000  ,-Ft

Hozam alapt érték

F6é modszer [ 70 330 000 - Ft

Koltség alapt érték

Ellenérz6 médszer [ 89 500 000 - Ft

[Osszesitett érték: | 76 800 000 - Ft |
azaz Hetvenhatmilli6-Nyolcszazezer Forint

A forgalmi érték egy becsiilt érték, mely idealis esetben a tisztességes piaci érték, azaz "az a becsdilt Osszeg, amelyen
varhato, hogy az értékelt vagyontargy egy érdekelt vevs és egy érdekelt eladd kdzott gazdat cserél, mikézben mindkét fél
kényszertdl mentesen jar el, és a felek tisztdban vannak az &sszes vonatkozd ténnyel, a jogegyenléség alapjan."

Az AFA-tartalom a térvényi elSirasoknak megfelelSen. Az értékel6 az Ggyfél ado-alanyisagat nem vizsgalta.

Budapest, 2020.11.26

Készitette: Ellendrizte:

City-Form 2000 K.
4037 Bp., Farkastoki i 28I

A 2w
CHY 107012074871
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Kiss Gabor Del’ Medico Rossinelli Andrea
ingatlan értékbecslé Ugyvezets
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Szakvélemény 2600 Vac, Marcius 15. tér 15.
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1.2 Tehermentes (bérleti joggal nem terhelt) érték

Megbizé neve:

Vaci Varosfejlszt6 Kft

Ingatlan cime:

2600 Vac, Marcius 15. tér 15.

Természetben:

2600 Vac, Marcius 15. tér 15.

Hrsz:

3106

|Ingatlan tipusa:

|Kivett lakohaz és udvar

Ertékelés tipusa:

|Forgalmi érték megallapitasa a Vaci Varosfejleszts Kft. részére.

Ertékelt jog: Tulajdonjog

Ertékelt tulajdoni hanyad: 111

Jelenlegi késziiltsége: 100%

Telek teriilete: 177 m?

Felépitmény redukalt teriilete: 243 m?

Ertékelés hatarnapja: 2020.11.26

Ertékelés érvényessége: 365 nap

LSzakvéIeményt készitette: | Kiss Gabor H

Ertékelés 8sszesitett eredménye:

Piaci adatok 6sszehasonlitasan alapulé forgalmi érték

F& modszer [ 79 600 000  ,-Ft

Hozam alapu érték

F6 modszer I 75000 000 - Ft

Koltség alapu érték

Ellenérz6 modszer [ 89 500 000 - Ft

[Osszesitett érték: | 81 300 000 - Ft I
azaz Nyolcvanegymilli6-Haromszazezer Forint

A forgalmi érték egy becsiilt érték, mely idedlis esetben a tisztességes piaci érték, azaz "az a becsiilt Osszeg, amelyen
varhatd, hogy az értékelt vagyontargy egy érdekelt vevé és egy érdekelt eladd kdzoétt gazdat cserél, mikdzben mindkét fél
kényszertSl mentesen jar el, és a felek tisztaban vannak az 6sszes vonatkozé ténnyel, a jogegyenléség alapjan.”

Az AFA-tartalom a torvényi eléirasoknak megfeleléen. Az értékels az Ggyfél ado-alanyisagat nem vizsgalta.

Budapest, 2020.11.26

Készitette:

L
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Ellenérizte:

City-Form 2000 Kt _
1037 Bp., Farkastorki Gt 25/C
Addszims 13300850-2.41

CIB 1070120746714
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Kiss Gabor

L0058

Al

ingatlan értékbecsld

Del’ Medico Rossinelli Andrea
Ugyvezets

Szakvélemény

2600 Vac, Marcius 15. tér 15.



