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Tisztelt KépviselG-testiilet!

2019-2021 nyara kozott teljesen atalakult a telepiiléstervezéssel 6sszefiigg jogszabalyok rendszere.

Ez egy olyan mértéka valtozas, mint ami 1998-ban volt, amely megalkotta a jelenleg hasznalt helyi
épitési szabalyzati rendszert (Telepiilésfejlesztési koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia,
épitési szabalyzat, telepiilésterv (telepiilésfejlesztési terv és telepuilésrendezési terv) névvel ellatott
formaban t6rténd készitését iranyozza el6.

Vic varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozet:

267/2017. (XI. 23.) KT hatarozattal elfogadott Teleptilésfejlesztési koncepcid

218/2015. (IX. 24.) KT hatarozattal elfogadott Integralt Teleptilésfejlesztési Stratégia (ITS)
268/2017. (XI. 23.) KT hatarozattal elfogadott Teleptlésszetkezeti Terv (TSZT)

30/2017. (XI. 24.) 6nkormanyzati rendelet Vic Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél (HESZ)
280/2017. (XII.14.) KT hatarozattal elfogadott Teleptilésképi Arculati Kézikonyv (TAK)
31/2017. (XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet Vac Viros Telepiiléskép védelmérdl (TKR)

A telepiilésrendezési eszk6zok feliilvizsgalatara, médositasara vonatkozoé elSirasok:

A 2019.-ben hatalyba lépett Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezésérdl sz616 2018.
évi CXXXIX. torvény. (MaTrT) Ennek 92.§ szerint

w(1) Az e tirvény hatdilybalipése elitt elfogadott telepiilésrendesiési esgkozioket a Budapesti Agglomerdciohog tartozd
telepitlések esetében 2021. december 31-ig kell feliilvizsgdini és sdikség esetén modositant.”

A 2021. jalius 2-an modosult épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL
térvény (Etv.) 60.§-a alapjan

w(9) Azon telepiiléseknek, amelyek a 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet tartalmi kivetelményei alapjan késitettek
telepiilésferlesstést  koncepeidt,  integrilt  ltelepiilésfejlesstési  stratégidt  és  telepiilésrendeési  esgkooket, a3 df
telepitlésferlesgtést terviiket és lelepiilésrendesési terviiket leghkésobb 2027. jilins 1-ig hatdlyba kell léptetniiik, és a
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet tartalmi kovetelményeinek megfelels telepiilésfejlestési koncepeidiuk, integralt
telepiilésferles3tési stratégidjuk és telepiilésrendeziési esgkozeik modositasdra 2027. jinius 30-ig van lebetdségiik.

w(14) 2022. janudr 1-étil a telepiilésfejlestési tervek és telepiilésrendeést tervek késitésének és mddositasinak,
valamint a Rordbbi ltelepiilésfeiles3tési Roncepciok, integrilt telepiilésfelesztési stratégidk telepiilésrendesiési es3kizok
midositisinak adatszolgiltatisit és véleményezését ax E-TER-ben kell lefolytatni. A 2021. december 31-ig nieginditott
eljdrdsok esetén a polgdrmester mentesil a 8. § (4) bekezdés d) pontighan foglaltak (F?-TF?R rendszerbe tirténd
telepiiléstery feltoltése) teljesitésének kotelezettsége alol.”

w(15) E tirvénynek a telepiiléstervezéssel dss3efiiged egyes tirvények mddositdsardl s3ild 2021. évi XXXIX. tirvénnyel
megdllapiton 27. § (2) bekedését a 2021, jiilins 161 megeldzben elrendell sgabdlyozdsi vonalndl is alkalmazni kell
agzal, hogy a sgabdlyozdst vonal feliilvizsgdlatdr a3 elsd 7 éves feliilvigsgdlati kotelegettséget megelssden 2024. janudr 1-
7g el kell végezms.™

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a teleptilésrendezési
eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (E]j.R.) 16.§-a

w(1) Az onkormdnyzat a telepiiléssgerkezeti tervet legaldbb 10 évente, a helyi épitési szabdlyzatot legaldbb 4 évente
dttekinti, ellenori és dont arrol, hogy

a) tovdbbra is viltogatlan tartalommal alkalmazza,

b) médositja, vagy '

¢) djat készit.”

dc g Denakanyadar
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Az EljR.-t felvalté a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasinak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (4jR.) 17.
§ alapjan a korabbi el6iras nem fog valtozni, azaz:

w(1) A telepiilési dnkormanyzat a fejles3tési tervet és a rendegési tervet egyiittesen legaldbb négyévente dttekints,

ellendr, és dont arrol, hogy

a) agt tovibbra is viltogatlan tartalommal alkalmasza,

b) azt modositja, vagy

¢) djat készit.”

Osszefoglalva:

Vac, Agglomeracios telepiilés.

1. Elsédlegesen vonatkozik ra az MaTrl miatt kotelezs felilvizsgalat. Ennek hatarideje: 2021.
december 31.

2. A hatilyos HESZ 2017. novemberi. A kételezd 4 évenkénti attekintés 2021. decemberéig aktualis.

3. Az Etv. szerint a szabalyoza51 vonalak miatti felillvizsgalatot legkésébb 2024. januar 1-ig kell
elvégezni. Bzt a felulvmsgalatot mar a mostani médositasba bele kell foglalni.

4. Az Etv. szerint az §j rendszert, digitalizalt telepiiléstervet legkésSbb 2027. jilius 1-ig kell hatalyba
léptetni. (Ennek pontos menete, illetve a telepiiléstervezési szabalyzat még nincs készen. Ezért ezt a
kovetkez6 4 év mulva esedékes feliilvizsgalatkor, 2025-ben érdemes majd elinditani, az akkor hatalyos

fels6bb jogszabalyi eléirasok alapjan.)

2018-ban beszerzési eljaras keretében kivalasztott Urbanitas Kft. az ELJR. 16. § (1) bek. szerint
attekintést elvégezte. Az attekintés anyaga 2019. februarjaban bemutatisra és elfogadisra kerult
(25/2019. (I1.14.) KT hatirozat és 1.melléklet), de a teleptilésrendezési eszkozok atfogd méddositasa
nem indult el.

A jelen el6tetjesztéshez elektronikus formaban mellékelt dontés-elGkészité elemzés véleményunk
szerint rendkiviili alapossaggal és részletességgel késziilt el. Az anyag terjedelme is azt mutatja, hogy sok
javitando, kiegészitendd, atvizsgalandé kérdés van a hatilyos telepulésrendezési eszk6zok soraiban,
tervlapjain. Az attekintés osszefoglalasat tartalmazza a 2. melléklet.

Az elemzésben részletesen bemutatott vizsgalati szempontok és eredmények alapjan a tervezd
egyértelm allispontja az, hogy a hatalyos telepulésrendezési eszkozokben talilhaté hibak., és a
magasabb szint{i jogszabilyoknak nem minden esetben megfelel$ tartalom miatt, a teljes kozigazgatasi
tertiletre kiterjed6 j terv készitését tartjak sziikségesnek.

Tovabba — telepiilésrendezési szerz6dések egyenkénti megkotése esetén — figyelembe lehet venni, és le
lehet bonyolitani a beérkezé moédositasi kérelmekkel kapcsolatos rendezési eljarasokat is, beintegralva
azokat a teljes telepiilésre kiterjedo rendezési eljarasba. A telepulésrendezési szerz6dések a kérelmezdk
rendezési koltségviselésére, és a kérelmik teljesitésével kapcsolatban fellépé miszaki és humin
infrastruktira-fejlesztési kovetkezmények megvalositasaval kapcsolatos koltségek részbeni vagy teljes
vallalasara vonatkozhatnak. A nyilvanval6 hibajavitasra vonatkozé médositasi kérelmek nem tartoznak

az el6bbi korbe.
A telepiilésrendezési eljars javasolt iitemterve a jelen elStetjesztés melléklete.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt KépviselG-testiletet, hogy a hatarozati javaslatot elfogadni
sziveskedjen.

Vac, 2021. szeptember 13.

Taskovics Andrea
mb. {6épitész

Dunakanyar szive
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Hatarozati javaslat

Vic Viros Onkormanyzat Képviselé-testillete a 268/2017. (XI. 23.) KT hatirozattal elfogadott
teleptilésszerkezeti tervének és a helyi épitési szabalyzatrdl sz6l6 30/2017. (X1.24.) onkormanyzati
rendeletének feliilvizsgalatat elinditja.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: polgarmester, mb.F6épitész

3. MELLEKLET

A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatanak és modositasianak javasolt iitemtetve

1. Teleptiléstervez6 kivalasztasa. Tervezési szerz8dés megkotése 2021. november-december. A
tervezés folyamatat és titemezését a telepiiléstervezési szerz8désben kell majd véglegesiteni, a 2021.
december KT iilésig. Telepiilésrendezési tervezési munka elinditisa: 2021. december (A
teleptiléstervezével valé folyamatos kapcsolattartis, adatszolgaltatis, egyeztetés. Kozbensd
allamigazgatasi szervekkel val6 egyeztetés. A szabalyozasi vonalak miatti felulvizsgalat.)

2. Honlapon, jsagban, hirdet6tablan, stb, tajékoztatis az eljaris meginditasardl, lakossagi férum
megtartasa. Annak meghirdetése, hogy a médositasi kérelmek beérkezésének végsS hatirideje 2021,
december 1.

3. Az eclbzetes tajékoztatasi szakasz megkezdésérdl tajékoztatd levél az illetékes allamigazgatasi

szerveknek, adatkérés kikiildése 2021. december 30-ig.

4. Hatarid6ig beérkezett modositasi kérelmek értékelése, a kérelmekhez kapcsolédd esetlegesen
sziikséges telepitési tanulmanyok és beépitési tervek benyujtasi végsS hatirideje: 2022. aprilis 30.

5. Telepiilésrendezési kérelmekre vonatkozé telepitési tanultnanyok befogadasa, illetve a
telepiilésrendezési szerz6dések megkotése: 2022. majusi Kt. ilésig.

Dunakanydr s7iuc¢
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Vac varos hatalyos telepilésrendezési eszkdzeinek dontés-elSkészits elemzése

111.1. A HELYZETELEMZES EREDMENYEINEK ERTEKELESE,
SZINTEZIS ES OSSZEFOGLALO JAVASLATOK

Az elkészitett vizsgalat célja Vac varos hatdlyos telepiilésrendezési eszkézeinek attekintése,
vizsgdlata és részletes elemzése volt a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégidrél és a telepiilésrendezési eszkézékrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 08.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Trk.) 16. § (1) bekezdése alapjan.

Az elkészilt vizsgalati dokumentum hivatott alapot biztositani az Onkormanyzat Képvisels-
testilete szamdra, annak a kérdésnek az elbirdldsahoz, hogy sziikséges-e a hatdlyos tervek
mddositdsa, vagy esetleg egy uj terv elkészittetése.

Ezen dlldspontunkat a teljes vizsgalati dokumentécié aldtdmasztja, de 6sszefoglald jelleggel
az alabbiakban Osszeszedtik a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozokkel kapcsolatos

legfontosabb vizsgalati eredményeket, észrevételeket:

1. A hatélyos telepiilésrendezési eszk626k és a teriileti tervek viszonya:
Véc tekintetében 2019. mdrcius 15-én Uj teriiletrendezési torvény lép hatdlyba. A
védros telepiilésrendezési terveit ennek megfelel6en dsszhangba kell majd hozni a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szl 2018. évi
CXXXIX. tOrvény tartalmdval, az Uj torvényben meghatdrozott idSpontig. Ez a
kérilmény is a tervek teljes dtdolgozdsa mellett szdl.

Ezen feliil az uj telepllésrendezési eszkézdk készitésével egy id6ben sziikséges
felllvizsgdlni a vdros terlleti mérlegét és ez alapjdan a magasabb szintl
jogszabaly(ok)ban elgirt feltételeknek valé megfelelést is, mert a jelenlegi — TSZT-ben
szerepld - kimulaldsok erre nem feltétlentl alkalmasak. A hidnyos kimutatas alapjan
az is elképzelhetd, hogy egyes esetekben a jelenlegi kialakult dllapot a magassabb
szint{ jogszabdlyokkal ellentétes, emiatt az dllapot mihamarabbi részletes elemzése

sziikséges.

Urbanitas Tervezd és Tanacsado Kft.
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Véc véros hatalyos telepllésrendezési eszkdzeinek déntés-elékészits elemzése

2. Magasabb szintii jogszabalyok, kapcsol6dé dokumentumok:
Az Uj teleplilésrendezési eszk6zok javasolt elkészitése sordn sziikséges figyelembe
venni és a tervezéshez kapcsolddd dontések sordn is mérlegelni, az ,1.5.” fejezetben
részletesen targyalt, a kartalanitdsi témakdrre vonatkozd jogszabalyi kérnyezet

rendelkezéseit.

Kiemelendd, hogy a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzdk javasolt moédositasanak
vonzataként elképzelhetd, hogy egyéb dokumentumok és rendeletek mddositasa is
sziikségessé vdlhat, mint példdul a Telepiilésképi arculati kézikdnyv, vagy a
Telepiilésképi rendelet, bar ezek tartalma és alkalmazdsa a varos szdméra inkabb
pozitiv valtozdsokat hozott, igy vélhetéen érdemi tartalmuk nem valtozna, esetleg a
rajzi munkarészekben az egyes teriiletek lehataroldsait lehet sziikséges az uj TSZT

tartalmahoz igazitani.

3. Telepiilésrendezési malt:

Vac kozigazgatasi terlletére 2003-ban késziilt utoljéra atfogd, bar tartalmat tekintve
sok résztervbdl Gsszeallitott egységes terv. Az akkori terv 26 6nallé tervet integralt,
melyet kiegészitett a kordbban tervvel nem rendelekz8 teriiletekkel is. Innentdl
kezdve Vac tervei csak eseti alapon, részteriiletenként mddosultak, igy az
egységesség hianya mellett alakult ki a mai allapot, mely tdbb mint 200 alkalmazott
épitési Ovezetet és Ovezetet eredményezett, egyéb olyan tartalmi elemek
szerepeltetése mellett, melyek mara elavultak.

A tavaly (2017.) év végén elfogadott, a véros teljes kdzigazgatasi te.rt'JIetére kiterjed§
terv sem hozott igazi dtdolgozast. Az akkori terv els§ sorban a magasabb szintl
jogszabalyok megvaltozott el8irdsainak vald mégfelelést és a tervek jelkulcsvaltdsat
tartalmazta, kisebb mddositdasok mellett. Megjegyzendd, hogy ezt a feladatot sem
sikeriilt maradéktalanul elvégezni, mert a hatdlyos tervben, feltehetéen feldolgozasi
hibdbdl fakaddan, még mindig szerepelnek olyan dvezetek, vagy jelolések, melyek a
mai jogszabalyi elGirdsokkal ellentétesek.

A fentiek alapjdn, legalabb a hibdsan alkalmazott teriiletfelhasznéldsi kategdridk, vagy
épitési Ovezeti jelek mihamarabbi javitdsa indokolt. Tervez8i ajanldsunk azonban
ezen is tulmutat, mivel a meglévé tébb mint 200 dvezet kijelélése és alkalmazdsa is
nehézkes, valamint ezek kijelolése tobb esetben indokolatlan is, mddositast
igényelne.

A javasolt (j terv készitésének keretében, szilkséges lenne egy az egész vidros
kbzigazgatdsi terlletére kiterjed6 megalapozé vizsgalat elkészitésére is, mely valdban
egységes és megfelel§ alapot biztositana egy részletes tervezéshez. Vicon az egész
kbzigazgatdsi terlletre kiterjed6 megalapozé vizsgalat utoljara 2003-ban késziilt.

Urbanitds Tervezd és Tandcsadé Kft.
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Vac varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek déntés-elékészité elemzése

4. A telepiilésrendezési eszkoz6k hatélyos allapota:
A hatédlyos telepiilésrendezési eszkdzo6k a 268/2017. (X1.23.) szdmu Kt. hatarozattal
elfogadott Teleplilésszerkezeti terv és a 30/2017. (XI.24.) szamdu onkormanyzati
rendelettel elfogadott Helyi épitési szabalyzat és Szabalyozasi terv.

A Telepiilésszerkezeti terv a telepiilés alakitdsanak, szerkezetének, védelmének
iranymeghatdrozdsara, valamint a teriiletfelhasznélds és a telepiilés miikddéséhez
szikséges miszaki infrastruktdra hal6zatok kijeldlésére lenne hivatott, de jelenlegi
allapotaban - hibdi és avult tartalma miatt - erre csak korldtozottan alkalmas. A terv
azon tul, hogy a magasabb szint(i jogszabélyokkal ellentétes jeloléseket is alkalmaz,
valamint tervlapjainak jel6lései és jelmagyardzata sem konzekvens, emellett nincs
sem, ami jogbizonytalan allapotot eredményez, melynek megsziintetése mihamarabb
javasolt.

A hatdlyos Helyi épitési szabdlyzat és Szabalyozési terv tartalmaval kapcsolatban is
hasonlé problémdk emlitheték. A HESZ t6bb esetben ellentmondasos elGirasokat,
hidnyos, vagy pontatlan meghatérozasokat tartalmaz. Ezen feliil szdmos esetben
hidnyzik az 6sszhang az SZT tervlapjainak tartalmaval is. Az SZT tartalma — a TSZT-hez
hasonlédan - sok helyen ellentétes a magasabb szint( jogszabalyokkal is, de
pontatlansdga és egyes esetekben avult tartalma is kiemelends.

Osszefoglaléan elmondhaté a hatdlyos telepilésrendezési eszkdzokrsl, hogy
nincsenek teljes 8sszhangban egymdssal és a magasabb szint( jogszabalyokkal sem. A
tervek elemzése sordn feltart jogbizonytalan dllapotok mihamarabbi megsziintetése
és a telepilésrendezési eszkézok magasabb szintli jogszabalyoknak vald
megfeleltetése szlkséges.

5. Az épitett kornyezet kialakult 4llapotdnak és a hatdlyos telepiilésrendezési
eszkozok tartalménak viszonya:
A vizsgalati munkarészek - egyes témakoérdk kapcsan - kiterjedtek a valés kialakult
allapotok feltérképezésére is. A vizsgélatok alapjan megéllapithaté, hogy a valds
viszonyok és a tervi elemek nincsenek teljes dsszhangban a valds teriilethasznalat, a
minimdlis telekméretek, a beépitési mddok, a beépitettségek, a szintteriileti mutaték
és a minimdlis/maximalis épiiletmagassagok tekintetében sem. Az eltérések kapcsan,
tobb esetben, egyben az OTEK-tél valé eltérést is tapasztaltunk.

A fentiek alapjén a valos dllapotok és a tervi dllapot kozti 6sszhang megteremtése
javasolt, a magasabb szint( jogszabalyok altal meghatdrozott kereteken beliil, vagy az
azoktdl vald szabalyos eltérések alkalmazédsa mellett.

Urbanitds Tervez6 és Tandcsado Kift.
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Véc varos hatalyos telepilésrendezési eszkdzeinek dontés-elékészits elemzése

6. Uj médositasi igények értékelése:
A hatdlyos telepllésrendezési eszkézok felsorolt hibdinak, hidnyossdgainak és
problémainak megoldasan felll, egy Uj és egységes telepiilésrendezési kdrnyezet
megalkotasat az aktudlisan beérkezett mddositdsi igények is tovabb indukaljik.
Az Onkormdnyzat &ltal a rendelkezésiinkre bocsétott beadvdnyok alapjan 18 db uj

kapcsoléddéan. Ezen beadvanyok tébbsége méltanyolhaténak tlinik, s6t, egyes
esetekben a hatdlyos tervek nyilvdnvald hibdinak korrigaldsara irdnyulnak.

Urbanitds Tervez8 és Tandcsadd Kft.
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Az Ev Felelis Foglalkoztatgja 2018
Tebetségbardt Onkormdnyzat 2018

Befogads magyar telepiilés 2016

A Holnap Virosdért Dij 2015

Csalddbardt Munkabely 2015-2016-2017-2018

. Raonl W allenberg-djj 2015
Kerékpdrosbarir Telepiilés 2014-2015-2016
Hild [inos-diy 2014

Iddsbarit Onkorman yzat 2013

Kultrira Magyar 1drosa 2010

A Nemzet Sportvirosa 2003

Vac Varos Polgarmestere

KIVONAT
a Képviseld-testiilet 2019. februdr 14.-én megtartott
lilésérdl késziilt jegyzikonyvébdl

Trgy: Ve viros hatdlyos telepiilésrendesiési eszkizeinek dintéselokészitd elemsése, dttekintése

25/2019.(11.14.) sz. Képviselo-testiileti
hatdrozat

Vic Viros Onkormanyzat Képvisels-testiilete a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok
attekintése alapjan j telepiilésrendezési eszkoézoket készittet, és erre a 2019. évi
koltségvetésben forrast biztosit, tovabba a teleptilésrendezési eljiras meghirdetését a
2019. évi koltségvetési rendelet j6vahagyasat kovetSen meginditja.

Hatiridé: folyamatos Felelos: polgirmester, fiépitéss,

Km.f

Fordds Attila s. k.

Dezdkné dr. Szarka Anita s.k.
polgdrmester

Jey39
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