2600 Vac, Koztarsasag at 34.» Telefon: 27/510-103

WACH WROSFRILES 210 - \‘ A ¢f \i A i Y R‘; 5 1 ; N / F il } A ‘1 J0/ATT-9446 » Fax: 27/510-108 «
VY N bt VRAAOVEILEoL TN ’ info@vacholding.hu » www.vacholding.hu »
Napirend:
ELOTERJESZTES

Szam:

Targy:

Melléklet:
ElGterjesztd:
Készitette:

Elgado:
El6zmény/korabbi

dontés:
Terjedelem:

Bizottsagi targyalasok:

Dontéshozaral média:

Viac Varos Polgarmesterének
2020. decembeti iilésére

Kt/12-8/2020.
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Tisztelt Polgirmester Asszony!
Targy: Horvath Mihaly utca 19. szam alatti Tarsashaz alapit6 okiratanak modositasa

A Vic, 2450 hrsz-4, Horvath Mihaly utca 19. szam alatti tarsashiz tulajdonostarsai azzal a
kérelemmel fordultak Vic Viros Onkorméanyzatihoz, mint tulajdonostarshoz, hogy jiruljon
hozzi a tirsashdz alapité okiratinak moédositisihoz és a szervezeti és mikodési szabalyzat
elfogadasiahoz.

A tirsashizban egy onkormanyzati lakas taldlhat6, 2450/A/2. hrsz. alatt, 6sszesen 19,8 m?
alaptertlettel, valamint a lakis felett elhelyezkedd padlastér 19,8 m? alapteriilettel, a pincében
talalhat6 taroloval (6,3 m?) és a melléképiiletben tallhaté tirolé (7,3m?), a kozos tulajdonbdl
hozza tartozé 140/1000-ed tulajdoni hanyaddal és a tirsashazi okiratokon 2-es szimmal jelolt
lakaskertrész kizarolagos hasznalati jogaval.

A tarsashazi alapité okirat médositisanak indoka az, hogy tobb albetétnél tulajdonosvaltozasta
kerult sor és egy lakds felett beépitésre keriilt a tetStér, illetve egy lakas (fsz. 1.) tulajdonosa kéri az
ingatlan feletti tetGtér-rész beépitéshez valé hozzajarulast. A tetStér beépitések a k6zos tulajdoni
hanyadot nem érintik, mivel a beépitési szandékkal érintett rész kiilon tulajdonban all és a mar
beépitett tet6tér-rész is kiilon tulajdonban allt mar a beépitést megel6zen is. A tarsashazi alapit6
okirat moédositasihoz valé hozzajarulissal egyidejiileg, a fsz 1. szam alatti albetéthez tartozé
tetotéri (alapité okiratban padlistér megnevezésti) ingatlantész beépitéséhez valé hozzijarulas
megadasara is iranyul a kérelem.

A tarsashdzi alapité okirat médositis nem eredményezi az Onkormanyzat tulajdondban 4116
albetét és ahhoz a tarsashazi kézos tulajdonbdl kapesolédd tulajdoni hanyad valtozasit, illetve az
ingatlan hasznalataban sem kovetkezik be valtozas.

A szervezeti és milkodési szabalyzat elkészitésének indoka a kézos képvisel6i manditum
hatdrozatlan idétre torténé moédositisa, mivel ennek hidnyiban nincs méd banki megtakaritasi
szamlanyitdsra, tovibba az villany6rik athelyezésével kapcsolatos munkalatok elvégzéséhez is
indokolt lenne a szervezeti és mikodési szabalyzat elfogadisa. A villanyérak athelyezése azért
sziikséges, mert az ELMU a jelenlegi vezetékeket életveszélyesnek mindsitette, igy ezen
munkalatok mielSbbi elvégzése indokolt.

A tarsashizakrél sz616 2003. évi CXXXIIL t6rvény 10. § (1) és (6) bekezdései alapjan:

»(1 Az alapité okirat médositisthoz - ha e torvény mésként nem rendelkezik - valamennvi
tulajdonostars hozzdjiruldsa szitkséges; a valtozist be kell jelenteni az ingatlaniigyi hatésignak

(6) A kodzgy(lés hatirozata alapjan - ha az (1)-(3) bekezdésekben meghatarozott feltételek egyike
sem all fenn - barmely tulajdonostars kérheti a birésagtol, hogy a kéz6s tulajdonban 4ll6 olyan
épiletrészre, amely 6nallé ingatlanként kialakithato, vagy amellyel a meglevé kilon tulajdon
targya bSvithetd, megszintesse a kéz6s tulajdont, ha az a kisebbség méltinyos érdekét nem sérti.”

Az idézett jogszabalyi rendelkezésekbdl kovetkezik, hogy az alapité okirat modositasahoz
valamennyi tulajdonostarsa hozzajarulisa sziikséges.

A kérelemhez csatoltan, beny\jtista keriilt a tarsashaz jelenlegi alapit6 okirata, alapité okirat
modositasanak tervezete és a szervezeti és miikodési szabalyzat tetvezete.
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A hivatkozott jogszabalyhelyek és a rendelkezésre 4ll6 okiratok alapjan megallapithatd, hogy a
tarsashizban 1évé onkormédnyzati tulajdonban nem eredményez valtozast a tarsashdzi alapitd
okirat modositas, illetve a szervezeti és mikodési szabalyzat elfogadasa.

Hatarozati javaslat

Vic Viros Polgirmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérsl sz6l6 478,/2020. (XL.3.)
Korm.rend. 1.§-ban kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a katasztréfavédelemré] és a
hozz4 kapcsol6dé egyes torvények médositasardl szélé 2011, évi CXXVIIL torvény 46.§
(4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a Vic Varos Onkorményzat Képviselé-
testilet feladat- és hataskorében eljarva gy dont, hogy hozzijarul Vac, 2450 hrsz-u,
Horvath Mihaly utca 19. szam alatti tarsashaz alapité okiratinak médositisihoz,
szetvezeti és miikodési szabélyzatinak elfogadisahoz az eléterjesztés melléklete szerinti
tartalommal és a 2450/A/1 hrsz-G albetét lakasrésze felett elhelyezkeds, 36,8 m?
alaptertiletdi, a 2450/A/1 hrsz-t albetét részét képezé padlastér, albetét-tulajdonos altali
beépitéséhez, annak az albetét lakas-részéhez csatolasahoz.

Hataridé: 2021. februar 28. FelelSs: Vaci Virosfejleszté Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Vac, 2020. december 07.

Melléklet:
1. szamu melléklet: Kérelem
2. Tarsashaz alapité okirata
3. Tarsashaz alapit6 okiratinak médositis tervezete
4. Szervezeti és mikodési szabalyzat tervezete

dr. Szasz Imola s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd



2020. 12. 08. Zimbra

Zimbra szasz.imola@vacholding.hu

Fwd: Horvath M. utca 19

Felado : dr. Varga Borbdla <varga.borbala@vacholding.hu> V, 2020. nov.. 29., 20:39
Targy : Fwd: Horvéth M. utca 19 #5 melléklet
Cimzett : Szasz Imola <szasz.imola@vacholding.hu>
Masolatot kap : Csorba Krisztina <csorba.krisztina@vacholding.hu>

dr. Varga BorbalaiigyvezetsVaci Varosfejlesztd Kft. 2600 Vic, Kbztarsasdg Ut 34.Telefon:
06/27-510-107E-mail: varga.borbala&#64;vacholding.huweb: www.vacholding.hu

----- Tovabbit~+t {izenet -----

Felad6: Pa. ..ii Geoo. (gucon opomoe e

Cimzett: varga borbala <varga.borbala@vacholding.hu>
Elkuldott Uzenetek: Sun, 29 Nov 2020 19:25:24 +0100 (CET)
Targy: Horvath M. utca 19

Kedves dr. Varga Borbdla!

Mellékelten megkiildém a tarsashaz alapité okirat médositdsunkat amire
azért lenne sziikség mert (j tulajdonosai vannak a tarsashaznak és be is
épitették 2 lakds foloétt is a tetd teret ami mar az el6z6 okiratban is
kildén tulajdon volt igy a tulajdoni hanyad nem valtozik.

Mellékelem az szmsz tervezetet is mert szeretnénk kézés képviseldi
mandatumomat hatarozatlan idére hosszabbitani mert anélkiil nem tudunk
megtakaritdsi szamlat nyitni a bankba és a villany 6rak athelyezése
miatt erre szikség lenne mert az elm életveszélyesnek itélte a mostani
vezetékeket. Az elmii is kéri az alapité okiratot amin a megfeleld
tulajdonos feltiintetése célszerd.

Kérdés lenne hogy a villany éra az onkormanyzat nevén van vagy a bérlé
nevén?

Szeretnénk lakégy(ilést tartani 2020.12.16. &n 17 6ratél itt a
tarsashazban fsz.3 lakdsban amin az alabbi napi rendi pontokat egyeztetnénk.

- Alapité okirat alairdsa

- Szmsz aldirdsa

- Villanyérak athelyezésének megbeszélése

- fsz. 1 szamu ingatlan tet&tér beépitéséhez hozzs jarulds ala irdsa.
Kérem jelezzen vissza kinek a nevére cimére irjak meghivét a lakégyiilésre.
Kérem véleményezze az alapité okirat tervezetet és az Szmsz tervezetet.
Kérem irja meg az onkormanyzat milyen médon tudja alairni.

Mellékelem a régi alapité okiratokat is hogy 0ssze tudja hasonlitani.

Udvozlettel
Palasti Gabor

t
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A Vic, 2450 hrsz-4, Vic, Horvith Mihaly utca 19. szim alatti
tarsashaz alapité okiratinak médositisa

(egységes szerkezet)
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kozott az alulirott helyen és napon:

A tarsashaz Oroklakésai a jelen alapitd okirat rendelkezéseinek megfeleléen, mint 6roklakésok - a
koz0s tulajdonban maradé telek, épiiletrész, berendezések és felszerelések kézos hasznélatanak a
jogaval - személyi tulajdonba keriilnek, azzal hogy a mindenkori tulajdonostarsak egymas kozotti
jogviszonyét a 2003. évi CXXXIIL térvény rendelkezései és a Szervezeti Miikodési Szabélyzatban
foglaltak szabalyozzak.



I
Kozos tulajdon:

A kozos tulajdoni részek szamitasanak alapia: a lakdsok, a tetérész, nem lakas céljdra
szolgal6 egyéb helyiségek (pince, tarolo) teljes alapteriilete.

A kiilon tulajdon a tulajdonostarsakat - a kozos tulajdonbél hozza tartozo hanyaddal egyiitt - az
alabbiak szerint illeti meg:

L. A tulajdonostarsak k6zos tulajdondban marad az ingatlanhoz tartoz6 foldrészlet (telek) 673 m?
tertilettel.

Il Alap-, f6- és valaszfalak a kiilsé vakolatokkal, a homlokzati vakolds, a kozos helyiségek belsd
vakolata, a pince és foldszinti zar6fodém a rajta 1évé feltsltéssel.

III. A bejérati kapu, a hozz4 tartoz¢ 1. jel(i kapubejarattal, 7,6 m? alaptertilettel.

IV. A tervrajzon V. jelti pincefolyosé, 6,3 m? alapteriilettel.

rrrrrr

V. A vizvezeték-haldzat, a kozos vizmérd oratél a kiilon tulajdoni illetéségek leagazo vezetékéig.

VI Az utcai f6vezetékbe valo bekotésétdl a szennyvizesatorna alap és ejtovezetékei, a kiilon
tulajdoni illetdségek dgvezetékéig.

VIL. Az elektromos fovezeték, a kiilon tulajdoni illetdségek arammérd Orajaig.

VIIL. A gaz fovezeték, a kiilon tulajdoni illetéségek gazmérd orajaig.

Az alapité okirat , illetve a jelen moédositésa uténa jovoben kozos tulajdonba keriil mindazon
¢épitményrész, berendezés ¢s felszerelési targy, amely a Ptk és a 2003, évi CXXXIII tv. és az alapito
okirat rendelkezései szerint kozos célt szolgal és 1étesitése megfelel a kozos tulajdonra vonatkoz6
szabalyoknak.
]
Kiilon tulajdon

Az alapité okirat a kiilon tulajdonokra vonatkozo rendelkezéseinek 5. pontja, a 2450/A/5. hsz-u

albetétre vonatkozé rendelkezése - tetébeépités folytan - az alabbiak szerint moédosul:

1. A véci foldhivatalnal bejegyzett 2450/A/1 helyrajzi szdmu ingatlan Paldstiné Kovéacs Hajnalka
¢s Palasti Gabor tulajdonosokat illeti 1/2-1/2 aranyban a terv-rajzon 1. szimmal jellt lak4s
az alabbi helységekkel: szoba 25,3 m? és konyha 11,5 m2, 6sszesen 36,8 m? alapteriilettel,
valamint a lakés felett elhelyezkedd padlastér 36,8 m? alaptertilettel melyhez hozza
tartozik a f6dém és tetdszerkezet, valamint a pincében 1év (1. mellékleten) 1. jelii tarold
5,88 m” alapteriilettel, ezen kiviil a melléképiiletben 16vé 1. jelii tarold 7,3 m? alapteriilettel
¢s a kozds tulajdonban maradé részek 229/1000, azaz kettdszazhuszonkilenc-ezred rész-
illetésége, tovabba a tervrajzon 1-es szémmal jelolt kertrész kizarolagos hasznélata.

2. A vici foldhivatalnal bejegyzett 2450/A/2 helyrajzi szamu ingatlan Véc Varos Onkorményzata
tulajdonost illeti 1/1 ardnyban a tervrajzon 2. sz&mmal jelolt lakas az alabbi helységekkel:
szoba 13,2 m? és konyha 6,6 m?, 5sszesen 19,8 m? alapteriilettel, melyhez hozz4 tartozik a
lakds felett elhelyezkedd padlastér 19,8 m? alaptertilettel és a hozza tartozé fodém és
tetdszerkezet, valamint a pincében 1év6 (1. mell¢kleten) 2. jelt tarold 6,3 m? alapteriilettel,
ezen kivil a melléképiiletben 1évé 2. jelti tarols 7,3 m> alaptertilettel és a kozos
tulajdonban marad6 részek 140/1000, azaz egyszaznegyven-ezred részilletdsége, tovabba a
tervrajzon 2-es szammal jeldlt kertrész kizarélagos hasznalata.




3. A véci foldhivatalnal bejegyzett 2450/A/3 helyrajzi szdmu ingatlan Pal4stiné Kovacs Hajnalka
¢s Palasti Gabor tulajdonosokat illeti 1/2-1/2 aranyban a tervrajzon 3. szammal jelolt lakas
az alabbi helységekkel: f6ldszinten szoba 22,85 m? és konyha 5,77 m?, valamint fiird6 4,17
m?, valamint a lakés és kapubejaro felett beépitett tet6térben elhelyezkedd 3 szoba 33,55
m?, valamint fiirdd 2,89 m? és kozlekedd 4,4 m?, bsszesen 73,63 m> alapteriilettel,
melyhez hozza tartozik a fodém és tet6szerkezet, valamint a pincében 1év6 (1. mellékleten)
3. jeltl térol6 4,4 m* alapteriilettel, ezen kiviil a melléképiiletben 16v6 3. jelii tarold 7,3 m>
alaptertilettel és a kozos tulajdonban marad6 részek 225/1000, azaz kettdszazhuszonot-
ezred részilletésége, tovabbd a tervrajzon 3-as szammal jelolt kertrész kizardlagos
hasznalata.

4. A vaci foldhivatalnal bejegyzett 2450/A/4 helyrajzi szamu ingatlan Barath Aurélia Agnes és
Varju Csaba tulajdonosokat illeti 1/2-1/2 ardnyban a tervrajzon 4. szammal jel6lt lakas az
alabbi helységekkel: foldszinten szoba 18,01 m? és konyha 6,0 m?, és fiirds 6,9 m?
valamint a beépitett tet6térben elhelyezkeds 2 szoba 8,3 m? &s 12,55 m? és fiird6 2,87 m>
és kozleked6 Osszesen 62 m? alapteriilettel melyhez hozza tartozik a fodém és
tetoszerkezet, valamint a pincében 1évé (1. mellékleten) 4. jelii tarold 4,4 m? alapteriilettel,
ezen kiviil a melléképiiletben 1évé 4. jeli tarold 7,3 m? alaptertilettel és 4/b jeldi tarolé 7,3
m® alapteriilettel és a  kozos tulajdonban maradé részek 199/1000, azaz
egyszazkilencvenkilenc-ezred részilletdsége, tovabba a tervrajzon 4-es szdmmal jelolt
kertrész kizarolagos hasznalata.

5. A vaci foldhivatalndl bejegyzett 2450/A/5 helyrajzi szamt ingatlan Palastiné Magyar Csilla és
Palasti Kéroly tulajdonosokat illeti 1/2-1/2 aranyban a tervrajzon 5. szdmmal jeldlt lakas az
aldbbi helységekkel: foldszinten szoba 11,27 m? és konyha-étkezé-nappali 29,83 m2,
valamint fiirdd 4,77 m?, valamint a lakas felett beépitett tetétérben elhelyezkedd 2
szoba 16,62 m” és 14,90 m?, valamint fiirdé 5,81 m? és folyosé 7,71 m?, dsszesen 95.86
m’ alapteriilettel, melyhez hozz4 tartozik a fodém és tetOszerkezet, valamint a pincében
1év6 (1. mellékleten) 5. jelii tarold 6,3 m? alaptertilettel, és a kozos tulajdonban maradé
részek 207/1000, azaz kettészazhét-ezred részilletésége, tovabba a tervrajzon 5-Os
szammal jelolt kertrész kizarélagos hasznalata.

111
Az ingatlan-nyilvintartisra vonatkozé rendelkezések

A tulajdonosok kérik, hogy a Vaci Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztalya az 5. szdmu albetét
tulajdoni lapjan a lakds alapteriiletét és a szobdk szamét a jelen modositott alapitd
okiratban foglaltaknak megfeleléen modositsa. (A koz0s tulajdonbol az egyes albetétekhez
tartoz6 eszmei tulajdoni hanyadok valtozatlanok maradtak, mivel az alapito okiratnak egy
korabbi modositasa szerint a padlastér a kozos tulajdoni részek szamitdsdnak alapjat
képezte.)
v
Egyéb rendelkezések

A kizérélagos hasznalatban 4ll6, de egyébként kozos tulajdont képezé ingatlanrészek
fenntartasaval, feldjitdsdval kapcsolatos koltségeket kizarolag az a tulajdonos kételes viselni, aki
az ingatlanrész kizarolagos hasznalatéra jogosult.

A jelen alapité okiratban nem szabélyozott kérdésekre a Polgéri Térvénykonyvrol sz616 2013.
¢vi V. torvény €s a tarsashazakrol sz616 2003. évi CXXXIIL torvény rendelkezései irdnyadoak.
Az alapité okirat hatdlya kiterjed a tarsashaz mindenkori tulajdonostérsaira és jogutddjaikra.



A tulajdonostérsak az egymas kozotti jogviszonyaikat a Szervezeti és Mikodési Szabalyzatban
szabalyozzak, erre tekintettel az alapité okirat rendelkezéseit ,,A tulajdonostarsak egymas kozti
viszonya, rendelkezés, birtoklas hasznalat” fejezetétd]l hatdlyon kiviil helyezik.

Alapitok a jelen okirat aldirdsival megbizzék dr. Kovies Zsolt Csaba ligyvédet (1088
Budapest, Rékéczi t 17. 1/4., kamarai nyilvantartdsi szama: Budapesti Ugyvédi Kamara U-
15210, KASZ: 36063886) tigyvédet a ...........covvvvvviinii. napjan alairt alapito okirat
modositasanak elkészitésével és ellenjegyzésével, tovabba a jelen alapité okirat alairasaval
meghatalmazzdk, hogy a tdrsashdz alapitdsanak bejegyzése ligyében a képviseletiikben a
PMKH Foldhivatali Osztalya elStt az tigyvédekrdl szélé 2017. LXXVIIL térvényben
meghatarozott jogkdrben teljes jogkérben eljarjon.

Vac, 2020............c.eee.
Paléstiné Magyar Csilla Palésti Karoly Viéc Varos Onkorményzat
tulajdonos tulajdonos tulajdonos
képviseld: Matkovich Ilona polgarmester
Kovacs Hajnalka Palasti Gabor Barath Aurélia Agnes
tulajdonos tulajdonos tulajdonos
Varju Csaba
tulajdonos

képviseli: Barath Aurélia Agnes

Az alapit okirat médositasat készitettem és ellenjegyzem:
Vac,2020. ..o napjan

Dr. Kovacs Zsolt Csaba iligyvéd
1088 Budapest, Rakdczi ut 17. /4.
Budapesti Ugyvédi Kamara KASZ:36063886



Tarsashaz alapité okirat médositasa

a Véc, Horvith Mihaly u. 19. szdm alatti tarsashaz alapité okirat4nak médositasardl, amelyet
kotsttek a tarsashaz tulajdonosaiként

1./ véci 2450/A/1 hrsz.

Nagy Ldszl6 (tulajdoni metheeo 1/2)
(sziiletar -

-v vaw, wis ) A . )

Nagy Zsolt (tulaidoni illet6ség: 1/2)
s —wreabid LS. l—l—-,u~‘¢--~_‘ - )

Nagy Jdnosné (6zvegyi jog jogosult, illetleg holtigtarté haszonélvezeti jog jogosult)

)

2./ vaci 2450/A/2 hrsz.
Vic Viros Onkormanyzat (tulajdoni illet6ség: 1/1)
(szekhelye: 2600 Vac, Marcius 15. tér 11.; képviseli: Dr. B6th Janos polgarmester)

3./ véci 2450/A/3 hrsz.
Kovics Hainalka (tulajdoni illetdség: 1/2)

| -

! . . . )

Palisti Géhan tulaidani illatéedor 1/2)
L

4./ vaci 2450/A/4 hrsz.
Bardth Aurélia Agnes (tulajdoni illetdség: 1/2)

\

]

« 5, Drerwim by eymninsd s i )|

- képviseli: Baréth Aurélia Aones (Seuicicr oo = L .

3

a . ‘

.

5./ véci 2450/A/5 hrsz.
Sztregovai Zoltan (tulajdoni illetdség: 1/1)
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A jelen okiratban megnevezett szerz6dé felek, mint tulajdonostarsak a névezett tarsashaz alapit6
okiratat az aldbbiak szerint modositjak, egészitik ki 1lletdleg foglaljak egységes szerkezetbe.

DR. JUHASZ
ﬁé/ Bora 1o mm(w) C)O/.W,,{)Nc Cr ol (KQ
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A tarsashdz Oroklakésai a jelen alapito okirat rendelkezéseinek megfelelden, mint droklakasok - a
kozos tulajdonban maradé telek, épiiletrész, berendezések és felszerelések kozos hasznalatanak a
Jjogaval - személyi tulajdonba kerillnek, azzal hogy a mindenkori tulajdonostarsak egymas kozotti
jogviszonyat a 2003. évi CXXXIIL t6rvény rendelkezései és az alapité okiratban foglaltak az
alabbiak szerint szabalyozzak.

A tarsashaz tulajdon megosztisa:

Kozos tulajdon:

I. A tulajdonostarsak k&z8s tulajdonaban marad az ingatlanhoz tartozé féldrészlet (telek) 673 m?
teriilettel.

2. Alap-, fo- és vélaszfalak a kiils¢ vakolatokkal, a homlokzati vakolds, a kozos helyiségek belsé
vakolata, a pince és fSldszinti zar6f5dém a rajta 1év feltdltéssel.

A bejérati kapu, a hozz4 tartoz6 II. jelii kapubejarattal, 7,6 m® alapterilettel.

A tervrajzon V. jelti pincefolyosé, 6,3 m alapteriilettel.

A vizvezeték-hal6zat, a k6zos vizmérs 6ratél a kiilon tulajdoni illetdségek ledgazé vezetékéig.

S o b W

Az utcai fOvezetékbe valo bekotésétdl a szennyvizcsatorna alap és ejibvezetékei, a killon
tulajdoni illetoségek agvezetékéig,

~3

Az elektromos fovezeték, a kiilon tulajdoni illetdségek dramméré ordjaig.
8. A gaz fovezeték, a kiildn tulajdoni illetdségek gazmérd orajaig.

Kiilon tulajdoni illetéségek:

1. A véci fdldhivatalnal bejegyzett 2450/A/1 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosat illeti a terv-
rajzon 1. szammal jelolt lakas az alabbi helységekkel: szoba 25,3 m?® és konyha 11,5 m?,
Gsszesen 36,8 m? alapteriilettel, valamint a lakas felett elhelyezkedd padlstér 36,8 m’
alapteriilette] és a hozza tartozé fodém ¢€s tetOszerkezet, valamint a pincében 1évé (1.
mellékleten) l jelti tarold 5,88 m? alapteriilettel, ezen kiviil a melléképiiletben 16v4 1. jelii
tarolé 7,3 m?® alapteriilettel és a k&z8s tulajdonban maradd részek 229/1000, azaz
kettészazhuszonkilenc-ezred rész-illetdsége a tervrajzon 1-es szammal jel6lt lakaskertrész
kizarélagos hasznalati jogéaval.

2. A vaci foldhivatalnal bejegyzett 2450/A/2 helyrajzi szdmi ingatlan tula_]donosét illeti a
tervrajzon 2. szammal jelslt lakds az aldbbi helységekkel: szoba 13,2 m* és konyha 6,6 m?,
Ssszesen 19,8 m? alapteriilettel, valamint a lakas felett elhelyezkedd padléstér 19,8 m’
alapteriilettel és a hozza tartozé fodém és tetdszerkezet, valamint a pincében 1évé (1.

mellékleten) 2 jelti téarol6 6,3 m? alapteriilettel, ezen kiviil a melléképiiletben 1év6 2. jelli
tarolé 7,3 m® alapterillettel és a koézSs tulajdonban maradé részek 140/1000, azaz
egyszaznegyven-ezred részilletésége a tervrajzon 2-es szammal jelolt lakaskertrész
kizarélagos hasznalati jogéaval.

3. A véci foldhivatalndl bejegyzett 2450/A/3 helyrajzi szdmu ingatlan tulajdonosét illeti a
tervrajzon 3. szémmal ]elblt lakas az alabbi helységekkel: szoba 22,85 m?® és konyha 5,77
m?, valamint fiird8 4,17 m? valammt a lakas és kapubejéré felett beépltctt tetétérben
elhelyezkedo 3 szoba 33,55 m?, valamint firdé 2,89 m? és kozlekeds 4,4 m?, dsszesen
73,63 m? alapteriilettel és a hozzé tartozo fodém és tetdszerkezet, valamint a pmcében lévé
(1. mellékleten) 3 jelt tarolé 4,4 m? alapteriilettel, ezen kiviil a melléképtiletben 1évé 3.
jelii tarold 7,3 m? alapterillettel és a kdzds tulajdonban marad6 részek 225/1000, azaz
kettdszdzhuszondt-ezred részilletésége a tervrajzon 3-as szammal jelSlt lakaskertrész
kizarélagos hasznalati jogéval..
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4. A vici foldhivatalndl bejegyzett 2450/A/4 helyrajzi szAdmu ingatlan tulajdonosat illeti a
tervrajzon 4. szdmmal jelolt lakds az aldbbi helységekkel: szoba 19,8 m? és konyha 7,6 m?,
furdé 3,5 m* 6sszesen 30,9 m? alapteriilettel, valamint a lakds felett elhelyezked6 padléstér
30,9 m? alapteriilettel s a hozza tartozé fodém és tetoszerkezet, valamint a pincében 1évé
(1. mellckleten) 4. jelil tarol6 4,4 m’ alapterillettel, ezen kiviil a melléképiiletben 16v6 4.
jelt tarolé 7,3 m’ alapteriilettel és 4/b jelii tarold 2,15 m? alapteriilettel és a kozds
tulajdonban maradé részek 199/1000, azaz egyszazkilencvenkilenc-ezred részilletdsége a
tervrajzon 4-es szammal jelolt lakaskertrész kizarélagos haszndlati jogdval..

5. A vaci foldhivatalnal bejegyzett 2450/A/5 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosat illeti a
tervrajzon 5. szdmmal jelslt lakés az alabbi helységekkel: szoba 17,2 m?, konyha 12,4 m?
¢s kamra 1,7 m?, &sszesen 31,3 m? alapteriilettel, valamint a lakas felett elhelyezkedo
padlastér 31,3 m® alapteriilettel és a hozza tartozo fodém és tetdszerkezet, valamint a
pincében 1évé (1. mellékleten) 5. jelti térolé 6,3 m? alapteriilettel, ezen kivill a
melléképiiletben 1évd 5. jelli tarold 9,5 m? alapteriilettel és a kozos tulajdonban maradé
részek 207/1000, azaz kettdszazhét-ezred részilletdsége a tervrajzon 5-6s szdmmal jelolt
lakaskertrész kizarélagos hasznalati jogaval.

Az ingatlan-nyilvdntartdsra vonatkozé rendelkezések:

A tulajdonosok kérik, hogy a Vaci Korzeti Foldhivatal a tarsashaz alapitaséat tiintesse fel, és ennek
soran a kdzds tulajdonban maradé telket, épitményrészeket, berendezéseket és felszereléseket a
tarsashdz torzslapjan nyilvantartasi jogi egységgé egyesitése, az egyes droklakasokat pedig az 1- 5.
szam alatt felsorolt k6z0s tulajdonbol megilletd hanyaddal egyiitt 5nallé ingatlanként, mint kiilén
tulajdont jegyezze be az ingatlan-nyilvantartisba.

A tulajdontirsak egymdskozti viszonya, rendelkezés, birtoklds. hasznglat:

Rendelkezés a kiilon tulajdoni illetéséggel:

Mindegyik tulajdonostars a sajat tulajdoni illetdségével a tdrsashézi térvény, jelen okirat, a
tulajdonostérsak és dltalaban a kézds tulajdonban 1évé dolgokra vonatkozé jogok és kotelezettségek
korlatai kdz6tt, ugy €16k kozott, mint halél esetére szabadon rendelkezhet, azt elidegenitheti és
megterhelheti. A jogutédot ugyanazok a jogok és kételezettségek illetik, mint a jogel8dét.

tdrsashdz tulajdoni illetéségek oszthatat egysépe:

A tdrsashdz-6roklakds a k6zos tulajdonbol a tulajdonostérsat megilletd tulajdoni hényaddal egyltt
6ndll6 ingatlan.

Az Oroklakés ¢s a kozds tulajdonban levé vagyonrészek eszmei hényada egységet képez, amelyet
csak egyiitt lehet elidegeniteni, illetbleg, mint tulajdont, 4truhdzni vagy megterhelni.

Valamely 6néll6 ingatlant megosztani, vagy akir egészben mds térsashéz-tulajdoni illetéséggel
egyesiteni csak valamennyi tulajdonostérs okiratba foglalt k6z8s megegyezése alapjén lehet,

A tarsashdz épitményrészeinek haszndlata:

1./ A kiilon tulajdoni illetdségek hasznélata:

A kiillon tulajdoni illetséghez tartozé épitményrészt mindenkc?r'i tulajdonosa reﬂge:tetéziﬁzllz
megfeleléen, szabadon haszndlja, a haszndlatot akr bérlet l;tjén,rﬁakir szgzléatztéln am vy
. - i A j It a rendeltetéssze a )

4 . Egyik tulajdonostars sem jogosull & . ‘ Sira

?&T;%Zi}:)?‘:érs sgg,elmére, ajx tulajdonostarsak hozz4jaruldsa nélkil eltérni. A lakasok csak olyan ¢

; A STVe it nem haladja meg. Ame
; kashasznalat fogalmat és torvenyes kereteit ’nem
hasandlhattk, amely o J8ces doni illetoséghez tartozd épftményrészt masnak a

; : ilon tulaj Ugyvéd
) ,barrpel/y, tulajdonostars a kiilén tulay L}L,b,_ se.0d' Do 1 0 Yéc ™Mizes .
f/ // 7 9(4 w : ) ‘., ) qu. rm: 2601 véc. H. 1:
L= - . o G2 AN

v : / '\_D{AAJ;]}E( S J Luyd >¥
N DBaraB burtly Born iy SO



atengedi, a hasznaval egyetemlegesen felel mindazokért a karokért, amelyet az a rendeltetésellenes
haszndlattal valamelyik tulajdonostarsnak, vagy a kéz8sségnek okoz.

Amennyiben a tulajdonostdrs a lakds és ahhoz tartozd helyiségek rendeltetésszerii hasznélatira
vonatkozo kdtelezettségének nem tenne eleget, ugy a t6bbi tulajdonostars Osszessége, vagy kozos
képviseldjilk jogositva van a tulajdonostérsat, illetve a lakas hasznéldjat a rendeltetésszerti
hasznélatra felhivni. A felhivds eredménytelensége esetén a kozos képviselé jogositva van a
tulajdonostérs kdltségére mindazon intézkedéseket megtenni, amelyek a hdz rendjének, a lakés
allaganak, a tulajdonostérsak sérelmének megsziintetése érdekében szitkségesek.

A tulajdonostérsaknak jogukban all hatéségi engedély alapjan, a mindenkori épitési szabélyok
betartasa mellett, a kiilon tulajdonukat képez6 epitményrészeken épitkezni, s az épitményrész belss
beosztasat a fofalak érintetleniil hagyasa mellett megvaltoztatni, amennyiben ez az épiilet, vagy egy
részének éllagat nem veszélyezteti.

Epitkezés, vagy dltaldban az épitményrészben eszkozlendd valtoztatas esetén a tulajdonostars
kteles a tervbe vett munkakrol a kozos képviselét értesiteni, aki koteles a tervezett munkalatokrol a
Jelentést az Ssszehivandé kdzgyiilés elé terjeszteni. A kdzgylilés a munkak megengedhetéségérsl
egyszeril szavazattobbséggel dont.

A tulajdonostdrsat a tarsashaz-6roklakasra megilleti a birtoklds, a hasznélat, a hasznositis és a
rendelkezés joga. A tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a t6bbi tulajdonostarsnak a
dologhoz fiiz6d6 joga és térvényes érdeke sérelmével.

A tulajdonostars a kiilén tulajdondval, a kilon tulajdonhoz tartoz6 koézos tulajdonra vonatkozé
hanyaddal egyiitt szabadon rendelkezhet, A tulajdonostarsakat elévasarlasi, elébérleti jog nem illeti
meg.

A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars 8nélléan is felléphet.

2./ A kdz6s tulajdonban maradé részek hasznélata:

A koz8sségben maradé épitményrészeket, felszereléseket, berendezéseket mindegyik tulajdonostérs
rendeltetésszeriien hasznélhatja, a t6bbi tulajdonostarsat megilletd haszndlat sérelme nélkil. Egyik
tulajdonostars hasznalatdt sem lehet hozzajéruldsa nélkiil elvenni, vagy korlatozni. A haszndlat
soran egyik tulajdonostars sem lépheti til az okszerti hasznalat mértékét és a kozbs hasznalatra
szolgdlé részekbdl semmit sem foglalhat el sajat kizar6lagos hasznélatéra, a tobbiek hozzéjaruldsa
nélkiil

Tilos a k&zds épitményrészekben olyan épitkezés, vagy atalakitds, amely az épiilet allagat
veszélyezteti, vagy a tulajdonostarsak érdekét sérti.

A kozos telek €s kozos tulajdonban marado &pitményrészek, felszerelések és berendezések
kezelésével és karbantartdsaval kapcsolatos ligyeket 4ltaldban a kozds képviseld intézi. A

tulajdonostdrsak azonban fenntartjdk maguknak azt a jogot, hogy a kozgylilés éllapitsa meg a
hasznalat és kezelés modjat.

Amennyiben valamely k&z6s tulajdonban maradé vagyontargy elpusztul, annak pétlasarél
gondoskodni kell. Barmely tulajdonostars altal gondatlansdgbol, vagy szandékosan okozott
rongalddas kapesan felmeriild kért a karokozénak kell megfizetnie.

3./ A k6z6sségben maradé részek biztositdsa, fenntartdsa:

A kdz8s részek biztositésa a kozgyiilés hataskorébe tartozik. Biztositas esetén, ha kar kovetkezik be,
a biztositds alapjén kifizetett kartérités Ssszegét a kér helyreéllitéséra kell felhasznalni.

A koz0s tdrgyak, épliletrészek javitasi és karbantartasi koltsége, tovabba a hasznélatb6l ered
rongalddas, elpusztulas kovetkeztében sziikségessé vald helyreallitasi koltségek a tulajdonostarsak
k6zds koltségei. Ettd]l a szabalytél annyiban lehet helye eltérésnek, ha a rongalédas, elpusztulas

valamelyik tulajdonostars, vagy az 6 jogdn mas hasznalé szadndékos, vagy gondatlan
magatartasanak, vagy a rendeltetésellenes hasznalatdnak kovetkeztében allt €lé, mert ez esetben a
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helyredllitasért a kért okozd, rendeltetésellenes hasznélata esetén, ha nem a tulajdonostérs a
hasznalo, Ugy a hasznal6 €s a tulajdonostars egyetemlegesen felel,

4./ A kozterhek és a koz9s koltségviselés szabalyai:

A koz8s telek, kdz8s épitményrészek, kozos felszerelések és egyéb kizds berendezések, ideértve az
udvar és az utcafront kotelezd rendben tartasanak koltségeit és kozterheit, a karbantartas, feltjitas

kdltségeit a tulajdonostarsak egymés kozott és harmadik személlyel szemben 1/5 részaranyban
tartoznak viselni,

Ilyen aranyban viselik a tulajdonostarsak azokat a kozterheket és koziizemi koltségeket (vizdij,
csatornahasznalati dij stb.) is, amelyek az egész ingatlant egységesen terhelik, kivéve ha jogszabaly

cgyes koziizemi dijak, kdzterhek megfizetésére vonatkozoéan etté] eltéréen rendelkezik, mert ilyen
esetben a jogszabaly rendelkezései az irdnyadok.

A kozos képviselo:

1./ A k6z6s képviseld jogallasa:

A tulajdonostarsak a kozos ugyek intézésére maguk koziil kozos képvisel6t valasztanak. A kozos
képviseld dijazdsa kérdésében a kozgyllés dont. A kozds képviselé készkiadésait, esetleges
dijazasat a koltségvetés terhére kell kifizetni. A kozos képviseld megbizdsa 3 évre szél, de a
megbizast a kozgyilés barmikor visszavonhatja.

A kozbs képviseld hataskorébe tartozik a kozOsségbdl folyé valamennyi {igy intézése, kivéve
azokat, amelyek a kdzgytilés kizarélagos hatdskorébe tartoznak,

A koz6s képviseld kételes a jelen alapitdé okirat szerint a kozdsséget megilleté kovetelések
beszedésérél gondoskodni, a hétralék és jarulékai behajtasat intézni, az ehhez szikséges
intézkedéseket foganatositani.

A ko0z0s képviseld hataskorére harmadik személlyel szemben a tarsashézi t8rvény rendelkezései az
iranyadok. A kozos képviseld a kozdsségbol folyd ligyek korében képviseli a tulajdonostarsakat a
hatésagokkal, harmadik személyekkel szemben és fel van jogositva mindazokra a jog-
nyilatkozatokra, amelyek a tarsashaz k6zds ligyeinek vitelével rendszerint egyiitt jarnak. A k6zds
képviseldnek e jogat a tulajdonostarsak nem korlatozhatjak.

A kozds képviselé a tulajdonostdrsak irdnydban koteles a jelen okiratban megéllapitott
korl4tozasokhoz szigorian ragaszkodni és a tulajdonostarsak érdekeit mindenben szem el6tt tartani,
A k6z0s képvisel6t egyes tulajdonostarsak nem utasithatjak, de kéréseiket meghallgatni kételes,
amennyiben pedig a kozOsség érdekeivel nem ellentétes, teljesiteni. Intézkedése ellen az azt
kifogdsolo tulajdonostars a kozgyliléshez fordulhat, a kozgylilés az intézkedést helybenhagyhatja,
vagy megvaltoztathatja.

2./ A k6z6s képviselé szdmaddsa:

A koz0s képviselo a tulajdonostarsak kérésére koteles szdmadasait lezarni €s a szamadast igazolé
okiratokat, betekintés végett, arra alkalmas helyen a tulajdonostarsak rendelkezésére bocsatani, A
kozgyiilés a koz0s képviseld szamadasi kotelezettségét a fentiektol eltéréen is megallapithatja.

A szamadasoknak tartalmazniuk kell az 8sszes bevételeket és kiadasokat, bevételi forrdsokat,
kiilénds tekintettel a tarstulajdonosok ko6zds koltség-hozzajaruldsaira befizetett Gsszegekre, az
ezekbdl fenndllé hatralékokra, tovabba tartalmaznia kell a kiadasok részletezését idorendi
sorrendben,

A szamadéasok jovahagydsa és a kdzos képviseld részére a felmentvény megadasa targyaban az
Osszehivando6 kozgytilés hataroz.

3./ A tulajdonostarsak egyhangi szavazassal Palasti Gabort a tarsashdz k6z6s képviseléjének a mai
nappal megvalasztotték; megbizédsa 3 évre szol. .
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A kozgyiilés:

A tulajdonostarsak évente egy rendes kozgyilést tartanak, legkés6bb majus végéig. Ha a kozgyiilés
hatéskﬁr'ébet_l tartoz6 ligyben stirgdsen kell hatérozni, a kozgyilést haladéktalanul ossze kell hivni.
A rendkiviili kozgyiilés egybehivésat barmely tulajdonostars az ok kdzlése mellett kérheti.

A kozgytilést a kozos képviseld hivja 8ssze. Sziikség esetén a kozgyilést az érdekeltek kérésére, két
tag aldirdsaval, a kozos képviselé intézkedésének hidnydban is Osszehivottnak kell tekinteni. A

kozgyilésre az érdekelteket a meghivo és a targysorozat kozlésével, ajanlott levél, vagy e célra
szolgald meghivo alairdsaval kell meghivni.

A kozgytilésen valamennyi tulajdonostarsat felszélaldsi és tulajdoni részaranyanak megfeleld
szavazati jog illeti meg. A felszolaldsi és a szavazati jogot megbizott utjan is lehet gyakorolni. Az
irasbeli megbizast a kdzds képviseldnek kell atadni. Azok a tulajdonostarsak, akiket egy tarsashazi
oroklakas tulajdona kézosen illet, felszolaldsi és szavazati jogukat kozésen jogosultak gyakorolni.
Amennyiben kozottik megegyezés nem jott létre a jogok gyakorlasat illetéen, gy azt a
tulajdonostérsat illeti meg a szavazati jog, akinek tulajdonjogét elébb jegyezték be a telekkdnyvbe.

A kozgyiilést esetenként megvalasztott elndk vezeti. Hatarozatképességéhez a tulajdonostarsak
tulajdoni illetéségiik szerint szdmitott egyszeri t8bbsége sziikséges. Amennyiben az &sszehivott
kozgyiilés nem hatarozatképes, ugy azt 8 napon beldl Ujbol Sssze kell hivni, az Gjbol dsszehivott
kozgylilés a megjelentek szamatol fliggetlenill a korabbi kozgylilés napirendjére kitlizott kérdések
tekintetében hatdrozatképes.

A kozgyiilésen a megjelentek az egeész tulajdoni ardnyuk szerint szamitott egyszerl szOtobbséggel
hozzak hatdrozataikat. Az elndk utoljara szavaz, a szavazategyenlOseg esetén az elndk szavazata

dont. Irdnyadé ez arra az esetre is, ha az elndk szavazataval egyiitt is egyenl6en oszlanak meg a
szavazatok.

A kozgylilésrol jegyzokonyvet kell késziteni, s a jegyzokonyvet az elndknek és legaldbb egy
tulajdonostarsnak alé kell frnia.

A kozgyllés hataskorébe tartozik mindaz, ami a kozbsséget érinti és nincs a kozos képviseld
hataskorébe atengedve, igy killondsen:

1. A szamadasok megvizsgalasa és a felmentvény megaddsa, a koltségvetés megallapitésa, illetve az
0j koltségvetés elfogadasa.

2. Epitkezés targydban hozand6 hatdrozat, amennyiben az épitkezéshez kozgyiilési jévéhagyas
szitkséges.

3. A kezelésnek, a hasznlat modjanak, a karbantartdsi munkalatoknak a megéllapitasa, amennyiben
azt a hataskort a kézgytilés nem ruhdzza at a kozos képviselore.

4. Biztositas, allagmegovas kérdésében hozand6 hatarozat.

5. Kozbs képviseld megvalasztasa, dijazasanak megéllapitasa, megbizasdnak visszavonasa,
intézkedése elleni panasz elbirdldsa.

6. Az alapitd okirat modositasa, kiegészitése, az egész ingatlan elidegenitése, allaganak lényeges
megvaltoztatasa, a tarsashaz tulajdonkdzosség megsziintetése fel6li hatdrozat azzal, hogy az e
pontban foglaltak kapcsan hozand6 hatérozathoz valamennyi tulajdonostérs, ideértve a kiilon
tulajdoni illetéség valamennyi résztulajdonosat is, hozzéjéarulasa sziikséges.

A kozgyiilés hatdskorébe tartozé 2., 3. és 4. pontok esetében, egyes kisebb jelentéségli vagy gyors
intézkedést igénylé kérdést a kozos képviseld kozgyllés tartdsa nélkil is a tulajdonostarsak elé
bocsathat, az értesitésik mellett intézkedhet.
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A tarsashiztulajdon-kizosség megsziintetése:

A tulajdonostarsak k6zos célja és torekvése az, hogy jelen okiratban megallapitott feltételek mellett
maguk és jogutédaik szdmara békés és zavartalan tarsashaz tulajdont alapitsanak.,

Kolesondsen kotelezik magukat, hogy ezt a koz8s célt t8lik telhetéen elémozditani és a
tarsashaztulajdont fenntartani fogjak. Ha valamely tulajdonostirs ismételten és sulyosan sérti a
kozOsséget vagy az egyes tulajdonostarsak érdekeit, kotelezettségeit kovetkezetesen nem teljesitené,
illetve csak ismételten folyamatba tett peres eljards Wtjan teljesitené, a tobbi tulajdonostérs
egylittesen bir6i uton kérheti a tulajdonkodzdsség megsziintetését a vétkes taggal szemben.

Egyéb rendelkezések:

Az alapito okiratban nem szabalyozott kérdésekben a tarsashazakrol sz6lé 2003. évi CXXXIIL
tdrvény, valamint a Polgari térvénykdnyv rendelkezései az iranyaddk.

Az alapité okirat hatdlya kiterjed a tarsashiz mindenkori tulajdonostérsaira, illetdleg azok
jogutddjaira.

Az alapito okirat hatdlybalépése utan a jovében kozos tulajdonba keriil mindazon épitményrész,
berendezés és felszerelés, amely a 2003. évi CXXXIIL térvény és az alapité okirat rendelkezései
szerint koz0s célt szolgal és létesitése megfelel a kdzos tulajdonra vonatkozé szabalyoknak.

Ezen alapité okirat tulajdonjog 4truhézést nem tartalmaz.

A tulajdonostéarsak a jelen okiratban foglalt kérdésekben, az okiratban foglalt tarsashaz tulajdoni
viszonyukbol felmerillé perek elbiralasara kikotik a Véci Varosi Birosag kizarolagos illetékességét.

Szerz6do felek meghatalmazzék Dr. Juhdsz Béla tigyvédet (2600 Véc Mézeskaldcs u. 1.), hogy a
jelen szerz6dést az éaltaluk megadott adatokkal és feltételekkel, a fentiekben lefrtak szerint készitse
el és ellenjegyezze, illet6leg a fSldhivatali eljarasban Gket teljes jogkorrel képviselje. Szerzodo felek
a jelen okiratot, a benne foglalt tartalommal iigyvédi tényvézlatként is elfogadjak.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy jelen szerzddés akaratkijelentéseiket helyesen tartalmazza, azt
clolvasas ¢s megértés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezét, az alulirott helyen és napon,
személyazonossdguk igazoldsa utin, ellenjegyz6 iigyvéd eldtt alairtak.
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Szervezeti és Milkodési Szabalyzat

A tulajdontiarsak egymdskozti viszonya, rendelkezés, birtoklas, hasznalat:

Rendelkezés a kiilén tulajdoni illetéséggel:

Mindegyik tulajdonostirs a sajat tulajdoni illetdségével a tarsashazi torvény, jelen okirat, a
tulajdonostarsak és altalaban a kozs tulajdonban 1évé dolgokra vonatkozo jogok ¢és kotelezettségek
korlatai kozott, ugy él6k kozott, mint haldl esetére szabadon rendelkezhet, azt elidegenitheti és
megterhelheti. A jogutodot ugyanazok a jogok és kotelezettségek illetik, mint a jogeloédot.

A tarsashaz tulajdoni illetdségek oszthatatlansiga és egysége:

A tarsashaz-6roklakés a kozos tulajdonbol a tulajdonostérsat megilletd tulajdoni hanyaddal egyiitt
6nallé ingatlan.

Az oroklakas €s a kozos tulajdonban levd vagyonrészek eszmei hdnyada egységet képez, amelyet
csak egyiitt lehet elidegeniteni, illetéleg, mint tulajdont, atruhazni vagy megterhelni.

Valamely 6néll6 ingatlant megosztani, vagy akér egészben mads tarsashaz-tulajdoni illetéséggel
egyesiteni csak valamennyi tulajdonostars okiratba foglalt kozos megegyezése alapjan lehet.

A tarsashaz épitményrészeinek hasznalata:

1./ A kiilon tulajdoni illetdségek hasznalata:

A kilon tulajdoni illetéséghez tartozé épitményrészt mindenkori tulajdonosa rendeltetésének
megfelelden, szabadon hasznédlja, a hasznalatot akar bérlet utjan, akar egyébként masnak
atengedheti. Egyik tulajdonostirs sem jogosult a rendeltetésszerti hasznalattél, a tobbi
tulajdonostars sérelmére, a tulajdonostarsak hozzajarulasa nélkiil eltérni. A lakasok csak olyan célra
hasznélhatok, amely a lakdshaszndlat fogalmat és torvényes kereteit nem haladja meg. Amennyiben
barmely tulajdonostars a kiilén tulajdoni illetéséghez tartozé épitményrészt masnak a hasznalataba
atengedi, a hasznéval egyetemlegesen felel mindazokért a karokért, amelyet az a rendeltetésellenes
hasznélattal valamelyik tulajdonostarsnak, vagy a kozdsségnek okoz.

Amennyiben a tulajdonostars a lakas és ahhoz tartozo helyiségek rendeltetésszer(i hasznalatara
vonatkozo6 kotelezettségének nem tenne eleget, gy a tobbi tulajdonostérs Osszessége, vagy kozos
képviselojiik jogositva van a tulajdonostarsat, illetve a lakas hasznél6jat a rendeltetésszerti
haszndlatra felhivni. A felhivas eredménytelensége esetén a kozos képviseld jogositva van a
tulajdonostars koltségére mindazon intézkedéseket megtenni, amelyek a haz rendjének, a lakas
allaganak, a tulajdonostarsak sérelmének megsziintetése érdekében szlikségesek.

A tulajdonostarsaknak jogukban é&ll hat6sigi engedély alapjan, a mindenkori épitési szabalyok
betartasa mellett, a kiilon tulajdonukat képez6 épitményrészeken ¢épitkezni, s az épitményrész belsd
beosztasat a féfalak érintetleniil hagyasa mellett megvaltoztatni, amennyiben ez az épiilet, vagy egy
részének allagat nem veszélyezteti.

Epitkezés, vagy altalaban az épitményrészben eszkozlendd valtoztatds esetén a tulajdonostars
kételes a tervbe vett munkakrol a kozos képviseldt értesiteni, aki kételes a tervezett munkalatokrdl a
jelentést az Gsszehivandd kozgyiilés elé terjeszteni. A kozgytilés a munkak megengedhetéségérdl
egyszerli szavazattobbséggel dont.

A tulajdonostérsat a tarsashaz-oroklakdsra megilleti a birtoklds, a hasznalat, a hasznositds és a
rendelkezés joga. A tulajdonostérs e jogait azonban nem gyakorolhatja a t6bbi tulajdonostarsnak a
dologhoz fiiz6d6 joga és térvényes érdeke sérelmével.



A tulajdonostars a kiilon tulajdonaval, a kiilon tulajdonhoz tartozé kozos tulajdonra vonatkozé
hanyaddal egyiitt szabadon rendelkezhet. A tulajdonostarsakat elévasérlasi, elobérleti jog nem illeti
meg.

A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars 6nalloan is felléphet.

2./ A k6z0s tulajdonban maradé részek hasznalata:

A kozOsségben marad6 épitményrészeket, felszereléseket, berendezéseket mindegyik tulajdonostars
rendeltetésszertien hasznalhatja, a tobbi tulajdonostarsat megilleté hasznalat sérelme nélkiil. Egyik
tulajdonostars hasznélatat sem lehet hozzajéruldsa nélkiil elvenni, vagy korlatozni. A hasznalat
soran egyik tulajdonostars sem lépheti til az okszeri hasznalat mértékét és a kozds hasznalatra
szolgald részekbdl semmit sem foglalhat el sajat kizarolagos hasznélatéra, a tobbiek hozzajarulésa
nélkiil

Tilos a kozos épitményrészekben olyan épitkezés, vagy atalakitas, amely az épiilet allagat
veszélyezteti, vagy a tulajdonostarsak érdekét sérti.

A kozos telek és kozos tulajdonban maradd épitményrészek, felszerelések és berendezések
kezelésével €s karbantartasival kapcsolatos tigyeket altaldban a kozos képviseld intézi. A
tulajdonostérsak azonban fenntartjak maguknak azt a jogot, hogy a kozgytilés allapitsa meg a
hasznalat és kezelés modjat.

Amennyiben valamely kozos tulajdonban maradd vagyontargy elpusztul, annak pétlasarél
gondoskodni kell. Barmely tulajdonostars altal gondatlansigbdl, vagy szandékosan okozott
rongal6das kapesan felmeriil6 kart a karokozonak kell megfizetnie.

3./ A k6zdsségben marado részek biztositisa, fenntartisa:

A kdz0s részek biztositasa a kozgyilés hataskorébe tartozik. Biztositas esetén, ha kar kovetkezik be,
a biztositds alapjan kifizetett kartérités dsszegét a kér helyreéllitdsara kell felhasznélni.

A koz0s targyak, épiiletrészek javitasi és karbantartasi koltsége, tovabba a hasznalatbdl eredd
rongal6das, elpusztulds kovetkeztében sziikségessé valo helyredllitasi koltségek a tulajdonostarsak
kozos koltségei. Ett6l a szabalytél annyiban lehet helye eltérésnek, ha a rongalodas, elpusztulas
valamelyik tulajdonostdrs, vagy az & jogdn més hasznalé szandékos, vagy gondatlan
magatartasanak, vagy a rendeltetésellenes haszndlatinak kovetkeztében 4llt elé, mert ez esetben a
helyreéllitasért a kart okozd, rendeltetésellenes hasznélata esetén, ha nem a tulajdonostars a
hasznélo, Gigy a hasznal6 és a tulajdonostérs egyetemlegesen felel.

4./ A kozterhek és a kozos koltségviselés szabalyai:

A koz0s telek, kozos épitményrészek, kozos felszerelések és egyéb kozos berendezések, ideértve az
udvar €s az utcafront kotelez6 rendben tartdsanak koltségeit és kozterheit, a karbantartés, felyjitas

koltségeit a tulajdonostarsak egymaés kozott és harmadik személlyel szemben 1/5 részaranyban
tartoznak viselni.

Ilyen aranyban viselik a tulajdonostarsak azokat a kozterheket és kdziizemi koltségeket (vizdij,
csatornahaszndlati dij stb.) is, amelyek az egész ingatlant egységesen terhelik, kivéve ha jogszabaly
egyes koziizemi dijak, kozterhek megfizetésére vonatkozoan ettdl eltéréen rendelkezik, mert ilyen
esetben a jogszabaly rendelkezései az iranyadok.

A kozos képviseld:

1./ A kozos képviseld jogallasa:

A tulajdonostérsak a kozos tligyek intézésére maguk koziil kozos képviselst valasztanak. A kozos
képviseld dijazasa kérdésében a kozgyllés dont. A kozos képviselé készkiadésait, esetleges
dijazasat a koltségvetés terhére kell kifizetni. A kozos képviselé megbizasa hatérozatlan idére sz0l,
de a megbizast a kdzgyilés barmikor visszavonhatja.

A kozds képvisel6 hatdskorébe tartozik a kozosségbél folyd valamennyi ligy intézése, kivéve
azokat, amelyek a kozgyiilés kizarolagos hataskorébe tartoznak.



A kozs képviseld koteles a jelen alapitd okirat szerint a kozosséget megilletd kovetelések
beszedésérdl gondoskodni, a hatralék és jarulékai behajtasat intézni, az ehhez sziikséges
intézkedéseket foganatositani.

A kdz0s képviselé hataskorére harmadik személlyel szemben a tarsashazi trvény rendelkezései az
iranyadok. A kozos képvisel$ a kozdsségbdl folyo tigyek korében képviseli a tulajdonostarsakat a
hatosagokkal, harmadik személyekkel szemben és fel van jogositva mindazokra a jog-
nyilatkozatokra, amelyek a tarsashdz kozos tigyeinek vitelével rendszerint egyiitt jarnak. A kozos
képviselonek e jogat a tulajdonostarsak nem korlatozhatjak.

A kozds képviselé a tulajdonostarsak irdnyéban koteles a jelen okiratban megallapitott
korlatozasokhoz szigortian ragaszkodni és a tulajdonostarsak érdekeit mindenben szem elétt tartani.
A kozos képviseldt egyes tulajdonostarsak nem utasithatjak, de kéréseiket meghallgatni koteles,
amennyiben pedig a kozosség érdekeivel nem ellentétes, teljesiteni. Intézkedése ellen az azt
kifogdsolo tulajdonostars a kozgyiiléshez fordulhat, a kozgy(ilés az intézkedést helybenhagyhatja,
vagy megvaltoztathatja.

2./ A kozos képviseld szdmadasa:

A koz0s képviseld a tulajdonostarsak kérésére koteles szamadasait lezarni és a szamadést igazold
okiratokat, betekintés végett, arra alkalmas helyen a tulajdonostarsak rendelkezésére bocsatani. A
kozgytilés a kozos képviseld szamadasi kotelezettségét a fentiektd] eltérden is megallapithatja.

A szémadéasoknak tartalmazniuk kell az Osszes bevételeket és kiaddsokat, bevételi forrasokat,
killonds tekintettel a tarstulajdonosok kozos koltség-hozzajarulasaira befizetett Osszegekre, az

ezekbdl fennalld hatralékokra, tovabba tartalmaznia kell a kiadasok részletezését idérendi
sorrendben.

A szamadésok jovdhagyésa és a kozds képviseld részére a felmentvény megadasa targyaban az
Osszehivand6 kozgyiilés hataroz.

3./ A tulajdonostarsak egyhangu szavazassal Palasti Gabort a tarsashaz kozos képvisel6jének a mai
nappal megvalasztottak; megbizasa hatarozatlan id6re szol.

A kozgyiilés:

Ha a kozgylilés hatdskorében tartozo tigyben siirgdsen kell hatdrozni, a kozgytlést haladéktalanul
ossze kell hivni. A rendkiviili kozgyilés egybehivasat barmely tulajdonostars az ok kézlése mellett
kérheti.

A kozgyllést a kozos képviseld hivja dssze. Sziikség esetén a kozgylilést az érdekeltek kérésére, két
tag alairasaval, a kozos képviseld intézkedésének hidnyaban is sszehivottnak kell tekinteni. A
kozgytlésre az érdekelteket a meghivé és a targysorozat kozlésével, ajanlott levél, vagy e célra
szolgalé meghivé alairasaval kell meghivni.

A kozgylilésen valamennyi tulajdonostarsat felszolalasi és tulajdoni részaranyanak megfeleld
szavazati jog illeti meg. A felszélalasi és a szavazati jogot megbizott utjan is lehet gyakorolni. Az
irasbeli megbizast a kozos képviselének kell atadni. Azok a tulajdonostérsak, akiket egy tarsashazi
oroklakas tulajdona kozosen illet, felszdlaldsi és szavazati jogukat kozdsen jogosultak gyakorolni.
Amennyiben kozottiik megegyezés nem jott létre a jogok gyakorlasat illetden, ugy azt a
tulajdonostarsat illeti meg a szavazati jog, akinek tulajdonjogat el6bb jegyezték be a telekkdnyvbe.

A kozgyllést esetenként megvélasztott elndk vezeti. Hatérozatképességéhez a tulajdonostarsak
tulajdoni illetéségilik szerint szamitott egyszer(i tobbsége sziikséges. Amennyiben az 6sszehivott
kozgytilés nem hatérozatképes, ugy azt 8 napon beliil Gjbol Sssze kell hivni, az Ujbol Gsszehivott

kozgyillés a megjelentek szamatol fliggetleniil a korabbi kozgyilés napirendjére kitlizott kérdések
tekintetében hatarozatképes.

A kozgylilésen a megjelentek az egész tulajdoni ardnyuk szerint szdmitott egyszerl szotobbséggel
hozzék hatdrozataikat. Az elnok utoljara szavaz, a szavazategyenloség esetén az elnok szavazata



dont. Irdnyad6 ez arra az esetre is, ha az elndk szavazatdval egyiitt is egyenlSen oszlanak meg a
szavazatok.

A kozgyliléstél jegyzOkonyvet kell késziteni, s a jegyzokonyvet az elndknek és legalabb egy
tulajdonostarsnak al4 kell irnia.

A kozgylilés hataskorébe tartozik mindaz, ami a kozosséget érinti és nincs a kozos képviseld
hataskorébe atengedve, igy kiilondsen:

1. A szamadasok megvizsgalasa és a felmentvény megadasa, a koltségvetés megallapitésa, illetve az
Uj koltségvetés elfogadasa.

2. Epitkezés targyaban hozand6 hatdrozat, amennyiben az épitkezéshez kozgytilési jovahagyas
szlikséges.

3. A kezelésnek, a hasznélat médjanak, a karbantartdsi munkalatoknak a megallapitésa, amennyiben
azt a hataskort a kozgytilés nem ruhdzza 4t a kozos képviseldre.

4. Biztosités, allagmegdvas kérdésében hozandé hatrozat.

5. Kozos képviseld megvalasztasa, dijazdsanak megallapitdsa, megbizdsanak visszavonasa,
intézkedése elleni panasz elbiralésa.

6. Az alapité okirat modositasa, kiegészitése, az egész ingatlan elidegenitése, 4llaganak lényeges
megvaltoztatdsa, a tarsashdz tulajdonkdzdsség megsziintetése feloli hatarozat azzal, hogy az e
pontban foglaltak kapcsan hozand6 hatérozathoz valamennyi tulajdonostars, ideértve a kiilon
tulajdoni illetéség valamennyi résztulajdonosat is, hozzajarulasa sziikséges.

A kozgytilés hatdskorébe tartozo 2., 3. és 4. pontok esetében, egyes kisebb jelentdségli vagy gyors
intézkedést igényld kérdést a kozds képviseld kozgyiilés tartasa nélkiil is a tulajdonostarsak elé
bocsathat, az értesitésiik mellett intézkedhet.

A tarsashaztulajdon-kozosség megsziintetése:

A tulajdonostdrsak k6zos célja és térekvése az, hogy jelen okiratban megallapitott feltételek mellett
maguk ¢és jogutddaik szdmara békés és zavartalan tarsashaz tulajdont alapitsanak.

Kolcsondsen kotelezik magukat, hogy ezt a kozds célt t6liik telhetéen eldmozditani és a
tarsashaztulajdont fenntartani fogjak. Ha valamely tulajdonostars ismételten és sulyosan sérti a
kozdsséget vagy az egyes tulajdonostarsak érdekeit, kotelezettségeit kivetkezetesen nem teljesitené,
illetve csak ismételten folyamatba tett peres eljaras utjan teljesitené, a tobbi tulajdonostars
egylittesen bir6i Giton kérheti a tulajdonkozdsség megsziintetését a vétkes taggal szemben.

Egyéb rendelkezések:

Az alapité okiratban nem szabalyozott kérdésekben a tarsashazakrol szolé 2003. évi CXXXIIL
torveny, valamint a Polgari torvénykonyv rendelkezései az iranyadok.

Az alapité okirat hatdlya kiterjed a tarsashdz mindenkori tulajdonostarsaira, illetéleg azok
jogutddjaira.

Az alapité okirat hatalybalépése utan a jovében kozos tulajdonba keriil mindazon épitményrész,
berendezés és felszerelés, amely a 2003. évi CXXXIIL t6rvény és az alapito okirat rendelkezései
szerint kozos célt szolgal és létesitése megfelel a kozos tulajdonra vonatkozé szabalyoknak.

Ezen alapito okirat tulajdonjog atruhdzast nem tartalmaz.

A tulajdonostérsak a jelen okiratban foglalt kérdésekben, az okiratban foglalt tarsashaz tulajdoni
viszonyukbol felmeriil$ perek elbiralasara kikotik a Vaci Varosi Bir6sag kizarélagos illetékességét.



Szerz8d6 felek meghatalmazzak XXXX YYYY iigyvédet (XY CIME.), hogy a jelen szerzdést az
altaluk megadott adatokkal és feltételekkel, a fentiekben leirtak szerint készitse el és ellenjegyezze,
illet6leg a foldhivatali eljarasban oket teljes jogkorrel képviselje. Szerzodé felek a jelen okiratot, a
benne foglalt tartalommal tigyvédi tényvazlatként is elfogadjak.

Szerz6dd felek kijelentik, hogy jelen szerzodés akarat kijelentéseiket helyesen tartalmazza, azt
elolvasas és megértés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezét, az alulirott helyen és napon,
személyazonossaguk igazolasa utén, ellenjegyzo tigyvéd el6tt alairtak.

Vac, 2020. november 10.

Palastiné Magyar Csilla Palésti Karoly Véc Varos Onkormanyzat
tulajdonos tulajdonos tulajdonos
Kovacs Hajnalka Palasti Gabor Barath Aurélia Agnes
tulajdonos tulajdonos tulajdonos
Varju Csaba
tulajdonos

képviseli: Barath Aurélia Agnes



