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megnevezésii ingatlan értékesitésre jelolése
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Tisztelt Polgarmester Asszony!

Targy: A Vic, belteriilet 1620/36 helyrajzi szamu, kivett beépitett teriilet megnevezésii ingatlan
értékesitésre jeldlése

1. Az Ingatlan jellemzdi

A volt Esze Tamas Laktanya teriiletén talalhaté a Vac belteriilet 1620/36 hrsz-0, kivett beépitett teriilet
megnevezesi ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan), amely 31921 m2 alapteriiletil.

A volt Esze Tamas laktanya 13 ha teriiletét (korabbi 1620/35 hrsz) 2020 oktdberében megosztottak,
igy alakult ki a 1620/36 hrsz-0 ingatlan.

Az Ingatlan a laktanya teriiletének észak-keleti részén helyezkedik el, a Téglahaz Gttal, a Gombési
Gttal és kozparkkal hatéros, tovabba a telekalakitassal ijonnan kialakult 1620/37 és 1620/39 hrsz-u
kozutakkal is hatéaros.

Az Ingaltan Gksz-14 (kereskedelmi, szolgaltato teriilet) Gvezeti besoroldsba tartozik, max.
beépithetdsége 35%, megengedett legnagyobb épiiletmagassag 12 m. Laktanya jellegébdl kifolydlag
az Ingatlan ipari jellegti, leginkébb raktar funkcidju felépitményekkel.

Az Ingatlanon 6sszesen 8 db, évek 6ta hasznalaton kiviili, jellemzéen fiitetlen raktar/miihely funkcidja
épiilet talalhato. A telek beépitettsége kb. 8%.

Az Ingatlan nem kézmiivesitett.

2. Az Ingatlan jog helyzete

A 2021. marcius 2. napjan lekért, 30005/14686/2021 megrendelés szamu tulajdoni lap tantisaga szerint
az Ingatlan tehermentes.

Az Ingaltan a vagyonkataszter szerint forgalomképes, iizleti vagyon.

3. Az Ingatlan forgalmi értéke

Tarsasagunk elkészittette a targyi Ingatlan forgalmi értékbecslését — mellékelten csatolva.
Az Ingatlan forgalmi értéke a szakértéi vélemény alapjan  221.900.000,-Ft, azaz
kettdszazhuszonegymillio-kilencszazezer forint.

4. Talajmechanikai szakvélemény

Figyelemmel arra, hogy az Ingatlan egy volt Laktanya teriiletén helyezkedik el, Tarsasagunk korabban
talajmechanikai szakvéleményt készitett. A szakvélemény a telekmegosztas eldtti 1620/35 helyrajzi
szam ingatlant vizsgélta, és mivel ebbdl az Ingatlanbol alakult ki a 1620/36 hrsz-u targyi Ingatlan, a
szakvélemény a targyi Ingatlanra is érvényes, melyet a szakérté nyilatkozatdval megerdsitett —
mellékelten csatolva.

5. Afa kérdés

Az 4ltaldnos forgalmi adordl szolo 2007. évi CXXVIL torvény. (a tovabbiakban: Afa torvény) 86. §
(1) bekezdés j) pontja alapjan jelen ingatlanértékesités mentes az dltaldnos forgalmi ado6 alél. '

! 86. § (1) Mentes az ad6 aldl:

j) a beépitett ingatlan (ingatlanrész) és az ehhez tartoz6 foldrészlet értékesitése, kivéve annak a beépitett
ingatlannak (ingatlanrésznek) és az ehhez tartozé foldrészletnek az értékesitését, amelynek~

Jja) elsé rendeltetésszerii hasznalatbavétele még nem tortént meg; vagy

jb)~ elsé rendeltetésszerii hasznalatbavétele megtortént, de az arra jogosité hatosagi engedély véglegessé valasa,
vagy hasznalatbavétel-tudomasulvételi eljaras esetén a hasznalatbavétel hallgatassal térténd tudomasulvétele és
az értékesités kozott még nem telt el 2 év, vagy beépitése az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérol sz6lo
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6. Szakértoi koltségek

Az Ingatlan forgalmi értékbecslésének dija 145.000,-Ft+!}fa, azaz brutto 184.150,-Ft volt.
A talajmechanikai vizsgalat és jelentés dija 520.000,-Ft+Afa, azaz brutt6 660.400,-Ft volt.
Orszagos napilapban valé hirdetés ara: 44.000,-Ft+Afa, azaz brutt6 55.880,-Ft.

7. Az elévasarlasi jog kérdése

Tekintettel arra, hogy az Ingatlan forgalmi értéke a torvényben meghatérozott ért¢khatart meghaladja,
a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. tdrvény
alapjan.’ Az eldvasarlasi jog gyakorldsdra az MNV Zrt. atjan keriil sor.

8. A Magyar Allammal kitott megsaillapodas

A Kormany az egyes kincstari vagyonba tartoz6 ingatlanok ingyenes Onkorményzati tulajdonba
adasardl szolo 2134/2005./VI1.08. szamu Kormanyhatarozatban elrendelte a Vac, belteriilet 1620 hrsz-
G ingatlan 6nkorményzati tulajdonba adasat. Ennek megfeleléen, 2005. december 29.-én a szerz6do
felek megkototték a tulajdonba adasi szerzOdést (a tovabbiakban: Szerzodés), majd az ingatlan
birtokba adasara keriilt sor 2006. januér 26. napjan.

A Szerzddés 2. pontja alapjan, a vagyonatadas célja szocidlis lakasépités, oktatasi intézmény,
szabadidd kdzpont, kdzosségi haz, kdzmiivelddési és szocialis intézményrendszer kialakitasa.

Az ingyenes tulajdonba addsrél sz6lé6 Szerzddés alairasakor hatilyos 1992. évi XXXVIIL
térvény (a tovabbiakban: régi Aht.) 109/K. § (10) bekezdésében foglalt rendelkezések szerint az
onkormanyzat, illetve mas kedvezményezett a (9) bekezdésben meghatirozott célok elérése
érdekében az ingyenesen juttatott ingatlant értékesitheti.

A Szerzodés aldirasakor hatalyos régi Aht. fentiekben idézett rendelkezéseivel dsszhangban a
Szerzddés 10. pontja akként rendelkezik, hogy az onkormanyzat az ingatlant értékesitheti a
Szerzodés 2. pontjaban meghatarozott célok elérése érdekében.

9. Az Ingatlan értékesitése

Az onkormanyzat vagyonardl és a vagyonnal valdé gazdalkodas egyes szabalyairdl, valamint az
onkormanyzat vagyonanak értékesitése, illetve hasznositdsa soran alkalmazandd palyazati
szabalyokrol sz6l6 22/2014. (V1.20.) sz. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) alapjan az értékesitésre
palyazati eljarast kell lefolytatni.

A Rendelet 8.§ (3) bekezdése szerint:

torvény szerinti egyszer(i bejelentés alapjan valdsult meg, és a beépités tényét igazold hatésagi bizonyitvany
kiallitdsa és az értékesités kbzott még nem telt el 2 év;

(2) Helyi 6nkorméanyzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt
kivétellel - az dllamot minden mds jogosultat megel6zé elévasarlasi jog illeti meg. Ezen jogosultsag az
allamot osztott tulajdon esetén az épiilet tulajdonosanak a foldre, illetve a fold tulajdonosdnak az épiiletre
fennallo eldvasarlasi jogat megel6zoen illeti meg.

(5) Az el6vasarlasi jog gyakorldsira kiilon térvényben meghatirozott szerv - amennyiben torvény a
nyilatkozattételi hataridére vonatkozoan eltérden nem rendelkezik - az atruhdzas valamennyi lényeges elemét
tartalmazo ajanlat vagy az elévasarlasi jog jogosultjival szemben még hatilyba nem lépett a nemzeti
vagyon értékesitésére iranyulé szerzddés részére torténé megkiildéstél szamitott 35 napon beliil
nyilatkozik, hogy kivin-e élni elévasarlasi jogival az dllam nevében. A 35 napos hataridot az ajénlat vagy a
szerz6dés személyes ataddsa esetén az atadas igazolt napjatol, postai killdemény esetén a kiildemény feladdséanak
igazolt napjatol kell szamitani. A hatarido elmulasztasa jogveszto.
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(3) Az ingatlan vagyon és vagyoni értékii jog esetén, a vagyontdirgy vételdra vagy indulé dra az (1)
bekezdés a) pontja szerinti forgalmi értékbecsléstGl magasabb dsszegben is megdllapithato.

Hatarozati javaslat

Vic varos polgérmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti
intézkedések hatalyba lépésérol sz616 27/2021.(1.29.) Kormény rendelet 1. §-
ban kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel, a katasztréfavédelemrél és a
hozza kapcsolodé egyes térvények modositasardl szold 2011, évi CXXVIIL.
torvény 46. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Vac Véros
Onkorményzat Képviseld-testiiletének feladat-és hataskorében eljarva ugy
dont, hogy a Vac Varos Onkormanyzatanak 1/1 aréany tulajdonaban 1évé, a
Vic, belteriilet 1620/36 helyrajzi sziami, Kivett beépitett teriilet
megnevezésii, 31921 m2 alapteriiletii Ingatlant 352.031.430,-Ft (11.000,-
Ft/m2+900.430,-Ft az értékbecslés, talajmechanikai vizsgilat. és orszagos
napilapban valé megjelenés dija), azaz hadromszazétvenkettomillio-
harmincegyezer-négyszazharminc forint induldé vételiron értékesitésre
jeloli, nyilt palyaztatassal, licit eljaras lefolytatasa keretében, 1.000.000,-Ft
licitlépesd, 35.000.000,-Ft palyizati biztositék (max. 10 %) megfizetése
mellett, az alabbi feltételekkel akként, hogy a vételarbdl az értékbecslés és a
talajmechanikai vizsgélat, valamint az orszagos napilapban valé megjelenés
Osszege, azaz bruttd 900.430,-Ft a Vaci Varosfejleszt6 Kft.-t illeti meg.

(Az 4ltalanos forgalmi adordl szolé 2007. évi CXXVIL térvény (a
tovabbiakban: Afa torvény) 86. § (1) j) pontja alapjan jelen
ingatlanértékesités mentes az altalanos forgalmi adé alél.

A palyazat fobb elemei:

A palydzaton  Magyarorszag  teriiletén  ingatlanok  tulajdon4nak
megszerzésére jogosult magyar és kiilfoldi természetes, vagy a nemzeti
vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1)
bekezdés 1. pontjaban foglalt feltételeknek megfeleld, jogi személy és
egyéni vallalkozo vehet részt személyesen, tdrvényes képviselje, vagy
kdzokiratban, ill. teljes bizonyitd erejii maganokiratban meghatalmazott
képvisel6je utjan.

A palyazaton kizarolag olyan jogi személy vehet részt, amely nem 4&ll
felszamolasi, végrehajtasi, kényszertorlési, csdd-vagy végelszdmolasi eljaras
alatt, tovabba Vac Varos Onkorményzata felé add, a Nemzeti Ad6- és
Vambhivatal felé pedig ado-és egyéb koztartozdsa nem 4ll fenn, valamint a
nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 3.§ (1) bekezdés b)
pontja szerinti atlathato szervezetnek mindsiil.

A palyazaton kizarolag olyan jogi személy vehet részt, aki vallalja, hogy sem
a palyazati eljaras alatt (beleértve a licit eljardst is), sem pedig a tulajdonjog
bejegyzéséig a cégkivonatban, vagy a cégkozlonyben nem szerepel a
tarsasaggal kapcsolatosan olyan bejegyzés, amely a pélyztatissal, vagy az
ingatlan értékesitésével kapesolatosan jogi, pénziigyi vagy egyéb kockazatot
Jelent a palyazat kiiréja vagy az ingatlan tulajdonosa részére.

A palyazé tudomasul veszi, hogy az Ingatlan Gksz-14 (kereskedelmi,
szolgaltato teriilet) Gvezeti besorolasba tartozik.
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A palyazénak mellékelnie kell a 2020. évi kozzétett beszamoldjat és
eredménykimutatasat, ennek hianyéban a 2020. évi zar6 fékonyvet.

Az adasvételi szerzbdés megkotésének feltétele, hogy a vevd az adasvételi
szerzodés megkdtésekor nem 4ll felszamolasi, végrehajtasi, kényszertsrlési,
csOd- vagy végelszamolasi eljaras alatt, tovabba sem Vac Véaros
Onkorményzata, sem pedig a Nemzeti Adé- és Vambhivatal felé ado-és egyéb
koztartozasa nem all fenn, valamint a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011, évi
CXCVL. torvény 3.§ (1) bekezdés b) pontja szerinti atlathatd szervezetnek
mindsiil.

A Vételar kifizetése az adasvételi szerzodés hatalybalépését kovetd 15 napon
beliil, egydsszegben, banki atutalds Gtjan kell, hogy megtérténjen.

Az Ingatlanon elévasarlasi jog illeti meg a Magyar Allamot (az MNV Zrt.
Utjan), a nemzeti vagyonr6l szl 2011. évi CXCVIL. torvény 14.§ (2)
bekezdése alapjan. Amennyiben az eldvasérlasi jog gyakorlasara jogosult
hataridon beliil €] az eldvasarlasi jogaval, az adasvételi szerz6dés — az abban
foglalt feltételekkel — az eldvasarlasi jog gyakorlasara jogosulttal jon létre.
Amennyiben az elovasarlasra jogosult nem él az elévasarlasi jogaval, az
adasvételi szerzodés a licit eljards sordn legmagasabb vételdrat ajanlott
vevivel jon létre.

Az adasvételi szerzOdés hatalybalépésének feltétele az elévasarlasi jog
gyakorlasdnak lemondasarél sz6l6 valamennyi nyilatkozat megléte, vagy az
eldviasérlasi jog gyakorlasara felhivo levélben foglalt valamennyi hatéridé
eredménytelen eltelte.

A palyazati hirdetményt a Hivatal hirdet6tablajan 15 napra (a kifliggesztés
keltezésének feltiintetésével) ki kell fiiggeszteni és egy frott sajtoban és egy
elektronikus sajtoban (az Onkorményzat honlapjan), valamint egy orszagos
napilapban legalabb egy alkalommal k&zzé kell tenni. A palyazatok
benyujtasi hatdridejének szamitésahoz az elsé megjelentetett palyazati kiiras,
az Onkorméanyzat honlapjan valo kézzététel.

Hatarid6: folyamatos Felelés: Vaci Varosfejleszté Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Mell¢kletek:
1. szami: Tulajdoni lap
2. szdm(: Forgalmi értékbecslés
3. szami: Talajmechanikai szakvélemény
4. szam(: Tulajdonba Adasi Szerzddés
5. szamu: Palyazat
6. szamu: Adasvételi Szerz6dés tervezet

Vic, 2021. marcius 22.

dr. Boz6 Szilvia
vagyonhasznositasi részlegvezet6
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_ _ VAV F4252 (Lejarat:2023.04.05)
TAKARNET v5.4.1 Felhasznald: Kilépés
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni |

PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL
VAC 2600 Képtalan u. 1-3,

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal: 171
Nem hiteles tulajdani lap - Szemle masalat
Megrendelés szdm: 30005/15711/2021 ’~
2021.03.09 (\’
vhe Szektor : '3 @

Belterilet 1620/36 helyrajzi szam
"eimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terGlet  kat.t.jov. adatok
mivelési Adg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 ki.Eill, kat . jov
m2 k.Eill
Kivett beépitett teriilet U 3.1921

. 0
MRESZ
1. tuolajdoni hanyad: 1/1 é
bejegyzé hatarozat, érkezési idé: 473783/2020.10.19 e
eredeti hatarozat: 45006/2017.10.04
jogecim: telekalakitas i‘

jogallas: tulajdonos
név: VAC VAROS ONKORMANYZAT

& cimi 2600 VAC Marciue 15. tér 11.
= torzeszam: 15731302
_g MRESZ
g1 1. bejegyzd hatarozat, érkezémi id&: 473783/2020.10.19
)
E,’ ©nalls mzovegezs bejegyzém a 1620/35 hrzz-i ingatla alakitiza (megomztis) =moran
ﬂ kialakult az 1620/36, 1620/37, 1620/38, 1620/39 é 209490 hrsz-a ingatlan.
]
a
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VAC) VAROSFEILESZTO KT,

ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

Ingatlan cime: 2600 Vac belteriilet 1620/36 hrsz
Helyrajziszama 1620/36

Természetben cim 2600 Vac belteriilet 1620/36 hrsz
Az értékelés datuma: 2021.01.18

Készitette:

CITY-FORM 2000 KFT.
1037 Budapest, Farkastorki Ut 25/c

o, AN,
tel: 242-2229 fax: 242-22-11
E-mail: cityform@cityform.hu /
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CITY-FORM 2000 KFT. 35/3
1037 Budapest, Farkastorki ut 25/c cityform@cityform.hu tel.; 242-22-29

1. Ingatlan 6sszesitett értékelési lapja:

Megbizé neve: Vaci Varosfejlszté Kt

Ingatlan cime: 2600 Véc belteriilet 1620/36 hrsz
Természetben: 2600 Vac belteriilet 1620/36 hrsz
Hrsz: 1620/36

Ingatlan tipusa: kivett beépitett terilet

Ertékelés tipusa:

Forgaimi értéek megallapitasa a Véci Varosfejlesztd Kft. részére.
Ertékelt jog: Tulajdonjog
Ertékelt tulajdoni hanyad: 11
Jelenlegi késziiltsége: 100%
Telek teriilete: 31921 m?
Felépitmény nett6 teriilete: 2 494 m?
Felépitmény térfogata Iégm3: 7483 m3
Ertékelés hatarnapja: 2021.01.18
Ertékelés érvényessége: 365 nap
Szakvéleményt készitette: Kiss Gébor

Ertékelés dsszesitett eredménye:

Piaci adatok 6sszehasonlitasan alapulé forgalmi érték
Fé médszer | 221900000 ,-Ft
Hozam alapu érték
Nem alkalmazott I . - Ft
Kdltség alapu érték
Nem alkalmazott ] - - Ft

[ Osszesitett érték: 221900 000  ,-Ft |

Kettészazhuszonegymillio-Kilencszazezer Ft

A forgalmi érték egy becsiit érték, mely ideélis esetben a tisztességes piaci érték, azaz "az a becsiilt 8sszeg, amelyen varhaté, hogy az
értekelt vagyontargy egy érdekelt vevd és egy érdekelt eladé kozott gazdat cserél, mikdzben mindkét fél kényszertdl mentesen jar el, és a
felek tisztdban vannak az 6sszes vonatkozo ténnyel, a jogegyenl&ség alapjan.”

A megallapitott értékek AFA-t nem tartalmaznak!

Budapest, 2021.01.18 City-Form 2000 Kft.
1037 Bp., Farkastorki 0t 25/C
Adbszaw 13300850-2-41
CIB 10701207-46711707-51109005

LG TR G

Kiss Gabor Del' Medico Rossinelli Andrea
ingatlan értékbecsld Ugyvezets

Készitette:
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1.1. Osszegzés

Vizsgélatunk targya a természetben 2600 Véac, belteriilet 1620/36 hrsz alatt, Vac Deakvar
varosrészén, telepiilés hataran elhelyezkedé ingatlan. Az értékelt ingatlan 3,2 ha teriilet(i, a fizikailag
a 2005-6ta hasznalaton kivili Esze Tamas laktanya része. A laktanya teriilete elhagyatott, az
épiiletek 15 éve haszndlaton kiviiliek, gyenge / bontandé allapotdak. A laktanya teriilete kis
részben mar hasznosult pl. Vaci Waldorf évoda és iskola telepiilt ide, illetve itt taldlhaté a
Dunakanyar Kézilabda Akadémia. A laktanya 13 ha teriiletét (korabbi 1620/35 hrsz) 2020
oktéberében megosztottak, igy alakult ki az értékelt 1620/36 hrsz-u ingatlan.

Az értékelt ingatlan a laktanya teriiletének észak-keleti részén helyezkedik el, Téglahaz uttal és
Gombasi uttal és kdzparkkal hataros, tovabba telekalakitassal Gjonnan kialakult 1620/37 és 1620/39
hrsz-u kdzutakkal is hataros.

A Gombasi Ut és kérnyéke kellemes, kiéplilt lakodvezeti krnyezet, Gombasi Gt kdrnyéke kisvarosias
lakotertilet 35-45%-os beépithetdséggel. A Téglahdz Gt mogotti teriilet még kevésbé kiépiilt
jellemzden ink&bb kertvarosias lakédvezet.

Az értékelt ingatlan Gksz-14* (kereskedelmi, szolgéltaté teriilet) Svezeti besorolasba tartozik, max.
beépithetésege 35%, megengedett legnagyobb épiiletmagassag 12 m. Laktanya jellegébél
kifolyélag az értékelt ingatlan ipari jelleg(i leginkabb raktar funkcioju felépitményekkel.
Elhelyezkedése gazdasagi, kereskedelmi szempontbél nem til kedvezs, mivel a forgalmasabb
utaktol (2-es féut, M2-es autédt) tavolabb talalhats, a Gombasi Ut pedig alacsony forgalmu és a
hegyekbe vezetd Gt.

Az értékeltingatlanon ésszesen 8 db évek 6ta hasznalaton kiviili, jellemzéen fiitetlen raktar / mihely
funkcioju épiilet talalhatok. A telek beépitettsége mindéssze kb. 8%. Az épliletek elhelyezkedése
miatt nagyobb 6nallé beépitetlen fejlesztési telekrész nem levélaszthaté. A felépitmények gyenge,
felljitand6 allapotiak. Az alacsony beépitettséget és épiiletek allapotat figyelembe véve az
ingatlan fejlesztési telekként valé hasznositasa a legjobb hasznositas. Véleményiink szerint
a jelenlegi épiiletek felujitasa és raktarként valé6 hasznositisa mar nem tériilne meg, a
felépitményeket ezért bontandé épiiletekként értékeltiik. A felépitmények dsszes nettd teriilete
2.494 m2, szamitott térfogatuk atlag 3 méter belmagassaggal szamolva 7.483 m3. Figyelembe véve
az épuletek allapotat, megkozelithetdségét, az épliletek egyszer(i gépi bontassal elbonthatok.

Az épiiletek bontasi koltségét az EKS 2020 alapjan egyszerti gépi bontassal 42,6 MFt-ra
becsiiltiik.

Az ingatlant piaci 6sszehasonlité modszerrel fejlesztési telekként értékeltik, az értékelés soran
hasonlé méretli és Gvezeti besorolasu ipari, kereskedelmi fejlesztési telkeket kerestiink.
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Korlatozo feltételek:

» A kapott dokumentumok (tulajdoni lap, térképmasolat, alaprajzok, véltozasi vazrajz) az
ingatlan beazonosithaté, a vizsgalt ingatlan jogilag rendezettnek tekinthetd.

> Kornyezetszennyez6 hatdst a helyszinen nem tapasztaltunk, a teriileten

kornyezetszennyezd, vagy egyéb veszélyes hulladékot a helyszini szemle idépontjaban nem
taroltak.

» A megallapitott értékek per, valamint igénymentes jogilag és ingatlan nyilvantartasban is
szabalyozott ingatlanokra vonatkoznak.

» Ezen értéktanusitvanyban szereplé értékek hatalyossdga a jelen vizsgalt ingatlan(ok)
esetében 365 napig érvényes, azzal a feltétellel, hogy rendkiviili természeti és gazdasagi
esemeények ez id6 alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlan gazdasagi, hatésagi, fizikai
kdrnyezetében lényeges valtozas nem torténik. Az érvényességi idén tul a hatalyossagi
kiterjesztésének igényekor azt felll kell vizsgalni, illetve aktualizalni kell.

»> Az értékeld altal meghatarozott érték semmilyen dsszefiiggésben nincs a megbizasi dij
nagysagaval. Az értékmeghatarozast nem befolyasoltak a Megbizé személyes szempontjai,
szakertdé mindettdl fiiggetlendil allapitotta meg fenti értéket.

> Az értékbecslésben rogzitett megallapitasok, kovetkeztetések kizarolag szakmai
szempontok szerint kerliltek megallapitasra, azokat csak a részletes értékbecslésben
szerepl6 feltételek korlatozzak.

» Vizsgalatunk kiterjedt a foldterliletet, az épitményeket és az éplileteket magaba foglald
ingatlanra, ugyanakkor vizsgalataink nem terjedtek ki gépekre, berendezésekre, készletekre,
anyagokra, immateridlis javakra, vallalati jelentésekre és forgbeszkézokre.
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2. Elézmény

A Vaci Varosfejleszté Kft (2600 Vac, Koztarsasag Gt 34.) megbizta a City-Form 2000 Kft—t (1037
Budapest, Farkastorki (it 25/C.) a 2600 Véc, belteriilet 1620/36 hrsz. alatti ingatlan értékelésével.

3. Szakértdi szemle

a rendelkezésiinkre bocsatott dokumentéciok attanulmanyozéasa utan helyszini szakértsi szemlét
és az ezzel Osszefiliggd koérnyezettanulmanyt tartottunk, a vagyonértékeléshez sziikséges
parameterek rogzitése és ellendérzése céljabol.

Helyszini szemlén a megbizo6 képviseldje (Simon Laszl6) is részt vett.

Helyszini szemle idépontja: 2021.01.14.

A szakértdi szemle soran:

> bejartuk az ingatlant, megtekintettik az épuletet, a helyiségeket, megéllapitottuk és régzitettiik
mUszaki allapotukat

> szlkség szerinti méréseket végeztink a rendelkezésiinkre bocsatott dokumentumok
ellendrzése céljabol

» tanulmanyoztuk az ingatlan kornyezetét
> fényképfelvételeket készitettiink, melyek a mellékletben megtalalhatok

Az értékelés folyaman felhasznalt, az ingatlannal kapcsolatos dokumentumok és mas adatok:
Tulajdoni lap masolat

Térképmasolat
Alaprajzok
Valtozasi vazrajz
Fotok

YVVVYYVY

4. Az értékelés modszertani alapjai, feltételei

Az értékelés soran megvizsgaltuk a foldteriilet elhelyezkedését, kornyezetét, ingatlan-nyilvantartasi
adatait, fizikai allapotat, a felépitmények megjelenését, miiszaki, szerkezeti részleteit (az
éplletszerkezetek, felhasznalt anyagok, az épiilet gépészeti rendszere), miiszaki allapotat, stb.

Mindezek hozzasegitettek a vizsgalt eszkdzok hasznalhatésagi, eladhatdsagi jellemzéinek
megismeréséhez, amelyek segitségével meghatarozhaté az ingatlanpiaci helyzete, illetve
becsiilhet6 az ingatlan keresettsége, vevé szempontjabol értékes tulajdonsagai. A kdvetkezékben
ezen informacidkat ismertetjlk.

Az értékelésnél alkalmazott moédszerek, alapelvek
Egy eszkoz ertékelésére harom altalanosan elfogadott értékelési médszer alkalmazhato:
¢ piaci érték alapu értékelések, mint
0 hozadéki értékelés
¢ forgalmi (6sszehasonlitd) értékelés
¢ koltsegalapu ertekelés

Szakvélemény | - 2600 Véc belteriilet 1620/36 hrsz



CITY-FORM 2000 KFT. 35/7
1037 Budapest, Farkastorki ut 25/c cityform@cityform.hu tel.: 242-22-29

A HOZADEKI ERTEKELES az eszkoz jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriilé kdltségeinek kiilonbségébdl vezeti le annak értékét. Az értékelés soran az eszkdz
jovedelemtermel6 képességét vizsgalijuk, azaz a jov8ben vérhatéan képz6d6, szabad
rendelkezésli pénzmennyiség jelenértékét szamszeriisitjiik, amely kifejezi az eszkéznek, mint
uzleti befektetésnek az értékét. Ebben a modellben a képz6dé dsszes, szabadon felhasznalhatd
pénzmennyiség alatt azt az évente képz6dé készpénzmennyiséget értjiik, mely az adézas el6tt
fennmaradé eredmény és az amortizacié 6sszegébdl a szlkséges beruhazasokat levonva, a
tulajdonosok szamara fennmarad.

A KOLTSEGALAPU ertékelés megkozelitésének lényege, hogy a koriiltekintd vasarlé nem fizet tébbet
a vagyontargyert, mint egy olyan helyettesité vagyontargy eldallitasi koltsége, melynek
hasznossaga megegyezik a kérdéses vagyontargy hasznossagaval. Az értékelés soran az eszkdz
UjraelSallitési koltségébdl levonjuk a fizikai kopasbél, funkciondlis és gazdasagi avulasbol
szarmaz6 értékcsokkenést, majd ingatlan esetében ehhez hozzaadjuk a foldteriilet forgalmi
értékelésen alapuld értékeét.

Az Ujraelallitasi kdltség a hasonlo vagyontargy el6allitasanak, vagy felépitésének koltsége, folyo
aron szamitva, ugyanolyan anyagok, épitési és gyartasi szabvanyok, tervek, elrendezés, valamint
munkaerd alkalmazasaval. Ez a médszer altalaban az G épitésii, vagy kiilonleges célu eszkzok
értékeléséhez szolgaltatja a legmegbizhatébb értéket.

A FORGALMI ERTEKELES mar megvalosult, konkrét és jol ismert Ugyletek arainak a vizsgalt esetre

valo kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik. Az értékelés soran a piacon a kdzelmultban

eladott, illetve értékesitésre felkinalt vagyontargyakat elemezziik és dsszehasonlitjuk az értékelés

targyat képezé vagyontarggyal. Az Gsszehasonlitds soran a kdvetkezd, a piacot meghatérozd

tényezbket vessziik figyelembe:

> a kereslet és kinalat vizsgalatakor attekintjiik a potencialis felhasznalok jellemzéit (szamuk,
vasarloerejik, izlésik, preferencidjuk, stb.), illetve azokra az eszk6zokre Gsszpontositunk,
melyek eladatlanok, vagy lresek, illetve melyek épitési, tervezési, vagy beruhazasi fazisban
vannak, hiszen barmely elem valtozadsa ezek kozil a vizsgélt eszkdz aranak valtozasat
okozhatja,

> a helyettesités elvének alkalmazésakor azt az &rat keressiik, melyet egy hasonléan
hasznosithaté helyettesité eszkozért fizetnének a vasarlék,

> az egyensuly vizsgalatakor egyrészt a keresleti és kindlati piac egyenstlyat vizsgaljuk,
masrészt az eszkdzok egymashoz valé viszonyat (pl. egy adott foldteriilethez tartozé épiiletek,
az elhelyezkedéshez kapcsolodo kényelmi szolgdltatdsok, a f6 tevékenységhez sziikséges
berendezések szama, kiszolgalé eszkozok, stb.),

» a kilsé hatasok szamszer(isitésekor figyelembe kell venni a gazdaséagi fellendiilés, vagy a
gazdasagi depresszié hatasat, a varhaté kilatdsokat, a teriileti elhelyezkedést, az
Onkormanyzati szabalyozasokat, stb.

Foldteriilet, valamint beépitett ingatlanok értékelésénél az értékelési médszerek kdziil a forgalmi
értékelés adja a legpontosabb értéket. Ekkor bizonyos fejlesztési koérzetben végziink
Osszehasonlitasokat, amelyek k6zos elemeket és hasonlo piaci lehetéségeket tartaimaznak.
Kozvetlen Osszehasonlitasra alkalmas adatok hianyaban egyéb vagyontargyakat vesziink
figyelembe, illetve vizsgaljuk az orszag hasonl? teriileteinek ingatlanpiacat.

Esetiinkben a FORGALMI (OSSZEHASONLITO) ERTEKELES médszerét alkalmaztuk, mivel az
értékelés céljanak legjobban ezen értékelési médszer felelt meg.
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Az érték-megallapitds valamely vagyontargy jellemzéinek, kérilményeinek és befektetési
lehetéségeinek szisztematikus és analitikus meghatdrozasa és rogzitése, altalaban személyes
megtekintés és egyéb vonatkozé adatok kivizsgalasa alapjan.

Az értek-megallapitas soran az értéket felbecsiljik. Az érték-megallapitas egy hivatalos
kovetkeztetés, amely alatdmaszté adatokon, logikai elemzésen és itéleten nyugszik. Javaslatot
nem tartalmaz, illetve nem tér ki teend6kre, csupan az értékrél ad véleményt.

Az értekmegallapito szemeély nem hatarozza meg az értéket, azt a piac erdi determinaljak.

Az értékmegallapité becsiilt értéket kdzdl a piac adatai, trendjei, valamint a vagyontarggyal
kapcsolatos egyéb adatok alapjan.

Az érték mddosul a piaci feltételek valtozasaval a gazdasagi, tarsadalmi, politikai és jogi hatasok
kovetkeztében. Kovetkezésképpen az értékmegallapité személynek azonositania, mérnie és
elemeznie kell az érték megallapitasanak alapjat képez6 piacot, illetve kdrnyezetét.

Az értéket altalaban négy, egymassal dsszefliggé gazdasagi tényezd teremti meg, mégpedig a
hasznossag, a szilikdsség, a megszerzés vagya, valamint a tényleges vasarléero.

E négy tényezd kolcsonds kapcsolata kihatassal van a kereslet-kindlat egyensulyara, és
mindegyike sziikséges ahhoz, hogy az adott eszkdznek értéke legyen.

Az érték-megallapitas célja legtébbszoér az, hogy kévetkeztessen a tisztességes piaci értékre. Az
alapdefinicio, illetve a klasszikus hagyomény szerint:

‘A TISZTESSEGES PIACI ERTEK az a becsiilt dsszeg, amelyen varhato, hogy az értékelt vagyontargy
egy érdekelt vevé és egy érdekelt eladd kozott gazdat cserél, mikozben mindkét fél kényszertdl
mentesen jart el, és mindkét fél kell6képpen tudatdban van az Gsszes vonatkozé ténynek, a
jogegyenldség alapjan.’

A fentiek, valamint az EVS 2016 alapjan a piaci érték azt a piaci arat jelenti, amely 6sszegért egy
vagyontargyban val6é érdekeltség méltanyosan, maganjogi szerz6dés keretében és az értékelés
idépontjaban varhatéan eladhato, feltételezve a kovetkezdket:

» az elado hajlandé az eladasra,

» atargyalas id6szakaban az érték nem valtozik,

» avagyontargy szabadon kerll piacra, meghirdetése megfelelé nyilvanosséggal torténik,

> atlagostdl eltérd, specialis vevdi killonajanlat figyelembevételére, nem kertil sor.

Az értékelés soran a Megbizé altal kijeldlt ingatlan értékelésére keriilt sor a jelenleg ismert
piaci értékek figyelembevételével, tényleges helyszini m(iszaki szemlén alapulé becsléssel
és szamviteli médszerekkel, melynek soran normal piaci értéket hataroztunk meg.

A vagyonértékelésnél elsGsorban a piac értékitéletét vettiik figyelembe, melyhez egyrészrél korabbi
tapasztalatainkbél, masrészrél sajat adatbazisunkbdl, NAV adatbazisbol és ingatlanos hirdetési
portélok adataibol, kiilonbdzé értékesitési és értékesithetéségi informaciokbol, illetve sajat
adatbazisunkbdl jutottunk.

Vizsgaltuk a megfelel6 piaci teriileteket, 6sszegy(ijtottik a vonatkozé adatokat, kivalasztottuk a
megfeleld vizsgalati technikdkat, és az ismereteink, tapasztalataink, valamint a szakmai
itelokeépességlink alapjan oldottuk meg az értékelési problémat.

Az értékelésnél nagyban tamaszkodtunk a Megbizé szakembereitdl kapott adatokra,
informacidkra, azok helytallésagat legjobb tudasunk és lehet&ségeink szerint leellendriztik.

Az értékelés soran a megtekintés idejében érvényes, az akkor feltart allapothoz tartozé értéket
allapitottunk meg. Munkank soréan figyelembe vettiik a vagyonértékelésre vonatkozé altalanos
szabalyokat, elBirasokat, killénds tekintettel a tébbszér médositott 25/1997. (VIII. 1.) PM
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rendeletre, mely a termdfoldnek nem mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki  értékének
meghatarozéasara vonatkozé médszertani elvekrd| szdl.

Az értékelési szakvélemény készitéje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend
Megbizé személyes adatait a 2011. évi CXII. térvény az informaciés dnrendelkezési jogrol
és az informaciészabadsagrél, tovabba a 2016/679/EU Rendelet ( 2016. aprilis 27.) a
természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténé védelmérs| és
az ilyen adatok szabad &ramlasarél, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kiviil
helyezésérdl sz6l6 jogszabélyoknak megfelelé6 médon kezeli

A kévetkez6kben az egyes vagyonelemekkel kapcsolatos elveket, altaldnos szempontokat irjuk le:

Eszkozok forgalmi értékelése

Az ingatlan a foldteriilet a maga fizikai mivoltaban és a foldhdz kapcsolodo tartozékok, azaz
éplletek, épitmények. Az ingatlan elmozdithatatlan é&s kézzelfoghat6. Az ingatlan vagyon a fizikai
értelemben vett ingatlan tulajdonaval vele jaré minden érdekeltséget, hasznot és jogot illetve
kotelezettséget magaban foglal. '

A foldérték gazdasagi fogalom. A féld meghatarozé jellemzéi geografiai, jogi, szociolégiai, valamint
kozgazdasagi szempontbdl vizsgalhatok, azaz

» minden kériilhatarolt foldteriiletet elhelyezkedése és anyagi dsszetétele egyedivé tesz,

» a fold fizikai szempontbél mozdulatlan,

> a fold maradandd, azaz a tartds javak kozé tartozik,

» arendelkezésre all6 foldallomany véges,

> aféld az emberek szamara hasznos.

A féldtertilet méas tudomanyagban megfogalmazott sajatossagai azért fontosak az ingatlanértékelés
szempontjabdl, mert az ingatlanpiacon a szereplék gy viselkednek, hogy reagalnak ezekre a
sajatossagokra, illetve gyakran ezek vezérelik, vagy korlatozzak 6ket.

Az ingatlan becsiilt értékének meghatarozasanal dsszehasonlité modszert alkalmaztunk. Ez abbél
all, hogy tényleges forgalmi értékek alapjan a specifikus tényezéket figyelembe véve (tertleti
elhelyezkedés, fekvés, kozlekedés, kdzmlivesitettség stb.) 1 m? teriiletre (beépitett ingatlan
esetében a felépitmények hasznos teriiletére, foldteriilet esetében a tulajdoni lap szerinti teriiletre)
vonatkoztatott alapértéket hataroztunk meg tgy, hogy figyelembe vettiik a telek beépitettségének
mertékét is. A fajlagos becsiilt érték kialakitasanal figyelembe vettiik az ingatlan kérnyezetében
felkutathaté ingatlanpiaci adatokat, az ilyen jellegli ingatlanok iranti jelenlegi keresletet, a
jelenlegitdl eltéré hasznositas lehetSségeit, a kdzmiivekkel val6 ellatottsagat, a kdzellatottsag
szinvonalat, a teriilet épitési dvezeti besorolasat. Vizsgaltuk tovabba a féldteriilet novényzeti
viszonyait, azok gondozottsagat.

A foldterilettel kapcsolatos jogi szempontokat —mint a tulajdonviszonyok rendezettsége,
kapcsolodo jogok, az értékesithetdség jogi vizsgalata— csak a tulajdoni lapon szereplé esetleges
bejegyzések erejéig vizsgaltuk, és esetlegesen e jelentés ingatlan nyilvantartasi oldalan
szerepeltettik. Az igy kapott becsiilt értéket megosztottuk a telek és a rajta elhelyezked6

felépitmények kozott, igy meghatarozva a telek és a felépitmények 6nallé értékét a teljes becsiilt
ertéken belll.

A telek értékét a hasonld adottsagu, lres foldteriiletek 8sszehasonlité adatai alapjan hataroztuk
meg, a beépitettség mértékének figyelembe vételével. Az igy meghatérozott érték tartalmazza a
telekhez kapcsol6dé kézmiivek, kiilén nem szamitott térburkolatok, telek rendezés értékét is.

Szakvélemény ) - - 2600 V4c belteriilet 1620/36 hrsz



CITY-FORM 2000 KFT., 35/10
1037 Budapest, Farkastorki ut 25/c cityform@cityform.hu tel.: 242-22-29

A felépitmények esetében a megosztast a f6bb miiszaki adatok alapjan a forgalomképesség
meérlegelésével alakitottuk ki, amelyet a lehetséges esetekben szintén ésszehasonlité médszerrel
ellendriztiink. Az érték kialakitasanal a felépitmény funkcidjan kivil a miszaki &llapotat,

kozmiivekkel valo ellatottsagat, valamint a hasonld jellegii létesitmények iranti jelenlegi keresletet
is figyelembe vettiik.

Az ingatlan esetében a kdvetkezd fébb érték-meghatarozé tényezdket vizsgaltuk:
Az éplilet: - életkora,

- épitési modja, az elvégzett kivitelezési és szakipari munkak tartalma, szinvonala,
esetleges hianyossagai,

- kialakitasa, helyiségek szama és elhelyezkedése,
- alapteriilete és komfortfokozata,
- kihasznaltséaga, illetve rendeltetésszerii hasznalata,

- esetleges felujitasok id6pontja és miiszaki tartalma,
- karbantartottsaga stb.

5. Ingatlan nyilvantartasi adatok

2600 Viac belteriilet 1620/36 hrsz "cimképzés alatt" belteriilet

Helyrajzi szam: 1620/36

l. rész

Teriilet megnevezése: kivett beépitett tertilet

Teriilete: ( nm) 31921

Il. rész

Tulajdoni hanyad: 11

Jogallas: Tulajdonos

Jogosult neve: Véac Varos Onkormanyzat

Cime: 2600 Vac Marcius 15. tér 11.

lll. rész

Onallé széveges bejegyzés: onall6 széveges bejegyzés a 1620/35 hrsz-0 ingatlan
telekalakitasa (megosztas) soran kialakult az 1620/36, 1620/37,

1620/38, 1620/39 és 1620/40 hrsz-u ingatlan

Az ingatlan nyilvantartasi adatokat részleteiben nem vizsgaltuk, a mellékelt nem hiteles tulajdoni
lapok birtokaban végeztiik az értékelést. Jogi tigyekben 4llast nem foglaltunk.

5.1. Ingatlan-nyilvantartasi és jogi megjegyzések
A tulajdoni lap, a térképmasolat és a természetbeni helyzet vizsgalata soran eltérést nem

tapasztaltunk. A csatolt dokumentumok (tulajdoni lap, térképmasolat, valtozasi vazrajz, alaprajzok)
és helyszini szemle alapjan, a vizsgalt ingatlan beazonosithaté, jogilag rendezettnek tekinthetd.
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6. Az ingatlan altalanos jellemz6i

Telepiilés neve:

Véac

Telepiilés leirasa:

Népesség: 32 828 f5 | Teriilet: 61,6 km?
WP T AC Varos Pest
' _megyében, a Duna bal
. partidn; a Vaci jaras
L székhelye. A
Dunakanyar
 kozpontjaként  ismert
; " telepllés Pest megye
otodik legnagyobb lélekszammal rendelkezd vérosa,
egyuttal vonzé idegenforgalmi célpont — egyrészt
évezredes torténelme, méasrészt gazdag kulturalis
élete miatt. Katolikus plispéki székhely, a Véci
egyhazmegye kozpontja.

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

A vizsgalt ingatlan Vac varos Deékvar varosrészén a
teleplilés hatdrahoz kézel helyezkedik el.

Kornyezete:

A Gombasi at és kornyéke kellemes, kiéplilt
lakédvezeti kdrnyezet, kisvarosias lakéteriilet 35-
45%-0s beépithetéséggel. A Téglahaz Gt mdgétti
terllet még kevésbé kiéplilt jellemzéen inkabb
kertvarosias lakdovezet.

Megkdzelithetosége:

Az értékelt ingatlan a laktanya terliletének észak-
keleti részén helyezkedik el, Téglahaz uttal és
Gombasi uttal és kozparkkal hatéros, tovabba
telekalakitdssal ujonnan kialakult 1620/37 és
1620/39 hrsz-u kdzutakkal is hataros. Gombasi Gt
feldli oldalon talalhaté kapu az ingatlan bejarata.

Tomegkozlekedési eszkozok:

Vac kézponti buszmegalldja és vasutalloméas cca. 2-
2,5 km-re, a Gombaési Uton helyi buszok jarnak.

Utca burkolata:

Aszfaltozott

Infrastruktura:

Az  egészséglgyi (haziorvosi rendel6) és
kbzigazgatasi létesitmények, tovabba az oktatasi
intézmények (altalanos iskola és 6voda), valamint az
Uzletek  konnyen  elérheték. Az ingatlan
infrastrukturalis ellatottsaga jonak mondhaté.

Ertékbefolyésolé kornyezeti tényezék:

Elhelyezkedése gazdasagi, kereskedelmi
szempontbol nem tul kedvezd, lak6ovezeti
mikrokdrnyezet kedvez®, régéta hasznalaton kiviili,
gyenge allapotu épiiletek

Szakvélemény
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6.1. Atelek jellemzése

A telek teriilete 31 921 m2, Gombasi Gt feldl megkozelithets, sik terepen, korbekeritett laktanya
terlletén bellil talalhato, alakja szabélytalan, de kedvez6 (megfelels szélesség, mélység) Csatorna,
viz, villany kézmlivek telken bellil, kérnyezetszennyez6 hatas nem vélelmezhetd.

Domborzat, lejtés, tajolas: DNy-EK-i, sik

Telek alakja: szabalytalan alak

Epiilet elhelyezkedése a telken: Szabadon &ll6

Jelenlegi beépitettsége: % Cca.. 8%

Keritettség: Utcafronton beton kerités

Noévényzet, ha van: gazos, bozétos

Jelenlegi hasznositas: hasznalaton kiviili laktanya (raktarak, mihelyek stb)
Parkolas: jelenetds 3,2 ha terlilet, jelentés burkolt teriiletekkel
Ertékbefolyasol6 kornyezeti kellemes, kiéplilt lak6ovezeti mikrokornyezet
tényezok:

Az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedését a kovetkezd térképrésziet szemlélteti:

- i 3" "
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Koézmlivek:

Van, fogyasztas mértket nem talaltunk (régéta
Viz hasznalaton kiviili korabbi teljes laktanya
k6zmiihal6zatanak részeként)

Van, fogyasztas mérbket nem talaltunk régéta

Villany hasznalaton kiviili korabbi teljes laktanya
kézmiihal6zatanak részeként
Gaz Nincs
Van, fogyasztas mérbket nem talaltunk régéta
Csatorna hasznalaton kiviili korabbi teljes laktanya

kozm(ihalozatanak részeként

Az ingatlan kézmiibekotéseit a kovetkezd kozmiitérkép részlet szemlélteti:
1\

Szabalyozas:

41. Gazdasdgi teriiletek
425
(1) A gazdasigi teriilet jellemzGen gazdasigi célt épitmények elhelyezésére szolgil
(2) A gazdasigi teriiletek az alibbi épitési vezetekre tagozédnak:
a) kereskedelmi, szolgiltats teriiletek (jele: Gksz)
b) ipari teniletek (jele. Gip)

42. Kereskedelmi, szolgdltaté teriilet
43§

(1) A kereskedelmi, szolgiltato teriilet elsGsorban nem jelentds zavard hatists gazdasagi tevekenysépi célii
épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kereskedelmi, szolgiltato teriilet épitési elGirdsait az alibbi tiblizat tartalmazza:
7.sz. tablazat
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(8) A Gksz-14 jelii épitési évezetben a kereskedelmi funkcié kiegészitéseként {izemanyagtélts illomas
elhelyezhetd, de csak egy telken, egy egységben.

(9) A Gksz-14 jeld épitési &vezetben a tovabbi eldirisok az SZT-n kijelolt épitési helyek

megkiilénbdztetésére:
a) eclsédleges épitési hely a f6funkcié — kereskedelem, szolgiltatas, vendéglitis — elhelyezésére
szolgal

b)) maésodlagos épitési hely a féfunkcié 8sszekotésére, ami az egyes telkeken elhelyezett f6funkcié
gyalogos kozonségforgalmi dsszenyithatosagat szolgilja és ahol féfunkeié is elhelyezhetd, de az
az elsddleges épitési helynek a telekhatirok mentén csak a harmad

hosszin létesithets. A misodlagos épitési helyen csatlakozé szomszédos épiiletek funkcionalis
6sszenyitasa ennek megfeleléen megengedett,
c) épitési hely a gazdasagi kiszolgilis elSkerti létesitményeihez (kerités, szeméttirold, egyéb)
d.) épitési hely a kiegészité funkcidk elhelyezéséhez (esétetd, vendéglatds, stb.)
e) épitési hely az épitési &vezeten beliili tizemanyagtélts allomis létesitményei elhelyezéséhez
(10) A Gksz-14 jeli épitési Svezetben a zirtsorii beépitési méd meghatarozdsa a masodlagos épitési
helyen kialakithato, az egyes telkcken az elsédleges épitési helyen szabadon alléan elhelyezhets, 6
funkciét tartalmazé épiiletek SsszekdthetSségét szolgilja. Amennyiben valamely épiiletet ennek
megfelelen zirtsori épiiletrésszel helyeznek el, ahhoz a szomszédos telken is zartsort éptiletrésszel
kell csatlakozni, annak érdekében, hogy tiizfal ne maradjon takaris nélkiil.
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6.2. Epiilet altalanos jellemzdi

Laktanya részeként 1950-es években épiilet jellemz&en gyenge allapoti a laktanya funkci6t
kiszolgélo (iroda, raktar, tanterem), jellemzéen féldszintes, fiitetlen epuletek.

25. sz. adé épiilet

Epitési médja: Hagyomanyos

Alapozas: Vb. savalap

Szigetelés: Bitumenes lemez

Fiiggdleges teherhord6 szerkezet: tégla

Vizszintes teherhordé szerkezet: vb fédém

Tetd formaja: lapostet6

Tetoszerkezet, fedése: lapostetd, bitumenes lemezszigetelés
Epiilet kiils burkolata: vakolat

Epiilet tagolédasa:

foldszint, emelet

Epiilet épitési éve:

1950-es évek

Szerkezeti hibak:

Helyszini bejardsunk soran, az épiilet keleti
homlokzatén keresztirany( repedés lathatd, mely
alapozasi zavarra utalé karosodas is lehet.

Epiilet miiszaki allapota:

A keleti homlokzaton repedés, az épllet kdzlekedd
folyoséjat és egy tantermet csak kiviilrél tudtunk
megtekinteni, mivel bejutds nem volt biztositott. A
latottak alapjan az épllet gyenge / kdzepes miiszaki
allapotu.

A homlokzat és a nyilaszarok nem képesek

biztositani a mai el6irdsoknak megfelelé ho-
védelmet.

Az épiilet altalanos jellemzéi:

Nyilaszarék anyaga, allapota:

Gyenge éllapoti, fa szerkezetli, nem hészigetelt
Uvegezéssel ellatott homlokzati nyilaszardk.

Fiités és hasznalati melegviz:

Feltehetéen fiitetlen épiilet, melegvizet feltehetden
korabban elektromos bojler

Lakéépiilet tajolasa: Ny-K-i
Szobdak tajolasa: telephelyre néz6 szobak
Az értekelt éplletben talalhatd helyiségek (tanetermek,
Helyiségek: raktar, iroda) elhelyezkedését a mellékletben elhelyezett
' alaprajz tartalmazza. Az éplilet alapteriilet és alaprajzi
elrendezése atlagosnak mondhaté.
A helyiségek meéretei megfeleléek, a nyildszarok
Megjegyzés: mennyiségébdl  adoédéan  természetes  fénnyel

megfeleléen ellatottak.

Felépitmény belsé leirasa, allapota:

Vizsgalt ingatlan miiszakilag és esztétikailag is gyenge
allapotd, 15 éve liresen all6, kordbban adé funkciéju
épllet volt tantermekkel. A falak jellemzéen festettek,
vizes  helyiségekben feltehet6en csempézettek.
Padl6burkolatok keramia.

Szakvélemény
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24 és 26. sz. raktar épiiletek

Epitési médja: Hagyomanyos

Alapozas: Vb. savalap

Szigetelés: Bitumenes lemez

Flggdleges teherhordé szerkezet: tégla

Vizszintes teherhordé szerkezet: vb gerendas - nad béléstest (fodém)
Tetd forméja: lapostetd

Tetdszerkezet, fedése: lapostetd, bitumenes lemezszigetelés
Epiilet kiilsé burkolata: beton

Epiilet tagolédasa: féldszint

Epiilet épitési éve:

1950-es évek

Szerkezeti hibak:

Helyszini bejarasunk soran, az épiilet tartészerkezetein
teherbirasi rendellenességre, vagy alapozasi zavarra
utalé karosodasokat nem lattunk, sillyedésre utalé
nyomokat nem észleltlink.

Epiilet miiszaki allapota:

A tartészerkezet sériilésmentes, az éplileten néhol
beazas nyomai lathatok.

A homlokzat és a nyilaszarok sem képesek
biztositani a mai eldirasoknak megfelelé ho-
védelmet.

Az épiiletek altalanos jellemzdi:

Nyilaszarék anyaga, allapota:

Gyenge 4dllapotd, fa szerkezetli, nem hészigetelt
Uvegezéssel ellatott homlokzati nyilaszarok.

Fiités és hasznalati melegviz:

Fltetlen raktar épllet

Lakéépiilet tajolasa: Ny-K-i
Az  értékelt épliletben  taldlhaté  helyiségek
Helyiségek: elhelyezkedését a mellékletben elhelyezett alaprajz
’ tartaimazza. Az épilet alapterilet és alaprajzi
elrendezése atlagosnak mondhaté.
A helyiségek méretei megfeleléek, a nyilaszardk
Megjegyzés: mennyiségébdl  adédéan  természetes  fénnyel

megfelelden ellatottak.

Felépitmény belsé leirasa, 4llapota:

Vizsgalt ingatlan miiszakilag és esztétikailag is gyenge
allapotl, 15 éve lresen allo, flitelten raktar épilet. A
falak jellemzéen festettek. Padléburkolatok simitott
beton, mettlachi.

Szakvélemény |

2600 Véc belteriilet 1620/36 hrsz




CITY-FORM 2000 KFT.
1037 Budapest, Farkastorki ut 25/c

35/18
cityform@cityform.hu tel.: 242-22-29

23. sz, mihely épiilet

Epitési médja: Hagyoméanyos

Alapozas: Vb. savalap

Szigetelés: Bitumenes lemez

Fliggbleges teherhordé szerkezet: tégla

Vizszintes teherhordé szerkezet: vb fédém

Tetd formaja: lapostetd

Tetdszerkezet, fedése: lapostetd, bitumenes lemezszigetelés
Epiilet kiilsé burkolata: vakolat

Epiilet tagolédasa: féldszint

Epiilet épitési éve:

1950-es évek

Szerkezeti hibak:

Helyszini bejarasunk soran, az éplilet tartészerkezetein
teherbirasi rendellenességre, vagy alapozasi zavarra
utalé karosodasokat nem lattunk, siillyedésre utald
nyomokat nem észleltiink.

Epiilet miiszaki allapota:

Az éplletben tébb helyen bedzas nyomai, nyilaszardk
hianyoznak.
A homlokzat és a nyilaszar6k sem képesek

biztositani a mai el6irdsoknak megfelelé hé-
védelmet.

Az épiilet altalanos jellemzéi:

Nyilaszarok anyaga, allapota:

Nagyon gyenge allapotu, bontand6 épilet, nyilaszarok
tobb helyen hianyoznak

Flités és hasznalati melegviz:

Fltetlen korabbi funkciéja alapjan mihely épiilet

Lakéépiilet tajolasa: Ny-K-i
Az  értékelt  épliletben  taldlhaté  helyiségek
Helylségek: elhelyezkedését a mellékletben elhelyezett alaprajz
tartaimazza. Az épilet alapteriilet és alaprajzi
elrendezése atlagosnak mondhaté.
A helyiségek meéretei megfeleléek, a nyilaszardk
Megjegyzés: mennyiségebdl  adéddéan  természetes  fénnyel

megfelel6en ellatottak.

Felépitmény belsé leirdsa, allapota:

Vizsgalt ingatlan miiszakilag és esztétikailag is nagyon
gyenge / bontandé allapotu, 15 éve lresen allo, flitelten
korabbi miihely éplilet. A falak jellemzéen festettek.
Padldburkolatok simitott beton, mettlachi.
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29, és 27. sz. raktar épiiletek
Epitési médja: Hagyomanyos
Alapozas: Vb. savalap
Szigetelés: Bitumenes lemez
Fliggdleges teherhordé szerkezet: tégla
Vizszintes teherhordé szerkezet: vb gerendés - nad béléstest (fédém)
Tetd formaja: lapostetd
Tetdszerkezet, fedése: lapostetd, bitumenes lemezszigetelés
Epiilet kiilsé burkolata: beton
Epiilet tagol6dasa: féldszint

Epiilet épitési éve:

1950-es évek

Szerkezeti hibak:

Helyszini bejarasunk soran, az épiilet tartészerkezetein
teherbirasi rendellenességre, vagy alapozasi zavarra
utald karosodasokat nem lattunk, sillyedésre utalé
nyomokat nem észlelttink.

Epiilet miiszaki 4llapota:

Az éplileten sok helyen bedzas nyomai lathatok.

A homlokzat és a nyilaszarok sem képesek
biztositani a mai eléirasoknak megfelelé hé-
védelmet.

Az épiiletek altalanos jellemzdi:

Nyilaszarék anyaga, allapota:

Nagyon gyenge allapott, fa szerkezet(i, nem hészigetelt
Uvegezéssel ellatott homlokzati nyilaszarok.

Fiités és hasznalati melegviz:

Fltetlen mdhely / raktar épiilet

Lakdépiilet tajolasa: Ny-K-i
Az  értékelt  épliletben  talalhatd  helyiségek
Helyiségek: elhelyezkedését a mellékletben elhelyezett alaprajz
tartalmazza. Az épiilet alapteriilet és alaprajzi
elrendezése atlagosnak mondhaté.
A helyiségek méretei megfeleléek, a nyilaszarok
Megjegyzés: mennyiségébdl  adédéan  természetes  fénnyel

megfelelGen ellatottak.

Felépitmény belsé leirasa, allapota: -

Vizsgalt ingatlan miiszakilag és esztétikailag is nagyon
gyenge allapotu, sok helyen azik, a vakolat tébb helyen
lehullott. 15 éve lresen all6, fiitelten mdhely, raktar
épilet. A falak jellemzdéen festettek. Padldburkolatok
simitott beton, mettlachi.
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56. sz. barakk épiilet (6 hajos raktar)

Epitési médja: Hagyomanyos

Alapozas: Vb. savalap

Szigetelés: Bitumenes lemez

Fliggbleges teherhordé6 szerkezet: tégla

Vizszintes teherhordé szerkezet: vb gerendas fodém

Tet6 formaja: laposteté

Tetoszerkezet, fedése: lapostetd, bitumenes lemezszigetelés
Epiilet kiilsd burkolata: vakolat

Epiilet tagol6dasa: féldszint

Epiilet épitési éve:

1950-es évek

Szerkezeti hibak:

Helyszini bejarasunk soran, az éplilet tartészerkezetein
teherbirasi rendellenességre, vagy alapozasi zavarra
utalé karosodasokat nem lattunk, siillyedésre utalé
nyomokat nem észleltlink.

Epiilet miiszaki allapota:

A tartészerkezet sérlilésmentes, az épiileten néhol
beazas nyomai lathatok.

A homlokzat és a nyilaszarék sem képesek
biztositani a mai eldirasoknak megfelelé h6-
védelmet.

Az épiiletek altalanos jellemzéi:

Nyilaszarék anyaga, allapota:

Gyenge adllapoti, fa szerkezetli, nem hdszigetelt
livegezéssel ellatott homlokzati nyilaszarok.

Flités és hasznalati melegviz:

Fltetlen 6 hajos raktar éplilet

Lakéépiilet tajolasa: Ny-K-i
Az  értékelt  épliletben  taldlhaté  helyiségek
Helyiségek: elhelyezkedését a mellékletben elhelyezett alaprajz
tartalmazza. Az épilet alapteriilet és alaprajzi
elrendezése atlagosnak mondhato.
A helyiségek méretei megfeleléek, a nyilaszarok
Megjegyzés: mennyiségébdl  addédéan  természetes  fénnyel

megfelelden ellatottak.

Felépitmény bels6 leirasa, allapota:

Vizsgalt ingatlan miiszakilag és esztétikailag is gyenge
allapotu, 15 éve Uresen allo, flitelten raktar épilet. A
falak jellemzben festettek. Padléburkolatok simitott
beton

6.3.
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6.4. Teriilet kimutatas
TERULETKIMUTATAS

Megnevezés szint | Netto teriilet | burkolat | K Allapot
25, sz, adé épiilet
tanterem foldszint 20,95 hideg burkolat 1 gyenge
tanterem foldszint 25,00 hideg burkolat 1 gyenge
raktar foldszint 12,25 hideg burkolat 1 gyenge
folyosé foldszint 28,09 hideg burkolat 1 gyenge
tanterem foldszint 29,40 hideg burkolat 1 gyenge
iroda féldszint 14,70 hideg burkolat 1 gyenge
tanterem foldszint 19,60 hideg burkolat 1 _gyenge
tanterem foldszint 19,11 hideg burkolat 1 gyenge
lépcséhaz foldszint 9,70 hideg burkolat 1 gyenge
olaj tarold foldszint 1,20 hideg burkolat 1 gyenge
wC foldszint 5,76 hideg burkolat 1 gyenge
elbtér foldszint 3,84 hideg burkolat 1 gyenge
lépcséhaz emelat 9,70 hideg burkolat 1 gyenge _
raktar emelet 11,08 hideg burkolat 1 gyenge
26. sz, raktér épiilet
raktar foldszint 71,09 sim. Beton 2 gyenge
raktar foldszint 118,13 sim. Beton 2 gyenge
raktar foldszint 30,11 sim. Beton 2 gyenge
raktar féldszint 32,26| sim. Beton 2 gyenge
elétér foldszint 12,08 sim. Beton 2 gyenge
mosdo foldszint 1,10 mettlachi 2 gyenge
we foldszint 1,10 mettlachi 2 gyenge
mihely foldszint 23,42 sim. Beton 2 gyenge
raktar foldszint 9,68 sim. Beton 2 gyenge
raktar féldszint 76,50 sim. Beton 2 gyenge
24, sz, raktar épiilet
raktar féldszint 147,68 sim. Beton 2 gyenge
raktar foldszint 91,36| sim. Beton 2 gyenge
raktar foldszint 142,68 sim. Beton 2 gyenge
23. sz. miihely éptilet
miihely féldszint 17,64 sim. Beton 2 nagyon gyenge / bontandé
miihely foldszint 8,90 sim. Beton 2 | nagyon gyenge / bontandé
we féldszint 1,00 mettlachi 2 nagyon gyenge / bontand6
m{ihely féldszint 23,18 sim. Beton 2 nagyon gyenge / bontandé
raktar foldszint 13,63 sim. Beton 2 nagyon gyenge / bontandé
29, sz. raktér épiilet
fiirdg foldszint 17,55 mettlachi 2 nagyon gyenge
we foldszint 6,30 mettlachi 2 nagyon gyenge
raktar foldszint 49,50 sim. Beton 2 nagyon gyenge
raktar féldszint 27,00 sim. Beton 2 nagyon gyenge
raktar foldszint 9,00 sim. Beton 2 nagyon gyenge
miihely fldszint 68,45 sim. Beton 2 nagyon gyenge
ditozG foldszint 33,37 mettlachi 2 nagyon gyenge
we féldszint 6,16 mettlachi 2 nagyon gyenge
elbtér féldszint 9,84 sim. Beton 2 nagyon gyenge
raktar foldszint 9,84 sim. Beton 2 nagyon gyenge
mhely foldszint 31,72 sim. Beton 2 nagyon gyenge
mhely foldszint 10,40 sim. Beton 2 nagyon gyenge
miihely foldszint 30,68 sim. Beton 2 nagyon gyenge
|mﬂhely féldszint 20,80 sim. Beton 2 nagyon gyenge
[m(ihely féidszint 35,32 sim. Beton 2 nagyon gyenge
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27. sz. raktar épiilet
raktar foldszint 40,37 sim. beton 2 nagyon gyenge
raktar fildszint 30,91 sim. Beton 2 nagyon gyenge
raktar foldszint 19,90 sim. Beton 2 nagyon gyenge
raktéar féldszint 39,60 sim. Beton 2 nagyon gyenge
raktar fildszint 30,14 sim. Beton 2 nagyon gyenge
raktar fildszint 32,26 sim. Beton 2 nagyon gyenge
elétér foldszint 12,08 sim. Beton 2 nagyon gyenge
mosdé féldszint 1,10 mettlachi 2 nagyon gyenge
WC féldszint 1,10 mettlachi 2 nagyon gyenge
iroda foldszint 23,42 sim. Beton 2 nagyon gyenge
raktar foldszint 9,26 sim. Beton 2 nagyon gyenge
raktar foldszint 19,07 sim. Beton 2 nagyon gyenge
elGtér foldszint 12,00 sim. Beton 2 nagyon gyenge
raktéar foldszint 9,26 sim. Beton 2 nagyon gyenge
miihaly foldszint 19,90 sim. Beton 2 nagyon gyenge
raktar foldszint 26,68 sim. Beton 2 nagyon gyenge
raktar foldszint 19,90 sim. Beton 2 nagyon gyenge
raktar foldszint 14,00 sim. Beton 2 nagyon gyenge
raktar foldszint 8,55 sim. Beton 2 nagyon gyenge
56. sz, barakk épiilet (6 hajés raktar)
elbtér foldszint 3,60 sim. Beton 2 gyenge
raktar foldszint 12,60 sim. Beton 2 gyenge
raktar foldszint 103,80 sim. Beton 2 gyenge
raktar foldszint 120,00 sim. Beton 2 gyenge
raktar foldszint 120,00 sim. Beton 2 gyenge
raktar foldszint 120,00 sim. Beton 2 gyenge
raktar féldszint 120,00 sim. Beton 2 gyenge
raktar féldszint 108,10 sim. Beton 2 gyenge
el6tér foldszint 11,90 sim. Beton 2 gyenge
|57. sz. raktér épiilet
raktar féldszint 7,00 sim. Beton 2 nagyon gyenge
I |
1620/36 hrsz. IRODA-RAKTAR/MUHELY EPULETEK OSSZESEN
Epiilet megnevezés Nettd teriilet (m2)| Redukalt netté teriilet (m2) | belm. Térfogat (légm3)
25, 5z, ad6 épiilet foldszint 210,38 210,38 3 631,14
26, sz, raktar épilet foldszint 375,47 375,47 3 1126,41

4. sz. raktér &pilet féldszint 381,72 381,72 3 1145,16
23. sz. mihely épiilet féldszint 64,35 19,31 3 193,05
29, sz, raktar épiilet foldszint 365,93 256,15 3 1097,79

7. sz. raktar éplilet féldszint 369,50 258,65 3 1108,50
56. sz. barakk épiilet (6 hajés raktar) foldszint 720,00 720,00 3 2160,00

7. sz. raktar éplilet féldszint 7,00 7,00 3 21,00

TELEPHELY-RAKTAR/MUHELY £ 24944 7483

7. Hasznositas
Aktualis hasznositas:

Vizsgalt ingatlan — korabban laktanya - 2005 ¢ta hasznalaton kiviili, gyenge, bontandé allapotu,
jellemzdéen raktar / miihely funkciéju épuletekkel.

Alternativ hasznalat:

Az éplletek felujitasa, vagy jelen allapotban ipari telephelyként valé hasznositasa, vagy épiiletek
elbontasat kovetden a teriilet fejlesztési telekként valé hasznositasa.
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7.1. Ertékbefolyasolé tényezék

Az ingatlan értéknovels, értékcstkkentd tényezsit SWOT elemzés keretein belill vizsgaltuk, melynek
soran az adott eszkozt értékeltiik a jellemz6 erdsségek (Strengths), gyengeségek (Weaknesses)
lehetsegek (Opportunities), és veszélyek (Threats) szempontjabdl.

Az erbsségek és gyengeségek belsd tényezok, ezért befolyasolni tudjuk &ket, azonban a veszélyek
és a lehetdségek, olyan kiilsé adottsagokat jelentenek, amelyekre csak a legritkabb esetben tudunk
hatassal lenni, ezeket nem tudjuk igazabdl iranyitani.

ERGSSEGEK (STRENGTHS) GYENGESEGEK (WEAKNESSES)
kellemes, kiéplilt szomszédos lakddvezeti gazdasagi, kereskedelmi szempontbél gyenge
mikrokérnyezet elhelyezkedés
gyenge, bontandé allapotu, évek 6ta
burkolt teriiletek, aszfaltozott szervizutak hasznalaton kiviili épliletek
LEHETOSEGEK (OPPORTUNITIES) VESZELYEK (THREATS)

A fenti tényez6k mérlegelésével a kévetkezé célok és tevékenységek hatarozhatok meg:

¢ Célok: Epiiletek hasznositas jelen &llapotban, vagy felGjitast kovetben, esetleg fejlesztési
telekként.

¢+ Tevékenységek: Allagmegévas.
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7.2. Gazdasagi attekintés

Az MNB 2020. oktéberi kereskedelmiingatlan-piaci jelentése alapjan A koronavirus hatasara romlé
makrogazdasagi kdrnyezet a gazdasagi ciklusokat szorosan kdvets kereskedelmiingatlanpiacon

is erezteti hatasat: a piaci folyamatok a talértékeltség kockazatanak névekedése iranyaba mutattak
2020. els6 félév végén. Elére tekintve a gazdasag teljesitménye az év hatralévé részében is
visszafogottan alakulhat, miutdn a jarvany masodik hullama miatt a realgazdasagi kilabalas a
korabban vartnal jobban elhizédhat. A kereskedelmi ingatlanok iranti kereslet dénté részét adé
agazatokra meghatarozé hatast gyakorol a jarvany terjedése. 2020 elsé félévben — az ipar-logisztika
kivételével — minden kereskedelmiingatlan-szegmensben csékkent a kereslet a foglaltsagi-
kihasznalatlansagi adatok romlottak, a kiskereskedelmi szegmensben pedig bérleti dijcsokkenés is
mutatkozott. A Lakas- és Ingatlanpiaci Tandcsadé Testiilet (LITT) meglatasa szerint a jarvany
terjedésének masodik hulldma tovabb neheziti a szektor helyzetét, a széllodakban és a
kiskereskedelmi ingatlanokban a cél ismét a fenntartasi kéltségek fedezéséhez szikséges forgalom
elérése. Ezuttal is jelentésebb szerepet kap az otthoni munkavégzés és az online kiskereskedelmi
értékesitések forgalma, amivel tovabb erdsddhet ezek tartés, megndvekedett jelenlétének
kockazata, elére tekintve visszafogott keresleti feltételeket teremtve a szektor szamara. A
befektetési hozamok évek 6ta tarté csdkkens tendenciaja nem folytatédott, 2019, év végéhez képest
szegmensenkeént 25-75 bazisponttal emelkedtek az elsédleges hozamok. A befektetdk szamara
leginkabb bizonytalansagot okoz6 tényezék kozétt — az eddig kiemelt kinalathianyhoz képest — 2020
elsd félév végén mar a romlé gazdasagi kilatasok, a bérlék fizetési képessége és a finanszirozasi
feltételek szigorodasa kaptak a legnagyobb hangstlyt. A befektetési kereslet nem tiint el teljesen,
az elso félévben tortént két nagy 6sszegii tranzakcio is, ugyanakkor a LITT véleménye alapjan a
kivaras, a befektetési dontések elhalasztasa jellemzévé valt, a jarvany elétti aktivitasi szint a
kilabalasi palya kés6bbi szakaszan térhet vissza. A kereskedelmi ingatlanok a kilabalas
elhuzodasaval leértékelédhetnek, ami a pénziigyi rendszer stabilitasara tébb csatornan keresztill is
hatast gyakorolhat. A bankrendszer t6keellatottsdga azonban megfeleld szintl, igy a
kereskedelmiingatlan-piacrél ered6 potencialis kockazatokat képes lesz kezelni. A hazai nyilvanos
ingatlanalapok likviditasi helyzete stabil, a jarvany megjelenését a befektetési jegyek intenzivebb
visszavaltasa kévette ugyan, de a masodik negyedév végétdl mar ismét nettd tékebearamlas
jelemzi a szektort. Az alapok szamara elére tekintve — tobbek kdzott a bérleti cash-flow
megndvekedett bizonytalansaga miatt — a befektetési hozamok emelkedése jelenthet kockazatot,
ami ingatlanvagyonuk atértékel6déséhez vezethet. A nyilvanos nyilt végii ingatlanalapok likviditasi
helyzetét az MNB is tamogatja, 2020 &prilisatél részt vehetnek a jegybank hosszu futamidej,
fedezett hiteltenderein. 2020 elsé felében a koronavirus-jarvany gazdasdgi hatasai kovetkeztében a
bankok érdemben szigoritottak az (izleti céli ingatlanhitelek feltételein, amivel parhuzamosan az
ingatlanhitelek iranti kereslet is mérséklédott. A hitelfeltételek szigoritasaban a bankok kockazati
toleranciajanak cstkkenése és az iparag-specifikus kockazatok egyarant szerepet jatszottak. A
kereskedelmiingatlan-hitelek kockéazatain atmenetileg enyhit a 2020. méarciusban bevezetett fizetési
moratdrium. A hitelintézetek kereskedelmi ingatlannal fedezett projekthitel-allomanyanak 55
szazaléka volt moratériumban 2020. jinius végén, az ingatlantipusok kézétt a szallodafinanszirozasi
hiteleknél volt a legmagasabb, 77 szazalékos a morat6riumba lepett hitelek aranya. A moratérium
2021. januartdl hatalyos célzott meghosszabbitasa vérhatéan szamottevd segitseget jelent az

ingatlanprojektek tulajdonosainak, mivel a program feltételéiil szabott 25 szazalékos arbevétel-
csokkenést szamos projekt teljesiteni fogja.
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32. dbra 4.1. A BEFEKTETESI PIAC
A magyar kereskedelmiingatlan-piac befektetésl

|
vollimens, Suszetatela ésa prime hozamok A visszafogott befektetési forgalom jelent8s részét néhany

. Milli EUR % nagy Bsszegli tranzakcid adta 2020 elsé felében. A hazai
> kereskedelmiingatlan-piac befektetési forgalma fél millidrd
eurdt tett ki 2020 elsé félévében, ami 2019 azonos idésza-
kdhoz képest 13 szazalékos csdkkenés (32. abra). A tranz-
akcidk atlagos értéke 28,3 millié euro volt, ami enyhén (7
szdzalékkal) magasabb a 2019-es tranzakciok atlagos 6sz-

o e

1 g szegénél. Az elsS félévben két nagyobb ésszegli adds-vétel

11 tértént, az egyik esetben egy iroda-portfélio, a masikban

T T 0 egy irodakomplexum cserélt gazdat. Ez a két Ggylet a tel-

E § E E ﬁ § E a g8 E ; a g Jes forgalom 45 szizalékat adta. 2020 elsé hat hénapjaban
g g a befektetési volumen kézel hdromnegyede (74 szdzaléka)

Egyéb B Fejlesztésitelek  mmmm Hotel irodahdzakhoz kapcsolddott, ami jelentdsen magasabb az
_— :,‘;:::"g::";o“ﬁ ozl‘”:;:’:.;f"“‘ . jrods elmilt években jellemz8, 50 szazalék korili ardnyndl. Ezen
s Prime ipar-logisztika hozam (jobb tengely) tdlmenden a befektetési volumen 12 szdzaléka szallodak,

R Frima hovistsiditiapant hoss {Jobs tangaly) 10 szazaléka fejlesztési telkek, 3 szazaléka kiskereskedelmi

ingatlanok és 1 szdzaléka ipari-logisztikai ingatlanok adds-
vételébdl adédott. 2020 elsé felében az elsédleges (prime)
hozamok? valamennyi piaci szegmensben emelkedtek.
Az ipar-logisztika szegmensben 25, az irodapiacon 50,
a bevasdrlokozpontok esetén pedig 75 bézispontos volt az

Forrds: CBRE, Cushman & Wakefield, MNB.

# A hozam adatok a kedelmi ing anzakeidk (indutd) hozamait jelentik, ami egy brutté hozam és az ingatlan éves nettd bérleti bevétele,
valamint az adds-vételi ar Iunvadosal;dnt értelmezendd.

28 | KERESKEDELMIINGATLAN-PIACI JELENTES » 2020. OKTOBER

33.4bra : elsdleges hozamok emelkedése 2019. év végéhez képest.
A budapesti prime irodk hnzarnfelara a10 é'ves Ennek eredményeként 2020. jinius végén az irodapiacon
dllampapirhozamokhoz képest 5,75 szazalék, a kiskereskedelem szegmensben 6,25 sza-
g SzEzakkpont e, suulupm zalék, az ipar-logisztika szegmensben 7,25 szazalék volt a
prime hozamszint, Az irodapiaci prime hozam visszatért

a — korabbi térténelmi minimumszintet jelentd — 2007-es
szintre, az ipar-logisztika és kiskereskedelmi szegmensek
prime hozamai pedig 50-50 bazisponttal meghaladték azt.

=W N @
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iat-'ﬂgra st mokery et b - 3.2.AZ IPARI-LCEGISZTIKAI
udapesti modern ipar sztikal ingatlano
teriilete és kihasznalatlansdgi rétéja N INGATLANOK BERLETI PIACA
Millié nm % A Budapest kérnyéki ipar-logisztikai teriiletek kihaszna-
o e W latlansagi rataja 2020-ban néit, de tovabbra is alacsony.
2,0 Budapesten és agglomerdciojéban 2,35 millié négyzetmé-
15 tert tett ki a Budapest Research Forum &ltal monitorozott
1,0 modern ipari-logisztikai ingatlanok dllomanya 2020. junius
05 | végén (18, dbra). A teljes dllomény teriiletének 91 szizalé-
b kat ipari-logisztikai parkok teszik ki, a fennmaradé 9 széza-
’ M lékot pedig kisebb terilettel rendelkezé varosi logisztikai
: - w S m S ingatlanok adjdk. A szegmens kihasznélatlansagi ratéja
ddddme s o o of of g 2020. janius végén 2,6 szdzalék volt, ami 0,5 szazalékpon-
RRRRRRRRRRARRRIRKRERS tos emelkedés az egy évvel korabbi, és 0,2 szazalékpontos
N Kihaszndlatian iparilogisztikai dliomdny csokkenés a 2020, maércius végi adathoz képest. Logisztikai
=) Kihasznilt ipari-logisztikai &llomany parkok esetében 2,4 szdzalékos, a varosi logisztika ingatla-

=== Kihaszndlatian dllomdny/teljes dllomény (jobb tengely)

Forrds: Budapest Research Forum.

nok esetében 4,8 szdzalékos kihasznalatlansagi rata mér-
het§, igy mindosszesen 51 ezer négyzetméternyi terilet
all Gresen Budapesten és kérnyékén. A meglévd allomény
tulajdonosi Gsszetételében erdsen koncentrélt, a meglévé
dllomény tobb mint egynegyede a legnagyobb, kozel fele
a legnagyobb hdrom szerepléhéz kotddik.

Az ipar-logisztika dtadasokban is rekord volument hozhat
az idei év. Budapest és agglomerécidja ipar-logisztikai pia-
can 2020 elsd félévében 6 uj fejlesztést adtak 4t, dsszesen
104 ezer négyzetméter teriilettel (19. dbra). Ez a féléves at-
addsi volumen 62 szdzalékkal meghaladja a 2019-es egész
éves adatot. 2020-ban &sszesen 152 ezer négyzetméter
0j ipar-logisztikai terilet dtaddsa varhat6, ami tobb mint
dupléja az el6z6 évi volumennek és a ciklus éves atadasi
volumeneiben a csicsot is jelentheti. A 2020 elsS félévében
Ujonnan piacra érkezett ipari-logisztikai ingatlanok 80 szdza-
léka az dtaddskor mar eldbérleti szerzddéssel le volt kitve.
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Eldretekintve 2020 masodik félévére még 48 ezer négyzet-
méter ipar-logisztika teriilet dtaddsa varhatd, amelynek 54
szdzaléka volt még elérhetd 2020. jinius végén. A 2021-es
dtadédsra épalS 79 ezer négyzetméternyl terilet 97 szézaléka
mar bérlore taldlt.

Az ipari-logisztika piac bérleti aktivitisa jelentdsen emel-
kedett a masodik negyedévben. Az els6 félév sordn 282
ezer négyzetméter ipari-logisztikai teriiletre kitottek bér-
leti szerzodést a Budapest és agglomerdcidja piacon, ami
48 szdzalékkal meghaladja az el628 év azonos id8szaki ke-
resletét (20. abra). 2020 elsé negyedévében a bérleti ke-
reslet volumene még 5 szdzalékkal elmaradt az egy évvel
kordbbitdl, azonban a misodik negyedévben 89 szizalékkal
tobb bérleti szerz6dést kitéttek, mint egy évvel korabban.
Amidsodik negyedév bruttd kereslete 203 ezer négyzetmé-
ter volt, ami a valaha mért harmadik legmagasabb velumen.
A nettd (szerzddéshosszabbitisokat nem tartalmazd) keres-
let pedig 143 ezer négyzetméter volt, ami rekord szint az
ipar-logisztikal ingatlanok piacan. Az els félév dsszes bérleti
tranzakcidjanak 45 szdzaléka volt megujitds, 35 szdzaléka )
bérbeadds, 15 szazaléka elGbérlet és 4 szdzaléka boviilés.

A logisztikai szolgadltatds és kereskedelem szektorok ad-
tak az els§ féléves ipar-logisztikal kereslet tilnyoms részét
Budapesten és agglomerdcidjdban. A logisztikai szolgilta-
tokhoz kiithetd a teljes bérbeadas 63 szdzaléka, ami maga-
sabb szint, mint a 2019. teljes éves adat, de hasonld arinyt
ldttunk mar az elmult 5 évben (21. 3bra). Fajsiilyos szektor
még a késztermék forgalmazds (kereskedelem), amelyhez
a kereslet kzel negyede (22 szdzaléka) kapcsolodott 2020
elsd félévében. A gyartdssal foglalkozo bérlok keresletbdl
vald részesedése ugyanezen Iddszakban 9 szdzalék valt, ami
csupdn fele a 2019 egészére vonatkozd 19 szdzaléknak. En-
nek kapcsdn ugyanakkor megjegyzendd, hogy a gyartdssal
foglalkozd villalkozdsok, specializdlt tevékenységiik miatt,
lellemz8en sajit tulajdond Ingatlanokban mdkédnek, ezért
bérleti piaci keresletiik volumene kordbban sem volt a leg-
jelentdsebbek kizitt.

Budapest és agglomerdcidja ipari-logisztikai piacdn az
alacsony kihaszndlatlansdg €s a masodik negyedévben
megugro kereslet segitette a bérleti dijak szinten mara-
dasdt. Az ipari-logisztikai teriiletek jellemzd kindlati bérle-
ti dijai 2020. jinius végén a 4,6-4,8 euro/nm/hd savban
mozogtak (22. dbra). A jellemzé bérleti dijsdv felsd hatdra
2019 lIl. negyedév vége 6ta nem viltozott, viszont a sdv alsd
hatdra fokozatosan emelkedett. Az elérhetd bérldi kedvez-
mények mértéke — mint a bérleti dijmentes iddszak hosz-
sza — azonban folyamatosan csékkent, ami dsszességében
a bérleti koltségek emelkedését okozta. A jellemzd bérleti
dijsdv kizépértéke éves alapon 4,4 szazalékkal ndvekedett
2020. janius végére, hdroméves viszonyitdsban, 2017. jdnius
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22, dbra végéhez képest 36 szdzalékos novekedésrsl beszélhetiink.
::;:m":f:&'ﬁ:m h“‘“‘“‘s bérteti ‘3" A mésodik negyedév sordn az online kereskedelem st lyanak
; ntvekedésébdl és a gyartd, kereskedd szektorok raktarozési

. EUUnwhé e % igényébdl fakado kereslet az alacsony kihasznélatlansdgi ra-

ta mellett, egyeldre semlegesiteni tudta a bérleti dijak csak-
kenésére irdnyulé nyomadst. Az alacsony kihasznélatlansagi
rata és az Uj fejlesztések magas elSbérleti aranya alapjan
csak abban az esetben virhatd a bérleti dijak csbkkenése,
ha a gazdasdg| aktivitds csokkenésével jelentds volumenben
keriil sor bérletfelmonddsokra, illetve elmaradnak szerzs-
déshosszabbitdsok.

8. Az értékelés modszere

Az alkalmazandé médszer kivalasztasanal meghatarozé az ingatlan jelenlegi, és a jovében a
leghatékonyabb és legjobb hasznélattal kialakithaté funkcitja, az ingatlan elhelyezkedése és
méretei. Figyelembe kell venniink, hogy az értékbecslés idépontjaban fennallé ingatlanpiaci
helyzetben az ingatlan milyen feltételekkel hasznosithaté, egyéltalan eladhaté-e. A létesitmény piaci
értékének meghatarozasahoz a lehetséges médszerek koziil az 6sszehasonlité adatokon alapulé
értékelés alkalmazasa a legcélszeriibb, mivel az ingatlan kérnyezetében szamos dsszehasonlitd
adat all rendelkezésre. Ennek soran 6sszehasonlité adatok és a targyi ingatlan értékbefolyasolo
tényezdit figyelembe véve becsiilheté meg a piaci érték.

A végsO érték meghatarozasa soran abbdl az eredménybél indulunk ki, amelyiket a b&vebb
informéacidk, az adott piac mlikddési sajatosséagai alapjan megbizhatobbnak tekintiink, és ezt az
érteket szlikség szerint korrigljuk a mésik modszerrel kapott érték figyelembevételével.

8.1. Piaci 6sszehasonlit6 adatok elemzésén alapul6 értékelés

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés konkrét és ismert adasvételi igyletek
arainak a vizsgalt esetre val6 kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval tortént.

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé médszer f6 Iépései a kdvetkezék voltak:
1. Az alaphalmaz kivéalasztasa.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatarozasa.

4. Ertékmédosité tényezék elemzése.

5. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.

6. Végsd érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

Az alaphalmaz kivalasztasa
Az Gsszehasonlité vizsgélatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban végeztiik el,
amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlé, és az abban szerepld ingatlanok

tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak &tlagatél jelentésen eltéré szélsé
értekeket az elemzés soran figyelmen kiviil hagytuk.
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Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése

Az elemzés sorén az Gsszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg ismertiik, és
ezeket egyenként a targyi ingatlanhoz hozzamértilk. Csak azonos értékformakat és csak azonos
jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) hasonlitottunk 6ssze, illetve a kiilénbdzé
értékformak és jogok kdzott korrekcids tényezdket alkalmaztunk. Az dsszehasonlité adasvételi
arakat az altalanos forgalmi adé nélkiil vettiik figyelembe.

Fajlagos alapérték meghatéarozésa

Az elemzett 6sszehasonlitd adatokbdl alapértéket hataroztunk meg. Ez az alapérték fajlagos érték,
altalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen-mérészamok vagy
kapacitasi szamok (tanterem, kérhazi agy, széllodai agy stb.) is alkalmazhat6ak.

Ertékmédosité tényezék elemzése

A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmddosité  tényezok
figyelembevételével tértént. Ertékmaddosité tényez6ként csak olyan jelentss, értéket befolyasold
tényez6 vettiink fel, amely az 6sszehasonlité adatok alaphalmazara nem jellemzé. Az értékmodosito
tenyezdk kézil az alabbiakat minden esetben vizsgaltuk:

> A makrokérnyezetet vizsgélva, elényként értékeljik a k6zponthoz, belvaroshoz kdzelebbi
elhelyezkedést, hatranyként a tavolabb elhelyezkeds ingatlanokat.

> A mikrokérnyezetet vizsgalva el8nyként ertekeljik a jelentésebb zéldfeliilet kdzelségét, a
csendes, kis forgalmu kozuti kapcsolatot, a panoramat, érdekes, értékes épitett kdrnyezetet,
hatranyként a forgalmasabb, zajosabb, kevésbé értékes épitett kornyezetet.

» A megkézelithetéséget vizsgalva, elényként értékeljiik a kozponthoz kézelebbi, jelentésebb,
srlibben kézlekedd témegkdzlekedési eszkozok megalldinak elérhetdségét, hatranyként az
ingatlan tavolabbi, belsé teriileteinek jelenlegi alacsony szint(i tdmegkézlekedési ellatottsagat.

> A teriiletek méretét vizsgélva, elényként ertékeljik a kisebb alapteriileti, kisebb befektetést
igényl6, konnyebben értékesithets ingatlanokat, hatranyként a nagyobb alapteriileti,
nehezebben értékesithets telkeket.

> A teriiletek alakjat, lejtésviszonyait, domborzatat vizsgalva, elényként értékeljik az
egyszer(l alaprajzi formaju, sik, vagy enyhén lejtés ingatianokat, hatranyként az erésen
szabdalt forméju, nehezebben beépithets, erésen lejtss telkeket.

> A kézmiiveket tekintve, elényként értékeljiik egyrészt a kozteriileten mar kiépitett, megfelel6
kapacitasu kozmliveket, masrészt a telken beliili kiépitett beallasokat.

> A beépitettséget vizsgélva, a meglévs felépitmények a fejlesztési beruhazasoknal az esetek
tilnyomé tobbségében nem hasznosithatéak gazdasagosan, igy a bontasi kéltségek miatt
inkabb értékcsokkentd tényezot jelentenek.

> A beépithetéség szempontjabdl elényt jelent a nagyobb szintterlleti mutaté, illetve a
nagyobb beépitési szazalék, épitménymagassag.

> A tervek, engedélyek vizsgalata: A beépitésre alkalmas telkek értékét akar 10-15%-kal is
novelhetik az elkésziilt tervek, illetve a jogerds épitési engedély. A vizsgalt ingatlan esetében
tervek és hatélyos engedélyek nem allnak rendelkezésre, tovabba az értéket a tervek,
engedélyek nélkiil allapitjuk meg (hisz a tervezés koltségei szerepelnek a projekt koltségek
kozott), igy azokkal az ingatlanokkal szemben értékcsdkkentést alkalmazunk, amelyek
esetében rendelkezésre allnak tervek, engedélyek, és ezek az arban foglaltatnak.
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A fajlagos alapérték médositasa, fajlagos érték szamitasa

A szakvéleményben az értékmédosité tényezék koziil az értéket jelentésen befolyasoldkat tiintettiik
fel, és ha arra lehetdség volt ra, akkor értékmodositd hatasukat szamszeriien is meghataroztuk. Az
értékmaodosité tényez6k alapjan médositottuk a fajlagos alapértéket.

Végso érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként

Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmddositasa utan kialakuld fajlagos érték és az
ingatlan mérete (volumene, kapacitasa) szorzataként allapitottuk meg.

Szamitasaink készitése soran megprébaltunk kozos alapot talalni a targyi ingatlanok és az
osszehasonlitd ingatlanok kézott méretiik tekintetében.

Ennek megfelelen, hogy hasznalhaté és alkalmazhaté négyzetméterenkénti arat kapjunk,
modositanunk kellett az 6sszehasonlité ingatlanok négyzetméterenkénti 4rait.

Ha egy adott ingatlan nagyobb, mint a targyi ingatian, akkor néveltiik annak négyzetméterenkénti
arat. Ha egy adott ingatlan kisebb, mint a targyi ingatlan, akkor csokkentettik annak
négyzetméterenkénti arat. A modositasok (pozitiv-negativ iranyban) azon tapasztalatunkon
alapultak, hogy minél kisebb az adott ingatian, annal tébbet ér négyzetméterenként.

Szamitasaink készitése sord&n megprébaltunk az &sszehasonlitd ingatlanokat  foldrajzi
elhelyezkedésiik szerint kategorizalni. Ennek megfeleléen, hogy hasznélhaté és alkalmazhaté
neégyzetméterenkénti arat kapjunk, moédositanunk kellett az &sszehasonlitd ingatlanok
négyzetméterenkénti arait.

Ha egy adott ingatlan jobb féldrajzi elhelyezkedésii volt, mint a targyi ingatlan, akkor csokkentettiik
annak négyzetméterenkénti arait.

Ha egy ingatlan rosszabb foldrajzi elhelyezkedés( volt, mint a targyi ingatlan, akkor noveltiik annak
negyzetméterenkénti arait.

A modositasok (pozitiv-negativ irdnyban) azon tapasztalatunkon alapultak, hogy egy adott ingatlan
negyzetméterenkénti arat nagymértékben befolyasolja a régién, varoson, vagy keriileten belli
elhelyezkedése. Minél jobb elhelyezkedés(i egy ingatian annal tébbet ér négyzetméterenként.

Az dsszehasonlité adatok alkalmazasanak elvei

A médszer alkalmazasakor altaldban megvaldsult eladasok, vagy bérbeadasok targyait képezé
eszkozokkel torténd korrekciés Osszehasonlitas, illetve a kindlati piacon jelenlevd eszkozok
vizsgalata adja az alapot, a becsiilt értek kialakitasahoz, melynek soran dsszehasonlitast végeztiink
az eladasi-, és a kinalati arak, a hasonlé eszkdzok korabbi értékesitésének tapasztalatai és a
vizsgalt eszkdzhdz kapcsolodd lehetéségek kdzott. Az sszehasonlité adatok gyljtésekor a foldrajzi
hatarokat az értékelt eszkoz természete és tipusa hatarozza meg.

Amennyiben az adott régiéban nem lelhetd fel megfelels szamui 6sszehasonlité adat, ez két iranyba
vezeti az elemzést:

* egyrészt informécioét ad az adott piac fejletienségérdl, az eszkéz nehezebb eladhatésagat
jellemazi,

* masrészt ki kell terjeszteni az adatgy(ijtést az orszag hasonld fejlettseg(i régidira, illetve a
hasonl6 tipust eszkézokre.
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Epiiletek bontasi koltsége:

Az értékelt ingatlanon ésszesen 8 db évek 6ta hasznalaton kiviili, jellemzéen fiitetlen raktar / mdihely
funkci6ju éplilet talalhatok. A telek beépitettsége mindossze kb. 8%. Az épiiletek elhelyezkedése
miatt nagyobb &nall6 beépitetien fejlesztési telekrész nem levalaszthats. A felépitmények gyenge,
feldjitandé allapotiiak. Az alacsony beépitettséget és épiiletek &llapotat figyelembe véve az
ingatlan fejlesztési telekként valé hasznositasa a legjobb hasznositas. Véleményiink szerint
a jelenlegi épiiletek felujitisa és raktarként valé hasznositisa mar nem tériilne meg, a
felépitményeket ezért bontandé épiiletekként értékeltiik. A felépitmények Gsszes nettd teriilete
2.494 m2, szamitott térfogatuk 4tlag 3 méter belmagassaggal szamolva 7.483 m3. Figyelembe véve
az éplletek allapotat, megkdzelithetsségét, az épiiletek egyszer(i gépi bontassal elbonthatdk.

Az épiiletek bontasi kéltségét az EKS 2020 alapjan egyszer(i gépi bontassal 42,6 MFt-ra
becsiiltiik.

8.1.1. Telek értékének meghatdrozdsa

A foldteriilet értékét annak ires &llapotban valé értékelésével kell meghatarozni altalaban a piaci
Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé mddszer szerint. Ebben az esetben az 6sszehasonlitasra
alkalmas ingatlanok atlagos fajlagos alapértékét hataroztam meg, majd elemeztem azon
értekmodosito tényezék hatasat, amelyek a vizsgalt ingatian értékét esetleg eltérithetik az atlagtol.

Telek
[m?)

. Fajli \ d
R s i Monserese

A fejlesztési telkek Budapesttdl 45 kme-re, Vi északi részén, az M2-es autddt mentén talilhatoak.
Vic - Eszak Kereskedelmi Kozpont &s Ipari parkjat tervezik ltrehozni ezen a teriileten. 196,348 nm
1767 132 9000 Ovezeti besorolisa: Gksz-17 & Gksz-1§ Gazdasigikereskedelmi-szolgihatd terillet Beépités modja:
Szabadondllé Logkischb telek mérete: 2,000 -3.000 nm Beépithetdsége terepszint felett: 30-35 %
terepszint alalt: 45-50 % Szinvterileti mulaté: 0,9 - 1,1 nm/nm Minimum z6ldfelillet: 35-40 %
Epiiletmagassig: 3,5 -9 m

Gksz-17, 18
30_35;& am Vie, Pest megye 196 348

M2 kétsvos autdit lehajtojatil 2 km-re dsszkbzmives, aszfalt Gtal kiépitett IPAR] PARKBAN 41
Gip6 (40%, 18 025 nm-es iparteriilet cladd. Gip-6 vezeti besoroldst, a maximalis beépithetbség 40%, z51d terillet
m) Vic, Pest mogye L i A 1 25%, max. épitménymagassig |8 méter, Orzbut, kirbekeritett igényes, kulturilt ipari park
nagyon ji megkdzelithetd helyen! 8500 Funm+éfa

Vic déli részén, a 2. £ kivzlekedési 0t vici bevezetd szakasza mentén kerilt sor. A kereskedelmi
kitzpont (Tesco) mellent kindljuk eladdsra ezt a 46 129 nm-es telket, Besorolisa: GKSZ-14 nzaz
Gksz-14, 35% kereskedelmi és szolgiltatd, illetve gazdasigi terillet, a beépités médja: szabadonilld, beépiietiség
12m ' ' |Vic, Pest megye 46129 461 290 10 000|terepszint felett: 35%, legnagyobb épitmé 12 m. Legkisebb kialakitandd 6j telekteriilet:
10000 m2, kegnagyobb szintterilleti mutatd: 1 m2/m2. A telek teljes infrastrukbirival és kivilo
megkdzelithetdséggel rendelkezik. Az dr irinyir: nettd 10 000,- FYm2, amely a megvisdrol teritlet

nagysdgitol, elhelyezkedéséidl fliggden viliozt

Gksz-14 35% 3 darab kereskedelmi tevékenységre alkalmas kizmiivesitent telek Vée déli kereskedelmi kizpontban
' | Vi, Pest megye 2000 23 000/ 11 500a Tesco mellett. 1.: 2314 am - 25,9 M Fi+AFA, 2.: 2000 nm - 23 M FerAFA, 3.: 2200 nm - 24 M

Tesco mellett Fi+AFA

GIp6 (40%, 18 Eladé Vicon egy Iha, 10.000-nm-es (GIPG, 18m maximilis Epitmé iggal) Bsszkizmil

m]P ? Viic, Pest megye 10 000 85 000 8 500|betonditrdl megktzelithetd ipari telek. 3 km-re az A2 lefigazistol és | km-re a kizp

Aram : 3X100A (igény cstén akir tibb)

Eladd Vicon egy 4.200 nm-es (GIP6, 18m maximdlis épitmé gassaggal) dsszko s
Vi, Pest megye 4200 37 BOO 9 000 betonditrdl megkzelithetd ipari telek. 3km-re az A/2 ledgazdstél és 1km-re a kbzponttol.
Aram: igény esetén akir: 3x100A,

Gip8 (40%, 18
m)

A végsé értek a fajlagos érték és az ingatlan méretének szorzataként adédott.

Szakvélemény - 2600 Vac beltertilet 1620/36 hrsz,
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1037 Budapest, Farkastorki ut 25/c cityform@cityform.hu tel.: 242-22-29
: i B Ossze ' Ossze- Ossze-
Osszehasonlitas szempontjai Ertékelendt : e Rt fa s
- Vac észak, B Vac észak,
Ingatlan cime: 250? Sggfagerlllr:rzulet az M2-es autéut \:a: riés::' Déli Kereskedelmi
mentén pari p kézpont
Kérnyezete: ipariflaké ipari/keresk. ipari/keresk. ipari'keresk.
15 éve hasznalaton : ’ " g — :
Jelleg, funkelé:|  Kiviil laktanya "’f;!ia';':gs:‘f’;im' e Y | ek R o
fejlesztési terillet pon ojeacttel tale ufnazisal tole
; Gksz-17, 18 :
Ovezeti besorolas: Gksz-14 30-35%, 9 m Gip6 (40%, 18 m) | Gksz-14, 35%, 12 m
Adat forrasa: ingatlan.com ingatlan.com ingatian.com
Adat azonositéja: 31811040 31522379 21542514
GAZDASAGI TENYEZOK
kinalati/adasvételi ar (Ft) 1 767 132 000 348 712 500 461 290 000
telekméret (m?) 31 921 196 348 41 025 46 129
fajlagos ar (Ft/m2) 9 000 8 500 10 000
tulajdonatr. viszonya/tipusa kindlat kindlat kinalat
kinalat/adésvétel id8pontja 2021, januar 2021, januar 2021. januar
kinalat/adéasvétel miatti korrekcié 0,90 0,90 0,90
korrigalt fajlagos ar (Ft/m2) 8100 7 650 9 000
ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT .
foldrajzi elhelyezkedés Véc hasonlé hasonlé hasaonlé
; 1,00 1,00 1,00
terllet (m2) 31921 nagyobb nagyobb nagyobb
1,10 1,01 1,01 Y
kézmlvek kbzmives hasonlé hasonlé hasonlé
1,00 1,00 1,00
ovezeti besorolas Gksz-14 hasonléd hasonlé hasonlé
1,00 1,00 1,00
Burkolt teriiletek S . kedvezétlenebb kedvezétlenebb kedvezétlenebb
1,06 1,05 1,0
alak, forma, oszthatésag szabélytalan, de kedvezd hasonld hasonld hasonlé
; alak, forma, oszthaté 1,00 1,00 1,00
megkoézellthetdség / Utviszonyok bikaposdianal rendeReat hasonl6 hasonl6 hasonl6
1,00 1,00 1,00
bontands felépitmény 7483 16gm3 bontadi koltség nincs nincs nincs
: kiildn kalkuldlva
: 1,00 1,00 1,00
teleplilésen beliili elhelyezkedés ) kedvezébb hasonlé kedvez&bb
15 ttvonalaktdl (2-es fé0t, M2
tavol, kereskedelmi
SEBmpanil G 0,90 1,00 0,90
beépithetéség 35%, 12 m max. ép. hasonlé kedvezébb hasaonlé
Magassag 1,00 0,95 1.00
jogi helyzet 6nall6 ingatlan hasonl6 hasonlo hasonlé
: . 1,00 1,00 1,00
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 8 529 7 694 8 630
OSSZES KORREKCIO 59, 1Y% -4%,
sULYOZAS iy 34% 33% 33%
telek tertilete (m2) 31 921
fajlagos atlagar (Ft/m2) 8 287
becsiilt érték (Ft) 264 524 834
Bontési kéltség 42 653 385
becsiilt érték kerekitve (Ft) 221 900 000

Szakvélemény

2600 Vc belteriilet 1620/36 hrsz




CITY-FORM 2000 KFT. 35/33
1037 Budapest, Farkastorki ut 25/c cityform@cityform.hu tel.: 242-22-29

9. Ingatlan értékelésének dsszesitése

Esetiinkben a FORGALMI ERTEKELES mddszerét alkalmaztuk, mint f6 modszert, mivel az értékelés
céljanak legjobban ezen értékelési moédszer felelnek meg.

Szakértéi mérlegelés alapjan a végs6, egyeztetett forgalmi érték megallapitasakor piaci
Osszehasonlité adatok szerint képzett értéket 100%-ban vettiik figyelembe.

Végsd érték meghatirozasa:
Piaci alapt (forgalmi) érték: | 221,9 MFt suly: 100% 221,90 MFt
Hozamszamitason alapuld érték: S RLEE MFt suly: 0% 0,00 MFt
Koltség alapu érték: ' MFt sdly: 0% MFt
Az ingatlan sulyozott piaci forgalmi értéke kerekitve = 221,90 MFt
A szakért6i jelentésben szerepl6 - 2600 Vac belteriilet 1620/36 hrsz
1620/36 hrsz alatti ingatlan értékelését az Altalanos Feltételrendszerben

foglaltak szerint elvégezve 2021.01.18 -i fordulénapra, az ingatlan tehermentes valds piaci
értékét osszesen: 221900000 - Ft-ban, azaz

Kettdszazhuszonegymillié-Kilencszazezer
Forint + AFA 6sszegban allapitjuk meg.

Szakvélemény S | 2600 Véc belteriilet 1620/36 hrsz
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1037 Budapest, Farkastorki ut 25/c cityform@cityform.hu tel.: 242-22-29

10. Zaradék

Jelen értékbecslés kizarélag az alabbi feltételek mellett érvényes:

» Az ingatlan teher-, igény- és permentes allapota.

» Az ingatlan jogi helyzetével kapcsolatos adatokat a Megbizé szolgéitatta.

> Az ingatlan jogi helyzetének vizsgalata — beleértve az ingatlan tulajdonjoganak, terheinek
vizsgalatat — nem képezte és nem is képezhette a megbizas targyat, igy ezzel kapcsolatos adatok
valésaghiiségéért semmiféle felel6sséget nem véllalhatunk.

» Az ingatlan tulajdoni lapjan szereplé adatokat és tényeket valdsnak tekintettik, tovabbé
feltételeztiik, hogy az ingatlan forgalomképessége semmilyen médon korlatozas ald nem esik.

» Nem véllalunk felelésséget a piaci, gazdaséagi kérilményekben bekdvetkezhets esetleges
valtozasokért, igy az értékelés hatarnapja utén bekévetkezé esemenyek vagy koérilmények
megvaltozésa esetén nem vagyunk kételezhetéek Jelen tanulményunk téritésmentes Ujrairaséra.

» A jelentésben szereplé értékek az értékelés hatarnapjénak megfelelé pénziigyi kondiciokat
tiikrozik.

» Ertékbecslésiinkben hozzaeérté, felelés, ,a j6 gazda gondosségaval eljar6” tulajdonost
feltételeztiink,

»> Az értékbecslésben mellékleteként becsatolt dokumentumok, térképek kizérélag az ingatlan
bemutatasat, azonosithatéséagét célozzak.

> Az értékelés soran feltételeztiik, hogy az ingatlanon nem tal4lhaték olyan rejtett, nem lathato
vagy foldfelszin alatti dolgok, amelyek az ingatlan megallapitott értékét befolyasolhatjak.

» Megbizésunknak nem képezte targyat geodéziai, statikai, talajmechanikai, épiiletfizikai,
kérnyezetvédelmi, valamint féldfelszin alatti asvanykincsek feltéraséra és azok hasznalati jogéra
vonatkozo vizsgélatok végzése. Fontosnak tartjuk régziteni, hogy ilyen iranyt ismeretekkel nem is
rendelkeziink. A helyszini szemle szemrevételezés utjan tértént.

» Jelen értékbecslés a megjeldit célra késziil és kizarélag arra hasznalhato fel. Barmilyen mas
felhasznélas esetén semminemi felelGsséget nem véllalunk.

» Jelen értékbecslést nem lehet nyilvanossagra hozni, és nem lehet arra nyilvanosan publikalt
anyagokban hivatkozni. Téarsaségunk nem véllal felel6sséget semmiféle kévetkezményként,
véletlenszeriien vagy biintetésként felmeriilé veszteségért, karért vagy réforditasért (kiemelten az el
nem ért hasznot, opportunity cost- ot stb.). Veszélyes anyagok feltarasara vonatkozé vizsgélatot
nem végeztiink. A vagyonértékelS szakembernek nincs meg a képesitése arra, hogy felismerje a
veszélyes, egészségre artalmas anyagokat.

» Veszélyes anyagok, példaul azbeszt, savak, mezégazdaségi névényvéds szerek, egyes
szigetel6 anyagok jelenléte jelent6sen befolyasolhatja az ingatlan érékét. Az értékelés elvégzésekor
feltételeztiik, hogy ilyen anyagok nem talélhaték az ingatlanon. Amennyiben sziikséges, ez iigyben
a Megrendel6 kételessége kérnyezetvédelmi szakérts kiilén megbizésa.

Szakvélemény - S B 2600 V4c beltertilet 1620/36 hrsz
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11. Mellékletek

Szakvélemény | 2600 VAc belterlilet 1620/36 hrsz



PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL
VAC 2600 Képtalan u, 1-3,

Oldal: 171
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes mésolat
Megrendelés szam:30005/56093/2020
2020.11.19
IAC Szektor : 61
telterillet 1620/36 helyrajzi szdm
"cimképzés alatt"
LRESZ

.+ Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok

tertilet kat.t.jov, alosztaly adatok
mivelési 4g/kivett megnevezés/

min.o ha m2 k.fill, ter. kat.jov
ha m2 k.fill

.__...__-..___..__....._-....—_-.__-...._——u__.....__..__—..__-....__ - -

Kivett beépitett teriilet 0 3.1921
ILRESZ

0.00

- tulajdoni h&nyad: 1/1
bejegyzd hatirozat, érkezési ids: 473783/2020.10.19
eredeti hatérozat: 45006/2017.10.04
jogcim: telekalakitéas
jogallas: tulajdonos
név: VAC VAROS ONKORMANYZAT
cim: 2600 VAC Marcius 15. tér 11.
torzsszdm: 15731302

IL.RESZ

bejegyz® hatdrozat, érkezési ids: 473783/2020.10.19

Onallé szdveges bejegyzés a 1620/35 hrsz-u ingatlan telekalakitésa (megoszté&s) soran
kialakult az 1620/36, 1620/37, 1620/38, 1620/39 és 1620/40 hrsz-u ingatlan.

Az E-hiteles tulajdoni lap méasolat tartalma a kiadést megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindstil hiteles bizonyité erejft dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE




PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL
VAC 2600 Képtalan u, 1-3,

E-hiteles térképmadsolat - Teljes mdsolat

2020.11.19 15:31;05
Helyrajzi szém: VAC beltertlet 1620/36

Megrendelés sz4m: 7/2666/2020
Méretarény: 1: 2000

Térrajzszdm: 23555000002020

SRV,

A, ° -."? (¥ . @l
L3 N

A térképmasolat a kiaddst megel5z0 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbézis tartalméval. A
térképmasolat méretek levételére nem hasznalhat6!
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1 1 ] /
[0 3
L/
5.
4.
23. sz. milhely épiilet
Fsz Megnevezés Burkolat Terulet (m%)
1 |Mihely simitott beton 17,64
2 |Mihely simitott beton 8,90
3 |wcC mettlachi 1,00}
4 |Mithely simitott beton 23,18
5 |Raktir simitott beton 13,63
ﬁ:szeumz 64,35
[Ertékbecsis: ZIMEP Bt I

2001. december

Ingatlan helye, megnevezése, rendeltetése:

VAc Esze Tamas

laktanya
Eplilet Lépték:
aiscEia: 23. sz. m(hely épllet M=1:50
lSzim megnevezése:

féldszint

Alaprajz




[ zlexdey WIZSPIQ) "eSpzoAeUDRW IZS
00Z: L= —— _— ‘esgzeAeubew|
yoideT 18|nde Jppjel ¥z nc_mmm‘
gAuepie] i g .
sewe) ozs3 o8A :esg}9)jopuel ‘esgzersubew ‘ekjey uepebu|
Jequiedep 'Looe a
%
—— ] == = == == — ——
= ook
HE .
Y 1eg 2] u. oc » \l
<) tH ot Sr S AN 89'THy e~ 69 'Fre ~H9S1E LaF M @O /ES aWEOTY
/| 2 AR AZLAVZ .Nn_(LN.(N
= ] - [ ] -

!
]

AN AN AN



Zjgide|y IZSPiQ) “eS9zeAaubell JU[ZS
00}:1=W e - "espzoAsuUDeW
"y91d97 181nd9 ope ‘Zs ‘57 e
eAuBpe| : - .
Spwe] 9253 98BA ‘esg)ejjepual ‘espzarsubawl ‘shjey uepebu|
Jaquiedep '}
wneg e 18 d3NIZ "o_no.nnxwtm_ 5

|‘||

P
e 9% bs
atr rr6s

e It wc.
amOoH'e T

HIAILNV L

WALV L

HS0'0g H GOFT PFOrTOE




i zleadely jojewa’} "a59ZaAsUDAW WIZS|

oo Joinde ope zs ‘52 uﬁughﬂw
meuH:MMwm_ 28A :aspjo)epua) 'esgzersubaw ‘eAjey uspebuj
E&wﬁw%aﬁ 8 d3niZ :0I820Q)9M3F

]
Hho'tT

Hotb

J.u..qt..ﬂ

HES'rs
2WE07)
.N.”Ex.laﬁ




Zleidey uIZspjo) ‘9SgZaAaubaw Juizg
0S L L=I\ . “aSazZeAauball|
yaida 18Inda Jgpiel “zs gz joind3
eAuepje) . i .
spwe ] azs3 oA -9s2ja)japual ‘asgzanaubaw ‘akjay uepebu)]
48quiadaep "LogZ B
g 18 d3NIZ |
01

L¥'SLE UISIZSSQ
0S°9L U0jaq pojuns Jepyey| 01
29°6 uojaq Jj0jrurs Il 6
Tr'€C U0jaq jjojuns APYUAL 8
011 ToRmIAW M L
o1t yoeaw OpsoAll 9
8071 u01aq nojuns 2013] S
97'7¢ uojaq pojauts PRl +
11°0¢ Bojaq pojuns eyl €
£1°811 uojaq pojnus Y T
60’12 U0}aq [OjALIS ey |
Cu) pmay joymg SIZIAAUBAN] 25
i2judy sppyva 25 97
4
O
¥
|
N[N
‘T




Zjeadely IZSPIQ} "osgzaAoUboW JUIZS)]

mm_wn_ﬂ._“_ JoIndg JpeIzs .z “omﬁmﬁhw_mm.m.
m«E”..McwwNv_mM_ opp | S9IRNPU ‘asgzoAaubaw ‘aAjay uepebu
Rl 18 d3NIZ sgisoaa9w3|

ct'so

oz's| =




Zieide|y JuIZSpio} asgzeAsuball U
oSk =N _— :85gzaAau
¥orda 12Ind3 JBpiB! "ZS 62
gAuBpE| L ¢ .
spwe) 9253 9BA :asg)a)jepual ‘asazaaaubaw ‘akjay uenebuy
Jaquiadap "L.00zZ. i
Sam
A N
ST »1
.\-
\

€6°S9¢ uasaTSSQ
TE'SE uolaq Jojuns Al S1
08°0C Tojaq pojuns faqnA +1
89°0€ uolaq NOITUILS oo €1
Al u0jaq Nojfuns APl 21
TLIE u0aq NOjTAnS Sl 1T
+2'6 uojaq poyuns wyey| 01
+8'6 unjaq oIS o] 6
91°9 TgaTIAt om| 8
LE'EE goRAW ozouo| L
St'89 u0jaq Nojruns Syl 9
006 u0jaq NOYWIS eyl <
00°LT u0lAq JIO1IWIS |+
fos'6t uotRq pojruns oey| €
0£'9 moumaw RIS
SSLl ganmaw opmdg} 1
Guiemey | jR[0NMg SAZAAMUBAN Zs]

s7nda dppyva =s 67




zleidely WIZspio) _owwuu..s_._ﬁE Wwzs
00z 1=W N “esgzeAcubeL|
Noide 10|nde Yyeieq uo_ﬂhw
gﬁgwm . ' [] u
5 o) ‘esgzensubow ‘afjey uefjebuj
| laquedap 1002 :015980)9M
wmea 19 d3NIZ =

A

aMOt'gor a2 Oo'czy
aw Ave 2w A

S - EB

s COCT/
.u.,mnrﬁfsﬂ.




Ingatlan cime

2600 Vic, belteriilet 1620/36 hrsz ,,cimképzés alatt”

Hrsz

1620/36




Ingatlan cime

2600 Vic, belteriilet 1620/36 hrsz ,,cimképzés alatt”

Hrsz 1620/36
Térképrészlet
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2600 Véc belteriilet 1620/36 hrsz "cimképzés alatt" (laktanya)

HRSZ: 1620/36

25, sz. add épllet 25. sz. ado épiilet



26. sz. raktdr épulet, aszfalt szervizut 26. sz. raktar épllet



2021-01-14 11:36
- .
1K

-..i

26. sz. raktar éplilet

1 2021-01-14 11:36

26. sz. raktar épilet 26. sz. raktar épilet



2021-01-14 1

1

E )"

26. sz. raktar éplilet 24. sz. raktar éplilet

24, sz. raktar épilet 24, sz. raktar épllet



23. sz. m(ihely éplilet aszfaltozott szerviz Gt

51

23. sz. m(ihely épiilet telekhatar, 1620/40 hrsz-G ingatlan



~12021-01-14 11:53

29, sz. raktar éplilet 29. sz. raktar épllet

29. sz. raktar éplilet 29. sz. raktar épulet



2021-01-1 :54

29. sz. raktar éplet 29. sz. raktar éplilet

e b

79. sz. raktar épllet 27. sz. raktar épulet



villanyoszlop 27. sz. raktar épllet



2021-01-14 12:04

56. sz. barakk épiilet (6 hajos raktar)

2021-01-14 12:04

56. . baravk épllet (6 hajés raktar) 56. sz. barakk épiilet (6 hajés raktar)

56, < “k éplilet (6 hajos raktar) 56. sz. barakk éplilet (6 hajos raktar)



telekhatar szomszédos koztertlet, lakdhazak

beidrt, “apu Gombasi Gt feldl szomszédos lakéhdzak

het'oat, kapu Gombasi Ut feldl szomszédos lakdhazak



inon!lar Gombasi Ot feldl



Geomimo VTT Kft.

mobil: +36/70 413 90 57
e-mail: geomimo89@gmail.com
WWW.geomimo.com

2019. junius 20.-an kiadott 2019/074 munkaszamu 2600 Vac, hrsz 1620/35 Egykori
Esze Tamas laktanya ingatlanra késziilt Talajvizsgalati jelentésiink a jelenlegi
1620/36 hrsz.-0 ingatlanra is felhasznalhaté, mivel a korabbi hrsz 1620/35 teriiletet

felosztottak, lasd korabbi R-1 Furasi helyszinrajz mellékletiink részletén jeldlve az uj
hrsz-el érintett teriilet kb. helye.

* 1620/36

163085

655676 “3
wm@-j

) 5
\/\\Jﬁ.‘ma
\
]
|

16207 \ ;

Kakucs, 2021. marcius 3.

%’ég

Viragos-Téth Imre
okl. szerkezet épitémeérnsk



GV W R
mobil: +36/70 4139057
e-mail; gaomimo89@gmail.com

WWW. geomimo.com

Térgy: 2600 Véc, hrsz 1620/35
Egykorl Esze Tamds laktanya
Talajvizsgélati jelentés

TALAJVIZSGALATI JELENTES
(Eurocode 7-1 (MSZ EN 1997-1:2008)
és Eurocode 7-2 (MSZ EN 1997-2:2008) alap|én)

Munkaszédm: 2019/074

Tervezd: Viragos-Téth Imre, &pitémémbk
Geotechnikal szakérts: Kovaldczy Gybrgy, (SzES8)
Kakues, 2019. jinius hé
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Geomimo VTT Kft.
mobil: +36/70 413 90 57
e-mail: geomimoBI@gmail.com

Www geomime.com

Tartalomjegyzék
1. Elézmények . -
1.1, Klindulisl adatok......
1.2. G ikal kategd
1.3. A geotechnikal vizsgilat célja
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1. Elézmények

1.1.Kiinduldsi adatok

A vizsgalt terllet értékesitését tervezik. Nincsenek konkrét tervek, ezért a teriilaten
jellemzd  helyeken végeztink feltard furdsokat, A lelentésiinket  helyszini
terepbejéras, talajfurasok lemélyitése, a talajok halyszini és laboratériumi vizsgélata
alapjan adjuk meg. A talajvizsgdlatok sordn arra tbrekedtiink, hogy megfelels
alapadatokkal lgdljunk az | Jleszté tervezését a terlilet
altalajviszonyalrél, rétegzettségérdl és a talaffizikai tulajdonséagairdl. Megblzd:
Vécl Varosfejlesztd Kft., 2600 Véc, Koztarsasag ut 34,

1.2, Geotechnikal kategéria
A vizsgalt teriilet 1. geotechnikai kategdriaba sorolhaté a vizsgalatok szempontjabol.
A kategorizalds sordn figyelembe vettiik, hogy a helyszin terephajldsa 10 % alatti, az
épitési helyszin foldtani és hidrogeclégiai adottsdgal édllagosak. A kategdria a
jévbbeni tervezés, késbbbi fazisaban feldivizsgalandd, szilkség eselén madosithatd,

1.3.A geotechnikal vizsgalat célja
A vizsgalat célla a teriilet talaj és talajvizviszonyainak  fellarasa.
A talajvizsgélali jelentds készitéséhez a megbizé &tadla a terliletre vonatkozd
foldhivatali térképmasolatol. A megrendelével az ériékesitashez 6 db 50 m
mélységi forast irdnyoztunk eld.

1.4. A helyszin lelrisa

A vizsgdll helyszin Pest megye északi részén, Vac teleplilés északi szélén a hrsz
1620/35 alatt talalhatd. Az ingatlan tagabb kérnyezete (14sd 4. ébra) lakbépiletekkel
beépitett és szantokkal kiirbevett. A teriilet kordbban laktanya volt, a mérete kb, 13
hektdr és 2001 6ta lakatian, emiatt elhanyagolt allapoti. A nivényzet és a fak gy
bendtték az éplileteket, hogy szinte megkozelithetetlenéd valtak. Tébb épliletet mar
az évek sordn lebontottak. A teriiletrdl készilt 1992, Jlius 1-ei légifotot az 5. Abrén
lehet megtekinteni,

A feltala] a kordbbi terilet hasznalalok miatt erésen bolygatott, faltéltéses,
hulladékok, szennyezanyagok jelenléte sem zarhaté ki teljes egészében. Késtibb
lathatd, hogy épitési térmeléket tébb helyen taldltunk a teriileten, viszont az Altalunk
végezell firashelyeken nem észletink szennyezd anyagokat.

2. Talajfeltdras

A teriilet talaj- és talajvizviszonyainak megismerésére a vizsgdlt helyszinen 6 db 5,0
m mély, kis &tmérdjG talajfeltard fardst mélyiteltink 2019, Jinius 11 és 12-én.
A firdsokat t8bb helyen 16w probalkozds utdn sikerilt lemélyiteni, mert a
humuszosodott vékony feddréteg alalt kézvetleniil éplletidrmelékes feltdités jelent
meg. A vizsgalt terlilel helyszinrajzi elrendezését, a firasok helyét a mellékelt furdsi
helyszinrajzon (R-1 rajz) dbrazoltuk.

Az alkalmazolt mintavételezési eszkizok tipusa:
* Eijkelkamp holland gyariményi kézi firs, a furd almérd 70 mm és 100 mm
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A lalajrétagek mintavételezése az MSZ 4488 szerint tériént, zavart mintak vételével,
rétagenként minimélisan egyszer. A talajfizikai Jellemzék helyszini és laboratdriumi
értékelésa, valamint a geotechnikai paraméterek meghatdrozésa az MSZ EN 1997-1
elbirasai alapjan triént.

2.1.Fdldtan| és vizféldtani leirds
A lervezési teriilet a Vac-Pesti-Duna-vblgy kistajon foglal helyet,

Az alaphegységet tiinyomdrészt tridsz karbondtos képzddmények alkotjak. Az erre
telepild oligocén-miocén képz&dményeken a plelsztocén elején, esetleg a pliocén
legvégén indult meg a nagy kiterjedésii dunai hordalékkip Kialakuldsa. Jelenleg a
felszint néhény m vastag holocén dntésiszap borltja, de az ezek alatt teleplilt folyami
kavicsos rétegsor is a folyé medrének negyediddiszaki eltolédasa, kanyargdsa sordn
halmozédott fel. Ezekhez a képztdményekhez jelentSsebb kavicskészlat kapesolédik
(Budakalasz, Kisoroszi, Szentendre, VAc). A beépitelt lerlleteken az Arér szinteket
1-5 m vastagségban mesterségesen faltaitétiék.

A vizsgalt, magasabban fekvé terllletre azonban a Duna artere mér nem ért fel,

A vizsgéil terliletét felszinél — Magyarorszag Féldiani Térképe szerint — felsd-
pleisztocén 18sz (sQp}) boritja, lasd 1. dbra.

A felsd-plelsztocén I8sz szine szirkéssarga, fakésarga. Altaldban rétegzetlen,
jellegzetes szerkezet és formakincse van, Szemcséit mészkéreg vonja be, a
szemcsék hézagos Gsszelapadasa kévetkeztében makropordzus, roskadasra
hajlamos. Mésztartalma jelentfs (10-30%), témegesebb kivdldsa eselén helyenként
maszes konkréciok (I6szbabak) képzédnek,

A terillet geolégial leirdsat az aldbbl szakirodalomra tdmaszkodva készitettik:
Dévényl Z. szerk: Magyarorszag kistajainak katasztere, MTA Féldiudoményi
Kutatéintézet, Budapest 2010,

2.2.Vizrajz
Az MBFSZ interneten elérhaté lalajviz térképe szerint a terlleten az atlagos
talajvizszint a 4 méter kiriill mélységben talalhatd, 1asd 2. Abra,

2.3.Szelzmicitds
A Magyarorszagon alkalmazott szelzmikus zénatérkép alapjan a vizsgalt terlilet a
3. zénaba tarozik, Az MSZ EN 1998-1 (EUROCODE 8) szerint definlalt
féldrengésbdl szérmazé maximélis  horizontalis gyorsuldst az alapkdzeten
agR = 0,10; g = 0,10 x 9,81= 0981 mis? értékkel lehet figyelombe venni.
A tervezéshez specidlis szeizmicitas| vizsgéalatok nem késziiltek.

vizsgal lév zZlet "t a réisi
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2.4, Geodézlal adatok
Nem &t rendelkezésiinkre geodéziai felmérés. A fardsok helyelt nem tudtuk
beszintezni a slrli névényzet miatt, viszont a faraspontok EOV koordinatait felvettik,
ami alapjan, ha késziil a jovében geodézial felmérés akkor meghatarozhaték az mBf

magassdguk (a slrll ndvényzet miatt a koordindték meghatdrozésa is kissé
pontatlan).

Firdsjele EOVX _ EOVYy
1F 656002 272962
2F 655879 272862
3F 655511 272874
4F 655880 272710
5F 655746 272662
6.F 655730 272950

A vizsgdlt teriileten a terepszint — topogréfial térképrdl (3, abra) leclvasva - 130,0-
140,0 mBf kéizbtti, A teriilet dél felé enyhén lejt.

3. Mintavétel, vizsgélat

A furdsok, mintavételek és a laborvizsgélalok az MSZ 4488 és MSZ 14043 szabvény
szerint toriéntek. A talajok allapotat, szilardsagi- és alakvaltozasi jellemz6it, - zavart
talajmintakbdl - laboratériumi vizsgélatok alapjén hatdroztuk meg 2019, janius 19-én,
A talajok szilards4gi jellemz8i (MSZ 15002-1:1987) tdbldzatos adatok.

4. Talajrétegzddés, talajdllapot

A feltdrd furdsok talajrétegsora a geoldgial eldtanulmanyoknak megfelelSen
alakult.

4.1, Jellemzé talajrétegzidés
A faltért rétegzddés egyszerd, az alabbi talajrétegeket harantoltuk a furdsokkal.

1.sz. firks

00-06m puha bama humuszos, apré kavicsszérvinyos
homokos iszap feltdltés

06-14m puha barna homokos Iszap

14-50m laza/puha sdrga Iszapos homok-homokos Iszap
talaj6sszlet

2.5z firds

0,0-08m puha bama homokos Iszap

08-50m lazafpuha sérga iszapos h k-h kos iszap

talajosszlet (mészeres)
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3.5z, faras

00-08m puha bama apré kavicsszérvanyos, homokos
Iszap feltbitds (gydkeres)

08=12m puha barna homokos iszap

1.2-50m laza/puha sdrga Iszapas h k-h kos Iszap
talajéssziet

4.5z, furds

00-13m puha barna homokos iszap (gydkeres és a felsd
része gyengén humuszosodott)

13-50m laza/puha sdrga iszapos homok-homokos Iszap
talajésszlet,  (d=10 mm  mészkonkrécld
SZOrvanyos)

5. sz. flrds

00-22m laza barna Iszapos homok

22-50m lazalpuha sérga Iszapos homok-homokos Iszap
talajosszlat

6. 52, firds

00-~08m laza barna iszapos homok

08-50m lazalpuha sérga | h k-h kos Iszap
talajésszlet (mészeres)

A feltart talajrétegsorok alapjdn megallapithatd, hogy a természetes talajkdrnyezet
homogén 18sz, geotechnikal értelemben homokos Iszap és Iszapos homok.
A faltalaj gyengén humuszosodott,

A fedéréteg néhol bolygatolt, felldliésese, a fasszara nivényeknek kiterjedt
gyBkérzéndja van, melyel bedpités esetén el kell majd tévolitanil

Az lIszapos homok-homokos Iszap talajésszletben nincsenek markéns
réteghatdrok, a homok-iszap arénya szeszélyesen véltakozik. A talajmintdk homok —
Iszap aranya van, hogy kdzel 50 — 50 %, a talajmegnevezés csak néhany szazalékon
milik.

A feltért rétegzddés - Jellegét tekintve — a kd yezd terliletre |ellemzé
Tiz jellegzetes, egymashoz nagyon hasonlé szemeloszlasi giirbét csatolva kdzlink,
melyek jol érzékeltetik a talajkémyezet egyverelliségét.

Jévébeni eldzetes geotechnikal tervezéshez ajaniott talajfizikai paraméteraket az
aldbbi tablazatba foglaltuk:
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dnlott talajfizikal jellemzak
Tala) tipus [] c P Es

s kNim? | kN/m? | MN/m? | m/sec
Laza/puha iszapos homok - 7
homokos Iszap talajtsszlet 24 & 185 & b

5. Talajvizviszonyok
Afaltéré firdsok sordn, 2019, jinius 11 és 12.-6n az 5,0 m mélységl furatokban —
| ¥ talajvizallasi, csapadékszegény idfszakban — nem jelent meg a talajviz,

Talajviz agresszivitdsi vizsgdlat nem készill. A mérékads lalajvizszintet
szakirodalmi adatok alapjan adjuk meg.

talajvizszint 4 méter kériill mélységben van, ami alapjan a maximalls vizszintet 20m
mélységben a mértékadd vizszintet pedig a térszin alatt 1,5 m mélységben
becsiljiik. Pontosabb meghatdrozas érdekében Javasaljuk tajékozodni a kimyékbell
ingatlan tulajdonosoknal, hogy a kitjaikban hol szokott 4llni a viz, és mennyi volt a
maximum!

6. Ertékelés
A Jelen dokumentdcid tartalmazza mindazokat a geotechnikai- és geohidroldgial
adatokat, amelyek az ingatla nfejlesztés tervezéséhez szikségesek,

Az MBFSZ Magyarorszég atlagos talaj Int mélység térképe szerint az 4tlagos

A kéryezel geotechnikal viszonyainak ismerele, szakirodalmi adatok, valamint az
elvégzelt talajvizsgélatok, alapjan a szilkséges geotechnikai- és gaohidrolégial
adollsagok kellGképpen ismerité valtak,

Geolechnikal kockazatok és veszélyek kicsik, a geotechnikal adoltsagok dtlagosak, a
geotechnikal tervezési kategéria: 1.

A vizsgélt terilet és talajkirnyezet nem csiszas- és nem omldsveszélyes, viszont
gyenge allékonységu, helyenként folyésodasra Is hajlamos lehet. Aldbanydszottsag,
barlangok miatt felszinmozgasoktél nem kell tartani, nem maocsaras, nem bel- és nem
arvizveszélyes, nem térfogatvaltozd, viszont fagyveszélyes.

A természetes talajkéimyazet helyenként bolygalolt, de érzékszervekkel észlelhets
szennyeztidések, hulladékok, idegen anyagok a vizsgalt furdspontokon nincsenek,
agressziv vagy més ok miatti kedvezétien kériilmények nincsenek,

A vizsglll lerlileten t5bb helyen éplilettérmelékes feltbltés van és nagy
valészinliséggel a lerepszint alatt még vannak elbontésra véré épllet Ivanyok.
A beépltés esetén ezeket maradéktalanul tavolitsak ell

Alalajviz a vizsgdlatok idején mélyhelyzeld volt,
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7. Javaslatok
A humuszosodolt feltalajt &s a gybkérzéndl a beruhdzdssal érintett teriilaten

szelektiven Javasoljuk leszedni, depondini, majd az épitéskor sérilt zéldfellletek
rekultivacitjahoz falhasznaini,

Nem dlinak rendelkezéstinkre épitési tervek, de dltalanossdgban elmondhaté, hogy
az alapozési sk normal méretd épllet esetében, a fagyhatér betaridsa mellatt és az
épliletibrmelékes felldités alatt, a homogén talajkérnyezetben az Iszapos homok-
homokos Iszap talajésszletben tetszGlegesen felvehets, nincsenek Kitintetett
talajrétagek.

Az alapok alatt vélhetden puha, laza altalaj lesz, amit Javasoljuk hatékonyan
tmoriteni. Felhiviuk a figyelmet, hogy az Iszapos homok-homokos Iszap
talajosszlet szdrazon és telitett 4llapotban Is kiizepesen tEmérithetd.

A munkagédér falét figg8lages fldkiemelés esetén biztositani kell, vagy rézslsen

kell kialaktani, de a tényleg 1 szlikséges biztositast az adott épitési kérlimények
kézdtt lehet és kell meghatarozni,

Rézsls munkagtddr kialakitds esetén a féldmegtamasztds nélkili  rézst
megengedhetd hajlasszogére precizebb szamitasok nélkil a ,4/2002. (. 20.)
SZCSM-EUM egyiittes randelet az épltési munkahelyeken és az épltési folyamatok
sorédn megvaldsitandé minimdlis munkavédelmi kévetelményekrdl” ad tajékoztatd
értékekel, Mértékadénak esetiinkben a ,Lazaszemcsés talaj és sodorhaté Iszap®
fogadhatd el.

Kezi munkavégzés esetén be kell tartani a ,4/2002. (Il. 20.) SZCSM=EIM egylttes
rendelel az épitési munkahelyeken és az épitési folyamatok sor&n magvaldsitandd
minimélis munkavédelml kivetelményekrdl" vonatkozé eldirasait, kiilonds tekintettal
a 4. melléklet I1l. 10. ponira.

Az alapok munkadrkal a lehetd legrévidebb idelg legyenek nyitva, a féldkiemelést
azonnal kbvessék az alapozési munkak,

Az alapozdssal érintett lalaj, tulajdonsdgal az Utligyi Moszaki El8iras
(e-UT 06.02.11.) ajénlésa szerint az alabbi:

Iszapos homok-homokos Iszap

F- fejtési osztaly
T-2 kiizapasen timdarithetd
X-3 fagyveszélyes

V-3 kibzepesen vizvezett
D-1 nem térfogatvaltozd
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8, Csapadékviz kezeldse
A talajkbmyezet j6 4llapotdnak megfirzése érdekében fontos a csapadékviz
szakszer(i elvezelése munkakézben és a kész éllapotban is.

A fagyveszélyes és gyengedllékonysago talajkbrnyezetben kilénésen fontos a
csapadékvizek elvezetése a kész épiletek melldl,

A csapadékot javasoljuk az épiletekidl, az éplietek alapjaitél tavol tartani, az
éplilatek kBré vizzéré, kifelé lejld jardat éplienil Gondoskodni kell a tetdkre,
teraszokra, falakra, épiiletek kéré hullé csapadék elvezetésérdl, az épliletektdl és
azok alapjaitdl valé tavollartdsardil

A csapadékviz elvezetésekor tekintettel kell lenni az épitett kérnyezetre -
szomszédos telkekre, éplletekre - is.

A laza, gyenge dllékonysdgl talajbsszletben ne szikkasszanak, a csapadékvizet
inkdbb gyljlsék zart tartdlyba locsolds vagy sziirkeviz céljara, a felesleget ha van ra
lehetdség, akkor vezessék el, ha nincs mas méd, akkor nagy felileten vezessék a
talajba, épileteki8l, mitdrgyaktdl a lehets legtévolabbl Kerilljék a koncentralt
vizbevezetést

9. Egyéb

A talajvizsgélati jelentésink a kdzéilt adatok és a feltardsok készllésekor ismert és
tudomasunkra hozott informaciék alapjan  készit, pontszerll  vizsgélatokbdl
szarmaznak, 62ért a felldrasok kbzoti talajrétegzédés az Altalunk lelrtakts! eltérhet.

Konkrét beépltési elképzelések sziletése utén tovabbi részlates, célirdnyos
geolechnikal feltdrdsok és vizsgalatok — flirdsok, di lkus és statikus szondazasok
szilkségesek, melyek alapjan lehet konkrét javaslalokat adnl a geotechnikal
tervezéshezl

A szakvélemény készitése sordn alkalmazott szabvanyok:

- MSZ EN 1897-1:2006 Geolechnikai tervezés. 1. rész: Altaldnos szabdlyok.

- MSZEN 1897-2:2007 Geotechnikal tervezés. 2. rész: Talajvizsgélatok.

- MSZ  14043-3:1979  Talajmechanikal  vizsgélalok. Szemeloszlas
maghatdrozdsa,

- MSZ EN 14688-1:2003 Geotechnikal vizsgalatok. Talajok azonositdsa és
osztdlyozasa.
1. rész: Azonosités és leirds,

- MSZ EN 14688-2:2005 Geotechnlkai vizsgalatok. Talajok azonositdsa és
osztalyozésa.
2. rész: Osztélyozdsi alapelvek.
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MSZ 14043-2:2006 Talajmechanikai vizsgélatok, Talajok megnevezése
talajmechanikai szempontbal

10.Mellékletek
1. dbra MAF| fedett foldtani térkép I6pték nélkill
2. 4bra MBFSZ Magyarorszag talajviz térképe lépték nélkili
3. dbra Topografial térkép 18pték nélkill
4. abra 2019-ben késziit milholdkép |épték nélkiili
§. dbra 1992-ben készillt légifotd 1épték nélkili
R-1 Talajfeltarési helyszinrajz M 1:2000
Jellemzd szemeloszlési gérbe 10 db

Kakugs, 2019, junius 20

ﬁfée—-—- UA kx ~

Virdgos-Téth Imre Kovaléeczy Gybrgy
épltémémik okl. banyamémak
a Magyar Mérndki Kamara tagja (MMK 19-01097)
geotechnikal szakérd (SzES8)
foldtani szakértd (FSZ-41/2010)

10
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Qh kavics, homok
a [1] e
o, [ Terokbaint Homokks Formacis

ant [I[ Feltoltés

1. dbra

2800 Viic, hrsz 1620035
Egykori Esze Tamis laklanya f8ldian| térkép mésclat
M: I&pték ndlkil

11
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Talajviz mélysége
Talajviz adat hidnyzik
HWoim
W i2m
W o2-am

4 4-8m

>8m

2. dibra

2600 Vic, hrsz 1620035
Egykori Esze Tamis laktanya vizfaldian| iérkép mésolal
M: lapték nélkiil

12
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3, dbra

2600 Vac, hrsz 1620035
Egykorl Esze Tamds laktanya topografial térkép masolat

M: Itk nalkisl
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4. dbra

2600 Vde, hrsz 1620/35

Egykori Esze Tamés lakianya 2019-ben készlit mdholdkép
Forras: Google

M: Iapték nédlkil

14
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W, imo.com

5. dbra

260D Ve, hrsz 162035
Egykori Esze Tamds lakianya 1992-ben készilt 1&gifots
Forrs: www.fentrol hu

M: 16 pték nélkgi

15



Jalmagyarédzat:
firds jole

e5s002  EOV X
272062 EOV'Y

Megjegyzis:
A ksl

655880
72710 b
&)

Geomimo VTT Kft.

A 10 el OOV Wbl
2388 Haluxs, Focain u. 71,
: Twdon sghuzbnek vagy iareosinek birmiyen laRasmmiling a irvers
mebll $34N 135057, o W herri e rdl oy
W TG LT :

2 @ bory @ Goomima VTT KA weskom alotbes.
" it aewzl jogeidaten sn i

Maghled Vikeh Vilroalafwasit Kn T
Hopaliiay . (8zEs8) 2600 Vic. Koauenanig @ 34 20100821, A3
i i ey [rreer—
Eqykon Exse Tambs 12000 Tafteios
Teth
Viebgue-Teih e dpROmimEk | oy . Fiirdsl holyszhoralz 2019074 R-1
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Talaimachanioai

labat

SzZemeloszias vizsgaiat

munkshely: V¢ hraz. 1620 / 35

121,02
szifdiva; mig) 100 dlepitve:
dimm) _mfg) a(%) dimm) a(%)
1,00 0,64 86,16 0,0630 61,16
0,50 195 7,21 0,0320 35,40
025 282 9439 | 00220 21,80
0,10 18,41 78,88 | 00140 1340 Osszeldtel A (%) 0
00082 850 1(%) 81
0,0052 5,30 H (%) I-k-d 20-7-2%30
Ki%)akd . 0.00:0
Jallamagic; Dy (mm) 0,081
Dyy (mm) 0,010
pic, M—
sziv.tény. : D zem) (mm) 0,023
(Zamarin) n (%) 35
. x(emimp)...... 9.0E08
megnevezés: homokos (wal, ISZAP (S1)
KAVICS AGYAG
00 mm hh-‘l I aprd i
| H i
%0 1
8 4,'.4 I —I
i |
el ] i
HLH rgret '
E‘““i e | M, S
I ' i I i
‘“"ﬂi . : | bd=—
: | ]
0 + i
10 | 4& |
) | 1T s
100 63 2 10 83 2 108 02 010083 002 00100083 0002 0,001
log D (mm)
Megjogyzés:
oL
Bp.2018.Y 1+ 4 , Vizsgélatol vigate: ... ... ...



Sremeloszias) vizsgalat

murkahely. Ve hrsz, 1620 / 35

N4
szitdive:  m(g) 100  dlapitve:

dimm) m(g) a(%) d(mm) a(%)
060 1,03 08,07 0,0830 82,82
0,25 143 9764 | 0,0420 39,60
010 11,73 8581 0,0350 24,50

00240 12,80
0.0140 8,70
0.0083 6.20

1(%)
(%) tk-d
LK (W) akd

Jellomatk; Dy (mm)

sziv.iany.

Dy (mm)
Dia jzam) {mim}

(Zamarin)i  n (%)

egyst

32-5-0237
0,080

007

0,023
a5

klemimp) . 96E0S

36

KAVICS AGYAG
|°h|[ ’-lr“ Ao I
%0 |
wfr' | : A
i R 3
i 11 1 i
wi --I'. f i : : |
w8 ik H oo o |
o [T Tt I sid
s il jlll | kL i |
0 J I, + ‘ X .
Illfll L u: i | ! e
o LlLL iy I
100 83 E 0 &3 2 1082 02 00008 002 00100083 0002 0,000
log D (mm)
Megjegyzés:

Bp 2019, 1), 4%/

L

Vizsghlalol vigerts: .. ... ..
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Talsjmechaniksi bor Szemelosziasi vVizsgalat

munkahaty: V¢ hraz. 1620 / 35

szitdva:  m(g) 100 dlepiive:
dimm) mlg) 8% dimm) &%)

1.00 0.74 98,26 | 00630 54,40
0,50 183 97,33 | 00320 34,10
0.25 312 8421 | 00220 2280
0,10 24,84 6037 | 00140 1420
0,0082 9,00
0,0051 580

fetlomadk; Do (mm) 0,075

sziv.idny.
(Zamarin) n %)

egyéb

1(%) 54

H(%)thd  34-10-2245 |
LRG| 0000

Dyg (mm) 0,009
D zam) (M)

Klemimp) . A0E04

megnevezés:  homokos (sa), ISZAP (S1)
KAVICS HOMOK 18ZAP AGYAG

1 durve  kbz. g durva kbz. finom | durva kbe. finom |
1 K ' g

" ; r T
g ! ‘ IR
w I | ! ! ] |
- L1 | f] | | i) .
80 HH T 1 1
%iﬂ . 1| 8|
ol L ] | N -1
w il (o il ! \ I H
T iHH i il R iR RE] :

Bl i I i i
0 il i L g :_',,. RS |
olll i I il i 0 O
W 0 1063 2 106 02 01008 002 00100000 0,002 0001

log D (mm)
Megjegyzés:

Bp. 2010 w1.4%



Talajmachanikai isbor

Szemelosziasi vizsgalat

munkahely. Vic hrsz. 1620 / 36

m'm R P T
suittva:  m(g) 100  dlepitve: 82000816 {Hirds szdm - S
dimm) _mi(g) e(%) dimm) a(%) mints jele
1,00 0,58 9942 | 00830 8310 imdlysdqm) 10 !
0,50 288 9874 | 00410 40,30
0,28 6,02 8072 | 00330 3300 i
010 2148 6524 | 00220 22,50 Osszetdlel ! A (%) 0 !
00130 1860 1(%) 53 {
00079 1220 H (%) kd  3212-2247
00050 890 HAK)ekd | 00000
00033 550 Jatlamatki Dy (mm) o077
Diyg (mm) 0,006
saiv.tiny. | O gz (M)
(Zamarin) n (%) 35
Xiemimp)..... 6605
megnevezés: homokos (sa), ISZAP (S1)
KAVICS HOMOK 1SZAP AGYAG
durva  kbz. durya Kbz finom | durva kdz.  finom |
100 l [~ O ‘.-‘. —TI ——| "! '—]
w0 - Moy .
R 4 i ]
e | i i
x T i
1" H b I L
20 L) | 58 ! ¢ :: * 3 ‘ i -
IR il IFE | ) L ]
i il e i o ; |
i 11 I Kt T i 1
1 I [k 1 e |
100 &3 20 10 a8 2 108 02 010083 002 001000683 0,002 0,001
log D (mm)
Magjegyzés:

go. 2010 Vi, A5

’L!

Vizwgéisiot wigeate: . T



“Talsmachanisal ibor Szemelosziasi vizsgalat

munkshety: Véc hrsz, 1620 / 35

125,04 LT PR PR PP
satdve:  m(g) 100 dhepitve: 820n08i6 ifdres szam 2
dimm) m(g) a(%) dimm) &%) minta jele i
100 051 9949 | 00630 5485 imeyseaim)........ 80,
0,50 202 9747 0,0420 39,20
026 283 0484 | 00330 3250
0,10 20,78 74,08 0,0220 21,80 Osszeldlel A (%) [i]
0,0140 13.50 (%) 56
0,0082 770 H (%) f-k-d 35-8-2=45
00052 470 iR akd | 00000 ¢
jallamadk; Dy (mm) 0072
Dyg (mum) 0,010
82.16nY. | Dmzamy (MM) 0,025
(Zemarin)i (%) B
Wklomime) | 1E04
ogyéb i

aprd | durva  kbaz. finom

I .
N Il HE 58
2 1063 02 010083 002 00100083 0002 0,001

log D (mm)

1
Bp.2009. W . A9, wm(’{-’ n
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Taisimechanii sbor Szemeloszias: vizsgalat

munkahely: Ve hraz. 1620 136

135,42/

szitdhva;  m(g) 100  glepitve: az0008it6 i s26m 3.
dimm) mig) a(%) dimm) &%) !mhl-lﬂ

2,00 202 9788 | 00630 4848 mln!m'.@ 3

1,00 236 9563 | 00450 3550
0,50 374 91,89 | 00330 3020

026 6,87 8502 | 00220 21,00 asszeldtel | A (%) 0
0,10 2044 6458 | 00140 1380 1(%) 48
0,0082 8,00 H (%) td  32-13-5=50
00082 530 LKakd, | 2002

Jollamzok: Dy (mm) 0,088

Dy (mm) 0,010

52lv.tény. } D gaem) (mm)

(Zamarin)i (%) 35

KAVICS HOMOK I18ZAP AGYAG
durva  kiz. ¢ | durva  kOz, finom | durva  kbz.  finom
b ) O
0 ,‘. ;
]
|
. li A |
-8 ! ] ‘ HILES
£ iin | N T
LA i i Y &’ I
o b I T : J f- i
» | : - Et pbkiciid
3 i i ]
H H ﬂ l] 1 ] 1
100 63 20 0 83 2 108 a2 010083 002 00100083 0002 0,001
log D (mm)
Meglegyzés:

!
Bp.201e. w1, A9, Viasgilatol vigazie: ., CL



iy o e

Szemelosziasi vizsgalat

munkashely: Ve hrsz. 1620/ 35
19,00
szitdive:  mg) 100 dlspitve:
dimm) mig) a(®%) dimm) a(®)

050 047 9853 | 00830 6024
026 154 9799 | 00410 39,80
010 1702 8067 | 00330 2060 :
00220 17,80 osszetélel i A (%) 0
0,0140 12,40 1(%) 60
00082 870 Hi(%)d  34-8-0s4D
00051 8,40 Ki%)akd  0-0-0:0
Jollamzdi; Dy (mm) 0,083
Dy (mim) 0,010
Py, PR i3 O
S20160y. | Do gzamy (M) 0,023
{Zamarin) n (%) 35
L Kemimp), . 82608
ogyéb

KAVICS HOMOK
100 I:_.ldum hn.l’] ']’#‘ T I“mi" |||?‘1'1§h‘h' lr!pr{l
T TN
o fihh bt i'
70 | HIAR
- !
il 1 | .
w1k ] l
w0l
= HHi : ‘
1o LWL ! | ;
Nl f i i J
100 63 20 0 a3 2 108 02 01008 002 00100083 0002 000
log D {mm)
Megjogyzés:

D(_V.F

892010, w1, AT, Viasgilatot végarie: ... .........



Szemelosziasi vizsgalat

munkahely: V¢ hraz. 1620 / 35

m'w ----------------------------------
szitdiva:  m(g) 100  dlepitve: Bronosio Htés szam 4,
dimm)  mig)  a(%) d(mm) &%) minta jole
1.00 08 99.09 | 00830 5313 mélstg(m) ... 080
0,50 222 9687 | 00410 40,10
0.25 835 6052 | 00330 3270
010 2057 6985 | 00220 2340 osszetdtel | A (%) ]
00130 1570 1(%) 53
0,0081 10,80 Hi%)fMk-d  32-12-2=47
00050 780  K(akd
00033 520 Jotlomz8le: Dy, (mm) |
Do (mm) 0,007
sziv.tény. | Du zem) (M) 0018
(Zemarin}i (%) 38
lemime)..... 8.8E05
e 0 N R P |
megnevezés: homokos (sa), ISZAP (5])
KAVICS HOMOK ISZAP AGYAG
‘: Ilum mﬂ_yg_ EF!"‘F"E‘{' Ilnu: durva l___;whh]___ J|_|m|m __'
i il N ll’ ] i
1 : N | I ax)
e T O
|}
o il i liMY ) !
“T il M il i [
gl 1 +f T TN T
wo Il [l Il ; \\%T !
ol [LLL | 11113} v T |
06 220 1063 7 Toe 02 010083 007 00100080 0002 0001
log D (mm)
Megjegyzés:

Bp 2018y L. A9 wmm&“
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Talamacharikai lsbor

Szemeloszlasi vizsgalat

munkahely: Véc hrsz. 1620 / 35

QE'“ LU LR T LT Ty
szitdva;  m(g) 100  olapitve: azonositd |firds szém 4
dimm) m(g) a(%)  d(mm) a(%) minta jele
0,50 112 98,88 0,0830 56,22 mmﬂm“" 3
0,26 223 8665 | 00420 38,10
0,10 2205 7460 | 00340 28,00 . .
0,0230 16,70 dssratdlel A %) ]
00140 10,50 1{%) 56
0,0083 6,30 H (%) fk-d 35-9-0=44
LK) ek
Jallamzdk: Dy, (mm) 068
Dyg {mm) 0,013
sziv.ény. | Dp zym ) (M) 0,025
(Zamarin) n (%) 35 i
LXlemimp) | VIE04
megnevezés: homokos (sal, ISZAP (S1)
KAVICS HOMOK ISZAP AGYAG
100 Tﬁ_,‘"'“_ _"!'E,T]‘.im_ durrs e "'“';“mﬁ"ir" _?ﬁ.ﬁ” fnom |
w it i : + G &
i1 ! H hilt
80 W 3 e 1]
2 nmmi ]
g e I q ;
w s it {_
: |[ I \ L]
40 5 |[ e S ! \ i
30 + v o .
% I et
= - i
0] il ! i _ﬁz_[ 1
o M IR i T B
100 83 0 W08 2 108 02 0100687 002 001 QO 0002 0,001
log D (mm)
Megjegyzés:
!
Bp. 2019, 1, 49 - Wmvé"



SZemelosziasl vizsgalart

munkahely: Vic hrsz, 1620 / 35

138,471
szitdive: mg) 100 lepltve:
d{mm)  mg) a(%) dimm) a(%)
2,00 218 9782 | 00630 48,38
1,00 3.03 94,79 | 0,0420 37,60
0,50 692 87.87 | 0,0330 30,50
0,25 8,18 7968 | 0,0220 19,70
0,10 1815 61583 | 00140 1330 1(%) 48
00082 860 H (%) k- 27-15-8=40
0.0052 530 LKakd | 2002 G
Jollamaok} Dys (mm) 0005 |
Dg (mm) 0,010
Cy T~ 98
sziv.tény. ; Do yzam) (Mmm) 0,027 H
(Zamarin)i 0 (%) %
ogyéb
megnevezés: |szapos (sl), finom HOMOK (Sa)
KAVICS HOMOK 1SZAP AGYAG
durva  kiz.  apré | durva  kBz.  finom | durve  kz.  finom 5
100 ¢ I T ! e
w - WKF =
i i PN AN .
T I 1 E N | M7
7 | ! N i ELE] N
l [ il T
= | : T
£ ! ! ' ¥ .
" %0 ! | e bavisodd
w0l [ |
I
0
w [ [
10 i . 1S T
P (1 i H ] L L [y ST
100 83 0 10 &3 2 1 oy 62 091008 002 00100063 0002 0001
log D (mm)
Megjegyzés:

Bp. 2010 1, 4G
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kincstiri vagyonba tartozé ingatlanok ingyenes on

. Yig:.
A 0 wﬂg TULAJDONBA ADASI SZERZODES ~ ~mmene’
1357 . ;

iju;" 2006 JAN, 2 0

amely létrejétt egyrészr8l a Magyar Allam nevében a tulajdonosi jogok gyakorldsat ell4t6
Kinestiri Vagyoni Igazgatésig (székhelye: 1054 Budapest, Zoltdn . 16; statisztikai
szamjele: 15325828-7511-312-01; t8rzskonyvi nyilvantartdsi széma: 325828000 képvise-
li: Zelles Sdndor vezérigazgat6) mint tulajdonba adé, a tovabbiakban: KVI,

Honvédelmi Minisztérium (székhelye: 1055 Budapest, Balaton u. 7-11; statisztikai sz4m-
jele: 15701051-7511-311-01; tdrzskdnyvi nyilvéntartsi sz4ma: 70105100; képviseli: Dr.,
Kunos Bilint védelemgazdasagi helyettes allamtitkdr) mint vagyonkezeld, a tovébbiak-
ban: HM,

mésrészrdl Viie Viros Onkorményzat (cime: 2600 Véc, Mércius 15. tér 11., statisztikai
szémjele: 15395429-7511-321-13, képviseli: dr. B6th Jénos polgérmester) mint tulajdon-
ba vevd, a tovabbiakban: Onkorményzat,

kbzbtt az alulirott helyen és napon az alébbiak szerint:

1./ Felek rdgzitik, hogy a Kormény az egyes kincstari vagyonba tartozé ingatlanok ingye-
nes dnkorményzati tulajdonba addsarél sz616 2134/2005. (VIL 8.) szémt Korm. hat4-
rozataval ugy dontdit, hogy a Viéc, belteriilet 1620 hrsz.-6 ingatlan ingyenesen Véc
Viros OnkormAnyzat tulajdonaba keritljn.

(jDFelek régzitik, hogy a jelen megéllapodés szerinti vagyonatadds az allamh4ztartdsré]
‘ 52016 1992. évi XXXVIIL. térvény 109/K. § (9) bekezdése alapjn és a 2134/2005.

VIL 8.) Korm. hatérozatban meghatérozott szocilis lakéasépités, oktatdsi intézmény,

szabadid® %g;pgnt,._kdzbsségi héz, kdzmiivelddési és szocidlis intézményrendszer ki-
ak

P alakitésa c&ljabsl toriénik. - rqq7 ,7 X

e.(/: Az Onkérmanyzat kijelenti, hogy az ingatlanokat a 2./ pontban rdgzitett célok megva-
l6sitasa érdekében hasznélja fel.

4./ Jelen megéllapods targyat képezi a Magyar Allam tulajdondban 16v6 &s Honvédelmi
Minisztérium vagyonkezelésébe tartozé aldbbi.ingatlan:

rmdnyzati-tulajdonba-addsirél

Tertlet Brutté nyilvéntartis:
Helység . Hrsz. (m?) Megnevezés érték (FY)
Véc, belteriilet 1620 282485 | beépitett tertilet 1.999.737.000,~

/;“"'kw Cg Az ingatlan netté nyilvéntartési értéke a birtokba adés alkalméval ké_szf?ctt atadés-
M

% atvételi jegyzdkonyvben keriil rogzitésre.
% Szerz6d6 felek tudatéban vannak annak, hogy az ingatlan az Onkorményzat részére

s S,  ;tortend tulajdonba adésig a HM vagyonkezelésében volt, /
A : ".' f ‘
BVL.  dmelom g e, _ Onkorményzat
X - - : i I?‘_ . .
il

wR, OROSZI SANDOR

Dgyvéd
1600 qu'aébew. 39,
Tel.: 2'-")—2066!9
"Avefp: § 14477.1.33

ol
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5/ AKVIésa vagyonkezelé HM az ingatlan tulajdonjogét ingyenesen dtadja a jelen SZérs |
zbdésben foglaltak szerint az Onkorményzat részére, amely azt 4tveszi, Az Atadas-

atvétellel, valamint valamennyi ingatlan-nyilvéntartdsi rendezéssel kapesolatos kiltség
az Onkorményzatot terheli,

A vagyonkezel§ kijelenti, hogy tudomésa és az ingatlan nyilvéntartés szc.erint az ingat-
lanok per-, teher és igénymentesek,

6./ Az dnkorményzat kijelenti, hogy az ingatlan meglévé, a szerzédéskotés 1dépontjdban
fenndllé miiszaki és egyéb éllapotét ismeri és ezen dllapotban, valamint kémyezetvé-
delmi, tlizszerdszeti, vegyvédelmi és esetleges egyéb szennyez6désts] valsd mentes{tés

nélkiil veszi tulajdonba. A tulajdonba adéval szemben semmikor, semmilyen jogcimen
kbvetelést nem tAmaszt.

A bérbeadéssal — vagy més jogefmen — hasznositott ingatlan esetében az Onkormény-
zat vallalja a fenndlld jogviszonyokbél eredé kotelezettségeket és a tulajdonossal
szemben tAmasztott esetleges jivBbeni kivetelésekért vals helytéllast.

7./ A juttatds feltétele, hogy az Onkorményzat sajét kdltségvetése terhére véllalja az ingat-
lan kdrnyezeti 4llapoténalk felmérését, sztikség esetén kérmentesitését.
Az Onkorményzat véllalja, hogy az ingatlanok vonatkozas4ban a Magyar Allammal —

és ezen bellil a Honvédelmi Minisztériummal ~ szemben semmilyen k$vetelést nem
tdmaszt, '

8./ Az ingatlan birtokba adasa a KVI, a HM és az Onkorméanyzat részvételével jelen szer-
zbdés megkttéséts] szamfitott 45 napon belill 4tadds-atvételi Jjegyz8kényv felvételéve)
torténik. :

Jelen szerz6dés megkstése utin az Snkorményzat véllalja, hogy az ingatlan 4tad4s-
atvétele el6tt 20 nappal el8zetes egyeztetést hajt végre a KVI-vel és a HM Ingatlanke-
zelési Hivatallal az ingatlan birtokbaadésa crdekében,

9/ Az Onkorméanyzat a birtokbavétel id6pontj4tol kezdve szedi az ingatlan hasznait, va-
lamint viseli azok terheit és a kérveszél yt.

/., .‘

QO.I z Onkorményzat az ingatlant értékesitheti a 2, sz pontban meghatérozott célok el-
-~ érése rdekében

"""""—"""—-"‘—-n—'"———\--'-a-—-_._...._._‘I ) ]

11./ Jelen szerz8dés alairdséval a KVI és a vagyonkezel8 HM feltétlen és visszavonhatat-
lan hozzéjéarulasat adja Magyar Allam tulajdonjogénak a torléséhez és az Onkorrmény-
zat 4. pontban meghatérozott ingatlanra vonatkoz6 tulajdonjogénak - tulajdonba ad4s
Jjogefmen - ingatlan-nyilvéntartdsba tirténd bejegyzéséhez, a HM pedig hozzéjarul a
vagyonkezeli joganak az ingatlan- nyilvéntartasbél vals torléséhez.

12/ A jelen szerzddésben nem szabilyozott kérdések tekintetében a Polgéri Torvény-
.. kényv, valamint az egyéb, ide vonatkozé hatalyos jogszabalyok az irényadék,
“/a"'d Kl”‘é‘" ,
2" IST?Q— Felek rogzitik, hogy mind a KVI mint tulajdonba ad6, mind az Onkorményzat, mint
“ @ jdonba vevé az 1990, évi XCIIL térvény 5.§ (1) bekezdés alapjén illetékmentessé-

lvez. .
“o MREN
ﬂv\ A Welyey, I‘@
;}"W ....... &

..... WA 2 Ellenjegyzd \. /

Onkorményzat. .. 4% -~

DR, OROSZI'SANDOR
Ugyvéd
2600 Vic, rzsébetu. 39.
“Tel . 27-306689
AAdurdm: 50654477133



14,/ Elolvasés és értelmezés utén iel i :
_ Jelen megéllapodast felek, mint akaratukk
megegyezbt, jovéhagydlag fridk ald al mindenben

15./ Jelen megéllapodés 8 eredeti példényban késziilt, mel -
ids 8 » melyb6l 2 példany a KVI-t, 2 pél-
dény Honvédelmi Minisztériumot, 4 példany az Onkorményzatot illet:{ meg. b

Melléklet: vagyonkezels egyetértése

vezérigazgatt-belyettes 0, O% & Allamitids
‘s )
D2y W

KVI pil. ellenjegyzés:
200 /19_.%1.-6 )

Ellenjegyzem:

Jérosi Péter
zdaségi igazgatd

tgyvéd, vagy 8nk,
jogtanécsosa

DR..OROSZ! SANDOR

2600 Ve, Brzsébelu, 39.
Tel.; 27-306639
AdbsrEir 50654477 1e 3

S

o



Viic Viiros Onkormdnyzat nevében és képviseletében
a Vici Virosfejlesztd Kft. Vagyonhasznositdsi Részlege
értékesitésre hirdeti
- nyilt palydztatds atjdn, licit eljdrds lefolytatisa keretében —

Vic Viaros Onkorméanyzat (2600 Viac, Marcius 15, tér 11.) kizarélagos tulajdonat képezd, Vic
belteriilet 1620/36 hrsz-i (volt Esze Tamas Laktanya teriilete, tulajdoni lap szerinti cim:
»cimképzés alatt™), 31921 m2 alapteriiletii, kivett beépitett teriilet megnevezésii ingatlant (a
tovabbiakban egyiittesen: Ingatlan), az alibbi feltételekkel:

Az Ingatlan alapteriilete: 31921 m2

Az Ingatlan jogi helyzete: A 2021. marcius 2. napjan lekért, 30005/14686/2021 megrendelés szama
tulajdoni lap taniséga szerint az Ingatlan tehermentes.

Az Ingaltan a vagyonkataszter szerint forgalomképes, iizleti vagyon.

Az Ingatlan jellemz6i: A volt Esze Tamas Laktanya teriiletén talalhat6 az Ingatlan.

A volt laktanya 13 ha teriiletét (korabbi 1620/35 hrsz) 2020 oktoberében megosztottak, igy alakult ki a
1620/36 hrsz-0 ingatlan. Az Ingatlan a laktanya teriiletének észak-keleti részén helyezkedik el, a
Téglahaz uttal, a Gombasi ittal és kdzparkkal hataros, tovabba a telekalakitassal Gjonnan kialakult
1620/37 és 1620/39 hrsz-u kozutakkal is hatiros. Az Ingaltan Gksz-14 (kereskedelmi, szolgéltatd
terillet) Ovezeti besorolasba tartozik, max. beépithetésége 35%, megengedett legnagyobb
¢piiletmagassag 12 m. Laktanya jellegébél kifolydlag az Ingatlan ipari jellegti, leginkabb raktar
funkcioji felépitményekkel. Az Ingatlanon Gsszesen 8 db, évek 6ta hasznalaton kivili, jellemzden
fiitetlen raktar/miihely funkcidju épiilet talalhato. A telek beépitettsége kb. 8%.

Az Ingatlan nem kézmiivesitett.

Az Ingatlan indulé vételara: 352.031.430,-Ft, azaz hiaromszazétvenkettémilliG-harmincegyezer-
négyszazharminc forint

Pilyiazati biztositék dsszege: 35.000.000,-Ft

A Képviseld-testiilet dontése alapjin licitalasra keriil sor, a licitlépesé osszege: 1.000.000,-Ft

(Az altalanos forgalmi adérél sz616 2007. évi CXXVIL térvény. (a tovabbiakban: Afa térvény) 86.
§ (1) j) pontja alapjan jelen ingatlanértékesités mentes az altalanos forgalmi ado alol.

A palyhzat benyujtasanak hatarideje

A palyazat benyujtasanak hatarideje: .............. 1) T (honap)....... (nap) ...... 0 (6ra)
A palyéazatok bontasa: ......... (- T— (honap) ...... tap i ¥ i 00 (4ra)

Liciteljaras lefolytatdsa

A licitalds id6pontjat a palyazat kiiréja hatirozza meg, melyrél a palydzokat irdsban értesiti
ajanlatok bontasat kovetd 3 (harom) munkanapon beliil.

A pailyazat benyijtisinak méd ja

A palyézatot zart boritékban, a jelen kiirasban meghatarozott modon — személyesen vagy postai titon -
kell benyujtani, ¢s fel kell tiintetni rajta az aldbbi — palyazatra utal6 - jeligét.



Jelige: ,,Vac belteriilet 1620/36 hrsz-u Ingatlan értékesitése”

A palyézat akkor mindsiil hatdridére benyujtottnak, ha az ajanlattételi hataridd lejartaig a kifrasban
megadott cimre beérkezik.

A palydzat benyijtisdnak helye

postai iton: Vaci Vérosfejlesztd Kft.-nek cimezve - 2600 Vic, Koztarsasag u. 34,
személyesen: Vici Virosfejlesztd Kft. Vagyonhasznositési részleg — Vac Koztarsasag u. 34.
(ligyfélfogadasi idoben)

Hianypdétlas

Hidnypétlasra a palyazat kiiréja nem biztosit lehetdséget.

a)

b)

g)

Az érvényes palyazat feltételei

A palyazat nyilvanos, igy pélyazaton Magyarorszag teriiletén ingatlanok tulajdonanak
megszerzésére jogosult magyar és kiilfoldi természetes, vagy a nemzeti vagyonro6l szolo 2011.
¢évi CXCVL. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban foglalt feltételeknek
megfeleld, azaz atlathat6 jogi személy és egyéni véllalkozé vehet részt személyesen, térvényes
képviselSje, vagy kozokiratban, ill. teljes bizonyité erejii magénokiratban meghatalmazott
képviseldje utjan.

A palyazaton kizarolag olyan gazdasagi tarsasag vehet részt, amely nem all felszdmolasi,
kényszertorlési, végrehajtasi, csddeljaras vagy végelszdmolési eljaras alatt.

A palydzaton kizarolag olyan palyazo vehet részt, aki a palyazati biztositékot megfizette, A
palyazati biztositék megfizetésérél szol6 igazolast a palyazattal egyiitt egy példanyban
sziikséges benyujtani a Vaci Varosfejleszté Kift. Vagyonhasznositasi részlegéhez a palyazati
kiirasban megjelélt hataridben.

A palyazonak mellékelnie kell a 2020. évi kozzétett beszamoldjat és eredménykimutatésat,
ennek hidnyaban a 2020.évi zar6 fékonyvet.

A palyazatnak tartalmaznia kell a palydzo nevét, székhelyét, levelezési cimét, egyéb
elérhet6ségeit.

A pélyazatnak tartalmaznia kell a palyazo nyilatkozatat arrol, hogy a pélyazati feltételeket
elfogadja.

Az drverési szabélyzat 1. szdamii mellékletét képezé adatlap kitltése és egy eredeti példanyéanak
a Vaci Varosfejleszté Kft. Vagyonhasznositasi részlegéhez (2600 Viac, Koztarsasag ut 34.)
torténd benyujtésa, melyhez az alabbi iratokat sziikséges mellékelni egy eredeti példanyban:

gi./ Jogi személy esetén 30 (harminc) napnal nem régebbi eredeti, hiteles cégkivonat,
vagy a cégbirosag dltal érkeztetett és lajstromszammal ellatott cégbejegyzés (véltozas
bejegyzés) iranti kérelmet és a tarsasag képviseletét ellatd vezetd tisztségvisel6 eredeti
aldirsi cimpéldanyat vagy alairas mintajat,

gii/nem gazdasdgi tarsasig jogi személy esetén a regisztraciot végzd hatdsig
nyilvantartasba vételérol szolo végzést és a torvényes képviseld alairdsi cimpéldanyat,
giii./ egyéni vallalkozo esetén a vallalkozoi igazolvany hiteles mésolati példanyat,
giiii/ természetes személy esetén személyi igazolvany és lakcimigazol6 kartya




magyar nyelvi forditasat is benyijtani.

h) A palyazonak mellékelnie kell Vac Varos Onkormanyzat Jegyz8jének igazolasat arr6l, hogy az
dnkormaényzattal szemben adétartozasa nem 4ll fenn.

i) A palyazonak mellékelnie kell a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal igazolasat arrdl, hogy add-és
koztartozasa nem all fenn.

J) Az arverési szabalyzat 2. szami mellékleteként csatolt nyilatkozat alairt egy eredeti
példanydnak a Vaci Varosfejleszté Kft. Vagyonhasznositasi részlegéhez (2600 Vic,
Koztarsasag at 34.) hatariddben torténé leadésa, melyben palyazo nyilatkoznia kell arrél is,
hogy sem Véac Varos Onkormanyzata, sem a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal felé tartozésa nem
all fenn, tovabbaé pélyazoé tudomasul veszi, hogy a nyilatkozat elmaradésa vagy a nyilatkozattal
ellentétes koztartozas megallapitdsa esetén a palyazo az eljarasbol kizarhato.

k) Amennyiben a pédlydzo nem természetes személy, az Arverési szabalyzat 3. szamu
mellékleteként csatolt az Nvtv. éltal eldirtaknak is megfeleld nyilatkozat cégszeril alairassal
ellatott egy eredeti példanyénak a Vaci Varosfejleszté Kft. Vagyonhasznositasi részlegéhez
(2600 Vic, Koztarsasag at 34.) hataridében torténd leaddsa, melyben a gazdasagi tarsasag
palyazo nyilatkozik arrdl, hogy a tarsasag nem 4ll felszdmolasi, kényszertorlési, csOdeljaras és
végelszamolas alatt, tovabbéa atlathaté szervezetnek mindsiil. A 3. szama melléklet szerinti
okirat aldirdsaval tovabba palyazo nyilatkozik arrol, hogy sem a pélyazati eljaras alatt (beleértve
a licitalast is), sem pedig a tulajdonjog bejegyzéséig a cégkivonatban, vagy a cégkozlonyben
nem szerepel a tarsasaggal kapcsolatosan olyan bejegyzés, amely az drveréssel vagy az Ingatlan
értékesitésével kapcsolatosan jogi, pénziigyi vagy egyéb kockdzatot jelent a palyazat kiirdja
vagy az Ingatlan tulajdonosa részére.

Palyazati biztositék

A palyéazat feltétele a palyazati kifrisban megjelolt 5sszegii palyazati biztositék — mely szerzodéskotés
esetén az ingatlan vételardba beszamitasra keriil — megfizetése a Vaci Vérosfejleszté Kft. tulajdonat
képez6, OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11742094-20181758 szami bankszamlara t6rténd atutalds utjan.
Szerzodéskotés esetén a palyézati biztositék dsszege foglaloként keriil meghatarozasra. A palyazék
tudomasul veszik, hogy szerzddéskotés esetén, ha a szerzédést teljesitik a tartozés a foglald dsszegével
csokken, ha pedig a szerzodés teljesitése olyan okbol sziinik meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy
mindkét fél felelds, a foglalé visszajar. A palyazok tudomésul veszik tovabbé, hogy a teljesités
meghilsuldsiért felel6s fél az adott foglalét elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni.
A foglalo elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzodésszegés kévetkezményei alol nem mentesit,
az esetleges kartérités dsszege a foglalo dsszegével csokken. Az altalanos megitélés alapjan a vevoknek
a teljesités meghitsulasaért val6 - az adott foglalo elvesztését eredményez6 - feleléssége fennall, ha
alaptalanul biztak a vételar el6teremtésének a lehetdségében, a bizakodasuk alaptalansagénak a
kovetkezményét az eladéra nem hérithatjék ét.

A palyazati biztositék akkor tekinthetd hatdriddben megfizetettnek, ha annak Osszege legkésGbb a
palyazat benytjtasanak hataridejéig a Vaci Varosfejleszté Kft. fent megjeldlt bankszamlajan jovairasra
keriilt.

A palyazati biztositék megfizetése esetén a palyazo a palydzati biztositék megfizetésekor koteles
feltlintetni kdzleményként: ,,Vidc belteriilet 1620/36 hrsz-ii Ingatlan értékesitése-Pdlydzati biztositék”



A palyézati biztositék megfizetésérdl sz016 igazolast a palyazattal egyiitt egy példanyban sziikséges
benytjtani a Véci Varosfejleszté Vagyonhasznositasi részlegéhez a palyazati kiirasban megjeldlt
hataridében.

A befizetett palyazati biztositékot a Véci Varosfejleszté Kft. banki atutalds Gtjan visszafizeti a palyazo
altal megjeldlt bankszamlaszdmra:

a./a palyézati kiirds visszavonasa, vagy elhalasztdsa esetén a kiirds visszavonasat, vagy elhalasztasat
kdvetd 15 napon beliil,

b./a nem nyertes és érvénytelen palyazok részére a palyazat bontasat kovetd 15 napon beliil,

c./az eredménytelen palyézati eljards lefolytatdsa esetén az eredménytelenség megéllapitisat kévetd 15
napon beliil,

d.Jamennyiben a palyazaton részt venni szandékozo palyazo a palyazat leadasi hatarideje el6tt palyazatat
visszavonja, a palyazat visszavonasat kdvetd 15 napon beliil,

e/ a palyazatok érdemi elbirélasa esetén a palyazati biztositék az ajanlati kotottség lejartat kovetd 15
napon beliil keriil visszautalasra.

Nem jar vissza a palyézati biztositék kiilondsen, de nem kizarélagosan az alédbbi esetekben:

a./a palydzatot megnyerd ajanlattevének, ha az ingatlanra az adésvételi szerzédés létrejon €s a palyazati
biztositék a vételarba beszamitasra keriil,

b./a palyazatot megnyerd ajanlattevének, ha a szerzodés megkotése a jelen szabalyzat szerinti
hataridben neki felrohato, vagy az érdekkorében felmeriilt mas okbdl hitsult meg, vagy a vételarat
hataridén beliil nem fizeti meg,

c./ha a palyézé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja.

A palyizat érvénytelensége

Ervénytelen a palyézat, ha

a.) a palyazatot a benyjtasra meghatérozott hataridé eltelte utan nyujtottak be,

b.) a pélyézati biztositékot a palyazo hataridében nem fizette meg, vagy annak megfizetését nem igazolta
hitelt érdem1é médon,

c.) a palyazat — hianypotlas biztositdsa esetén a hianypé6tlast kdvetéen sem - nem felel meg a palyazati
kifrdsban, valamint az arverési szabalyzatban meghatérozott tartalmi, formai kdvetelményeknek, a
palyazé nem felel meg a palyazati kiirdsban vagy az arverési szabalyzatban megjeldlt feltételeknek

d) a palyazatot benyajté gazdasagi tarsasagra vonatkozodan a cégkivonatban, vagy a cégkdzlonyben
olyan bejegyzés szerepel, amely az arveréssel vagy az ingatlan értékesitésével kapcsolatos jogi,
pénziigyi vagy egyéb kockézatot jelent a palyéazat kiiréja vagy az ingatlan tulajdonosa részére.

Az érvénytelen pélyazatot benyijtok a palyéazati eljards tovabbi szakaszdban nem vehetnek részt.

Elovasarlisra jogosultak és az Adasvételi Szerzodés hatalybalépése

Az Ingatlan vonatkozésaban a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg, a nemzeti vagyonrél szolo
2011. évi CXCVI. torvény 14.§ (2) bekezdése alapjan. Az eldvasarlasi jogot a Magyar Allam a
tulajdonosi joggyakorlé — tehat az MNV Zrt. Gtjan — gyakorolja.

Az adasvételi szerz0dés alairdsat kovetéen a palyazat kifroja 35 (harminctt) napos hataridé tlizésével
irasban felhivja a Magyar Allam képviseletében eljaré6 MNV Zit. -, hogy nyilatkozzon az ingatlan
tekintetében a Magyar Allamot megilletd el6vasarlasi jog gyakorlasérél. Az MNV Zrt.-nek megkiildétt



felhivas tartalmazni fogja, hogy amennyiben a Magyar Allam képviseletében eljar6 MNV Zrt. a
megadott hatariddben nem nyilatkozik, azt tgy kell tekinteni, hogy nem kivént élni az elévasarlasi
jogaval,

Az adasvételi szerzodés az Onkorményzat és a nyertes ajanlattevé kozott az alabbi napon 1ép hatélyba.

- amennyiben az MNV Zrt. hataridén beliil akként nyilatkozik, hogy a Magyar Allam az
elévasarlasi jogaval nem kivan élni: azon a napon, amely napon a Magyar Allam nevében eljar6
MNV Zrt. az el6vasarlasi joganak a gyakorlésarél lemond;

- amennyiben az MNV Zrt. hatariddben nem nyilatkozik: az elévasarlasi jog gyakorlasara nyitva
allo hatarid6 utolsé napjat kévetd napon.

Amennyiben a Magyar Allam képviseletében eljar6 MNV Zrt. hataridén beliil é1 a Magyar Allamot
megilletd eldvasarlasi joggal, az adasvételi szerz6dés — az abban foglalt feltételekkel — az Ingatlan

tulajdonosa és az elévasarlasi jog gyakorlésara jogosult (Magyar Allam képviseletében eljaré MNV Zrt.)
kozott jon létre.

Az adasvételi szerzb6dés hatalybalépésének feltétele tehat az el6véaséarlasi jog gyakorlasanak
lemondésardl szol6 valamennyi nyilatkozat megléte, vagy az el6vasarlasi jog gyakorlasara felhivod

levélben foglalt valamennyi hatérid§ eredménytelen eltelte.

Amennyiben az el6vésdrlisra jogosult nem él az elévasarlasi jogéval, az adasvételi szerz6dés a licit
eljaras sordn legmagasabb vételarat ajanlott vevével jon létre.

Diintéshozatal az eredményrél és szerzédéskités

A licitalés vezetdje dltal megéllapitott sorrendet és az adasvételi szerzddés megkdotését a nyertes
ajanlattevével Vac Varos Onkorméanyzatdnak Gazdaségi és Varosfejlesztési Bizottsaganak javaslata
alapjan a Képvisel6-testiilet hagyja jova, tekintettel arra, hogy Onkormanyzati tulajdonu ingatlan
ertckesitéséhez szitkséges a Képviseld-testiilet dontése. A licitalds eredményérdl a dontést a licitalast
kdvetd elsé Bizottsagi és Képviseld-testiileti iilésen meg kell hozni. Indokolt esetben a palyézat kiiroja,

tovébbi legfeljebb 60 (hatvan) nappal a déntés hataridejét meghosszabbithatja, errdl a palyazokat irasban
értesiteni kell.

A Képviselé-testillet dontése kotelezettséget keletkeztet a Vaci Virosfejleszté Kft., illetve az
Onkorményzat részér6l az eladésra, a nyertes ajanlattevo részérdl pedig a vételre.

Az értékesitendé ingatlanra vonatkozé adasvételi szerzédést a nyertes ajdinlattevé a Képvisels-
testiileti dontésrl szol6 értesités kézhezvételét kiveté 30 (harminc) napon beliil kiteles megkétni.
Ha a szerzédéskités a nyertes ajanlattevének felr6haté médon meghiisul, a szerzédést a masodik
legjobbnak itélt ajanlattevé kotheti meg, az irdsbeli értesités részére torténé kézbesitésétél
szamitott 30 (harmine) napon beliil. Ebben az esetben ugy tekintendé, hogy a nyertes ajanlattevé
a vételi szandékatol elallt, igy a befizetett palyazati biztositékot elveszti.

A megkétendd adasvételi szerzdés f0 tartalmi elemei a kovetkezok:

a./ szerz8do felek Vac Varos Onkorméanyzata és a nyertes ajanlattevo,

b./a szerzbdés targya a palyazati kiirasban megjeldlt, az ajanlattevo altal megtekintett és megismert
ingatlan,

c/a vételar - melybe a befizetett palydzati biztositék beszamitisra keriil - a licitdlison nyertes
legmagasabb 6sszegi ajanlat. A vételdrat a nyertes ajanlattevé az adasvételi szerzodés hatalybalépésétol
szamitott 15 napon beliil, banki é4tutalds utjan, egy Osszegben koteles megfizetni Vac Varos

Onkorményzat OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11742094-15395429-00000000 szami bankszamlajara
torténd atutalassal.



d./ az drverési szabalyzatban, illetve a palyazati kiirdsban szerepld egyéb szerzddéses
kotelezettségvallalasok, kikotések.

Eredményhirdetés hatdrideje

A Képviseld-testiilet dontésérol a Vaci Vérosfejlesztd Kft. a palyazokat 15 (tizenét) napon beliil irasban
értesiti.

Egyéb

A Vici Virosfejleszté Kft. fenntartja maginak a jogot, hogy az Ingatlan palydzat ttjan torténé
értékesitésére vonatkozé szandékat a palydzati hataridé lejarta elott visszavonja, 0j palyazatot
irjon ki, vagy a licitalas idépontjat elhalassza.

Vic Viros Onkormanyzatanak az Onkormsnyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok és nem lakas céljara
szolgalé helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikrél sz6l6 22/2014.(V1.20.) szama rendelete
szerint tovabba:

- kiiré jogosult indoklas nélkiil barmikor a palydzatot eredménytelennek nyilvénitani, és j
palyazatot Kiirni

- kiiré a palyazati kiirdst az ajanlatok benydjtisira meghatirozott idépontig visszavonhatja. A
palyazati kiiras visszavonasat a palyazat meghirdetésével azonos médon kell kézzétenni.

Az Arverési szabalyzat  és  mellékletei  elérhetdek  a www.vacholding.hu honlapon
(Dokumentumtar_Szabélyzatok). Az Arverési szabalyzat mellékletei atvehetéek tigyfélfogadasi iddben
a Vici Viérosfejleszté Kft. Vagyonhasznositasi részlegén is (2600 Vic, Koztarsasag u. 34.).

Tovabbi informacié kérhetd: Vaci Varosfejleszté Kft. Vic, Koztarsasag at 34. szam alatti
irodajaban, Tel: 27/510-104
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amely létrejott egyrészr8l Vac Varos Onkormanyzata (székhelye: 2600 Vac, Marcius 15. tér 11.,
statisztikai szamjelrendszer szerinti térzsszama: 15731302-8411-321-13., adoészama: 15731302-2-13,
nyilvantarté hatdsag neve: Magyar Allamkincstér, nyilvéntartasi szdma: 731300., képviseli: Matkovich
Ilona Zsuzsanna polgarmester), mint eladé - tovabbiakban: eladé -

masrészrél ..., mint vevd - a tovabbiakban: vevé - kozétt, az aldbb megjelolt helyen és idében a
kovetkezo tartalommal:

1. Az eladé a 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelet 1. §-ban kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a
2011. évi CXXVIII. torvény 46. § (4) bekezdésben foglalt felhatalmazds alapjdn Véc Vaéros
Polgarmesterének a ... szam( Képviseld-testiileti Hatarozata és az 6nkormanyzat vagyonardl
és a vagyonnal valé6 gazdalkodds egyes szabdlyairdl, valamint az 6nkormanyzat vagyonanak
értékesitése, illetve hasznositdsa soran alkalmazandd palyaztatdsi szabalyokrdl szolé 22/2014.
(VI.20.) szami Onkormanyzati rendelet (a tovadbbiakban: Or.) alapjén eladja, a vevé pedig
megveszi az eladé kizarélagos tulajdonaban &ll6, forgalomképes lizleti vagyonnak mindsiils, az
ingatlan-nyilvantartasba a

Vac belteriilet 1620/36. hrsz. alatt felvett, beépitett teriilet megjelélési, 3 ha 1921 m?
alaptertilet(i, természetben Véac belteriilet 1620/36. hrsz. ,cimképzés alatt” alatti ingatlan 1/1
aranya tulajdoni hanyadat

(a tovabbiakban: ingatlan), annak 6sszes természetes és térvényes tartozékaval egyiitt, a vevd
altal megtekintett és nem kifogasolt allapotban.

2. Az 1. pontban korllirt ingatlan vételdraként a felek dsszesen ... Ft, azaz ... Osszegben (a
tovébbiakban: vételar) allapodtak meg.

2.1. A felek rogzitik, hogy 35 000 000 Ft, azaz harmincdtmillié forint 6sszeget a vevd palyazati
biztositék cimén megfizetett az eladd részére, amely dsszeget a felek a vételarba beszamitjak.

2.2. A felek megallapodnak abban, hogy a 2. 1. pontban meghatarozott Osszeget foglaloként
hatarozzak meg. A felek a foglalé jogi természetérdl szol6 tigyvédi téjékoztatast tudomasul
veszik. A felek tudomadsul veszik, ha a szerzédést teljesitik a tartozads a foglalo &sszegével
csokken, ha pedig a szerz6dés teljesitése olyan okbdl sziinik meg, amelyért egyik fél sem felelds,
vagy mindkét fél felelés, a foglald visszajar. A felek tudomasul veszik tovabba, hogy a teljesités
meghilsuldsdért felelés fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles
visszatériteni. A foglalé elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzédésszegés
kdvetkezményei aldl nem mentesit, az esetleges kartérités 6sszege a foglald 6sszegével csdkken.
A felek rogzitik: az altaldnos megitélés alapjan a vevéknek a teljesités meghitisulasaért valo -
az adott foglald elvesztését eredményezé - feleléssége fenndll, ha alaptalanul biztak a vételar

eléteremtésének a lehetéségében, a bizakodasuk alaptalansdgénak a kévetkezményét az eladora
nem harithatjak at.



2.3.

2.4.

2.5.

2.6.
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A vételdrbdl fennmaradd ... Ft dsszeget a vevd a jelen szerzédés hatalyba lépését kovetd
tizen6t napon beliil az eladénak az OTP Banknadl vezetett ... szamu fizetési szamldjara valo
atutalassal teljesiti vételdrhatralék jogcimén

A felek megéllapodnak abban, hogy a pénztartozds abban az idépontban valik teljesitetté, amikor
a pénzt a jogosult fizetési szamlajan a jogosult szamlavezeté bankja jovairta.

A felek régzitik, hogy a 2007. évi CXXVIIL. tv. 86 § (1) bekezdés j) pontja alapjan a jelen
szerzddés targyat képezd ingatlan adasvétele mentes a forgalmi adé alol.

Amennyiben a vevé a fizetési (itemezésben meghatarozottak szerinti fizetési hataridét
elmulasztja és a késedelem a fizetési hatarid6t6l szamitott nyolc mapot meghaladja, ugy ez
esetben az elado - valasztasa alapjan - jogosult az érdekmdlds bizonyitasa nélkil a szerzédéstdl
egyoldal( nyilatkozattal eldlini vagy késedelmi kamatkdveteléssel élni.

3. Az elad6 szavatol az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért.

3.1.

3.2.

3.3.

Az eladé szavatolja, hogy az ingatlant kéztartozas nem terheli, nincs tudomasa olyan tényrél,
kortilményrdl, amely az ingatlan értékét csdkkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan
jogszabalyon, szerzédésen, hatésagi vagy biréségi hatarozaton alapulé joga, amely a vevét a
jelen szerzédés targyat képez6 ingatlan hasznalataban zavarna, illetve korlatozna.

Az eladd képviselje kijelenti, hogy a legjobb tudomdsa szerint az ingatlannak rejtett hibaja
nincs. Az eladd képviseldje kijelenti és szavatolja, hogy a vevét teljes kérlien tajékoztatta, nem
hallgatott el semmilyen olyan tényt, kérilményt, amely a vevé tulajdonszerzését akadalyozna,
korlatoznd, vagy kizarnd. Az eladé a tulajdonjogdt a jelen szerzddés szerkeszté lgyvéd altal
beszerzett tulajdoni lap masolatokkal igazolta, kijelentve egyuttal azt, hogy legjobb tudomasa
szerint az irat kidllitasat kdvetéen nem kovetkezett be véltozas a tulajdoni lap tartalmaban.

A felek megallapodnak abban, amennyiben a Magyar Allam képviseletében eljaré tulajdonosi
jogkér gyakorléja a felek kozott 2005. december 29. napjan létrejott tulajdonba adasi
szerz3désben foglaltak nem megfelelé teljesitéseként értelemezi azt, hogy az abban
meghatarozott kozérdek(i célok megvaldsitdsa az ingatlan értékesitésével valoésuljon meg, illetve
az abban foglalt kézérdek(i célok megvalésitdsat idébeli korlatozds nélkili eladdi
kételezettségvallaldsnak tekinti, ebben a nem vart esetben az eladd az érdekmulas bizonyitasa
nélkiil jogosultak a jelen szerzédéstél elallini.

4. A felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI, térvény 14. § (2) a rendelkezése
szerint a helyi dnkormanyzat tulajdondban lévé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4)

bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mds jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti
meg.

4.1.

Az elad6 tadjékoztatja a vevdt, hogy a jelen szerzédés keltét kovetdéen, a Magyar Allamot
képviseld szervet harmincoét napos hatarid6 tlizésével irdsban felhivja, hogy nyilatkozzon az
ingatlan tekintetében megilleté elévasarlasi jog gyakorlasardl azzal, amennyiben a Magyar Allam
képviseletében eljaré szerv a megadott hataridében nem nyilatkozik, azt ugy kell tekinteni, hogy
nem kivant élni az elévasarlasi jogaval. Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében
eljardé szerv harmincot napon beliil nem tesz nyilatkozatot, akkor az elad6 okirati médon igazolja



4.2,

5.1

5.2

7.1

7.2

7.3.
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a tértivevény és a felhivast tartalmazo levél a vevok részére térténd atadasaval, hogy a Magyar
Allam nevében eljaré szerv a megadott hataridén belil nem nyilatkozott.

A jelen szerzédés azon a napon lép hatalyba, amely napon a Magyar Allam nevében eljar6
szerv az el6vasarlasi joganak a gyakorlasardl lemond vagy az el6z6 bekezdésben meghatarozott
rendelkezésre all6 hataridé utolsé napjan, amennyiben az ott meghatarozott hataridén belil nem

tesz nyilatkozatot. Eladd irdsban értesiti a vevét az elévasarlasi jogosult részére megallapitott
hataridé elteltérdl.

Az ingatlan birtokanak az atruhazasa a vételdr hidnytalan megfizetését kdéveté munkanapon
megtorténik.

. A vevS a birtokatruhdzas napjatél kezdve szedi a dolog hasznait, viseli terheit és a dologban
beéllott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet kételezni.

. Az ingatlan birtokatruhdzdsa sordn a birtokatruhdzassal kapcsolatban a felek altal jelentésnek
tartott tényeket és korlilményeket kdézdsen irdsban, jegyzékonyv felvétele Gtjan rogzitik.

A felek hivatkozva az 1997. évi CXLI. térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt
fiilggében tartas jogintézményére - melynek értelmében fliggében kell tartani a beadvany
elintézését: a bejegyzett jogosult altal a bejegyzési engedély megadasara meghatéarozott,
legfeljebb az okirat ingatlaniigyi hatésagi benyUjtdsatél szamitott hat hénapos hataridé elteltéig -
megallapodnak abban, hogy az eladé az un. tulajdonjog bejegyzési engedélyt — amellyel feltétlenil,
visszavonhatatlanul és kifejezetten hozzajarul adasvétel jogcimén a vevd tulajdonjoganak az
ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzéséhez a tulajdonjoga egyidejli térlése mellett - legkésébb a jelen
adasvételi szerz8dés ingatlan-nyilvantartasi benyujtasatél szamitott @ g y hénapon beliil benyujtjak
a Pest Megyei Kormanyhivatal illetékes Féldhivatali Osztély4tél. Ennek megtorténtéig a szerz6do
felek kozosen kérik a jelen adasvételi szerzédéssel kapcsolatos beadvany elintézésének a fliggdben
tartdsat és annak nyilvantartasba helyezését.

Az elad6 a jelen szerz8dés aldirdsaval egyidejlileg dr. Kondorosi Matyas ligyvédnél ligyvédi
letétbe helyezte azon nyilatkozatat, amellyel feltétleniil, visszavonhatatlanul és kifejezetten
hozzajarul ahhoz, hogy a jelen szerzédés targyat képezé ingatlanra a vevd tulajdonjoga az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljén a tulajdonjoga egyidejl torlése mellett.

. A felek megéllapodasa szerint dr. Kondorosi Matyds iigyvéd, mint letéteményes a bejegyzési
engedélyt kizardlag abban az esetben kételes és jogosult a vevé részére kiadni, amennyiben a
teljes vételdr hidnytalan megfizetésre keriil az eladd részére. A fentieket kovetden, a
letéteményes {igyvéd vallalja a jelen nyilatkozatot nyolc napon belil eljuttatni az eljaré
ingatlantligyi hatosag részére.

. Az eladé igazoldsédnak elmaradasa esetén dr. Kondorosi Matyas letéteményes ligyvéd jogosult
tovabba a bejegyzési engedély jelen pont szerinti felhasznaldséra, amennyiben a vevé bemutatja

a részére a teljes vételar eladd részére torténd hidnytalan megfizetésére vonatkozé hitelt érdemld
igazolast banki terhelési értesitdvel.

Amennyiben a vételar kifizetése legkésébb a péthataridé alatt barmilyen oknal fogva nem keriil
sor, illetve ennek megtérténtét a szerz6dd felek barmelyike a fenti idopontig nem igazolja hitelt
érdemléen a letéteményes (igyvéd el6tt, tovabba, ha a jelen szerzédés a fenti id6pontig
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barmilyen okb6l meghitsul, és err6l letéteményes tgyvéd hitelt érdemléen tudomast szerez,

akkor a letétbe helyezett bejegyzési engedélyeket a letéteményes koteles haladéktalanul
megsemmisiteni.

7.4. A hatralékos vételar megfizetésének a hatdridejét megelézéen a letéteményes csak a letevd

(eladd) és a jogosult (vevd) kifejezett és egyiittes irdsbeli nyilatkozata alapjan adhatja ki a
letétbe helyezett Bejegyzési engedélyeket a letevének (eladénak).

7.5. A felek a jelen szerz6dés alairasaval, a letéteményes tigyvéd a jelen szerz6dés ellenjegyzésével a

10.

11.

12.

13.

14,

15.

16.

jelen pontban régzitett letéti szabalyokat elfogadjak.

A felek képviseldi kijelentik, hogy az eladéd, illetve a vevé magyar jogi személy és az altaluk

képviselt személy képviseletében teljes felhatalmazéssal jogosultak a jelen addsvételi szerzddés
alairasara.

Ezen szerz6dés megkodtésével kapcsolatos kodltségek a vevét terhelik. A felek megallapodnak
abban, hogy a jelen szerz6dés megkdtésének a munkadijat és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasnak
a dijat az koteles viselni, akinek a javéra, mint vevd javéra az &truhdzas érvényesen és
joghatalyosan megtorténik.

A felek tudomasul veszik, hogy a NAV Pest Megyei Ad6- és Vamigazgatésaga az illetékalapot
megvaltoztathatja, de ez nem ad egyik félnek sem jogot arra, hogy a kélcsdndsen kialkudott
vételarat emelje vagy csokkentse.

A jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Toérvénykonyvnek az
adasvételre vonatkozé rendelkezéseit tartjak iranyadonak.

A felek a jelen szerz8désbél eredd esetleges jogvitdk elbirdldsédra a Vaci Jarasbirosag, illetve a
Budapest Kornyéki Térvényszék kizarélagos illetékességét kotik ki.

A felek rogzitik, hogy az Nvtv. 13. § (2) bekezdése alapjan nemzeti vagyon kizarélag atlathato
szervezet részére lehet atruhdzni, a vevé képviseldje kijelenti, hogy a vevé atlathaté szervezetnek
minodsul a tv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint.

A felek régzitik, hogy a jelen szerzédés, mint helyi énkormanyzat tevékenységére vonatkoz6 adat
az informacios énrendelkezési jogrél és az informéaciészabadsagrél sz6l6 2011. évi CXII. torvény 3.
§ 5. pontja alapjan kozérdek(i adatnak mindsil. A tv. 26. § (1) bekezdése szerint: az allami vagy
helyi 6nkormanyzati feladatot, valamint jogszabdlyban meghatarozott egyeéb kozfeladatot ellaté
szervnek vagy személynek (a tovabbiakban egyiitt: kdzfeladatot ellatod szerv) lehetdvé kell tennie,
hogy a kezelésében l1évé kozérdek(i adatot és kdzérdekbdl nyilvénos adatot - az e térvényben
meghatarozott kivételekkel - erre irdnyuld igény alapjan barki megismerhesse.

Az felek képvisel§i kijelentik és szavatoljak, hogy kordbban nem szegetek meg és a jovOben sem
fognak megszegni semmilyen megvesztegetés ellenes, torvénytelen jutalék (sap) visszajuttatassal
kapcsolatos és pénzmosas ellenes torvényt vagy szabalyozast.

A felek a jelen szerz&déssel dsszefiiggésben egymashoz intézett nyilatkozataikat, megkiildendd
irataikat postai szolgaltatdé, avagy — a masik fél altali atvételi nyilatkozat ellenében torténdé -
személyes atadas Gtjan kézbesitik. A fax és e-mail kiildeményeket postan vagy kézbesité utjan
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tovabbitott levélben is kdzdlni kell. A kdzlések a szerzédé felek a jelen szerzédésben megjeldlt
lakcimére cimezve érvényesek. A postai Uton megkildétt nyilatkozatokat, iratokat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az a feladéhoz ,nem
kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkezé bizonyitdsdig - a postai kézbesités
megkisériésének napjat kdvetd 6tédik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A szerz6dé felek
megallapodnak, hogy a postai uton megkildétt nyilatkozatokat, iratokat akkor is kézbesitettnek
kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesitheté (a feladohoz ismeretlen helyre kéltozétt jelzéssel
érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerz6désben megadott értesitési cime megvaltozott,
anélkiil, hogy az értesitési cim megvaltozasardl a tobbi felet elézetesen értesitette volna.

17. A felek a jelen szerzédés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlaniigyi hatésag elétti eljarasra,
tovabbd az Nemzeti Ad6- és Vamhivatal B400. szdmuU adatlap kitoltésére, alairasara, az
ingatlantigyi hatésaghoz torténé benyljtasara, valamint a jelen adasvételi szerzédésben és a jelen
adasvételi szerz6déshez kapcsoldd6 bejegyzési engedélyben esetlegesen szereplé névcsere, hibas
néviras, szam- vagy szamitasi hiba vagy mas hasonl6 eliras esetén a jelen szerz6dés kijavitasara
meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai
azonositd szama: 36063496, — Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni ligyvéd részére azzal, hogy

az ingatlaniigyi hatésag elétti eljdrasban a felek kérik, hogy a hatésag az iratokat kdzvetlenil a
felek szamara kézbesitse.

17.1. A felek egylttal a jelen szerz6dés aldirdsaval elismerik, hogy az adé- és illetékszabalyokra
vonatkozéan - a kiilén iven szerkesztett megbizdsi szerzédés szerinti tartalommal - teljes kor(
tajékoztatast kaptak, amely kiterjedt a jelen jogiigylethez kapcsolédé adénemekre, az ado- és
illetékkedvezmény igénybevehetéségére, az ezzel kapcsolatos eljarasra és hataridkre és jelen
okiratot, mint Ggyvédi tényvazlatot is irjak ala.

17.2. Az eljaré ligyvéd tadjékoztatia a szerz6dS feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai
tekintetében azonositasi kotelezettség terheli. A szerz6dd felek adatai a Pmt. rendelkezései
alapjan jelen szerzédésben keriilnek régzitésre, mégpedig a felek adatszolgaltatasa és az altaluk
bemutatott, a Pmt. szabdlyai szerint a személyazonossag igazolasara alkalmas és érvényes
okiratok alapjén. Szerz6dé felek adatait az eljaré ligyvéd az informaciés 6nrendelkezesi jogrol
és az informacioszabadsagrol szol6 2011. évi CXIIL. térvény rendelkezései alapjan, kizarélag a

jelen szerzédéshez kapcsolédé megbizéds és a Pmt-ben foglalt kotelezettségeinek teljesitése
érdekében kezelheti.

A felek a jelen szerzddést elolvasds, és tartalmdnak megértése utan, mint akaratukkal mindenben
megegyez8t, az okiratot szerkesztd és ellenjegyzd (igyvéd jelenlétében jovahagyolag irtak ala, egyuttal
a jelen szerzédés alairaséaval elismerik, hogy a szerz6dés egy-egy eredeti példénya a résziikre atadasra
kerdlt.

Vac, 2021. ....

VAac Varos Onkormanyzata ..« Vevd képviseletében
elado képviseletében ... ligyvezetd
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Matkovich Ilona Zsuzsanna polgarmester

Ellenjegyezték:

Vac Varos Jegyzbje: e

Vac Varos Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi s AdO OSzZtaly: ...

Alulirott, dr. Kondorosi Matyas tigyvéd (székhely: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai azonosité
szama: 36063496. — Pest Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adasvételi szerz6dés 18. pontjaba foglalt

meghatalmazast elfogadom, a jelen adasvételi szerzddést szerkesztettem és ellenjegyzem Vacott,
2021. ....-an:

dr. Kondorosi Matyas iigyvéd



