HELY! EPITESI SZABAI.,YZAT ,és, SZABALYOZASI
TERV MODOSITASA

VAC

1. Magyar vtca (4397/1 hrsz.)

2. Mdriaudvar (0360/43 hrsz.)

3. Déli 0t (7002/2-8 hrsz.)

JOVAHAGYASRA ELOKESZITETT
DOKUMENTACIO
2020. december



Megbizo:

Vac Vdaros Onkormdnyzata
2600 Vac, Mdarcius 15. tér 11.
Matkovich llona polgdrmester

- - Poltrade Bt.
VB B 1096 Budapest, Telepy u. 23.
‘URBAN LANDSCAPE DESIGN mOhOCSI@Ulth
Aldirélap:
Mohdcsi Katalin Melcen  Wa ke lon

okl. telepUlésmérndk
telepUléstervezd
TT01-6108

Télgyesi Diana

i
okl. telepUlésmérndk 25 *’\_D,‘Cg A R
telepUléstervezd / cl (/L/
TT13-1374



BEVEZETO, TERVI ELOZMENYEK

Vac Vdros Onkormdnyzatdhoz az elmdlt idészakban érkezett hdrom, hasonld
léptéky lakossagi kérelem a Helyi Epitési Szabdlyzat mddositdséval
kapcsolatosan.

Az Onkormdnyzat telepUlésrendezési szerz8dés megkdtésével helyt adott a
kérelImeknek.

A szerz6dés megalapozdsaként a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet a) ponfja
alapjan a Tervezdk Telepitési tanulmdanyterveket készitettek, melyeket a varosi
épitészeti-muUszaki tervtandcs elfogaddsra javasolt.

A Tervezdk Vac Vdaros Partnerségi egyeztetési szabdlyzata alapjan 2020.
janudr 30-an lakossagi forumot tartottak a modositdssal érintett terGletekrdl,
melyen jelen dokumentdcié bemutatdsa kerUlt.

TERVEZO! NYILATKOZAT

Alulirott, Télgyesi Didna telepuUléstervezd kijelentem, hogy Vac Vdaros Helyi
Epitési Szabdlyzatdnak modositdsa sordn Az épitett kdrnyezet alakitdsdardl
és védelmérdl szolo6  1997.évi LXXVII.  térvényt, az  Orszadgos
TelepUlésrendezési és Epitési Kdvetelményekrdl szold 253/1997. (XI11.20.)
torvényt és a 314/2012. (XI. 8.) kormdnyrendeletet és ezek dltaldnos
éervénylU kdvetelményeinez kapcsolddd eseti hatdsagi  eldirdsokat
megdllapité  rendeleteket,  szabdlyokat, orszdgos  szabvdnyokat
betartottam.

Vdc, 2020. mdjus 6. o !
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Télgyesi Didna
telepUléstervezd
TT13-1374



MEGALAPOZO ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA

1. Magyar utca (4397/1 hrsz.)

.....

szabdlyoknak megfeleléen - kereskedelmi épulet kialakitdsdnak céljgbdl
vasarolta meg az elézd tulajdonostol.

Tavalyi évben a terUlet szabdlyozdsi eldirdsainak megvdaltoztatdsat kérelmezte
a varoshdazdn. Ugyanis kordbban a terUlet beépithetésége Vk-7 Ovezetbe
tartozott, 85 %-os beépithetd alapterllettel, és olyan szabdlyozdssal, hogy a
gépkocsi tarold funkcid mellett egyéb kiszolgdld, kiskereskedelmi funkcid is
megvalosulhat.

Tekintettel arra a tényre, hogy a szomszédos, zdrtsory beépitéssel
megvaldsitott gardzssor 100%-0s beépitettseéggel epllt meg, épittetdnk kérte,
hogy a tulajdondban [évd, utolsd még beépitetlen telken is lehetséges legyen
a 100 % - os beépithetdéség. Ezen kérésének a legutdbb jovdhagyott
Szabdlyozdsi tervben eleget is tettek, de a teljes tombot egy masik dvezeti jel
ald soroltdk ,,Vi-g" jelibe (Intézményi vegyes terllet — gardzs), ahol a
kordbban lehetséges kiegészitd funkciok mdar nem valdsithatdék meg!
Megbizénk a terUletet olyan céllal vasdarolta meg, hogy azon egy olyan
egységet hoz létre, melyben grafikai megolddsokat terveznek, kiviteleznek
gépkocsikhoz, tovabbd a piaci igényeknek megfeleld termékek
kiskereskedelmi drusitdsdhoz is helyet teremtsen.

A szabdlyozds ilyen szempontbdl hatrdnyosan érinti, ugyanis ezzel a tervezett
beruhdzds nem megvaldsithato.

A tervezett épUletre épitészeti vazlatterv is készOlt, melyet Vac Vdaros
épitészeti-muUszaki tervtandcsa szintén elfogadott.

1.1. A TERULET ELHELYEZKEDESE

A tervezési terGlet Vac frekventdlt részén, a Foldvary tér kdzelében 1€vo,
kereskedelmi egységekkel teli Magyar utca és a Fond utcai gardzssor sarkdn
taldlhatd.
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1.2. TERULETHASINALAT VIZSGALAT

Jelenleg a telek beépitetlen, funkcid nélkdli terGlet, mely oldalrél a Fond utcai

gardzssorhoz csaflakozik, mdgodtte pedig egy kdzparkkéent szabdlyozott,
szintén fUves terUlet taldlhatd.
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a tervezési terllet elhelyezkedése utcaképen /forrds: Google Maps/
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a tervezési terllet elhelyezkedése és a mégdtte Iévd ,,c')'zpark” besoroldsy terdlet
[forrds: Google Maps/

1.3. KORLATOZASOK VIZSGALATA

1.3.1 Természetvédelmi korlatok

A kérelemmel érintett telek foldhivatali nyilvantartdsban ,kivett beépitetlen
terGlet”, mely belterGleten, intézményi vegyes terGlet épitési Ovezefi
besoroldsban, a lakdtelep, gardzssor és kereskedelmi létesitmények koérében
fekszik, természetvédelmi korldtozdssal nem érintett.

1.3.2 Kérnyezetvédelmi korlatok
A tervezési terUletet nem érinfi kdrnyezetvédelmi szempontbdl korlatozds.

1.3.3 Orokségvédelmi korldtok

A 4397/1 hrsz-0 ingatlan terGletén és kdrnyezetében muiemiék, illetve helyi
védett épitmény nem taldlhatd. A terGletet nyilvantartott régészeti leléhely
nem érinti.

1.4. TERULETRE VONATKOZO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ERTEKELESE

1.4.1 Telepulésszerkezeti terv

A 268/2017. (XI.23.) sz. Kt. hatdrozattal elfogadoftt telepUlésszerkezeti terv a
tervezési terUletet, valamint a gardzssor teljes terUletét ,Intézményi vegyes”
terGletfelhaszndldsi egységbe (Vi) sorolja.



a telepuUlésszerkezeti terv kivdgata

1.4.2. Vdac Varos jelenleg hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzatdnak (HESZ) és

Szabdlyozasi tervének (SZT) vonatkozé elSirdsai

,40. Intézmény terlletek

41.§

A HESZ szerint a tdrgyi terUlet intézményterilet a helyi, telepllési szintd
igazgatdsi, oktatdsi, egészsegugyi, stb. épitmények és a kbzponti — regiondilis,

megyei, orszagos — intézmeények elhelyezésere szolgal.

Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedett
A kialakithato v
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(11) A Vi-g 6vezetben csak gépkocsitdrold épulet helyezheté el, mds rendeltetési épilet,
épitmény nem helyezheté el.




a hatdlyos Szobolyozos: ferv klvonofo

1.5. TULAJDONOSI ES ONKORMANYZATI ERDEKEK SZAMBAVETELE

A kérelemmel érinteft telek jelenleg - telepUlésképi és funkciondlis
szempontbdl is — foghij, méreténél fogva zoldterUleti szerepe nincs, a mogotte
lévd kdzparkként nevezett zéldterUletet kiegészitd funkcidja sincs. Beépitése
egy magasabb esztétikai mindséget képviseld épulettel a forgalmas Magyar
utca feldl kitakarnd a kedvezdilen latvanyl gardzssor képét, ezdltal az
utcaképet javitand.

A telek beépitése egy kis Iéptéky ,barnamezds beruhdzdasnak” is felfoghato:
meglévod, alulhasznositott telepulési terllet épline be.

Az Onkormdnyzat terUlettel szembeni terhne megszinne: nem kellene rajta a
zoldterUleti karbantartast (fUnyirdst) ellendrizni, esetleg elvégezni.

A Tulajdonosi érdekekrdl fent irftunk, mely szerint Uzleti célbdl vasarolta meg a
terlletet, melyen a HESZ moédositdsai csdkkentették az épitésre vonatkozd
jogait.



2. Mdariaudvar (0360/43 hrsz.)

A Tulajdonosok 15 évvel ezelétt sajat csalddjuk egészsége érdekében kezdtek
el néhdny méhcsaldddal méhészkedni. Az idd muldsadval méhészetlink
béviini kezdett, igy mdra a megtermelt mézet sajat csomagoldssal,
kistermel&ként értékesitik.

MéhészetUk pillanatnyilag stagndl, fejlédéstket akaddlyozza a helyhidny.
Kinétték sajat udvarukat, igy nem tudnak ott tébb méhcsalddot elhelyezni.
Emiatt lenne nagy szUkségUk a Mdriaudvaron taldlhatd, sajat tulajdonukat
képezd, egy hektdros terlletre. Ezt bekeritve, tanyaként és mezégazdasdagi
terUletként kezelnék. Ezen a terUleten képzelik el jovéjUket és fejlédesiket,
kihaszndlva a koérnyezd terUletek mezdgazdasdgi adottsagait, melynek
termésdatiagdra is pozitiv hatdssal volna egy dllandd méhészet letelepedése.
A terUletfre tervezett, kdrnyezetbe illé csalddi hdz teljes félpincéje a méhészeti
tevékenység kiszolgdld egységét képezné, ahol helyet kapna egy
mézkiszerelésére alkalmas csempézett helyiség, pergetdhelyiseg, horddmoso,
€s az egyéb méhészeti eszkdzdk taroldsara szolgdlod raktar.

A telek tobbirészén did Ultetvényt terveznek telepiteni.

A helyben lakdst azért tartjgk fontosnak, mert igy kikUszébdlhetbéek az
Orizetlensegbdl adodod, ezdltal megélhetéstket veszélyeztetd problemdk,
melyeket szdmos kollégdjuk elszenved. Rongdlds, lopds, gyujtogatds, téli
id6szakban a betelelt kaptdrak felborogatdsa gyakori probléma. Mivel a
meéehészetUkbdl élnek, egy ehhez hasonld veszteség a csaladjuk megélhetését
veszélyeztetné.

2.1. A TERULET ELHELYEZKEDESE

~d A ftervezési terGlet — vagyis a
0360/43 hrsz-U telek -
Mdariaudvar telepUlésrész
mellett, kUlterGleten helyezkedik
el. A telek a Gydngyike utca
folytatadsdban  taldlhatdé, a
Homokddld, es BUzavirdg
utcdkkal pdrhuzamosan, a
0359/4-es kUlterUleti uttal
hatarolva.

Vo  w)




a tervezési terllet elhelyezkedése
Vdc déli lakdterlleti részén
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- a tervezési terllet
féldhivatali helyszinrajza és
lehatdroldsa
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2.2. TERULETHASINALAT VIZSGALAT

Mdriaudvar terUlete volt zdrtkertes vdrosrész, ahol a ma még ritkdsan
beépitett, a zdrtkertekre jellemzd szUk utcdkban megjelentek az dllandod
lakok. A beépitések kezdenek dtalakulni, a hétvégi hdzak helyét mara
atvették a kertvdrosias lakéterlleti beépitések, amit a hatdlyos Helyi Epitési
Szabdlyzat (HESZ) lakoterUleti besoroldssal lehetévé is tesz. A terUlet
kdzmUvesiteése is  megtdrtént. A tervezési  terllet e  lakoterUlet
szomszédsagdban lévé foldeken taldlhato.

Mdariaudvari atalakuld lakoterllet jellemzd utcaképe
/forrds: Google Maps/

A kérelemmel érintett ingatlan terGlete, mivelési dga és mindségi osztalya:
10.347 m? sz816, Sz65, ami jelenleg atlagndl jobb mindségl termd&féldnek
szamit. Mivel a terGleten sz8ldmulvelés nagyon rég o6ta nincsen, a hegybird
engedélyével, a foldhivatalban vald mdvelési ag atsorolasa jelenleg folyik.

A kordbbi parlagot a tulajdonosok rendbe tették, ,kipucoltdk. A terGlet
beépitettsége a beruhdzds megvaldsuldsat kdvetden kozel 2% lesz. A
tervezett lakdingatlan épitménymagassaga é m korol alakul.

2.3. KORLATOZASOK VIZSGALATA
A terUlet természetvédelmi, kdrnyezetvédelmi, drokségvedelmi korldtozdssal
nem érintett.

2.4. TERULETRE VONATKOZO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ERTEKELESE

2.4.1.VA4c vdaros Telepiilésszerkezeti tervének (TSZT) kivonata

A TSIT kozéptdvu terv, a Képviseld-testllet magdra vonatkozdlag,
hatdrozattal fogadta el, épitési jogokat nem keletkeztet, a Helyi Epitési
Szabdlyzat Szabdlyozdsi tervének az Ovezeti besoroldsait ez alapjdn kell
meghatdrozni:

11



mezégazdaségi terulet

—~. A TSZT-n a terUlet
Mezégazdasagi
terGletként van
besorolva.
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Forrds: www.vac.hu

A terven a 0360/41-43 hrsz-U ingatlanok ,MdaU”, azaz UOltetvényes
mez&gazdasdgi terllet besoroldstak. (A hdrom telek idékdzben Ossze lett
vonva, és 0360/43 hrsz-ot kapott.)
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HESZ 68.§

»b) az Mai jeld Ultetvényes mezégazdasdgi 6vezet, ahol a sz816- és
gyUmdics-Ultetvények mivelése a jellemzé ,,

Jelenlegi beépitési paraméterek:

Az ovezet A telek Az épiilet
A kialakithato Epiilet elhelyezésére igénybe vehetd A megengedett legnagyobb Megengedett
1j telek telek legkisebb beépitettség terepszint legnagyobb
= mérete ) . i éptilet-
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2.5. TULAJDONOSI ES ONKORMANYZATI ERDEKEK SZAMBAVETELE

A telepUlésrendezési eszkdzdk modositasanak tulajdonosi részrél az elsédleges
célja, hogy a telepuUlésrendezési eszkdzoklben a 0360/43 hrsz-U ingatlanok Uj
dvezeti besoroldst kapjanak, ami dltal az Uj dvezet kisebb telekméret esetén is
beépithetéve valna, igy a tervezett beruhdzds megvaldsithatd lenne.

3. Déli 0t (7002/2 és 7002/8 hrsz.)

A VdAc déli részén 1évd, csalddi hdzakkal beépdllt, kertvarosias lakddvezeti
terlleten a Megbizdék ftulajdondba dlld telkek is vannak, melyekre
lakéépuletet szeretnének épiteni.

Nevezett telkek egy tomb két sarkan taldlhatdk, €s minddssze 16,0m-17,5m
mélységlek. A Helyi Epitési Szabdlyzat, illetve az OTEK dltal el8irt elé-, oldal-, és
hatsokerti méretek dltal hatdrolt épitési hely az alacsony telekmélyseg miatt
nem teszi lehetévé a mai igényeknek megfeleld lakdéplletek épitését a
teleksorra. A targyi két saroktelek kivételével a ,,kdzbensd” telkek hasznositdsa
megoldott oly mdédon, hogy azokat a hatsé szomszédjaik megvasaroljdk és
bsszevonjdk telkeikkel.

Jelen tanuimdny e két telekre vonatkozd hidnyossagot, és ezdltal a telkek
megfeleld hasznosithatdsagdt kivanja potolni, az eldirt legkisebb eldkerti
méretek csdkkentésének javaslatdval.
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3.1. A TERULET ELHELYEZKEDESE
A ftervezési terUlet (a 7002/2 és 7002/8 hrsz-U telkek) Vac vdros Derecske-
Kisderecske nevU déli telepUlésrészén, helyezkedik el. A telek tombot keletrdl
a téparton végig haladd keskeny név nélklli kdzterllet (0423 hrsz), nyugatrdl a

Déli utca hatdrolja, a tdmb déli hatdrdt a Horgdsztdi utca, északon a Csuka
utca képezi.

‘ S a tervezési terllet
Z ) > elhelyezkedése Vac déli
S lakoterUleti részén

A tervezési terUlet
légifotdja (Forras:
www.google.hu)

14
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utcakép a tervezési terdletrdl — 7002/2 hrsz [forrds: Google Maps/

utcakép a tervezési ferUIef}gl —-7002/8 hrsz [forrds: Google Maps/

3.2. TERULETHASINALAT VIZSGALAT

A 7002/2 és 7002/8 hrsz-U ingatlanok terUlete 716 m2 és 1049 m2, az
ingatlanok jelenleg beépitetlenek.

Az ingaflanok beépitettsege a beruhdzds megvaldsulasat kdvetden
legfeliebb 30% lesz, 0,5-6s szintterGleti mutatéval, 60%-os zdldfelUleti ardny
mellett. A tervezett lakdingatlanok épitménymagassdaga legfeliebb 5,0 m
lesz. A telkekre készUlt helyszinrajzot o jelenlegi épitési helyek
bemutatdsaval |dsd a kdvetkezd oldalon.

A terUlet Kisderecske még jellemzéen részben beépitetlen csalddihdzas
lakoterUletei k6zé  tartozik, a tdmb terlletén jelenleg a nagyobb
lakéingatlanok a Déli utca mentén taldlhatok.

15
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E tervezési teriilet hatara
% épitési hely

ek/ok/hk: elékert/oldalkert/hatsokert

7001/39

7001743

0424/7

Gzemi terdlet

T001/47

0424/2
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3.3. KORLATOZASOK VIZSGALATA

A 7002/2-7002/8 hrsz-U ingatlanok se nemzetkdzi, se orsz&gos, se helyi
természetvédelmi oltalom alatt nem dllnak.

A fterlletet érinti az orszadgos tdajképveédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendd terGlet Ovezete. A tdj- és természet védelmével a helyi épitési
szabdlyzat 15.§-a foglalkozik, a tervezett modositds a tdjképre,
természetvédelemre nincs hatdssal.

A tervezési terUletet nem érinti kdrnyezetvédelmi szempontbdl korlatozds.
A 7002/2 és 7002/8 hrsz-U ingatlanok terGletén mdemlék, illetve helyi védett
épitmény nem taldlhato. A terlletet nyilvantartott régészeti lel6hely nem
érinfi.

3.4. A TERULETRE VONATKOZO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ERTEKELESE
3.4.1 Telepilésszerkezeti terv

A telepuUlésszerkezeti terv a tervezési terlletet, valamint a témb teljes terlletét kertvdrosias
lakdterUlet terUletfelhaszndldsi egységbe (Lke) sorolja.

17



3.4.2 Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ) és Szabdlyozdsi terv

A szabdlyozdsi terv (L4-M4 jelU szelvény) a 7002/2 és 7002/8 hrsz-U telkeket
Lke-8 jelU epitési dvezetbe sorolja.

Lke-8 épitési dvezetben szabadondlld beépitési moéd, 30%-o0s maximdlis
beépithetdség, 40%-0s maximdalis terepszint alatti beépithetdség és 5,0 m-
es megengedett legnagyobb és 3,5 m-es legkisebb épUlletmagassag
kerUlt megdllapitasra. A 7002/2 és 7002/8 hrsz-U ingatlanokon a kialakithaté
zéldfelUlet legkisebb meérteke 60%. A kialakithatd legkisebb telek terUlete
900 m2, szélesseége 22m.

A szomszédos telkek és tombdk egyardnt Lke-8 épitési dvezetbe tartoznak,
ahol a telkek beépitése fentiekkel megegyezd feltételekkel mehet végbe.
A HESZ 32.§-a kimondja, hogy Lke-8 épitési dvezet terletén, az épités az
egyes felkek kiszolgdldsdhoz szUkséges utak megléte, a ftelijes kdézmd
rendelkezésre Alldsa, vagy egyideju kialakitdsa esetén megengedett.

Az Lke-8-as épitési dvezetben az elbkertek méretének meghatdrozasara a
HESZ nem tér ki, ezért azokra az OTEK el8irdsa érvényes:

235.8 (...) (2) Az elSkert legkisebb mélységét a helyi épitési szabdlyzat
dllapitia meg, ennek hianyaban a kialakult dllapotnak megfelelé vagy 5,0

£/ 700143/ v o)
Lke=8¢ 4

& 700147

/  n ¢/
/1001787 /

18



3.5. TULAJDONOSI ES ONKORMANYZATI ERDEKEK SZAMBAVETELE

A telepulésrendezési eszkdzok modositasanak tulajdonosi részrél az elsédleges
célja, hogy a telepuUlésrendezési eszkdzokben a 7002/2 és a 7002/8 hrsz-U
szabdlyozva, hogy a telektbmb keleti oldaldn elhelyezkedd keskeny
teleksoron az épitési hely novekedjen, ezdltal ,egészséges” beépitése
kivitelezhetd legyen.

A TERU,LETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK
VIZSGALATA

Vdac hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzei 2017-ben lettek jovahagyva. A
terUletfelnaszndldsi modokat telepuUlésrendezési eszkdzok felUlvizsgdlata sordn
a terUletrendezési terveknek a tervezés sordn megfeleltették. A tervezési
terUletekre vonatkozéan a megfelelést az aldbbiaklban ismerteftjuk.

1. Magyar utca (4397/1 hrsz.)

A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terUletrendezési terverdl szold
2018. évi CXXXIX. tv. (a tovdbbiakban: MATIT) Budapesti Agglomerdcio
Szerkezeti tervén a terUlet TelepUlési térségbe tartozik (Idsd: kivagat).
| A tervezett  modositds
telepUlésszerkezeti
vdltozdssal nem jdr, az
ovezeti besorolds a
TelepUlési térseg
eléirdsainak megfelel.

Kivonat a 2018. évi CXXXIX tv-bdl,
Agglomerdcio szerkezeti terve -
Vdc
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2. Mdariaudvar (0360/43 hrsz.)

Az MATIT Agglomeracio
Szerkezeti tervén a terUlet
Mezégazdasagi térsegbe
tartozik, ami a
terGletfelhaszndlasi és
Ovezeti besoroldssal
(M&U)6sszhangban van.
A terGlet mads térsegi és
orszagos dvezettel nem

érintett.

Kivonat a 2018. évi CXXXIX tv-bdl,
Agglomerdcio szerkezeti terve -
Vac

3. Déli Ut (7002/2-8 hrsz.)

A Magyarorszdg és egyes
kiemelt térsegeinek
terGlefrendezési terverdl
szO0l6 2018. évi CXXXIX. tv.
(a fovdabbiakban: MATIT)
Budapesti  Agglomerdcio
Szerkezeti tervén a terUlet
TelepUlési térségbe tartozik
(IGsd: kivagat).

A  tervezett  mddositds
telepUlésszerkezeti
vdaltozassal nem jdr, az
Ovezeti besorolds a
TelepUlési térség
elSiradsainak megfelel.




KOZLEKEDES ES KOZMUELLATOTTSAG

1. Magyar utca (4397/1 hrsz.)

Kozlekedési infrastruktira
Az ingatlan saroktelek, két oldalrdl kézUttal hatdros (Fond utca és Magyar
utca), igy megkozeliteséhez, muikddéséhez a kdzlekedési infrastruktira
fejlesztésére nincs szUkség.

K6zm{ infrastruktira

A ferUletet érint6 modositds nem igényli a meglévd kdézmuUivek fejlesztését,
csupdn a telekre vald bevezetéset. A terUlet kdzmUvekkel teljeskérien
ellatott.

e

-

A kérelemmel érintett telek kzm Uellgtottsaga -
(piros: villamos energia, kék: ivoviz, z&Id: hirkbzlés, barna: vizelvezetés)
[forrds: e-kézmU adatszolgditatds/

2. Mdariaudvar (0360/43 hrsz.)

Kozlekedési infrastruktira

A terUlet feltarasat a kialakult dllapotnak megfelelben tovdbbra is Buzavirdg
utcdba becsatlakozd 0360/11 hrsz-U 4m széles foldut Ut biztositja, a
szabdlyozasi szélesség megvdaltozatdsdra nem tesz javaslatot a szabdlyozdsi
koncepcid.
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K6zmu infrastruktira

lvovizelldtds: Az ingatlan eldtt ivoviz-térzshdldzat nem Uzemel. Térzshdldzat
kiepitése szUkseéges, csatlakozasi pont a Buzavirdg utcdban Gzemeld DN 100
KMPVC hdaldzat.

Szennyvizelvezetés: Az ingatlan elétt szennyviz-térzshdldzat nem Uzemel.
Térzshdldzat kiepitése szUkseges, csatlakozdasi pont a Buzavirdg utcdban
Uzemeld DN 200 KGPVC hdlozat.

Tdzi viz. Csapok a Gyongyike-Hajnalka utca csatlakozdsandl és a Buza
utcdban a 2269%hrsz-U telek elétt taldlhatoak.

Elekiromos hdldzat: Mdriaudvar minden utcdjaban (kivéve a Nefelejcs és a
Bogldrka utcdkat) légkdbeleken biztositott az elekiromos kézmU elldtas. A
tervezési terllethez legkdzelebbi rdcsatlakozdsi lehetdéség a Buzavirdg
utcdban taldlhatd, ami kb. 150m vezeték kiépitését teszi sziksegesse.

usowe7

036049

034653

0360/17

036033

036017

036031

M=1:2500 EOV 6589433 267813,0
2283

K2k ‘4 & 2 4

Elektromos héézof a feweg;i terdlet kornyeken I
/forrds: e-k6zmU adatszolgaltatds és a szolgdltatok k6zmdnyilatkozatai/

A Tulajdonosok a terGletUk ellatasahoz a szikséges kdzmufejlesztés koltsegeit

vallaljgk. A kdézmUegyeztetéseket iddkdzben elvégezték, a kdzmuivesitésnek
nincs akaddlya.
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3. Déli gt (7002/2 és 7002/8 hrsz.)

Kozlekedési infrastruktira

A terUlet feltdrdsat a kialakult dllapotnak megfeleléen tovabbra is a Horgdszoi
utca és a Csuka utca biztositja, a szabdlyozdsi szélesség megvdaltoztatdsdra
nem tesz javaslatot a szabdlyozdsi koncepcid.

K6zm{ infrastruktira
A terUletet érinté mddositds nem igényli a meglévd kdzmUivek fejlesztését, az
elékerti  épitési hatdrvonal csdkkentése a kdzmUlvek fejlesztését nem
befolydsolja. A tervezesi terGlet el6tti utcdban elektromos vezeték és
vizvezeték van kiépitve.

7001173

Elektromos és ivoviz hdldzat a tervezési terllet kbrnyeken
/forrds: e-k6zmU adatszolgaltatds és a szolgdltatok k6zmdnyilatkozatai/
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SZABALYOZASI KONCEPCIO

Vac Helyi Epitési Szabdlyzatdnak modositdsakor a  szabdlyozds
koncepcidjanak f6 irdnya az volt, hogy a telepUlés belterlleti, illetve
beépitésre szant telkei — a meglévd igényekkel &sszhangban — minél
optimdlisabban beépithetdk legyenek, megeldzve ezzel a beépitésre szant
terUletek bdvitésének szUkségessegét. A 2. szamu terllet esetében pedig a
mez&gazdasdgi tevékenységhez szUkséges épités megvaldsulhasson.

1. Magyar utca (4397/1 hrsz.)

A, Vi-14" épitési bvezet tervezett eldirdsai:
(1) A Vi-14 &vezetben csak gépkocsitdrolé épullet, valamint kiskereskedelmi és
szolgdltaté funkcidju épilet helyezheté el.

(2) Az épitési Svezetben el6- és hatsokert kialakitdsa nem sziikséges.

(3) Az épitési dvezetre vonatkozd telekalakitdsi és beépitési paramétereket az aldbbi
tabldzat tartalmazza:

Az épitési f o
£ €p Az épitési telek Megengedett
ovezet
T, sl & = ‘0
~ & | A kialakthatd Uj 2 z © k¢) o ,
o | L o ; = S = =S c EpUletmagassag
5 | 0% telek legkisebb | = © = 0 | = S IS
) O = O |09 S
35 | Q |=5 508 |vax|oE& =R
= €190 0 ‘0 QOO0 ES 2 —
o= o |09 — o 0 O0F oM E S o — IS
() N O X = c O &o\ c Q — | € ~ X 5 =
N | o) S S o) o) O Q. = S
) 5 < T = S 5| 5 & 590 Q 0 = Q
> | g [T © o (02 |08 %090 Q5 Q Q
K -~
O | 0 |[Bq| @ o g |g29leys 2 Q o
Q | DQ b ‘9 ©) oo S € LN Q >
< |0 o L |<o <ggo|<¢ o) &~ 3
<2| 2 T S S=l O Q o c
A S @ @ = < g o
— -
a be nem
Vi-14| 1 _ _ _ 100 _ 1,5 | épitett terilet _ 3,5
50%-a
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A Szabadlyozasi
javaslat a
tervezési telek
saroktelek
voltabal
adédoan, azt a
gardazsoktdl
levdlasztva,
kolon, 0j ,,Vi-14"
ovezetbe
sorolja.

Az OTEK! a ,,\Vi", Intézményi vegyes teriletek beépithetéségére az aldbbiakat
irfa eld:

,a telepUlés legnagyobb mértéky lakoterlleti beépitettségnél legfeliebb 25%-
kal megnévelt érték’”.

Mivel a jelenleg hatdlyos HESZ az ,Ln-3" épitési dvezetben 80%-os
beépithetdéséget engedélyez, igy a tervezett ,\Vi-14" Ovezetben a 100%-0s
beépithetdéség megaddsanak nincs akaddlya.

Az OTEK az Intézményi terlleten az aldbbi funkcidk létesitését engedélyezi:
»Intézmény terdlet

17. §

(1) Az intézmény terllet elsGésorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi,
egeszseglgyi, szocidlis rendeltetést szolgdld épulletek elhelyezésére
szolgdl.

(2) Az intézmény terUleten elhelyezheté épullet - az (1) bekezdésben
foglaltakon kivUl -:

a) iroda,

b) kereskedelmi, szolgdltato, szdllds,

c) kulturdlis, k6z6sségi szorakoztato,

d) hitéleti és

e) sport

rendeltetést is tartalmazhat.”

A kérelmezett kereskedelmi, szolgdltatd funkcid biztositdsa tehdt a jelenleg

meghatdrozott épitési dvezetben is lehetséges.

1253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
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2.

Mdriaudvar (0360/43 hrsz.)

A szabdlyozdsi koncepcid a helyi épitési szabdlyzat mellékletét képzd
szabdlyozasi terv (K6 jelU szelvény) modositasara vonatkozik. A szabdlyozdasi
terven a 0360/43 hrsz-U (kordbban 0360/41-43 hrsz) ingatlanokon tervezett
beruhdzds megvaldsitdsdhoz az ,Mai-1" jell 0j ovezet feltUntetése szikséges
az épulet elhelyezésére igénybe vehetd legkisebb telekméret 10.000m2re
vald csdkkentésével és a megengedett legnagyobb beépitettség terepszint
felett 3%-ra valdé modositasaval.

N 9 /O /}
A Szabdlyozdsi terviap mdédositdsi javaslata
Az dvezet A telek Az épiilet
A Epiilet elhelyezésére A megengedett Megengedett
kialakithat6 | igénybe vehetd telek legnagyobb legnagyobb
uj telek legkisebb beépitettség terepszint éptlet
mérete . , , magassaga
= () teriilete  |szélessége | felett alatt g(m) &
= (m2) (m) (%) (%)
§
2 -~ +~ = =
£ 8, S | & Sl | B|®m | & |&
b5 2 2 185 2845 B8535 Bl83
2 |= |& ol & |85 &S5 |85 &8
5 o | = e} o 2 g —|% 8 | & - |R s
& = 8| o S 20 S8 ¥ | sS8 W 8 NS
2 512 8|8 % |22 |25 % (25 2|00
= N | & = < < + ol S|t S |Lto & |t o
NS ) Q 4 c he} Nolie= o Nolhe= o) NoRe= o) Nolie= <
= |z |8 8| 2| 3 |Z2E&| |28 R |23 3 |2B = <
75} QO <| = 2 & | =9 | <=0 | o o |8 o E S
80
=
8°N’ ;= [5z(10.00 | — [10.00 {10.00 | 20 | 20 | 3,0 | 3,0 |50 |50 | 45 6,0
> =
S 0 0 0
= 2=
<
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A HESZ 68.§ (1) b) pontjat az aldbbi el&irasokkal javasolt kiegésziteni:
+AZ MAU-1 jeld Svezetben 20,0 méter eldkert tartdsa szUkséges.”

+AZ MaU-1 jeld bvezetben az éplleteken kivil a burkolt fellletek nagysaga
legfeljebb a telek 3%-a lehet, de legfeljebb 300 m2.”

3. Déli 0t (7002/2 és 7002/8 hrsz.)

A szabdlyozdsi koncepcid a helyi épitési szabdlyzat mellékletét képzd
szabdlyozdsi terv (L4 és M4 jell szelvény) modositdsara vonatkozik. A
szabdlyozdsi terven a 7002/2 és 7002/8 hrsz-U ingatlanokon tervezett
beépitések megvaldsitdsdhoz az 5 m-es eldkert helyett 3 m-es eldkert
feltUntetése szukséges.

A tervezett helyszinrajzon a mdar meglévd épuletek, valamint a kérelmezdk
dltal — az elékert méret csdkkentésével kialakuld — Uj épitési helyek kerllnek
bemutatasra.
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TS 7001119 /

7001/22

= tervezési terillet hatara

7 epitési hely

. e “‘//J /@
7001/27 L ke '8 i

S ' e ’ % javasolt megsziinteté jel
N af o, 5 . / e
~/ 2> 7001/39 B S | M el
01/30 D s : s/ ek/ok/hk: elokert/oldalkert/hatsokert
~ @

042477

(zemi tertlet
7001/46

7001147 p % X 7

0424/2

<\ / \
~ / \

javasolt szabdlyozds a tervezett épitési helyekkel
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Vic Varos Onkormanyzatanak .../2020. (.......... ) onkormanyzati rendelete Vac Varos Helyi

Epitési Szabalyzatirél és Szabalyozasi tervérdl szolo
30/2017. (X1.24.) onkormanyzati rendeletének modositasarol

Véc Véros Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél szold
1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz6l6 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmeérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 6. §. (1) bekezdés, 9/B. § (2) bekezdés a) pontjaban, b)
pontjdban és 13. §-aban meghatarozott feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmeérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 13.§ (1) bekezdésében, valamint a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésfejlesztési eszkozokrol,
valamint az egyes sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 32.§ és 36.§-ban
foglaltakra figyelemmel, a helyi adottsagoknak megfelelden a partnerségi egyeztetés szerinti
érintettek, a 9. szaml mellékletben megjeldlt véleményezési jogkorben eljaro allamigazgatasi szervek,
valamint az érintett teriileti és telepiilési onkormanyzatok véleményének kikérésével az épités helyi
rendjének biztositasa érdekében a kdvetkezoket rendeli el.

1.§

@ A Vac Viros Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 30/2017.(X1.24.) sz. rendelet (a tovabbiakban:
HESZ) 41.§ (2) bekezdés tablazata az alabbi sorral egésziil ki:

Az epitesi .
P Az épitési telek Megengedett
ovezet
= 2
S A kialakithato uj 2 2< 28 .
2 . 2 2 = 2 £ < Epiiletmagassa
s telek legkisebb S 23 = T & S
3 S o~ >3 SRS S
5 ~ SIS o] c 3
_ RS < & c = 8 = s NI
] S D) > o X S S
= E |1 3 D | 2N o 3 S S
kS g | o= =2 | & £ 3 g = a
N = RSEN Y ~ B 0 o O > = S [ e
9 = g S S - S 3 S . = S ~
= NS QX N~ Nl D R o X D R ) Q ~ o
g 9 SRS N o S > o9 SIS o) i)
Q X S N§ ) & [ e R0 c 3 2R o e}
~ § ?) QO ‘g)O o O <5 8 <5 E ~ S (<53 >
“E¥| 3 2 | 2° | 25| B ¥ 2 g
< 2 Y = g 2 £ 3 = = o
S N 2 2 ‘= ~ 7} =)
8 B S < <3 < 0 | @
~ S
a be nem
. épitett
Vi-14 Z 50 100 15 .. 3,5
— — — ' teriilet 50%- — '
a

(2) A HESZ 41.§ az alabbi (12) bekezdéssel egésziil ki:
»(12) A Vi-14 ovezetben

a) csak gépkocsitarolo épiilet, valamint kiskereskedelmi és szolgdltato funkcidju épiilet
helyezheto el.

b) eld- és hdtsokert mérete: 0,0 méter.”
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(3) A HESZ 68.§ (1) bekezdése az alabbi i) ponttal egésziil ki:

»Az Maii-1 iiltetvényes mezbégazdasdgi ovezet, ahol a sz016- és gyiimélcs-iiltetvények
miivelése a jellemzo. Az ovezetben az el6kert mérete 20,0 méter.

Az Maii-1 jelii ovezetben az épiileteken kiviil a burkolt feliiletek nagysdaga legfeljebb a telek
3%-a lehet, de legfeljebb 300 m? ”

(4) A HESZ 68.§ (10) bekezdés tablazata az alabbi sorral egésziil ki:

Az ovezet A telek Az épiilet
A kialakithaté | Epiilet elhelyezésére igénybe vehetd A megengedett épiilet
uj telek mérete telek legkisebb legnagyobb beépitettség | magassdiga
(m?) terepszint (m)
teriilete szélessége felett alatt
(m?) (m) (%) (%)
IS S 3 & S| & S| | 3B £
3 g 3 Ss |5 85| 5|25 R85l 2| S
5 —_ g o S S:sS ([ 92|93 @R = =
g 2l 8 |8 ® S8 || S8 | ®|S§ 2|88 8| ¢
- = N - = = 3 Sp = &S} S | K| | S S| 2B =
£3 52| R ¢ g 3 +3 [ S|+3|38|+x38 S |3 2 S
3% S S % |E| 3 $% [ Y25 |5 |eE Y5 B B
SIS Q ;‘é = 2 5o 3 & | S&| KIS 5| S 4 B
§'T ~ ye
2 2 N Mdii-
% S 1 |SZ|10.000 |— | 10.000 | 10.000 {20 | 20 (3,0/3,0 |50 |50 |45 | 6,0
4.8

(1) Vac Véros Helyi Epitési Szabalyzatanak 1. mellékletét képezé Szabalyozasi terv
a) 4 tervlapja a tervezési teriilet vonatkozasaban az 1. melléklet 1. pontja,
b) K6 tervlapja a tervezési teriilet vonatkozasaban az 1. melléklet 2. pontja,
c) L4 tervlapja a tervezési teriilet vonatkozasaban az 1. melléklet 3. pontja,
d) M4 tervlapja a tervezési teriilet vonatkozasaban az 1. melléklet 4. pontja,
szerint médosul.

5.8

E rendelet a kihirdetést kovetd 15. napon 1ép hatalyba, és az azt kovetd napon hatalyat veszti.

Matkovich llona dr. Zsidel Szilvia
Polgarmester Jegyz6

Zaradék:
Kihirdetve: 2020. ...................

dr. Zsidel Szilvia
Jegyz6

30



1. Melléklet:

1.
A HESZ 1. mellékletének 14 szelvénye médosul a tervezési terllet vonatkozdsdban az

aldbbiak szerint:

tervezési terllet hatdra
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2.
A HESZ 1. mellékletének Ké szelvénye mddosul a tervezési terUlet vonatkozdsdban az

aldbbiak szerint:

tervezési terllet hatdra
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3.
A HESZ 1. mellékletének L4 szelvénye mddosul a tervezési terllet vonatkozdsdban az

aldbbiak szerint:

tervezési terllet hatdra
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4,
A HESZ 1. mellékletének M4 szelvénye mddosul a tervezési terllet vonatkozdsdban az

aldbbiak szerint:

tervezési terllet hatdra
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