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Tisztelt Polgarmester Asszony!

A Vic feletti dombsor getincén, rendkiviil érzékeny, mindenhonnan lithaté telepiilésképi
helyzetben a hatilyos HESZ Lke-1-es laké6vezetet hatirozott meg, 1000m>es legkisebb
kialakithaté telekterillettel. A teriiletet helyenként extrém hosszi (akir 250 m-es), keskeny
nadragszijparcellak alkotjak. Mivel a Szabilyozisi Tetv a kozteriileti halézat bévitésérdl hisnyosan
rendelkezett, a hosszi telkek felosztisit a tulajdonosok eseti telekosztisokkal, és a telkeket
mélységiikben feltar6 zsik-maginutakkal kisérlik megoldani, rendkiviil kaotikus telepiilésképet
¢és fenntarthatatlan allapotokat eredményezve (Torokhegy Apartments). A terilet ily médon
torténé beépitését elkerilendd, a kialakithat6 legkisebb telekteriilet emelése sziikséges (a tobbi
beépitési paraméter valtozatlanul hagyisa mellett). Ezzel megakadilyozhatd a jellegzetes hossza
telkek feldarabolasa, és a teriilet rosszhiszem@, spekulicids céllal torténd ,,felélése” is lassul,
tomeges lakasépités terepe helyett Vic exkluziv, nagytelkes lakoteriilete alakulhat ki.

A meglévé zsakutcas halézat rendezését javasoljuk, a gépjirmiivek elhelyezésének szigoritasai
mellett. A teriilet-lehatarolis: Kosdi ut — Vic kozigazgatisi hatira — 6320 hrsz.-4 Gt — 6319 hrsz.-
GGt — 6375 hrsz.-a Gt — 6271 és 6272 hrsz.-0 telek hatita — 6267 hrsz.-G Gt — 6226 és 6228 hrsz.-4
telek hatira — Zabla k6z — 6184 hrsz.-i telek hatira — Alsé Torokhegy 1t Altal hatirolt teriilet.

A véleményezési dokumenticié pattnerségi és allamigazgatisi egyeztetése 2020. 12. 18-in
elindult. A mai napig beérkezett vélemények (3.melléklet) alapjan a dokumenticié javitisra keriilt.
Mivel olyan sok médositast tartalmaz az 4j dokumenticié az elsé véleményezési anyaghoz képest,
hogy a véleményezési dokumenticiét djabb koérben sziikséges egyeztetni — partnerségi és
allamigazgatasi korben is.

Az Gj véleményezési dokumenticié (1.melléklet) tartalmazza egyrészt a Fels6-Torokhegyen
1étrejové 1j épitési Gvezeti paramétereket, Gj utakat, Gj altalanos elSirasokat, mely a varos minden
Lke 6vezetére vonatkozik (pl: 2 gépjarmi/lakis elhelyezési kotelezettség, 6 gépjirmtnél tobb
elhelyezése esetén azok 70%-t épiiletben kell elhelyezni, a gépkocsi alatti teriilet nem szimithaté
be a zoldfelilletbe. az épliletmagassig legfeljebb +10%-kal n6velhetd a tereplejtéstdl fiiggden. . ),
valamint a Fels6-T6r6khegy j szabalyozisi tervezetét.

Kétem a Polgatmestet Asszonyt, hogy a hatdrozati javaslatot elfogadni sziveskedjék.

Vic, 2021. mércius 04.

~ Taskovics Andrea
mb. f6épitész

2600 Vac, Mércius 15. tér 11, Tel.: 27/513-462 Fax: 27/513-414 foepitesz@varoshaza.vac.hu www.vac.hu



Hatarozati javaslat

Vic viros polgirmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatilybalépésérdl sz6lé 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelet 1. §-ban kihirdetett veszélyhelyzetre
tekintettel a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes torvények moédositasardl szolo
2011. évi CXXVIIL t6tvény 46.§ (4) bekezdésében kapott felhatalmazis alapjan a Vac Varos
Onkorményzat Képvisel6-testiilet feladat- és hatiskérében eljirva ugy doént, hogy a Felsd-
Torokhegy teriiletén (Kosds st — Ve kizigazgatisi hatira — 6320 hrsg.-4 dt — 6319 brsg.-i 4t — 6375
brsg.4 dt — 6271 és 6272 hrs3-4i telek hatdra — 6267 hrsg-d dit — 6226 és 6228 hrsz.-4 telek hatdira —
Zabla ki — 6184 hrs.-i telek hatira — Alsé Torokhegy st dltal hatdrolt teriiled) a helyi épitési szabalyzat
médositisit a ,,Fels§-Torokhegy teriiletére és a kertvirosi lakoteriiletek parkolasi elSirasaira
vonatkozé HESZ eseti médositisa 2.” dokumenticié szerint befogadja és a médositisi eljarast
lefolytatja. A dokumenticiét az allamigazgatasi véleményezési eljarasban részt vevé Osszes
érintettnek megkiildi, a partnerségi egyeztetést Gjra elinditja.

Hataridg: azonnal
FelelGs: mb. f6épitész, polgarmester

2500 Vic, Marclus 15.tér 11. Tel.: 27/513-462 Fax: 27/513-414 foepitesz@varoshaza.vac.hu www.vac.hu
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1. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
RENDELET TERVEZET

Vic Varos Onkorményzat Képvisel-testiiletének ..../2021. (.....) szimt
onkormanyzati rendelete a

- Véac Viros Onkormanyzat Képvisels-testiiletének Vic Varos Helyi Epitési Szabalyzatarl
sz616 tobbszor modositott 30/2017. (X1.24.) szamu 6nkormanyzati rendeletének
modositasarol

Vic Viaros Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete Magyarorszig Alaptorvényének 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban meghatirozott eredeti jogalkotéi hatiskGrében, Magyarorszig helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett
kornyezet alakitisardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Etv) 6. §.
(1) bekezdésében foglalt feladatkorében eljirva, az Etv. 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a 13.§ (1) bekezdésében, valamint a telepiilésfejlesztési koncepci6rol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiar6l és a telepiilésfejlesztési eszkozoktdl, valamint az egyes
sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tt) 32.§ (4)
bekezdésben foglaltakra figyelemmel, a Tr. 9. szimd mellékletben megjelSlt véleményezési
jogkotben eljaré szervek, illetve a partnerségi egyeztetés szabilyai szerint a partnerek
véleményének kikérésével Vic Viros Helyi Epitési Szabalyzatirdl sz6l6 30/2017. (X1.24.) szamt
6nkormanyzati rendelet modositasardl a kovetkezoket rendeli el.

LS
Vic Viros Onkorminyzatinak Helyi Dpitési Szabilyzatrél sz6lé 30/2017. (X1.24) szimi
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: ,,HESZ”) 4.§ (2) b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés
lép:

»(2) ,
b.) maganit legkisebb telekszélessége 8 m.”

2.§
A ,HESZ” 32.§ (2) g) pontja helyébe az alibbi rendelkezés 1ép:

»g) U] ut, tovabba kézforgalom el6l el nem zirt maginat kialakitisa esetén az Ut telkének
kialakitisanal az utteriletre vonatkozéd elSirisokat kell alkalmazni, azzal a megkotéssel, hogy a
maganut legkisebb szélessége 8 m lehet, zsikutcis kialakitisa esetén a kommunilis jairmivek,
tizoltéautd, stb. megfordulisat a maginit megfelels szabilyozisaval biztositani kell, melybe
legalabb 15 m atmér3ji kornek beirhatonak kell lennie.”



3.§
A ,,HESZ” 32.§ (10) bekezdés c) pontja helyébe az alibbi rendelkezés 1ép:

»C) A vitos teljes terliletén a gépjarmiivek részére kialakitott parkol6 terillete (5,0X2,5 m) az eloirt
legkisebb kialakitandé zoldfeliileti értékbe nem szamithat6 be.”

4.§
A ,,HESZ” 32.§ (10) bekezdése az alibbi d) ponttal egésziil ki:

»d) Természetes terepfelszint a nem kozteriilet feloli telekhatirokon, a telekhatirté] mért 1,0 m-en beliili
savban legfeljebb 0,5 m-rel lehet megviltoztatni. Gondoskodni kell a felszini vizek telken beliil tartasarél.”

5.§
A ,,HESZ” 32.§ (11) bekezdése helyébe a kvetkezs rendelkezés 1ép:

»(11) Parkolok kialakitasa
a) Uj épiilet épitése esetén a kotelezGen elbirt parkolé mennyiséget elsGsorban az épitéssel érintett telken,
épiileten beliil kell elhelyezni. '
2a2) Belviros és kijelolt kornyezetében wj épiilet épitése esetén, ha a létesitendS parkolohelyek
szama tobb, mint 6 db, akkor a sziikséges patkolohelyek 30%-it telken belill épiiletben,
épitményben kell elhelyezni.
ab) Kertvirosias lakéteriileteken 4j épiilet épitése, vagy meglévo épiilet bévitése esetén, ha a
létesitendS parkoldhelyek szidma t6bb, mint 5 db, akkor a sziikséges parkolohelyek 75%-it telken
beliil épiiletben, épitményben kell elhelyezni.
b) A patkolis rendjével, a gépjirmi parkolok megviltasival kapcsolatos elSirdsokat a varos gépjarma
elhelyezési feltételeirdl szol6 6nkormanyzati rendelet tartalmazza.”

6.§
A ,,HESZ” 33.§ (5) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(5) Az egyes épitési Gvezetekben, Gvezetekben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag a terep
lejtésének fiiggvényében — ahol a tereplejtés a tervezett épiilet hossziban a végleges tereprendezds
vanaldhan értelmezett — néivelhetd az alabbiak szetint:

a) 10%-os tereplejtésig az Gvezet eloiras szerinti értck,

b) 10%-us tereplejtés felett 10%-kal novelt ériék.”

7.§
A ,HESZ” 37.§ (2) bekezdése helyébe az alibbi rendelkezés 1ép:

w(2) A kertvarosias lak66vezetben elhelyezhet6 kiilonallé épiiletek szama:
a) 1000 m? telekméretig telkenként legteljebb egy;
b) 1000-3000 m? telekméret esetén telkenként legfeljebb két;
¢) 3000-5000 m? telekmeéret esetén telkenként legfeljebb harom;
d) 5000 m? telekméret felett telkenként legfeljebb 6t darab.”



8.§
A  HESZ” 37.§ (3) bekezdésében foglalt 3.sz tiblizat az alibbiak szerint médosul:

»

9.§
A ,HESZ” 37.§ (3) bekezdésében foglalt 3.5z tablizat az alibbi sotral egésziil ki:

" Lke-23 SZ 1500 20 40 | 30 40 0,6 50 3,5 7,5

10. §
A ,HESZ” 37.§ (4) bekezdése az alabbiak szetint médosul:

»(4) Az Lke-1, Lke-2 épitési Gvezetekben az épiilet legmélyebb tercpfél mért kozterilet felSli
homlokzatmagassaga a megengedett legnagyobb épiiletmagassignil legfeljebb 0,5 m-rel lehet nagyobb.,,

11, §

A ,HESZ” 37.§ (5) bekezdése az alibbi pontokkal egésziil ki:

»(9)
b) A ,,talaj- és tdjvédelmi érdckbdl be nem épithetd teriilet”tel érintett telkeken legfeljebb 2 lakis

helyezhet6 el, legfeljebb egy épiiletben, a védelemmel nem érintett telekrészeken.

©) Az épitési hely mélysége legfeljebb a kozteriileti homlokvonaltdl mért 50 m. Az annil tdvolabb
esé rész hatsokertnek mindsiil.

d) Az épithetd lakdépiiletek szintteriilete telkenként legfcljebb brutté 300 m2.”



A ,,HESZ” 37.§-a az alibbi ponttal egésziil ki:
»(11) Az Lke-23 jeld épitési Gvezetben a tovabbi elirasok:
a) az épiilet foldszintjén az aliabbi funkcidk létesithetSk:
aa) a helyl lakossag ellatasat szolgal6 kereskedelmi, szolgaltato,
ab) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
ac) kulturalis.
b) létesithetd lakdsszim: legfeljebb 1 lakis/telek”
13.§
A HESZ” 65.§ (2) bekezdés a) pontja helyébe az alibbi rendelkezés 1ép:

»a) A viros teriiletén a b) és c) és d) pontokban foglaltak kivételével a telken létesitendd elsé lakas
esetén 2 parkolhely/lakis, minden e feletti lakisszim esetén 1,5 parkolShely/lakis 1étesitendd.
Csak e feletti szamt parkol6hely 1étesithet6 gépi eszk6z alkalmazasaval. ,,

14.§
A ,HESZ” 65.§ (2) bekezdése az alibbi ponttal kiegésziil:

»d) Kertvirosias lakoteriileteken minden létesitends lakdshoz 2 parkolShelyet kell biztositani,
melyet telken beliil kell elhelyezni.”

15.§
A ,,HESZ” 2. melléklete az alibbi fogalommal egésziil ki:

»Lako rendeltetés: Az életvitelszeri tartozkodishoz sziikséges helyiségeket és az ehhez kapcsolodd
eszk6z6k (kerékpar, kerti eszk6z0k) tarolasat egyiittesen tartalmazé épiilet(rész).”

16. §

A ,,HESZ” 1. sz. mellékletét képezé SZT G5, H5 és H6 jeli tervlapja a jelen rendelet 1.
mellékletét képezé6 SZT-M1 jeld szabalyozasi tervlap tartalma szerint médosul, a moédositas
teriileti hatalyara vonatkozo6an. ‘

17.§

Hatalyat veszti a ,,HESZ’; 32. § (11) ¢), d), és e) pontjai.

18.§
(1) E tendelet a kihirdetését kovetd 15. napjan 1€p hatdlyba €s a hatilybalépését kbvetS napon
hatalyit veszti.
Polgirmester Jegyz6
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A helyszinrajz a Lechner |udaskozpont Ieriileti, Epitészeti és Informatikai Nonprofit Kft.-tél 2020. majusaban kapott adatszolgéltatas alapjan késziilt.
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MEGBIiZz0:
Viac Viros Onkorméanyzata
2600 Vac, Mircius 15. tér 11.

Tervezok:
Tolgyesi Didna
okl. teleptilésmérndk, telepuiléstervezd

TT-13-1374;

Vida Zoltan Akos

okl. épitémérnék
(VIA Project & Plan Kft.)
MK: Tkd 05-1619, 05-51692
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TOROKHEGY - HESZ médositas - tervezéi vélemények

Berecki-Janosi

A 6273/1 és 6272/2 hrsz-u telkeket harom oldalrél Gt hatérolna. Ezzel csdkken a telek, és forgalmassa is valik.

A jelenlegi zsdkutcés rendszer elkeriilése a cél a tervezettel,

az Uj 6sszekot6 uthdlézat nyomyonalat médositottuk a kérdéses telkek
esetében,

Jambor Laszlo

- egyéb teleplilésrendezési eszkbzdkkel sziikséges megakadalyozni

Javasolja a legnagyobb szintteriileti mutaté tovabbi differencialasat

Javasolja minden zsdkutca végén a megfordulés lehetSségének kiszabalyozsat

Jonak tartja azt az el6irast, hogy a parkold gépjarmdi alatti teriilet nem szdmithaté be a zoldfeliletbe
Batoritja a tervezdt a zsakutcdk végeinek dsszekdtésére, a szabalyozasi vonal a késBbbiekben is médosithatd

egyedi kérelemre is akdr, de a szabdlyozatlansdg (ami jelenleg van) rossz.

Gabriella hogy kevesebb teriiletet vegyer. el az Gj Gt.
A terilet sajnos mindenképp fo-galmas lesz, és mindenképp saroktelek,
mert mar a ielenles hataluns HESZ alanian is az
Greff Renata A 6377/2 hrsz Gt és a Téréksanc kdz ne legyen gyalogos els6bbrendd kézlekedési teriilet. javitottuk
Bartos Péter Tervezett gyaloglit megsz(intetése a Felsé Torékhegyi és Mozsér koz kozott.
A Kanéc koz szélesitésének csdkkentése javitottuk
Az M2 gyorsforgalmi tengelyétSl mért 250 m védétévolségon beliili beépités ne alakulhasson ki K6sz0njik.

A beépités korlatozésa a 250m-en beliil a 8m-es maganttal,

és az 50m-es épitési hely korlatozés el6irdsaval tudtuk most kezelni.
A beépités a terlleten mar olyan mértékl,

hogy lehetetlen mindenhova fordulét tervezni.
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