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BEVEZETES

Jelen tervdokumentacié a Helyi Epitési Szabalyzat, mint telepiilésrendezési eszkoz
modositasanak szakmai megalapozasara késziil a valtozassal érintett Kosdi ut - Vac
kozigazgatasi hatara - 6320 hrsz.-01 at - 6319 hrsz.-G 4t - 6375 hrsz.-a Ut - 6271 és 6272
hrsz.-a telek hatara - 6267 hrsz.-a Ut - 6226 és 6228 hrsz.-u telek hatara - Zabla koz -
6184 hrsz.-u telek hatdra - Als6 Torokhegy Ut — 6047 hrsz.-i Gt - 6058 hrsz.-d ut - Fels6
Torokhegy ut altal hatarolt tertiletre vonatkozoéan, a 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet
tartalmi és eljarasjogi el6irasainak megfelel6en egyszertisitett véleményezési eljarasban.

A tervezett valtoztatas képvisel4-testiileti tamogatasara Telepitési Tanulmanyterv
késziilt, melynek alapjan VAc Varos Onkormdanyzatidnak képvisel6-testiilete, a
68/2020.(VI.15.) sz. képvisel6-testiileti hatdrozatidban dontott a HESZ médositas
tdmogatasarol.

A tervezési teriilet:

Kosdi ut - Vac kozigazgatasi hatara - 6320 hrsz.-u ut - 6319 hrsz.-a at - 6375 hrsz.-u ut
- 6271 és 6272 hrsz.-U telek hatdra - 6267 hrsz.-4 Ut - 6226 és 6228 hrsz.-u telek hatara
- Zabla koz - 6184 hrsz.-u telek hatara - Als6é Torokhegy ut — 6047 hrsz.-u ut - 6058
hrsz.-a ut - Fels6 Torokhegy ut altal hatarolt teriilet - melyre a telepitési tanulmany
késziilt

Valtoztatassal érintett teriilet - jelen véleményezési dokumentacié lehatarolt teriilete:
Kosdi ut - Vac kozigazgatasi hatara - 6320 hrsz.-u ut - 6319 hrsz.-a at - 6250 hrsz.-u ut
- 6249-6247-6236-6235 hrsz.-u telkek déli hatara - Zabla koz - 6184 hrsz.-u telek -
Also6 Torokhegy ut altal hatarolt tertilet

A modositas célja:

A tertletre 2003-ban jel6ltek ki lakdovezetet, laza szabalyozassal, az egykori sz616domb-
mezdgazdasagi teriilet valtozatlan telekstruktiraja mellett és az Gtvonalhalézat jelent6s
atalakitasa nélkiil. A tertilet kezdetben spontan, de lassu atalakulasnak indult, a beépités
napjainkban felgyorsult a bevezetett egyszertsitett lakéépiilet épitési el6irasok és
kedvezményes hitelek miatt. A meglév6 telekstruktira és a hatalyos helyi épitési
szabalyzat beépitési paraméterei egyliittesen szerkezetileg és varosképileg kedvezotlen
telekaprézédast, zsakutcas kialakitasokat és a beépités kritikus slirtiségét inditottak el.

A modositassal varhatéan a teriilet elaprozodasa, tulépitése megsziinik, a laza kertvarosi
beépités megtarthatova valik.



1. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

RENDELET TERVEZET

Vac Varos Onkormanyzat Képvisel-testiiletének ..../2020. (.....) szamu
onkormanyzati rendelete a

Vac Varos Onkormanyzat Képvisel-testiiletének Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol
sz016 t6bbszor médositott 30/2017. (XI1.24.) szama 6nkormanyzati rendeletének
modositasarol

Vic Viros Onkormanyzatinak Képvisels-testiilete Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban meghatarozott eredeti jogalkotéi hataskorében, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett
kérnyezet alakitisardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Etv) 6. §.
(1) bekezdésében foglalt feladatkorében eljarva, az Etv. 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a 13.§ (1) bekezdésében, valamint a teleptilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a teleptilésfejlesztési eszkozokrdl, valamint az egyes
sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Ttr.) 32.§ (4)
bekezdésben foglaltakra figyelemmel, a Tr. 9. szamu mellékletben megjeldlt véleményezési
jogkorben eljard  szervek, illetve a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint a partnerek
véleményének kikérésével Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 30/2017. (X1.24.) szamu
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) médositasardl a kovetkezdket rendeli el.

1§

Vic Varos Onkormanyzatinak Helyi Epitési Szabalyzatrol szolé 30/2017. (X1.24.) szamu
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: ,HESZ”) 4.§ (2) bekezdése az aldbbiak szerint
modosul:

(4) ,,Maganutakkal kapcsolatos szabalyok:
a.) Kézforgalom eldl el nem zart maganutakat a kdzutakra vonatkozé szabalyoknak megfelelen
kell kialakitani.

b.) 10 teleknél kevesebb megkdzelitését biztositd maganut legkisebb telekszélessége 8 m.”

2.§
A ,HESZ” 32.§ (2) bekezdése az alibbiak szerint médosul:

(2) ,,A telekalakitas 4ltalanos szabalyai:
a) A terlleten kialakithato telekméreteket — a kialakithato Uy telkek legkisebb telektertilet méretét —
az Gvezeti eléirasok tartalmazzak
b) A telek Szabalyzatban megengedett, vagy elbirt szabalyozasa esetén a kozteriletté valo terilet a
kozteriileti, a beépitésre szant tertilethez csatolt rész pedig az ennek megfelel§ Gvezeti besorolast
kapja.

¢) A Szabalyzat szempontjabol meglevé ut szabdlyozasa nem mindsil telekalakitasnak, igy



,,,,,

Ovezeti el6irasokban meghatarozott mérték ald esik, a telek beépithetGsége a szabalyozast
kovetSen is megmarad.

d) Meglevé telek megoszthatd, ha a létrejovs telkek nagysaga az épitési Gvezeti elSirasokban
meghatarozott mérték ala esik, de a teleknagysag-hiany nem nagyobb, mint az épitési Gvezetben
meghatarozott teleknagysag 5 %o-a.

e) Amennyiben a d) pont szerinti telekalakitast atszabalyozas is érint, a telekosztis engedélyezhetd
az épitési 6vezetben meghatarozott legkisebb telekméret tovabbi 5 %-anak engedménye mellett.

f) Meglevé éptilet bontasa esetén a beépithets legkisebb telekméret 110 m?2.

@) Uj ut, tovabba kézforgalom eldl el nem zart maginit kialakitisa esetén az ut telkének

kialakitdsanal az utterilletre vonatkozé el6irasokat kell alkalmazni, azzal a megkStéssel, hogy a
maganut legkisebb szélessége 8 m lehet, zsakutcas kialakitasa esetén a kommunalis jarmuvek,
tizoltéautd, stb. megfordulasit a maganit megfelel6 szabalyozasaval biztositani kell, melybe
legalabb 20 m atmér6ji kérnek beirhatonak kell lennie.”

3.§
A ,,HESZ” 32.§ (10) bekezdés ) pontja az alabbiak szerint médosul:

©) ,,A varos teljes teriilletén a parkold gépjarmu alatti teriilet (5,0X2,5 m) az eldirt legkisebb kialakitando
z6ldfelileti értékbe nem szamithaté be.”

4.§
A ,,HESZ” 32.§ (10) bekezdése az alabbi d) ponttal egésziil ki:

d) ,,Természetes terepfelszin megvaltoztatasa csak ugy lehetséges, hogy a szomszéd telkeken kialakult,
illetve tervezett terepfelszintSl a telekhatartél mért 1,0 m-en belil legfeljebb 0,5 m-rel lehet eltérni,
tovabba gondoskodni kell a felszini vizek telken belil tartdsardl.”

5.§
A L ,HESZ” 32.§ (11) bekezdése az alabbiak szerint médosul:

(11) ,,Parkolok kialakitdsa
a) Uj épiilet épitése esetén a kételezéen elsirt parkold mennyiséget elsGsorban az épitéssel érintett telken,
éptileten belil kell elhelyezni.
aa) Belvaros és kijelolt kérnyezetében 14j épiilet épitése esetén, ha a létesitendS parkoléhelyek
szama tobb, mint 6 db, akkor a sziikséges parkolohelyek 30%-at telken belil épiletben,
épitményben kell elhelyezni.
ab) Kertvarosias lakétertileteken (Lke jeld) 4j éptilet épitése, vagy meglévé épiilet bévitése esetén,
ha a létesitend6 parkoléhelyek szama tébb, mint 6 db, akkor a sziikséges parkoldhelyek 75%-at
telken beldl éptiletben, épitményben kell elhelyezni.
b) Bovitésbol, atépitésbdl vagy 4j rendeltetésbdl eredé parkolo-tébblet az épitéssel érintett telken beliil
szabadban is elhelyezhetd, de ha ott nem lehetséges, akkor koéztertileten, megvaltas ellenében, melynek
szabalyait a helyi gépjarmi elhelyezési rendelet irja eld.
c) Ha a helyi gépjarmi elhelyezési rendelet lehetévé, és az adottsagok sziikségessé teszik, a gépjarmi-
varakozohelyek (parkolok) az épitéssel érintett telek hataratél mért, legfeljebb 500 m-en belili mas telken
parkoloban, parkolohazban, vagy a kozteriletek kozlekedésre szant teriilete egy részének, illetve a
kézforgalom céljara atadott maganut egy részének felhasznalasaval is kialakithatok, melynek szabalyait a
helyi gépjarm elhelyezési rendelet irja el6.
d) A kereskedelemrdl sz0l6 tv. szerinti napi fogyasztasi cikket értékesité, 300 m2-nél nagyobb bruttd



alaptertletd tzlet esetére jelen rendelkezések nem alkalmazhatok.

e) A varos teljes tertiletén kozlekedési hatastanulmany készitend6 minden nagyobb (6sszességében
legalabb 50 db parkold/telek magaban foglalo) fejlesztés elGkészitése esetén, amelyben
ea) a tervezett fejlesztéssel létrejové létesitmények megkozelithet6ségét, a kozutkapcesolat

kialakitasat,
eb) az altaluk keltett forgalom szétosztasat a varosi kézut halézaton,

ec) parkolohelyek elhelyezhetSségét telken beltil

ed) viztelenitést (csapadékviz elvezetése, olajfogdk telepitése) is vizsgalni sziikséges, meglévé

éptiletek felyjitasa esetén is.”

6.§

A ,,HESZ” 33.§ (5) bekezdése az alibbiak szerint médosul:

(5) ,,Az egyes épitési Gvezetekben, Ovezetekben a megengedett legnagyobb éptiletmagassig a terep
lejtésének fliggvényében — ahol a tereplejtés a tervezett épiilet hosszaban a végleges tereprendezés
vonalaban értelmezett — névelhetd az alabbiak szerint:
a) 10%-os tereplejtésig az vezeti eléiras szerinti érték,
b) 10%-os tereplejtés felett 10%-kal névelt érték.”

7.§

A ,,HESZ” 37.§ (3) bekezdésében foglalt 3.5z tablazat az alabbi sorokkal egésziil ki:

iRt B oA Megengedett
Az épitési 6vezet Az épitési telek
A beépités A kialakithaté . A A A A legkisebb o .
modja 4j telek A kialakithat j megengedett | megengedett | megengedett | kialakitandé ¢piiletmagassig
legkisebb telek legkisebb legnagyobb | legnagyobb | legnagyobb | zoldfelilet %
Ovezet jel telekteriilete — — beépitettség. | beépitettség. | szintteriileti
(m?) szélessége | mélysége | o Terepszint mutat6(m?/
(m) (m) alatt % m?) Legkisebb | legnagyobb
(m) (m)
Lke-1* SZ 2500 20 60 20 20 0,4 70 3,0 5,0
Lke-13* SZ 1000 20 35 30 40 0,6 60 3,5 7,5
Lke-23 Sz 1500 20 40 30 40 0,6 50 3,5 7,5

»

A ,,HESZ” 37.§ (4) bekezdése az alibbiak szerint médosul:

8.§

4) ,,Az Lke-1, Lke-1*, Lke-2 épitési Gvezetekben az épilet legmélyebb tereptél mért kéztertlet felSli
homlokzatmagassaga a megengedett legnagyobb éptiletmagassagnal legfeljebb 0,5 m-rel lehet nagyobb.,,

A ,,HESZ” 37.§ (5) bekezdése az alibbiak szerint médosul:

(5) ,,Az Lke-1 és Lke-1* jeld épitési Gvezetekben a tovabbi el6irdsok:

9.§

a) A 30% feletti lejtést teriileteken az épités csak a terep kdrnyezethez igazodd, szabalyszerd ren-
dezése utain megengedett.




b) A ,talaj- és tajvédelmi érdekbdl be nem épithetd teriileten” telkenként legfeljebb 1 db, 50 m?2
hasznos alapteriiletd gazdasagi épiilet helyezhet6 el.”

;;;;;;

koztertileti telekhatar-hosszanak kétszeres tavolsagan belil helyezhetd el.
10. §
A ,,HESZ” 37.§-a az alabbi ponttal egésziil ki:

(11) ,,Az Lke-jelt épitési 6vezetekben elhelyezhet6 kiilonallo épiletek szama:
a) 1000 m? telekméretig telkenként legfeljebb egy;
b) 1000-3000 m? telekméret esetén telkenként legfeljebb két;
©) 3000-5000 m? telekméret esetén telkenként legfeljebb harom;
b) 5000 m? telekméret felett az elhelyezheté épiiletek szamat beépitési tanulmanytervben kell

meghatarozni, melyhez a helyi épitészeti-muszaki tervtanacs véleményére alapozott Szakbizottsagi
dontés is szitkséges.”

11. §
A ,,HESZ” 37.§-a az alabbi ponttal egésziil ki:

(12) ,,Az Lke-23 jeld épitési 6vezetben a tovabbi el6irasok:
a) az épilet f6ldszintjén az alabbi funkcidk létesithetSk:
aa) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,
ab) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
ac) kulturalis.
b) létesithets lakdsszam: legfeljebb 1 lakas/telek”

12. §
A ,,HESZ” 37.§-a az alabbi ponttal egésziil ki:

(13) ,,Az Lke-jelli épitési Ovezetben lakasonként egy, legalabb 4 m?2-es tarold helyiséget kell 1étesiteni
(kerékpar, kertészeti eszk6z0k, babakocsi stb. tarolasara).
A tarol6 elhelyezheté:
a) legalabb 15 m?-es fedett-zart garazson beliil,
b) k6z6sségi kbzlekedShelyrdl nyildan, vagy
¢) 6nall6 kulsé bejarattal
a foldszinten, vagy a pinceszinten.

13.§
A ,HESZ” 65.§ (2) bekezdés a) pontja az aldbbiak szerint médosul:

a) ,,A varos teriiletén a b) és ¢) és d) pontokban foglaltak kivételével a telken létesitendd elsé lakas
esetén 2 parkoldhely/lakas, minden e feletti lakdsszam esetén 1,5 parkoldhely/lakas létesitendd.
Csak e feletti szamu parkolohely 1étesithet6 gépi eszkéz alkalmazasaval. ,,

14. §
A ,HESZ” 65.§ (2) bekezdése az aldbbi ponttal kiegésziil:

d) ,,Kertvarosias lakoterileteken (Lke-jelt) minden létesitend6 lakashoz 2 parkoldhelyet kell
biztositani, melyet telken belill kell elhelyezni. Csak e feletti szamu parkoléhely 1étesithetS gépi

eszkoz alkalmazasaval.”



15. §

A LHESZ” 1. sz. mellékletét képezé SZT G5, H5 és HG jeli tervlapja a jelen rendelet 1.
mellékletét képezé SZT-M1 jelG szabalyozasi tervlap tartalma szerint moédosul, a moédositas
tertleti hatalyra vonatkozoan.

16. §

A ,,HESZ” figgeléke jelen rendelet 2. mellékletét képzé M2 jelt mintakeresztszelvény
tervlapjaval egészul ki.

17. §
E rendelet a ......oooiiiiiiiii napjan 1ép hatalyba és a hatalybalépését koveté 15. napon
hatélyat veszti.
Polgarmester Jegyzé
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A helyszinrajz a Lechner Tudaskdzpont Teriileti, Epitészeti és Informatikai Nonprofit Kft.-tol 2020. majusaban kapott adatszolgaltatas alapjan késziilt.

Vac,
Fels6 - Torokhegy
HESZ-SZT eseti mddositdsa
Kosdi ut - Vdc kozigazgatdsi hatdra - 6320 hrsz.-u ut -
6319 hrsz.-u ut - 6250 hrsz.-y ut - 6249-6247-6236-
6235 hrsz.-u telkek déli hatdra - Zabla kéz - 6184
hrsz.-u telek - Also Tordkhegy it dltal hatdrolt tertlet
szabdlyozdsa

ut mintakeresztszelvény

2020. december

M2 fiiggelék

MEGBIZ0:
Vac Varos Onkormanyzata
2600 Vac, Marcius 15. tér 11.

Tervezok:
Tolgyesi Diana
okl. telepiilésmérnak, telepiiléstervezd

TT-13-1374

Vida Zoltan Akos

okl. épitdmérndck
(VIA Project & Plan Kft.)
MK: Tké 05-1619, 05-51692




2. MEGALAPOZO VIZSGALAT

2.1. Telepiilésszerkezeti osszefiiggések, a vizsgalati teriilet bemutatasa

Vac a budapesti agglomeracidé részeként a bels6 el6varosi gytir(i északi részén helyezkedik el,
Pest megye tertiletén. A varos kozigazgatasilag a K6zép-Magyarorszagi régio és a VAci jaras része.
A Dunakanyar déli kapujaként is ismert telepiilés Pest megye harmadik legnagyobb
lélekszammal rendelkezd varosa.

Vac lakossagszama 1715 és 1784 kozott csaknem megtizszerez6dott. A varosban otthonra lelt
betelepiil6k zome német nyelvteriiletrdl érkezett, de talalhatunk kozottiik cseheket, morvakat,
szlovakokat, szerbeket, horvatokat, s6t francidkat és olaszokat is. A megmiivelt teriiletek -
parhuzamosan a lakossag szamanak novekedésével - gyarapodtak, kilonosen a szélvel
betiltetett teriiletek nagysaga nétt ugrasszerten.

A varos fejlédése a 19. szazadban lelassult. Ennek oka egyrészt sajatos jogi helyzetében, masrészt
Buda, s kiilondsen Pest ugrasszerd gazdasagi és demografiai fejlédésében kereshetd. Vac ekkor
mezdvaros, plispoki székhely és ikervaros is egyszerre. Lakéi, bar magukat ,vdci polgdrok”™nak
tartottdk, jogilag jobbagyoknak tekinthetéek. A vaciak mez6gazdasaggal - f6ként
sz6lomiveléssel -, kézmdiparral és kereskedelemmel foglalkoztak. Az 1880-as években a
filoxérajarvany kovetkeztében a szo6l6tertletek kétharmada kipusztult, s ennek nemcsak sulyos
gazdasagi, de tarsadalmi kovetkezményei is voltak. A sz6l6termel6k - f6ként a kevésbé mobil
kisgazdasagok - tonkrementek. Mig a filoxérapusztitas el6tt a lakossag tobb, mint 60%-a a
mezbgazdasagbdl élt, addig a szazadforduldra ez az arany csaknem 24%-ra csokkent. (forrds:
muzeumvac.hu)

Mai nevén Torokhegy teriillete Vac torténelme sordn sz6léhegy volt, melyen Kkisebb
mezogazdasagi épiiletek sorakoztak, hosszi-keskeny telkeken, sz6lémivelésre alkalmas
felosztassal. A teriiletre 2003-ban késziilt szabalyozasi terven mar lakdéovezetet jeloltek ki,
valtozatlan telekstruktira mellett és az utvonalhalézat jelentds atalakitasa nélkiil. A teriilet lasst
atalakulasnak indult, a beépités napjainkban felgyorsult a bevezetett egyszeriisitett lakdépiilet
épitési elbirasok és kedvezményes hitelek miatt. A meglévé telekstruktira és a HESZ beépitési
paraméterei egyiittesen szerkezetileg és varosképileg kedvezdtlen telekapr6zddast, és a beépités
kritikus sliriségét inditottak el.

A tertileten kizardlag lakdovezet talalhatd a hatdlyos szabalyozasi terven.
A kozelben talalhaté a Javorszky Odén kérhaz.
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2.2 Hatalyban lev6 telepiilésrendezési eszk6zok
Vac Varos 268/2017. (XI. 23.) szamu Kt. hatarozattal elfogadott Teleptilésszerkezeti Terve (TSZT)

Vac Varos 30/2017. (XI. 24.) szamu o6nkormanyzati rendelettel jévahagyott Helyi Epitési
Szabalyzata (HESZ)

2.2.1 Az Orszagos Tertiletrendezési Terv vonatkozé megallapitasai

Miutan a tervezett modositas csak HESZ médositasat igényli, a térségi tervek vizsgalata nem
indokolt.

\

A hatdlyos budapesti agglomeracio6 szerkezeti tervének részlete - a teljes teriiletet telepiilési
térségbe sorolja, mely nem valtozik.

A teriilet nem érint:

e Okoldgiai hal6zat megteriiletének dvezetét,

o Okoldgiai folyoso dvezetét, pufferteriiletet

o kivalg, illetve j6 term&helyi adottsdgu szantét,
o erdét, illetve erdételepitésre javasolt tertiletet,
o vildgorokségi tertiletet,

o tajképvédelmi teriiletet

e vizminGség-védelmi teriiletet,

e nagyvizi meder tertiiletet
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2.2.2 Hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terv

Vac Varos képvisel6 testiilete a 268/2017. (XI. 23.) szamu Kt. hatarozattal fogadta el a varos
Telepiilésszerkezeti Tervét, mely a vizsgalati teriiletet beépitésre szant kertvarosias
lak6ovezet (Lke) tertiletfelhasznalasi egységbe sorolja. A tertilet a varos hatdran talalhato,
északkeletr6l a 2/a gyorsforgalmi ut, északnyugatrél a Kosdi ut, délrél a részben
lakoteriiletek, részben egy beerdésiilt kozpark teriilete talalhaté.

Kosau;somopont
entrLTm Deakvar)

268/2017. (X1. 23.) szamu Kt. hatdrozattal elfogadott Teleplilésszerkezeti Terv - kivdgat

A teljes vizsgdlati teriilet Kertvarosi lakétertilet, mely intenziven fasitandé.

12



2.2.3 Hatdlyos Szabalyozdasi Terv

Vac Varos képviseld testiilete a 30/2017. (XI. 24.) szdmu 6nkormdanyzati rendelettel hagyta
jova a telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatat, mely a vizsgalati teriiletet Lke (Lke-1, Lke-2, Lke-
13, Lke-22 jelli) kertvarosi lakoéteriilet épitési 6vezetbe sorolja.

A teriilet a varos hatdran taldlhato, északkeletrdl az M2 gyorsforgalmi ut, északnyugatrol a
Kosdi ut, délrél a részben lakoéteriiletek, részben egy beerddésiilt kozpark teriilete talalhato.

A teriileten meglévd utak kiszabalyozasa 2017 6ta részben megtortént. Jellemzd a teriileten a
zsakutcas, illetve keskeny maganutcas kialakitas. Sziikséges az uitvonalhalézat atgondolasa a
tertileten, hogy a teriilet atjarhatésaga megoldhaté legyen. Sok utca maganit jellege miatt le
van zarva. Ezeket a lezardsokat meg kell sziintetni. A zsakutcakat lehet&ség szerint 6ssze kell
kotni.

A keskeny utcak sok helyen megtarthatéak, kiszélesitésiik nem sziikséges. A f6bb kozlekedési
utaknal azonban a 6-8-10-12m szélességre val6 utszélesités fontos tovabbra is.

g

1T

1’1“* \J{ Destovar
b uy

30/2017. (XI. 24.) szdmu 6nkormdnyzati rendelettel jévdhagyott Helyi Epitési Szabdlyzat
Szabdlyozdsi Tervének H5 és G5 tervlapjdnak részlete

13



A vizsgalati teriiletre vonatkozé épitési 6vezeti paraméterek és eléirasok:

Kertvarosias lakdovezetek

37.§

(1) Az Lke jeld kertvarosias lakéovezetek a jellemzéen szabadonallé, illetve oldalhatiron 4ll6 beépitést és
laza beépitést lakotertileteket szabalyozzak.
(2) |
(3) A kertvarosias lakéovezetek épitési eléirasait az alabbi tablazat tartalmazza:
3.sz. tablazat

Az épitési Svezet Az épitési telek Megengedett
A kialakithato 4j telek . . ~ épiiletmagassag
. o0 on =] =
~ 9 legkisebb 2 2 L =
i 8 g AR
5 = 8 s 5 a%i PN —
: g3 |z $8 (8285 |535%2ca
T # s - o & 2 2z | 22E|lT 8| 2 a
= = Z A 00 & 5§ ° SRS SIS I I °
5 a, o @ O &0 5% &0 B3 2 &0 55 2| 2 S 2 &5
2 9 = .3 z 2 e P @ Pa [P HE | D ¥
3 < . Q 58
L ] 2 E e g s = | € § g g8 [Egs232 | = SN
O < < & &y £ & |« dr |«PE <R3 |2 &
Lke-1 S7 | 1000 20 50 20 20 0,4 75 | 3,0 5,0
Lke-2 Sz 900 18 40 20 30 0,4 70 | 3,0 5,0
Lke-13 | SZ 500 16 30 30 40 0,6 60 | 35 7,5
Lke-22 | S§Z 720 20 30 20 30 0,6 65 | 35 6,5

(4) Az Lke-1 és Lke-2 épitési évezetekben az épiilet legmélyebb tereptl mért homlokzati magassaga a
megengedett legnagyobb éptiletmagassagnal legfeljebb 0,5 m-rel lehet nagyobb.
(5) Az Lke-1 jeld épitési Gvezetben a tovabbi el6irasok:
a.) A 30% feletti lejtésti teriileteken az épités csak a terep kornyezethez igazodod, szabalyszer(i
rendezése utin megengedett.

OVEZETI ELOIRASOK
33.§

(5) Az egyes épitési Gvezetekben, Gvezetekben a megengedett legnagyobb épliletmagassig a terep
lejtésének figgvényében — ahol a tereplejtés a tervezett épiilet hosszaban a végleges tereprendezés
vonalaban értelmezett — névelhetS az alabbiak szerint:

a) sik terepen az Gvezeti el6iras szerinti érték

b) 10%-os tereplejtésig 10%-kal névelt érték

©) 10% és 30 % kozott 30%-kal névelt érték.
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2.3 Zoldfeliilet vizsgalat
A vizsgdlati teriileten nagyobb, tervezett zoldfeliilet nem talalhato.

A kozteriileti zoldfeliiletek elemeit a koztertileti fasorok alkotjadk, melyek a még folyamatban 1évd
utkiszélesités miatt nem talalhatok meg a teriileten. Pedig a kozteriileti fasornak rendkiviil
fontos szerepe lenne nemcsak esztétikai szempontokbdl, hanem a kézlekedés okozta negativ
kornyezeti hatasok csokkentése miatt is. Az utcafasitdsok megoldasa, kivitelezése tehat fontos
lenne.

A beépitetlen tertiiletek nagy része gyepes, melyek kozott a kezd6d6 invaziv fas szaru vegetacio is
megjelenik.

A lakételkek 60-70%-a kotelezd zoldfeliiletként kialakitandd a szabdlyozas szerint. Ezek egy
része azonban parkoléként, gépjarmt behajté részeként végzi, f6leg mivel nem talalhaté a HESZ-
ben pontosabb eléiras a gyepracs, illetve a parkolofeliilet-zoldfeliilet szamitasarol. Ezzel a
hianyossaggal a zoldfeliilet csorbul. Valamint a TSZT intenziv fasitasi el6irasa nem egyértelmiien
jelenik meg a HESZ eléirasai kozott, és nehezen ellendrizhetd a megvalésitasa.

A vizsgdlattal érintett teriileten mar a jelenlegi SZT is jelol ,talajvédelmi szempontbdl
megtartand6 zoldfeliiletet”, illetve egy védendd szilfat a 6319 hrsz-u Uton.

2.4 Kérnyezetvédelem vizsgalata

A ,talajvédelmi szempontbdl megtartandé zoldfeliiletet” megtartando, kiterjesztendé.
A valtoztatas koérnyezetvédelmi szempontbdl valtozast nem tartalmaz.

2.5 Ertékvizsgalat

A vizsgalt teriileten 1év6 ingatlanok egy részét régészeti lel6hely érint. A 12159 azonositészamu,
Torok-hegy régészeti lel6hely érinti az alabbi telkeket: 6150, 6151, 6152, 6153, 6154, 6155,
6156, 6209, 6210.

Orszagos vagy helyi védelemmel érintett egyedi védelemmel érintett érték nincs a teriileten.

A vizsgalati teriilet eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletet
(Natura2000 teriiletet) és orszagos jelent6ségli védett, vagy védelemre tervezett természeti
teriiletet nem érint. A teriiletet nem érinti az orszagos Okoldgiai halézat 6vezetei és egyéb taj és
természetvédelmi szempontbdl értékes teriileteket, természeti értékeket sem jelolnek a hatalyos
tervek.
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Allapottérkép: Ortofot6 (forras: Google Maps)

2.6 Kozlekedés vizsgalata

2.6.1 Kozuti kapcsolatok

Vac varosszerkezete és a térség legfontosabb szerkezeti elemei a varoson athaladé 2. sz. féut, a
varoson athaladé vasdtvonal, a varost elkertil§ M2 Ut és a sugariranyu utak, melyek a Vac koriili
térséggel j6 kapcsolatot biztositanak.

A vizsgdlati teriiletet az M2 gyorsforgalmi at és a Kosdi at, mint 21117 j. Kosd bekotd ut
(orszagos mellékit) belteriileti szakasza hatarolja kozvetleniil. A gépjarmivel torténd
megkozelités igy kedvez6. A varoskézponttdl a tertilet viszonylag tavol helyezkedik el, azonban a
teriileten nem taldlhaté intézmény, illetve kereskedelmi teriilet, ezért az itt lakoknak ingadzniuk
sziikséges a kdzpont felé, mely a leginkabb a Kosdi uton keresztiil lehetséges. Ebb6l adédban a
Kosdi ut forgalma a teriilet beépiilésével varhatéan jelentésen novekedni fog.
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2.6.2 F6bb kozlekedési csomdpontok

A vizsgéalati teriilet kdzvetlen kornyezetében jelz6lampas, illetve korforgalmi csomdpont nem
talalhato. A Fels6-Torokhegyi és az Als6-Torokhegyi utak, mint telepiilési gy(ijtéutak csatlakoznak
a viszonylag nagy forgalmat bonyolité Kosdi ttra. A teriiletre torténd ki- és behajtas a beépités és
a forgalom novekedésével nehezedni fog ezekben a csomoépontokban. A gyiijt6 utak
kialakitasakor a csomoépontok kapacitasvizsgalatat el kell végezni, és a megfelel6 szabalyozast
(pl. jelz6lampa) ki kell alakitani.

2.6.3 Kozo6sségi kozlekedés

A varoson beliili utasforgalmat a VOLANBUSZ Zrt. helykézi jaratai az orszagos kézutak varosi
szakaszai mentén részben lebonyolitjak, a helyi jaratok az ezektdl tavolabb esé teriiletek és egyes
jelentds intézmények kozosségi kozlekedését biztositjak. Vacon dsszesen 14 helyi jarat miikodik.
A vizsgalati tertlilethez legk6zelebb esd autébuszmegallok a Kosdi jarat két megalldja a Kosdi
tton: Lehar Ferenc utca és a Fels6-Torokhegyi utcanal, valamint a Javorszky Odén kérhaz elétti
buszforduldban, a helyi jarat forduléja.

A buszmegalloktél a vizsgalt tertlet felé gyalogos koézlekedés csak részben megoldott,
gyalogatkel6hely nincs. GyalogatkelShelyek 1étesitése mindenképp javasolt.

2.6.4 Kotottpalyas kozlekedés

A vizsgdlt teriiletet nem érinti.

2.6.5 Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A teriileten meglévo, illetve tervezett kerékparut nem talalhato.

A Fels6-Torokhegyi és az Als6-Torokhegyi utak, mint telepiilési gytijtéutak 16,0 m szabalyozasi
szélességliek, melybe egyoldali kerékparut tervezheto lenne és hosszu tavon sziikséges is.

A teriileten jelenleg a gyalogos kozlekedés is nehézkes, mert sok utat, maganut vagy sajat
hasznéalatu ut jellege miatt kapukkal lezarnak. Ezek szabdalyoss, nyitotta tételével atjarhatobba
valik majd a tertlet.

2.6.6 Parkolas

A teriileten lakohazak talalhatéak, minden lakashoz telken beliil kell megoldani a gépjarmii
elhelyezést. A jelenlegi szabalyozas szerint az els6 0j lakashoz 2 db, minden tovabbi lakashoz 1,5
db gépjarmiivet kell elhelyezni a telken beliil. Nem kotelez§ az épiiletben elhelyezés. Tobblakasos
laképarkok esetében nehézkes a parkolds, mely nem jél megoldott rendszerd. Csaladi hazak
esetén ez nem problémas.

A kiils6 lakédteriiletekt6l a varoskozpont, intézmények, kereskedelmi létesitmények csak
gépkocsival kozelithet6ek meg. Ezért sziikséges minden 4j lakashoz 2 gépjarmii elhelyezés
kotelezettségét elbirni. Lakdparkok, tarsashazak esetén az épiiletben val6 elhelyezést is eld kell
{rni.
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2.7. Kézmiivizsgalat

A kozmiivizsgalat az e-kozm nyilvantartasa alapjan késziilt, tajékoztaté jellegd.
2.7.1 Vizikézmivek

Vizellatas:

A varos a kozszolgaltatast a Duna Menti Regiondlis Vizmi{ Zrt. (tovabbiakban: DMRV Zrt.)
bevonasaval nydjtja. A vizsgalati teriilet nagy részén a lakoteriiletekre jellemzden
elosztovezetékkel épiilt ki a kommunalis és tlizi-vizigényének biztositasa. A teriilet délkeleti
részén, és egyes utcakban még nincs vezetékes viz kiépitve.

Csapadékviz-elvezetés:

A vizsgalati teriileten sehol nem talalhaté kiépitett csapadékviz-elvezetési rendszer, valamint
nyilt &rokrendszer sem, ezért a tertletre hullé csapadék teljes egészében elszikkad.

Szennyvizelvezetés:

A varosban a szennyvizcsatornazas 90 %-os kiépitettségii. Vac Varos szennyvizcsatornahalézata
alapvetbéen gravitacids, elvalasztott rendszer(i, de taldlhaték benne nyomott szakaszok is. A
vizsgalattal érintett teriilet a varos legelmaradottabb lakéteriilete a szennyvizelvezetés
kiépitésének szempontjabdl. Az Also-Torokhegyi Uton és a Fels6-Torokhegyi titon van csupan
kiépitett szennyviz elvezetd rendszer, az utobbi az elmult egy évben épiilt ki.

Térokhegy vizelldtdsa és szennyvizelvezetése  forrds: e-kozmu.hu
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2.7.2 Energiakozmivek

Gazellatas:

A telepiilés szolgaltatéja a TIGAZ-DSO Foldgazeloszté Kft. A vizsgalati teriileten a gazellatas csak
néhany utcaban van kiépitve: Kosdi ut teljes szakasza, Als6 Torokhegyi ut, Pajzs utca, Sisak utca
déli része, Landzsa utca, Gyepld utca.

Villamosenergia ellatas:

A telepiilés villamosenergia ellatasanak szolgaltatéja az ELMU-EMASZ Halézati Szolgaltatd Kft. A
vizsgdlati teriilet vonatkozasaban az elektromos ellatast részben foldalatti kdbelek, részben
légkabelek biztositjak. A teriilet nyugati részén egy magasfesziiltségii vezeték is athalad, melynek
foldbe athelyezése a szolgaltatd kozeljovdbeli célja.

A kozvilagitas kiépitése Alsé-Torokhegyi tUton és a Fels6-Torokhegyi megoldott. A
nagyfesziiltségli rendszer, valamint a vaci aldllomas és az abbdl kiindulé kozépfesziiltségli
rendszer megfelel6 kapacitasokkal rendelkezik a tavlati fejlesztések kiszolgalasara is.

Térokhegy elektromos energia- és gdzelldtdsa  forrds: e-kozmu.hu
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2.7.3 Tav - és hirkozlés

Vac hirkozlési/informatikai ellatottsaga mind vezetékes, mind vezeték nélkiili technol6gian
keresztil is lehetséges. A vizsgalati teriileten a kiépitett tav - és hirkozlési halézat ellatasat az
Invitel Tavkozlési Zrt. alépitményben biztositja, a helyi eloszté halézat részeként, mely csak a
tertiilet nyugati felében van jelenleg kiépitve.

Térokhegy hirkézlési elldtdsa  forrds: e-kozmu.hu
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2.8. Fotodokumentacio

Uj parcelldzdsti utca a Felsé-
Térokhegyi it és a Gyepl6 utca
kozott

Ldndzsa utca észak felé

Ldndzsa utca dél felé

Kopja utca vége nem taldlhato a
helyszinen, Ldndzsa utca és a Sisak
utca csatlakozdsdndl
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Sisak utca kelet felé

Sdtor koz
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Sisak utca a Sdtor kéz fel6l

Kantdr utca Kantdr koz — utcatdbldval
- a Pajzs utca feldl, a helyszinen nem létezik

Hardcs kéz - a Pajzs utca fel6l
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Pajzs utca észak felé
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a természetvédelmi szempontbol védendd, be nem épitendd tertilet

25



3. A VIZSGALATOK OSSZEFOGLALASA, ERTEKELESE

3.1 A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok vonatkozasaban

A TSZT és a HESZ a vizsgalati teriiletet Lke jel(i kertvarosi lakéteriilet épitési dvezetbe sorolja. A
terlileten a TSZT mddositadsa nem sziikséges, az megfelel a varos elképzeléseinek.

A hatalyos HESZ a legkisebb kialakithaté telekméretet az adott épitési 6vezetekben 1000 m2-ben
hatarozta meg. A moédositas soran elérend6 cél, hogy Torokhegy teriiletén ne aprézddjanak el a
telkek, és szell6sebb, mindségi zoldovezetbe ill6 laza beépités alakuljon ki. Ennek érdekében
szlikséges a legkisebb kialakithat6 telekméret novelése.

A HESZ-ben szereplé épiiletmagassagi engedmények sokszor nem egyértelmiien hatarozhatéak
meg a tervezés sordn, ezzel az épliletek aranytalanul magassa tudnak valni, ellenérizhetetlentil.
Ezért ennek az el6irdsnak a médositasa, pontositasa, szlikitése is sziikséges.

A teriileten az Uj legkisebb telekméret miatt 0j épitési dvezeti jelet kell alkalmazni, valamint az
utakat feliil kell vizsgalni, ezért a HESZ és a szabalyozasi tervlap mellékletek moédositasa is
szlikséges.

3.2. Zoldfeliileti vizsgalatokkal kapcsolatban

A vizsgdlati teriileten nagyobb, tervezett zoldfelilet nem, de meglévs, Osszefiiggd nagy
zoldfeliilet talalhaté. Szlikséges ezen természetes zoldfeliiletek megtartasa, megvédése.

A telepiilési gytijtéutak kétoldali fasitdsa fontos szempont. A 10,0 - 12,0 m szabalyozasi
szélességli utcdkban egyoldali fasitas lenne sziikséges.

A beépitetlen tertiiletek nagy része gyepes, melyek kozott a kezd6d6 invaziv fas szaru vegetacio is
megjelenik.

A lakételkek 60-70%-a kotelezd zoldfeliiletként kialakitandd a szabalyozas szerint, ennek
szigortibb betartasat elé kell irni a HESZ-ben. Valamint a TSZT intenziv fasitasi el6irasa nem
egyértelmiien jelenik meg a HESZ eléirasai kozott, és nehezen ellendrizhets a megvaldsitasa.

A vizsgdalattal érintett teriileten mar a jelenlegi SZT is jel6l ,talajvédelmi szempontbél
megtartand6 zoldfeliiletet”, illetve egy védendd szilfat a 6319 hrsz-u aton.

3.3 A tdji és épitett értékekkel kapcsolatban

A vizsgalt teriileten 1év6 ingatlanok egy részét régészeti lel6hely érint. A 12159 azonositészamu,
Torok-hegy régészeti lel6hely érinti az alabbi telkeket: 6150, 6151, 6152, 6153, 6154, 6155,
6156, 6209, 6210.

Ezen kiviil taji védettséggel jelolt az SZT-n ,talajvédelmi szempontbdl megtartandé zoldfeliiletet”,
illetve a védend® szilfa.

3.4 A kozlekedéssel kapcsolatban

A vizsgalt teriilet kozlekedési halozata fokozatosan kiépiil6ben van. A gyt(ijtéutak egy részén mar
a sziikséges telekszélesség rendelkezésre all, azonban az utburkolat még nincs kiépiilve. A
teriiletre jellemz&ek a keskeny kozok és zsakutcdk. Ezek egy része megtarthatd, illetve a
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zsakutcak lehetdség szerint dsszekotend6k, meghosszabbitanddk, hogy a tertilet atjarhatésaga
biztosithaté legyen. A teriileten sehol sincs aszfaltos ut, a gy(ijtéutak egy része készort. A
teleptilésrész kiépitetlenségébdl adoddan gyalogos és kerékparos 1étesitmények nem talalhatéak
a tertileten.

A tertliletre torténd ki- és behajtas a beépités és a forgalom névekedésével nehezedni fog a Kosdi
uti csomépontokban. A gytjtéutak kialakitasakor a csomépontok kapacitasvizsgalatat el kell
végezni, és a megfelel6 szabalyozast (pl. jelz6lampa) ki kell alakitani.

Javasolt lehet a gytijt6utakon egy autobuszjarat kozlekedtetése a teriilet kozosségi kozlekedési
ellatasanak javitasa és személyautd forgalom csokkentése érdekében.

A gylijtéutak mentén javasolt a kerékparos és gyalogos kozlekedés biztonsagos feltételeinek
megteremtése.

3.5 A kézmiiellatottsaggal kapcsolatban

A vizsgdlati teriilet kozmiivesitettsége csak részben megoldott. A kiépiilt Kosdi ut fel6li nyugati
rész teljes mértékben ellatott, mig a keleti teriiletrészen semmilyen k6zmi nem taldlhaté. Ez a
telkek beépitettségével van Osszefliggésben. Feltling, hogy a szennyviz-elvezetés csak nagyon
kevés helyen van megoldva, legtobb helyen zart tarolokat kell alkalmazni. Csapadékviz elvezetés
sehol sincs kiépitve, ez az utak kiépiilésével egyid6ben megoldandé feladat.
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4. ALATAMASZTO JAVASLAT

4.1 A médositas célja és a tervezett valtoztatasok ismertetése

Hosszabb tavon sziikség van a vizsgalt teriilet Ujragondolt atszervezésére, hogy megfeleld
mindségl telekstruktira, megfeleld szélességli, és vonalvezetésii utvonalhal6zattal j6jjon 1étre.
Atjérhat(), atlathat6, mindéségi, intenziven Kkertes - ,panoramas villanegyed” lakoteriilet
alakulhasson ki, melybe kisebb vegyes intézmény, illetve telepiiléskdzponti funkciok is
ékel6dhetnek, zoldfeliiletekkel egyiitt. Mivel a tertilet napjainkban gyorsan alakul at és épiil be,
ezért siirget6 a még be nem épiilt tertileteken ezen elvek érvényesitése.

Az Uthalézat atszervezésénél fontos szempont a meglévo telekstruktira figyelembevétele, annak
legkisebb csorbulasaval kell elérni az utak 6sszekotését.

Telekalakitasi- és kdrnyezetalakitasi javaslat:
A modositas alapja, hogy a legkisebb kialakithat6 telekméret noévekedjen minden érintett

ovezetben, minimum 2000 m2-re. Sziikség szerint belsé feltar6 maganutak kialakitasa mellett,
melyek azonban nem lehetnek zsdkutcds megoldasuak. A legkisebb kialakithaté telekméret
novelésével a telkek elaprézédasa megakadalyozhato.

A telekalakitdas sordn az Lke-1 és Lke-2 épitési Ovezetekben meghatdrozandd
telekszélességre /telekmélységre vonatkozé minimum értékek (20m/60m) betartdsa kotelezd,
valamint a HESZ hatalyban maradé telekalakitasi eléirasait is figyelembe kell venni.

A Szabélyozasi javaslat fontos szempontjai, hogy:
- a beépitési paraméterek ne valtozzanak
-az épliletmagassag ne novekedjen, egyértelmiibb legyen az épiiletmagassag meghatarozasa
(lejtésbdl adddé +kedvezmény sok esetben nem egyértelmiien itélheté meg)
-épiiletszam Kkorlatozas bevezetése (szell6sebb beépités)
- zoldfeliiletek védelmében, a fasitadsok kialakitadsara egyértelmii szabalyozas kidolgozasa

Kozlekedési javaslat:

A meglév6 kialakult athalézat nagy részének megtartasaval, a jelenlegi szabalyozas szerinti
nehezen kialakithaté uthalozat helyett praktikusabb, rovid tidvon megvalosuld Osszefiiggd
uthdalozat létesitése, a megfelel6 uthierarchia kialakitdsaval. Ennek megfeleléen a teriilet
feltarasat egy 1j, a teriiletet korbejar6 és feltar6é gytjtéut kialakitasa tervezett. Szabalyozasi
tervlapokon jelolve.

Javasolt lehet a gy{jtéutakon egy autébuszjarat kozlekedtetése a teriilet kozosségi kozlekedési
ellatdsanak javitasa és személyauto forgalom csokkentése érdekében.

A gy(ijtéutak mentén javasolt a kerékparos és gyalogos kozlekedés biztonsagos feltételeinek
megteremtése.
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5. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK JAVASOLT MODOSITASA

5.1 A Telepiilésszerkezeti Terv médositasi javaslata
A fejlesztéssel érintett teriileten a Telepiilésszerkezeti Tervet moédosité javaslati elemek
nincsenek. A Telepiilésszerkezeti Terv nem moédosul.

5.2 A Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv médositasanak javaslata

A tertletre tervezett fejlesztés megvaldsithatésaga érdekében azonban sziikséges Vac Varos
30/2017. (XI. 24.) szamu dnkormanyzati rendelettel jévahagyott Helyi Epitési Szabalyzatanak és
Szabalyozasi Tervének modositasa.

A hatalyos HESZ el6irasai (feketével jelolve)
Athitzassaljelolve a modosuld vagy torélhets rendelkezések

Javasolt szabalyozas — félkovér, kékkel jelolve az 1ij vagy modosulo részek

Altalanos el6irdsok a zoldfeliiletrdl, gépjarmiivek elhelyezésérol:

31. A beépitésre szant tertletek altalanos el6irasai
32.§
(10) Kotelez6 zoldfeliilet kialakitasa
a) A beépitésre szant ovezetekben a beépitetlen telkeken:
1. a telek végleges beépitéséig a teriilet 80%-an zoldfelilletet kell kialakitani és fenntartani,
2. a beépités utan a kételezd zoldfelilet mértékéig,
b) A zoldfelileti kotelezettség érinti mindazokat a beépitett telkeket, amelyeknél
1. az 6vezetben meghatarozott zoldfelilet kialakithat6, de azt még nem alakitottak ki
2. az Ovezetben meghatarozott foldfelilet rendelkezésre all, de azt nem, vagy nem megfelelen
telepitették névényzettel,
3. 30%-nal nagyobb kételezé zoldfelileti arany meghatirozasa esetén a kialakitandé zoldfeltlet
legalabb 35 %-at fasitani kell.
4. 30%, vagy annal kisebb kotelezé zoldfelilet arany meghatirozasa esetén a kialakitandd
zoldfelilet legalabb 50 %-at fasitani kell.
) Belviroséskiemeltkérayezetében A varos teljes teriiletén a parkold gépjarmi alatti tertlet (5,0X2,5

m) az el6irt legkisebb kialakitandé zéldfelileti értékbe nem szamithaté be.

(11) Parkoldk kialakitasa
a) Uj épiilet épitése esetén a kételezéen elsirt parkold mennyiséget elsGsorban az épitéssel érintett telken,
éptileten belil kell elhelyezni.
aa)Belvaros és kijelolt kornyezetében 10j éptlet épitése esetén, ha a létesitend6 parkoléhelyek
szama tébb, mint 6 db, akkor a szikséges parkolohelyek 30%-t telken belil épiletben,
épitményben kell elhelyezni.
ab) A kertvarosias lakoteriileteken (Lke jelii) j épiilet épitése esetén, ha a létesitendd
parkoléhelyek szama t6bb, mint 6 db, akkor a szitkséges parkolohelyek 75%-t telken beliil
épiiletben, épitményben kell elhelyezni.
b) Bovitésbol, atépitésbdl vagy 4j rendeltetésbdl eredé parkolo-tébblet az épitéssel érintett telken beliil
szabadban is elhelyezhetS, de ha ott nem lehetséges, akkor kdzteriileten, megvaltas ellenében, melynek
szabalyait a helyi gépjarmi elhelyezési rendelet irja eld.
¢) Ha a helyi gépjarmii elhelyezési rendelet, és az adottsagok szitkségessé teszik, a gépjarma-
varakozohelyek (parkolok) az épitéssel érintett telek hataratdl mért, legfeljebb 500 m-en beliili mas telken
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parkoléban, parkoléhazban, vagy a kozteriletek kézlekedésre szant teriilete egy részének, illetve a
kézforgalom céljara atadott maganut egy részének felhasznaldsaval is kialakithatok, melynek szabalyait a
helyi gépjarmi elhelyezési rendelet irja eld.
d) A kereskedelemrdl sz6lo tv. szerinti napi fogyasztasi cikket értékesitd, 300 m2-nél nagyobb bruttd
alaptertletd Uzlet esetére jelen rendelkezések nem alkalmazhatok.
) Belviros—ésKijeléltkérayezetében A varos teljes teriiletén kozlekedési hatastanulmany készitendd
minden nagyobb (6sszességében legalibb 50 db parkold/telek magiban foglald) fejlesztés elGkészitése
esetén, amelyben

1. a tervezett fejlesztéssel létrejovs létesitmények megkdzelithetGségét, a kozatkapcesolat

kialakitasat, 2. az altaluk keltett forgalom szétosztasat a varosi kézat halézaton,

3. parkoldhelyek elhelyezhet6ségét telken belil

4. viztelenitést (csapadékviz elvezetése, olajfogdk telepitése) is vizsgalni szitkséges, meglévd

éptiletek felujitasa esetén is.

64. Jarmuvek elhelyezése
65.§
(1) A jarmivek elhelyezését az OTEK, a jelen rendelet, valamint a varos gépjarmi elhelyezési feltételeinek
el6segitésérdl sz016 rendelet szabalyozza.
(2) A létesitendd parkolok szamitasa:
a) A varos teriiletén a b) és ¢) és d) pontokban foglaltak kivételével a telken létesitendd els6 lakas
esetén 2 parkolé/lakds, minden e feletti lakdsszam esetén 1,5 parkolé/lakds létesitends. Csak e
feletti szamu parkold 1étesithets gépi eszkdz alkalmazasaval.
b) Belvaros és kijel6lt kdrnyezetében a 200 m2 alatti teriilet telken létesitendd elsé lakas esetén 1
gépjarmu elhelyezését kell biztositani.
©) Belvaros és kijelolt kdrnyezetében a kotelezéen kialakitand6 parkolémennyiség az épitéssel
érintett telken belill gépi eszkoz alkalmazasaval is megvaldsithaté.
d) Kertvarosias lakoteriileteken (Lke-jelii) minden létesitendd lakashoz 2 parkoléhelyet
kell biztositani. Csak e feletti szamu parkol6 1étesithetd gépi eszkoz alkalmazasaval.

32. OVEZETI ELOIRASOK
33.§

(1) Vac tertilete a felhasznalds és a beépités jellemz6i alapjan helyi épitési Ovezetekre, illetve Gvezetekre
tagozodik.
(2) Az 6vezeti elbirasokat az altalanos el6irasokkal egyiittesen kell alkalmazni.
(3) Az épitési 6vezetek, Ovezetek jellemzoit tertiletfelhasznalasi egységenként tablazatok Gsszesitik.
(4) A kialakult uszotelkes épitési Gvezetekben a meglevé dszoételkek, éptiletek bévitése megengedett, ha
legalabb egy tOmbre kiterjedSen igazolhatd, hogy a telekalakitas és az épilet- elhelyezés az altalinos
el6irasok alapjan, illetve azok szerint meghatarozott épitési helyen valosul meg;
(5) Az egyes épitési Gvezetekben, Gvezetekben a megengedett legnagyobb épiiletmagassig a terep
lejtésének fiiggvényében — ahol a tereplejtés a tervezett épiilet hosszaban a végleges tereprendezés
vonalaban értelmezett — névelhetS az alabbiak szerint:

a) 10%-os tereplejtésig az Gvezeti elGiras szerinti érték
b) 10%-os tereplejtés felett 10%-kal novelt érték.
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Az érintett épitési Gvezetre vonatkozd elGirasok:

Az Lke-1 és Lke-2 jell ovezetek helyett egységesen Lke-1* jelli épitési dvezet létesiil a vizsgalt
teriileten. Az Lke-22 épitési 6vezet nem valtozik, mert csak egy helyen talalhato6 a teriileten, ott a
tavalyi évben felosztottak a telkeket.

Kertvarosias lakdovezetek
378

(1) Az Lke jeld kertvarosias laké6vezetek a jellemzben szabadonalld, illetve oldalhatiron allé beépitési és
laza beépitést lakoteriileteket szabalyozzak.

@ °

(3) A kertvarosias lak66vezetek épitési elSirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

3.sz. tablazat

Az épitési 6vezet Az épitési telek Megengedett
A beépités A kialakithaté . A A A A legkisebb . .
médja 4j telek Akialakithat6 8 | 5 eoenpedett | megengedett | megengedett | kialakitand | €piiletmagassig
legkisebb telek legkisebb legnagyobb | legnagyobb | legnagyobb | zoldfelilet %
S il telektertilete beépitettség. | beépitettség. | szintteriileti
J (m?) szélessége | mélysége | o Terepszint mutatd(m?/ )
(m) (m) alatt % m?) Legkisebb | legnagyobb
() ()

Lke-1 SZ 1000 20 50 20 20 0,4 75 3,0 5,0
Lke-1* SZ 2500 20 60 20 20 0,4 70 3,0 5,0
Lke-2 Sz 900 18 40 20 30 0,4 70 3,0 6,5
Lke-13* SZ 500 16 30 30 40 0,6 60 3,5 7,5
Lke-13* SZ 1000 20 35 30 40 0,6 60 3,5 7,5
Lke-23 S7 1500 20 40 30 40 0,6 50 35 7,5
Lke-22 SZ 720 20 30 20 30 0,6 65 3,5 6,5

(6) Az Lke-1 és Lke-2 épitési Gvezetekben az épiilet legmélyebb tereptdl mért
kozteriilet fel6li homlokzatmagassaga a megengedett legnagyobb épiiletmagassagnal legfeljebb

0,5 m-rel lehet nagyobb.

(7) Az Lke-1 jelt épitési Gvezetben a tovabbi el6irasok:
b.) A 30% feletti lejtést tertleteken az épités csak a terep kornyezethez igazodd, szabalyszert
rendezése utin megengedett.

b) A ,,talaj- és tajvédelmi érdekbdl be nem épithetd teriileten” legfeljebb 1 db, 50 m2 hasz-
nos alapteriiletli gazdasagi épiilet helyezhet6 el.”

c) Az épitési telken beliil lakoépiilet (a telek mélységében) csak az adott telek kozteriileti
telekhatar-hosszanak kétszeres tavolsagan beliil helyezhet§ el.

(11) Az Lke-jeli épitési 6vezetekben elhelyezhet6 kiilonallo épiiletek szama:
a) 1000 m2 telekméretig telkenként legfeljebb egy;
b) 1000-3000 m2 telekméret esetén telkenként legfeljebb két;
c) 3000-5000 m2 telekméret esetén telkenként legfeljebb harom;
b) 5000 m2 telekméret felett az elhelyezhetd épiiletek szamat beépitési tanulmanytervben
kell meghatarozni, melyhez a helyi épitészeti-miiszaki tervtanacs véleményére alapozott
Szakbizottsagi dontés is szitkséges.
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(12) ,,Az Lke-23 jeli épitési 6vezetben a tovabbi elSirasok:

a) az épiilet f6ldszintjén az alabbi funkciok létesithetk:
aa) a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltato,
ab) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
ac) kulturalis.

b) létesithetd lakasszam: legfeljebb 1 lakas/telek”

(13) ,,Az Lke-jelii épitési ovezetben lakasonként egy, minimum 4 m?-es tarol6é helyiséget kell

létesiteni (kerékpar, kertészeti eszk6zok, babakocsi stb. tarolasara).
A tarol6 elhelyezhet6:

a) minimum 15 m?-es fedett-zart garazson beliil,
b) k6z6sségi kozlekedShelyrdl nyiléan, vagy
c) 6nallé kiilsé bejarattal

a foldszinten, vagy a pinceszinten.

A telekalakitisra vonatkozo, hatdlyban maradé, de pontositando rendelkezések:

32§

(2) A telekalakitas altalanos szabalyai:

a) A tertileten kialakithaté telekméreteket — a kialakithaté 4j telkek legkisebb telektertilet méretét -
az Ovezeti el6irasok tartalmazzak

b) A telek Szabalyzatban megengedett, vagy elbirt szabalyozasa esetén a kdzteriletté valé terilet a
kozteriileti, a beépitésre szant teriilethez csatolt rész pedig az ennek megfelelé Gvezeti besorolast
kapja.

c) A Szabalyzat szempontjabol meglev6é ut szabdlyozasa nem mindsil telekalakitasnak, igy
amennyiben a terlleten meglevé telek mérete a telket érinté Gtszabdlyozas miatt az épitési Ovezeti,
Ovezeti el6irasokban meghatarozott mérték ala esik, a telek beépithetGsége a szabalyozast
kovetSen is megmarad.

d) Meglevé telek megoszthat6, ha a 1étrejévé telkek nagysaga az épitési Gvezeti el6irdsokban
meghatarozott mérték ala esik, de a teleknagysag-hiany nem nagyobb, mint az épitési Gvezetben
meghatarozott teleknagysag 5 %o-a.

e) Amennyiben a d.) pont szerinti telekalakitast atszabalyozas is érint, a telekosztds engedélyezhetd
az épitési Gvezetben meghatarozott teleknagysdg legkisebb telekméret tovabbi 5 %-anak
engedménye mellett.

f) Meglevé éptilet bontasa esetén a beépithets legkisebb telekméret 110 m2.

) Uj 1t, tovabba készeélramegnyitott kizforgalom ell el nem zart maganut kialakitasa esetén
az ut telkének kialakitasinal az utteriletre vonatkozo elSirasokat kell alkalmazni, azzal a
megkotéssel, hogy a maganut legkisebb szélessége 6 m lehet, zsakutcas kialakitasa esetén a
kommunalis jarmuvek, tlzoltéautd, stb. megfordulasat a maganut megfelel6 szabalyozasaval

rre rr

biztositani kell, melynek minimum 20 m atmérjii kornek kell lennie.

(3) A telekalakitas egyedi el6irasai:

a) A meglevé adottsagokhoz, kialakult allapothoz igazoddan az épitési Gvezetekben, dvezetekben
elSirt telekszélességi és telekhosszusagn méretek megceserélhetSk.

A kézforgalom elSl el nem zart maganutak legkisebb telekszélességét egységesen 8,0 m-ben szikséges

)

meghatirozni, mivel errdl jelenleg eltéré rendelkezések talalhatok a HESZ, elSirasaiban. (6,0 m és 8,0 m is
szerepel)
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