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tngathan-drtckhooslds

<600 Vae, bolterlilel 1820431 helyrajzl szamb ingatban forgalin eriékénak bu sldsdbag

ERTEKELOI JELENTES

Megbfzé:
Készitette:
Ertékelés targya:

Ertékelés célja:
Ertékelés fordulénapja:

Jelentés érvényessége:

Ingatlanok forgalmi értéke:

Alapelvek:

Véci Varosfejleszté Kit.
2600 Vac, Koztarsasag Ut 34.

Conzus Group lgazségiigyi Szakértd Kft.
1068 Budapest, BenczUr utca 7. 2, emelet 8.

2600 Vac, belteriilet 1620/31 helyrajzi szamu ingatian
1/1 tulajdoni hanyada

Ingatlan piaci (forgalmi) értékének megallapitasa
2025. aprilis 28.
180 nap

172 000 000,- Ft
azaz Szazhetvenkettémiilié Forint

Az ingatlan értékesitése esetén, a vételar szamviteli

elszamoladsanal az itt megallapitott forgaimi (piaci) értéket
altalanos forgalmi adét nem tartalmazd, nettd értéknek kell
tekinteni.

A meghatarozott érték per-, teher- és igénymentes allapotra
vonatkozik.

Készitette: Ellenérizte

ph.
Flstés Balint

ingatlanvagyon-értékeld
EUFIM ny.sz. 2008/192

Varga Agota Eva
ingatlanvagyon-értékelé
ny.sz. 04549/2005

Conzus Group |gazségligyi Szakérts Kft.
1068 Budapest, Benczir utca 7. 2. emelet 8.

3. oldal



1

amely létrejétt egyrészrél Vac Varos Onkormanyzata (székhelye: 2600 Vic, Marcius 15. tér 11,
nyilvantarté hatdsag neve: Magyar Allamkincstar, nyilvantartasi szama: 731300, statisztikai szdmjele:
15731302-8411-321-13,, addszdma: 15731302-2-13,, képviseli: Matkovich Hona Zsuzsanna
polgdrmester), mint elad6 - tovabbiakban: eladé -

masrészrél .., mint vevd - a tovabbiakban: vevé - kozott, az aldbb megjelsit helyen és id6ben a
kovetkezd tartalommal:

1. Az ecladé Vac Varos Onkorményzat Képviselé-testiiletének .. szdmi hatirozata és az
onkormanyzat vagyondré! és a vagyonnal vald gazdalkodas egyes szabdlyairdl, valamint az
dnkorményzat vagyondnak értékesitése, illetve hasznos{tdsa soran alkalmazandd palyaztatési
szabalyokrél sz616 22/2014. (V1.20.) szdmG Onkormanyzati rendelet (a tovibbiakban: Or.)
alapjan eladja, a vevd pedig megveszi az eladé kizarolagos tulajdondban all6, az ingatlan-
nyilvantartasba a

VAC . belteriilet 1620/31 hrsz alatt felvett, Kivett beépitett teritlet megjelolésid, 4000 m?
alaptertiletti, természethen VAC belteriilet 1620/31 hrsz. ,cimképzés alatt”

alatti ingotlan 1/1 ardnyu tulajdoni hdnyaddt (a tovébbiakban: ingatlan), annak 8sszes
természetes és térvényes tartozékdval egylitt, a vevd altal megtekintett és nem kifogdsolt
&llapotban.

1.1. A jelen szerz8dés targyat képezd ingatan a volt Esze Tamas Laktanya teriiletén taldlhaté a
Hiradd térnél, a laktanya f8bejaratdndl. A szabdlytalan sokszog alaki telek a laktanyan beliili
aszfaltozott / betonozott atrdl kozelithetd meg. A telek az éplilet koril flivesitett, fakkal benétt.
Az ingatlanon egy fGldszintes, kordbban, a laktanya funkciét szolgdld Orhazként, illetve
fogdaként hasznositott épilet all.
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1.2, A telek dllapota a sivli nOvényzet miatt rendezetlen képet mutat. Az épilet mar tohb, mint 20
¢ve nem hasznositott, annak egy része nem zarhatd, az épliletben nincs mkodd gépészeti
rendszer. Az épiilet erdsen leromlott, elhanyagolt dllapotd teljes feltjitasra szorul. Hasznosf{tésa
jelenlegi miiszaki dllapotdban nagyon korldtozott, az éplilet jelenlegi dllapota miatt gazdasdgos
feltjitasa kétséges, az éplilet kornyezetének megtisztitisa sziikséges. Az ingatlanon all6 épiilet
nettd alapterilete 543,65 m2, az ingatlanon allo éplilet brutté alapterilete 840,00 m2.

1.3. Az ingatlan kdzmf(iellatassal rendelkezik, kiépitett a vizellatas, az elvilasztott rendszerd szenny-
és -csapadékviz elvezetés, a fOldgdzellatds, a:villamosenergia ellatds, valamint a hirkdzlés,
azonban az ingatlanon m{ikodd6 kézmii jelenleg nincs.

1.4. A jelenleg hatalyos Helyi Epftési Szabdlyzat szerint az Ingatlan Vt-2 telepiléskozpont vegyes
Ovezeti besoroldsba tartozik, maximdlis beépithetGsége 35 %, megengedett legnagyobb
épiletmagassdg 13 m. A telepliléskdzpont vegyes teriilet els6dlegesen a helyi szint(i igazgatdsi
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iroda, kereskedelmi, szolgaltatd, szallds, hitéletl nevelési oktatdsi, epészségigyi, szocidlis,
kulturdlis, kozdsségi szorakoztaté épitmények, intézmények elhelyezésére szolgdl kivéve
munkdsszallot. A telepiléskdzponti vegyes teriilet masodlagosan lako funkcidt is tartalmazhat,

2. Az 1. pontban kérilirt ingatlan vételaraként a felek .. Ft, azaz .. forint &sszeghben (a
tovabbiakban: vételar) dllapodtak meg.

2.1.

2.2,

2.3.

2.4.

2.5,

A felek rogzitik, hogy az ingatlan vételarat az ingatlan allapota és a piaci viszonyok ismeretében
értékaranyosnak fogadjik el és kizdrjak a vételdr értékaranytalansagan alapuld szerzidés
megtidmadasanak a jogat. A felek rogzitik, hogy a 2007. évi CXXVIL. tv. 86 § (1) bekezdés j) pontja
alapjan a jelen szerzddés targyat képezd ingatlan adasvétele mentes a forgalmi adé alol.

A felek rogzitik, hogy ... Ft dsszeget a vevé palyazati biztositék cimén megfizetett az eladd
részére, amely Osszeget a felek a vételdrba beszdmitjdk és amely osszeget foglaloként
hataroznak meg.

A felek a foglald jogi természetérd] sz616 lgyvédi tijékoztatdst tudomasul veszik. A felek
tudomadsul veszik, ha a szerzfdést teljesitila tartozas a foglald dsszegével csokken, ha pedig a
szerzOdés teljesftése olyan okbdl szlinik meg, amelyért egyik fé! sem felelés, vagy mindkét fél
felelds, a foglald visszajar. A felek tudomaésul veszik tovibbd, hogy a teljesités meghitsuldsaért
felelds fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglaiot kétszeresen koteles visszatériteni. A foglald
elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerz8désszegés kovetkezményei alél nem mentesit,
az esetleges kartérités dsszege a foglald Gsszegével csokken. A felek rogzitik: az altalanos
megitélés alapjin a veviknek a teljesités meghitsuldsdért vald - az adott foglald elvesztését
eredményezé - felel6ssége fenndll, ha alaptalanul biztak a vételar el6teremtésének a
lehet8ségében, a bizakoddsuk alaptalansiagdanak a kévetkezményét az eladokra nem hérithatjak
at.

A vételarbol fennmaradd .. Ft, azaz .. forintot a vev$ a jelen szerzédés hatalyba 1épését
kévetd tizendt napon beliil az eladdnak a(z) OTP Bankndl vezetett 11742094-15395429-
00000000 szam fizetési szamlajara valo dtutalassal teljesfti vételdrhatralék jogcimén.

A felek megallapodnak abban, hogy az eladd kételes értesiteni a vevst a szerzddés hatélyba
1épésérdl.

Amennyiben a vev8 a fizetési (itemezésben meghatdrozottak szerinti fizetési hataridot
elmulasztja és a késedelem a fizetési hatdrid6td] szamitott tizendt napot meghaladja, dgy ez
esetben az eladd valasztdsa alapjdn jogosult az érdekmilds hizonyitisa nélkil a szerzddéstdl
egyoldall nyilatkozattal elalini vagy késedeimi kamatkoveteléssel élni.

3. Azeladé szavatol az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért.

3.1,

Az elad6 szavatolja, hogy az ingatlant koztartozas nem terheli, nincs tudomasa olyan tényrdl,
kérilményrsl, amely az ingatlan értékét csdkkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan
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jogszabalyon, szerzddésen, hatosagi vagy birdsdgi hatdrozaton alapuld joga, amely a vevét a
jelen szerz8dés tirgyat képezd ingatlan hasznalatdban zavarng, illetve korlatozna,

Az eladd képviselGje kijelenti, hogy a legjobb tudomasa szerint az ingatlannak rejtett hibaja
nincs. Az eladé képviseldje kijelenti és szavatolja, hogy a vevét teljes kor{ien tdjékoztatta, nem
hallgatott el semmilyen olyan tényt, kdriiiményt, amely a vev tulajdonszerzését akadalyoznd,
korldtoznd, vagy kizdrnd. Az eladd a tulajdonjogat a jelen szerzfdés szerkeszt§ (igyvéd Altal
beszerzett tulajdoni lap masolatokkal igazolta, kijelentve egydttal azt, hogy legjobb tudomasa
szerint az irat kidllitdsat kovetben nem kivetkezett be valtozas a tulajdoni lap tartalmaban.

4, A felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL. térvény 14. § (2) a rendelkezése
szerint a helyi onkormdnyzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4)
bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megel$z6 elévasarlasi jog illeti
meg.

4.1.

4.2,

Az elad 6 tdjékoztatja a vevt, hogy a jelen szerzddés keltét kivetden, a Magyar Allamot képvisel§
szervet harmincét napos hatéridé tlizésével frasban felhivja, hogy nyilatkozzon az ingatian
tekintetében megilletd elévasarlasi jog gyakorldsardl azzal, amennyiben a Magyar Allam
képviseletében eljard szerv a megadott hatarid6ben nem nyilatkozik, azt gy kell tekinteni, hogy
nem kivant éIni az elévésarlasi jogaval. Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviscletében
eljard szerv harmincét napon beliil nem tesz nyilatkozatot, akkor az elad6 okirati médon igazolja
a tértivevény és a felhivast tartalmazd levél a vevik részére tortén§ atadasaval, hogy a Magyar
Allam nevében eljir6 szerv a megadott hataridén beliil nem nyilatkozott.

A jelen szerz6dés azon a napon Iép hatdlyba, amely napon a Magyar Allam nevében eljaré
szerv az el6vasarlasi joganak a gyakorlasard] lemond vagy az eléz6 bekezdésben meghatarozott
rendelkezésre all6 hataridé utolsd napjdn, ameanyiben az ott meghatarozott hataridén beliil
nem tesz nyilatkozatot, Eladé frasban értesiti a vevdt az el6vasarldsi jogosult részére
megallapitott hatdrid§ elteltérdl.

5. Az ingatlan birtokdnak az atrubdzasa a vételdr hidnytalan megfizetését koveté nyolc
munkanapon beliil megtorténik.

5.1.

5.2,

A vevd a birtokatruhazas napjatd! kezdve szedi a dolog hasznait, viseli terheit és a dologban
bedllott azt a kdrt, amelynck megtéritésére senkit sem lehel kotelezni.

Az ingatlan birtokdtruhdzasa soran a birtokdtruhézassal kapcsolatban a felek altal jelentGsnek
tartott tényeket és koriilményeket kozosen irasban, jegyz6konyv felvétele tjan rogzitik.

6. A felek megallapodnak abban, hogy az eladé a tulajdonjogit a vételdr teljes Osszegi
kiegyenlitéséig fenntartja. A felek kérik és az eladd feltétel nélkil és visszavonhatatlanul
hozzéjarul ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 2021. évi C. tdrvény végrehajtasardl
§2010 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45.§ (1) bekezdése alapjdn a tulajdonjog-fenntartdshoz
kapcsolodo vevbi jog az ingatlan-nyilvantartdsba a vevd javara 1/1 ardnyban a jelen szerz6dés
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7.3.

7.4.
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targyat képezd ingatlan 1/1 ardnyt tulajdoni hdnyada tekintetében .... napjéig terjed§ idétartamra
bejegyzésre kerdljon.

A felek rogzitik, hogy az elad6 a tulajdonjog fenntartds idétartama alatt a vevé tulajdonszerzésére
irdnyuld jogat - hozzdjaruldsa nélkil - nem csorbithatja.

A felek az eljard tgyvédnek a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd tdjékoztatasat tudomasul
veszik: a felek Kkijelentik, hogy tisztaban vannak vele, hogy az tulajdonjog-fenntartishoz
kapcsolado vevéi jog bejegyzése esetén az ingatlanra vonatkozo tovabbi jogok, tények bejegyzése
iranti eljardst az ingatlanfigyi hatdsdg felfiggeszti. A bejegyzés hatdlydnak kezdetére irdnyadd
idGponttdl szamitott hat honap elteltét kovetden a bejegyzés hatdlya azonos a szerzddésen alapuléd
elidegenftési ¢és terhelési tilalomra vonatkozé bejegyzés hatdlyaval. A hatarozatlan idére kikotott
tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodd vevdi jogot 6t év eiteltével az ingatlan-nyilvantartasbol
hivatalbol torli, azonban a felek megallapodasa esetén ez ismételten bejegyezhetd.

Az eladd a jelen szerzédés aldirasaval egyidejileg dr. Kondorosi Matyds dgyvédnél igyvédi
letétbe helyezte azon nyilatkozatat, amellyel feltétlentil, visszavonhatatlanul és kifejezetten
hozzéjérul ahhoz, hogy a jelen szerz6dés targyat képez6 ingatlanra a vevd tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartdsba bejegyzésre keriiljon a tulajdonjoga egyidejd torlése mellett.

- A felek megallapoddsa szerint dr. Kondorosi Matyds lgyvéd, mint letéteményes a bejegyzési

engedélyt kizdrdlag abban az esetben koteles és jogosult a vevé részére kiadni, amennyiben a
teljes vételdr az eladdnak szerzdésszerden megfizetésre kerdlt.

. A fentieket kivetfen, a letéteményes Ggyvéd vallalja a bejegyzési engedélyt nyolc napon beliil

eljuttatni az illetékes ingatlanigyi hatdsag részére. Az cladé igazolasdnak elmaradéasa esetén dr.
Kondorosi Matyas letéteményes ligyvéd jogosult tovabba a bejegyzési engedély jelen pont
szerinti felhaszndldsdra, amennyiben a vevé bemutatja a részére a teljes vételar eladd részére
torténé hidnytalan megfizetésére vonatkozd hitelt érdemlé eredeti igazoldst banki terhelési
értesitdvel.

Amennyiben a vételar kifizetése legkésébb a pothataridé alatt barmilyen oknal fogva nem kerdl
sor, illetve ennek megtdrténtét a szerz6dé6 felek barmelyike a fenti id6pontig nem igazolja hitelt
érdemléen a letéteményes lgyvéd eldtt, tovabba, ha a jelen szerzédés a fenti id&pontig
barmilyen okbol meghitsul, és errél letéteményes ligyvéd hitelt érdemléen tudomadst szerez,
akkor a letétbe helyezett bejegyzési engedélyeket a letéteményes a felek egylittes nyilatkozata
alapjan jogosult és egyben koteles a felek nyilatkozata szerint kiadni, amennyiben a felek kézott
ilyen nyilatkozat nem jon létre, Ggy az lUgyvéd a felek jogvitdjat jogerésen eldontd ftélet
rendelkezései szerint jogosult és egyben koteles eljami.

Az eladd kifejezetten utasftja a letéteményes Ggyvédet arra, hogy a jelen pontban régzitett letéti
rendelkezésekr@l, lletve a bejegyzési hozzdjaruldsok letétbe vételének tényérdl a vevé kildn
kérése esetén igazoldst adjon ki azzal, hogy a letéteményes ligyvéd a jelen szerzddésen tett
aldfrasaval a letétbe helyezés tényét, hat darab eredeti bejegyzési engedély letétbe vételét



elismeri. Az eladé és eljaré ligyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti
megéllapodéasként fogadjak el. T
8. Felek tudomassal birnak réla, hogy a bejegyzési engedélynek az ingatlan-nyilvantartisba torténd
benydjtidsa a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsol(’idé vevhi jog bejegyzésére tekintettel, ahhoz
kapcsolddva, de kiildn kérelemmel kerill sor. A tulajdonjog megszerzésekor a vevl tulajdonjogat a
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddd vevdi jog bejegyzés ranghelyén kell bejegyezni.

9. Felek jelen szerz6dés alairdsaval feltétlentll és visszavonhatatlanul hozzajarulnak és a 2021, évi C.
tdrvény - az ingatlan-nyilvantartdsrdol - 44. § (1) bekezdés alapjan kozdsen kérik, hogy a
179/2023. (V. 15.)) Korm. rendelet - az ingatlan-nyilvantartdsrol szé6lé 2021. évi C. torvény
végrehajtasarol - 20. § 1. pontja és a 39. § alapjan; a teljes vételar megfizetése esetén a vevik
tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolddé vevdi jogdnak rangsoraban a vevd javara 1/1 ardnyban a
tulajdonjog adasvétel jogcimen a jelen szerzidés targyat képezs ingatlan 1/1 ardnyd tulajdoni
hdnyadara keriilién bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

10.Az eladé - vdrosrendezési szempontokat szem el6tt tartva ~ a jelen szerzfdés targyat képezd
ingatlan értékesitésére kiirt palydzati felhivdsban el6irta az ingatlan értékesitését kovetfien az
ingatlanon megvaldsithaté tevékenységet, az ingatianon kialakitdsra kerlg felépitmény
rendeltetését. A palyazaton kizdrdlag olyan palyaz6 vehet részt, aki frasbeli nyilatkozataval
vallalja, hogy az ingatlant az értékesitéskor hatdlyos Helyi Fpitési Szabdlyzat ovezeti
besoroldsdnak megfelelé mddon hasznositja azzal a megszoritassal, hogy az Ingatlanon kizarolag
kereskedelmi, szolgaltatd, kulturdlis, kozésségi szorakoztatd épitményeket helyezhet el, kivéve
munkésszallot, A vevl kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlant az értékesitéskor hatdlyos
Helyi Epftési Szabdlyzat dvezeti besoroldsdnak megfelelé médon hasznositja.

11.A vevl kotelezettséget vallal arra, hogy a 10. pontban meghatdrozott felépitményt legkésébb
2028, december 31. napjdig megvalGsitja. A felek az egyértelmliség okan rogzitik, hogy
megvaldsitds alatt az épitési hatdsdg végleges hatdlyt haszndlatba vételi engedélyének
rendelkezésre 4lldsat tekintik.

12.A felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés 10. és 11. pontjaiban meghatirozott vevéi
kotelezettségvailalds teljesftését kotbér fizetési kotelezettséggel biztositjdk az alabbiak
szerint:

12.1. A felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a vevd a 11. pontban meghatdrozott hatdrid6t
kizdrélag sajat felréhatd magatartdsara visszavezethet6 ok folytan elmulasztja, Ggy a késedelme
esetén napi 10.000, -Ft, azay tizezer forint Késedelmi kotbér megfizetésére koteles
legfeljebb kilencven napon keresztiil.

12.2. A felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a vev6 kizarolag sajat felr6haté magatartdsara
visszavezethetd ok folytdn a kételezetiségét a 12, 1. pontban meghatdrozott hatdridd elteltét
koveté napig sem teljesiti, gy L000.000, -Fr, azaz egymillio fovint meghiusulasi
kdthér megfizetésére koteles e hatdridd elteltét kovets tizendt napon belil.
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20.
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23.
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A felek megéllapodnak abban, hogy az elado az ingatlant 2028 mdrcins 31 napjig
visszavasarolhatja, amennyiben a vevo hitelt érdemlGen igazolja, hogy & 10. pontban
meghatdrozott felépitmény létesitésére vonatkozé épitési engedély iranti kérelmét az
épftéshatdsag végleges hatdlyd hatdrozatdval elutasitotta. A felek kijelentik, hogy ismert eléttiik
visszavasarlasi jog a Ptk. 6:225. § és 6:227. §-ban részletesen rdgzitett azon természetével, hogy a
visszavasdrlas az eladdnak a vev8hoz intézett nyilatkozatdval jon létre, és a vevd felelds a
visszavasarldsi jog meghitsitasaért vagy csorbitdsaért; ha azonban a dolog neki fel nem rohaté
okbdl megsemmisiilt, a visszavasarlasi jog megsziinik.

A visszavasarlasi 6sszeg megegyezik a jelen szerz6dés 2. pontjiban megdllapitott vételarral.
Amennyiben az elad6 visszavasarldsi jogdval élni kivan, Ggy azt a4 megjeldlt hatarid6ig {rasban,
ajanlott tértivevényes levéllel kételes a vevé részére jelezni, ezzel egyidejlileg koteles a teljes
vételarat a jelen szerz6dés vevéje részére visszafizetrii.

A felek megéllapodnak abban, hogy a visszavasarlasi jog gyakorlasa esetén az eladd hasznalati
dfjat, a vev kamatot utélag nem szamol fel,

A felek kérik, a vevd a jelen szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését
adja ahhoz, hogy az addsvétel targyat képezd ingatlan 1 / 1 ardnyu tulajdoni hdnyadara a
visszavasarlasi jog az eladé javdra bejegyzésre keriiljon.

A felek képviseldi kijelentik, hogy a felek magyar jogi személyek és az altaluk képviselt személy
képviseletében teljes felhatalmazassal jogosultak a jelen addsvételi szerz6dés alafrasara.

Ezen szerzddés megkotésével kapesolatos koltségek a vevot terhelik. A felek megallapodnak
abban, hogy a jelen szerz6dés megkotésének a munkadijat és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasnak
a dijat az koteles viselni, akinek a javdra, mint vev$ javéra az datruhdzds érvényesen és
joghatalyosan megtorténik.

A felek tudomdsul veszik, hogy az ad6hatésdg az illetékalapot megvéltoztathatja, de ez nem ad
egyik félnek sem jogot arra, hogy a kolcsondsen kialkudott vételdrat emelje vagy csikkentse,

A jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdésck tekintetében felek a Polgari Térvénykonyvnek
és a nemzeti vagyonrdl sz616 2011, évi CXCVI. torvény rendelkezéseit tartjdk irdnyadonak.

A felek a jelen szerzdésbfl eredd esetleges jogvitak elbirdlasara a jardsbirdosdg hataskorébe
tartozo ligyekben a Vaci Jardsbirdsag kizarélagos illetékességét kotik ki,

Avevi kijelenti és szavatolja, hogy jelen szerz8dés megkdtésére és az abban foglaltak teljesitésére
jogosult, a nemzeti vagyonrd! sz6l6 2011, évi CXCVI. torvény értelméhen atlathaté szervezetnek
min&siil.

A felek régzitik, hogy a jelen szerz6dés, mint helyi onkormanyzat tevékenységére vonatkozé adat
az informdcids 8nrendelkezési jogrol és az informdcidszabadsagrol sz616 2011, évi CXIL torvény 3.
§ 5. pontja alapjan kézérdekii adatnak mingsiil.
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24. Az felek / képvisel§ kijelentik és szavatoljik, hogy kordbban nem szegetek meg és a jév6ben sem

25.

26.

fognak megszegni semmilyen megvesztegetés ellenes, torvénytelen jutalék (sdp) visszajuttatissal
kapcsolatos és pénzmosas ellenes torvényt vagy szabalyozast.

A felek a jelen szerz6déssel dsszefliggésben egymdshoz intézett nyilatkozataikat, megkiildendd
irataikat postai szolgdltatd, avagy - a masik fél altali atvételi nyilatkozat elienében térténs ~
személyes dtadds utjan kézbesitik. A fax és e-mail killdeményeket postdn vagy kézbes{té atjan
tovabbitott levélben is kdzolni kell. A kozlések a szerz8d6 felek a jelen szerzédésben megjelolt
lakcimére cimezve érvényesek. A postai Gton megkiildott nyilatkozatokat, iratokat a kézbesftés
megkisériésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cfmzett az dtvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t (az a feladdhoz ,nem
kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkezd bizonyftdsaig -~ a postai kézbesités
megkisérlésének napjat kovetd o6todik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A szerzdd6
felek megallapodnak, hogy a postai Gton megkildott nyilatkozatokat, iratokat akkor is
kézbesitettnek kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesithet (a feladéhoz ismeretlen helyre
koltozott jelzéssel érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerzddésben megadott értesitési cime
megvaltozott, anélkil, hogy az értesitési cim megvaltozdsardl a tobbi felet elGzetesen értesitette
volna.

A felek a jelen szerzddés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlanlgyi hatdsag el6tti eljarasra,
tovabbd az Nemzeti Ado- és Vamhivatal B400. szidma adatlap kitdltésére, aldirasara, az
ingatlaniigyi hatésdghoz térténd benydjtasary, valamint a jelen addsvételi szerz6désben és a jelen
adasvételi szerzédéshez kapesolodd bejegyzési engedélyben esetlegesen szerepld névesere, hibds
névirds, szdm- vagy szamftési hiba vagy mas hasonld elirds esetén a jelen szerzddés kijavitisara
meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Mityas (székhelye: 2600 Véc, Galesek utca 8-10., kamarai
azonosito szama: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni tigyvéd részére azzal, hogy az.
ingatianiigyi hatosdg el6tti eljrdsban a felek kérik, hogy a hat6ésag az iratokat kézvetieniil a felek
szdamdra kézbesitse.

26.1. A felek kijelentik, hogy a jelen okiratba foglaltak az altaluk el6adottakat teljes terjedelemben és

helyesen tartalmazza, és Ugy nyilatkoznak, hogy az addsvételi szerz6dés megkotésével
kapcsolatos tényeket és korillményeket az ellenjegyz6 lgyvéd akaratuknak megfelelden a jelen
adasvételi szerzfdésbe foglalta és ket megfelelden tdjékoztatta, igy kilon Ggyvédi tényvazlat
kész{tését nem igénylik.

26.2. Az eljdré ligyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy 2025. janudr 15. napjan hatdlyba lépett az

ingatlan-nyilvantartasrél szolo 2021. évi C. tv, az Atmen. Tv. rendelkezésci alapjan a
beadvéinyt a jogi képvisel6 nem az ingatlan-nyilvantartis vezetését tdmogatéd informatikai
rendszeren keresztii, hanem papir alapon fogja el6terjeszteni, mert az informatikai
rendszerbe torténd belépés, és barmely ingatlan-nyilvantartisi eljdras elektronikus
kezdeményezése ~ az informatikai rendszer szakaszos lizembe 4lldsa okdn - jelenieg nem
lehetséges. Felek tudomdsul veszik, hogy a 2021. évi C. térvény (Inytv), az atmeneti
rendelkezések a végrehajtasi rendelet szabdlyainak 2025.01.15-1 hatdlyba 1épésére tekintettel,
a joggyakorlat kiforratiansdga okdan a jelen szerz6dés kiegészitésére, médositasara kertlhet
sor. Felek kifejezetten kdtelezettséget valialnak arra, hogy az ingatlaniigyi hatdsdg hatarozata
alapjan a sziikséges jognyilatkozatokat haladéktalanul megteszik (pl. szerzdést modositjak),
annak érdekében, hogy a jogligylet teljesiiljon.






