






































Vic Viros Onkormdnyzat nevében és képviseletében
a Vici Varosfejleszto Kft. Vagyonhasznositdsi Részlege
értékesitésre hirdeti
- nyilt pdlydztatds atjdn, licit eljdrds lefolytatdsa keretében —

Vac Viros Onkormanyzat (2600 Vac, Mircius 15. tér 11.) kizdrélagos tulajdonat képezd, Vac
belteriilet 1620/44 hrsz-u (volt Esze Tamas Laktanya teriilete), 8436 m2 alapteriiletii, kivett
beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlant (a tovabbiakban egyiittesen: Ingatlan), az aldbbi
feltételekkel:

Az Ingatlan alapteriilete: 8436 m2

Az Ingatlan jogi helyzete: A 2025.03.28. napjan lekért, 30005/13607/2025 megrendelés szami tulajdoni
lap tantisaga szerint az Ingatlan tehermentes.
Az Ingatlan a vagyonkataszter szerint forgalomképes, iizleti vagyon.

Az Ingatlan jellemzdi; A volt Esze Tamas Laktanya teriiletén talalhato a Vac belteriilet 1620/44 hrsz-
0, kivett beépitetlen teriilet megnevezésli ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan), amely 8436 m?
alapteriiletdi. A vizsgalt ingatlan Vac északkeleti részén, a volt laktanya teriiletén fekszik, a Hirado térnél,

a laktanya fGbejaratanal. A szabalytalan sokszog alaki telek a laktanyan beliili aszfaltozott / betonozott
utrol kozelithetd meg. A telek fakkal, cserjékkel siirlin benétt, felszine a kornyezé terepet koveti. Az
ingatlan részben keritett, a korabbi laktanya kerités vélasztja el a déli oldalon az Ujhegyi ut felSli
lakéteriilettdl. Az ingatlanon épiilet nem taldlhatd. Az ingatlan jelenleg a Laktanya teriiletén 6nallo
helyrajzi szammal rendelkezd 1620/30 hrsz-G aszfaltozott 6 betonozott utrdl kozelithetd meg. A telek
allapota a siirli novényzet miatt rendezetlen képet mutat. Az ingatlan a DDC kijelolt 1000 m-es
védbtavolsagan kiviil esik.

A jelenleg hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat szerint az Ingatlan Lke-14b kertvarosias lakéovezet.

A rendelet alapjan:

. 26. § (3) Az Lke és Lk jelii lakdivezetekben, amennyiben az adott épitési ovezeti eloirdsok mdsképp
nem rendelkeznek, az elhelyezhetd kiilondllo épiiletek szama, melynél a 22. § szerinti melléképitményeket
nem kell figyelembe venni:

a) 1000 m’ telekméretig telkenként legfeljebb egy,

b) 1000-3000 m’ telekméret esetén telkenként legfeljebb kettd,

c) 3000-5000 m’ telekméret esetén telkenként legfeljebb hdrom,

d) 5000 n?’ telekméret felett telkenként legfeljebb tiz darab.”

»29. § (1) Az Lke jelti kertvdrosias lakéovezetek a jellemzden szabadondlld, illetve oldalhatdron allo, laza
beépitésii lakoteriileteket szabadlyozzdk.

(2) A kertvarosias lakdidvezetek épitési eldirdsait a 2. melléklet 3. szdmi tabldzata tartalmazza.

(3) A kertvdrosias lakdteriileten nem helyezhetd el

a) ondllé parkoldteriilet és gardzs a 3,5 t énsulyndl nehezebb teher- és szdllito gépjdrmiivek részére,

b) ipari rendeltetést szolgdloépiilet.”

Az Ingatlanon miikddé kozmii jelenleg nincs.

A teriilet és kornyezete régen beépiilt része a varosnak, kozmdiellatds vonatkozaséban teljes
kozmiellatassal rendelkezik. A teljes kdzmiiellatas biztositasara kiépiilt a vizellatds, az elvalasztott
rendszerli szenny- és csapadékviz elvezetés, a foldgazellatds, a villamosenergia ellatds, valamint a
hirk$zlés, tehat a tervezési teriilet teljes kozmiiellatassal rendelkezik.

\z Ineatlan indulé vételira: ... -F fori
Palyvazati biztositék dsszege: ..., -Ft, azaz ... forint
Liciflépcsé i . 1,000,000, -Ff
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¢) A pélyazo tudomasul veszi, hogy az Ingatlan értékesitésére kiirt palyazati felhivas meghatarozza
az Ingatlan értékesitését kvetden az Ingatlanon megvalosithato tevékenységet, az Ingatlanon kialakitasra
keriilo felépitmény rendeltetését. A palyazaton kizardlag olyan palyazoé vehet részt, aki irasbeli
nyilatkozataval vallalja, hogy az Ingatlant az értékesitéskor hatalyos Helyi Epitési Szabélyzat vezeti
besorolasdnak megfeleld6 mdédon hasznositja azzal a megszoritassal, hogy az Ingatlanon kizardlag
szolgaltato, szallas (kivéve munkasszallas), egészségiigyi, szocialis, kulturalis épitmény(eke)t helyez el.

d) A palyazaton kizarélag olyan palyazdé vehet részt, aki a palyazati anyagdhoz mellékeli az
Ingatlan hasznositasara vonatkozo iizleti tervét azzal, hogy abban pontosan megjeloli a hasznositas
céljat és a teriiletre vonatkozo elképzeléseit.

e) A pélyazaton kizardlag olyan palyazoé vehet részt, aki vallalja, hogy a c.) pontban
meghatarozott felépitményt legkésébb 2029. december 31. napjiig megvalésitja. Egyértelmiiség
okian megvaldsitis alatt az épitési hatosag végleges hatilyd hasznalatba vételi engedélyének
rendelkezésre allasa tekintendd.

1] A palyazaton kizar6lag olyan palyazo vehet részt, aki a palyazati biztositékot megfizette. A
palyazati biztositék megfizetésérdl szOolo igazolast a palyazattal egyiitt egy példanyban sziikséges
benyujtani a Vaci Varosfejleszté Kft. Vagyonhasznositési részlegéhez a palyazati kiirasban megjelslt
hatarid6ben.

g) A palyazaton kizarélag olyan jogi személy vehet részt, amely a 2021. évi beszamolasi
kotelezettségének eleget tett és azt nyilvanossagra hozta.

h) A palyazaton kizarélag olyan jogi személy vehet részt, aki vallalja, hogy sem a palyazati eljaras
alatt (beleértve a licit eljarast is), sem pedig a tulajdonjog bejegyzéséig a cégkivonatban, vagy a
cégkozlonyben nem szerepel a tarsasaggal kapcsolatosan olyan bejegyzés, amely a palyaztatassal, vagy
az ingatlan értékesitésével kapcsolatosan jogi, pénziigyi vagy egyéb kockazatot jelent a palyazat kiirdja
vagy az ingatlan tulajdonosa részére.

i) A péalyazatnak tartalmaznia kell a palyazdé nevét, székhelyét, levelezési cimét, egyéb
elérhetbségeit.

i) A palyazatnak tartalmaznia kell a palyazo nyilatkozatat arrdl, hogy a palyazati feltételeket
elfogadja.

k) Az arverési szabalyzat 1. szdmu mellékletét képez6 adatlap kitsltése és egy eredeti példanyanak
a Vaci Varosfejleszté Kft. Vagyonhasznositasi részlegéhez (2600 Vac, Koztarsasag ut 34.) torténd
benyiijtasa, melyhez az alabbi iratokat sziikséges mellékelni egy eredeti példanyban:

gi./ Jogi személy esetén 30 (harminc) napnal nem régebbi eredeti, hiteles cégkivonat, vagy a
cégbirdsag altal érkeztetett és lajstromszammal ellatott cégbejegyzés (valtozas bejegyzés) iranti
kérelmet és a tarsasag képviseletét ellatd vezetd tisztségviseld eredetialairasi cimpéldanyat vagy
alairas mintajat,

gii./nem gazdasagi tarsasag jogi személy esetén a regisztraciot végzd hatdsag
nyilvantartasba vételérdl szo16 végzést és a torvényes képviseld alairasi cimpéldanyat,

giii./ egyéni véllalkozo esetén a vallalkozdi igazolvany hiteles masolati példanyat,

giiii/ természetes személy esetén személyi igazolvany és lakcimigazolo kartya

nyelvii forditasat is benytjtani.

D A palyazénak mellékelnie kell székhelye, illetve bejelentett lakohelye szerint illetékes telepiilés
Jegyzjének igazolasat arrdl, hogy székhelye, illetve bejelentett lakohelye szerint illetékes
onkormanyzattal szemben addtartozasa nem all fenn.



m) A pélyazénak mellékelnie kell a Nemzeti Ado- és Vamhivatal igazolasat arr6l, hogy add-és
koztartozasa nem all fenn.

n) Az arverési szabalyzat 2. szami mellékleteként csatolt nyilatkozat alairt egy eredeti
példanyanak a Véaci Varosfejlesztd Kft. Vagyonhasznositasi részlegéhez (2600 Vac, Koztarsasag it 34.)
hataridoben torténd leadasa, melyben palyazonak nyilatkoznia kell arrol is,hogy sem székhelye, illetve
bejelentett lakohelye szerint illetékes 6nkormanyzat felé, sem a Nemzeti Ado- és Vambhivatal felé tartozasa
nem all fenn, tovabba palyazé tudomasul veszi, hogya nyilatkozat elmaradasa vagy a nyilatkozattal
ellentétes koztartozas megallapitdsa esetén a palyazo az eljarasbol kizarhato.

0) Amennyiben a palydzé nem természetes személy, az Arverési szabalyzat 3. szdmu
mellékleteként csatolt az Nvtv. éltal elirtaknak is megfeleld nyilatkozat cégszerii alairassal ellatott egy
eredeti példanyanak a Véci Varosfejleszté Kft. Vagyonhasznositasi részlegéhez (2600 Véc, Koztarsasag
ut 34.) hataridében torténd leadasa, melyben a gazdasagi tarsasag pélyézé nyilatkozik arrél, hogy a
tarsasag nem all felszamolasi, kényszertorlési, cs6deljaras és végelszamolas alatt, tovabba atlathat6
szervezetnek mindsiil. A 3. szamua melléklet szerinti okirat alairasaval tovabba palyazo nyilatkozik arrol,
hogy sem a palyazati eljaras alatt (beleértvea licitalast is), sem pedig a tulajdonjog bejegyzéséig a
cégkivonatban, vagy a cégkdzlonyben nem szerepel a tirsasdggal kapcsolatosan olyan bejegyzés, amely
az arveréssel vagy az Ingatlanértékesitésével kapcsolatosan jogi, pénziigyi vagy egyéb kockazatot jelent
a palyazat kiirdja vagy az Ingatlan tulajdonosa részére.
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A palyazat feltétele a palyazati kiirasban megjellt 6sszegii palyazati biztositék — mely szerz6déskotés
esetén az ingatlan vételaraba beszamitasra keriil — megfizetése a Vaci Varosfejlesztd Kft. tulajdonat
képez6, OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11742094-20179386 szamu bankszamlara torténd atutalas utjan.
Szerz6déskotés esetén a palyazati biztositék Osszege foglaloként keriil meghatarozasra. A palydzok
tudomasul veszik, hogy szerz6déskotés esetén, ha a szerz6dést teljesitik a tartozas a foglalé osszegével
csokken, ha pedig a szerz6dés teljesitése olyan okbdl sziinik meg, amelyért egyik fél sem felelOs, vagy
mindkét fél felelés, a foglald visszajar. A palyazok tudomésul veszik tovabba, hogy a teljesités
meghiusulasaért felel6s fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni. A
foglalé elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerz8désszegés kovetkezményei al6l nem mentesit,az
esetleges kartérités Osszege a foglalé dsszegével csokken. Az altalanos megitélés alapjan a vevokneka
teljesités meghifsulasaért valé - az adott foglald elvesztését eredményezd - feleldssége fennall, ha
alaptalanul biztak a vételar el6teremtésének a lehetbségében, a bizakodasuk alaptalansiganak a
kovetkezményét az eladora nem harithatjak at.

A palyéazati biztositék akkor tekinthetd hataridében megfizetettnek, ha annak sszege legkésobb a
palyazat benyujtasanak hataridejéig a Vaci Varosfejleszté Kft. fent megjelolt bankszamlajan jovairasra
keriilt.

A palyazati biztositék megfizetése esetén a péalyazo a palyazati biztositék megfizetésekor koteles
feltiintetni kozleményként: ,,Vdc belteriilet 1620/44 hrsz-u Ingatlan értékesitése-Palydzati biztositék”

A palyazati biztositék megfizetésérol szolo igazolast a palyazattal egyiitt egy példanyban sziikséges
benytjtani a Véci Vérosfejleszté Vagyonhasznositasi részlegéhez a palyazati kiirdsban megjeldlt
hataridében.



A befizetett palyazati biztositékot a Vaci Varosfejleszté Kft. banki atutalas utjan visszafizeti a palyazo
altal megjel6lt bankszamlaszamra:

a. /a palyazati kiiras visszavonasa, vagy elhalasztdsa esetén a kiirds visszavonaséit, vagy elhalasztasat
kévetd 15 napon beliil,

b. /a nem nyertes és érvénytelen palyazok részére a palyazat bontasat kvetd 15 napon beliil,

c. /az eredménytelen palyazati eljaras lefolytatasa esetén az eredménytelenség megallapitasat kovetd 15
napon beliil,

d. /amennyiben a palyazaton részt venni szandékozé palyazé a palyazat leadasi hatarideje el6tt palyazatat
visszavonja, a palyazat visszavonasat kévetd 15 napon beliil,

e. / a palydzatok érdemi elbiralasa esetén a péalydzati biztositék az ajanlati kotottség lejartat kovetd 15
napon beliil keriil visszautalasra.

Nem jar vissza a palyazati biztositék kiilsnosen, de nem kizarélagosan az alabbi esetekben:

a. /a palyazatot megnyeré ajanlattevének, ha az ingatlanra az adasvételi szerzdés 1étrejon és a palyazati
biztositék a vételarba beszamitasra kertil,

b. /a péalyazatot megnyer$ ajanlattevonek, ha a szerz6dés megkotése a jelen szabalyzat szerinti
hatariddben neki felrohat6, vagy az érdekkorében felmeriilt mas okbol hidsult meg, vagy a vételarat
hataridén beliil nem fizeti meg,

c. /ha a palyazé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja.

\ palvizat érvénvielensé
Ervénytelen a palyézat, ha

a.) a palyazatot a benytjtasra meghatarozott hataridd eltelte utan nyajtottak be,

b.) a palyazati biztositékot a palyazé hatariddben nem fizette meg, vagy annak megfizetését nem igazolta
hitelt érdeml6 médon,

c.) a palydzat — hianypdétlas biztositasa esetén a hianypotlast kovetden sem - nem felel meg a palyazati
kiirasban, valamint az arverési szabalyzatban meghatdrozott tartalmi, formai kovetelményeknek, a
palyazé nem felel meg a péalyazati kiirasban vagy az arverési szabalyzatban megjelolt feltételeknek

d) a palyazatot benyujté gazdasagi tarsasagra vonatkozoan a cégkivonatban, vagy a cégkozlonyben olyan
bejegyzés szerepel, amely az arveréssel vagy az ingatlan értékesitésével kapcsolatos jogi, pénziigyi vagy
egy¢éb kockazatot jelent a palyazat kiirja vagy az ingatlan tulajdonosa részére.

Az érvénytelen palyazatot benyujtok a palyazati eljaras tovabbi szakaszaban nem vehetnek részt.

Az Ingatlan vonatkozasiban a Magyar Allamot eldvasarldsi jog illeti meg, a nemzeti vagyonrél szold
2011. évi CXCVI. térvény 14.§ (2) bekezdése alapjan. Az elévasarlasi jogot a Magyar Allam a tulajdonosi
joggyakorld — tehat az MNV Zrt. utjan — gyakorolja.

Az adasvételi szerzOdés alairasat kovetden a palyazat kiiréja 35 (harmincst) napos hataridd tiizésével
frasban felhivja a Magyar Allam képviseletében eljaré6 MNV Zrt. -t, hogy nyilatkozzon az ingatlan
tekintetében a Magyar Allamot megilletd elévasarlasi jog gyakorldsardl. Az MNV Zrt.-nek megkiildstt
felhivas tartalmazni fogja, hogy amennyiben a Magyar Allam képviseletében eljaré6 MNV Zrt. a megadott
hataridében nem nyilatkozik, azt ugy kell tekinteni, hogy nem kivant éIni az eldvasarlasi jogaval.



Az adasvételi szerzédés az Onkormanyzat és a nyertes ajanlattevd kozott az alabbi napon lép hatalyba.

- amennyiben az MNV Zrt. hataridén beliil akként nyilatkozik, hogy a Magyar Allam az elévésarlasi
jogaval nem kivéan élni: azon a napon, amely napon a Magyar Allam nevében eljar6MNV Zrt. az
eldvasarlasi joganak a gyakorlasarol lemond,

- amennyiben az MNV Zrt. hatariddben nem nyilatkozik: az elévasarlasi jog gyakorlasara nyitvaalld
hatarid6 utolsé napjat kévetd napon.

Amennyiben a Magyar Allam képviseletében eljaré6 MNV Zrt. hataridén beliil é1 a Magyar Allamot
megilletd elévasarlasi joggal, az adasvételi szerzoddés — az abban foglalt feltételekkel — az Ingatlan
tulajdonosa és az elévasarlasi jog gyakorlasara jogosult (Magyar Allam képviseletében eljaré MNV Zrt.)
kozott jon létre.

Az adasvételi szerz6dés hatalybalépésének feltétele tehat az eldvasarlasi jog gyakorlasanak lemondasarol
sz616 valamennyi nyilatkozat megléte, vagy az el6vasarlasi jog gyakorlasara felhivd levélben foglalt
valamennyi hatarid6 eredménytelen eltelte.

Amennyiben az el6vasarlasra jogosult nem él az eldvasarlasi jogaval, az adasvételi szerz6dés a licit eljaras
soran legmagasabb vételarat ajanlott vevivel jon létre.

A licitalas vezetdje altal megallapitott sorrendet és az adasvételi szerz6dés megkdtését a nyertes
ajanlattevével Vac Varos Onkormanyzatanak Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaganak javaslata
alapjan a KépviselO-testiilet hagyja jova, tekintettel arra, hogy Onkormanyzati tulajdon(i ingatlan
értékesitéséhez sziikséges a Képviselo-testiilet dontése. A licitilas eredményér6l a dontést a licitalast
kovet6 elsd Bizottsagi és Képviseld-testiileti iilésen meg kell hozni. Indokolt esetben a palyazat kiiroja,
tovabbi legfeljebb 60 (hatvan) nappal a dontés hataridejét meghosszabbithatja, errdl a palyézdokat irasban
értesiteni kell.

Az értékesitendd ingatlanra vonatkoz6 adasvételi szerz8dést a nyertes ajanlattevd a Képviselo- testiileti
dontésrdl szO16 értesités kézhezvételét koveté 30 (harminc) napon beliil koteles megkotni. Ha a
szerz6déskotés a nyertes ajanlattevOnek felréhaté mddon meghitsul, a szerz6dést a masodik legjobbnak
itélt ajanlattevd kotheti meg, az irasbeli értesités részére torténd kézbesitésétdl szamitott 30 (harminc)
napon beliil. Ebben az esetben gy tekintendd, hogy a nyertes ajanlattevé a vételi szandékatol elallt, igy

a befizetett palyazati biztositékot elveszti.

A megkoétend6 adasvételi szerzddés 0 tartalmi elemei a kdvetkezok:

a. /szerzddé felek Vac Varos Onkormanyzata és a nyertes ajanlattev,

b. /a szerzbdés targya a palyazati kiirasban megjelolt, az ajanlattevd altal megtekintett és megismert
ingatlan,

c. /a vételar - melybe a befizetett palyazati biztositék beszamitasra keriil - a licitalason nyertes
legmagasabb Osszegii ajanlat. A vételarat a nyertes ajanlattev az adasvételi szerzodés hatalybalépésétol
szamitott 15 napon belill, banki 4tutalds atjan, egy Osszegben koteles megfizetni Vac Varos
Onkorméanyzat OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11742094-15395429-00000000 szami bankszdmlajara
torténd atutalassal.

d. / az arverési szabdlyzatban, illetve a palyazati kiirasban szerepld egyéb szerzédéses
kotelezettségvallalasok, kikotések.

A Képviselo-testiilet dontésérdl a Vaci Varosfejleszté Kft. a palyazokat 15 (tizenst) napon beliil frasban
értesiti.



Egy¢b

A Vici Varosfejleszté Kft., Vac Varos Onkormanyzata képviseletében eljarva fenntartja maganak

a jogot, hogy az Ingatlan palyazat \itjan torténé értékesitésére vonatkozo szandékat a

palyazati hataridé lejarta eldtt visszavonja, wj palydzatot irjon ki, vagy a licitalas idépontjat
elhalassza.

Vac Viros Onkormanyzata jogosult tovabba:

- indoklas nélkiil barmikor a palydzatot eredménytelennek nyilvanitani, és uj palyazatot Kiirni;

- a palyazati Kiirast az ajanlatok benyiijtasiara meghatirozott idépontig visszavonni. A palyazati
kiiras visszavonasat a palyazat meghirdetésével azonos médon kell kézzétenni.

Az Arverési szabalyzat és  mellékletei elérhetéek a  www.vacholding.hu  honlapon
(Dokumentumtar_Szabalyzatok).

Tovabbi informacio kérhetd: Vaci Varosfejlesztd Kft. Vic, Koztarsasag ut 34. szam alatti irodajaban,
Tel: 27/510-107

Melléklet:
- Tulajdoni lap
- Térképmaésolat
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Adasvételi szerzddés

amely létrejott egyrészrél Vac Varos Onkormanyzata (székhelye: 2600 Vac, Marcius 15. tér 11,,
nyilvantart6 hatdsag neve: Magyar Allamkincstar, nyilvantartasi szama: 731300., statisztikai szamjele:
15731302-8411-321-13., addszama: 15731302-2-13., képviseli: Matkovich Ilona Zsuzsanna
polgarmester), mint elad6 - tovabbiakban: elad6 -

masrészrél .., mint vevd - a tovabbiakban: vevé - kozott, az aldbb megjelolt helyen és id6ében a
kovetkezd tartalommal:

1. Az eladé Vac Varos Onkorményzat Képvisels-testilletének .. szamu hatirozata és az
onkormanyzat vagyonar6l és a vagyonnal valé gazdalkodas egyes szabalyair6l, valamint az
onkormanyzat vagyonanak értékesitése, illetve hasznositisa soran alkalmazandé palyaztatasi
szabalyokrol sz616 22/2014. (VI.20.) szamu Onkormdanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.)
alapjan eladja, a vevd pedig megveszi az elad6 kizarélagos tulajdonaban allé, az ingatlan-
nyilvantartasba a

VAC belteriilet 1620/44 hrsz alatt felvett, kivett beépitetlen teriilet megjelolésii, 8436 m?
alapteriiletii, természetben VAC belteriilet 1620/44 hrsz. ,,cimképzés alatt”

alatti ingatlan 1/1 ardnyu tulajdoni hanyaddt (a tovabbiakban: ingatlan), annak o6sszes
természetes és torvényes tartozékaval egyiitt, a vevé altal megtekintett és nem kifogasolt
allapotban.

1.1. A jelen szerzddés targyat képezd ingatan a volt Esze Tamas Laktanya teriiletén talalhato a
Hirado térnél, a laktanya fébejaratanal. A szabalytalan sokszog alaki telek a laktanyan beliili
aszfaltozott / betonozott Gtrél kozelitheté meg. A telek fakkal bendtt. A telek allapota a stir(
novényzet miatt rendezetlen képet mutat.

1.2. Az ingatlan kézmfellatassal rendelkezik, kiépitett a vizellatas, az elvalasztott rendszerd szenny-
és csapadékviz elvezetés, a foldgazellitas, a villamosenergia ellatds, valamint a hirkozlés,
azonban az ingatlanon miikéd6 kézmii jelenleg nincs.

1.3. A jelenleg hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat szerint az Ingatlan Lke-14b kertvarosias lakoovezet
ovezeti besorolasba tartozik.

2. Az 1. pontban Kkérilirt ingatlan vételaraként a felek .. Ft, azaz .. forint O6sszegben (a
tovabbiakban: vételar) allapodtak meg.

2.1. A felek rogzitik, hogy az ingatlan vételarat az ingatlan allapota és a piaci viszonyok ismeretében
értékaranyosnak fogadjak el és kizarjak a vételar értékaranytalansigan alapulé szerz6dés
megtamadasanak a jogat. A felek rogzitik, hogy a 2007. évi CXXVIL tv. 86 § (1) bekezdés j) pontja
alapjan a jelen szerz8dés targyat képezd ingatlan adasvétele mentes a forgalmi adé alol.
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2.2. A felek rogzitik, hogy ... Ft Osszeget a vev$ pdalyazati biztositék cimén megfizetett az eladd
részére, amely Osszeget a felek a vételarba beszamitjdk és amely oOsszeget foglaloként
hataroznak meg.

2.3. Afelek a foglald jogi természetérdl szold ligyvédi tajékoztatast tudomasul veszik. A felek
tudomasul veszik, ha a szerz6dést teljesitik a tartozas a foglal6é 6sszegével csokken, ha pedig a
szerz0dés teljesitése olyan okbol sziinik meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél
felelds, a foglald visszajar. A felek tudomdasul veszik tovabba, hogy a teljesités meghitsulasaért
felelds fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglalét kétszeresen koteles visszatériteni. A foglald
elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerz0désszegés kovetkezményei al6l nem mentesit,
az esetleges kartérités osszege a foglalé Osszegével csokken. A felek rogzitik: az altalanos
megitélés alapjan a vevoknek a teljesités meghitsulasaért valé - az adott foglalé elvesztését
eredményez6 - felel6ssége fenndll, ha alaptalanul biztak a vételar el6teremtésének a
lehetGségében, a bizakodasuk alaptalansaganak a kovetkezményét az eladokra nem harithatjak
at.

2.4. A vételarbol fennmarad6 ... Ft, azaz ... forintot a vev) a jelen szerzddés hatalyba lépését
kovet6 tizendt napon beliil az eladénak a(z) OTP Banknal vezetett 11742094-15395429-
00000000 szamu fizetési szdmlajara vald atutalassal teljesiti vételarhatralék jogcimén.

2.5. A felek megallapodnak abban, hogy az elad6 koteles értesiteni a vevét a szerz6dés hatdlyba
1épésérol.

2.6. Amennyiben a vevé a fizetési litemezésben meghatirozottak szerinti fizetési hatarid6t
elmulasztja és a késedelem a fizetési hatarid6t6l szamitott tizenot napot meghaladja, gy ez
esetben az eladd valasztasa alapjan jogosult az érdekmuléds bizonyitdsa nélkil a szerzédéstdl
egyoldalu nyilatkozattal elallni vagy késedelmi kamatkdveteléssel élni.

3. Azeladé szavatol az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért.

3.1. Az elad6 szavatolja, hogy az ingatlant koztartozas nem terheli, nincs tudomasa olyan tényrdl,
korilményrél, amely az ingatlan értékét csokkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan
jogszabalyon, szerz6désen, hatésigi vagy birdsagi hatarozaton alapul6 joga, amely a vevot a
jelen szerz&dés targyat képezd ingatlan hasznalataban zavarnj, illetve korlatozna.

3.2. Az eladé képviselGje kijelenti, hogy a legjobb tudomasa szerint az ingatlannak rejtett hibaja
nincs. Az eladd képviselGje kijelenti és szavatolja, hogy a vevoét teljes korlien tajékoztatta, nem
hallgatott el semmilyen olyan tényt, korilményt, amely a vevd tulajdonszerzését akadalyozna,
korlatozna, vagy kizarna. Az eladé a tulajdonjogat a jelen szerzédés szerkesztd ligyvéd altal
beszerzett tulajdoni lap masolattal igazolta, kijelentve egyuttal azt, hogy legjobb tudomasa
szerint az irat kiallitasat kévet6en nem kovetkezett be valtozas a tulajdoni lap tartalmaban.

4. A felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL térvény 14. § (2) a rendelkezése
szerint a helyi dnkormanyzat tulajdondban lév6 ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4)
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bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megel6z6 eldvasarlasi jog illeti
meg.

4.1. Az eladé tajékoztatja a vevét, hogy a jelen szerzdés keltét kovetden, a Magyar Allamot képviseld
szervet harmincot napos hataridé tlizésével irasban felhivja, hogy nyilatkozzon az ingatlan
tekintetében megilleté elévasarlasi jog gyaKorlasirél azzal, amennyiben a Magyar Allam
képviseletében eljaré szerv a megadott hataridében nem nyilatkozik, azt Ggy kell tekinteni, hogy
nem kivant élni az elévasarlasi jogaval. Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében
eljar6 szerv harmincot napon beliil nem tesz nyilatkozatot, akkor az eladé okirati mddon igazolja
a tértivevény és a felhivast tartalmazoé levél a vevok részére torténd atadasaval, hogy a Magyar
Allam nevében eljaré szerv a megadott hataridén beliil nem nyilatkozott.

4.2. A jelen szerzddés azon a napon lép hatilyba, amely napon a Magyar Allam nevében eljaré
szerv az el6vasarlasi joganak a gyakorlasardl lemond vagy az el6z6 bekezdésben meghatarozott
rendelkezésre all6 hatarid6 utolsé napjan, amennyiben az ott meghatdrozott hataridén beliil
nem tesz nyilatkozatot. Eladé irdsban értesiti a vev6t az el6vasarlasi jogosult részére
megallapitott hataridé elteltérol.

5. Az ingatlan birtokdnak az atruhazisa a vételir hidnytalan megfizetését koévetd nyolc
munkanapon beliil megtorténik.

5.1. A vevd a birtokatruhdzas napjatdl kezdve szedi a dolog hasznait, viseli terheit és a dologban
beéllott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet kdtelezni.

5.2. Az ingatlan birtokdtruhazisa sordn a birtokatruhazassal kapcsolatban a felek altal jelentésnek
tartott tényeket és koriilményeket k6zosen irasban, jegyz6konyv felvétele Gtjan rogzitik.

6. A felek megallapodnak abban, hogy az eladd a tulajdonjogat a vételar teljes Osszegi
kiegyenlitéséig fenntartja. A felek kérik és az eladé feltétel nélkill és visszavonhatatlanul
hozz4jarul ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvantartasrél szol6 2021. évi C. torvény végrehajtasarol
sz016 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45.§ (1) bekezdése alapjan a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolddé vevdi jog az ingatlan-nyilvantartiasba a vevd javara 1/1 aranyban a jelen szerzddés
targyat képezd ingatlan 1/1 arany tulajdoni hdnyada tekintetében ... napjaig terjedd id6tartamra
bejegyzésre keriiljon.

A felek rogzitik, hogy az elado a tulajdonjog fenntartas id6tartama alatt a vevd tulajdonszerzésére
iranyul6 jogat - hozzajarulasa nélkil - nem csorbithatja.

A felek az eljaré ligyvédnek a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédd tajékoztatdsat tudomasul
veszik: a felek kijelentik, hogy tisztdban vannak vele, hogy az tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolédé vevdi jog bejegyzése esetén az ingatlanra vonatkozo6 tovabbi jogok, tények bejegyzése
iranti eljarast az ingatlaniigyi hatésag felfiiggeszti. A bejegyzés hatdlyanak kezdetére iranyadd
idéponttél szamitott hat honap elteltét kévetSen a bejegyzés hatélya azonos a szerzédésen alapuld
elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkozo bejegyzés hatalyaval. A hatarozatlan idére kik6tott
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tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dé vevdi jogot ot év elteltével az ingatlan-nyilvantartisbél
hivatalbdl torli, azonban a felek megallapodasa esetén ez ismételten bejegyezhetd.

7. Az eladod a jelen szerzddés alairdsaval egyidejlleg dr. Kondorosi Matyas tigyvédnél iigyvédi

7.1.

7.2,

7.3.

7.4.

8.

letétbe helyezte azon nyilatkozatat, amellyel feltétleniil, visszavonhatatlanul és kifejezetten
hozzajarul ahhoz, hogy a jelen szerzddés targyat képez6 ingatlanra a vevd tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon a tulajdonjoga egyideji torlése mellett.

A felek megallapodésa szerint dr. Kondorosi Matyas ligyvéd, mint letéteményes a bejegyzési
engedélyt kizardlag abban az esetben koteles és jogosult a vevo részére kiadni, amennyiben a
teljes vételar az eladonak szerzddésszeriien megfizetésre Keriilt.

A fentieket kovetden, a letéteményes ligyvéd vallalja a bejegyzési engedélyt nyolc napon beliil
eljuttatni az illetékes ingatlaniigyi hatosag részére. Az elad6 igazolasanak elmaraddasa esetén dr.
Kondorosi Matyas letéteményes ligyvéd jogosult tovabba a bejegyzési engedély jelen pont
szerinti felhasznalasara, amennyiben a vevé bemutatja a részére a teljes vételar eladd részére
torténd hidnytalan megfizetésére vonatkozo6 hitelt érdemlé eredeti igazolast banki terhelési
értesitével.

Amennyiben a vételar kifizetése legkés6bb a péthataridé alatt barmilyen oknal fogva nem kertil
sor, illetve ennek megtorténtét a szerz6dd felek barmelyike a fenti id6pontig nem igazolja hitelt
érdemléen a letéteményes lgyvéd el6tt, tovabba, ha a jelen szerzédés a fenti id6pontig
barmilyen okbdl meghitsul, és errdl letéteményes ligyvéd hitelt érdemldéen tudomast szerez,
akkor a letétbe helyezett bejegyzési engedélyeket a letéteményes a felek egyiittes nyilatkozata
alapjan jogosult és egyben koteles a felek nyilatkozata szerint kiadni, amennyiben a felek kozott
ilyen nyilatkozat nem jon létre, ugy az ligyvéd a felek jogvitdjat jogerdsen eldontd itélet
rendelkezései szerint jogosult és egyben koteles eljarni.

Az elad¢ kifejezetten utasitja a letéteményes ligyvédet arra, hogy a jelen pontban rogzitett letéti
rendelkezésekrdl, illetve a bejegyzési hozzajarulasok letétbe vételének tényérdl a vevd kiilon
kérése esetén igazolast adjon ki azzal, hogy a letéteményes ligyvéd a jelen szerzédésen tett
alairasaval a letétbe helyezés tényét, hat darab eredeti bejegyzési engedély letétbe vételét
elismeri. Az eladé és eljar6 igyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti
megallapodasként fogadjak el.

Felek tudomassal birnak réla, hogy a bejegyzési engedélynek az ingatlan-nyilvantartasba torténd
benyljtisa a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevdi jog bejegyzésére tekintettel, ahhoz
kapcsolédva, de kiilon kérelemmel keriil sor. A tulajdonjog megszerzésekor a vevd tulajdonjogat a
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dé vevéi jog bejegyzés ranghelyén kell bejegyezni.

Felek jelen szerzédés alafrasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak és a 2021. évi C.
torvény - az ingatlan-nyilvantartasrél - 44. § (1) bekezdés alapjan koézosen kerik, hogy a
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet - az ingatlan-nyilvantartasrél szélé 2021. évi C. térvény
végrehajtasarol - 20. § 1. pontja és a 39. § alapjan, a teljes vételar megfizetése esetén a vevok
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6do6 vevéi jogadnak rangsordban a vevd javara 1/1 aranyban a
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tulajdonjog adasvétel jogcimen a jelen szerzddés targyat képezd ingatlan 1/1 ardnyd tulajdoni
hanyadara Keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

10.Az eladé - varosrendezési szempontokat szem el6tt tartva - a jelen szerz6dés targyat képezd
ingatlan értékesitésére kiirt palyazati felhivasban el6irta az ingatlan értékesitését koveten az
ingatlanon megvaldsithaté tevékenységet, az ingatlanon Kkialakitisra kerild felépitmény
rendeltetését. A pdlydzaton kizarélag olyan palyazé vehet részt, aki irasbeli nyilatkozataval
vallalja, hogy az ingatlant az értékesitéskor hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat oOvezeti
besorolasanak megfelel6 médon hasznositja. A vevé kotelezettséget vallal arra, hogy az
ingatlant az értékesitéskor hatélyos Helyi Epitési Szabélyzat ovezeti besoroldsanak megfelels
modon hasznositja.

11.A vevb kotelezettséget vallal arra, hogy a 10. pontban meghatarozott felépitményt legkésébb
2029. december 31. napjdig megvaldsitja. A felek az egyértelm(iség okan rogzitik, hogy
megvalositas alatt az épitési hatosag végleges hatdlyd haszndlatba vételi engedélyének
rendelkezésre allasat tekintik.

12.A felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés 10. és 11. pontjaiban meghatarozott vevoi
kotelezettségvallalas teljesitését kotbér fizetési kotelezettséggel biztositjak az alabbiak
szerint:

12.1. A felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a vevé a 11. pontban meghatarozott hataridét
kizarolag sajat felrohaté magatartasara visszavezethetd ok folytan elmulasztja, igy a késedelme
esetén napi 10.000, -Ft, azaz tizezer forint késedelmi kotbér megfizetésére koteles
legfeljebb kilencven napon keresztiil.

12.2. A felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a vevd kizarélag sajat felréhaté magatartasara
visszavezethet6 ok folytdn a kotelezettségét a 12. 1. pontban meghatarozott hataridd elteltét
kovetd napig sem teljesiti, Ugy 1.000.000, -Ft, azaz egymilli6 forint meghiusulasi
ko tb ér megfizetésére koteles e hatdrido elteltét kovetd tizendt napon beliil.

13.A felek megallapodnak abban, hogy az elad6 az ingatlant 2028. marcius 31. napjaig
visszavasarolhatja, amennyiben a vev6 hitelt érdemléen igazolja, hogy a 10. pontban
meghatarozott felépitmény létesitésére vonatkozo épitési engedély iranti kérelmét az
épitéshatosag végleges hatalyt hatarozataval elutasitotta. A felek kijelentik, hogy ismert el6ttiik
visszavasarlasi jog a Ptk. 6:225. § és 6:227. §-ban részletesen rogzitett azon természetével, hogy a
visszavasarlas az eladénak a vev6hoz intézett nyilatkozataval jon létre, és a vevd felelds a
visszavasarlasi jog meghiusitisaért vagy csorbitdsaért; ha azonban a dolog neki fel nem réhaté
okbdl megsemmisiilt, a visszavasarlasi jog megsziinik.

14. A visszavasarlasi osszeg megegyezik a jelen szerz6dés 2. pontjaban megallapitott vételarral.
Amennyiben az eladé visszavasarlasi jogaval élni kivan, Ggy azt a megjeldlt hatariddig {rasban,
ajanlott tértivevényes levéllel koteles a vevl részére jelezni, ezzel egyidejiileg koteles a teljes
vételdrat a jelen szerz6dés vevdje részére visszafizetni.

15. A felek megéllapodnak abban, hogy a visszavasarlasi jog gyakorldsa esetén az eladd hasznalati
dijat, a vev6 kamatot utélag nem szamol fel.
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A felek kérik, a vevd a jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését
adja ahhoz, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan 1 / 1 ardnyu tulajdoni hanyadara a
visszavasarlasi jog az elad6 javara bejegyzésre Keriiljon.

17.A felek képviseldi kijelentik, hogy a felek magyar jogi személyek és az altaluk képviselt személy

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

képviseletében teljes felhatalmazassal jogosultak a jelen adasvételi szerz6dés alairasara.

Ezen szerz6dés megkotésével kapcsolatos koltségek a vevét terhelik. A felek megallapodnak
abban, hogy a jelen szerz6dés megkotésének a munkadijat és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasnak
a dijat az koteles viselni, akinek a javara, mint vev$ javara az atruhdzas érvényesen és
joghatalyosan megtorténik.

A felek tudomasul veszik, hogy az ad6hat6sdg az illetékalapot megvaltoztathatja, de ez nem ad
egyik félnek sem jogot arra, hogy a kdlcsonosen kialkudott vételarat emelje vagy csokkentse.

A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Térvénykonyvnek
és a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény rendelkezéseit tartjak iranyadonak.

A felek a jelen szerz6désbél ered6 esetleges jogvitdk elbirdlasara a jarasbir6sag hataskorébe
tartozo6 ligyekben a Vaci Jarasbirésag kizarolagos illetékességét kotik ki.

A vevé Kijelenti és szavatolja, hogy jelen szerzédés megkotésére és az abban foglaltak teljesitésére
jogosult, a nemzeti vagyonroél sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény értelmében atlathat6 szervezetnek
mindsiil.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés, mint helyi 6nkormanyzat tevékenységére vonatkozo adat
az informacios 6nrendelkezési jogrol és az informdacidészabadsagrol sz616 2011. évi CXIL torvény 3.
§ 5. pontja alapjan kézérdekii adatnak mindsiil.

Az felek / képviseld kijelentik és szavatoljak, hogy korabban nem szegetek meg és a jévében sem
fognak megszegni semmilyen megvesztegetés ellenes, torvénytelen jutalék (sap) visszajuttatassal
kapcsolatos és pénzmosas ellenes torvényt vagy szabalyozast.

A felek a jelen szerzdédéssel Osszefiiggésben egyméshoz intézett nyilatkozataikat, megkiildendd
irataikat postai szolgéltatd, avagy ~ a masik fél altali atvételi nyilatkozat ellenében térténd -
személyes atadas utjan kézbesitik. A fax és e-mail killdeményeket postan vagy kézbesitd utjan
tovabbitott levélben is kozélni kell. A kozlések a szerz6dé felek a jelen szerzédésben megjelolt
lakcimére cimezve érvényesek. A postai Gton megkildott nyilatkozatokat, iratokat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az a feladéhoz ,nem
kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkez$ bizonyitdsdig - a postai kézbesités
megkisérlésének napjat kovetd 6todik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A szerz6dd
felek megallapodnak, hogy a postai tuton megkiildott nyilatkozatokat, iratokat akkor is
kézbesitettnek kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesitheté (a feladéhoz ismeretlen helyre
koltozott jelzéssel érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerz6désben megadott értesitési cime









