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Napirend:
ELOTERJESZTES
Vic Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2024. marcius ho 27. napi iilésére
Szam: VVEF/848-2/2024
Targy: A Viac, belteriilet 1620/31 helyrajzi szami, kivett beépitett teriilet
megnevezésii ingatlan értékesitésre jelolése

Melléklet: 11 oldal
Eloterjeszto: Vaci Varosfejleszté Kft. dr. Varga Borbala iigyvezeto
Készitette: dr. Varga Borbala tigyvezetd
El6adé: dr. Varga Borbala ligyvezet6
El6zmény/korabbi dontés:
Terjedelem: JA oldal
Bizottsagi targyalasok: GVB 2024.03.20.
Déntéshozatal modja: nyllt iilés (Motv. 46. § (1))

mindsitett sz0tobbség (Motv.47.§ (2))

Torvényességi véleményezésre dr. Bartok-Palotai Hajnalka ..., P ...............
bemutatva: Jogi osztaly ov. '
Torvényességi észrevétel: dr. Zsidel Szilvia Jegyz6 Nincs / az alabbi:
Véleményezésre megkapta: Kokény Szabolcs Pénziigyi és Ad6 Osztaly 7
osztalyvezeté

Véleményezésre megkapta: Matkovich Ilona Zsuzsanna Polgarmester — %/ .....
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Tisztelt Polgarmester Asszony!
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Targy: A Vic, belteriilet 1620/31 helyrajzi szamu, kivett beépitett teriilet megnevezésii ingatlan
értékesitésre jelolése

1. Az Ingatlan korabbi értékesitésre jelolése

A targyi ingatlant Vac Véros Onkorményzat Képviselé-testiilete tobb alkalommal megvésarlasra
hirdette, legutobb a 2023. november 15. napjan tartott iilésén. A 219/2023.(X1.15.) szamt hatarozat
alapjan a Véc, belteriilet 1620/31 helyrajzi szami, kivett beépitett teriilet megnevezési, 4000 m2
alapteriiletli Ingatlant 170.836.506,-Ft forint indul6 vételaron jeldlte értékesitésre, nyilt palyaztatassal,
licit eljaras lefolytatdsa keretében, 1.000.000,-Ft licitlépesd, 17.000.000,-Ft biztositék (max. 10 %)
megfizetése mellett, az abban foglalt feltételekkel. A palyazat eredményteleniil zarult, jelentkezd nem
volt.

2. Az Ingatlan jellemz6i

2.1. Az Ingatlan fekvése és kornyezete

A volt Esze Tamas Laktanya teriiletén talalhato a Vac belteriilet 1620/31 hrsz-0, kivett beépitett
teriilet megnevezésii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan), amely 4000 m2 alapteriiletii. A vizsgalt
ingatlan Vac északkeleti részén, a volt laktanya teriiletén fekszik, a Hiradd térnél, a laktanya
fobejaratandl. A szabalytalan sokszdg alaki telek a laktanyan beliili aszfaltozott / betonozott utrol
kozelithetd meg. A telek felszine a rajta allo épiilet koriil sik, ugyanakkor az ut sikjahoz képest
magasabban helyezkedik el. Az épiilet bejaratdhoz 1épcsd vezet, a telek északkeleti végén az uttal
kozel egy sikban van. A telek az Gt feldl nem keritett, az 1620/32 hrsz. ingatlan fell keritéssel
elvalasztott. A telek az épiilet koriil fiivesitett, fakkal bendtt. Az ingatlanon egy f5ldszintes,
kordbban, a laktanya funkciot szolgalé 6rhazként, illetve fogdaként hasznositott épiilet all. Az
¢piilet adatlapja, a fotok és az alaprajz a mellékletek kozt csatoltan megtalalhaté. A telek allapota a
stirl ndvényzet miatt rendezetlen képet mutat. Az épiiletet mar t6bb, mint 20 éve nem hasznositjak,
tiresen all. Az épiilet egy része nem zéarhat6, ami mozdithatd volt az épiiletb] mar elvitték, nincs
benne miik6dé gépészeti rendszer. Az épiilet erdsen leromlott, elhanyagolt allapoti teljes feltjitasra
szorul. Hasznositdsa jelenlegi miszaki allapotdban nagyon korlatozott. A helyszinen latottak
alapjan szakért6 szakmai élldspontja szerint az épiilet jelenlegi allapota miatt gazdasagos felujitasa
megkérddjelezhetd. Az épiilet kornyezetének megtisztitdsara is sziikség van. A vizsgalt teriilet
varoson beliili elhelyezkedését tekintve kedvezd adottsaghi. A 2/A autéit innen kénnyen elérhetd,
de a Kodaly Zoltan t fel6l a régi 2-es it is gyorsan megkozelitheté. Az ingatlan taji kornyezetére
a Duna ¢s a kdrnyezd hegyek nagyon jo hatassal vannak. Az ingatlan a DDC kijelslt 1000m-es
védotavolsagan kiviil esik.

Az ingatlanon all6 épiilet nettd alapteriilete: 543,65 m?

Az ingatlanon all6 épiilet brutté alapteriilete: 840,00 m?

2.2. Az Ingatlan szabalyozasi helyzete

A jelenleg hatdlyos Helyi Epitési Szabélyzat szerint az Ingatlan Vt-2 telepiiléskzpont vegyes Svezeti
besorolasba tartozik, max. beépithetdsége 35%, megengedett legnagyobb épiiletmagassag 13 m. A
telepiiléskdzpont vegyes teriilet elsddlegesen a helyi szintii igazgatasi iroda, kereskedelmi, szolgaltato,
szallas, hitéleti nevelési oktatési, egészségiigyi, szocialis, kulturalis, kozosségi szorakoztatd épitmények,
intézmények elhelyezésére szolgal. A telepiiléskszponti vegyes teriilet masodlagosan laké funkeidt is
tartalmazhat. :
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2.3. Az Ingaltan kozmii helyzete
Az Ingatlanon miikodé kézmii jelenleg nincs.

A teriilet és kdrnyezete régen beépiilt része a varosnak, kozmiellatas vonatkozasaban teljes
kozmiiellatassal rendelkezik. A teljes kozmiiellatdas biztositasara kiépiilt a vizellitas, az
elvalasztott rendszerii szenny- és csapadékviz elvezetés, a foldgazellatas, a villamosenergia ellatas,
valamint a hirkozlés, tehat a tervezési teriilet teljes kozmiiellatassal rendelkezik. A kézmiivek a
varosi halozati rendszer részeként tizemelnek. A kézmiivek laktanyan kiviili részén a kozteriileti utcak
szabalyozasi szélességén beliil nyertek elhelyezést, a laktanyan beliili teriileten a belss utak
nyomvonalai mentén épiiltek ki a kézmiivezetékek.

3. Az Ingatlan jogi helyzete
A 2023.10.30. napjan lekért, 30005/11491/2024 megrendelés szamu tulajdoni lap tantsaga szerint az

Ingatlan tehermentes. Az Ingatlan a vagyonkataszter szerint forgalomképes, egyéb vagyon,
szabadon értékesithetd.

4. Az Ingatlan forgalmi értéke

Tarsasagunk elkészittette a targyi Ingatlan forgalmi értékbecslését — mellékelten csatolva.
A szekértdi vélemény 2024. julius 25. napjaig érvényes.

Az Ingatlan forgalmi értéke a szakért6i vélemény alapjan 170.000.000,-Ft, azaz szazhetvenmillié
forint.

5. Talajmechanikai szakvélemény

Figyelemmel arra, hogy az Ingatlan egy volt Laktanya teriiletén helyezkedik el, Térsasagunk
talajmechanikai szakvéleményt készittetett, a talaj nem szennyezett, ugyanakkor nagy valésziniiséggel

a terepszint alatt még vannak elbontasra var6 épiiletmaradvanyok, amelyek beépités esetén sziikséges
maradéktalanul eltavolitani.

6. Afa kérdés

Az éltalanos forgalmi adérdl sz616 2007. évi CXXVIL. térvény. (a tovabbiakban: Afa térvény) 86. § (1)
bekezdés j) pontja alapjan jelen ingatlanértékesités mentes az altalanos forgalmi ado alél. !

7. Az eldvasarlasi jog kérdése

1 86. § (1) Mentes az adé6 al6l:

J) a beépitett ingatlan (ingatlanrész) és az ehhez tartozo foldrészlet értékesitése, kivéve annak a beépitett
ingatlannak (ingatlanrésznek) és az ehhez tartoz6 foldrészletnek az értékesitését, amelynek™

Ja) elsé rendeltetésszerii hasznalatbavétele még nem tortént meg; vagy

Jb)-- elsé rendeltetésszerii hasznalatbavétele megtortént, de az arra jogositod hatosagi engedély véglegessé valasa,
vagy hasznalatbavétel-tudomasulvételi eljaras esetén a hasznalatbavétel hallgatassal torténé tudomasulvétele és az
értckesités kozott még nem telt el 2 év, vagy beépitése az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo torvény
szerinti egyszer(i bejelentés alapjan valosult meg, és a beépités tényét igazolé hatdségi bizonyitvany kiallitdsa és
az értékesités kozott még nem telt el 2 év;
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Tekintettel arra, hogy az Ingatlan forgalmi értéke a torvényben meghatarozott értékhatart meghaladja, a
Magyar Allamot eldvasarlasi jog illeti meg a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011, évi CXCVI. torvény
alapjan.? Az el8vésarlasi jog gyakorldsara az MNV Zrt. utjan keriil sor.

8. A Magyar Allammal kétott megallapodas

A Kormany az egyes kincstari vagyonba tartozd ingatlanok ingyenes énkormanyzati tulajdonba adaséarol
sz016 2134/2005./VIL.08. szamu Kormanyhatarozatban elrendelte a Viac, belteriilet 1620 hrsz-ii ingatlan
Onkormdnyzati tulajdonba adésat. Ennek megfelelden, 2005. december 29.-én a szerz6d6 felek
megkdtdtték a tulajdonba adési szerzodést (a tovabbiakban: Szerzddés), majd az ingatlan birtokba
adasara kerilt sor 2006. januar 26. napjan.

A Szerzddés 2. pontja alapjan, a vagyonatadas célja szociélis lakéasépités, oktatasi intézmény, szabadidé
kozpont, kozosségi haz, kozmivelddési és szocidlis intézményrendszer kialakitasa.

Az ingyenes tulajdonba adasrél sz6l6 Szerzédés alairasakor hatdlyos 1992. évi XXXVIIL. torvény (a
tovabbiakban: régi Aht.) 109/K. § (10) bekezdésében foglalt rendelkezések szerint az Snkorményzat,
illetve més kedvezményezett a (9) bekezdésben meghatérozott célok elérése érdekében az ingyenesen
juttatott ingatlant értékesitheti.

A Szerzédés alairasakor hatélyos régi Aht. fentickben idézett rendelkezéseivel Osszhangban a Szerz6dés

10. pontja akként rendelkezik, hogy az 6nkormanyzat az ingatlant értékesitheti a Szerzédés 2. pontjaban
meghatarozott célok elérése érdekében.

9. Az Ingatlan értékesitése

Az dnkorményzat vagyonardl és a vagyonnal valo gazdélkodas egyes szabalyairdl, valamint az
onkorményzat vagyonanak értékesitése, illetve hasznositasa soran alkalmazandé palyazati szabalyokrdl
s2616 22/2014. (V1.20.) sz. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) alapjan az értékesitésre palyazati eljarast
kell lefolytatni.?

A Rendelet 8.§ (3) bekezdése szerint:
»(3) Az ingatlan vagyon és vagyoni értékii jog esetén, a vagyontdrgy vételdra vagy indulé dra az (1)

bekezdés a) pontja szerinti forgalmi értékbecsléstél magasabb sszegben is megdllapithatd.

10. Megvalositand6 beruhazasi cél

Viéc Varos Onkormanyzata — varosrendezési szempontokat szem el6tt tartva — az Ingatlan értékesitésére
kiirt palyazati felhivisban eléirja az Ingatlan értékesitését kovetden az Ingatlanon megvaldsithatéd
tevékenységet, az Ingatlanon kialakitésra keriil felépitmény rendeltetését.

(2) Helyi dnkormanyzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt
kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megel6z elévasarldsi jog illeti meg. Ezen jogosultsag az allamot
osztott tulajdon esetén az épiilet tulajdonosanak a foldre, illetve a fold tulajdonosanak az épiiletre fennalld
elévasarlasi jogat megeldzben illeti meg,

(5) Az eldvasarlasi jog gyakorlasara kiilon torvényben meghatarozott szerv - amennyiben torvény a
nyilatkozattételi hatarid6re vonatkozdan eltéréen nem rendelkezik - az 4truhazas valamennyi lényeges elemét
tartalmazo ajanlat vagy az el6vasarlasi jog jogosultjaval szemben még hatalyba nem lépett a nemzeti vagyon
értékesitésére iranyulo szerzdés részére torténé megkiildéstsl szamitott 35 napon beliil nyilatkozik, hogy
kivan-e €Ini el§vasarlasi jogdval az allam nevében. A 35 napos hatarid6t az ajanlat vagy a szerzédés személyes
atadasa esetén az atadas igazolt napjatol, postai killdemény esetén a kiildemény feladasanak igazolt napjatol kell
szamitani. A hatarid6 elmulasztésa jogveszté.

’(4) Az ingatlan értékesitése — Kivéve a jelen rendelet 1 § (2) bekezdésében foglaltakat —
kizarélag palyaztatas atjan torténhet.
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A palyazaton kizarélag olyan palyazo vehet részt, aki irasbeli nyilatkozataval vallalja, hogy az
Ingatlant az értékesitéskor hatalyos Helyi EplteSl Szabalyzat Gvezeti besorolasanak megfelelé
modon hasznositja azzal a megszoritissal, hogy az Ingatlanon kizarélag kereskedelmi, szolgaltato,
kulturalis, kézosségi szorakoztaté épitményeket helyezhet el, kivéve munkasszallot.

Hatarozati javaslat

1. Vac Véros Onkormanyzat Képviseld-testiilete Gigy dont, hogy a Vac
Varos Onkorményzatanak 1/1 arany tulajdonéban 1év8, Vic,
belteriilet 1620/31 helyrajzi szamu, Kkivett beépitett teriilet
megnevezésii, 4000 m? alapteriiletii Ingatlant ...,-Ft, azaz ... forint
induld vételdaron értékesitésre jeloli, nyilt palyaztatassal, licit eljaras
lefolytatasa keretében, ...,-Ft licitlépcsd, ...,-Ft biztositék (max. 10
%) megfizetése mellett, az alabbi feltételekkel.

2. A vételarbol az értékbecslés (harom alkalom), valamint a
talajmechanikai vizsgélat 6sszege, azaz bruttd 1.166.706,-Ft a Vaci
Varosfejleszto Kft.-t illeti meg.

3. Az éltalanos forgalmi adérél szol6 2007. évi CXXVIL torvény. (a
tovébbiakban: Afa tSrvény) 86. § (1) j) pontja alapjan jelen
ingatlanértékesités mentes az altalinos forgalmi adé alol.

4. A pélydzaton Magyarorszag teriiletén ingatlanok tulajdonanak
megszerzésére jogosult magyar és kiilfoldi természetes, vagy a
nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban:
Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban foglalt feltételeknek megfeleld,
Jogi személy és egyéni vallalkozd vehet részt személyesen, torvényes
képviseléje, vagy kozokiratban, ill. teljes bizonyitd erejii
maganokiratban meghatalmazott képvisel8je utjan.

S. A palyazaton kizarélag olyan jogi személy vehet részt, amely nem all
felszamolasi, végrehajtasi, kényszertorlési, cséd-vagy végelszamolasi
eljaras alatt, tovabba sem Véac Varos Onkormanyzata, sem pedig a
Nemzeti Ado- és Vamhivatal felé add-és egyéb koztartozasa nem &ll
fenn, valamint a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI. trvény
3.§ (1) bekezdés b) pontja szerinti atlathatd szervezetnek mindsiil.

6. A palyaz6 tudomasul veszi, hogy az Ingatlan értékesitésére Kiirt
palyazati felhivis meghatarozza az Ingatlan értékesitését
kovetden az Ingatlanon megvalosithato tevékenységet, az
Ingatlanon kialakitasra keriild felépitmény rendeltetését., A
palyazaton Kizarolag olyan palyazé vehet részt, aki irasbeli
nyllatkozataval vallalja, hogy az Ingatlant az értékesitéskor
hatalyos Helyi Epltes1 Szabalyzat 6vezeti besorolasinak megfelelé
modon hasznositja azzal a megszoritissal, hogy az Ingatlanon
kizarélag kereskedelmi, szolgaltat, kulturalis, kozosségi
szérakoztato épitményeket helyezhet el, kivéve munkasszallot.

7. Palyazé tudomasul veszi, hogy az Ingatlan értékesitésére Kkiirt
palyazaton csak akkor vehet részt, ha palyazati anyagihoz
mellékeli az Ingatlan hasznositisara vonatkozo iizleti tervét azzal,
hogy abban pontosan megjelsli a hasznositas céljat és a teriiletre
vonatkozo elképzeléseit.
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8. A palyazé tudomasul veszi, hogy a vevo kotelezettséget kell, hogy
vallaljon arra, hogy a 6. pontban meghatarozott felépitményt
legkésébb  2026. december 31. napjaig megvaldsitja.
Egyértelmiiség okan megvalésitas alatt az épitési hatosag végleges
hatalyi hasznalatba vételi engedélyének rendelkezésre allasa
tekintendo.

9. A palyazé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a jelenleg hatélyos
Helyi Epitési Szabélyzat szerint az Ingatlan Vt-2 telepiilésk6zpont
vegyes Ovezeti besorolasba tartozik, max. beépithetdsége 35%,
megengedett legnagyobb épiiletmagassag 13 m.

10. A palyazaton kizardlag olyan jogi személy vehet részt, amely a 2022.
¢évi beszamolasi kotelezettségének eleget tett €s azt nyilvanossagra
hozta.*

11. A palyazaton kizarélag olyan jogi személy vehet részt, aki véllalja,
hogy sem a palyazati eljaras alatt (beleértve a licit eljarast is), sem
pedig a tulajdonjog bejegyzéséig a cégkivonatban, vagy a
cégkozlonyben nem szerepel a tarsasaggal kapcsolatosan olyan
bejegyzés, amely a palyaztatissal, vagy az ingatlan értékesitésével
kapcsolatosan jogi, pénziigyi vagy egyéb kockazatot jelent a palyazat
kiirdja vagy az ingatlan tulajdonosa részére.

12. Az adasvételi szerz6dés megkotésének feltétele, hogy a vevd az
adasvételi szerz6dés megkotésekor nem  4ll  felszamolasi,
végrehajtasi, kényszertorlési, cséd- vagy végelszamolasi eljaras alatt,
tovabba sem Vac Véaros Onkormanyzata, sem pedig a Nemzeti Ado-
¢s Vamhivatal felé ad6-és egyéb koztartozasa nem 4ll fenn, valamint
anemzeti vagyonrol szo16 2011. évi CXCVI. térvény 3.§ (1) bekezdés
b) pontja szerinti atlathat6 szervezetnek mindsiil.

13. A Vételar kifizetése az adasvételi szerz6dés hatalybalépését
koveté 15 napon beliil, egy Gsszegben, banki atutalas utjan kell,
hogy megtorténjen.

14. Az Ingatlanon el6vésarlasi jog illeti meg a Magyar Allamot (az MNV
Zrt. utjan), a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. torvény 14.§
(2) bekezdése alapjan. Amennyiben az el8vasarlasi jog gyakorlasara
Jjogosult hataridén beliil ¢l az el8vasarlasi jogaval, az adasvételi
szerz6dés — az abban foglalt feltételekkel — az elévasarldsi jog
gyakorlasara jogosulttal jon létre. Amennyiben az elévasarlasra
Jjogosult nem €l az elévasarlasi jogaval, az adasvételi szerz6dés a licit
eljaras soran legmagasabb vételarat ajanlott vevével jon létre.

15. Az adasvételi szerz6dés hatalybalépésének feltétele az elévasarlasi
Jjog gyakorlasanak lemondasardl szolé valamennyi nyilatkozat
megléte, vagy az elévasarlasi jog gyakorlasara felhivd levélben
foglalt valamennyi hatarid6 eredménytelen eltelte.

* A (3) bekezdés szerinti éves beszamolot, egyszeriisitett éves beszdmolot a 153. § eldirasainak megfelelden az
attérés napjat kovetd 6todik honap utols6 napjaig letétbe kell helyezni, a 154. § szerint kozz¢ kell tenni.

A
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16. A palyazati hirdetményt a Hivatal hirdet6tablajan 15 napra (a
kifiiggesztés keltezésének feltiintetésével) ki kell fiiggeszteni és egy
frott sajtoban és egy elektronikus sajtéban (az Onkormanyzat
honlapjan), valamint egy orszagos napilapban legalabb egy
alkalommal kozzé kell tenni. A palyazatok beny(jtasi hataridejének
szamitasdhoz az elsd6 megjelentetett palyazati kiirds, az
Onkormanyzat honlapjan valé kézzététel.

17. Véc Véros Onkormanyzata és a nevében eljaré Vaci Vérosfejlesztd
Kft. fenntartja maganak a jogot, hogy a pélyazati kiirdst a palyazati
hataridd lejarta eldtt indoklas nélkiil visszavonja, és egyben 0j
palyazatot irjon ki, vagy a licitalas idépontjat elhalassza. Vac Varos
Onkorményzata jogosult tovabba indoklds nélkiil a palyazatot
eredménytelennek nyilvanitani és (ij palyazatot kiirni.

18. A palyazati felhivas elvalaszthatatlan részét képezi az adasvételi
szerzOdés tervezet.

Hataridé: folyamatos Felelds: Vaci Varosfejleszt6 Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Mellékletek:
1. szamt melléklet: Tulajdoni lap
2. szamu melléklet: Térkép
3. szamu: Forgalmi értékbecslés
4. szami: Adasvételi szerz6dés tervezet

Vac, 2024. marcius 8.

dr. Varga Borbala
ligyvezeto
s.k.



Nagyesalddosok Orszdgos Egyesiilete Dij 2019

Az Ev Felelds Fo glalkoztatgia 2018

Tebetségbardt Onkormanyzat 2018

Befogadi magyar telepiilés 2016

A Holnap Vrosdért Dij 2015

Csalddbardt Munkabely 2015-2016-2017-2018-2019

Raoul Wallenberg-dij 2015

Kerékpdrosbarit Telepiilés 2014-2015-2016
Hild Jdnos-dij 2014

Ldésbardt Onkormdnyzat 2013-2019
Kuttitra Magyar Vdrosa 2010

A Nemset Sportvdrosa 2003

Viéc Viros Onkormanyzat
Gazdasigi és Varosfejlesztési Bizottsig

KIVONAT
a Gazdasdgi és Virostejlesztési Bizottsdg
2024. mdrcius 20-dn megtartott iilésérdl késziilt jegyz6kinyvbdl

Tdrgy: Ve, belteriiler 1620/ 31 hrs-1i, kivett bedpitett teriilet megneveési ingatlan értékesitésre jelilése

90/2024. (II1.20.) sz. Gazdasidgi és Virostejlesztési Bizottsdg hatdrozata

1.Vac Varos Onkorm;’myzat Képvisel6-testiletének Gazdasigi és Virosfejlesztési Bizottsaga
javasolia  Vac  Viros  Onkormianyzat Képvisel§-testiiletének, hogy a Vac Viros
@nkorményzaténak 1/1 ardnyt tulajdonaban 1évé, Vac, belteriilet 1620/31 helyrajzi szamq,
kivett beépitett teriilet megnevezést, 4000 m? alapteriilet( Ingatlant 171.166.706,-Ft, azaz
szdzhetvenegymillio-szazhatvanhatezer-hétszazhat  forint  indulé  vételiron jelolje
értékesitésre, nyilt palydztatissal, licit eljaras lefolytatasa keretében, 1.000.000,-Ft licitlépcsd,
17.000.000,-Ft biztositék (max. 10 %) megfizetése mellett, az alabbi feltételekkel.

2.A vételarbol az értékbecslés (hirom alkalom), valamint a talajmechanikai vizsgalat Gsszege, azaz
bruttd 1.166.706,-Ft a Vaci Virosfejleszté Kft.-t illet meg.

3.Az dltalanos forgalmi adérél sz616 2007. évi CXXVIL torvény. (a tovabbiakban: Afa torvény)
86. § (1) j) pontja alapjan jelen ingatlanértékesités mentes az altaldnos forgalmi adé alol.

4.A palydzaton Magyarorszdg teriiletén ingatlanok tulajdoninak megszerzésére jogosult magyar és
kiilfoldi természetes, vagy a nemzeti vagyonrdl szol6 2011, évi CXCVIL torvény (a tovabbiakban:
Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pontjiban foglalt feltételeknek megfeleld, jogi személy és egyéni
vallalkoz6 vehet részt személyesen, torvényes képviseldje, vagy kozokiratban, ill. teljes bizonyitd
etejii maginokiratban meghatalmazott képviselje atjan.

5.A pélyézaton kizarlag olyan jogi személy vehet részt, amely nem all felszamoldsi, végtrehajtasi,
keényszertorlési, cséd-vagy végelszamolasi eljirds alatt, tovabba sem Vic Varos Onkormanyzata,
sem pedig a Nemzeti Adé- és Vamhivatal felé adé-és egy¢b koztartozdsa nem all fenn, valamint a

nemzeti vagyonrol sz616 2011, évi CXCVI. térvény 3.§ (1) bekezdés b) pontja szerinti atlithatéd
szervezetnek mindstil.

6.A palyaz6é tudomasul veszi, hogy az Ingatlan értékesitésére kiirt palyazati felhivas
meghatarozza az Ingatlan értékesitését kovetSen az Ingatlanon megvalésithatd
tevékenységet, az Ingatlanon kialakitasra keriils felépitmény rendeltetését. A palyazaton
kizarolag olyan palyazé vehet részt, aki irasbeli nyilatkozataval vallalja, hogy az Ingatlant
az értékesitéskor hatalyos Helyi Epitési Szabdlyzat Gvezeti besotolasanak megfelels
moédon hasznositja azzal a megszoritassal, hogy az Ingatlanon kizarolag kereskedelmi,

szolgiltatd, kulturdlis, kozdsségi szérakoztatd épitményeket helyezhet el, kivéve
munkasszallot.

A ki L S ".,
o A e 0T mas_
Viice a Duwunakanyar szive

2600 Véac, Marcius 15. tér 11. Tel.: 27/513-401 Fax:27/513-414 kabinet@varoshaza.vac.hu www.vac.hu
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7.Palyaz6 tudomasul veszi, hogy az Ingatlan értékesitésére kiirt palyazaton csak akkor
vehet t€szt, ha palyazati anyagihoz mellékeli az Ingatlan hasznositisira vonatkozo iizleti

tervét azzal, hogy abban pontosan megjelsli a hasznositas céljat és a teriiletre vonatkoz6
elképzeléseit.

8.A palyazé tudomasul veszi, hogy a vevé kotelezettséget kell, hogy vallaljon arra, hogy a
6. pontban meghatarozott felépitményt legkésébb  2026. december 31. napjaig
megvaldsitja. Egyértelmiiség okan megvalositas alatt az ¢pitési hatésag végleges hatalya
hasznalatba vételi engedélyének rendelkezésre allisa tekintends.

9.A palydz6 tudomisul veszi és elfogadja, hogy a jelenleg hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat szerint
az Ingatlan Vt-2 teleptiléskézpont vegyes Ovezeti besorolasba tartozik, max. beépithetSsége 35%,
megengedett legnagyobb épuletmagassig 13 m.

10.A" palydzaton kizarélag olyan jogi személy vehet részt, amely a 2022. évi beszdmolasi
kotelezettségének eleget tett és azt nyilvanossagra hozta.'

11.A pilydzaton kizdrdlag olyan jogi személy vehet részt, aki véllalja, hogy sem a palyizati eljaras
alatt (beleértve a licit eljarast is), sem pedig a tulajdonjog bejegyzéséig a cégkivonatban, vagy a
cégkdzlonyben nem szerepel a tirsasiggal kapcsolatosan olyan bejegyzés, amely a palyiztatdssal,
vagy az ingatlan értékesitésével kapcsolatosan jogl, pénzlgyi vagy egyéb kockazatot jelent a
palyazat kiiréja vagy az ingatlan tulajdonosa részére.

12.Az adasvételi szerzddés megkotésének feltétele, hogy a vevs az adisvételi szerzddés
megkotésekor nem 4ll felszamolasi, végrehajtasi, kényszertorlési, csGd- vagy végelszamolasi eljaris
alatt, tovabba sem Vac Viaros Onkorményzata, sem pedig a Nemzeti Ado- és Vimbhivatal felé
ado-és egyéb koztartozasa nem 4ll fenn, valamint a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVIL.
torveény 3.§ (1) bekezdés b) pontja szetinti atlithaté szervezetnek mindsiil.

13.A Vételar kifizetése az adasvételi szerz8dés hatalybalépését kovetd 15 napon beliil, egy
0sszegben, banki Atutalas utjan kell, hogy megtdtténjen.

14.Az Ingatlanon el6visarlisi jog illeti meg a Magyar Allamot (az MNV Zrt. tjan), a nemzeti
vagyontSl sz6lé 2011. évi CXCVL torvény 14.§ (2) bekezdése alapjan. Amennyiben az
elovasirlasi jog gyakotldsara jogosult hatiridén belil él az elévasarlasi jogaval, az adasvételi
szerzOdés — az abban foglalt feltételekkel — az elévasarlasi jog gyakotlasara jogosulttal jon létre.
Amennyiben az eldvésarlasra jogosult nem él az elévasarlasi jogaval, az adasvételi szerzédés a licit
cljards soran legmagasabb vételarat ajanlott vevével jon létre.

15.Az adasvételi szerz8dés hatalybalépésének feltétele az  elévasarlasi jog gyakorlisanak
lemondasardl sz616 valamennyi nyilatkozat megléte, vagy az elévasarlasi jog gyakorldsara felhivéd
levélben foglalt valamennyi hataridé eredménytelen eltelte.

2600 Véac, Marcius 15. tér 11. Tel.: 27/513-401 Fax: 27/513-414 kabinet@varoshaza.vac.hu www.vac.hu
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16.A palyazati hirdetményt a Hivatal hirdetétablajan 15 napra (a kifiiggesztés keltezésének
feltintetésével) ki kell figgeszteni és egy irott sajtéban és egy elektronikus sajtéban (az
Onkormanyzat honlapjan), valamint egy orszagos napilapban legaldbb egy alkalommal kozzé kell
tenni. A pélyazatok benyudjtsi hataridejének szamitasihoz az elsé megjelentetett palyazati kifras,
az Onkorményzat honlapjan valé kézzététel.

17.Véac Varos Onkormanyzata és a nevében eljdrd Vaci Virosfejlesztd Kft. fenntartja maginak a
jogot, hogy a palydzati kifrist a palyézati hatéridé lejarta el6tt indoklds nélkiil visszavonja, és
egyben 4 pilyazatot itjon ki, vagy a licitalds idépontjt elhalassza. Vac Varos Onkorményzata
jogosult tovabba indoklis nélkiil a palyizatot eredménytelennek nyilvanitani és Gj palyazatot

kiirni.
18.A palyazati felhivas elvalaszthatatlan részét képezi az adasvételi szerzGdés tervezet.

HatdridG: 2024. marcius 27. KT jilés
Felelds: V'V Kfi. V agyonhasznositdsi részleg

Km.f

Molndr Nindor s.k.
bizottsdg elnck
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A kivonat hiteléiil:

Kovics Tiimea I
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Elektronikusan aldirta:

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
VAC 2600 Dr. Csényi LaszI6 krt. 16, Oldal: /1

Erhiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szim:30005/11491/2024

2024.02.26
VAC Szektor : 53
Belteriilet 1620/31 helyrajzi szam
"cimképzés alatt”
LRESZ
Féldrészlet terillete valtozas eldtt: 4000 (m2) toérld hatdrozat:39381/2019/2017.10.04
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£i11. ter. kat.jov
ha m2 k,fill
. Kivett beépitett teriilet 0 4000 0.00
ILRES Z

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 45006/2017.10.04
eredeti hatdrozat: 48929/2009.11.27
jogeim: tulajdenba adas tulajdoni hanyad: 0/1
jogeim: telekalakitds tulajdoni hényad: 1/1
jogallas: tulajdonos
név: VAC VAROS ONKORMANYZAT
cim: 2600 VAC Marcius 15. tér 11.
toérzsszédm: 15731302

HLRES Z
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 45006/2017.10.04

Onallsé széveges bejegyzés az ingatlan a Vac belteriilet 1620/28 hrsz.-G ingatlan megosztésabol
alakult ki.

2. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 39381/2019/2017.10.04

Onallé széveges bejegyzés a 45006/2017.10.04, ligyiratszami hatdrozat helyesbitése, a korabbi
téves kivett megnevezés kijavitésa.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiad&st megel®zd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartédsban szereplé adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindstil hiteles bizonyité erejd dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal ":«; A

PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
VAC 2600 Dr. Cséanyi Laszlé krt. 16.

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
' 2024.02.28 11:38:06
Helyrajz szam: VAC belteriilet 1620/31 Megrendelés sz 7/336/2024
Méretarany: 1: 1000

Al

Térrajzszam: 27644680002024
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A térképmasolat a kiaddst megeldzo napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbdzs tartalmival A
térképmisolat méretek levételére nem haszmalhato!



ingatlian-értékbecsles
2600 Ve, belte

ikl 1020431 halyralzi szamu ingatian forgalini atékena vapsidsshasz

SZAKERTO! JELENTES

Ertékbecslés érvényessége:

Ingatlanok forgalmi értéke:

Alapelvek;

Meghizé: Véci Véarosfejleszté Kit,
2600 Vac, Kdztarsasag Gt 34.
Készitette: Conzus Group lgazsagligyl Szakérts Kft.
1068 Budapest, Benczlr utca 7. 2. emelet 8.
Ertékelés targya: 2600 Vac, belterilet 1620/31 helyrajzi szamu ingatian
111 tulajdoni hanyada
Ertékelés célja; Ingatian piaci (forgalmi) értékének megallapitasa
Ertékelés fordulénapja: 2024, januar 25.

180 nap

170 000 000,- Ft
azaz 8zdzhetvenmilllé Forint

Az ingatlan értékesitése esetén, a vételar szamviteli
elszamolasanal az itt megaliapltott forgalmi (piaci) értéket

altalanos forgalmi adét nem tartalmazo, netté értéknek kelf
tekinteni,

A meghatérozott érték per-, teher- és igénymentes &llapotra

vonatkozik,

Készitette:

u"" ]
’vr’/ /”/
Vs ;

\évé Agota Eva

ingatlanvagyon-értékels
ny.sz. 04549/2005

Ellendrizte

CONZIB v s

Conzus Gronp lanzsboigyl Bzalkérto KL /,/ S

- 7 il R
1063 Budapest, hvacedru. 7. 28, 7~
Addszam:  toRbsen-2-43
Cof.owany  01-03-380508 FOstos Balint
Nyibaszime 09725 Ugyvezets

Saszdm:  10403208-50026705 84011903 ingatlanvagyon-értékeld
EUFIM ny.sz. 2008/192

Conzus Group Igazsagigyi Szakértd Kft,
1068 Budapest, Benczir utca 7. 2. emelet 8,

3. oldal
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Adasvételi szerz6dés

amely létrejétt egyrészrél Vac Varos Onkormanyzata (székhelye: 2600 Véic, Marcius 15. tér 11,
statisztikai szamjelrendszer szerinti térzsszdma: 15731302-8411-321-13., adészama: 15731302-2-

13,

nyilvantarté hatésdg neve: Magyar Allamkincstar, nyilvantartasi széma: 731300, képviseli:

Matkovich Ilona Zsuzsanna polgdrmester), mint eladd - tovabbiakban: eladé -

masrészrél .., mint vevé - a tovabbiakban: vevé - kozott, az alabb megjelolt helyen és id6ben a
kovetkez6 tartalommal:

1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Az eladé Vac Varos Onkormanyzat Képviselé-testiletének .. szaml hatdrozata és az
onkormdnyzat vagyonarél és a vagyonnal valé gazdalkodéds egyes szabdlyairdl, valamint az
onkormdnyzat vagyonanak értékesitése, illetve hasznositdsa soran alkalmazandé palyaztatasi
szabalyokrol sz616 22/2014. (V1.20.) szami Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.)

alapjan eladja, a vev6 pedig megveszi az eladé kizardlagos tulajdondban allé, az ingatlan-
nyilvantartasba a

VAC belteriilet 1620/31 hrsz alatt felvett, kivett beépitett teriilet megjelélési, 4000 m?
alapteriiletii, természetben VAC belteriilet 1620/31 hrsz. ~cimképzés alatt”

alatti ingatlan 1/1 ardnyu tulajdoni hdnyaddt (a tovibbiakban: ingatlan), annak 0Osszes

természetes és torvényes tartozékdval egyiitt, a vevs altal megtekintett és nem kifogdsolt
allapotban.

A jelen szerz6dés targyat képez6 ingatan a volt Esze Tamés Laktanya tertiletén tal4lhat6 a
Hirad6 térnél, a laktanya fébejaratandl. A szabalytalan sokszog alaku telek a laktanyan beliili
aszfaltozott / betonozott trél kozelithets meg. A telek az épiilet koriil fiivesitett, fakkal benétt.
Az ingatlanon egy foldszintes, kordbban, a laktanya funkciot szolgdlé Orhazként, illetve
fogdaként hasznositott épiilet all.

A telek allapota a s(ir(i névényzet miatt rendezetlen képet mutat. Az éptilet mér tébb, mint 20
éve nem hasznositott, annak egy része nem zarhat6, az épliletben nincs mikods gépészeti
rendszer. Az éplilet er6sen leromlott, elhanyagolt allapotu teljes feltjitasra szorul. Hasznositasa
jelenlegi miszaki dllapotdban nagyon korl4tozott, az épiilet jelenlegi allapota miatt gazdasagos
feljitasa kétséges, az épiilet kdrnyezetének megtisztitdsa sziikséges. Az ingatlanon 4ll6 épiilet
netto alaptertilete 543,65 m2, az ingatlanon 4ll6 épiilet brutté alaptertilete 840,00 m?2.

Az ingatlan k6zmellatissal rendelkezik, kiépitett a vizellatas, az elvalasztott rendszerd szenny-
és csapadékviz elvezetés, a foldgazellatds, a villamosenergia ellatds, valamint a hirkozlés,
azonban az ingatlanon miikodé kézmii jelenleg nincs.

A jelenleg hatélyos Helyi Epitési Szabalyzat szerint az Ingatlan Vt-2 teleptiléskézpont vegyes
ovezeti besoroldsba tartozik, maximdlis beépithet§sége 35 %, megengedett legnagyobb
epiiletmagassag 13 m. A telepiiléskozpont vegyes tertilet elsddlegesen a helyi szintii igazgatasi
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iroda, kereskedelmi, szolgdltat6, szdllas, hitéleti nevelési oktatdsi, egészségiigyi, szocialis,
kulturalis, kozOsségi szérakoztaté épitmények, intézmények elhelyezésére szolgdl. A
teleptiléskozponti vegyes teriilet masodlagosan laké funkciét is tartalmazhat.

2. Az 1. pontban kérilirt ingatlan vételdraként a felek .. Ft, azaz .. forint Osszegben (a
tovabbiakban: vételar) dllapodtak meg.

2.1.

2.2,

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

A felek rogzitik, hogy az ingatlan vételarat az ingatlan allapota és a piaci viszonyok ismeretében
ertékardnyosnak fogadjék el és kizarjak a vételdr értékaranytalansigan alapulé szerzédés
megtamadasanak a jogt. A felek rogzitik, hogy a 2007. évi CXXVIL tv. 86 § (1) bekezdés j) pontja
alapjan a jelen szerz6dés targyat képez6 ingatlan adasvétele mentes a forgalmi adé algl.

A felek rogzitik, hogy ... Ft 0sszeget a vevd palydzati biztositék cimén megfizetett az elad6
reszére, amely Osszeget a felek a vételarba beszamitjdk és amely Osszeget foglaléként
hataroznak meg.

A felek a foglal o jogi természetérdl szol6 ligyvédi tajékoztatast tudomasul veszik. A felek
tudomadsul veszik, ha a szerz6dést teljesitik a tartozas a foglalé dsszegével csokken, ha pedig a
szerz6dés teljesitése olyan okbdl sziinik meg, amelyért egyik fél sem felelés, vagy mindkét fél
felelds, a foglal6 visszajér. A felek tudomasul veszik tovabb4, hogy a teljesités meghitsuldsaért
felel6s fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglalét kétszeresen koteles visszatériteni. A foglald
elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerz6désszegés kovetkezményei alél nem mentest,
az esetleges kartérités osszege a foglald Gsszegével csokken. A felek rogzitik: az altalanos
megitelés alapjan a vevknek a teljesités meghidsuldsaért valé - az adott foglal elvesztését
eredményez6 - felel6ssége fennall, ha alaptalanul biztak a vételar el6teremtésének a

lehet8ségében, a bizakodasuk alaptalansiganak a kévetkezményét az eladékra nem harithatjak
at.

A vételarbol fennmarad¢ ... Ft, azaz ... forintot a vevd a jelen szerz6dés hatalyba lépését
kovetd tizenot napon beliil az eladénak a(z) OTP Banknal vezetett 11742094-15395429-
00000000 szadmu fizetési szamlajara valo 4tutaldssal teljesiti vételarhatralék jogcimén.

A felek megéllapodnak abban, hogy az eladé kételes értesiteni a vevét a szerzédés hatalyba
1épésérol.

Amennyiben a vevé a fizetési litemezésben meghatirozottak szerinti fizetési hatarid6t
elmulasztja és a késedelem a fizetési hatarid6tsl szamitott tizenét napot meghaladja, Ugy ez
esetben az elad6 valasztasa alapjan jogosult az érdekmilas bizonyitisa nélkiil a szerzédésts]
egyoldalt nyilatkozattal elallni vagy késedelmi kamatkoveteléssel élni.

3. Az eladé szavatol az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért.

3.1.

Az eladd szavatolja, hogy az ingatlant kdztartozas nem terheli, nincs tudomasa olyan tényrdl,
koralményrdl, amely az ingatlan értékét csékkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan
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jogszabalyon, szerz6désen, hatdsagi vagy bir6sagi hatirozaton alapuld joga, amely a vevét a
jelen szerz6dés targyat képezs ingatlan hasznalatiban zavarn, illetve korlatozna.

3.2. Az elad6 képviseldje kijelenti, hogy a legjobb tudomdsa szerint az ingatlannak rejtett hibdja
nincs. Az eladd képvisel6je kijelenti és szavatolja, hogy a vevét teljes koriien tajékoztatta, nem
hallgatott el semmilyen olyan tényt, kériilményt, amely a vev tulajdonszerzését akadalyozna,
korlatoznd, vagy kizarnd. Az elad6 a tulajdonjogat a jelen szerzédés szerkesztd ugyvéd altal
beszerzett tulajdoni lap mésolatokkal igazolta, kijelentve egyuttal azt, hogy legjobb tudomadsa
szerint az irat kiallitasat kdvet6en nem kovetkezett be valtozas a tulajdoni lap tartalméban.

4. A felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL. térvény 14. § (2) a rendelkezése
szerint a helyi Onkormdnyzat tulajdonidban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4)
bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megel8z6 elévasarlasi jog illeti
meg.

4.1. Az elad¢ tdjékoztatja a vevét, hogy a jelen szerzddés keltét kovetéen, a Magyar Allamot képvisel§
szervet harmincot napos hataridé tiizésével frasban felhivja, hogy nyilatkozzon az ingatlan
tekintetében megilletd elévasarlasi jog gyakorlasarél azzal, amennyiben a Magyar Allam
képviseletében eljar6 szerv a megadott hataridében nem nyilatkozik, azt gy kell tekinteni, hogy
nem kivant élni az elévasarlasi jogaval. Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében
eljar6 szerv harmincot napon beliil nem tesz nyilatkozatot, akkor az elad6 okirati médon igazolja
a tértivevény és a felhivast tartalmazé levél a vevék részére torténs atadasaval, hogy a Magyar
Allam nevében eljard szerv a megadott hat4ridén beliil nem nyilatkozott.

4.2. A jelen szerzddés azon a napon lép hatalyba, amely napon a Magyar Allam nevében eljaro
szerv az eldvasarlasi jogénak a gyakorldsardl lemond vagy az el6z6 bekezdésben meghatarozott
rendelkezésre 4ll6 hatdrid6 utolsé napjan, amennyiben az ott meghatéarozott hataridén beliil
nem tesz nyilatkozatot. Eladé frasban értesiti a vevét az el6vasarlasi jogosult részére
megallapitott hataridé elteltérél.

5. Az ingatlan birtokdnak az atruhazisa a vételar hidnytalan megfizetését koéveté nyolc
munkanapon beltil megtérténik.

5.1. A vevé a birtokatruhdzas napjatél kezdve szedi a dolog hasznait, viseli terheit és a dologban
bedllott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet kételezni.

5.2. Az ingatlan birtokatruhazasa sordn a birtokatruhazassal kapcsolatban a felek 4ltal jelentdsnek
tartott tényeket és koriilményeket kozosen {rasban, jegyzékonyv felvétele utjan rogzitik.

6. Az elad6 hozzdjdrul ahhoz, hogy a jelen szerzédés targyat képezd ingatlan tulajdonjoganak a vevd
nevére ¢és javara - adasvétel jogcimén - 1/1 aranyban torténé bejegyzése és az eladd
tulajdonjogdnak egyideji torlése iranti kérelem az illetékes ingatlantigyi hat6sag részére - a
kovetkez6 feltétellel - benyujtasra keriiljon:



7.1

i

7.3.

7.4.

8.
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A felek hivatkozva az 1997. évi CXLL torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontjdban foglalt
fiiggdben tartas jogintézményére megallapodnak abban, hogy a jelen pont szerinti
kérelmet tartalmazé beadvanyban kérik az illetékes ingatlanigyi hat6sagtél a tulajdonjog
bejegyzés iranti kérelmet tartalmazé beadvany fiiggében tartasat, legfeljebb a bejegyzési engedély
megadasara meghatdrozott, a jelen szerzédés benyujtdsatdl szdmitott hat hénapos hataridé
elteltéig.

Az elad¢ a jelen szerzddés alafrdsaval egyidejiileg dr. Kondorosi Matyas lgyvédnél igyvédi
letétbe helyezte azon nyilatkozatat, amellyel feltétlentl, visszavonhatatlanul és kifejezetten
hozzdjarul ahhoz, hogy a jelen szerz§dés targyat képezé ingatlanra a vevé tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartadsba bejegyzésre keriljén a tulajdonjoga egyideji torlése mellett.

. A felek megéllapodasa szerint dr. Kondorosi Matyas (igyvéd, mint letéteményes a bejegyzési

engedélyt kizdrélag abban az esetben koteles és jogosult a vevs részére kiadni, amennyiben a
teljes vételar az eladénak szerzddésszeriien megfizetésre keriilt.

A fentieket kovetden, a letéteményes tligyvéd vallalja a bejegyzési engedélyt nyolc napon beliil
eljuttatni az illetékes ingatlaniigyi hatdsag részére. Az eladé igazoldséanak elmaradasa esetén dr.
Kondorosi Matyas letéteményes (igyvéd jogosult tovdbba a bejegyzési engedély jelen pont
szerinti felhasznaldséra, amennyiben a vevé bemutatja a részére a teljes vételar eladé részére

torténd hidnytalan megfizetésére vonatkozé hitelt érdemls eredeti igazolast banki terhelési
értesitével.

Amennyiben a vételdr kifizetése legkésébb a péthataridé alatt barmilyen oknal fogva nem keriil
sor, illetve ennek megtérténtét a szerz6dé felek barmelyike a fenti id6pontig nem igazolja hitelt
érdemléen a letéteményes ligyvéd el6tt, tovdbba, ha a jelen szerzédés a fenti id6épontig
barmilyen okbdl meghitsul, és errdl letéteményes tigyvéd hitelt érdemléen tudoméast szerez,
akkor a letétbe helyezett bejegyzési engedélyeket a letéteményes a felek egyiittes nyilatkozata
alapjan jogosult és egyben koteles a felek nyilatkozata szerint kiadni, amennyiben a felek kézott
ilyen nyilatkozat nem jon létre, ugy az ligyvéd a felek jogvitdjat jogerGsen eldontd {télet
rendelkezései szerint jogosult és egyben koteles eljarni.

Az elado kifejezetten utasitja a letéteményes ligyvédet arra, hogy a jelen pontban rogzitett letéti
rendelkezésekrd], illetve a bejegyzési hozzéjaruldsok letétbe vételének tényérdél a vevé kiilon
kerése esetén igazolast adjon ki azzal, hogy a letéteményes ligyvéd a jelen szerzédésen tett
alafrasaval a letétbe helyezés tényét, hat darab eredeti bejegyzési engedély letétbe vételét
elismeri. Az elad6 és eljar6 iigyvéd a jelen pontban foglaltakat Kkifejezetten letéti
megallapodasként fogadjak el.

Az elad6 - varosrendezési szempontokat szem elétt tartva - a jelen szerzdédés targyat képezd
ingatlan értékesitésére kifrt palyazati felhfvasban el8irta az ingatlan értékesitését kovetSen az
ingatlanon megvaldsithat6 tevékenységet, az ingatlanon kialakitisra keriils felépitmény
rendeltetését. A palyazaton kizardlag olyan pélyazé vehet részt, aki {rasbeli nyilatkozataval
vallalja, hogy az ingatlant az értékesitéskor hatalyos Helyi Epftési Szabalyzat ovezeti
besorolasédnak megfelel6 médon hasznositja azzal a megszoritéssal, hogy az Ingatlanon kizarélag



9.

Oldal |5

kereskedelmi, szolgaltatd, kulturdlis, k6zosségi szérakoztatd épitményeket helyezhet el, kivéve
munkasszallot. A vevl kételezettséget vallal arra, hogy az ingatlant az értékesitéskor hatalyos
Helyi Epitési Szabélyzat 6vezeti besoroldsanak megfelel6 médon hasznositja.

A vevd Kkotelezettséget villal arra, hogy a 8. pontban meghatarozott felépitményt legkésébb
2026. december 31. napjaig megvaldsitia. A felek az egyértelmiiség okan rogzitik, hogy
megvalositas alatt az épitési hatésag végleges hatdlyt hasznélatba vételi engedélyének
rendelkezésre allasat tekintik.

10.A felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés 8. és 9. pontjaiban meghatarozott vevéi

kotelezettségvallalas teljesitését kotbér fizetési kotelezettséggel biztositjak az alabbiak
szerint:

10.1.A felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a vevé a 9. pontban meghatarozott hataridét

kizarolag sajat felréhaté magatartdsara visszavezethetd ok folytan elmulasztja, Ggy a késedelme
esetén napi 10 000,- Ft, azaz tizezer forint késedelmi kotbér megfizetésére kiteles
legfeljebb kilencven napon keresztiil.

10.2. A felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a vevé kizarélag sajat felréhat6 magatartdsara

visszavezethet§ ok folytdn a kotelezettségét a 10. 1. pontban meghatdrozott hataridé elteltét
kévetd napig sem teljesiti, ugy 1.000.000,- Ft, azaz egymilli6 forint meghitGsulési
ko6 tb ér megfizetésére kételes e hataridé elteltét kévetd tizenot napon beliil.

11.A felek megallapodnak abban, hogy az eladé az ingatlant 2027. mdarcius 31. napjaig

12.

13.

14.

visszavasarolhatja, amennyiben a vevd hitelt érdemléen igazolja, hogy a 8. pontban
meghatarozott felépitmény létesitésére vonatkoz6 épitési engedély iranti kérelmét az
epitéshatosag végleges hatalyl hatdrozatéval elutasitotta. A felek kijelentik, hogy ismert el8ttiik
visszavasarlasi jog a Ptk. 6:225. § és 6:227. §-ban részletesen rogzitett azon természetével, hogy a
visszavasarlds az eladénak a vev6hoz intézett nyilatkozatdval jon létre, és a vevé felelds a
visszavasarldsi jog meghitsitasaért vagy csorbitdsaért; ha azonban a dolog neki fel nem réhaté
okbol megsemmisiilt, a visszavasarlasi jog megsziinik.

A visszavasdrldsi 0sszeg megegyezik a jelen szerzédés 2. pontjaban megallapitott vételarral.
Amennyiben az elad6 visszavasarlasi jogaval élni kivan, Ggy azt a megjelolt hatariddéig irasban,
ajanlott tértivevényes levéllel kételes a vevs részére jelezni, ezzel egyidejlleg koteles a teljes
vételdrat a jelen szerz6dés vevdje részére visszafizetni.

A felek megéllapodnak abban, hogy a visszavasarlasi jog gyakorldsa esetén az eladé hasznalati
dijat, a vev$ kamatot utélag nem szamol fel.

Avevd a jelen szerz6dés alafrasaval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy
az adasvétel targyat képezg ingatlan 1 / 1 aranyu tulajdoni hanyadéra a visszavasarlasi jog az
elad¢ javara bejegyzésre keriiljon.

A vevl a visszavésdrlasi jog bejegyzését a fiiggben tartds iranti kérelem elSterjesztésével
egyidejlileg koteles kérni az ingatlantigyi hatdsagtol
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15.A felek képviseldi kijelentik, hogy a felek magyar jogi személyek és az altaluk képviselt személy

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

24.

képviseletében teljes felhatalmazassal jogosultak a jelen adasvételi szerz8dés alairasara.

Ezen szerz6dés megkétésével kapcesolatos koltségek a vevét terhelik. A felek megallapodnak
abban, hogy a jelen szerzédés megkotésének a munkadijat és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasnak
a dijat az koételes viselni, akinek a javdra, mint vev$ javira az atruhdzés érvényesen és
joghatalyosan megtorténik.

A felek tudomasul veszik, hogy az ad6hatdsag az illetékalapot megvaltoztathatja, de ez nem ad
egyik felnek sem jogot arra, hogy a kélcséndsen kialkudott vételarat emelje vagy csOkkentse.

A jelen szerz8désben nem szabdlyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Torvénykényvnek
és a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény rendelkezéseit tartjak irdnyadonak.

A felek a jelen szerz6désbdl eredd esetleges jogvitak elbirildsira a jarasbir6sag hataskorébe
tartozo tigyekben a Vaci Jarasbirésag kizarolagos illetékességét kotik ki.

A vevd kijelenti és szavatolja, hogy jelen szerzédés megkétésére és az abban foglaltak teljesitésére
jogosult, a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL térvény értelmében 4tlathaté szervezetnek
mindsil.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés, mint helyi énkorményzat tevékenységére vonatkoz6 adat
az informdaci6s 6nrendelkezési jogrol és az informéciészabadsagrél sz616 2011. évi CXIL torvény 3.
§ 5. pontja alapjan kozérdek(i adatnak mindstil.

Az felek / képviseld kijelentik és szavatoljak, hogy korabban nem szegetek meg és a jévében sem
fognak megszegni semmilyen megvesztegetés ellenes, térvénytelen jutalék (sap) visszajuttatassal
kapcsolatos és pénzmosas ellenes térvényt vagy szabalyozast.

A felek a jelen szerzddéssel dsszefliggésben egymashoz intézett nyilatkozataikat, megkiildendd
irataikat postai szolgaltatd, avagy - a mdsik fél altali atvételi nyilatkozat ellenében torténd -
személyes dtadds utjan kézbesitik. A fax és e-mail killdeményeket postan vagy kézbesit§ utjan
tovabbitott levélben is kozolni kell. A kozlések a szerzédé felek a jelen szerz6désben megjelolt
lakcimére cimezve érvényesek. A postai titon megkiildott nyilatkozatokat, iratokat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t (az a felad6hoz ,nem
kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkezd bizonyitdsdig - a postai kézbesités
megkisérlésének napjat kovet§ 6todik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A szerzédé
felek megallapodnak, hogy a postai Gton megkiildétt nyilatkozatokat, iratokat akkor is
kézbesitettnek kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesithets (a feladéhoz ismeretlen helyre
koltozott jelzéssel érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerzédésben megadott értesitési cime

megvaltozott, anélkiil, hogy az értesitési cim megvaltozasarol a tobbi felet el6zetesen értesitette
volna.

A felek a jelen szerz6dés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlaniigyi hat6sag elétti eljarasra,
tovabba az Nemzeti Adé- és Vamhivatal B400. szdmu adatlap kitoltésére, alafrasara, az
ingatlantigyi hat6saghoz térténd benyujtaséra, valamint a jelen ad4svételi szerzédésben és a jelen
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adasvételi szerz6déshez kapcsol6dd bejegyzési engedélyben esetlegesen szerepld névcsere, hibas
névirds, szam- vagy szamitasi hiba vagy mas hasonl¢ elirds esetén a jelen szerzédés kijavitasara
meghatalmazdast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai
azonosité szdma: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni tigyvéd részére azzal, hogy az
ingatlantigyi hatdség eldtti eljarasban a felek kérik, hogy a hatésdg az iratokat kézvetleniil a felek
szdmdra kézbesitse.

24.1. A felek kijelentik, hogy a jelen okiratba foglaltak az 4ltaluk el6adottakat teljes terjedelemben és

24.2.

24.3.

helyesen tartalmazza, és Ggy nyilatkoznak, hogy az adasvételi szerzédés megkotésével
kapcsolatos tényeket és koriilményeket az ellenjegyz§ tigyvéd akaratuknak megfelelGen a jelen
adasvételi szerzédésbe foglalta és ket megfelelden tajékoztatta, igy kiilon tigyvédi tényvazlat
készitését nem igénylik.

A felek kijelentik, hogy az eljaré tigyvéd az adatvaltozas-kezelési szolgaltatas igénybevételének
a lehetdségérdl és az idGszakos villamos biztonségi feltilvizsgalat jogszabdlyi rendelkezéseird]
tdjékoztatta a feleket.

Az eljar6 lgyvéd tajékoztatja a vevét, hogy tulajdonosvaltozas esetén az adoéirodanal uj
bevallast kell a szerz8 félnek tennie, tehdt az adoiroda felé a vevdnek adobejelentési
kotelezettsége van.

24.4. Az eljaro ugyvéd tajékoztatja a szerz8dé feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai tekintetében

azonositasi kotelezettség terheli. A szerz8d6 felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerz6désben kerlilnek rogzitésre, mégpedig a felek adatszolgéltatasa és az altaluk bemutatott,
a Pmt. szabalyai szerint a személyazonossag igazoldsdra alkalmas és érvényes okiratok alapjan.
Szerz6d6 felek adatait az eljardé tligyvéd az informdciés oOnrendelkezési jogrol és az
informacidszabadségrol sz6lé 2011. évi CXIL torvény rendelkezései alapjan, kizarélag a jelen

szerz8déshez kapcsol6dé megbizds és a Pmt-ben foglalt kotelezettségeinek teljesitése
érdekében kezelheti.

A felek a jelen szerzddést elolvasas, és tartalmdnak megértése utan, mint akaratukkal mindenben
megegyez0t, az okiratot szerkesztd és ellenjegyzé tigyvéd jelenlétében joévahagydlag irtdk ala, egyuttal
a jelen szerz6dés aldiraséval elismerik, hogy a szerz6dés egy-egy eredeti példanya a résziikre dtadasra

kertilt.

Vac, ...

Vac Varos Onkormanyzata
elad6 képviseletében vevl

Matkovich Ilona Zsuzsanna polgarmester

Ellenjegyezték:

Véc Varos Jegyz6je:

Vac Véros Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi és Adé Osztaly:
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Alulfrott, dr. Kondorosi Matyas tigyvéd (székhely: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai azonosité
szama: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen ad4svételi szerzédés 24. pontjaba foglalt

meghatalmazast elfogadom, a jelen adasvételi szerzédést szerkesztettem és ellenjegyzem Véacott, ...-
én:

dr. Kondorosi Matyas ligyvéd



