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} ) Napirend:
ELOTERJESZTES
Vac Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
2025. év januar honap 29. napi iilésére

Szam: VVF/221-2/2025
Targy: Vac, zartkert 22345/4 hrsz-u, kert és rendezetlen funkcioja épiilet

értékesitésére kiirt palyazat elbiralasa
Melléklet: 12 0ldal  S0COS Uk
Eloterjeszto: Vici Varosfejlesztéo Kft. Horvath Istvan Attila ligyvezeté
Készitette: dr. Lérinc Nikolett vagyonhasznositési részlegvezetd
El6adé: dr. Lérinc Nikolett vagyonhasznositasi részlegvezetd
El6zmény/korabbi dontés:
Terjedelem: 15 oldal
Bizottsagi targyalasok: GVB 2025.01.22
Déntéshozatal médja: nyilvinos iilés (Motv. 46. § (1)

egyszerii tobbség (Motv. 47. § (2)
Torvényességi
véleményezésre bemutatva: ~ dr. Bartok-Palotai Hajnalka . h ..............

Jogi osztaly ov.
Torvényességi észrevétel: dr. Zsidel Szilvia Jegyz6 Nincs / az alabbi:
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Véleményezésre megkapta: Kokény Szabolcs Pénziigyi és Ado Osztaly ,

osztalyvezeté

Véleményezésre megkapta: Matkovich Ilona Zsuzsanna Polgarmester
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Tisztelt Polgdarmester Asszony!
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Targy: Vac, zartkert 22345/4 hrsz-1i, kert és rendezetlen funkcioja épiilet értékesitésére Kiirt
palyazat elbiralasa

Vac Varos Onkorményzat Gazdasigi és Varosfejlesztési Bizottsaga a 257/2024.(1X.11.) szamu
hatarozataval ugy dontdtt, hogy a Vac zartkert 22345/4 hrsz-0, Vac, Esthajnal utcaban talalhaté kert és
rendezetlen funkcidju épiilet megnevezésii, 886 m? nagysagl ingatlant értékesitésre jeldli — bérlovel
terhelten —, nyilt palyazat megtartasaval, az alabbi feltételekkel:

- Az ingatlan indulé vételar: 4.500.000, -Ft

- A pélyazati biztositék dsszege: 450.000, -Ft. (max.10%.)

- Licitlépesd: 100.000, -Ft
A 2007. évi CXXVILtv. (Afa torvény) 86. § (1) bekezdés j pontja alapjan jelen ingatlanértékesités
mentes az AFA aldl. A vételarbol az értékbecslés Osszege, azaz bruttd 121.158, -Ft a Vaci
Vérosfejlesztd Kft.-t illeti meg.

Véc Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az onkorméanyzat vagyonardl és a vagyonnal valo
gazdalkodas egyes szabalyair6l, valamint az Onkormdnyzat vagyonanak értékesitése, illetve
hasznositasa soran alkalmazandé palyaztatasi szabalyokrol szold 22/2014. (V1.20.) sz. rendelete (a
tovabbiakban: Rendelet) rendelkezik az ingatlan elidegenitése soran alkalmazando6 szabalyokrol:

W11 §

(1) Ertékesitésre kijelolni és az értékesitési eljardst lefolytatni csak az iizleti vagyonra szabad.
Amennyiben a vagyon torzsvagyonba tartdasdnak feltételei megsziintek, gy az értékesitést megelGzden
annak mindsitését meg kell valtoztatni. Ingatlanok esetében a térzsvagyonbdl tirténd kivonds
Onkormanyzati rendelettel torténhet.

(2) Az Onkormdnyzat tulajdondt képezd ingatlanok elidegenitése kizdrdlag a jelen rendelet 8. §-a
szerinti ingatlanforgalmi értékbecslés alapjdn torténhet.

(3) Az ingatlan értékesitésre torténd kijelolésérdl a Bizottsdg javaslata alapjin a Képviseld-testiilet
dont. A dontés eldtt be kell szerezni az ingatlanrdl ingatlanforgalmi értékbecslést.

(4) Az ingatlan értékesitése — kivéve a jelen rendelet 1 § (2) bekezdésében foglaltakat — kizdrdlag
palydztatds utjdn torténhet. Indulé drként az értékbecslés sordn megdllapitott értéket kell figyelembe
venni.

(5) Az ingatlan elidegenitésérdl kizarolag a Képviseld-testiilet dont, a Bizottsdg javaslata alapjdn. A
Jjavaslathoz minden esetben mellékelni kell a szerzédéstervezetet.”

Részlegiink az ingatlant a hatarozatban foglaltak alapjan meghirdette. A palyazatok benyujtasanak
hatérideje 2024. december 16. nap 16% 6ra volt. A palyazat benytjtasanak hataridejéig 1 db péalyazat
keriilt benytjtasra — nem a bérlo altal. A bontasi jegyzOkonyv szerint a palyazat érvényes — csatolva.

A paélyazat felbontasara a bontasi jelenléti iv szerinti személyek jelenlétében, jegyzokonyv felvétele
mellett kertilt sor, 2024. december 17. napjan, 11:30 érakor. A palyazat bontasat kdvetden a palyazati
kiirasban szerepld formai és tartalmi szempontok vizsgilata megtortént. A vizsgalat soran
megallapithatova valt, hogy a formai és tartalmi kovetelményeknek a palyazat megfelelt.
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Hatarozati javaslat

Véc Véros Onkormanyzat Képviselo-testiilete ugy dont, hogy a Vac zartkert
22345/4 hrsz-u, Vac, Esthajnal utcidban talalhatd kert és rendezetlen
funkcioji épiilet megnevezésii, 886 m? nagysagu ingatlant Horvath Csenge
részére értékesiti, 4.500.000,-Ft, azaz négymillié-6tszazezer forint vételaron,
bérlovel terhelten.

(A 2007. évi CXXVILtv. (Afa torvény) 86. § (1) j pontja alapjan jelen
ingatlanértékesités nem tartozik az altalanos forgalmi ad6 hatalya ala.).

A vételarba beleszamit a palyazati biztositék Osszege, 450.000, -Ft, azaz
négyszazotvenezer forint, melyet Vevd a Vaci Varosfejlesztd Kft. szamlajara
megfizetett.

Vevot terheli az tligyvédi munkadij koltsége, az ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzés koltsége.

A vételarbdl az értékbecslés Osszege, azaz br. 121.158, -Ft, a Vici
Varosfejlesztd Kft.-t illeti meg.

A vételar kifizetése az adasvételi szerzddés hatalybalépését kovetd 15 napon
beliil, egydsszegben, banki atutalas atjan kell, hogy megtorténjen.
Felhatalmazza a polgarmestert — amennyiben lényeges elem nem keriil
madositasra — a jegyz0 értesitésével és egyetértésével — a szerzddés esetleges
modositasanak az alairasara.

Hataridé: folyamatos Felel6s: Vaci Varosfejleszt6 Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Melléklet:
1. szamu melléklet: 257/2024.(I1X.11.) szami GVB hatarozat
2. szamu melléklet: hirdetés
3. szdmu melléklet: bontasi jegyzokonyv
4. szamu melléklet: adas-vételi szerz6dés tervezet

Vac, 2025, januar 15.

dr. Lérinc Nikolett s.k.
Vagyonhasznositasi részlegvezetd
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Vidc Viros Onkormdnyzat nevében és képviseletében
a Vici Virosfejlesztd Kft. Vagyonhasznositisi Részlege
értékesitésre hirdeti
- nyilt palyaztatdassal —
bérlivel terhelten

a Vic, zartkert 22345/4 hrsz-u (Esthajnal utca, Vicliget), kert, rendezetlen funkci6ja épiilet, 886
m? nagysagn ingatlant, bérlével terhelten, az alabbi feltételekkel:

Az Ingatlan jellemz6i:

A HESZ szerint:

202, § (1) Az Mk jelii, kertes mezégazdasdgi teriiletek az alabbi évezetekre tagolédnak:

a) az Mk-1 jelii nagytelkes kertovezet, ahol a kertmiivelés a meghatdrozé teriilethaszndlat, a teriilet
tovabbi folaprozodadsa tdjifkdrnyezeti értékek védelme miatt korldtozott,

b) az Mk-2 jelii nagytelkes kertovezet, ahol a kertmiivelés a meghatdrozo teriilethaszndlat,

¢) az Mk-3 jelii kistelkes kertovezet, ahol dltalaban egyiittesen jellemzd a mezégazdasdgi kiskertmiivelés
és a rekredcios teriilethaszndlat,

d) az Mk-4 és Mk-5 jelii kertovezetek, ahol a mezdgazdasagi kiskertmiiveléshez kapcsolodo gazdasagi
épiiletek helyezhetdk el.

(2) Az Mk-1, Mk-2, Mk-4 és Mk-5 jelii ovezetben kizardlag a szolo- és gyilimélestermesztéshez,
kertmiiveléshez, dllattartishoz sziikséges épitmények (jellemzden pince, préshdaz, gyiimolcs- és
szerszamtarolok, —egyéb  terménytarolok,  gépjarmiitirolok, — gépjavitok, dllattarto  épiiletek,
tragyatdrolok) helyezhetdk el. Ujonnan lakéépiilet nem helyezhetd el, a meglévé épiiletek fenntarthatok
és felujithatok.

(3) Az Mk-3 jelii dvezetben a sz610- és gyiimdlestermesztéshez, kervtmiiveléshez sziikséges épitmények
(jellemzden pince, préshdz, gyiimdiles- és szerszamtirolok) helyezhetdk el. Ujonnan lakéépiilet nem

o o

helyezhetd el, a meglévd épiiletek fenntarthatok és felujithatok.”

A varos rendezési terve - Helyi Epitési Szabalyzat - Szabalyozasi Terv - a www.vac.hu honlapon
megtekinthetd.

Az ingatlan indul6 vételara: 4.500.000,-Ft + Afa

Palydzati biztositék osszege: 450.000,-Ft

Tobb palyazé estén a licitlépesé: 100.000,-Ft

A palydzat benyujtasdnak hatdrideje: 2024. december 16. (hétfd) 16:00 6ra

A palyédzatok bontasa: 2024. december 17. (kedd) 11:30 éra.

A licitslds id6pontidt a palyazat kifréja hatirozza meg, melyrdl a palydzokat értesiti az ajanlatok
bontdsat koveté 3 (harom) munkanapon beliil.

A palyazatok benytjtasanak modja . ) .
A pélydzatot zdrt bovitékban, a kiirdsban meghatirozott médon kell benyiijtani, és fel kell tiintetni
rajta a nJeligét”. A palyazat akkor mindsiil hataridére benyujtottnak, ha az ajanlattételi hatdridd
lejértaig a kifrasban megadott cimre beérkezik.



J e’lige: . Véc zdrtkert 22345/4 hrsz-it (Esthajnal utca, Vacliget), kert, rendezetlen funkciojii épiilet, 886
m* nagysagi ingatlan értékesitése — Palydzat”

A pélyazat benyidjtasdanak helye
postai uton: Véci Varosfejleszt$ Kft.-nek cimezve — 2600 Vac, Koztarsasag u. 34.

Hidnypotlas
Hidnypétlasra a pdlyazat kiiréja nem biztosit lehetdséget.

Az elévasarlasi jog kérdése

Tekintettel arra, hogy az Ingatlan forgalmi értéke a térvényben meghatarozott értékhatart meghaladja, a
nemzeti vagyonrol szolo 2011, évi CXCVL. torvény alapjan a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti
meg. Az elévasarlasi jog gyakorlasara az MNV Zrt. Gitjan keriil sor.

Ha az el@vésarlasra jogosult élni kivan az el§vasarlasi jogaval, abban az esetben az addsvételi szerz6dést
az eldvasarlasra jogosulttal kell megkotni.

Az érvényes palydzat feltételei

a.) A palyazaton Magyarorszdg teriiletén ingatlanok tulajdondnak megszerzésére jogosult magyar
és kiilfoldi természetes, vagy a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. torvény (a
tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban foglalt feltételeknek megfeleld, azaz
atlathato jogi személy és egyéni vallalkozd vehet részt személyesen, torvényes képviseldje, vagy
kozokiratban, ill. teljes bizonyito erejii maganokiratban meghatalmazott képviseldje tjan.

b.) A palyazaton kizarolag olyan gazdaségi tirsasag vehet részt, amely nem 4ll sem felszdmolasi,
sem kényszertorlési, sem csddeljaras, sem végelszdmolasi eljaras alatt.

c.) Az érverésen kizarélag olyan gazdasagi tarsasag vehet részt, aki vallalja, hogy sem a pélyézati
cljarés alatt (beleértve a licitalast is), sem pedig a tulajdonjog bejegyzéséig a cégkivonatban,
vagy a cégkdzlényben nem szerepel a tarsasaggal kapcsolatosan olyan bejegyzés, amely az az
ingatlan értékesitésével kapcsolatosan jogi, pénziigyi vagy egyéb kockazatot jelent a palyazat
kiirdja vagy az ingatlan tulajdonosa részére.

d.) A palyazaton kizardlag olyan paly4zo vehet részt, aki a palydzati biztositékot megfizette és az
errdl sz616 igazolast hatariddben benyujtotta.

Benyuajtando okiratok

I Adatlap
Az arverési szabalyzat 1. szamii mellékletét képezd adatlap kitdltése és egy eredeti példanyédnak a Vici
Viérosfejlesztd Kft. Vagyonhasznositési részlegéhez (2600 Véc, Koztdrsasag Gt 34.) torténd benytjtasa,
melyhez az alabbi iratokat sziikséges mellékelni egy példanyban:

a./ Jogi személy esetén 30 (harminc) napnal nem régebbi eredeti, hiteles cégkivonat, vagy a cégbirosag
Altal érkeztetett és lajstromszammal ellatott cégbejegyzés (valtozés bejegyzés) iranti kérelmet és a
tarsasag képviseletét ellato vezetd tisztségviseld eredeti alairasi cimpéldényat vagy alairds mintdjat,
b./nem gazdasagi tarsasag jogi személy esetén a regisztraciot végzo hatésag nyilvantartasba vételérdl
52016 végzést és a torvényes képviseld alairasi cimpéldanyat,

¢/ egyéni véllalkozé esetén a véllalkozoi igazolvéany hiteles mésolati példanyat,

d/ természetes személy esetén személyi igazolvany és lakcimigazolo kartya, addazonositasi kartya,



e/kiilfoldi ajanlattevd kdételes az a./, b./ és c./ pontokban megjeldlt iratok hiteles magyar nyelvii
forditdsat is benyujtani.

11, Palyazati biztositék

A pilyazat feltétele tovabba az ért¢kesitendd ingatlanra vonatkozo pélyazati kiirasban megjeldlt 6sszegii
palyazati biztositék — mely szerz8déskotés esetén az ingatlan vételdraba beszamitasra keriil — banki
atutalassal torténé megfizetése Tarsasag OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11742094-20179386 szamu
bankszamlajara. A palyazati biztositék akkor tekinthetd hatiridében megfizetettnek, ha annak 6sszege
legkésébb a pélyadzat beny(jtdsdnak hataridejéig a Vaci Vérosfejlesztd Kft. fent megjelolt
bankszdmldjan jovairdsra keriilt. A palyazati biztositék megfizetése esetén, az arverésen részt venni
szdndékozé palyazé a palyazati biztositék megfizetésekor koteles feltiintetni kozleményként: az
wIngatlan cime — palyazati biztositék”. A palydzati biztositék megfizetésérél szolo igazoldst a
palyazattal egyiitt egy példanyban sziikséges benyljtani a Vaci Vérosfejlesztd Vagyonhasznositdsi
részlegéhez a palyazati kifrasban megjelolt hataridGben.

1L Az Arverési szabdlyzat 2. szamii melléklete szerinti nyilatkozat

Az drverési szabalyzat 2. szdmut mellékleteként csatolt nyilatkozat alairt egy eredeti példanyanak a Véci
Viérosfejlesztd Kft. Vagyonhasznositasi részlegéhez (2600 Vac, Koztarsasag Gt 34.) hataridében torténd
leaddsa.

IV. Nyilatkozat atlathatdsagrol és a tarsasdggal szemben folyamatban (évé eljardsokrdl (Arverési
szabalyzat 3. szamu melléklet)

Amennyiben az ajanlattevé nem természetes személy, az Arverési szabalyzat 3. szamu mellékleteként
csatolt az Nvtv. dltal elSirtaknak is megfeleld nyilatkozat cégszer(i alairdssal ellatott egy eredeti
példanyanak a Vaci Vérosfejleszté Kft. Vagyonhasznositasi részlegéhez (2600 Vac, Koztarsasag Gt 34.)
hatérid8ben torténd leadasa.

A palyazd nyilatkozni kételes az aldbbiakrol (az Arverési szabélyzat mellékletei magukban foglaljak az
alabbi nyilatkozatokat):

a) sem Vac Varos Onkormanyzata felé, sem pedig a Nemzeti Adé- és Vamhivatal felé semmilyen
tartozésa nincsen, tudomésul veszi tovabbé, hogy a nyilatkozat elmaradésa vagy nyilatkozattal
ellentétesen koztartozas megallapitisa esetén palyazo az eljarasbol kizarhato,

b) a tarsasdg nem all felszamoldsi, kényszertorlési, csddeljards és végelszdmolds alatt, valamint
nyilatkoznia kell, hogy atlathat6 szervezetnek mindsiil,

c) sem a palydzati eljaras alatt (beleértve a licitalast is), sem pedig a tulajdonjog bejegyzéséig a
cégkivonatban, vagy a cégkozlonyben nem szerepel a tarsasiggal kapcsolatosan olyan bejegyzés, amely
az érveréssel vagy az ingatlan értékesitésével kapcsolatosan jogi, pénziigyi vagy egyéb kockazatot jelent
a palyazat kiiréja vagy az ingatlan tulajdonosa részére.

A palydzat érvénytelensége

Ervénytelen a palyéazat, ha

a.) a palyazatot a benyujtdsra meghatarozott hatéridé eltelte utin nyujtottak be,

b.) a paly4zati biztositékot a palyaz6 hataridében nem fizette meg vagy annak megfizetését nem igazolta
hitelt érdemld modon,

¢.) a paly4zat — hianypotlas biztositdsa esetén a hidnypotlast kovetben sem - nem felel meg a palyéazati
kifrasban, valamint a jelen szabalyzatban meghatarozott tartalmi, formai kévetelményeknek, a palydzo
nem felel meg a palyézati kiirisban vagy a jelen szabalyzatban megjeldlt feltételeknek



d.) a palyazatot benytjté gazdasagi tirsasagra vonatkozdan a cégkivonatban, vagy a cégkozlonyben
olyan bejegyzés szerepel, amely az arveréssel vagy az ingatlan értékesitésével kapcsolatosan jogi,
pénziigyi vagy egyéb kockazatot jelent a palyazat kiiroja vagy az ingatlan tulajdonosa részére.

Az érvénytelen palydzatot benyiijtok a palyazati eljards tovabbi szakaszaban nem vehetnek részt.

Dontéshozatal az eredményrdl és szerzédéskotés

A licitalas vezetGje altal megallapitott sorrendet és az adasvételi szerz6dés megkotését a nyertes
ajanlattevével Vac Véaros Onkormanyzata Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsdginak javaslata alapjan
a Képviselé-testiilet hagyja jov4, tekintettel arra, hogy dnkorményzati tulajdont ingatlan értékesitéséhez
sziikséges a KépviselS-testiilet dontése. A licitdlas eredményérdl a dontést a licitalast kovetd elsd
Bizottsagi ¢s Képviselo-testiileti iilésen meg kell hozni. Indokolt esetben a palyazat kiiréja, tovabbi
legfeljebb 60 (hatvan) nappal a déntés hatéridejét meghosszabbithatja, errdl a palyazokat irdsban
értesiteni kell.

A Képviselo-testiilet dontése kotelezettséget keletkeztet a Vaci Vérosfejlesztd Kft., illetve az
Onkorményzat részérdl az eladasra, a nyertes ajanlattevd részérdl pedig a vételre.

Az értékesitendd ingatlanra vonatkozo adasvételi szerzddest a nyertes ajanlattevd a Képviseld-testiileti
dontésrél szolé értesités kézhezvételét kivets 30 (harminc) napon beliil koteles megkotni. Ha a
szerzbdéskotés a nyertes ajanlattevonek felrohaté modon meghitisul, a szerz8dést a masodik legjobbnak
{télt ajanlattevd kotheti meg, az irasbeli értesites részére torténd kézbesitésétdl szamitott 30 (harminc)
napon beliil. Ebben az esetben figy tekintendd, hogy a nyertes ajanlattev a vételi szandékatol elallt, igy
a befizetett palyazati biztositékot elveszti.

A megkdtendd adasvételi szerzédés f6 tartalmi elemei a kovetkezok:

a./ szerz6d6 felek Vac Véaros Onkormanyzata és a nyertes ajanlattevd,

b./a szerzOdés targya a palyazati kiirdsban megjeldlt, az ajanlattevé altal megtekintett és megismert
ingatlan,

c/a vételar - melybe a befizetett palyazati biztositék beszamitasra keriil - a licitalason nyertes
legmagasabb dsszegli ajanlat. A vételarat a nyertes ajanlattevé az adéasvételi szerzédés megkotésétol
szdmitott 8 napon belill, egy dsszegben kdteles megfizetni.

d./ gazdasagi tarsasag paly4zo esetén a vevo vallalja, hogy a tulajdonjog bejegyzéséig a cégkivonatban,
vagy a cégkdzlonyben nem szerepel olyan bejegyzés, amely az arveréssel vagy az ingatlan
értékesitésével kapesolatosan jogi, pénziigyi vagy egyeb kockézatot jelent a palyazat kiiroja vagy az
ingatlan tulajdonosa részére,

e./ jelen szabalyzatban, illetve a palydzati kifrasban szerepld egyéb szerzodéses kotelezettségvallalasok,
kikotések.

Eredményhirdetés hatarideje

A Képviselé-testillet dontésérdl a Vaci Varosfejleszté Kft. a palyazokat 15 (tizendt) napon beliil irAsban
értesiti.

Egyéb

A Vici Varosfejleszté Kft. fenntartja maganak a jogot, hogy az ingatlan értékesitésére vonatkoz6
szdndékat a licitalds megkezdése el6tt visszavonja, vagy a licitalas idopontjat elhalassza.

A pélyazati eljardsra vonatkozd részletes szabalyokat Véc Viros Onkormanyzatinak az
Onkorményzat vagyonirél és a vagyonnal valé gazddlkodds egyes szabalyairdl, valamin,t az
onkormanyzat vagyoninak értékesitése, illetve hasznositisa soran alkalmazandé pdlyazati
szabalyokrol sz616 22/2014.(V1.20.) szamu rendelete tartalmazza.



Kiiré jogosult:

a.) indoklds nélkiil barmikor a pélyazatot eredménytelennek nyilvanitani, és uj palyazatot kiirni
b.) kiirdst az ajinlatok benyujtasira meghatirozott idépontig visszavonhatja. A palyAzati kiirds
visszavondasit a palydzat meghirdetésével azonos médon kell kozzétenni.

Az Arverési szabalyzat és mellékletei elérhetek a www.vacholding.hu honlapon (Dokumentumtar
Szabalyzatok).

Tovabbi informdcié kérhetd: Vici Virosfejlesztd Kft. Vde, Koztirsasdg Gt 34. szdm alatti
iroddjdban, Tel: 27/510-107 - Zellei Agota



BONTASI JEGYZOKONYV
Vaci Varosfejleszt6 Kft.

Vic zartkert 22345 /4 hesz-ti (Esthajnal utca, Vécliget), kett, rendezetlen funkciéji €pii-
let, 886 m2 nagysagt ingatlan értékesitése”

Iddpont: 2024. december 17. (kedd) 11* 6ra
Jelen vannak: jelenléti fv szetint

A palydztatd képviseletében Zellei Agota készéntotte a megjelenteket, majd ismettette a jelenléti
tvet. Tzt kévetden elmondta, hogy a Vici Virosfejleszté Kft. (mint palyaztatd) ,, Vac zartkert
22345 /4 htsz-i (Esthajnal utca, Vacliget), kett, rendezetlen funkci6ji épiilet, 886 m2
nagysdg ingatlan értékesitése” cimmel pilyazatot (értékesitési eljirast folytatle.)

A palyazati hatiridSig 1 db pilyazatot adtak be, igy a bontds megkezdédhetett. Zellei Agota az
alabbiak szerint ismertette a palydzati lapot:

1. Palydz6 neve: Horvith Csence
székhely /lakcim:
Pilyazati biztositck: befizetésre kertilt

A palydztatd képviseletében 7Z.ellei Agota megillapitja, hogy az 1 db pilydzat megfelelt a pilyazat-
ban kifrt feltételeknek.

Y ’ / , ’ » oy . A ” X3
Kérdés, észrevétel a bontdssal kapesolatban nem volt, igy az befejezdott.

k.o.m £

0000000000000 VYV~ - XKL ENE)

Zellei Agota
Véci Varosfejlesztd Kft.
Vagyonhasznositdsi csopottvezetd
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Adasveétell szerz6dés

amely létrejott egyrészrgl Vac Varos Onkormanyzat (székhelye: 2600 Vac, Marcius 15. tér 11,
nyilvantartd hatésdg: Magyar Allamkincstar, nyilvantartasi szdma: 731300., statisztikai szamjele:
15731302-8411-321-13., addszama: 15731302-2-13., képviseli: Matkovich Ilona Zsuzsanna
polgarmester), mint elad6 - tovabbiakban: elad6 -

masrészrél Horvath Csenge (sziiletési neve: ..., lakcime: ..., sziiletési helye és ideje: ..., anyja neve: ...,
személyi azonositoja: ..., addazonositd jele: .., okmdényazonosité: .., .., magyar allampolgar,
agarkamarai azonosité: ...), mint vevd - a tovabbiakban: vevd - kozott az alabb megjeldlt helyen és
id6ben a kdvetkezd tartalommal:

1. Az eladé Vac Varos Onkormdanyzat Képvisel§-testiiletének ... szamu hatarozata alapjan eladja, a
vev§ pedig megveszi az elad6 tulajdondban 4ll6, az ingatlan-nyilvantartdsba a(z)

Vac zéartkert 22345/4 hrsz. alatt bejegyzett, kert és rendezetlen funkcidji épiilet

megnevezés(i, 886 m2 térmérték, ... AK értéki, természetben Vac zartkert 22345/4 hrsz. alatti
ingatlan 1/1 aranyu

tulajdoni hanyadat (a tovabbiakban egyiitt: ingatlan), annak Gsszes termeészetes és torvényes
tartozékaval egyiitt, a vevd 4ltal megtekintett és nem kifogasolt allapotban.

A felek az eljaré tigyvéd tajékoztatasat a rendezetlen funkcidju épiilet megjeldlés vonatkozasaban
tudomasul veszik: a felek tudomasul veszik, hogy az ingatlanon taldlhato felépitmény nem szerepel
az ingatlan-nyilvantartasban, illetve tudomdsul veszik az épitéshatosag intézkedési jogkorére, a
fennmaradas engedélyezésére vonatkozo tdjékoztatast.

2. A felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés targyat képezd ingatlan a mez6- és erdégazdasagi foldek
forgalmarol sz616 2013. évi CXXIL torvény hatalya ala tartozik.

3. Az 1. pontban koriilirt ingatlan vételdraként a felek mindosszesen 4. 500 000 Ft, azaz négymillio -
otszazezer forint dsszegben allapodtak meg. A felek roégzitik, hogy a vételaron beltl a fold
ellenértéke ... Ft, az azon talalhaté iiltetvény értéke ... Ft, a felépitmény ellenértéke ... Ft. A felek a
vételar megéllapitdsa soran figyelemmel voltak arra, hogy a f5ld megkozelitése szempontjabol
kedvezd elhelyezkedésti.

4. A vételarat a vev§ a jelen szerzddés alairasaval egyidejlileg az eladénak a(z) O TP Banknal vezetett
11742094-15395429 szamu fizetési szamlajara vald atutaldssal teljesiti vételar jogcimén.

5. A felek rogzitik, hogy a 2007. évi CXXVIL tv. 86 § (1) bekezdés k) pontja alapjan a jelen adasvételi
szerz$dés targyat képezd ingatlan addsvétele mentes az altalanos forgalmi ad¢ alol.
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Az eladd jogosult - az érdekmulés bizonyitésa nélkiil - a jelen szerzédéstél elallni, ha a vevé a

vételdrat a jelen pontban rogzitett idépontot kévets nyolc napon beliil (péthataridé) sem fizeti
meg a részére.

. Az elad6 szavatol az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért. Az eladé szavatolja, hogy az

ingatlant koztartozas nem terheli, nincs tudomasa olyan tényrél, koriilményrsl, amely az ingatlan
értékét csokkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan jogszabalyon, szerzédésen, hatdsagi
vagy bir6sagi hatdrozaton alapul6 joga, amely a vevét a jelen szerzédés targyat képezd ingatlan
hasznélatdban zavarna, illetve korldtozna. Az eladé kijelenti, hogy a legjobb tudomaésa szerint az
ingatlannak rejtett hibaja nincs. Az eladé kijelenti és szavatolja, hogy a vevét teljes kordien

tajékoztatta, nem hallgatott el semmilyen olyan tényt, kériilményt, amely a vevé tulajdonszerzését
akadalyozn4, korlatozn4, vagy kizarna.

. Az elad6 a tulajdonjogat a jelen szerzddést szerkesztd ligyvéd altal beszerzett tulajdoni lap

masolattal igazolta, kijelentve egyittal azt, hogy legjobb tudomdsa szerint az irat kiallitasat
kovetden nem kovetkezett be valtozas a tulajdoni lap tartalméban.

. Az ingatlan birtokanak az atruhazasa a vételar hidnytalan megfizetésével egyidejlileg

megtorténik. A vevd a birtokatruhazas napjatdl kezdve szedi a dolog hasznait, viseli terheit és a
dologban beallott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet kotelezni. A felek az ingatlan
jellegére tekintettel megéllapodnak abban, hogy a birtokatruhazas a felek kiilon jogcselekménye
nélkiil végbemegy.

. Az eladé a jelen szerz6dés alafrasaval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz,
hogy az adasvétel targyat képezd ingatlannak az 1. pontban meghatarozott tulajdoni hanyadanak
a tulajdonjoga a vevd javara adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezésre
keriiljon.

Az eladd képviseldje kijelenti, hogy az eladé magyar jogi személy és az altala képviselt személy
képviseletében teljes felhatalmazéssal jogosul a jelen adasvételi szerzédés aldirasara. A vevd
kijelenti, hogy nyilatkozattételi képességében korlatozva nincs, magyar allampolgar

A vevd Kkijelenti, hogy mez6gazdasagi rendeltetésdi ingatlan vonatkozésiban nem esik
tulajdonszerzési korlatozas ald. A vevd, mint szerz§ fél a mez6- és erd6gazdasagi
foldek forgalmardl sz6lé6 2013. évi CXXIL torvény 10. §, 13. § - 15. §-aiban foglaltak alapjan
kijelenti, hogy

- foldmlivesnek minésilld belfoldi természetes személyként kivanja megszerezni a jelen
szerz6dés targyat képezd ingatlan tulajdonjogdt, és a mar a tulajdondban és a
haszonélvezetében 1évé fold teriiletnagysaganak a beszdmitdsaval - 300 hektért nem éri el a
tulajdonaban és a haszonélvezetében 1év6 fold mértéke (foldszerzési maximum),

- nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen koréabbi
f6ldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennall dij-, vagy egyéb tartozasa (a
tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas),
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- a szerzest megel6z6 5 éven beliil nem 4allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyul6 jogiigyletet kotott,

- nem mindsiil palyakezdé gazdalkodo6nak,

A felek a fenti nyilatkozathoz kapcsolédéan régzitik, hogy a jelen szerzédés targyat képezd
ingatlan harmadik személy hasznalatiban van haszonbérlet jogcimén. A haszonbérleti
szerzddés id6tartama: 2023. mércius 13. napjatél 2028. marcius 12. napjaig terjeds, 6t év
hatarozott idétartamra jott létre. Az ellenérték: a haszonbér 6sszege 11, azaz tizenegy forint + 27
% afa/ m?, dsszesen 886 x 11 x 1.27 = 12 377.42 Ft, amely évenként utélag keriil kiszamlazasra,
mely a haszonbérbead6 szamlijan megadott napon vélik esedékessé.

A vevd, mint szerzé fél kotelezettséget vallal arra, hogy a fennalld féldhasznélati jogviszony
id6tartamat nem hosszabbitja meg, és a megszlinést kovet§ idére a jelen szerz6dés keltekor
hatalyban 1évé mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL torvény 13. § (1)
bekezdésében foglalt kotelezettségeket vallalja. A vevs, mint szerzd fél kotelezettséget vallal tehat
arra, hogy a megsziinést kovet idore a f6ld hasznalatat - ide nem értve a fenti térvény 11. §-ban, a
17. §-ban, és a 36. § (1) bekezdés d) pontjiban foglalt esetet - masnak nem engedi at, azt maga
hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kdtelezettségének, tovabba vallalja, hogy a
foldet a tulajdonszerzés id6pontjatél szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatdrozott esetek
kivételével - mas célra nem hasznositja.

A vevd, mint szerzd fél a jelen szerzddés keltekor hatalyban 1év6 az ingatlan-nyilvantartésrol sz6lo
1997. évi CXLI. térvény végrehajtasarél sz6lo 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 68/C. §-a
alapjan kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerzédéshez, mint az onkormdényzat tulajdondban all6 fold
elidegenitéséhez nem kell a mezigazdasagi igazgatdsi szerv jévahagydsa (a mezs- és
erdégazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXIL torvény 36. § (1) bekezdés b) pontja).

A felek rogzitik, hogy a jelen iratot, mint féldre vonatkozo, az eladé altal elfogadott vételi ajanlatot
egységes okiratba foglalt szerzédést, az eladonak - a felek alafrasatél szamitott nyolc napon beliil
- a fold fekvése szerint illetékes telepiilési énkormdanyzat jegyzGje részére kell megkiildeni. A
jegyz6 - az e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozottak szerint - hirdetményi
tton kozli az adasvételi szerz6dést a torvényen vagy a megallapodason alapulé eldvasarlasi jog
jogosultjaival.

A vevb kijelenti, hogy elévasarlasra jogosult a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szo6lo
2013. évi CXXIL torvény 18. § (1) bekezdés e) pontja alapjan (az olyan féldmivest, akinek az
életvitelszerti lakdshaszndlata helye vagy a mezdégazdasdgi tizemkézpontja legaldbb 3 éve olyan
teleptilésen van, amelynek kézigazgatdsi hatdra az adds-vétel tdrgydt képezd fold fekvése szerinti
telepiilés kozigazgatdsi hatdrdtdl kéziton vagy kizforgalom el6l el nem zdrt magdntton legfeljebb
20 km tdvolsdgra van.)

A felek a Pest Megyei Kormanyhivatal ... szdmi hatdrozata alapjan rogzitik, hogy a vevd
foldmiivesként nyilvantartasba vételre keriilt személy, akinek az életvitelszer( lakashasznalata
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helye legaldbb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatéra az adas-vétel targyat

képez6 fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratél koéziton vagy kozforgalom el6l el
nem zart maganuton legfeljebb 20 km tavolsagra van,

Ezen szerz6dés megkotésével kapcsolatos koltségek a vevét terhelik.

A felek tudomasul veszik, hogy az addhatésag az illetékalapot megvaltoztathatja, de ez nem ad
egyik félnek sem jogot arra, hogy a kélcsonosen kialkudott vételarat emelje vagy csokkentse.

A vev6 kéri az adéhatésagot az Itv. 26. § (1) p) pontjiba foglalt illetékmentesség alkalmazaséra,
amelynek értelmében mentes a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték aldl: a terméfoldnek a
foldmiives altali, ellenérték fejében torténd megszerzése, feltéve, ha a birtokbaadastdl, de
legkésbbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolsé napjatél - vagyoni érték
joggal terhelt term6fold szerzése esetén a vagyoni értékii jog megszlinésétdl, megsziintetésétsl, de
legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolsé napjatdl - szamitva 5 évig a) a
termd6fold tulajdonjogat nem idegeniti el, b) a terméfoldén vagyoni értéki jogot nem alapit és c) a
terméfoldet mezd-, illetve erdGgazdaséagi tevékenység céljara hasznositja.

A vevd az Szja tv. 1. szam® melléklet 9. 5. pontjaban foglaltak alapjan kijelenti, hogy a jelen
szerzodés targyat képez6 ingatlant olyan maganszemélyként szerzi meg, aki azt egyéni
vallalkozdként, mezbégazdasagi GstermelGként legaldbb 5 évig hasznositja, vagy a terméfoldet
regisztralt mezdgazdasagi tarsas vallalkozas olyan alkalmazottjainak adja el, aki azt az 6t
alkalmazé mezd8gazdasagi tarsas vallalkozésnak legalabb 10 évre bérbe adja.

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Torvénykonyvnek
az adasvételre vonatkozo rendelkezéseit tartjak iranyadénak.

A felek a jelen szerz8désbdl eredd esetleges jogvitak elbirdldsara az ingatlan fekvése szerinti
birésag kizarélagos illetékességét kotik ki.

A felek a jelen szerz6dés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlantigyi hatdsag eldtti eljarasra,
valamint az Nemzeti Add- és Vamhivatal B400. szdmi adatlap kitoltésére, aldirasara, az
ingatlaniigyi hat6sdghoz torténé benydjtasara, valamint az el6vasarlasi jog jogosultjaival a jelen
egységes okiratba foglalt szerzédés, mint vételi ajdnlat kozlésére iranyuld, a fold fekvése szerint
illetékes teleptilési 6nkormanyzat jegyz6je el6tti és a mez6gazdasdgi szakigazgatasi szerv
elotti kozigazgatasi eljarasra meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac,
Galcsek utca 8-10., kamarai azonosité szama: 36063496. — Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni
ligyvéd részére.

Az eljaré ligyvéd felhivja a felek figyelmét, hogy a jelen eljardsa nem terjed ki az okiratszerkeszteés
tekintetében a szerzédés alapjan illeték- és addkovetkezményekrdl torténd barmilyen
tajékoztatasra.

A felek egyuttal kijelentik, hogy a jelen okiratba foglaltak az altaluk el6adottakat teljes
terjedelemben és helyesen tartalmazza, és Ugy nyilatkoznak, hogy az adasvételi szerzodes
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megkotésével kapcsolatos tényeket és koriilményeket az ellenjegyz6 ligyvéd akaratuknak

megfelel6en a jelen adasvételi szerz6désbe foglalta és ket megfeleléen tajékoztatta, igy kiilon
igyvédi tényvazlat készitését nem igénylik.
21. Az eljar6 tgyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a Pmt. alapjan az adataik tekintetében azonositasi
kotelezettség terheli. A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a jelen szerzédésben keriilnek
rogzitésre, mégpedig a felek adatszolgaltatisa és az 4ltaluk bemutatott, a Pmt. szabalyai szerint a
szemelyazonossdg igazolasdra alkalmas és érvényes okiratok alapjan. A felek adatait az eljaro
igyvéd az informéciés 6nrendelkezési jogrél és az informacidszabadsagrol szol6 2011. évi CXII.

torvény rendelkezései alapjan, kizarolag a jelen szerz6déshez kapcsol6dé megbizas és a Pmt-ben
foglalt ktelezettségeinek teljesitése érdekében kezelheti.

A felek a jelen szerz6dést elolvasas, és tartalmanak megértése utin, mint akaratukkal mindenben
megegyezot, az okiratot szerkesztd és ellenjegyzé tigyvéd jelenlétében jovahagyélag irtak ald, egyuttal

a jelen szerz8dés alafrasaval elismerik, hogy a szerz8dés egy-egy eredeti példanya a résziikre atadasra
keriilt. |
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Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adasvételi
szerzddés 19. pontjaba foglalt
meghatalmazast  elfogadom, a  jelen
adasvételi szerz6dést szerkesztettem és az
eladd vonatkozasaban ellenjegyzem Vicott,
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