2600 Va, Koztarsasag it 34« Telefon: 27/510-103
30/477-9446 » Fax: 27/510-108
info@vacholding.hu » www vacholding hu » )

B ) Napirend:
ELOTERJESZTES

Vac Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

Szam:
Targy:
Melléklet:

El6terjesztd:
Készitette:
Eljado:

El§zmény/korabbi
dontés:
Terjedelem:

Bizottsagi targyalasok:

Dintéshozatal mddja:

2025. év marcius honap 19. napi iilésére
VVF/846-2/2025
Vic, 2733/2/F hrsz-u garazs értékesitésre jelolése
11 oldal o coduaivi
Vaci Varosfejleszto Kft. Horvath Istvan Attila iigyvezet6

dr. Lérinc Nikolett vagyonhasznositasi részlegvezeto
dr. Lorinc Nikolett vagyonhasznositasi részlegvezetd

14 oldal
GVB 2025.03.12.

nyilvanos iilés (Motv. 46. § (1) )
egyszerti tobbség (Métv.47. § (2))

Torvényességi

véleményezésre bemutatva  dr. Bartok-Palotai Hajnalka

Jogi osztdlyov. 4

Torvényességi észrevétel:  dr. Zsidel Szilvia Jegyz6 Nincs / az alabbi:

Véleményezéste
megkapta:

Véleményezésre
megkapta:

Kokény Szabolcs Pénziigyi és Adé Osztaly
osztalyvezetd

A
Matkovich Ilona Zsuzsanna Polgarmester //g \ )



2600 Vac, Koztarsasag 4t 34
30/477-8446 = Fax: 27/510-108 »
info@vacholding. b » www vad]

Tisztelt Polgdrmester Asszony!
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Targy: Vic, 2733/2/F hrsz-u garazs értékesitésre jellése

Vac Véaros Onkormanyzatanak 1/1 tulajdonat képezd, Vac, 2733/2/F hrsz-i 15 m® nagysagi
garazsépiilet, amely a Galcsek Gydrgy utca 3. szam alatt talalhatd. A garazs bérlje kérelmet nyujtott
be, hogy az ingatlant megvasarolhassa.

A felépitmény alatt talalhaté 2733/2 hrsz-fi, kivett beépitett teriilet szintén az Onkormanyzat 1/1
tulajdonat képezi.

Kérelmez6 bérleti szerz6dése 2015. jilius 18. napjatol hatarozatlan ideig tart6 idére jott létre.

A jelenlegi bérleti dij Gsszege a garazsra és az alatta 1évé foldteriiletre vonatkozdan: 1980, -Ft/ho +
Afa. Bérlének bérleti dij tartozasa nincs.

Az ingatlan az Onkormanyzat forgalomképes vagyonaba tartozik, értékesitésre jelolhetd.

Az ingatlant a Ve Varos Helyi Epitési Szabélyzatarol szo16 50/2023.(X1.29.) szam@ énkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban HESZ) Vt-6 6vezetbe sorolja, mely telepiiléskdzponti vegyes teriilet.

232.§ (1) A telepiiléskozpont vegyes teriilet — a telepiilésszerkezet kizponti, vagy alkdzponti
Junkcidjanak elldatasa érdekében — a telepiilés mitkodését biztositd, a lakdrendeltetést nem zavard,
jellemzden vegyes rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgdl. A teriileten elhelyezett épiiletek
Joldszintjén lakorendeltetés legfeljebb 50%-ban létesithetd.”

Vac Varos Onkorményzatanak az nkorméanyzat vagyonarol és a vagyonnal valé gazdalkodas egyes
szabalyairdl, valamint az Onkormanyzat vagyoninak értékesitése, illetve hasznositdsa soran
alkalmazand6 palyaztatdsi szabalyokrdl szélé 22/2014. (VI.20.) sz. rendelete (a tovabbiakban:
Rendelet) rendelkezik az ingatlan elidegenitése soran alkalmazandd szabalyokrél:

I

(1) Ertékesitésre kijelolni és az értékesitési eljdrdst lefolytatni csak az iizleti vagyonra szabad.
Amennyiben a vagyon térzsvagyonba tartdsdnak feltételei megsziintek, 1igy az értékesitést megelGzden
annak mindsitését meg kell vdltoztamni. Ingatlanok esetében a torzsvagyonbdl torténd kivonds
onkormanyzati rendelettel tovténhet.

(2) Az Onkormdnyzat tulajdondt képezd ingatlanok elidegenitése kizardlag a jelen rendelet 8. §-a
szerinti ingatlanforgalmi értékbecslés alapjdn torténhet.

(3) Az ingatlan értékesitésre torténd kijelolésérdl a Bizottsdg javaslata alapjan a Képviseld-testiilet
dont. A dontés elott be kell szerezni az ingatlanrdl ingatlanforgalmi értékbecslést.

(4) Az ingatlan értékesitése — kivéve a jelen rendelet 1 § (2) bekezdésében foglaliakat ~ kizdrdlag
pdlyadztatas utjan torténhet. Induld drként az értékbecslés sordn megdllapitott értéket kell figyelembe
venni,

(3) Az ingatlan elidegenitésérdl kizardlag a KépviselG-testiilet dont, a Bizottsdg javaslata alapjan. A
Jjavaslathoz minden esetben mellékelni kell a szerzddéstervezetet.”’

Vac Varos Onkormanyzat FOépitészének véleménye alapjan az ingatlan értékesitésének nincsen

akadalya.

A Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag a 19/2025.(1.22.) szdmu hatarozataval elviekben tdmogatta
az ingatlan értékesitését és felkérte a Vaci Varosfejlesztd Kft.-t az értékbecslés elkészittetésére.

A Conzus Kft. altal 2024. februar 2. napjan elkésziilt értékbecslés alapjan az Ingatlan forgalmi értéke
6.900.000,-Ft. Az értékbecslés 180 napig érvényes.
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Tajékoztatjuk a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy kérelmezd kizardlag a garazst kivanja
megvasarolni, igy értékesités esetén az alatta 1évd foldteriilet tulajdonjogat nem szerzi meg. Arra
vonatkozdan foldhasznalati szerz6dést sziikséges kotni Tarsasagunkkal.

Tovabb4 tajékoztatjuk a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az ingatlan mliemIéki kdrnyezetben
helyezkedik el (bejegyzés azonosit6ja: 29724)

Hatdrozati javaslat

Vac Véros Onkorményzat Képviseld-testiilete ugy dont, hogy, a Véac Varos
Onkorményzaténak 1/1 tulajdondban 1év6 Vac, 2733/2/F hrsz-ii 15 m?
nagysagl garazsépiilet ingatlant értékesiti Sinkané Racz Erzsébet kérelmezd
(bérld) részére ...,-Ft vételaron.

Jelen ingatlan értékesitése mentes az altalanos forgalmi ad6 alél.

A vételar kifizetése az adasvételi szerz6dés hatalybalépését kovetd 15 napon
beliil, egydsszegben, banki atutalas atjan kell, hogy megtsrténjen.

Az értékesitésnél a Magyar Allamnak el6vasarlasi joga van.

Vevét, illetve kérelmezot terheli az tigyvédi munkadij koltsége, az ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzés koltsége, a tulajdoni lap (4800,- Ft), valamint az
értékbecslés dija, melynek Osszege bruttdé 74.041,-Ft, amely a Viaci
Vérosfejlesztd Kft.-t illeti meg.

Felhatalmazza a polgarmestert — amennyiben lényeges elem nem keriil
modositisra — a jegyzo értesitésével és egyetértésével — a szerz6dés esetleges
modositasanak az alairasara.

Hataridg: folyamatos Felelos: Vaci Varosfejlesztd Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Mellékletek:

1. szami melléklet: kérelem

2. szamu melléklet: térkép

3. szamu melléklet: tulajdoni lap

4. szam\ melléklet: értékbecslés

5. szamu melléklet: adasvételi szerzddés tervezet

Vac, 2025. marcius 3. dr. Lérine Nikolett s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd
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Vac Varos Onkormanyzat
Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag

KIVONAT
a Gazdasdgi és Vdrosfeflesztési Bizottsdg
2025. mdrcius 12-én megtartott iilésérdl késziilt jegyz6konyvbdl

Targy: Ve, 2733/ 2/ T hrsz-1i gardzs értékesitésre jelolése

59/2025.(111.12.) sz. Gazdasdgi és Virosfejlesztési Bizottsdg hatirozata

Vic Viros Onkormanyzat KépviselS-testitletének Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsiga tgy
dont, hogy, javasolja a Képvisel-testiletnek, hogy a Vic Varos Onkorményzatinak 1/1
tulajdondban 1évé Vic, 2733/2/F hrsz-a 15 m® nagysigh garizsépilet ingatlant értékesitse
Sinkané Racz Erzsébet kérelmezé (bérld) részére 10.000.000 Ft vételaron.

Jelen ingatlan értékesitése mentes az altalinos forgalmi adé alol.

Vevo, illetve kérelmezot terheli az tgyvédi munkadij koltsége, az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés
koltsége, a tulajdoni lap (4800,- Ft), valamint az értékbecslés dija, melynek osszege bruttd 74.041,-
Ft, amely a Vaci Varosfejleszté Kft.-t illeti meg.

A vételar kifizetése az adasvételi szerz8dés hatalybalépését kovetd 15 napon belill, egyosszegben,
banki atutalas Gtjan kell, hogy megtorténjen.

Hataridé: 2025. mdrcins 19.-1 KT iilés
Felelos: V'V Kft. Vagyonbasznositdsi részleg

Km.f

Molinir Nindor s. k.
bizottsag elnok
A kzvonat hiteléiij:

s A

Kovics Timéa

2600 Vac, Marcius 15. tér 11. Tel.: 27/513-401 Fax: 27/513-414 kabinet@varoshaza.vac.hu www.vac.hu
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Véci Varosfejleszté Kft,
2600, Vdc, Koztarsasag ut 34.

Vagyonhasznositasi részleg

Horvéth Istvén Intézményvezet6 Ur

Alapsza:

részére

Targy: Sinkdné Racz Erzsébet kérelme

Tisztelt Horvath Istvéan Url

A 2733/2/F hrsz.-0 Galsek u. 3/A ,bérlemény” vételi jogaval élve szeretném vasarlasi
szandékomat jelezni, és felértékeltetni a gardzst. (Szent Istvan tér/Zrinyi Mikl6s utca)

A kérésemnek mér van el6zménye, ezért kérem Ont, hogy sziveskedjék Gjrainditani a
folyamatot,

Kdszondm szives intézkedését,

Viéc, 2024.12.11. Tisztelettel:

§

Siknkéné Racz Erzsébet

Adataim a kdvetkezdk:







" Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
VAC 2600 Dr. Csanyi Liszlé kit, 16, Oldal; 171
E-hiteles tulajdoni 1ap - Teljes masolat
Megrendelés szam:30005/58/2025

2025.01.03
VAC
Belteriilet 2733/2/F hdvruyl uam
"cimkepzés alatt"
, : LRESZ
1. Az egyéb 6nallo ingatlan adatai:
megnevezés terilet tulajdoni forma
m2
garazsépllet ; 15  onkorményzati
Bejegyzd hatérozat: 40653/2/2015/2013.09,11
2. bejegyzd hatarozat: 40653/2/2015/2013.09.11
Ondllo épitmény
ILRESZ

1, tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 40653/2/2015/2013.09.11
eredeti hatdrozat: 37582/1991.11.19
jogeim: tulaidonba adis 375827/1991.,11.19
jogallas: tulajdonos
név: VAG VAROS ONKORMANYZAT
cim: 2600 VAC Marcius 15. tér 11.
tSérzsszam; 15721302

NWRESZ
NEM TARTALMAZ BEUBGYZEST

az B-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiaddst megeldzd naply megegyezik az
ingatlan-nyilvdntartasban szerepld adatokkal. A szemle misolat a fennadlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum

klnycmtatva nem mindsii) hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak.
- TULATDONI LAP VEGE




{ngatiz

2600 Ve Fhelyraia sz

sitan forgalmi &

IMegbizas targya:

Megbizé:

Megbizott:

Ertékelés célja:

Ertékelt érdekeltség:

Ingatlan forgalomképessége:

Védettség:

Ingatian nyilvantartas szerinti megnevezés:
Ertékelés soran alkalmazott médszerek:
Helyszini szemle, értékelés fordulénapja:
Szakvélemény érvényessége:

Ingatlan forgalmi értéke:

Alapelvek:

2600. Vac, Belteriilet 2733/2/F hrsz.
1/1 tulajdoni hanyada

Vaci Varosfejlesztd Kft.
2600. Vac, Koztarsasag ut 34.

CONZUS Group Igazsagiigyi Szakérto Kft.
1068 Budapest, Benczir u. 7. 2. em. 8.
Elérhetség: info@conzus.hu, tel.: 06 30 280 9003
Ingatlan piaci (forgalmi) értékének megallapitasa
Tulajdon jog, 1/1 tulajdoni hanyad értékelt
forgalomképes
milemléki védelem
garazséplilet
piaci 6sszehasonlité elemzés
2025.02.02
180 nap

6 900 000 Ft

azaz

hatmillié-kilencszazezer

Az ingatlan értékesitése esetén, a vételar szamviteli elszamolasénél az
iit megallapitott forgalmi (piaci) értéket altaldnos forgalmi adét
tartalmazoé értéknek kell tekinteni.

A meghatarozott érték per-, teher- és igénymentes allapotra
vonatkozik.

Nagy Nikoletta
ingatian értékbecslé
ny.sz. 7/2023/431358-1

ph.
Fistds Balint
ingatlanvagyon-értékeld
EUFIM ny.sz. 2008/192

Conzus Group lgazségiigyi Szakértd Kit.
1068 Budapest, Benczir utca 7. 2. emelet 8.

3. oldal
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Adasvételi szerz6dés

amely létrejott egyrészrél a(z) Vac Varos Onkormanyzata (székhelye: 2600 Vac, Marcius 15. tér 11,
nyilvantart6 hat6sag neve: Magyar Allamkincstar, nyilvantartasi szdma: 731300, statisztikai szdmjele:
15731302-8411-321-13., addszama: 15731302-2-13., Kképviseli: Matkovich Ilona Zsuzsanna
polgarmester), mint eladé - a tovdbbiakban: elad6 -

masrészrél Sinkané Racz Erzsébet ..., mint vevd - a tovabbiakban: vevd - kozott az alabb megjelolt
helyen és id6ben a kovetkez6 tartalommal:

1. Az eladd VAic Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének .. szami hatdrozata és az
onkormanyzat tulajdondban allé lakasok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérletérdl,
valamint elidegenitésiikr6l sz616 Vac Varos Onkormanyzat 21/2014. (VI. 20.) szamu
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) alapjan eladja, a vevé megveszi az eladd
kizarolagos tulajdonédban 4ll6, az ingatlan-nyilvantartisba a

VAC belteriilet 2733/2/F hrsz alatt felvett, gardzsépiilet megjelélést, 15m? alapteriilety,
természetben VAC belteriilet 2733/2 /F.

alatti ingatlan 1/1 ardnyu tulajdoni hdnyaddt (a tovabbiakban: ingatlan), annak Osszes
természetes és torvényes tartozékaval egyiitt, a vevék altal megtekintett és nem kifogasolt
allapotban.

1.1. Anyilvantartas 1/2. sorszam alatti bejegyzés alapjan az ingatlan: 6nallé épiilet.
A felek az eljaré lgyvédnek az ingatlan jellegérdl, az épllet és a foldtulajdon elvald

tulajdonjogdra vonatkozé tajékoztatasat tudomasul veszik. A felek az eljard ligyvédnek az
ingatlan az alkotorészeire és tartozékaira vonatkoz6 tajékoztatasat tudomasul veszik.

1.2, A felek régzitik, hogy az in

1.3. A felek rogzitik, hogy a vevd a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlan bérléje, akit az Or. 44. §-a
alapjan elévasarlasra jogosult.

1.4. A felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés targyat képezd ingatlanra kizarélag akkor kothetd
adasvételi szerz6dés, ha a szerz6dés megkotésekor a vevonek lakbér, koziizemi dij, helyi add,
ado, illetve adék médjara behajtandé egyéb koztartozéasa nincs, és eleget tesz az Or.-ben rogzitett
feltételeknek

2. Az 1. pontban koriilirt ingatlan vételaraként a felek minddsszesen ... Ft, azaz ... forint dsszegben
allapodtak meg.
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2.1. A felek rogzitik, hogy az ingatlan vételarat az ingatlan allapota és a piaci viszonyok ismeretében
értékaranyosnak fogadjak el és kizarjadk a vételar értékardnytalansigin alapuld szerzddés
megtamaddsanak a jogat.

2.2. Avételarata vevl a jelen szerzddés hatalyba lépését kovetod tizenot napon beliil az eladénak
az OTP Banknal vezetett 11742094-15395429-00000000 szamu fizetési szamlajara val6
atutalassal teljesiti.

2.3. A felek megallapodnak abban, hogy az eladé kételes értesiteni a vevist a szerz6dés hatalyba
1épéséral.

2.4. A vételar megfizetésérél az eladd koteles - a vételarhatralék megfizetését kévetd nyolc napon
belil - teljes bizonyité erejli maganokiratba foglalt nyilatkozatot (tovabbiakban:
,vételarfizetési igazolas”) kiallitani, melyben elismerik a vételar maradéktalan megfizetését.

2.5. Amennyiben a vevd a fizetési litemezésben meghatarozott fizetési hatarid6t elmulasztja és a
késedelem a fizetési hatarid6tdl szamitott tizenot napot meghaladja, Gigy ez esetben az elad6
jogosultak az érdekmulas bizonyitdsa nélkiil a szerz6déstél egyoldald nyilatkozattal elallni, vagy
késedelmi kamatkoveteléssel élni. '

3. Az elado szavatol az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért.

3.1. Az elad6 szavatolja, hogy az ingatlant koztartozds nem terheli, nincs tudomadsa olyan tényrdl,
kérilményrél, amely az ingatlan értékét csokkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan
joga, amely a vevdt az adasvétel targyat képezd ingatlan haszndlatidban zavarna, illetve
korlatoznd. Az eladé kijelenti, hogy legjobb tudomaésa szerint az ingatlannak rejtett hibaja nincs.
Az elado kijelenti és szavatolja, hogy a vevot teljes korlien tajékoztatta, nem hallgatott el semmi
olyan tényt, kériilményt, amely a vev§ tulajdonszerzését akadalyoznd, korlatozna, vagy kizarna.

3.2. Az eladé a tulajdonjogat a jelen szerzddést szerkesztd ligyvéd altal beszerzett tulajdoni lap
masolattal igazolta, kijelentve egyuttal azt, hogy legjobb tudomadsa szerint az irat kiallitasat
kovetden nem kovetkezett be valtozas a tulajdoni lap tartalmaban. Az eladé kijelenti, hogy vele
szemben végrehajtasi eljaras nincs folyamatban. Az eladé kijelenti tovabba azt is, hogy vele
szemben nincs olyan eljiras, amely koévetkeztében a jelen szerzédés teljesitése alatt ilyen
intézkedés kerlilne el6terjesztésre. Az eladd kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkotésének az
id6pontjadban vele szemben harmadik személynek nincs olyan igénye, amely kovetelés a jelen
szerz8dés teljesitése kovetkeztében behajthatatlanna valik.

4. A felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonro! sz6l6 2011. évi CXCVLI. térvény 14. § (2) a rendelkezése
szerint a helyi onkormanyzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4)

bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti

meg.
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4.1. Az eladé tijékoztatja a vevét, hogy a jelen szerzédés keltét kovetden, a Magyar Allamot képviseld

szervet harmincot napos hatirid6 t(izésével irasban felhivja, hogy nyilatkozzon az ingatlan
tekintetében megilleté elévasarlasi jog gyakorlasarél azzal, amennyiben a Magyar Allam
képviseletében eljard szerv a megadott hatarid6ben nem nyilatkozik, azt Gigy kell tekinteni, hogy
nem kivant éIni az elévasarlasi jogaval. Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében
eljaré szerv harmincét napon beliil nem tesz nyilatkozatot, akkor az eladé okirati médon igazolja
a tértivevény és a felhivast tartalmazd levél a vevd részére térténé atadasaval, hogy a Magyar
Allam nevében eljaré szerv a megadott hataridén beliil nem nyilatkozott.

4.2. A jelen szerz6dés azon a napon lép hatilyba, amely napon a Magyar Allam nevében eljaré

5.

szerv az el6vasarlasi joganak a gyakorlasardl lemond vagy az el6z6 bekezdésben meghatarozott
rendelkezésre all6 hataridé utolsé napjan, amennyiben az ott meghatarozott hatarid6én beliil
nem tesz nyilatkozatot.

A felek rogzitik, hogy a vevd a jelen szerzddés keltekor az ingatlan birtokdban van, igy a jelen
szerz8dés alapjan kiilon birtokdtruhazas nem sziikséges.

5.1. A felek a Ptk. 6:217. § [Hasznok szedése, teher- és karveszélyviselés ingatlan adasvétele esetén]

5.2.

6.

alapjan megallapodnak abban, hogy a vevé a vételar hidnytalan kiegyenlitését6l kezdve szedi a
dolog hasznait, viseli terheit és a dologban beallott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit
sem lehet kotelezni. ‘

Az ingatlan birtokatruhazisa soran felek a birtokatruhdzassal kapcsolatban a felek altal
jelentdsnek tartott egyéb tényeket és koriilményeket kézdsen irdsban, jegyzdkényv felvétele
Utjan rogzitik.

A felek megallapodnak abban, hogy az eladé a tulajdonjogat a vételar teljes 0Osszegil
kiegyenlitéséig fenntartja. A felek kérik és az eladd feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
hozzajarul ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. térvény végrehajtasarol
sz016 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45.§ (1) bekezdése alapjan a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolddo vevoi jog az ingatlan-nyilvantartasba a vevo javara 1/1 aranyban adéasvétel jogcimén a
jelen szerz8dés targyat képezd ingatlan 1/1 aranyd tulajdoni hanyada tekintetében a kérelemnek
az ingatlanligyi hatésaghoz tortént benyujtdsat kovet6 hat honap id6tartamra bejegyzésre
keriiljon.

A felek rogzitik, hogy az eladé a tulajdonjog fenntartas idGtartama alatt a vevd tulajdonszerzésére
iranyulé jogat — hozzajaruldsa nélkiil - nem csorbithatja.

A felek az eljar6 tgyvédnek a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsol6dd tajékoztatdsat tudomasul
veszik: a felek Kkijelentik, hogy tisztiban vannak vele, hogy az tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolddd vevéi jog bejegyzése esetén az ingatlanra vonatkozé tovabbi jogok, tények bejegyzése
iranti eljarast az ingatlaniigyi hatosag felfiiggeszti. A bejegyzés hatdlyanak kezdetére irdnyado
id6ponttol szamitott hat hénap elteltét kbvetben a bejegyzés hatalya azonos a szerz6désen alapuld
elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkozé bejegyzés hatalyaval. A hatdrozatlan idore kikotott



7.1

7.2,

7.3.

7.4.

8.
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tulajdonjog-fenntartashoz kapcsoldédd vevdi jogot ot év elteltével az ingatlan-nyilvantartasbél
hivatalbdl torli, azonban a felek megallapodasa esetén ez ismételten bejegyezhetd.

Az eladd a jelen szerzddés aldirasaval egyidejiileg dr. Kondorosi Matyas tgyvédnél iigyvédi
letétbe helyezte azon nyilatkozatat, amellyel feltétleniil, visszavonhatatlanul és kifejezetten
hozzéjarul ahhoz, hogy a jelen szerz6dés targyat képezo ingatlanra a vevd tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon a tulajdonjoga egyidej(i torlése mellett.

A felek megallapoddsa szerint dr. Kondorosi Matyas ligyvéd, mint letéteményes a bejegyzési
engedélyt kizarélag abban az esetben koteles és jogosult a vevé részére kiadni, amennyiben a
teljes vételar az eladonak szerz6désszer(ien megfizetésre keriilt.

A fentieket kdvetden, a letéteményes {ligyvéd villalja a bejegyzési engedélyt nyolc napon beliil
eljuttatni az illetékes ingatlaniigyi hatdsig részére. Az elad6 igazoldsanak elmaradasa esetén dr.
Kondorosi Matyas letéteményes ligyvéd jogosult tovabba a bejegyzési engedély jelen pont
szerinti felhasznaldsara, amennyiben a vevs bemutatja a részére a teljes vételar eladé részére
torténd hidnytalan megfizetésére vonatkozé hitelt érdemld eredeti igazolast banki terhelési
értesitével.

Amennyiben a vételar kifizetése legkés6bb a péthataridé alatt barmilyen oknal fogva nem kertiil
sor, illetve ennek megtdrténtét a szerz6do felek barmelyike a fenti id6pontig nem igazolja hitelt
érdemléen a letéteményes iigyvéd elStt, tovabba, ha a jelen szerz6dés a fenti idSpontig
barmilyen okbdl meghitsul, és errdl letéteményes ligyvéd hitelt érdemléen tudomadst szerez,
akkor a letétbe helyezett bejegyzési engedélyeket a letéteményes a felek egytttes nyilatkozata
alapjan jogosult és egyben koteles a felek nyilatkozata szerint kiadni, amennyiben a felek kozott
ilyen nyilatkozat nem jon létre, Ugy az ligyvéd a felek jogvitdjat jogerGsen eldontd itélet
rendelkezései szerint jogosult és egyben koteles eljarni.

Az elad¢ kifejezetten utasitja a letéteményes ligyvédet arra, hogy a jelen pontban rogzitett letéti
rendelkezésekrdl, illetve a bejegyzési hozzdjaruldsok letétbe vételének tényérdl a vevd kiilon
kérése esetén igazolast adjon ki azzal, hogy a letéteményes ligyvéd a jelen szerz6désen tett
alairasaval a letétbe helyezés tényét, hét darab eredeti bejegyzési engedély letétbe vételét
elismeri. Az eladéo és eljar6 Ulgyvéd a ]elen pontban foglaltakat kifejezetten letéti
megallapodasként fogadjak el.

Felek tudomassal birnak réla, hogy a bejegyzési engedélynek az ingatlan-nyilvantartasba térténé
benyujtdsa a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédd vevéi jog bejegyzésére tekintettel, ahhoz
kapcsolédva, de kiilon kérelemmel kertil sor. A tulajdonjog megszerzésekor a vevd tulajdonjogat a
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dé vevoi jog bejegyzés ranghelyén kell bejegyezni.

Felek jelen szerzédés alafrasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak és a 2021. évi C.
torvény - az ingatlan-nyilvantartasrél - 44. § (1) bekezdés alapjan kozosen kérik, hogy a
179/2023. (V. 15.)) Korm. rendelet - az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 2021. évi C. torvény
végrehajtasarél - 20. § 1. pontja és a 39. § alapjan, a teljes vételar megfizetése esetén a vevd
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tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddé vevdi joganak rangsoraban a vevd javdra 1/1 aranyban a
tulajdonjog adasvétel jogcimen a jelen szerzédés targyat képezd ingatlan 1/1 aranyu tulajdoni
hanyadara keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

10.A vevd kijelenti, hogy nyilatkozattételi képességében korlatozva nincs, magyar allampolgar. Az
elad6 képviselGje kijelenti, hogy az eladd magyar jogi személy, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szo6ld 2011. évi CLXXXIX. térvény 3. § (1) és (2) bekezdése szerinti telepiilési
onkormanyzat. Az 6nkormanyzat térvényes képvisel6jének a képviseleti joga az Motv. 63. és a 65.
§ alapul.

11.Ezen szerz6dés megkdtésével kapcsolatos koltségek a vevot terheli. A felek tudomasul veszik, hogy
az ad6hat6sag az illetékalapot megvaltoztathatja, de ez nem ad egyik félnek sem jogot arra, hogy a
koélcsonosen kialkudott vételdrat emelje vagy csokkentse.

12.A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Térvénykonyvnek az
adasvételre vonatkozo rendelkezéseit tartjak iranyaddnak.

13.A felek a jelen szerz6désbdl eredd esetleges jogvitdk elbiralasidra az ingatlan fekvése szerinti
birdsag kizarolagos illetékességét kotik ki.

14.A felek a jelen szerzddéssel Osszefiiggésben egymashoz intézett nyilatkozataikat, megkiildend6
irataikat postai szolgaltat6, avagy - a masik fél altali atvételi nyilatkozat ellenében térténé -
személyes atadas utjan kézbesitik. A fax és e-mail killdeményeket postdn vagy kézbesité utjan
tovabbitott levélben is kodz6Ini kell. A kozlések a szerz6do felek a jelen szerz&désben megjelolt
lakcimére cimezve érvényesek. A postai iton megkiildott nyilatkozatokat, iratokat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t (az a felad6hoz ,nem
kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkez6 bizonyitasaig - a postai kézbesités
megkisérlésének napjat kovetd 6todik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A szerz6dé felek
megallapodnak, hogy a postai Gton megkiild6tt nyilatkozatokat, iratokat akkor is kézbesitettnek
kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesithetd (a feladéhoz ismeretlen helyre koltozott jelzéssel
érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerzédésben megadott értesitési cime megvaltozott, anélkiil,
hogy az értesitési cim megvaltozasardl a tobbi felet el6zetesen értesitette volna.

15.A felek a jelen szerzddés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlaniigyi hatdsag elGtti eljarasra,
tovabba az Nemzeti Addé- és Vamhivatal B400. szamu adatlap kit6ltésére, aldirdsara, az
ingatlantigyi hat6saghoz torténd benyujtasara, valamint a jelen adasvételi szerzédésben és a jelen
adasvételi szerzddéshez kapcsolédé bejegyzési engedélyben esetlegesen szerepld névcsere, hibas
néviras, szam- vagy szamitasi hiba vagy mas hasonlé eliras esetén a jelen szerzddés kijavitasara
meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai
azonosit6 szdma: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni ligyvéd részére azzal, hogy az
ingatlaniigyi hat6sag el6tti eljarasban a felek kérik, hogy a hatdsag az iratokat kézvetleniil a felek
szdmdra kézbesitse.
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15.1. A felek kijelentik, hogy a jelen okiratba foglaltak az altaluk el6adottakat teljes terjedelemben és
helyesen tartalmazza, és Ugy nyilatkoznak, hogy az adasvételi szerz6dés megkotésével
kapcsolatos tényeket és koriilményeket az ellenjegyz6 ligyvéd akaratuknak megfelelGen a jelen
adasvételi szerzddésbe foglalta és Gket megfelelen tijékoztatta, igy killon ligyvédi tényvazlat
készitését nem igénylik.

15.2.Az eljaré ligyvéd tajékoztatja a vevét, hogy tulajdonosvaltozas esetén az adodirodanal (helyi
onkormanyzati adéhatésag) Gj bevallast kell a szerzé félnek tennie, tehat az adéiroda felé a
vevOnek addbejelentési kotelezettsége van.

A helyi addékrdl sz6l6 1990. évi C. térvény 12. § (1) bekezdésének a rendelkezése szerint
kommunalis addkotelezettség terheli azt a maganszemélyt, aki a naptéari év (a tovabbiakban: év)
els6 napjan az épitmény tulajdonosa. Tobb tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni hanyadaik
aranyaban adéalanyok. Amennyiben az épitményt az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett
vagyoni érték jog terheli, az annak gyakorlasara jogosult az adé alanya.

Az Art. 18. §-nak a rendelkezése szerint az ad6z6 az 6nkormanyzati adéhatdsag hataskorébe
tartoz6 adé esetén az adokotelezettség keletkezését, annak bekévetkezésétdl szamitott tizendt
napon beliil -~ az erre a célra rendszeresitett nyomtatvanyon - jelenti be az 6nkormanyzati
ad6hatésagnak.

15.3.Az eljaro ligyvéd tajékoztatja a szerz6dé feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai tekintetében
azonositasi kotelezettség terheli. A szerz6d6 felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerz6désben Keriilnek rogzitésre, mégpedig a felek adatszolgaltatdsa és az altaluk bemutatott, a
Pmt. szabdlyai szerint a személyazonossag igazolasara alkalmas és érvényes okiratok alapjan.
Szerz6d6 felek adatait az eljar6é ugyvéd az informdaciés oOnrendelkezési jogrél és az
informacidészabadsagrol szolé 2011. évi CXII térvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen
szerz6déshez kapcsolddd megbizas és a Pmt-ben foglalt kotelezettségeinek teljesitése érdekében
kezelheti.

A felek a jelen szerz6dést elolvasas, és tartalmdnak megértése utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyez0t, az okiratot szerkesztd és ellenjegyzd ligyvéd jelenlétében jévahagyolag irtdk alg, egyuttal
a jelen szerzGdés aldirasaval elismerik, hogy a szerz6dés egy-egy eredeti példanya a résziikre atadasra
kertilt

Vac, 2025. ...

------------------------------------------------------------

Vac Varos Onkormanyzata Sinkané Racz Erzsébet

Thenent . vevd
eladé képviseletében

Matkovich llona Zsuzsanna polgarmester

Ellenjegyezték:




VAc Varos Jegyzbje: e e e e
Vac Varos Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi és AdG OSZtAlY: .....c.ovevvveveeieninenininesr e

Alulirott, dr. Kondorosi Matyas ligyvéd (székhely: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai azonositd
szdma: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adasvételi szerzédés 11. pontjaba foglalt
meghatalmazast elfogadom, a jelen adasvételi szerz6dést szerkesztettem és ellenjegyzem Vicott,
2025. ...-an:

dr. Kondorosi Matyas ligyvéd




