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Vic Viiros Onkormdnyzat
Polgdrmesteri Hivatala
Dr. Zsidel Szilvia Jegyzo

Vac,
Madrcius 15. tér 11
2600
tdrgy: vételi ajanlat megkiildése

Tisztelt Holgyem!

Téjékoztatom, hogy a Vie, kiilteriilet 0279/16 hrsz. alatt felvett, 19 ha 6832 m?2 alapteriiletli, 787.33 AK
értékii, gyiimolesds miivelési agn terméfold ingatlan 30200/1180728 aranyu hanyadara Guttmann Vilmos

tulajdonos 2023, 05. 11. napjan Terméfold Adasvételi
Szerz6deést kotstt a tent: tulajdoni hényad Nagy Zoitan Imre Vevo
részére addsvétel cimén torténd elidegenitése érdekében, '

Tekintettel arra, hogy az ('jnkorményzatot fenti ingatlanra a 48759/2003.10.01 szami hatarozattal bejegyzett

elévésarlasi jog illeti meg, az Eladé kételes az eldvasarlasi jogosultat a vételi ajanlat megkiildésével tijékoztatni
a kapott ajanlatrél, és nyilatkozattételre felhivni az el6vésarlasi jog gyakorlasanak lehet6ségére.

A mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013, évi CXXII. torvény tovabbiakban: (Ffiv.) 21. § (N
bekezdése szerint a fold eladdsa esetén a foldre vonatkozo, a tulajdonos dltal elfogadott vételi ajanlatot egységes
okiratba foglalt szerzédéshe (a tovabbiakban: adas-vételi szerzodeés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak - a felek
alairasatél szamitott 8 napon beliil - kozélnie kell e torvényen, valamint mas t6rvényen, illetve a megallapodason
alapuld elévasarlasi jog jogosultjaival, Az adés-vételi szerzodést - az e torvény végrehajtisara kiadott
rendeletben meghatarozottak szerint - az elévasarlasra jogosultakkal a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
onkormdnyzat jegyzéje utjan hirdetményi wton kell koz6lni, azzal, hogy a tulajdonosnak az adés-vételi
szerz6dést a mas térvényen, és a megallapodason alapulo eldvasarlasra jogosultakkal kozvetleniil is kozsini kell.

Téjékoztatom, hogy az elévasarlasi jogaval kapesolatos nyilatkozatat a Ve Viéros Onkorma‘nyzaténél az
addsvételi szerzédes kifliggesztését kovets naptél szémitott hatvan napon beliil teheti meg, kizarolag
személyesen. Felhivom figyelmét, hogy a nyilatkozata tartalmanak meg kell felelnie az Ffiv. 21. §-ban foglalt
kovetelményeknek. Amennyiben a megadott hatéridében nyilatkozatot nem tesz, ugy kell tekinteni, mintha
elévasarlasi jogarél lemondott volna, '

Tajékoztatom, hogy amennyiben érvényes elfogadé nyilatkozatot erjeszt eld, és azt a mezOgazdasagi igazgatasi
szerv jovahagyja, akkor a Vev§ helyébe 1ép, és az adasvételi szerzédést az ﬁnkonnanyzattal kell megkotni,
Felhivom figyelemét, hogy a szerzédésben foglalt jogokat és kotelességeket Eladonak a szerzédés 1.4. pontjdban
taldlhaté nyilatkozata alapjan kizarélag azok teljességében lehetséges elfogadni, azon semmilyen modon
vaéltoztatni nem lehet,
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TERMOFOLD ADASVETELI SZERZODES
amely 1étrejditt egyrészrs)
Csaladi és uténév: Guttmann Vilmos
Szliletési csalddi és utdndy: Guttmaon Vilmos
Szilletdsi hely &s idé:
Anyja neve; -
Lakcime:
Személyi azonositéja:
Személyi igazolvény szima:
Addazonosits jele:
Altampolgarsga:
Szerzbdéses jogallssa: Eladé

’ masrészrgl

Csaladi és uténév: Nagy Zoltdn Imre
Szilletési csatadi és uténév: Nagy Zoltén Imre
Szitletési hely és ida:

Anyja neve:

Lakcime:

Személyi azonositéja:

Személyi igazolvény szdma: . ' ; L
Addazonosits jele:

Aﬂampolgﬁ:séga: !
Foldmives regisztrici6s szdma:

NAK azonosité szdma:

Szerzddéses jogalldsa: * Vevb

| Eladé €s Vevd a tovdbbiakban egyiitt, mint Felek koztt az alulfrott napon és helyen gz aldbbi feltételek

1. A SZERZODES TARGYA
1.l. Eladé kijelenti, hogy 30200/1180728 arény( tulajdont képezi a Pest Virmegyei Korményhivatal

Foldhivatali Foosztily dltal Vée, killteriilet 0279/16 hrsz. alatt felvett, 19 hs 6832 m? alaptertiets,
78733 AK értéksi, gylimblesds mivelési 4gi termdfdld ingatian (tovabbiakban: Ingatlan)

1.2. Eladé tulajdonjogét a 2023. 05. 11, napjéin a szerzBdést készitd Dgyvéd dltal elektronikusan feként
796749/6/2023 megrendelés szim(i elektronikusan letolistt nem hiteles tulajdoni lap misolatral
igazolje. Felek az Ingatlan tulajdoni lapja alapjén megdllapitjdk, hogy az Ingatlan Eladd
30200/1180728 arfny( per-, teher-, és igénymentes tulajdondban 4ll. )
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1.3, Szerz8d8 felek meghllapitidk tovdbbé, hogy a 48759/2003.10.01 szdmG hatérozattal bejegyzett
elévésdrldsi jog terheli a Vac Véros Onkorményzata javéra. Eladé kotelezettséget véllal arra, hogy az
elovésérldsra jogosultat tértivevényes postai kuldemény Utjdn a szerzddés anonimizdlt masolati
példdnydnak megkuldésével tdjékoztatia a kapott ajénlatrél, és nyilatkozattételre hivja fel az
elévésarlsra jogosultat arrél, hogy kivan-e élni eldvasarlési joghval? Eladé e szerzbdés aldfraséval
megbizza a szerz8dést készitd tigyvédet arra, hogy 2z e pontban foglalt kitelezettségének teljesitése
sorén helyette és nevében, mint jogi képviseld teljes jogkirrel eljdrion. Megbizott a szerz8dés
aldirdséval a megbfzast elfogadja. . :

1:4. Eladé kijelenti, hogy az el6vasérlésra jogosultnak megkiildstt ajanlaton semmilyen vAltoztatést nem
kivan eszkozbIni, ezért az elovasarlésra jogosult kizrélag a maga teljességében fogadhatja el Eladé
vételi ajanlatat, ,

L5, Felek megillapitik, hogy az ingatlan osztatlan kézos tulajdonban 4ll, melynek kvetkeztében a Ptk.
5:81. § (1) bekezdése alapjdn a tulajdonostdrs tulajdoni hdnyaddra a t8bbi tulajdonostrsat harmadik
személlyel szemben elfvésdrldsi jog illeli meg. Szerzddd felek megallapitjdk tovébba, hogy
mindketten tarstulajdonosai a targybeli ingatlannak, ezért a tbbi tulajdonostirsnak nincs a Ptk-ban
foglalt elvdsariasi Jjoga vele szemben, igy kdzvetlen kdzlési katelezettsége nincs irdnyukban.

2. VETELAR, FIZETESI FELTETELEK

2.1. Eladé eladja, Vevd adésvétel jogeimén megvasdrolia az 1.1. pontban megjeldlt Ingatian
30200/1180728 hanyad4t a Felek éltal kdlcséndsen kialkudott 1.000.000,- azaz egymillié Forint
vételdrért, melyet Vevd e szerzddésnek a mezbgazdasigi igazgatisi szerv jOvahagyd domtését
tartalmazé jogerds hatdrozatéinak kézhez véteiétd], szdmitott 8t napon belill 4tutalja Efadé OTP Bank
Nyrt-nél vezetett 11773683-05061440 szémii bankszaml4jdra.

2.2. Eladé tulajdonjogét mindaddig fenntartja, mig a teljes vétel4rat hidnytalanul kézhez nens kapta.

2.3. Eladé kijelenti, hogy a Szerzbdés ﬂéirés_ivalegyidejﬁ]eg 5 példinyban a Szerzddést készitd és
ellenjegyz Ugyvédnél letétbe helyezi Vevd tulajdonjoganak bejegyzéséhez szilkséges engedélyt (a
tovibbiakban: Bejegyzési Engedély).

24. Eladé kételezettséget véllal arra, hogy amennyiben Vevs a teljes vétel4rat maradéktalanul megfizette,
haladéktalanul engedélyt ad a szerz6dést készith lUgyvédnek arra, hogy Bejegyzési Engedélyt Vevd
tulajdonjogénak bejegyzése érdekében az eljard fldhivatainak benyijtsa.

3. NYILATKOZATOK AZ INGATLAN-NYILVANTARTAS FELE

3.1 Vevd kijelenti, hogy fldmivesként nyilvantartott személy és az Fftv. 18, § (3) bekezdésben foglalt
eldvisarlasi jog illeti meg, tekintettel arra, hogy a legalabb hirom éve térstulaidonosa a szerzbdés
thrgyét képezS termofold ingatlannak (31973/1996.02.12 szAmd hatdrozattal bejegyzett
54444/1180728 tulajdoni hdnyad). Vevé Eldadja tovdbbs, hogy tirstulajdonosa a térgybeli
ingatlannak, ezért a Ptk. 5.81. § (1) bekezdésében foglalt elovsirlasi jog is megilleti meg.

3.2. Vevs kijelenti, hogy 4z Ingatlan megszersése esetén a tulajdondban, illetve haszdlatiban 1évd

fBldtertiletek mértéke nem haladja meg a 300 hektdrt (fSldszerzési maximum), valamint a birtokiban
1évé foldierliletek mértéke nem haladja meg az 1200 hekiant (birtokmaximum).
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3.3. Vevs véllalja, hogy az Ingatlanok hasznélatét az Ffiv-ben foglalt kivételekté! eltekintve mdsnak nem
engedi &, azt maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a fildhasznositési kételezettségének,
tovébbd villalja, hogy a fldet a tulajdonszerzés idbpontjatdl szimitott 5 évig ~ jogszabalyban
meghatérozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja (Ffiv. 13. §(1)).

34. Vevd k'ij_e'tenti, hogy nincs a fidhaszn4latért jard ellenszolgéltatdsanak teljesitésébsl gredd barmilyen
korébb3 foidhaszndlattal kapesolatos Jogerbsen meggilapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozésa (a
tovébbiakban egytit: foldhasznalati dijtartoz4s), tovabba az Ingatlanok megszerzését megeldzd 5
éven bellll niem Allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkertilésére irdnyulé jogiigyletet
kbtott (Ffiv. 14. (1), (2)). '

3.5. Vevb kijelenti, hogy nem mindsnl plyakezds gazdalkodonak,
3.6. Vevb kijelenti, hogy részarny tulajdonnal nem rendelkeznek.

4. SZAVATOSSAGI NYILATKOZATOK

4.1, Eladé szavatosségot vallal azért, hogy az Ingatlan 30200/1180728 hinyada per-, teher- és egyéb
igényektdl mentes kizirdlagos tulajdondban &ll, mind jelen Szerz6dés al4lrdsnak iddpontjdban, mind
pedig az Ingatlan tulajdonjoga Vevére torténs atszdlldsdnak iddpontjaban. Elad6 szavatossdgot vallal
tovibba azért, hogy az Ingatlan 30200/1180728 hinyadat nem terheli kéziizemi, ad6- és mas adok
médjéra behajthat6 tartozis.

4.2. Tekintettel arra, hogy az adasvételi szerzédés megkéise, és a mezdgazdasagi igazgatssi szerv 4ltali
jovahagyésa kdzott tobb honap telik ¢l, Eladd- kbtelezettséget véllal ama, hogy az Ingatlan
30200/1180728 hényadét ezen idészak alatt masnak nam idegeniti el, nem terheli meg, és semmilyen
e szerzbidés rendelkezéseivel ellentétes, vagy abba Utkdzs krtelezettséget nem valial az Ingatlannal
kapesolatban.

4.3. Elads kijelent], és szavatol azért hogy nera léieznek olyan ingatlan-nyilvantartason kivili jogok vagy
tények, amelyek Vevé tulajdonszerzését vagy tulajdonjognak gyakorldsat kizérnak, korlitoznik
vagy akadilyoznik. v '

4.4, Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan 30200/1180728 hényada semmilyen e szerzddésben nem szerepld
. polghr jogi, vagyonjogi és gazdasagi dgyletnek nem szolghl fedezetil. Elads szavatol azért, hogy 4
jelen jogiigylet nem mindsil a Ptk.-ban meghatdrozott fedezetelvoné szerzédésnek.
4.5: Eladd kijelenti és szavatol azért, hogy a jelen jogiigylet teljesitése nem sért semmilyen szerzGdést,
kbtelezettséget, bir6sagi, hatésgi eljérast vagy hatdrozatot, amelyben az Eladé félként szerepel vagy
a jelen SzerzBdés térgyit képezd Ingatlanra vonatkozna, ;

Y

N 5. BIRTOKBAADAS

5.1. Felek megéllapodnak, hogy az Ingatlan birtokbaaddséra a mai napon kerdl sor. Vevd 2 birtokbaadds
napjétél viseli az Ingatlanok terheit és jogosult filzni azok hasznait,
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6.1. Szerz8d6 Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Vevs vagy a helyében 1épb elbvisdrlisra
jogosult személy a vételar megfizetését a szerzbdésben megszabott hatdrids lejdrtdt kdvetd tizenot
napon beldl sem teljesiti maradéktalanul, akkor Eladé Vevahoz vagy a helyében |épb elGvisdridsra

 Jogosulthoz cimzett frdsos nyilatkozatival clallhat az addsvételtst,

6.2. Felek kijelentik és tudomdsul veszik, hogy jelen Szerzddés érvényességének feltétele, hogy 4
hatéskdrrel és illetékességge! rendelkezs mez0gazdasdgi igazgatdsi szerv a jogligyletet a szerz6d6
felekkel jévahagyja. Amennyiben Vevét megelbzben eldvasiriasi jogosultsdggal rendelkezdk kozal
bérki eldvésarldsi jogdval élne, és.a mez0gazdasigi igazgatdsi szerv e harmadik szemétlyel hagyja
j6vé az adésvéielt, akkor e harmadik személy Vevd helyére Iép, és az Ingatlan tulajdonjogét & szerzi
meg, azzal, hogy minden e szerzédésben foglalt vevdi kdtelezettséget magéra véllal. Ebben az
esetben a szerz8d6 felek k8zdtt nem j6n létre az adfisvétel, ezért kdtelesek egymdssal elszémolni, és
az eredeti dllapotot helyreaititani.

6.3. Szerz6dd Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben Vevd korldtozésmentes tulajdonszerzése
elhirithatatlan alyba fitkdzik, akkor Vevd Eladéhoz cimzett frésos nyilatkozatdval eldlthat az
addsvételtSl. Az eldllss a jogviszonyt a keletkezésre visszamend hatéliyal felbontja. Ebben az esetben
a felek kotelesek az eredeti allapotot helyre 4llitani. :

7. VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

7.1. Szer28dd felek kijelentik, hogy cselekvképes, nagykort magyar &llampolgdrok, akik szerzési &
szerzbdéskotési képessége nem korlétozott,

72, Felek tudomésul veszik, hogy az ellenjegyzd igyvéd a pénzmosas megelbzésérdl &
megakadalyozdsdrdl 52616 2017. évi LIIL tv. 7. §-ban (a tovébbiakban: Pmt) meghatdrozott
azonositasi kotelezetiségének megfelelden kdteles a Felek személyazonossighrél, Ogyleti
képességérd! megbizonyosodni, melyet a felek sZemélyazonositisira szolgilé okményai alapisn
tesz meg. Szerz0d) felek jelen szerzbdés aldfrdsdval ugy nyilatkomak, hogy a Pmt. 8. § (1)
bekezdésében foglaltak értelmében sajét nevilkben jamak el. .

73. Eljird Ugyvéd téjékoztatia szerz0ds feleket az adatkezelési jogszabdlyoks6l. Eljard lgyvéd a
szerzddd felek adatait kizir6lag a 2016/679 EK Rendelet 6. cikk (1) bekezdés b) pontja alapjdn,
szerzbdés teljesitéséhez, illetve c) pontja alapjén, jogszabilyi kitelezettségbdl kezeli. Eljérd dgyved
tdjékoztatja szerz6d6 feleket, hogy személyazonositisra alkalmas iratnikro eljird Ogyvéd masolatot
készit, melyet a Jogiigyletek Biztonsigit Erdsitd Adatszolgiltatisi Keretrendszerben  valé
ellendrzést kovetSen megsemmisit, illetve személyes adataikat nyilvintartia és kezeli #
jogszabélyok rendelkezéseinek megfelelden.

74. Felek megértették és tudomésul veszik jelen Szerzbdést készitd & cllenjegyzt Dgyvéd részictes
magyarizatit & jelen jogligyletre vonatkozd polgiri anyagi jogi, valamint a lermdfdid forgaimdrd]
52616 hat8lyos jogszabélyi rendelkezésekrdl.

lek megénenék és tudomdsul veszik jelen Szerzddést készith és ellenjegyrd Ogyvéd réssiotes
- maimﬁ ijclmjomkm vonatkozo, az iltetékekrd] 2018 1990, dvi XCIHL. tdevény 19. 20,

21. 23/A, 26. és 70, §-ardl, az melynek alapjan Yevbnek visszterhes vagyondan shdzas deseh
M%W 4ll fenn. Az illeick Osszege 8z Ingatlan forgalmi énéhdnek 4%-a Eladie

illetékfizetési kielezetiség nem terheli. (
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7.6. A szerzBdést készitd és cllenjegyzd gyvéd tjékoztatja Vevét, hogy az Itv. 26. § (1) bekezdés p)
pontja alapjén ifletékmentesség illeti meg, amennyiben fSldmives nyilvintartisba vétele megtdriént
és villalja, hogy a birtokbaaddstél, de legkésdbb az ilfﬂékkdleimﬂség keletkezését kdvetd 12
hénap utolsé napjats! szémitott &t évig a megszerzett term6fSld tulajdonjogat nem idegeniti el, azon
vagyoni értékd jogot nem alapit és mez8-. illetve erddgazdalkodasi ievékenység céljdra hasznositja.

7.7. Felek megértették és tudomasul veszik Jelen Szeraddést készitd és ellenjegyzd Ggyvéd részletes
magyardzatdt a jelen Jjogtigyletre vonatkozo a személyi jovedelemadérs! sz616 hatalyos jogszabdlyi.
rendelkezésekrd] - kiilsndsen a személyi Jovedelemadord! s2616 1995, évi CXVIL. 1drvény 59-63, §-
8ir6l. Az Szja tv. 62. § (4) bekezddsének rendelkezése alapjén Elad6nak szja fizetési kotelezettsége

nem kefetkezik, tekintette] arra, hogy az Ingatlan megszerzése és jelen értékesitése kOzbitt wbb, mint

a8t év telt el.

7.8. Felek jelen Szerztdés elkészitésével &s clienjegyzésével, valamint a Fdldhivatal elétt t5rténd
eljérdssal, tovibbé a B400 NAV adatlap kitdltésével és a nyilatkozattételben 16rténd képviselettel,
tovébba tovébbs Ve véros Polgérmesteri Hivatala eldtt 18rténd eljérhssal megbizzik és egyben
meghataimazzék a Dr. Kovécs Rébert Pal Ugyvédi troddt (2624 Szokolya, Dibfés uica 050/4.), eljed
Bgyvédként dr. Kovdes Rébert Palt (KASZ: 36063836), A szerzidést kés2itd Dgyvéd a megbizist és a
meghatalmazist elfogadja. Felek jelen Szerzadést egytital tényviziatként is tekintik.

7.9. Szerz5d8 Felek megAllapodnak, hogy a szerzddéskatés kltségeit, beleérive az Dgyvédi munkadijat &
. tulajdonjogot megszerz fél  viseli. Amennyiben az adésvétel Fladé és Vevd kozbit

teljesedésbe, akkor a kltségeket Vevd koteles viselni, Ha az adésvétel Eladé és az érvényes elfogadd

nyilatkozatot elbterjeszt elvasérldsra jogosult kdzdtt megy teljesedésbe, akkor a kdltségeket az

Jjogosulttol az éltala viselt dsszes igazolt kdltséget. Az el6vésirlisra jogosult kdteles az igazolt
kbltségeket a vételar megfizetésével egyidejiileg dtutalni a szerzfdést készitd és ellenjegyzd Ogyved
OTP Bank Nyrt-nél vezetert | 1714006-25980851 szamu digyvédi letéti sziml4jdra.

7.10. Szerz5d6 felek megéllapodnak sbban, hogy a szerzédés megvalésitdsa érdekében kdlcsOndsen
egylttmik3dve, egymds érdekeinek szem elbtt tartiséval jarak e, és mindent meglesznek annak
érdekében, hogy a szerzbdésben foglalt cél maradéktalanul megvalésulion. Az egylnmdkadés
kdrében Felek véllaljak, hogy a mésik Fél indokolt kérésére alimak és egymésnak dtadnak minden

" olyan esetleges tovabbi dokumentumot, kiadnak birmely tovébbi Jjognyilatkozatot és megtesrmek
minden olyan esetiegesen szilkséges tovabbi intézkedést, amely szikséges lehet a jelen szerzddésben
foglalt joghgylet teljesitéséhez vagy Vevd tulajdonjoginak az ingatlan-nyilvinartisba 10rténd
bejegyzéséhez, illetve eldllss esetén a Vevd tulajdonjog bejegyzéséhez, illetve eldiigs esetén a Vevd
tulsjdonjog bejegyzése iranti kérelmének tarlése és az eredeti dllapot helyredilitisa érdekében.

71LA Felek rdgzitik, hogy a jelen szerzidésben rigzitett és anmak rendelkezéseiber kapcsolodd
nyilatkozataik érvényességét irisbeli alakhoz kotik azzal, hogy & szerzddésen az okirat \Sevetien
hﬁ&udﬁénu'ﬁvmhiréshnsmbégesimw,mmmm:wm
n}hlm,i&ﬂm&xyakﬂdmﬁ:ykémkﬁeiﬁdnm&fﬂmmw.Amﬁtﬂm
wmummmmmmmimwuwmw
szimitolt 5. (St8dik) munkanapon a Pelek kammmmma ba ¢
kﬂhﬁu&ﬁvw&yeafcﬁﬁhﬁmﬁm@mnwumwu
birmely egyéb jelzésse] (..oem kereste™, .az ftvételt megiagadia”, 8tb. ) érkeane visam,

7.12.Ammsmmwrﬂnaawmmmmmmm magy ar nyelven
készilt, melyek koz0l egy péidény az erre szolghld F | Biztonsagi Okmdnyra keran
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7.13. A szerzbdésben nem szabalyozott kérdések tekintetéhen a magyar jog, kitldnds tekintettel & Polgéri
Torvénykdnyvées! (,Ptk.”) sz616 2013, évi V. torvény hatdlyos rendelkezései az irfnyad6ak.

714, Felek jelen Szerzddést srolvastik, tartalmdt, rendelkezéseit, jogkovetkezményeit kdzbsen
értelmezték, azt a Felek megértettek, és mint akaratukkal ‘mindenben megegyezdt, j6vahagyolag

aléirjak,

Vic, 2023, 05. lll.
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