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7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

8.

10.

11.

A felek megallapodésa szerint dr. Kondorosi Matyas ligyvéd, mint letéteményes a bejegyzési
engedélyt kizardlag abban az esetben kdteles és jogosult a vev) részére kiadni, amennyiben a
teljes vételar az eladénak szerzddésszerlien megfizetésre keriilt.

A fentieket kovetden, a letéteményes ligyvéd vallalja a bejegyzési engedélyt nyolc napon beliil
eljuttatni az illetékes ingatlaniigyi hatosag részére. Az elad6 igazolasanak elmaradasa esetén dr.
Kondorosi Matyas letéteményes ligyvéd jogosult tovabba a bejegyzési engedély jelen pont
szerinti felhasznalasara, amennyiben a vev6é bemutatja a részére a teljes vételar eladd részére
torténé hidnytalan megfizetésére vonatkozé hitelt érdemld eredeti igazolast banki terhelési
értesitdvel.

Amennyiben a vételar kifizetése legkés6bb a pdothataridé alatt barmilyen oknal fogva nem kertil
sor, illetve ennek megtorténtét a szerz6do felek barmelyike a fenti id6pontig nem igazolja hitelt
érdemlGen a letéteményes ligyvéd el6tt, tovabba, ha a jelen szerzédés a fenti idépontig
barmilyen okbdl meghitisul, és errél letéteményes ligyvéd hitelt érdemléen tudomast szerez,
akkor a letétbe helyezett bejegyzési engedélyeket a letéteményes a felek egyiittes nyilatkozata
alapjan jogosult és egyben koteles a felek nyilatkozata szerint kiadni, amennyiben a felek kozott
ilyen nyilatkozat nem jon létre, Ggy az ugyvéd a felek jogvitdjat jogerdsen eldontd itélet
rendelkezései szerint jogosult és egyben koteles eljarni.

Az elado kifejezetten utasitja a letéteményes ligyvédet arra, hogy a jelen pontban rogzitett letéti
rendelkezésekrdl, illetve a bejegyzési hozzdjarulasok letétbe vételének tényérdl a vevd kiilon
kérése esetén igazolast adjon ki azzal, hogy a letéteményes ligyvéd a jelen szerzédésen tett
alairasaval a letétbe helyezés tényét, hét darab eredeti bejegyzési engedély letétbe vételét
elismeri. Az eladé és eljar6 ligyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti
megallapodasként fogadjak el.

A vevd kijelenti, hogy nyilatkozattételi képességében korlatozva nincs, magyar allampolgar. Az
eladé képviselGje Kkijelenti, hogy az eladd magyar jogi személy, Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 3. § (1) és (2) bekezdése szerinti telepiilési
onkormanyzat. Az 6nkorméanyzat torvényes képvisel6jének a képviseleti joga az Motv. 63. és a 65.
§ alapul.

Ezen szerz6dés megkotésével kapcsolatos koltségek a vevdt terhelik. A felek megallapodnak
abban, hogy a jelen szerz6dés megkotésének a munkadijat és az ingatlan-nyilvéntartasi eljarasnak
a dijat az koteles viselni, akinek a javdra, mint vev$ javara az atruhdzas érvényesen és
joghatdlyosan megtorténik.

A felek tudomdsul veszik, hogy az adéhat6sag az illetékalapot megvaltoztathatja, de ez nem ad
egyik félnek sem jogot arra, hogy a kélcsonosen kialkudott vételarat emelje vagy csékkentse.

A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Torvénykonyvnek
az adasvételre vonatkozd rendelkezéseit tartjak iranyadonak.
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17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

A felek kijelentik, hogy a jelen okiratba foglaltak az altaluk el6adottakat teljes terjedelemben és
helyesen tartalmazza, és ugy nyilatkoznak, hogy az adasvételi szerzddés megkoétésével
kapcsolatos tényeket és korilményeket az ellenjegyz6 {igyvéd akaratuknak megfelelden a jelen
adasvételi szerz6désbe foglalta és Gket megfelel6en tajékoztatta, igy kiilon ligyvédi tényvazlat
készitését nem igénylik.

Az eljaré tgyvéd tajékoztatja a feleket, hogy 2025. janudr 15. napjan hatalyba lépett az
ingatlan-nyilvantartasrél szélé6 2021. évi C. tv., az Atmen. Tv. rendelkezései alapjan a
beadvanyt a jogi képvisel6é nem az ingatlan-nyilvintartas vezetését tamogat6d informatikai
rendszeren Kkereszti, hanem papir alapon fogja eldterjeszteni, mert az informatikai
rendszerbe tortén6 belépés, és barmely ingatlan-nyilvantartasi eljaras elektronikus
kezdeményezése - az informatikai rendszer szakaszos lizembe &lldsa okdn - jelenleg nem
lehetséges. Felek tudomdisul veszik, hogy a 2021. évi C. térvény (Inytv.), az atmeneti
rendelkezések a végrehajtasi rendelet szabalyainak 2025.01.15-i hatalyba 1épésére tekintettel,
a joggyakorlat Kiforratlansaga okan a jelen szerzddés kiegészitésére, modositasara keriilhet
sor. Felek Kifejezetten kotelezettséget vallalnak arra, hogy az ingatlaniigyi hatésag hatarozata
alapjan a sziikséges jognyilatkozatokat haladéktalanul megteszik (pl. szerz6dést médositjak),
annak érdekében, hogy a jogligylet teljestljon.

A felek kijelentik, hogy az eljaré ligyvéd az adatvaltozas-kezelési szolgaltatas igénybevételének
a lehetGségérdl és az id6szakos villamos biztonsagi feliilvizsgilat jogszabalyi rendelkezéseirdl
tajékoztatta a feleket.

Az eljaré ugyvéd tajékoztatja a vevét, hogy tulajdonosvéltozas esetén az addirodanal uj
bevallast kell a szerzé félnek tennie, tehat az addiroda felé a vevének adébejelentési
kotelezettsége van.

Az eljaré ligyvéd tajékoztatja a szerz8d6 feleket, hogy a Pmt. alapjén a felek adatai tekintetében
azonositasi kotelezettség terheli. A szerz6dé felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerz&désben keriilnek rogzitésre, mégpedig a felek adatszolgaltatdsa és az altaluk bemutatott,
a Pmt. szabalyai szerint a személyazonossag igazoldsara alkalmas és érvényes okiratok alapjan.
Szerz6d6 felek adatait az eljaré ugyvéd az informdciés oOnrendelkezési jogrol és az
informacidészabadsagrol sz6lé 2011. évi CXIL térvény rendelkezései alapjan, kizarolag a jelen
szerz6déshez kapcsol6dé megbizids és a Pmt-ben foglalt kotelezettségeinek teljesitése
érdekében kezelheti.
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A felek a jelen szerzddést elolvasas, és tartalminak megértése utan, mint akaratukkal mindenben
megegyez0t, az okiratot szerkeszt§ és ellenjegyzd ligyvéd jelenlétében jovahagyolag irtak ala, egyuttal
a jelen szerzddés alairasaval elismerik, hogy a szerz6dés egy-egy eredeti példanya a résziikre atadasra
kertilt.

Vac, 2025. ...

Vac Varos Onkormanyzata

Lucky Sun Szolarium Kft.

eladé képviseletében vevd
Matkovich Ilona Zsuzsanna polgarmester
Ellenjegyezték:
VacVaros Jegyzbje:
Vac Varos Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi €s AdG OSZtaly: .....ccccovrveecninievnieccnnennneneese e
Alulirott, dr. Kondorosi Matyas {igyvéd Alulirott, dr. Kondorosi Matyas iigyvéd

(székhely: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10.,
kamarai azonosité szama: 36063496. - Pest
Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adasvételi

szerzddés 17. pontjaba foglalt
meghatalmazast  elfogadom, a jelen

adasvételi szerz6dést szerkesztettem és
ellenjegyzem az eladé vonatkozasaban
Véacott, 2025. .... ....-én:

dr. Kondorosi Matyas ligyvéd

(székhely: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10.,
kamarai azonosité szama: 36063496. - Pest
Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adasvételi

szerz0dés 17. pontjaba foglalt
meghatalmazast  elfogadom, a jelen
adasvételi szerzddést szerkesztettem és

ellenjegyzem a vevé vonatkozasaban Vacott,
2025. ... ...-én:

dr. Kondorosi Matyas iigyvéd
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4.1. Az eladé tajékoztatja a vevét, hogy a jelen szerzédés keltét kovetSen, a Magyar Allamot képviseld
szervet harmincdét napos hatarid§ tlizésével irasban felhivja, hogy nyilatkozzon az ingatlan
tekintetében megilletd elévasarlasi jog gyakorlasardl azzal, amennyiben a Magyar Allam
képviseletében eljaré szerv a megadott hatdridében nem nyilatkozik, azt gy kell tekinteni, hogy
nem kivant élni az elévasarlasi jogaval. Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében
eljaré szerv harmincot napon beliil nem tesz nyilatkozatot, akkor az elad6 okirati médon igazolja
a tértivevény és a felhivast tartalmazé levél a vevok részére torténd atadasaval, hogy a Magyar
Allam nevében eljaré szerv a megadott hataridén beliil nem nyilatkozott.

4.2. A jelen szerzédés azon a napon lép hatalyba, amely napon a Magyar Allam nevében eljard
szerv az elGvasarlasi joganak a gyakorlasarél lemond vagy az el6z6 bekezdésben meghatarozott
rendelkezésre 4ll6 hataridé utolsé napjan, amennyiben az ott meghatarozott hataridén beliil
nem tesz nyilatkozatot. Eladé {irasban értesiti a vev6t az el6vasarlasi jogosult részére
megallapitott hataridé elteltérdl.

5. A felek rogzitik, hogy a vevé a jelen szerzédés keltekor az ingatlan birtokédban van, igy a jelen
szerz0dés alapjan kiilon birtokatruhazas nem sziikséges.

5.1. Afelek a Ptk. 6:217. § [Hasznok szedése, teher- és karveszélyviselés ingatlan adasvétele esetén]
alapjan megallapodnak abban, hogy a vev6 a vételar hidnytalan kiegyenlitésétdl kezdve szedi a
dolog hasznait, viseli terheit és a dologban beéllott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit
sem lehet kdtelezni.

5.2. Az elad6 hozzajarul ahhoz / a vevé kotelezettséget véllal arra, hogy a vevd a kozizemi
szolgaltatéi szerz6déseket a koziizemi szolgaltatékkal a birtok atruhdzasat kdvetden tizenot
napon beliil megkdsse / megkéti.

53. Afelekakoziizemi mérdorak atirasarol szol6 ligyvédi tdjékoztatast tudomasul veszik.
A felek tudomasul veszik, hogy az 5. 1. pontban szamitott hatarid6tdl szamitva tizen6t napon
beliil sziikséges bejelenteni a valtozast, amely kotelezettség teljesitésének a hidnyaban a
felhasznalé szerzfdésszegést kovet el, mely esetben a kozmiszolgadltatd - az
lizletszabélyzatdban meghatirozott mértékdi - kotbért is érvényesithet a felhasznaloval
szemben. Ennek okdn a bejelentés minél kordbbi, adott esetben kozods teljesitése indokolt,
amennyiben pedig a vevd az 6ndllo eljarasit nem igazolja, gy akdr a vevd kihagyasaval,
onalléan szlikséges a bejelentés elad6 altali teljesitése.

6. A felek megallapodnak abban, hogy az elad6 a tulajdonjogat a vételar teljes Osszegi
kiegyenlitéséig fenntartja. A felek kérik és az eladd feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
hozzajarul ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvantartasrdl sz6l6 2021. évi C. térvény végrehajtasarol
sz616 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45.§ (1) bekezdése alapjan a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolédd vevéi jog az ingatlan-nyilvéntartisba a vevd javara adasvétel jogcimén a jelen
szerz6dés targyat képezé ingatlan 1/1 ardnyu tulajdoni hanyada tekintetében a kérelemnek az
ingatlaniigyi hatésaghoz térténd benyujtasatdl szamitott ... id6tartamra bejegyzésre keriljon.
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kapcsolddva, de kiilon kérelemmel kertiil sor. A tulajdonjog megszerzésekor a vevd tulajdonjogat a
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dé vevoéi jog bejegyzés ranghelyén kell bejegyezni.

Felek jelen szerz6dés alairasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak és a 2021. évi C.
torvény - az ingatlan-nyilvintartasrol - 44. § (1) bekezdés alapjan kozosen kérik, hogy a
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet - az ingatlan-nyilvantartasrél szol6 2021. évi C. torvény
veégrehajtasarol - 20. § 1. pontja és a 39. § alapjan, a teljes vételar megfizetése esetén a vevd
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsoldédé vevéi jogdnak rangsoraban a vevd javara a tulajdonjog
adasvétel jogcimen az egész ingatlanra kertiiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

10.A vevd kijelenti, hogy nyilatkozattételi képességében korlatozva nincs, magyar allampolgar. Az

11.

12,

13.

14.

15.

16.

elado képviselSje kijelenti, hogy az eladdé magyar jogi személy, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz616 2011, évi CLXXXIX. torvény 3. § (1) és (2) bekezdése szerinti telepiilési
onkormanyzat. Az 6nkormanyzat térvényes képvisel6jének a képviseleti joga az Motv. 63. és a 65.
§ alapul.

Ezen szerz6dés megkotésével kapcsolatos koltségek a vevot terhelik. A felek megallapodnak
abban, hogy a jelen szerz6dés megkotésének a munkadijat és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasnak
a dijat az koteles viselni, akinek a javara, mint vevd javara az atruhdzas érvényesen és
joghatalyosan megtdrténik.

A felek tudomasul veszik, hogy az adéhat6sag az illetékalapot megvaltoztathatja, de ez nem ad
egyik félnek sem jogot arra, hogy a kélcsonosen kialkudott vételarat emelje vagy csokkentse.

A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Térvénykényvnek
az adasvételre vonatkozo rendelkezéseit tartjak iranyadonak.

A felek a jelen szerz6désbdl eredd esetleges jogvitdk elbiraldsara a jarasbirdsag hataskorébe
tartozo tligyekben a Vaci Jarasbirosag kizarolagos illetékességét kotik ki.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés targyat képezd ingatlan az épiiletek energetikai
jellemzéinek tanusitasardl sz6l6 176/2008. (VI. 30.) Korm. rend. hatalya ala tartozik. A jogszabaly
hatalya ala tartozo épiiletnek ellenérték fejében torténé tulajdon-atruhazasa esetén az eladénak a
szerz6dés megkotésének napjaig be kell mutatnia a tanusitvanyt vagy annak masolatat a leendd
vevonek és legkésbb a birtokbaadas napjaig at kell adnia a tanusitvanyt a vevének. A tanusitvany
szama: HET-....

A felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés, mint helyi 6nkormanyzat tevékenységére vonatkozo adat
az informdciés 6nrendelkezési jogrol és az informaciészabadsagrol sz616 2011. évi CXIL térvény 3.
§ 5. pontja alapjan kozérdeki adatnak mindsil. A tv. 26. § (1) bekezdése szerint: az allami vagy
helyi 6nkormanyzati feladatot, valamint jogszabalyban meghatarozott egyéb kozfeladatot ellato
szervnek vagy személynek (a tovabbiakban egyiitt: kozfeladatot ellaté szerv) lehetévé kell tennie,
hogy a kezelésében 1évé kozérdeki adatot és kozérdekbdl nyilvanos adatot - az e toérvényben
meghatarozott kivételekkel - erre irdnyul6 igény alapjan barki megismerhesse.
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19.3. A felek kijelentik, hogy az eljaroé ligyvéd az adatvaltozas-kezelési szolgaltatas igénybevételének
a lehet8ségérdl és az idészakos villamos biztonsagi feliilvizsgélat jogszabalyi rendelkezéseirdl
tajékoztatta a feleket.

19.4. Az eljaré ugyvéd tajékoztatja a vevdt, hogy tulajdonosvaltozas esetén az adodirodanal 1j
bevallast kell a szerz6é félnek tennie, tehat az adéiroda felé a vevének adoébejelentési

kotelezettsége van.

19.5. Az eljar6 ligyvéd tajékoztatja a szerz6dé feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai tekintetében
azonositasi kotelezettség terheli. A szerz6dé felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerzddésben keriilnek rogzitésre, mégpedig a felek adatszolgaltatisa és az altaluk bemutatott,
a Pmt. szabalyai szerint a személyazonossag igazolasara alkalmas és érvényes okiratok alapjan.
Szerz6d6 felek adatait az eljaré iligyvéd az informaciés oOnrendelkezési jogrol és az
informaciészabadsagrol sz6l6 2011. évi CXIL torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen
szerz0déshez kapcsolédé megbizas és a Pmt-ben foglalt kotelezettségeinek teljesitése

érdekében kezelheti.

A felek a jelen szerzddést elolvasas, és tartalmdnak megértése utan, mint akaratukkal mindenben
megegyez0t, az okiratot szerkeszt6 és ellenjegyzé ligyvéd jelenlétében jovahagydlag irtak ala, egyuttal
a jelen szerz6dés alafrasaval elismerik, hogy a szerz6dés egy-egy eredeti példanya a résziikre dtadasra
keriilt.

Vac, 2025. ... ... Vac, 2025. ...

Vic Varos Onkormanyzata

elad6 képviseletében vevd
Matkovich Ilona Zsuzsanna polgarmester
Ellenjegyezték:
VacVaros Jegyz8je: e s
Vac Varos Polgdrmesteri Hivatal Pénziigyi és Add OSZtaly: ...
Alulirott, dr. Kondorosi Matyds tgyvéd Alulirott, dr. Kondorosi Matyas iligyvéd

(székhely: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10.,
kamarai azonosité szama: 36063496. - Pest
Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adasvételi

szerzddés 19. pontjaba foglalt
meghatalmazast  elfogadom, a jelen
adasvételi szerzédést szerkesztettem és
ellenjegyzem az eladé vonatkozasaban
Véacott, 2025. ... ... -én:

dr. Kondorosi Matyas iigyvéd

(székhely: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10,
kamarai azonositd szama: 36063496. - Pest
Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adasvételi

szerzddés 19. pontjaba foglalt
meghatalmazdst  elfogadom, a jelen
adasvételi szerzédést szerkesztettem és

ellenjegyzem a vevd vonatkozasaban Vacott,
2025. ... ...-én:

dr. Kondorosi Matyas iigyvéd



