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dr. Kondorosi Matyas ligyvéd

tarsasagi szakjogasz | felszdmoldasi és vagyonfeliigyeleti szakértd

drkondorosimatyas.hu

2600 Vac, Galcsek Gyorgy utca 8-10. | 30/7400059., 27/316680. | drkondorosi@drkondorosimatyas.hu
Vac Varos Onkormanyzata részére

2600 Vac, Marcius 15. tér 11.

Targy: felhivas el6vasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozattételre

Tisztelt Cimzettek!

Alulirott, HOPONA Ingatlanfejleszt6 Korlatolt Felel6sségii Tarsasag jogi képviselénk, dr.
Kondorosi Matyas egyéni ligyvéd titjan a kovetkezd

felhivassal

fordulok Onokhoz:

Az ingatlan-nyilvintartasba a VAC belterillet 1903. hrsz. alatt felvett, beépitetlen teriilet
megnevezésl, 3909 m2 alapteriilet(i, természetben 2600 Vac, Balassagyarmati ut 1903. hrsz.
Jfelillvizsgalat alatt” alatt talalhaté ingatlan 1/1 aranyq tulajdoni hanyadat a tarsasagunk a Fehér
Homok Alapitvany (székhelye: ) vevO részére at kivanja ruhazni 15 000
000 Ft + 4 050 000 Ft afa, 6sszesen brutté 19 050 000 Ft, azaz tizenkilencmillié - d6tvenezer
forint osszegi vételarért.

Az ingatlan-nyilvantartas I11/6. sorszdma alatt Vac Varos Onkormanyzata jogosult javara elgvasarlasi
jog kertilt bejegyzésre.

Az Etv. 25. § (6) bekezdése alapjan ha az 6nkormanyzat az elgvasarlasi joga gyakorlasaval kapcsolatos
megkeresést6l szamitott hatvan napon beliil nem nyilatkozik, az ingatlan elidegenithetd. A bejegyzett
eldvasarlasi jogot az elidegenités nem érinti.

Kérem, hogy a csatolt addsvételi szerzédés tervezet alapjdn a vételi ajanlatra a jelen iratom
kézhezvételétdl szamitott 60 napon beliil sziveskedjenek nyilatkozni, az el6védsarlasi jogukat
gyakorolni kivanjak-e.
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mely létrejétt egyrészrél a(z) HOPONA Ingatlanfejleszté Korlatolt Felelfsségli Tarsasag

(kzékhelye: _ , cégjegyzékszama: - Budapest Kérnyéki
orvényszék Cégbirdsaga, statisztikai szamijele: - _ - . adészama:
képviseli: Sztanké Tiborné (an: . ) 1) ligyvezetd !

szam alatti lakos, a képviselet mddja: 6nall6, magyar jogi személy), mint eladd - a tovibbiakban:
elado -

masrészrél a(z) Fehér Homok Alapitvany (székhelye: _ nyilvantart6
hatosag: Budapest Kornyéki Torvényszék, nyilvantartasi szima: . statisztikai
szamjele: . , addészama: . képviseli: Herczeg Norbert (an:
‘ ) kurétor | szam alatti lakos, a

képviselet mddja: 6nalld, magyar jogi személy), mint vevé - a tovabbiakban: vevé - kézo6tt az alabb
megjeldlt helyen és id6ben a kévetkez6 tartalommal:

1. Az eladé eladja, a vevé megveszi az eladé kizarblagos tulajdondban 4ll6, az ingatlan-
nyilvantartasba a VAC belteriilet 1903. hrsz. alatt felvett, beépitetlen teriilet megnevezésii, 3909
m2 alapteriilet(i, természetben 2600 Vac, Balassagyarmati ut 1903. hrsz. ,feliilvizsgalat alatt”
alatt talalhatd ingatlan 1/1 aranyu tulajdoni hanyadat (a toviabbiakban: ingatlan), annak 6sszes
természetes és torvényes tartozékaval egyiitt, megtekintett és a vevék altal nem kifogisolt
allapotban.

2. Az 1. pontban kériilirt ingatlan vételaraként a felek mindésszesen 15 000 000 Ft + 4 050 000 Ft
afa, dsszesen brutté 19 050 000 Ft, azaz tizenkilencmilli6 - étvenezer forint 6sszegben
dllapodtak meg.

2.1. Afelekrogzitik, hogy az ingatlan vételarat az ingatlan alfapota és a piaci viszonyok ismeretében
értékaranyosnak fogadjak el és kizarjdk a vételar értékaranytalansagan alapulé szerzédés
megtamadasanak a jogat.

N4

2.2. A vételarat a vevo legkésébb 2023. junius 30. napjaig egy 0sszegben az eladd fizetési szamlara
valé atutalassal teljesiti. Az eladd kotelezettséget vallal arra, hogy a fizetési szdmla szamat kellg
hatarid6n beliil kozli.

2.3. Az eladd kotelezettséget villal arra, hogy iligyvédi ellenjegyzéssel ellatott atvételi elismervény
utjan a hatralékos vételar fentiekben meghatarozottak szerinti szamlin val6 jévairasat kovetd
nyolc napon beliil igazolja.

2.4. Amennyiben a vevd a fizetési litemezésben meghatarozottak szerinti barmely fizetési hatarid6t
elmulasztja és a késedelem a fizetési hatarid6td]l szimitott nyolc napot meghaladja, ugy ez
esetben az elad6 valasztasa alapjan jogosult a szerzédést6l egyoldali nyilatkozattal elallni, vagy
késedelmi kamatkéveteléssel élni.

3. Azeladéd szavatol az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért.
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A nyilvantartas I11/6. sorszama alatt Vic Varos Onkormanyzata jogosult javara el6vasarlasi jo \
a I11/8. sorszama alatt 49 652 877 Ft téke és jarulékai erejéig jelzalogjog, a [11/9. sorszama alatt \
6nallo szoveges bejegyzés, a I11/10. sorszama alatt 90 000 000 Ft t6ke és jarulékai erejéig
egyetemleges jelzdlogjog, a 111/11. sorszdma alatt 45 000 000 Ft téke és jarulékai erejéig

jelzalogjog van bejegyezve.

Az eladé - a fentieken tilmenéen - szavatolja, hogy az ingatlant koztartozas nem terheli, nincs
tudomasa olyan tényrél, kérilményrdl, amely az ingatlan értékét csokkenti, valamint harmadik
személynek sincs olyan jogszabalyon, szerz6désen, hatosagi vagy birosagi hatarozaton alapulo
joga, amely a vevdt a jelen szerz6dés targyat képez6 ingatlan hasznélataban zavarna, illetve
korlatozna. Az eladé kijelenti, hogy a legjobb tudomdsa szerint az ingatlannak rejtett hibaja
nincs. Az eladé kijelenti és szavatolja, hogy a vevét teljes koriien tajékoztatta, nem hallgatott el
semmilyen olyan tényt, kériilményt, amely a vevé tulajdonszerzését akadalyozna, korlatozna,
vagy kizarna.

Az elad6 a tulajdonjogat a jelen szerzddést szerkeszt6 lgyvéd altal beszerzett hiteles tulajdoni
lap masolattal igazolta, kijelentve egyttal azt, hogy legjobb tudomasa szerint az irat kidllitasat
kovetden nem kovetkezett be valtozas a tulajdoni lap tartalmaban. Az elado kijelenti, hogy vele
szemben végrehaijtasi eljaras nincs folyamatban. Az elad6 kijelenti tovabba azt is, hogy a jelen
szerz6dés megkotésének az idépontjaban vele szemben harmadik személynek nincs olyan
igénye, amely kovetelés a jelen szerz6dés teljesitése kovetkeztében behajthatatlanna valik.

Az ingatlan birtokanak az Atruhazasa a jelen szerzdés alafrasaval egyidejiileg megtorténik.

A jelen pontban meghatarozott idépontban az eladd tartozik az adasvétel targyat képezd
ingatlant kiiiritve, tisztan, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban az ingatlanhoz
tartoz6 valamennyi kulcs 4tadésaval a vevd birtokaba atruhazni.

A birtok atruhazasa napjatél kezdve a vevd hasznalja az ingatlant, élvezi annak hasznat és a
dologban beallott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet kotelezni.

Az elad6 hozzajarul ahhoz, hogy a jelen szerzddés targyat képezo ingatlan tulajdonjogédnak a vevd
nevére és javara - adasvétel jogcimén - 1/1 aranyban tdrténd bejegyzése és az elado
tulajdonjoganak egyidejii torlese iranti kérelem az illetékes ingatlaniigyi hatdsag részére - a
kovetkezd feltétellel - benyujtasra keriljon:

A felek hivatkozva az 1997. évi CXLL térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontjiban foglalt
fiiggbben tartas jogintézményére megéllapodnak abban, hogy a jelen pont szerinti
kérelmet tartalmazé beadvanyban kérik az illetékes ingatlaniigyi hat6sagtol a tulajdonjog
bejegyzés iranti kérelmet tartalmazé beadvany fiiggében tartasat, legfeljebb a bejegyzési engedély
megadasara meghatarozott, a jelen szerzédés benyjtasatol szAmitott harom hénapos hataridé
elteltéig.

Az eladé a jelen szerzfdés alairdsaval egyidejiileg dr. Kondorosi Matyas ligyvédnél igyveédi
letétbe helyezte azon nyilatkozatat, amellyel feltétleniil, visszavonhatatlanul és kifejezetten
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hozzéjarul ahhoz, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlanra a vevd tulajdonjoga az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre keriiljén a tulajdonjoga egyide;jti térlése mellett.

6.1.A felek megallapodésa szerint dr. Kondorosi Matyas tigyvéd, mint letéteményes a bejegyzési

engedélyt kizardlag abban az esetben koteles és jogosult a vevd részére kiadni, amennyiben a
teljes vételar az eladénak szerz6désszer(ien megfizetésre keriilt.

6.2.A fentieket kovetden, a letéteményes iigyvéd vallalja a bejegyzési engedélyt nyolc napon beliil

eljuttatni az illetékes ingatlaniigyi hat6sag részére. Az elad6 igazoldsdnak elmaradasa esetén dr.
Kondorosi Matyas letéteményes ligyvéd jogosult tovabba a bejegyzési engedély jelen pont szerinti
felhasznéldsdra, amennyiben a vevé bemutatja a részére a teljes vételar elado részére térténé
hidnytalan megfizetésére vonatkoz6 hitelt érdeml6 eredeti igazolast banki terhelési értesitével.

6.3. Amennyiben a vételar kifizetése legkésébb a pothataridé alatt barmilyen oknal fogva nem Kertil

sor, illetve ennek megtorténtét a szerz6d6 felek barmelyike a fenti id6pontig nem igazolja hitelt
érdemlGen a letéteményes tigyvéd el6tt, tovabba, ha a jelen szerz6dés a fenti idépontig barmilyen
okbol meghitsul, és errdl letéteményes tigyvéd hitelt érdemléen tudomast szerez, akkor a letétbe
helyezett bejegyzési engedélyeket a letéteményes a felek egyiittes nyilatkozata alapjan jogosult és
egyben koteles a felek nyilatkozata szerint kiadni, amennyiben a felek kozétt ilyen nyilatkozat

nem jon létre, Ggy az ligyvéd a felek jogvitijat jogerGsen eldontd itélet rendelkezései szerint
jogosult és egyben kételes eljarni.

6.4. Az eladé kifejezetten utasitja a letéteményes tigyvédet arra, hogy a jelen pontban rogzitett letéti

8.

9.

rendelkezésekrdl, illetve a bejegyzési hozzjaruldsok letétbe vételének tényérdl a vevd kiilén
kérése esetén igazolast adjon Ki azzal, hogy a letéteményes iigyvéd a jelen szerz0désen tett
alairasaval a letétbe helyezés tényét, hat darab eredeti bejegyzési engedély letétbe vételét
elismeri. Az eladé és eljar6 igyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti
megallapodasként fogadjak el.

A felek térvényes képviseldi kijelentik, hogy a felek magyar jogi személyek és az altaluk képviselt
tirsasdg / tarsadalmi szervezet képviseletében teljes felhatalmazéssal jogosultak a jelen
adasvételi szerzddés alairasara.

Ezen szerz6dés megkotésével kapcsolatos koltségek a vevit terhelik

A felek az Itv. 5. § (1) bekezdés f) pontja alapjan megallapitjak, hogy a vevd teljes személyes
illetékmentességben részesiil. A vevd az Itv. 5. § (2) bekezdése alapjén kijelenti, hogy vallalkozasi
tevékenységébdl szarmazé jovedelme utdn a vagyonszerzés évét megel6z6 adéévben tarsasagi
adofizetési kotelezettsége elérelathatéan nem keletkezik.

10.A jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdések tekintetében a felek a Polgéri Térvénykényvnek

az adasvételre vonatkozo rendelkezéseit tartjak iranyad6nak.

11.A felek a jelen szerz6désbdl eredd és a jarasbir6sag hatiskorébe tartozd esetleges jogvitak

elbiralasara az ingatlan fekvése szerinti birosag kizardlagos illetékességét katik ki.

12.A felek a jelen szerz6déssel 6sszefiiggésben egymdashoz intézett nyilatkozataikat, megkiildend6

irataikat postai szolgaltat6, avagy - a masik fél altali atvételi nyilatkozat ellenében torténé -
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személyes atadas utjan kézbesitik. A fax és e-mail killdeményeket postan vagy kézbesit6 utjan
tovabbitott levélben is kozoélni kell. A kozlések a szerz6dé felek a jelen szerzédésben megjelolt \H
lakcimére cimezve érvényesek. A postai Giton megkiildott nyilatkozatokat, iratokat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette it (az a feladéhoz ,nem
kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkezd bizonyitdsdig - a postai kézbesités
megkisérlésének napjit koveté otodik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A szerz6dd
felek 'ft'negéllapodnak, hogy a postai Gton megkiildétt nyilatkozatokat, iratokat akkor is
kézbesitettnek kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesithetd (a feladohoz ismeretlen helyre
koltozott jelzéssel érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerz6désben megadott értesitési cime
megvaltozott, anélkiil, hogy az értesitési cim megvaltozasardl a tobbi felet el6zetesen értesitette
volna:

13.A felek a jelen szerz6dés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlaniigyi hatdsag el6tti eljarasra,
tovabba az Nemzeti Ad6- és Vamhivatal B400. szimu adatlap Kit6ltésére, alairasara, az
ingatlaniigyi hatésiaghoz térténd benytjtisara, valamint a jelen adasvételi szerz6désben és a jelen
adasvételi szerzédéshez kapcsolddo bejegyzési engedélyben esetlegesen szerepl6 névcsere, hibas
néviras, szam- vagy szamitasi hiba vagy mas hasonl6 elirds esetén a jelen szerz6dés kijavitdsara,
az el6vasarlasra jogosulttal a vételi ajanlat kozlése iranti eljarasra meghatalmazast adnak dr.
Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 VAac, Galcsek utca 8-10., kamarai azonositd szdma:
36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni ligyvéd részére azzal, hogy az ingatlaniigyi
hatdsag el6tti eljarasban a felek kérik, hogy a hatdsag az iratokat kézvetleniil a felek szdmdra
kézbesitse.

13.1. A felek kijelentik, hogy a jelen okiratba foglaltak az 4ltaluk eladottakat teljes terjedelemben és
helyesen tartalmazza, és ugy nyilatkoznak, hogy az adasvételi szerzédés megkotésével
kapcsolatos tényeket és koriilményeket az ellenjegyz6 ligyvéd akaratuknak megfelelden a jelen
adasvételi szerz6désbe foglalta és 6ket megfelelden tajékoztatta, igy kiilon tgyvédi tényvazlat
készitését nem igénylik.

13.2. Az eljar6 ugyvéd téjékoztatja a vevst, hogy tulajdonosvaltozas esetén az adoiroddnal ij
bevallast kell a szerzé félnek tennie, tehat az addiroda felé a vevéknek adobejelentési
kotelezettségiik van.

13.3. A felek kijelentik, hogy az eljaré ligyvéd az adatvaltozas-kezelési szolgaltatas igénybevételének
a lehetdségérol és az idészakos villamos biztonsagi feliilvizsgalat jogszabalyi rendelkezéseir6l
tajékoztatta a feleket.

13.4. Az eljaro6 ligyvéd tajékoztatja a szerz6dé feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai tekintetében
azonositasi kotelezettség terheli. A szerz6d6 felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerz6désben Keriilnek rogzitésre, mégpedig a felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott,
a Pmt. szabdlyai szerint a személyazonossag igazolasara alkalmas és érvényes okiratok alapjan.
Szerz6d6 felek adatait az eljar6 igyvéd az informaciés onrendelkezési jogrdl és az
informacidszabadsagrol szolé 2011. évi CXIL térvény rendelkezései alapjan, kizarélag a jelen
szerz6déshez kapcsol6dé megbizds és a Pmt-ben foglalt kotelezettségeinek teljesitése
érdekében kezelheti.
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A felek a jelen szerzddést elolvasas, és tartalmanak megértése utdn, mint akaratukkal mindenben

megegyez6t, az okiratot szerkesztd és ellenjegyz6 ligyvéd jelenlétében jovahagyolag frtik ala, egyqittal

a jelen szerzddés alairasaval elismerik. hoev a szerzédés egy-egy eredeti példinya a résziikre atadasra
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HOPONA Ingatlanfejleszté Korlatolt

ehér Homok Alapitvany

Felel6sségii Tarsasag vevd képviseletében
eladé képviseletében Herczeg Norbert
Sztanké Tiborné a kuratdrium elnéke
ligyvezet6

Alulirott, dr. Kondorosi Maty4s ugyved (székhely: 2600 Véc, Galcsek utca 8-10., kamarai azonosité
szama: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adasvételi szerz8dés 13. pontjaba foglalt
meghatalmazast elfogadom, a jelen adasvételi szerdddést szerkesztettem és ellenjegyzem Vicott,
2023. aprilis 20.-4an:

dr. Kondorosi Matyas iigyvéd




