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Budapest, 2023. junius 20.

Targy: Vic kiilteriilet 0277/8 helyrajzi szimi és Vic belteriilet 6324 helyrajzi szami ingatlanok —
Tajékoztatis vételi ajanlatrél az el¢vasarlasi joggal kapcsolatban

Tisztelt Onkorményzat!

Alulirottak, Kaposvari Sandorné (sziiletési neve: = ; lakcime: i

300 Lo o sziiletési helye és ideje: v a. ).; anyja neve: ; addazonosito jele:
; személyi szdma: . i; magyar allamnolgar) (,,Elad61”) és Kéra Janos Liszld

(sziiletési neve: - ; lakeime: 5. 0 ot «  sziiletési helye és

ideje: oese 1U1T 08 - anyja neve: «; addazonosito jete: , személyi

szama: lagyar allampolgar) (,,Elad62”, Eladé1 és Elad62 egyittesen mint ,Eladék”),

mint a Véc killteriilet 0277/8 helyrajzi szamu és Vac belteriilet 6324 helyrajzi szamu ingatlanok (a tovab-
biakban ,,Ingatlanok”) tulajdonosai (Vac kiilteriilet 0277/8 helyrajzi szamu ingatlan tekintetében Eladd1
4893/240849 ardnyban, mig Elad62 4893/240849 aranyban és a Vac belteriilet 6324 helyrajzi szdmu ingat-
lan tekintetében Elado1 90/4427 aranyban, mig Elad62 90/4427 aranyban) képviseletében, eziiton téjékoz-
tatom a Tisztelt Cimzettet, mint el6vasérlasra jogosultat az aldbbiakrél:

1. Az Ingatlanok tulajdoni lapja alapjan Vic Varos Onkormanyzatét eldvasarlasi jog illeti meg az
Ingatlanok tekintetében.

2. Dr. Czike Gibor (sziiletési neve: lakcime: %.... «2 J - s.; sziiletési
hely és id6:  anyja neve: a; adéazonosito jele: ;
szemé€lyi szama: aagyar allampolgar) vevo (,,Vevd™) vételi szandékat tejezie ki az

Ingatlanok Eladé tulajdonaban 4116 tulajdoni hényada megvasarlasara vonatkozdan,

3. Az Elad6k és a Vev6 2023. jinius 20. napjan adasvételi szerzodéseket kotottek az Ingatlanok
Eladék tulajdonaban 4ll6 tulajdoni hanyadai vonatkozaséban. Az adasvételi szerzédések a jelen
értesités 1. szamua mellékletét képezik.

4, A T. Onkorményzat el6vasarlasi Jogat a jelen értesités 1. szamu mellékletét képezd adasvételi
szerzbdesekben foglalt feltételekkel jogosult gyakorolni az Ingatlanok meghatérozott tulajdoni
hanyada tekintetében.

5. Felhivjuk figyelmiiket, hogy a Vic kiilteriilet 0277/8 helyrajzi szim és Vac belteriilet 6324
helyrajzi szimi ingatlanok gazdasigi egységet képeznek, amelyen mér évek é6ta a Lingvay
Pincészet folytatja boriszati tevékenységét az évszizados milttal rendelkezé Vic kornyéki
borvidék hagyominyainak megfeleléen. Kérjiik, hogy az elbvasarlasi jog gyakorlisival
kapcsolatos dontésiik meghozatalakor sziveskedjenek figyelembe venni, hogy az Ingatlanok
a boraszati tevékenység folytatisat szolgalnak. Koszonjiik.



Kérjiik a T. Onkorményzatot, hogy a Polgéri Térvénykdnyvrol szol6 2013. évi V. térvény 6:222. § (1)
bekezdése szerint jelen tajékoztatas kézhezvételét kivetd 60 (hatvan) napon beliil sziveskedjen nyilatkozni
arrél, hogy gyakorolja-e az el6vésarlasi jogat barmelyik ingatlan vonatkozasaban.

Amennyibena T. Onkormanyzat a fenti 60 napos hataridén beliil nem nyilatkozik, igy tekintjiik, hogy a T.
Onkorményzat nem kivan élni eldvasarlasi jogaval.

Dr.
thi/tu > et
> ) Dr. J6kay Laszi6 0
r //47 é/fz’%’/ 1053 By gyyédugda
Kapo$vari’Sandorné és Kéra Janos LiszMiliépvisaleébeds.n 40
Dr. Jokay Laszl6 iigyvéd KASZ: 36062278

meghatalmazas alapjan

Mellékletek: 1. sz. melléklet: az Ingatlanokra vonatkozé adasvételi szerz6dések masolata (amelyek dr.
Jékay Laszl6 meghatalmazasat is tartalmazzak)



ADASVETELI SZERZODES

(,,Szerzédés” vagy ,, Addsvételi Szerzédés™)

amely étrejott egyrészrol

Kaposvari Sandorné (sziiletési neve: ol , lakcime:
, -lletési helye és ideje: e anyja neve: adOazonosito jele:
: személyi szama: ; magyar allampolgar), mint elad¢ (,,Elad61”);
Kora Janos L4szl6 (sziiletési neve: : . lakcime: .
. sztlletési helye és ideje: . anyja neve: ; adéazonosité
jele: személyi szama: magyar allampolgar), mint elado (,,Eladé2”);
valamint
Dr. Czike Gabor (sziiletési neve: © lakcime; ., szliletési
helye és ideje: © . .; anyja neve: adoazonositd jele: TR
személyi szama: magyar allampolgar), mint vevé (,,Vevé™)

(egyiittesen "Felek") kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1. Az Ingatlan

1.1. A Vic Kkiilteriilet 0277/8 helyrajzi szamon felvett (tovabbiakban ,Ingatlan™), sz616
megjelélésii 8,0291 ha/m?2 alapteriiletii 334,81 AK értékii foldrészlet ingatlan a tulajdoni
lapjan II/98. sorszam alatt bejegyzett 4893/240849 aranyban az Elad6l és II/71. sorszam
alatt bejegyzett 4893/240849 aranyban az Elad42, valamint tovabbi 22 tulajdonos, koztiik a
Vevd, kozos tulajdonat képezi.

1.2. Az Ingatlan tulajdoni lapjanak I részén Vac Varos Onkormanyzat javara eldvasarlasi jog
van bejegyezve.

1.3. Az Eladodk tulajdonat képez8 Osszesen 9786/240849 ingatlanhinyad az 1.2 pontban leirt
eldvasarlasi jog kivételével tehermentes, a tulajdoni lapok tovabbi széljegyet, illetve III.
része tovabbi terhel6 bejegyzést az Eladok ingatlanhidnyadai vonatkozasaban nem
tartalmaznak.

1.4. Az Eladék kijelentik, hogy Ingatlan értékesitésre keritld tulajdoni hanyada a fentieken tul
per, teher €s igénymentes, és azt nem terheli semmilyen az ingatlan-nyilvantartasba be nem
jegyezett kbz- vagy maganjellegii tartozas. Felek megallapodnak, hogy a Vevo a fentiek
kivételével az Ingatlan Eladok tulajdonaban 4116 hanyadat per, teher és igénymentesen szerzi
meg, amelyért az Eladok szavatolnak.

1.5. A felek kijelentik, hogy a 2015.05.05-én kelt hasznalati megallapodassal az Ingatlan
tulajdonosai az Ingatlan hasznalatat megosztottak, melynek eredményeként az Eladdk a jelen
Szerz6dés 1. mellékleteként csatolt hasznalati megosztasi vazrajzon 23/A és 23/B. szdmmal
jelolt Osszesen 3262m2 teriiletli rész kizarélagos miivelésére jogosultak (,,Ingatlan
Kizdrélagos Hasznalati Része). A Vev6 kijelenti, hogy a Kizardlagos Hasznalati Részt
megtekintette €s a vételarat a Felek a 52618 és a tamrendszer elhanyagolt allapotara tekintettel
allapitottak meg.



2.1.

2.2.

2.3.

24,

3.1.

3.2,

3.3s

Ad4as-vétel

Az Eladék eladjak, a Vevd megvasarolja az Ingatlan Eladok tulajdonat képez6 9786/240849
tulajdoni hanyadat a kolcs6ndsen megallapodott 600.000,- Ft (hatszazezer forint) vételarért
(,,Vételar”), melybél az Eladé1-et 300.000 Ft, mig az Elad62-t 300.000 Ft illeti. A Vevo a
Vételar elso részleteként a jelen Szerzodés alairasaval egyidejlileg megfizet 300.000,- Ft elsé
vételarrészt az Eladoknak egymas kozt egyenld aranyban , melyet a Felek foglalénak
tekintenek (,,Foglalé”). A Felek kijelentik, hogy a foglald jogkGvetkezményeivel tisztaban,
vannak igy tudomassal birnak arrél, hogy a szerzé6dés meghiusulasaért felelds fél az adott
foglalot elvesziti, a kapott foglaldt kétszeres dsszegben koteles visszafizetni. Az Eladok a
jelen szerzOdés alairasaval a Foglalo atvételét elismerik. A Vételarbdl fennmarado 300.000,-
Ft &sszeget (,,Masodik Vételdrrész”) a Vevs az azt kGvetd 1S napon beliil koteles az
Eladoknak egyenlé aranyban megfizetni az Elado 1 wmknal vezetett

szamu illetve az Eladd2 Banknal vezetett szamu
bankszdmlajara utaldssal, hogy az elGvasirlasra jogosultak szamara nyitva allo hataridé
anélkiil jart le, hogy barmelyik jogosult sikeresen gyakorolta volna a jogat és a jelen
Szerzédést mezdgazdasagi igazgatasi szerv és a Pest Megyei Agrarkamra jovahagyta.

Vevd a szerz6dés jovahagyasat kovetd napon 1ép az Ingatlan Kizarélagos Hasznalata Része
birtokéba és szedi az Ingatlan hasznait és viseli terheit.

Az Eladok a jelen Szerz6dés alairasaval egyidejiileg kotelesek kiilon nyilatkozatot aldirni (a
tovabbiakban a "Bejegyzési Engedély"), melyben feltétleniil és visszavonhatatlanul
hozzajarulnak ahhoz, hogy a Vevd tulajdonjogat az Ingatlan Eladdk tulajdonat képezd
Osszesen 9786/240849 tulajdoni hanyada tekintetében az ingatlan-nyilvantartasba adéasvétel
jogcimén bejegyezzék. Eladok kotelesek a Bejegyzési Engedélyt 5 (6t) eredeti példanyban
kiilsn letéti szerzGdés alapjan a Dr. Jokay Laszl6 Ugyvédi Irodénal (székhelye: 1053
Budapest, Karolyi utca 12.) ("Letéteményes") letétbe helyezni. A letéti szerz6dés alapjan a
Letéteményes a Bejegyzési Engedélyt azt kovetden koteles a Vevének kiadni, ha (i) a
Letéteményes kézhez vette a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyé hatarozatat; és (ii)
a teljes Vételar az Eladdk részére maradéktalanul megfizetésre keriilt.

Amennyiben a Vevo fizetési kotelezettségét hataridében maradéktalanul nem teljesiti, ugy
az Eladok 30 (harminc) napos pothataridd eredménytelen eltelte utan a teljesitéshez fiiz6dé
érdek megsziinésének bizonyitasa nélkiil jogosultak elallni a Szerz6déstol.

Termofiolddel kapcsolatos rendelkezések

A Felek tudomassal bimak arrél, hogy az Ingatlan a mezd- és erdSgazdasagi foldek
forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL. torvény (,,Fftv”) 5§ 17. pontja értelmében mezs-, és
erd6gazdasagi hasznositasu foldnek (tovabbiakban ,, Terméfoldnek”) mindsiil.

A Vev0 a Vaci Jarasi Hivatal F6ldhivatala 510381/2014.12.09 szamu 2014. december 9-én
kelt hatarozataval igazolja, hogy foldmiivesként nyilvantartott természetes személy, amely
megfelel a Foldforgalmi Torvény 5§ 7. pontjaban el6irt feltételeknek. Az elmilt 3 évben
Vevé iizemkozpontja azonos az életvitelszerii lakashasznélatanak a helyével, az az Penc,
belteriilet 612/32 hrsz. ezért az Fftv. 18.§ (1) bekezdés e) pontja értelmében olyan
foldmiivesnek min6siil, akinek életvitelszerii lakashasznalatdnak helye (mezdgazdasagi
{izemkdzpontja) legalabb 3 éve azon a telepiilésen van, melynek a k6zigazgatasi hatara az
adasvétel targyat képez6 fold fekvése szerinti telepiilés k6zigazgatasi hataratol legfeljebb 20
km tavolsagra van.

A Vevé kijelenti, hogy tobb mint 3 éve foldmiivesként tulajdoni hanyaddal rendelkezik az
Ingatlanban, igy az Fftv. 18§ (3) bekezdése alapjan al8§ (1) b)-e) pontjaban valamint a (2)
bekezdésben meghatarozott elévasarlasi jogosultakat megel6z6 elévasarlasi joga all fenn az
Ingatlan tekintetében.



3.4.

35.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.1L

3.12.

3.13.

A Vevd az Fftv. 13§ (4) bekezdése alapjan kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlan
hasznalatat masnak - az Fftv. 13§ (2) bekezdésében foglalt kivételekkel - nem adja 4t, azt
maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kételezettségének, tovabba
vallalja, hogy a tulajdonszerzés id6pontjat kovetd 5 évig — az Fftv. 13§ (3) bekezdésében
foglalt kivételekkel — mas célra nem hasznositja.

Mindezekre tekintettel Vevét az Fftv. 18§ (3) bekezdése alapjan elovasarlasi jog illeti meg.

A Vev6 az Fftv. 14§ (1) bekezdésében foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy nincs a
foldhasznalatért jar6 ellenszolgaltatasnak teljesitésébsl eredé barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fennallo dij- vagy egyéb tartozasa. A
Vevé az Fftv. 14§ (2) bekezdésében foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy vele szemben a
szerzést megel6z6 5 éven belill nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
kijatszdsara iranyuld jogiigyletet kotott.

A Vevé kijelenti, hogy az Ingatlan tulajdonjoganak megszerzésével a tulajdonaban és
haszonélvezetében 4ll6 fold mennyisége nem haladja meg az Fftv. 16.§ (1) bekezdésében
meghatéarozott korlatozast (f6ldszerzési maximum). A Vevd kijelenti, hogy az Ingatlan
tulajdonjoganak megszerzésével a birtokaban 4116 f61d mennyisége nem haladja meg az Fftv.
16§ (2) bekezdésében meghatarozott korlatozast (birtokmaximum).

Vevd kijelenti, hogy nincs részarany tulajdona.

A Vevé kijelenti, hogy t6bbségi tulajdonat képezi a Lingvay Pincészet Kft, mely az elmult
10 évben folyamatosan sz6l6termesztéssel (tobbek k6z6tt a Vac 0277/8 hrsz-u teriileten) és
borkészitéssel foglalkozik, igy az Ingatlan Kizarolagos Hasznalatii Része miiveléséhez és az
itt eldallitott sz616 feldolgozasahoz sziikséges gépekkel, berendezésekkel és a sziikséges
tarold kapacitassal a rendelkezik.

A Nemzeti Agrarkamara altal Vac, sz616 miivelési 4gu ingatlanra meghatarozott arat, amely
2.557.000 Ft/ ha a Vételar nem haladja meg.

A Felek megallapodnak, hogy a jelen megallapodas elkészitésével jaré ligyvédi koltséget a
Vevd viseli.

Felek tudomasul veszik, hogy a jelen Adasvételi Szerzédés hatalyossagahoz a
mezOgazdasagi igazgatasi szerv hatdsagi jovahagyasa sziikséges.

A Felek tudomasul veszik, hogy a jelen Adasvételi Szerzédés Felek kozotti
hatalybalépésének a feltétele az is, hogy az elGvasarlasra jogosultak ne gyakoroljak az
elévasarlasi jogukat.



4.1.

4.2,

4.3.

44.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8,

Vegyes rendelkezések és illeték

A Felek kijelentik, hogy cselekv6képes magyar allampolgarok és nincs tudomasuk olyan
tényrol, vagy korilményr6l, amely a jelen szerzddés megkotésére vonatkozo jogukat
korlatozna.

Az ellenjegyz6 tigyvéd tajékoztatja a Feleket a jelen Szerz6désbol eredd ado és illetékfizetési
kotelezettségrol. Vevo kijelenti és a Nemzeti Agrargazdasagi Kamara — agrarkamarai
nyilvantartasi szim: - szami Gstermeldi igazolvanyaval igazolja,
hogy Gstermelé foldmiives, aki vallalja, hogy az Ingatlan 9786/240849 tulajdoni hanyadat a
birtokatruhazastol, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolsd
napjatol szamitott 5 évig nem idegeniti el, azon vagyoni értékit jogot nem alapit, és a foldet
mez6gazdasagi célra hasznositja.

Erre tekintettel Vevd kéri az Adohatésagot, hogy a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték
meghatdrozasinal vonatkozasaban az 1990. évi XCIIL tv. 26. § (1) bekezdés p) pontjaban
meghatarozott illetékmentességet alkalmazza.

Jelen Szerzidés rendelkezéseinek Felek altal és kozos akaratuknak megfelelden torténéd
modositasa érvényesen csak irasban torténhet.

A Felek tudomasu! veszik, hogy az ellenjegyz6 iigyvéd a 2017. évi LXXVIIL torvény
(..Ugyvédi Tv”) 32. § (9) bekezdése alapjan koteles a Felek azonositisara szolgdld
bemutatott iratok eredetiségét az allami adatnyilvantartisban ellendrizni. A Felek bemutatott
igazolvanyok alapjan megéllapitott személyes adatai a jelen Szerz8désben keriiltek
rogzitésre. A Felek biintetdjogi felelosségiik tudatéban kijelentik, hogy sajat neviikben jarnak
el. Ezzel és a jelen Szerz6déssel kapcsolatban a Felek hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy
az ellenjegyz6 iigyvéd a jelen Szerz6désben meghatirozott személyes adataikat a jelen
Szerzédéshez kapcsolédé megbizas és a jogszabalyokban, valamint az {igyvédi kamarai
szabalyokban meghatarozott kitelezettségeivel kapcsolatban kezelje.

Jelen Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Magyarorszag Polgéri Torvénykdnyve
és a Foldforgalmi Térvény rendelkezései az iranyadodak.

A felek ezennel meghatalmazzak, Dr. Jokay Laszl6 iigyvédet, a Dr. Jokay Laszlé Ugyvédi
Iroda (székhelye: 1053 Budapest, Karolyi utca 12) tagjat, hogy a jelen megallapodasban
foglaltak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével kapcsolatban az illetékes foldhivatal és mas
hatosagok (ideértve kiilondsen a mezégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasara €s a
hirdetményi kifliggesztésre vonatkozo eljarast is), valamint az el6vasarlasi jogosult
onkormanyzat elbtt képviseletiikben teljes jogkorrel eljarjon. Az ellenjegyzd ligyvéd az
ellenjegyzéssel a meghatalmazast elfogadja.

A Felek az ingatlan-nyilvéantartasrol szol6 1997. évi CXLI. torvény 17. § (1) bek. 29. pontja
alapjan az Ingatlan Eladd]1 tulajdonaban 4116 4893/240849 tulajdoni hanyada és az Elad6 2
tulajdonaban 1év6 4893/240849 tulajdoni hanyada tekintetében eziton kérik a Vevd mint
jogosult javara a fold tulajdonjoganak atruhdzasara iranyuld szerzédés benyiijtasa tényének
feljegyzését, amely tény feljegyzéséhez az Eladok és Vevd jelen Szerzodés aldirdsaval
feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasukat adjak.

Alatrdsok a kovetkezd oldalon



Jelen Szerzédést a Felek annak elolvasisa utan, mint szerzédéses akaratukban mindenben
megegyezbt jovahagyolag iigyvédi ellenjegyzés mellett sajat keziileg irjak ala.

Kelt: Budapest, 2023. jinius 20. napjan

Lot sl A

kaposviﬁ Sindorné Czikd¢ Gdbor
Eladsl evo

Koéra Janos Faszidl
Elad62

Ellenjegyzem, Budapesten, 2023. junius 20. napjan:

///L_/7 % Dr.J%l;zﬁLﬂzlé

Dr. Jokay Laszi6 Dr. J6kay Lészl6 Ugyveédi Iroda
Ugyvéd 1053 Budapest, Krolyi utca 12.
Adduzém: 18999194-2-42

KASZ szam: 36062278 KASZ: 36062278
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